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EXPOSE DES MOTIFS

MESDAMES, MESSIEURS,

It arrive dans certaines communes rurales que des terrains situés
I'intéricur méme de 1'agglomération supportent des biitiments inhabités
ct manifestement laissés & ['abandon.

Il s’agit notamment de biens légués en indivision et qui demeurent
artificicllement maintenus dans cette situation a la suite de difficultés de
succession ou par négligence des héritiers.

Force cst de constater que, dans de telles hypothéses, la légistation
actuclle ne permet pas de favoriser unc réintégration rapide des biti-
ments en question sur le marché immobilier, alors méme qu'ils peuvent
couvrir une surfice non négligeable dans des zoncs bien desservies en
services et résciux publics,

En effet, les dispositions relatives aux bMiments menagant ruine,
qui par nature s'appliquent aux immeubles fortement dégradés, visent
essenticllement & permettre la mise en ceuvre de mesures de police
conservatoires. Par ailleurs, les immeubles en propriété indivis n'ont pas
vocation A étre incorporés dans le domaine public au méme titre que les
bicns viacants ct sans maitre,

La présente proposition dc loi a done pour objet d’établir une
procédure spécifique d'cxpropriation des bicns immeubles A 'abandon.,

Elle visc & simplifier les régles de droit commun applicables aux
procédures d’enquéte préalables & I'expropriation : I'allégement des
formalités administratives cst rendu nécessaire en I'espéce par les
difficultés que suscitent I'indifference ou les carences des propriétaires
concernés,

La procédure demeure néanmoins respectueuse du droit de pro-
priété :

D'unc pant, I'état d'abandon doit étre publiquement constaté sur
une période de trois ans,

D'autre part, le transfert de propriété et la fixation de I'indemnité
s'effectuent sous le controle du juge judiciaire conformément aux régles
préwvues actucliement dans le code de 'expropriation.



-3 -

L’adoption de la présente proposition de loi serait de nature
mettre fin au préjudice esthétique que cause la présence de pans entiers
d'immeubles en déshérence au coeur des villages.

Elle permettrait par ailleurs de débloquer I'offre fonciére dans des
zones sensibles et d'accroitre 4 terme le parc de logements disponibles.

Telles sont les raisons, Mesdames, Messicurs, qui nous ont
conduits & déposer la proposition de loi que nous vous demandons
d’adopter.

PROPOSITION DE LOJ

Article unique.

Il est inséré, dans le titre 11 du code de 'expropriation pour cause
d’utilité publique un chapitre V (nouveau) ainsi rédigé :

« CuapiTrE V
« ETAT D'ABANDON MANIFESTE

«Art. L.25-1. — Lorsque dans une commune des immcubles,
partics d'immecuble, installations et terrains, sans occupants & titre
habituel, ne sont manifestement plus entretenus, le maire, a la demande
du conseil municipal, engage la procédure cn déclaration d’abandon
manifeste de la parcelle concernée.

«Art, L. 25-2. — Le maire constate par procds-verbal provisoire
I'abandon manifeste d'une parcelle aprés qu'il a été procédé & la
détermination de celle-ci ainsi qu'd la recherche des propriétaires, des
titulaires de droits récls ct des autres intéressés.

« Le procés-verbal provisoirc d’état d’abandon manifeste est afliché
4 la mairie et sur les licux concernés. En outre, il est notifie aux
propriétaires, lcurs ayants droit, les titulaires de droits récls ¢t autres
intéressés dont le domicile est connu.

«Art. L 25-3. — A lissue d'un délai de trois ans & compter de la
publication du procés-verbal provisoire, lc maire constate par un pro-
cés-verbal définitif I'état d'abandon manifeste de la parcelle et saisit ke
conseil municipal qui décide s'il y a licu de déclarer Ia parcelle en état
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d'abandon manifeste et d'en poursuivre I'expropriation au profit de la
commune.

«Art. L 25-4. = L'expropriation des immeubles, partics d'immceu-
bles, instatiations et terrains ayant fuit Fobjet d'une décinration en état
d'abandon manifeste peut étre poursuivie au profit d'une commune,

« L'expropriation doit avoir pour but soit la construction dc
logements, soit tout objet d'intérét collectif rclevant d'une opération
d'aménagement de U'habitat rural.

vAn. L. 255, = Par dérogation aux articles L. 11-1 4 L. 11-8 du
Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique et aux dispositions
de la loi n° 83-630 du 12 juillet 1983 relative 2 la démocrtisation des
cnquétes publiques et 4 la protection de P'environnement, le représentant
de I'Etat, par arrété :

« — déclarc d'utilité publique Pexpropriation des immeubles, par-
tics d'immeubles, installations et terraing qui ont fit I'objet d'unc
déclaration en état d'abandon manifeste ;

« — indique ln collectivité publique au profit de qui est poursuivie
I'expropriation ;

« — déclare cessibles lesdits immeubles biitis, parties d'immeubles
btis, installation et terrains visés dans l'arrété ;

«— fixe le montant de I'ir. Jemnité provisionnelle allouge aux
propriétaires, cette indemnité ne pouvant étre inféricure & Pévaluation
des domaines ;

«— fixe la date & faquelle il pourra étrc pris possession, aprés
paiement ou aprés consignation de P'indemnité provisionnelle. Cette
date doit &tre postéricure d’au moins un mois a la publication de I'arrdté
déctarntif d"utilité publique.

« L'arrdté prévu au présent article est publié au recueil des actes
administrtifs du département ¢t afliché & ln maine du licu de situation
des biens, 1l st notifié aux propriftaires, titulaires de droits réels ¢t
autres intéressés dont le domiciie est connu, »

tmpnmeric du Menat



