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TITRE IFR

MOBILISATION DU FONCIER PUBLIC
EN FAVEUR DU LOGEMENT

Article 1°'

Le Gouvernement remet au Parlement, dans les dooie
suivant la promulgation de la présente loi, un cappur les
caractéristiques que pourrait revétir un  meécanisme
d’encadrement de la définition de la valeur foremdé sur des
indicateurs concrets et adossé a I'évolution dedite de la
construction.

Article 2

Six mois apres la promulgation de la présentddaministre
chargé du logement remet au Parlement un rappartlesu
modalités de mise en ceuvre de la régle dite desis«tiers
batis » consistant a favoriser, dans les opératiensonstruction
de logements, un tiers de logements sociaux, urs toke
logements intermédiaires et un tiers de logemeibtes. Ce
rapport étudie la stratégie a mettre en oceuvre wet,las base
d’expériences locales existantes, émet des recodatians en
vue de la généralisation de ce principe.

Article 3

L’article L. 3211-7 du code général de la propri@tés
personnes publiques est ainsi modifié :

1° Le premier alinéa est ainsi modifié :
a) Au début, est ajoutée la mention : « I. —» ;

b) A la premiére phrase, aprés les mots: « ces merrgi
sont insérés les mots : « , batis ou non, » ;



—3-—

c) La seconde phrase est remplacée par trois phrasas a
rédigées :

«Pour la part du programme destinée aux logements
sociaux, la décote ainsi consentie, qui peut atteii00 % de la
valeur vénale du terrain, est fixée en fonctionlaleatégorie a
laquelle ces logements appartiennent. Elle prendnmment en
considération les circonstances locales tenant sitdation du
marché foncier et immobilier, a la situation fineme de
'acquéreur du terrain, a la proportion et a laotggie des
logements sociaux existant sur le territoire decddlectivité
considérée et aux conditions financieres et teclasqde
'opération. La décote ne saurait excéder 50 % plag
logements financés en préts locatifs sociaux etr ples
logements en accession a la propriété bénéficiemtdispositifs
mentionnés au VIII. » ;

2° Les cing derniers alinéas sont remplacés pail desx
ainsi redigés :

«Il. —Une décote est de droit lorsque les deuxditmns
suivantes sont satisfaites :

« 1° Les terrains sont cédés au profit d’'une collgé
territoriale, d'un établissement public de coopérat
intercommunale a fiscalité propre, d’'un établisseimpublic
mentionné aux chapitreS ket IV du titre Il du livre Il du code
de [l'urbanisme, d'un organisme agréé mentionné a
l'article L. 365-2 du code de la construction et |dhabitation,
d’'un organisme mentionné a l'article L. 411-2 dunmeécode,
d’'une société d’économie mixte mentionnée a I'dtic 481-1
dudit code ou d'un opérateur lié a une collectivig un
établissement public de coopération intercommurafescalité
propre par une concession d’aménagement dont t'gvoit
notamment la réalisation de logement social ;

« 2°Les terrains appartiennent a une liste de parcelles
établie par le représentant de I'Etat dans la régaprés avis,
dans un délai de deux mois, du comité regionaltdsbitat, du
maire de la commune sur le territoire de laquaketerrains se
trouvent et du président de I'établissement putidiccoopération
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intercommunale compétent. Cette liste est mise ar jo
annuellement. Elle peut étre complétée selon lesnaré
modalités, a la demande de l'une des personnes laaora
mentionnées au 18ur présentation par cette derniére d’un projet
s’inscrivant dans une stratégie de mobilisation fdmcier
destinée a satisfaire des besoins locaux en malgeiegement.

« Les présentes dispositions ne s’appliquent agarsmes
agréés mentionnés a l'article L. 365-2 du codeadeohstruction
et de I'habitation et aux sociétés d’économie mix@ntionnées
a larticle L. 481-1 du méme code que pour les ioessde
terrains destinés a la construction de logemeigarial’'objet de
conventions régies par le chapitre Il du titre ¥ ltvre 111 dudit
code.

« Pour les communes qui ne font pas I'objet d'unstat de
carence, dans le cadre d'un programme de constnuae
logements sociaux, dans les conditions fixées asent article,
une décote est également de droit pour la partrdgrgmme
dont I'objet est la construction d’équipements jmshtiestinés en
tout ou partie aux occupants de ces logements.€écatd ainsi
consentie est alignée sur la décote allouée poupald du
programme consacrée aux logements sociaux. Les lidsda
d’application du présent alinéa et la liste despments publics
concernés sont fixées par décret en Conseil d’Etat.

«lll. — L’avantage financier résultant de la décogest
exclusivement et en totalité répercuté sur le gaxrevient des
logements locatifs sociaux.

« Cette décote est également répercutée sur le dmix
cession des logements en accession a la propgaatfitiant des
dispositifs mentionnés au VIII du présent article.

« Le primo-acquéreur d'un logement qui souhaite le
revendre dans les dix ans qui suivent I'acquisittonsécutive a
la premiere mise en vente du bien est tenu d’earnmér le
représentant de I'Etat dans la région. Ce dermeintorme les
organismes mentionnés a larticle L. 411-2 du cade la
construction et de I'habitation, qui peuvent setgroacquéreurs
du logement en priorité. Le primo-acquéreur est id@ verser a
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I'Etat une somme égale a la différence entre be g vente et le
prix d’acquisition de son logement. Cette sommeeagt excéder
le montant de la décote. Pour I'application du @néslinéa, les
prix s’entendent hors frais d’acte et accessoilasvante.

« Lorsque le primo-acquéreur d’'un logement le ldaes les
dix ans qui suivent I'acquisition consécutive gplamiere mise
en vente du bien, le niveau de loyer ne doit paadsr des
plafonds fixés par le représentant de I'Etat damsrdgion.
Ceux-ci sont arrétés par référence au niveau gesda@ui y sont
pratigués pour des logements locatifs sociaux degoaes
similaires.

« A peine de nullité, les contrats de vente congmiria
mention des obligations visées aux troisieme etrgumae alinéas
du présent Il et du montant de la décote consentie

« V. - Pour les programmes ayant bénéficié deekssion
d'un terrain avec une décote dans les conditionspasent
article :

« 1° Les conventions mentionnées a l'article L.-258u
code de la construction et de I'habitation sontnd'wdurée au
moins égale a vingt ans. Cette durée ne peut iifiéedure a la
période restant a courir pour I'amortissement dét.pile
remboursement anticipé du prét n’a pas d’incidenaea durée

de la convention ;

« 2° Le délai de dix ans mentionné au premier alidé
l'article L. 443-7 du méme code est porté a vings.aCette
disposition s’appliqgue également aux opérationsatganismes

agréés mentionnés a l'article L. 365-2 dudit code.

« V. — Une convention conclue entre le représertantEtat
dans la région et I'acquéreur, jointe a I'acte iéiation, fixe les
conditions d’utilisation du terrain cédé et déterenie contenu du
programme de logements a réaliser.

« Les données dont I'Etat dispose sur le patrimoiaiirel
du terrain faisant I'objet de la cession sont agesxa cette
convention.
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« L’acte d’aliénation mentionne le montant de lacalé
consentie. Il prévoit, en cas de non-réalisatiorpdigramme de
logements dans le délai de cing ans, soit la réealde la vente
sans indemnité pour I'acquéreur et le versemennhdatant des
indemnités contractuelles applicables, soit le ement du
montant d’'une indemnité préjudicielle pouvant aitee le
double de la décote consentie. Ce délai est suspemaas de
recours devant la juridiction administrative contnene
autorisation administrative requise pour la rééilsa de ce
programme, a compter de I'introduction du recourggqu’a la
date a laquelle la décision de la juridiction davidéfinitive. Il
est également suspendu si des opérations de #®uille
d’archéologie préventive sont prescrites en apitina de
l'article L. 522-2 du code du patrimoine pendantiaée de ces
opérations.

« L’acte d’aliénation prévoit, en cas de réalisatpartielle
du programme de logements ou de réalisation dars de
conditions différentes de celles prises en compte [a fixation
du prix de cession, le paiement d’'un complément paie
correspondant a I'avantage financier indiment auinse

« La convention peut prévoir, en outre, le droit de
réservation d'un contingent plafonné a 10 % deserugnts
sociaux construits, au profit de I'administrationi qcede son
terrain avec décote, pour le logement de ses ggamdela du

contingent dont dispose I'Etat.

« VI. — Le représentant de I'Etat dans la régissisé du
comité régional de [I'habitat, contrle l'effect@itde toute
convention annexée a un acte d’aliénation et defani V du
présent article. A cet effet, I'acquéreur des taganentionnés
au 2° du Il rend compte de I'état d’avancement chigramme de
constructions au comité régional de I'habitat aiggi'a la
commune sur le territoire de laquelle se trouvéeleain cédé.
Cette obligation prend fin au jour de la livraiseffective du
programme de logements ou au jour de la résiliatienla
convention.

« En cas de manquements constatés aux engagemesnts p
par un acquéreur dans la convention qui accompbgcie de
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cession, le représentant de I'Etat dans la régissisté du comité
régional de I'habitat, méne la procédure contradtietpouvant
aboutir a la résolution de la vente dans les cmmditprévues
au V.

« Le représentant de I'Etat dans la région étathiaque
année un bilan qui dresse notamment la liste dewine
disponibles, des terrains cédés au cours de 'aépéelée, des
modalités et des prix de cession ainsi que desrleges sociaux
mis en chantier sur les parcelles cédées. Ce édatransmis a la
commission nationale mentionnée au VIl chargéeablét pour
le compte du ministre chargé du logement, le rapponuel au
Parlement sur la mise en ceuvre du dispositif, llefaiel’ objet
d’'un débat devant les commissions permanentes.

« VII. — Il est créé, auprés des ministres chadyémgement
et de l'urbanisme, une Commission nationale de élaagement,
de l'urbanisme et du foncier. Elle est composédaiex membres
de I'Assemblée nationale et de deux membres dutSélea
représentants de I'Etat dont notamment de représentdes
ministres chargés du logement et de [l'urbanisme, de
représentants du ministre chargé du Domaine, detseptants
des associations représentatives des collectivdéales, des
organismes mentionnés aux articles L.365-1, L:-21&t
L. 481-1 du code de la construction et de I'halwtgt des
professionnels de I'immobilier, des organisatioesdéfense de
I'environnement et des organisations ceuvrant dadsinaine de
I'insertion, et de personnalités qualifiées.

« La commission nationale mentionnée au présentegtl
chargée de suivre le dispositif de mobilisationfalucier public
en faveur du logement. Elle est en particulier géar de
s'assurer que la stratégie adoptée par I'Etatseélablissements
publics concernés est de nature a favoriser lacreske biens
appartenant a leur domaine privé au profit de lestraction de
logements sociaux. Le décret en Conseil d’Etat préu IX
précise sa composition et fixe ses modalités deailraet de
décision.
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« VIII. — Pour lI'application du présent article,rsa@ssimilés
aux logements locatifs mentionnés aux 3° et 5° de
I'article L. 351-2 du code de la construction et’tlabitation :

«1° Les structures d’hébergement temporaire ouvgdhce
bénéficiant d’'une aide de I'Etat ;

« 2° Les aires permanentes d'accueil des gens gageo
mentionnées au premier alinéa dull de lartiffe de la
loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a l'aegiuet a I'’habitat
des gens du voyage ;

« 3° Les logements-foyers dénommeés résidences lsscia
conventionnés dans les conditions définies au5°de
l'article L. 351-2 du code de la construction et |d&bitation,
ainsi que les places des centres d’hébergemerd siilsertion
sociale mentionnées a larticle L. 345-1 du code l'detion
sociale et des familles ;

« 4° Les résidences de logement pour étudiants,lafés
gu’elles font I'objet d’'une convention définie aiticle L. 353-1
du code de la construction et de I'habitation.

« Outre les logements locatifs sociaux et assimilés
mentionnés aux alinéas précédents, sont pris emteopour le
calcul de la décote prévue au présent article :

«a) Les logements occupés par des titulaires de dends
location-accession mentionnés au 6° de [l'articl831-2 du
méme code ;

«b)Les logements faisant |'objet d'une opération
d’accession dans les conditions définies au hugieinéa de
I'article L. 411-2 dudit code.

« IX. —Un décret en Conseil d’Etat précise lesditons
d’application des | a VII. »
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Article 4

I. — L'intitulé du paragraphe 2 de la sous-secfiode la
section 1 du chapitré'ldu titre f' du livre Il de la troisieme
partie du méme code est complété par les motsaux sociétés
détenues par I'Etat et a leurs filiales appartenantsecteur
public ».

II.—Le méme paragraphe 2 est complété par un
article L. 3211-13-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 3211-13-1-|. — Nonobstant  les  dispositions
législatives particuliéres applicables aux étabhssnts publics
de I'Etat et aux sociétés mentionnées a lartide Ide la
loi n° 2006-1771 du 30 décembre 2006 de financesfioative
pour 2006, I'article L. 3211-7 est applicable, ddes conditions
fixées par décret en Conseil d’Etat, a l'aliénaties terrains,
batis ou non, du domaine privé leur appartenantdont la
gestion leur a été confiée par la loi.

«Le premier alinéa du présentl s’applique aux
établissements publics dont la liste est fixéedgaret.

« 1. —Les décrets en Conseil d’Etat mentionnéd du
présent article peuvent adapter les modalités terdination du
prix de cession prévues a l'article L. 3211-7 pumir compte de
la situation de chaque établissement ou sociélé @blume des
cessions envisagées. Ces décrets déterminent kesdaas
lesquels les établissements publics ou les socr@g#ionnés
au | du présent article sont substitués a I'Etatrp@pplication
du méme article L. 3211-7. »

Article 5

Le | de l'article 7 de la loi n° 2009-179 du 17 fiév 2009
pour l'accélération des programmes de constructien
d’investissement publics et privés est ainsi meédifi

1° A la premiére phrase du premier alinéa, aprésioe:
« maritime », sont insérés les mots: «ou du pafdvu au
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chapitre ¥ du titre V du livre 1l du code de la constructiende
I’habitation » ;

2° Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Le prix d’un bail conclu par I'Etat ou l'un de sse
établissements publics est fixé par référencevalkzur vénale du
bien bénéficiant, le cas échéant, de la décote upréaux
articles L. 3211-7 et L. 3211-13-1 du code genéeala propriété
des personnes publiques. »

Article 6

Le premier alinéa de [larticle L.240-3 du code de
I'urbanisme est ainsi modifié :

1° A la deuxiéme phrase, la référence : « des digpos de
larticle L. 3211-7 » est remplacée par les réféesn « des
articles L. 3211-7 et L. 3211-13-1 »;

2° A la troisieme phrase, aprés les mots : « I'kfasont
insérés les mots : « ou des sociétés et des &eknts publics
visés simultanément aux articles L. 240-1 du présede et
L. 3211-13-1 du code général de la propriété desopees
publiques ».

TITRE Il

RENFORCEMENT DES OBLIGATIONS
DE PRODUCTION DE LOGEMENT SOCIAL

CHAPITREIER
Dispositions permanentes

Article 7

Au premier alinéa de larticle L. 642-1 du code &e
construction et de I'habitation, le mot : « dix-hwiest remplacé
par le mot : « douze ».



Article 8

|.— Le 3°de larticle L. 642-10 du méme code eghsi
modifié :

1° Les mots : « est soumis » sont remplacés pamls :
« de réalisation des travaux et de mise en locatjanne peut
excéder vingt-quatre mois, est soumis, dans uni ddédimal
fixé par décret en Conseil d’Etat, » ;

2° Est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Le délai de réalisation des travaux et de miséoeation
court & compter de I'approbation de I'échéancier. »

II. — Au premier alinéa de l'article L. 642-12 diéme code,
apres le mot : « vacance », sont insérés les motal:a réaliser
les travaux mentionnés au 3° de l'article L. 642510

Article 9

Le troisieme alinéa de l'article L. 443-7 du ménmle est
ainsi modifié :

1° A la premiére phrase, aprés le mot: « accoyrdgont
insérés les mots : « un financement ou » ;

2° Apres la premiere phrase, sont insérées dewasplrainsi
rédigées :

« La commune émet son avis dans le délai de deux &no
compter du jour ou le maire a recu la consultatiomeprésentant
de I'Etat dans le département. Faute d’avis deoi@mmoune a
l'issue de ce délai, celui-ci est réputé favorable.

3° A la deuxiéme phrase, le mot : « deux » est facdppar
le mot : « quatre » ;

4° Aprés la deuxiéme phrase, sont insérées troiasph
ainsi rédigées :



« En cas de désaccord entre la commune et le espads
de I'Etat dans le département, la décision d’aliéme devient
exécutoire qu’apres autorisation par le ministreargh du
logement. Le représentant de I'Etat informe la comen et
'organisme propriétaire de la transmission de lécislon
d’aliéner au ministre. Dans ce cas, le silence thistne dans un
délai de quatre mois a compter de la transmissela dliécision
d’aliéner au représentant de I'Etat dans le dépwmme par
I'organisme propriétaire vaut opposition a la décig’aliéner. »

Article 10
L'article L. 302-5 du méme code est ainsi modifié :
1° Le premier alinéa est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase, aprés le mot: « agglonaat]
sont insérés les mots: «ou un établissement qubk
coopération intercommunale a fiscalité propre », téx :
«20% » est remplacé par le taux: «25% » etmiet :
« général » est supprimé ;

b) La seconde phrase est supprimée ;
2° Le deuxiéme alinéa est supprimé ;

3° Apres le deuxieme alinéa, sont insérés six afin&insi
rédigés :

«Le taux est fixé a 20 % pour toutes les communes

mentionnées au premier alinéa appartenant a udena@gtion

ou un établissement public de coopération interconate a
fiscalité propre pour lesquels le parc de logemexistant ne
justifie pas un effort de production supplémentaimer répondre

a la demande et aux capacités a se loger des pessarrevenus
modestes et des personnes défavorisées. Un déadtfliste
des agglomérations ou des établissements publicea®ération
intercommunale a fiscalité propre concernés, débgren en
fonction :
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«a) De la part de bénéficiaires de I'allocation logaindont
le taux d’effort est supérieur a 30 % ;

«b) Du taux de vacance, hors vacance technique, d¢énsta
dans le parc locatif social ;

«C)Du nombre de demandes de logements sociaux par
rapport au nombre d’emménagements annuels, horationg
internes, dans le parc locatif social.

« Les communes appartenant a un établissementc pdeli
coopération intercommunale a fiscalité propre ou u@de
agglomération visés aux deux premiers alinéas,éenotsance
démographique constatée dans des conditions etapenshe
durée fixées par décret, sont exemptées a la comdju’elles
appartiennent a un établissement public de coapérat
intercommunale a fiscalité propre doté d’'un prograariocal de
I’habitat exécutoire.

« Ce taux est fixé a 20 % pour les communes de ghus
15 000 habitants dont le nombre d’habitants a cansddes
conditions et sur une durée fixées par décret et qu
n'appartiennent pasa une agglomération ou un établissement
public de coopération intercommunale a fiscalitéppe de plus
de 50 000 habitants et comportant une commune des pl
de 15 000 habitants lorsque leur parc de logememristant
justifie un effort de production supplémentaire prpondre a la
demande des personnes visées a l'article L. 411ddret fixe la
liste de ces communes en prenant en compte lesresit
mentionnés aug, b etc du présent article. » ;

4° Le troisieme alinéa est complété par les mets ou a
une inconstructibilité de batiment a usage d’habitarésultant
de I'application du réglement d’'un plan de prévemiies risques
technologiques ou d’un plan de prévention des dsquaturels
définis, respectivement, aux articles L. 515-15Leb62-1 du
code de I'environnement, ou d’'un plan de préventies risques
miniers défini a 'article L. 174-5 du code minber,

5° A l'avant-dernier alinéa, le mot: « troisiémeest
remplacé par le mot : « neuvieme ».



Article 11

l.— A la fin du 3°de larticle L. 302-5 du mémeds, les
mots : « a I'établissement public de gestion imretd du
Nord-Pas-de-Calais » sont remplacés par les motgusqu'au
31 décembre 2016, a la société de gestion du pmatEM
immobilier des houilleres du bassin du Nord et du
Pas-de-Calais ».

Il. — La société de gestion du patrimoine immobilges
houilléres du bassin du Nord et du Pas-de-Cala@asdyrau plus
tard le 31 décembre 2016, le statut de société yamen
d’habitations a loyer modére, défini notamment adation 2 du
chapitre Il du titre Il du livre IV du code de lartstruction et de
I’habitation.

Avant le 31 décembre 2013, la société de gestion du
patrimoine immobilier des houilleres du bassin dordNet du
Pas-de-Calais élabore son plan stratégique dunpate et la
convention d'utilité sociale est signée dans les rapis qui
suivent I'agrément de la société anonyme d’halbmatia loyer
modére.

Au 31 décembre 2013, la société de gestion dunpaitne
immobilier des houilleres du bassin du Nord et ds-Be-Calais
ne doit plus détenir aucune participation dans somété dont
I'activité ne correspond pas a l'exercice du sevitintérét
général défini a l'article L. 411-2 du méme code.

Le délai de dix ans mentionné au premier alinéa de
l'article L. 443-7 dudit code ne s’appligue qu’alxgements
construits ou acquis apres le 31 décembre 201 B ciéete de
gestion du patrimoine immobilier des houilléres lohssin du
Nord et du Pas-de-Calais.

Le dixieme alinéa de [larticle L. 443-11 du mémedeo
s’applique a la société de gestion du patrimoineatuilier des
houilleres du bassin du Nord et du Pas-de-Calais.



Article 12

|. — Aprés l'article L. 302-9-1-1 du code de la stynction et
de I'habitation, il est inséré un article L. 3022 ainsi rédigé :

«Art. L. 302-9-1-2—- Dans les communes faisant I'objet
d’un arrété au titre de I'article L. 302-9-1, ddoste opération de
construction d'immeubles collectifs de plus de dolagements
ou de plus de 800 metres carrés de surface dehglgrams moins
30 % des logements familiaux sont des logementstifec
sociaux définis a I'article L. 302-5, hors logengefihancés avec
un prét locatif social. Le représentant de I'Esuy demande
motivée de la commune, peut déroger a cette oldiggiour
tenir compte de la typologie des logements situp&imité de
'opération. »

Il. — Le chapitre9 du titre /' du livre F du code de
'urbanisme est complété par un article L. 111-it3iarédigé :

«Art. L. 111-13—- Conformément a l'article L. 302-9-1-2 du
code de la construction et de I'habitation, darssdemmunes
faisant I'objet d’un arrété au titre de I'article 302-9-1 du méme
code, dans toute opération de construction d’imresutollectifs
de plus de douze logements ou de plus de 800 neEdress de
surface de plancher, au moins 30 % des logememifdax sont
des logements locatifs sociaux définis a l'articl02-5 dudit
code, hors logements financés avec un prét locatial. Le
représentant de I'Etat, sur demande motivée derfarmne, peut
déroger a cette obligation pour tenir compte dgy/pelogie des
logements situés a proximité de I'opération. »

Article 13

L'article L. 302-6 du code de la construction et de
I'habitation est ainsi modifié :

1° Le premier alinéa est ainsi modifié :

a) Les mots : « visées par » sont remplacés par l@s m
« ou les établissements publics de coopérationciotemunale a
fiscalité propre mentionnés a » ;



— 16—

b) Aprés le mot : « section, », sont insérés les matainsi
gque dans les communes de plus de 15 000 habitantsre
croissance démographique mentionnées au septiémea ale
l'article L. 302-5, » ;

2° Apres le premier alinéa, il est inséré un aliraasi
rédigé :

« Elles fournissent également, dans les mémes toomsli
que celles mentionnées au premier alinéa, un iavent
complémentaire qui établit le mode de financemersts d
logements mis en service a partir dljdnvier 2002. » ;

3° Au deuxieme alinéa, les mots: «de Ilinventaire
mentionné » sont remplacés par les mots : « deeniawes
mentionnés » ;

4° A la fin de la premiére phrase du troisiéme édinles
mots : « de 20 % des résidences principales deottamune »
sont remplacés par les mots : « que le taux memgioselon le
cas, au premier, au deuxiéme ou au septieme aliuékt
article L. 302-5 ».

Article 14
L'article L. 302-7 du méme code est ainsi modifié :

1° Au deuxieme alinéa, les mots : « 20 % des réasg®e
principales » sont remplacés par les mots : « 281920 % des
résidences principales, selon que les communewerdledu
premier, du deuxieme ou du septieme alinéa de
l'article L. 302-5, » ;

2° Au troisieme alinéa, le montant: « 3 811,236ur est
remplacé par le montant : « 4 000 € » ;

3° A la premiére phrase du quatriéme alinéa, alerésot :
« viabilisation », sont insérés les mots : « , épallution ou de
fouilles archéologiques » ;



4° A la fin de la premiére phrase du cinquiémeéalinles
mots : « de 'année suivante » sont remplacésgsambts : « des
deux années suivantes » ;

5° A la premiére phrase du septiéme alinéa, less mot
« compétent pour effectuer des réserves fonciaregue de la
réalisation de logements sociaux et lorsque cdiligé@ment
public est doté d'un programme local de [I'habitasent
remplacés par les mots: «ayant conclu une coiorent
mentionnée au deuxieme alinéa de larticle L. 3ais5 et le
mot : « sixieme » est remplacé par le mot : « qgra » ;

6° Avant le dernier alinéa, il est inséré un alindfiasi
rédige :

« A défaut, elle est versée a I'établissement putaincier
créé en application de l'article L. 321-1 du codel'drbanisme
si la commune est située dans le périmétre de demge d’'un
tel établissement. » ;

7° 1l est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Les établissements publics fonciers et les &sdanents
publics de coopération intercommunale a fiscalitdoppe
mentionnés aux alinéas préceédents transmettenuehammée a
l'autorité administrative compétente de I'Etat umpport sur
I'utilisation des sommes qui leur ont été reversa@esi que sur
les perspectives d'utilisation des sommes norsetis. »

Article 15
L'article L. 302-8 du méme code est ainsi modifié :
1° Le premier alinéa est ainsi rédigé :

«l.—Pour atteindre le taux mentionné, selon 4s, cau
premier, au deuxieme ou au septieme alinéa déclait. 302-5,
le conseil municipal définit un objectif de réatisa de
logements locatifs sociaux par période trienndl@el peut étre
inférieur au nombre de logements locatifs sociagressaires
pour atteindre, au plus tard a la fin de 'anné2x20e taux
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mentionné, selon le cas, au premier, au deuxienmsu@eptieme
alinéa de l'article L. 302-5. » ;

2° A la deuxiéme phrase du deuxiéme alinéa, less mot
« 20 % du total des résidences principales de ossntines »
sont remplacés par les mots : « le taux mentioselén le cas, au
premier, au deuxieme ou au septieme alinéa de
l'article L. 302-5 » et les mots : « de 20 % » smrhplacés par
les mots : « ainsi fixé » ;

3° Apres le deuxieme alinéa, sont insérés dedW ainsi
rédigés :

« Il. — L’objectif de réalisation de logements lbtsasociaux
défini au | précise la typologie des logementsaricer telle que
prévue au douzieme alinéa de l'article L. 302-1.

« Ill. = Si la commune n’est pas couverte par wg@mme
local de I'habitat, la part des logements finaneggpréts locatifs
sociaux ne peut étre supérieure a 30 % des logenecetifs
sociaux a produire et celle des logements finare@spréts
locatifs aidés d’intégration est au moins égalé &3 Si la part
des logements locatifs sociaux sur la communendétiéure a
10 % du total des résidences principales et qaeerfamune n’est
pas couverte par un programme local de I'habitatpart des
logements financés en préts locatifs sociaux net pEre
supérieure a 20 % des logements locatifs sociaaaliser.

«IV.—Les seuils définis au lll sont applicablés tout
programme local de I'habitat entrant en vigueuroégter du
1% janvier 2014. » ;

4° Les quatre derniers alinéas sont précédés,atdsgment,
par les mentions : « V », « VI », « VII » et « VHl;

5°La premiére phrase de [l'avant-dernier alinéa est
remplacée par deux phrases ainsi rédigées :

« L'objectif de réalisation pour la cinquieme péo
triennale du nombre de logements sociaux ne peairéérieur a
25 % des logements sociaux a réaliser pour ateiedr2025 le
taux mentionné, selon le cas, au premier, au deexieu au
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septieme alinéa de l'article L. 302-5. Cet objedif réalisation
est porté a 33 % pour la sixieme période trienraak) % pour la
septieme période triennale et a 100 % pour ladmdi période
triennale. »

Article 16
L'article L. 302-9-1 du méme code est ainsi modifié

1° Le deuxieme alinéa est ainsi modifié :

a)A la premiére phrase, aprés les mots: «logements
commences », sont insérés les mots: «,du respecta
typologie prévue au Il du méme article L. 302-8 » ;

b) La deuxieme phrase est ainsi modifiée :

— aprés les mots : « méme arrété », sont insésemds :
« et en fonction des mémes criteres » ;

— sont ajoutés les mots : « et apres avis de lamission
mentionnée au | de l'article L. 302-9-1-1 » ;

c) L’avant-derniére phrase est ainsi rédigée :

« Le prélevement majoré ne peut étre supérieungafois le
prélevement mentionné a l'article L. 302-7. » ;

d) Est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Ce plafond est porté a 7,5 % pour les communes ldo
potentiel fiscal par habitant est supérieur ou &dl50 % du
potentiel fiscal meédian par habitant sur [I'ensemides
communes soumises au prélevement défini a l'articR02-7 au
1%" janvier de I'année précédente. » ;

2° Apres le deuxiéme alinéa, sont inséres deuxadirainsi
rédigeés :

« Les dépenses déductibles mentionnées au quataigmea
de larticle L. 302-7 qui n'ont pas été déduites mhélevement
viennent en déduction de la majoration du préleveme
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« La majoration du prélévement est versée au foatienal
mentionné a l'article L. 302-9-3. » ;

3° Le dernier alinéa est ainsi rédigé :

« La commune ou l'établissement public de coop@mati
intercommunale a fiscalité propre contribue au rfocement de
'opération pour un montant au moins égal a la suakion
fonciére versée par I'Etat dans le cadre de laeoimn, sans que
cette contribution puisse excéder la limite de Q36 par
logement construit ou acquis en Tle-de-France GA®G€ par
logement construit ou acquis sur le reste du t@reit »

Article 17

Dans les cing mois suivant la promulgation de lasente
loi, le Gouvernement remet au Parlement un rapport les
caractéristiques que pourraient revétir des diifoside
mobilisation du parc privé pour les communes ereruze, et
notamment l'intermédiation locative et un droit geiorité
locatif.

Article 18

La seconde phrase du troisieme alinéa dul de
l'article L. 302-9-1-1 du code de la constructidrde I'nabitation
est supprimeée.

Article 19

La section 2 du chapitre Il du titre préliminaira tivre 11
du méme code est complétée par des articles L93D2et
L. 302-9-4ainsi rédigeés :

«Art. L. 302-9-3— Un Fonds national de développement
d'une offre de logements locatifs tres sociaux iastitué. Ce
fonds est exclusivement destiné au financemena aédlisation
de logements locatifs sociaux a destination des ageEn
mentionnés au |l de l'article L. 301-1.



«Art. L. 302-9-4—Le  fonds national prévu a
I'article L. 302-9-3 est administré par un comité gestion qui
fixe les orientations d’utilisation et la répaditi de ses
ressources. Sa composition et les modes de désigrdd ses
membres sont définis par décret.

« La gestion de ce fonds est assurée par la Gdésgarantie
du logement locatif social. Elle remet chaque arséeninistre
chargé du logement un rapport sur le bilan desmr&tiinancées
par le fonds, en regard des ressources engagéles ebjectifs
poursuivis. »

Article 20

La deuxieme phrase du deuxiéme alinéa de l'artici10-1
du code de I'urbanisme est ainsi modifiée :

1° Apres les mots : « ce droit », sont insérésriets : « a un
établissement public de coopération intercommurafescalité
propre ayant conclu une convention mentionnée aiwxiée@e
alinéa de l'article L. 301-5-1 du méme code, » ;

2° La référence : « de l'article L. 321-1 » est ptamée par
les références : « des articles L. 321-1 ou L. B24-
Article 21
Le second alinéa de l'article L. 5333-2 du codeégahdes
collectivités territoriales est supprime.
Article 22

L’article L. 122-1-4 du code de l'urbanisme est gbété par
un alinéa ainsi rédige :

«Le document dorientation et d'objectifs assura |
cohérence d’ensemble des orientations arrétées dmss
différents domaines. »



Article 23

Aprés la premiere phrase du deuxieme alinéa de
l'article L. 123-1-9 du méme code, est insérée phese ainsi
rédigée :

« Il n'est pas illégal du seul fait gu’il autorikeconstruction
de plus de logements que les obligations minimadies
programme local de I'habitat n’en prévoient. »

Article 24

Le Gouvernement remet au Parlement, dans un delaind
mois a compter de la promulgation de la présentaiforapport
sur les conditions de constructibilité dans le eadu plan
d’exposition au bruit de Roissy.

CHAPITREII
DISPOSITIONS FINALES ET TRANSITOIRES

Article 25

Le septieme alinéa du 2° du V de l'article 16@iesC du
code général des impbts est supprimé.

Article 26

I. — L’arrété motivé prononcant la carence des cames et
la majoration du prélevement dont elles sont rellegaest pris,
pour la quatrieme période triennale, selon les itédgorévues a
l'article L. 302-9-1 du code de la constructiondet I'habitation
dans sa rédaction antérieure a la présente loi.

. —Les communes soumises au prélevement défini a
l'article L. 302-7 du méme code réalisent, au tdhene période
de référence courant entre le premier jour du pFertmimestre
suivant la date d’entrée en vigueur de la préséoiteet le
31 décembre 2013, un nombre de logements locatifasx égal
a un douzieme du nombre de logements locatifs goci@
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réaliser pour la quatrieme période triennale, epliegtion de
l'article L. 302-8 dudit code dans sa rédactionédetre a la
présente loi, multiplié par le nombre de trimestasers restant
a courir pendant la période de référence.

Le représentant de I'Etat dans le département paun&rrété
motivé pris aprés avis du comité régional de I'tetbiconstater
gu’'une commune n'a pas réalisé les objectifs mantis au
premier alinéa du présent Il, en tenant comptéimpdrtance de
I'écart entre les objectifs et les réalisationsstatées pendant la
période de référence, du respect de la typologieyer au Il de
I'article L. 302-8 du code de la construction et |dhabitation,
des difficultés rencontrées, le cas échéant, peoamune et des
projets de logements sociaux en cours de réalisatio

[ll. — Pour les communes faisant Il'objet de [l'agérét
mentionné au | ainsi que de l'arrété mentionnél alul présent
article, le représentant de I'Etat dans le dépaetenpeut, en
fonction des criteres mentionnés au second alineaéme II,
augmenter, aprés avis de la commission mentionnée da
l'article L. 302-9-1-1 du code de la construction ee
'habitation, le taux de majoration de telle sortpie le
prélevement majoré puisse atteindre jusqu’a cimngjl®omontant
du prélevement mentionné au deuxieme alinéa de
l'article L. 302-7 du méme code. Le prélévementar@jne peut
excéder 5 % du montant des dépenses réelles deofumement
de la commune. Ce plafond est porté a 7,5 % psucdenmunes
dont le potentiel fiscal par habitant est supérmuégal a 150 %
du potentiel fiscal médian par habitant sur I'enslemdes
communes soumises au prélevement défini au méme
article L. 302-7.

Article 27

I. — Le prélevement prévu a l'article L. 302-7 dade de la
construction et de [I'habitation supporté par lesmowmnes
membres d'un établissement public de coopération
intercommunale a fiscalité propre et qui n‘apparient pas a
une agglomeération de plus de 50 000 habitants camapt au
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moins une commune de plus de 15 000 habitantsfiestie a
compter du ¥ janvier 2014.

Il. — Le prélévement mentionné au méme articled2-3
correspondant a la différence entre les taux d& 20 de 25 %
prévus a l'article L. 302-5 du méme code est efi@@ compter
du *janvier 2014.

lll. — Le prélévement prévu a larticle L. 302-7 duéme
code est opéré sur les ressources fiscales deswmsmisées au
septieme alinéa de larticle L. 302-5 dudit codeampter du
1% janvier 2017.

Article 28

Jusqu’au 31 décembre 2015 et afin de prendre erpteoia
présente loi, les programmes locaux de I'habitap&es avant sa
promulgation peuvent étre adaptés selon la proeéedie
modification prévue a [larticle L.302-4 du code da
construction et de I'habitation.

Article 29

Un outil statistique national regroupant et croisaes
différentes données relatives au marché du logendentla
direction générale des finances publiques, des cagen
départementales d’'information sur le logement, giesnoteurs
et des professionnels de I'immobilier est mis eacelavant le
31 décembre 2013. La compilation de ces donnéedelat
traitement sont confiés a I'Institut national destatistique et des
études économiques.

Article 30

Le Gouvernement remet au Parlement, dans les ciig an
compter de la promulgation de la présente loi,apport sur la
possibilité d’instaurer un permis de louer pourtdutcontre
I’habitat indigne.
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TITRE I

DISPOSITIONS RELATIVES AU GRAND PARIS

Article 31

L’article 21 de la loi n° 2010-597 du 3 juin 201€lative au
Grand Paris est ainsi modifié :

1° Le | est ainsi modifié :

a) Au deuxieme alinéa, les mots: «du contrat» sont
remplaceés par les mots : « des contrats » ;

b) Aprés le deuxieme alinéa, il est inséré un alinéwesi
rédigeé :

« La région et les départements territorialememicemes
peuvent également, a leur demande, étre signataless
contrats. » ;

c) Aprés le mot: «tard », la fin de la seconde ghrdu
quatrieme alinéa est ainsi rédigée : « le 31 déoe@b13. » ;

d) Les cinquieme et sixieme alinéas sont supprimes ;

e)Au dernier alinéa, les références: «aux cingeiesh
sixieme alinéas » sont remplacées par la référencau
cinquiéme alinéa » ;

2° Au premier alinéa et a la premiere phrase diersi
alinéa dull, le mot: «troisieme » est remplaa g mot :
« quatrieme » ;

3° Le IV est ainsi modifié :

a) Aprés le premier alinéa, il est inséré un alindasia
rédigeé :

« Ces actions ou opérations d'aménagement ou ogstpr
d’infrastructures sont compatibles avec le schémeciur de la
région d’lle-de-France. Jusqu’a I'entrée en vigueur décret
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abrogeant le schéma approuvé par le décret du r2d894
portant approbation de la révision du schéma ditectle la
région d'lle-de-France, ce rapport de compatib#itdpprécie au
regard des dispositions du dernier projet de schdineateur de
la région dle-de-France, adopté par délibératiun conseil
régional, qui ne sont pas contraires a la prédente ;

b) Le second alinéa est ainsi modifié :

— a la premiere phrase, les mots : « le schématédirede la
région d’lle-de-France, » sont supprimés et leséreéfces :
«,L.123-16 et L. 141-1-2 » sont remplacées paréférence :
«etL.123-16 » ;

—a la seconde phrase, le mot : « quatrieme »eesplacé
par le mot : « cinquieme ».
Article 32

L'article 1*" de la loi n° 2011-665 du 15 juin 2011 visant a
faciliter la mise en chantier des projets des colléé€s locales
d’lle-de-France est ainsi modifié :

1° Le | est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, apres les mots : « Grand Payrisont
insérés les mots : « les approbations, » ;

b) A la premiére phrase du troisiéme alinéa, apréside:
« projet », sont insérés les mots : « d’élaboraton

c) Au 2°, apres la premiere occurrence du mot : jeprg
sont insérés les mots : « d’élaboration, » ;

d) Au dernier alinéa, aprés le mot : « ainsi », tliaséreé le
mot : « approuve, » ;

2° Au début du premier alinéa du Il, sont ajouts rots :
« L’approbation, ».



Article 33

L’article L. 423-14 du code de la construction eé d
I’habitation est abrogé a compter du 31 décembi 20

Délibéré en séance publique, a Paris, le 18 décer2bd 2.

Le Président,
Signé Jean-Pierre BEL



