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TITRE IFR

FAVORISER L'ACCES DE TOUS A UN LOGEMENT
DIGNE ET ABORDABLE

CHAPITRE | ER

Améliorer les rapports entre propriétaires et locatires dans
le parc privé

Article 1°'

|.—Le chapitreY du titre " de la loi n°89-462
du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rappddsatifs et
portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 eidbre 1986
est ainsi modifié :

1° Aprées le mot : « logement », la fin du troisieaiméa de
I'article 1*" est ainsi rédigée : « pour un motif discriminatdiel
que défini a I'article 225-1 du code pénal. » ;

2° L’article 2 est ainsi rédigé :

«Art. 2.— Les dispositions du présent titre sont d’ordre
public.

« Le présent titre s’applique aux locations de Uxca usage
d’habitation ou a usage mixte professionnel et loitaéion, et qui
constituent la résidence principale du preneursiagu’aux
garages, aires et places de stationnement, jagtiastres locaux,
loués accessoirement au local principal par le m@aiéur. La
résidence principale est entendue comme le logeoemipé au
moins huit mois par an sauf obligation professidieneaison de
santé ou cas de force majeure, soit par le premeson conjoint,
Soit par une personne a charge au sens du codecdadtruction
et de I'habitation.

« Toutefois, ce titre ne s’applique pas :
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« 1° Aux logements meublés touristiques définis mentes
logements meublés offerts en location a une clierdé passage
qui n'y élit pas domicile, a I'exception du 2° darticle 3-3 ;

« 2° Aux logements-foyers, a I'exception du prenmaénéa
de l'article 6 et de l'article 20-1 ;

« 3° Aux logements meublés, régis par le titreis ;

« 4° Aux logements attribués ou loués en raison de
I'exercice d’'une fonction ou de I'occupation d’'umgloi et aux
locations consenties aux travailleurs saisonn&t&xception de
larticle 3-3, des deux premiers alinéas de I'&tie, de
I'article 20-1 et de I'article 24-1. » ;

3° L’article 3 est ainsi redigé :

«Art. 3.—Le contrat de location est établi par ecrit et
respecte un contrat type défini par décret en Gbd%gat, pris
apres avis de la Commission nationale de concamtati

« Le contrat de location précise :

« 1° Le nom ou la dénomination du bailleur et somitile
ou son siege social ainsi que, le cas échéant, deuson
mandataire ;

« 2° Le nom ou la dénomination du locataire ;
« 3° La date de prise d’effet et la durée ;

« 4° La consistance, la destination ainsi que ld&dasa
habitable de la chose louée, telle que définie dam®de de la
construction et de I’habitation ;

«5° La désignation des locaux et équipements daisa
privatif dont le locataire a la jouissance exclesigt, le cas
échéant, 'énumération des parties, équipemergsogissoires de
'immeuble qui font I'objet d’'un usage commun, aingie des
équipements d’accés aux technologies de l'inforomagt de la
communication ;
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« 6° Le montant du loyer, ses modalités de paieraerti
que ses regles de révision éventuelle ;

«7°Le loyer médian de référence et le loyer élevé

correspondant au type de logement et definis pegdeesentant
de I'Etat dans le département sur les territoirestionnés a
I'article 17 ;

« 8° Le montant du dernier loyer acquitté par lécpdent
locataire, dés lors que ce dernier a quitté lertoagg moins de
dix-huit mois avant la signature du bail ;

« 9° La nature et le montant des travaux effectigss le
logement depuis la fin du dernier contrat de lascatu depuis le
dernier renouvellement du bail ;

« 10° Le montant du dépo6t de garantie, si celeistiprévu.

« Une notice d’'information relative aux droits &ligations
des locataires et des bailleurs ainsi qu’aux vdessonciliation et
de recours qui leur sont ouvertes pour régler lditiges est
annexée au contrat de location. Un arrété du mengdtargé du
logement, pris aprés avis de la Commission natBondé
concertation, détermine le contenu de cette notice.

« Lorsque I'immeuble est soumis au statut de laapété,
le copropriétaire bailleur est tenu de communicaerocataire
les extraits du reglement de copropriété conceriaamestination
de I'immeuble, la jouissance et 'usage des pagismtives et
communes, et précisant la quote-part afférenteotilolié dans
chacune des catégories de charges.

« Le bailleur ne peut pas se prévaloir de la viofatdu
présent article.

« Chaque partie peut exiger de I'autre partie,ud maoment,
I'établissement d’'un contrat conforme au présetitlar En cas
de mutation a titre gratuit ou onéreux du logeméntouveau
bailleur est tenu de notifier au locataire son nom sa
dénomination et son domicile ou son siege socmi ajue, le cas
écheéant, ceux de son mandataire.
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« En cas d’absence dans le contrat de locationedules
informations relatives a la surface habitable, doyers de
référence et au dernier loyer acquitté par le géc€locataire, le
locataire peut, dans un délai d'un mois a comptedad prise
d’effet du contrat de location, mettre en demeerdailleur de
porter ces informations au bail. A défaut de répods bailleur
dans le délai d'un mois ou en cas de refus de ceiaie le
locataire peut saisir, dans le délai de trois ndompter de la
mise en demeure, la juridiction compétente afirbtEair, le cas
échéant, la diminution du loyer. » ;

4° L'article 3-1 est ainsi rédigé :

«Art. 3-1 — Lorsque la surface habitable de la chose louée
est inférieure de plus d’'un vingtiéme a celle exge dans le
contrat de location, le bailleur supporte, a la dede du
locataire, une diminution du loyer proportionnele I'écart
constaté. A défaut d’accord entre les parties odégaut de
réponse du bailleur dans un délai de deux moisniptar de la
demande en diminution de loyer, le juge peut é&irsi,sdans le
délai de quatre mois a compter de cette méme deamaiid de
déterminer, le cas échéant, la diminution de I@yappliquer. La
diminution de loyer acceptée par le bailleur ounprcée par le
juge prend effet a la date de signature du baila Siemande en
diminution du loyer par le locataire intervient plde six mois a
compter de la prise d'effet du bail, la diminutiale loyer
acceptée par le bailleur ou prononcée par le jugedoeffet a la
date de la demande. » ;

5° L’article 3-2 est ainsi rédigé :

«Art. 3-2.— Un état des lieux est établi selon des modalités
définies par décret en Conseil d’Etat, pris apres ae la
Commission nationale de concertation, dans les méonmes et
en autant d’exemplaires que de parties lors dertase et de la
restitution des clés. Il est établi contradictoiesmn et
amiablement par les parties ou par un tiers manukatelles et
joint au contrat de location. Les honoraires drstraandaté pour
établir I'état des lieux sont partagés entre |ddaai et le preneur.

Le montant imputé au locataire ne peut excéder aajputé au
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bailleur et est inférieur ou égal a un plafond fpar decret en
Conseil d’Etat.

« Si I'état des lieux ne peut étre établi dansdesditions
prévues au premier alinéa, il est établi par usdier de justice,
sur l'initiative de la partie la plus diligente,fiaais partagés par
moitié entre le bailleur et le locataire et a udtdixé par décret
en Conseil d’Etat. Dans ce cas, les parties en aeisées par
I’huissier au moins sept jours a I'avance, pardetecommandée
avec demande d’avis de réception.

« A défaut d'état des lieux ou de la remise d’uereplaire
de I'état des lieux a I'une des parties, la prédommpetablie par
l'article 1731 du code civil ne peut étre invoquese celle des
parties qui a fait obstacle a I'établissement @&té ou a sa
remise a I'une des parties.

« Le locataire peut demander au bailleur ou a son

représentant de compléter I'état des lieux danslélai de dix
jours a compter de son établissement. Si cette midenast
refusée, le locataire peut saisir la commissioradémentale de
conciliation territorialement compétente.

« Pendant le premier mois de la période de chaléfe,
locataire peut demander que I'état des lieux sompiété par
I'état des éléments de chauffage.

« Le propriétaire ou son mandataire complete lats aes
lieux entrant et sortant par les relevés des inoexr chaque
énergie, en présence d'une installation de chasffag d'eau
chaude sanitaire individuelle, ou collective avet aomptage
individuel. L’extrait de I'état des lieux correspgtant est mis a la
disposition de la personne chargée d’établir legrdatic de
performance énergétique prévu a l'article L. 13dulcode de la
construction et de l'habitation qui en fait la deme, sans
préjudice de la mise a disposition des factures. »

6° Apres larticle 3-2, il est inséré un articl&3-ainsi
rédigeé :



® & &

®

®@ e & &

@ ©

-7 —

«Art. 3-3.— Un dossier de diagnostic technique, fourni par

le bailleur, est annexé au contrat de location drsa signature
ou de son renouvellement et comprend :

« 1° Le diagnostic de performance énergétique pravu
I'article L. 134-1 du code de la construction et'tiabitation ;

« 2° Le constat de risque d’exposition au plombvpraux
articles L. 1334-5 et L. 1334-7 du code de la spotdique ;

« 3° Une copie de I'état mentionné a l'article B32-13 du
méme code ;

«4°Un état de l'installation intérieure d'électté, defini
par un décret en Conseil d’Etat, dont I'objet esvdluer les
risques pouvant porter atteinte a la sécurité desopnes.

« Dans les zones mentionnées au | de l'article2b-3 du
code de I'environnement, le dossier de diagnosttirtique est
complété a chaque changement de locataire pat tiégarisques
naturels et technologiques.

« Le locataire ne peut se prévaloir a I'encontrebdilleur
des informations contenues dans le diagnostic drpgance
énergétique, qui n’a gu’une valeur informative.

« Le propriétaire bailleur tient le diagnostic deafprmance
énergétique a la disposition de tout candidat &cat>» ;

7° L'article 4 est ainsi modifié :

a)Aui, aprés le mot: « amendes », sont insérés les:mots

« ou des pénalités » ;

a bis (nouveau))Au r, le mot : « quarante » est remplacé par

les mots : « vingt et un » ;
ater(nouveau))l est ajouté un ainsi rédigé :

« t) Qui impose au locataire, en surplus du paiemeidykr
pour occupation du logement, de souscrire un coipoar la
location d’équipements. » ;
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b) (Supprimé

8° L’article 5 est ainsi rédigé :

«Art. 5. — . —La rémunération des personnes mandatées

pour se livrer ou préter leur concours a l'entrem@ a la
négociation d’une mise en location d’un logemegitgue défini
aux articles 2 et 25-3, est a la charge exclusivebdilleur, a
I'exception des honoraires liés a la réalisation’éat des lieux
et a la rédaction du bail, qui sont partagés detigailleur et le
preneur. Le montant imputé au locataire ne peuéac celui
imputé au bailleur et est inférieur ou égal a wfqid fixé par
décret en Conseil d’Etat.

« Aucune autre rémunération ne peut étre mise chdage
du preneur, sauf si le mandataire intervient exeotusent au
nom et pour le compte de celui-ci. Ces honoraioed dus a la
signature du bail.

« Les deux premiers alinéas du présent | sont deisy a
peine de nullité, dans chaque mandat relatif auraipns de
location d’un logement.

« Il. — Les professionnels qui interviennent, alque titre
gue ce soit, lors de la conclusion du contrat dedaan logement
entre le propriétaire et le locataire, lors deokeation ou pour en
assurer la gestion locative, communiquent a |'olzgeire local
des loyers compétent, tel que défini a [larticle 16es
informations relatives au logement et au contrdbdation.

« La nature de ces informations et les conditioasisd
lesquelles elles sont transmises a I'observatoical ldes loyers
sont définies par décret.

« Toute personne intéressée peut communiquer
I'observatoire local des loyers les informationsnti@nnées aux
deux premiers alinéas du présent Il.

Q_)/

« En cas de manquement a l'obligation mentionnée au

premier alinéa du présent Il d’'une personne exéngam activité

mentionnée a l'article®l de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970

réglementant les conditions d’exercice des actvitatives a
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certaines opérations portant sur les immeublegstfdnds de
commerce, |'observatoire local des loyers peut irsala
commission de contrble régionale ou interrégionadationnée a
I'article 13-5 de la méme loi. » ;

9° Au deuxieme alinéa de [larticle6, les mots:
« d’habitation » sont remplacés par les mots : rédilence », le
mot : « premier » est remplacé par le mot: « dauaei» et la
référence : « deuxieme alinéa » est remplacéeepagférences :
«l1l°a4°»;

10° L’article 7 est ainsi modifié :
a) Le a est complété par une phrase ainsi rédigée :

« Le paiement partiel du loyer par le locataireliséaen
application des articles L.542-2 et L.831-3 duleode la
sécurité sociale ne peut étre considéré comme dautdéle
paiement du locataire ; »

b) Le d est complété par deux phrases ainsi rédigées :

« Les modalités de prise en compte de la vétusta deose
louée sont déterminées par décret en Conseil ¢'&peds avis de
la Commission nationale de concertation. Lorsgaefganismes
bailleurs mentionnés a larticle L.411-2 du code da
construction et de I'habitation ont conclu avec legrésentants
de leurs locataires des accords locaux portariesunodalités de
prise en compte de la vétusté et établissant diéssgie vétusté
applicables lors de I'état des lieux, le locatget demander a
ce que les dispositions prévues par lesdits acceaent
appliguées ; »

c) Le e est ainsi rédigé :

« e) De permettre I'acces aux lieux loués pour la praten
et I'exécution de travaux d’amélioration des partmmunes
ou des parties privatives du méme immeuble, deatrav
nécessaires au maintien en état, a I'entretien alod®s locaux
loués, ainsi que de travaux d’amélioration de lafgpmance
énergétique a réaliser dans ces locaux. Les damede alinéas
de l'article 1724 du code civil sont applicableses travaux sous
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réserve du respect des dispositions de la loi W67 du

12 juillet 1967 relative a I'amélioration de I'hadt. Toutefois,
avant le début des travaux, le locataire est damnéortmé par le
bailleur de leur nature et des modalités de legcetion par une
notification de travaux qui lui est remise en mpmpre ou par
lettre recommandée avec demande d’avis de récephiotuns
travaux ne peuvent étre réalisés les samedis, dimeanet jours
fériés sans l'accord exprimé par le locataire. & travaux
entrepris dans un local d’habitation occupé, ouslaonditions
de réalisation, présentent un caractere abusifesatuoire ou ne
respectent pas les conditions définies dans ldficaiion de
préavis de travaux ou si leur exécution a pourtefte rendre
l'utilisation du local impossible ou dangereuse, jlge peut
prescrire, sur demande du locataire, [Iinterdictioou

I'interruption des travaux entrepris ; »

d) Le g est ainsi rédigé :

« ) De s’assurer contre les risques dont il doit réjperen
sa qualité de locataire et d’en justifier lors deémise des clés
puis, chaque année, a la demande du bailleur. didigation de
cette assurance résulte de la remise au bailleuredattestation
de I'assureur ou de son représentant.

« A défaut de la remise de cette attestation diasse et
apres un délai d’'un mois a compter d’'une mise enedee non
suivie d’effet, le bailleur peut souscrire une assae pour
compte du locataire, récupérable aupres de celui-ci

« Cette mise en demeure doit informer le locatdeela
volonté du bailleur de souscrire une assurance poonpte du
locataire.

« Cette assurance constitue une assurance pourte@up
sens de l'article L. 112-1 du code des assurargdksest limitée
a la couverture de la responsabilité locative nommtée au
premier alinéa du présemt Le montant total de la prime
d’assurance annuelle, éventuellement majoré daksiite d’'un
montant fixé par décret en Conseil d’Etat, est pécable par le
bailleur par douziéme a chaque paiement du loyesstlinscrit
sur l'avis d’échéance et porté sur la quittanceiserau locataire.
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« Une copie du contrat d'assurance est transmisecataire
lors de la souscription et a chaque renouvellememontrat.

« Lorsque le locataire remet au bailleur une aitest
d’assurance ou en cas de départ du locataire &detme du
contrat d’assurance, le bailleur résilie le cons@tiscrit pour le
compte du locataire dans le délai le plus bref erpar la
législation en vigueur. La prime ou la fraction gtéme exigible
dans ce délai au titre de la garantie souscrite I@dvailleur
demeure récupérable aupres du locataire. » ;

11° Apres l'article 7, il estinséré un article &ihsi rédigé :

«Art. 7-1.— Toutes actions dérivant d'un contrat de baik son
prescrites par trois ans a compter du jour ottuéatre d’un droit
a connu ou aurait dd connaitre les faits lui petamétd’'exercer
ce droit.

« Toutefois, I'action en révision du loyer par lailleur est
prescrite un an aprés la date convenue par legepatans le
contrat de bail pour réviser ledit loyer. » ;

12° Le premier alinéa de l'article 8 est complétr pne
phrase ainsi rédigée :

« Le locataire transmet au sous-locataire I'ausbios écrite
du bailleur et la copie du bail en cours. » ;

13° (nouveau)Apres l'article 8, il est inséré un article 8-1
ainsi redigé :

«Art 8-1.—I. — La colocation est définie comme la location
d'un méme logement par plusieurs locataires, casti leur
résidence principale et formalisée par la conclusimn contrat
unique ou de plusieurs contrats entre les locatatrée bailleur.

« Nonobstant les dispositions qui leur sont apples en
vertu de la présente loi, les dispositions du préseticle sont
applicables aux colocations.



« Il. — Le contrat de bail d'une colocation respeah contrat
type défini par décret en Conseil d’Etat, pris apa¥is de la
Commission nationale de concertation.

«Ill. —Les parties au contrat de bail d'une cakimn
peuvent convenir dans le bail de la souscriptionI@abailleur
d’'une assurance pour compte récupérable aupresotEmtaires
dans les conditions prévues @ule l'article 7. Les colocataires
peuvent provoquer la résiliation de l'assurancerpocompte
récupérable dans les conditions fixées au ménwearti

« IV. - Les charges locatives accessoires au Ipyiecipal
d’'un contrat de bail d’'une colocation sont récupsrar le
bailleur au choix des parties et tel que prévuceacontrat :

« 1° Soit dans les conditions prévues a l'arti@e larsqu'il
s'agit de provisions pour charges ;

« 2° Soit sous la forme d'un forfait versé simuéarent au
loyer, dont le montant et la périodicité de versensont définis
dans le contrat et qui ne peut donner lieu a comgidé ou a
régularisation ultérieure. Le montant du forfaitat@rges est fixé
en fonction des montants exigibles par le baillemrapplication
de larticle 23 et peut étre révisé chaque année raémes
conditions que le loyer principal. Ce montant net g@as étre
manifestement disproportionné au regard des chadges le
locataire ou, le cas échéant, le précédent loeatsdr serait
acquitté.

«V.—La solidarité d'un des colocataires et celle la
personne qui s’est portée caution pour lui prenfiand la date
d’effet du congé régulierement délivré et lorsqu'nauveau
colocataire figure au bail. A défaut, la solidarité colocataire
sortant s’éteint au plus tard a I'expiration d’'uélal d’'un an
apres la date d’effet du congé.

« L’acte de cautionnement des obligations d'un a d
plusieurs colocataires résultant de la conclusiom dontrat de
bail d’'une colocation identifie nécessairement, ss@eine de
nullité, le colocataire pour lequel le congé metdil’engagement
de la caution. »
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Il. — La méme loi est ainsi modifiée :

1° A la fin duk de larticle 4, la référence: «3» est
remplacée par la référence : « 3-2 » ;

2° et 3°(Supprimes)
4° Le 1° de l'article 43 est ainsi rédigé :

«1°Les 1° et 2° et le dernier alinéa de l'artigi®8 sont
applicables a compter d@ janvier 2015 ; »

5° et 6°(Supprimés)

Il bis (nouveau). Apres l'article 10 de la loi n° 75-1351 du
31 décembre 1975 relative a la protection des auuspde
locaux d’habitation, il est inséré un article 1@-&insi rédigé :

«Art. 10-1 A- Quiconque exécute ou fait exécuter les
travaux mentionnés aux deux premiers alinéas dicl&a?2 de la
loi n°® 67-561 du 12 juillet 1967 relative a l'anuation de
I’habitat ou awe de I'article 7 de la loi n® 89-462 du 6 juillet89
tendant a améliorer les rapports locatifs et ponaodification
de la loi n°86-1290 du 23 décembre 1986 sans afailr la
notification, prévue auxdits articles, ou sans eetgr les
conditions d’exécution figurant dans la notificatiou encore
malgré une décision d’interdiction ou d’interruptides travaux
prononcée par le juge du tribunal d’instance, siatupar
ordonnance de référé, encourt les sanctions prévaes
I'article L. 480-4 du code de l'urbanisme.

« Le tribunal peut, en outre, ordonner la remise&h des
lieux aux frais du condamné.

« Les premier, troisieme et quatrieme alinéas de
l'article L. 480-1, les articles L.480-2, L.480-3..480-7,
L. 480-8 et L. 480-9 du code de 'urbanisme somiapbles aux
infractions mentionnées au premier alinéa du ptésticle. »

Il ter (nouveau). -Au premier alinéa de I'article S8is de la
loi n°48-1360 du T septembre 1948 portant modification et
codification de la législation relative aux rapgades bailleurs et
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locataires ou occupants de locaux d’habitation owsage
professionnel et instituant des allocations de nog®, les mots :
« sera puni d'un emprisonnement de deux ans etedaumende
de 4 500 euros » sont remplacés par les mots caudnles
sanctions prévues a l'article L. 480-4 du cod€utbanisme ».

[ll. — (Non modifi€)

IV (nouveau)— Au deuxieme alinéa de l'article 1724 du
code civil, le mot: «quarante » est remplace lgar mots :
«vingt et un ».

Article 1* bis A (nouveau)

Le Gouvernement remet au Parlement un rapport sur
I'opportunité de réviser le décret n° 2002-120 @yehvier 2002
relatif aux caractéristiques du logement décents puour
'application de [larticle 187 de la loin° 200002
du 13 décembre 2000 relative a la solidarité eeaouvellement
urbains, et notamment sur la possibilité d’'une évoh de la
définition du seuil minimal en deca duquel un logemest
considéré comme indécent.

Article 1* bis B (nouveau)

|. — Le quatrieme alinéa de l'article 2 de la 16i2010-238
du 9 mars 2010 visant a rendre obligatoire liratan de
détecteurs de fumée dans tous les lieux d’habitatist ainsi
modifié :

1° Au début de la premiere phrase, les mots : edupant
d'un logement, qu’il soit locataire ou propriétaire sont
remplacés par les mots : « Le propriétaire d'uretognt » ;

2° Au début de la seconde phrase, le mot: «lIkb e
remplacé par les mots : « L'occupant d’'un logementil soit
locataire ou propriétaire, ».

II. — Pour les logements occupés par un locatairsmament
de l'entrée en vigueur de larticlé'lde la loi n°2010-238
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du 9 mars 2010 visant a rendre obligatoire linataln de
détecteurs de fumée dans tous les lieux d’hahitatiobligation
d’installation faite au propriétaire est satisfgite la fourniture a
son locataire d’'un détecteur.

Article 1° bis

La section 1 du chapitre Il du titre VIII du livid du code
civil est complétée par un article 1751-1 ainsigéd

«Art. 1751-1—-En cas de dissolution du pacte civil de
solidarité, I'un des partenaires peut saisir leejupmpétent en
matiere de bail aux fins de se voir attribuer leitdau bail du
local, sans caractére professionnel ou commercjai, sert
effectivement a I'habitation des deux partenaissss réserve
des droits a récompense ou a indemnité au profit'aldre
partenaire. Le bailleur est appelé a I'instancejuige apprécie la
demande en considération des intéréts sociauxnatidax des
parties. »

Article 1° ter

(Supprimé)

Article 2

|.—Le chapitrell du titre®l de la loi n°89-462
du 6 juillet 1989 précitée est ainsi modifié :

1° A la premiére phrase du premier alinéa de Eartil-1,
le mot : « dix » est remplacé par le mot : « cing »

1°bisA (nouveau)Aprés larticle 11-1, il est inséré un
article 11-2 ainsi rédige :

«Art.11-2.— Lorsqu’'un immeuble indivis ayant cinq locaux
d’habitation ou plus est mis en copropriété, leaxban cours
sont prorogés de plein droit d’'une durée de trois @& plus que
leur durée contractuelle ou légale antérieure, hbés que
'immeuble est situé dans une des zones d’urbaoisabntinue
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de plus de 50 000 habitants telles que définiéarticle 232 du
code général des impGts. » ;

1° bis A l'article 12, la référence : « au deuxieme adirdu
paragraphe | de » est remplacée par le mot : « a »

2° (Supprimé)

3° Au troisieme alinéa de l'article 14-1, les mptscomme
il est dit aux premier et deuxiéme alinéas deitkt21 de la
loi n° 91-650 du 9 juillet 1991 portant réforme desocédures
civiles d’exécution pour constater » sont remplguasles mots :
« , dans les conditions prévues aux articles L-1142 L. 142-2
du code des procédures civiles d’exécution, a lastabation
de » ;

4° Larticle 15 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa du | est ainsi modifié :

— a la seconde phrase, apres la deuxieme occumenoet :
« reprise », sont insérés les mots : « ainsi queatare du lien
existant entre le bailleur et le bénéficiaire declarise » ;

— sont ajoutées deux phrases ainsi rédigées :

« Le délai de préavis applicable au congé est xlansiis
lorsqu’il émane du bailleur. En cas d’acquisitiofurd bien
occupé, tout congé pour vente n’est autorisé quéame du
premier renouvellement du bail en cours et toutgéopour
reprise n'est autorisé qu’au terme du bail en courssi le terme
du bail intervient moins de deux ans apres l'agtjors apres un
délai de deux ans. » ;

b) Aprés le premier alinéa du I, sont insérés delxéas
ainsi redigés :

« Toutefois, lorsque la commission départementale

compétente en matiere d’environnement, de risqapsages et
technologiques a été invitée par le représentatiEtit dans le
département a se prononcer sur la réalité et lesesade
l'insalubrité du logement et sur les mesures peprg remeédier,
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dans les conditions définies a l'article L. 1331416 code de la
santé publique, la possibilité pour le bailleurdimner congé a
son locataire pour reprendre le logement est sdsgenCette
suspension est levée lorsque la commission coaditsalubrité
du logement ou lorsque le représentant de I'Etatsde

département prend l'arrété prévu aux articles B1126-1 ou

L. 1331-28 du méme code.

« Une notice d'information relative aux obligatiortki
bailleur et aux voies de recours et d’indemnisationlocataire
est jointe au congé délivré par le bailleur enaraide sa décision
de reprendre ou de vendre le logement. Un arrétéidistre
chargé du logement, pris aprés avis de la Commmissabionale
de concertation, détermine le contenu de cette@oti ;

c) Le deuxieme alinéa du méme | est remplacé par neuf
alinéas ainsi rédigés :

« Lorsqu’il émane du locataire, le délai de préayplicable
au congé est de trois mois.

« Le délai de préavis est toutefois d’un mois :

« 1°ASur les territoires mentionnés au premier alinéa du
de l'article 17 ;

«1° En cas d’obtention d’'un premier emploi, de ation,
de perte d’emploi ou de nouvel emploi consécutiing perte
d’emploi ;

« 1°bisPour le locataire dont I'état de santé, constatéipa
certificat médical, justifie un changement de dalaic

« 2° Pour les bénéficiaires du revenu de solidatt#/e ou
de I'allocation adulte handicapé ;

« 3° Pour le locataire qui s’est vu attribuer umgement
défini a l'article L.351-2 du code de la constroct et de
I'habitation.

« Le locataire souhaitant bénéficier des délaisuitédde
préavis mentionnés aux 1°A a 3° précise le motibgqué et le
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justifie au moment de I'envoi de la lettre de canfédéfaut, le
délai de préavis applicable a ce congé est dertrois.

« Le congé doit étre notifié par lettre recommandgec
demande d’avis de réception, signifié par acteiddier ou remis
en main propre contre récépissé ou émargementél@eadurt a
compter du jour de la réception de la lettre recamiée, de la
signification de l'acte d’huissier ou de la remis@ main
propre. » ;

c bis) Au septieme alinéa du ll, le mot: « quatrieme b es
remplacé par le mot : « troisieme » ;

d) Le premier alinéa du lll est ainsi modifié :

— les mots : « plus de soixante-dix ans et dontdesources
annuelles sont inférieures a une fois et demiedatamt annuel
du salaire minimum de croissance » sont remplaaekep mots :
« soixante-cing ans et dont les ressources ansuedtmnt
inférieures a un plafond de ressources en vigueowr p
I'attribution des logements locatifs conventionfi&é par arrété
du ministre chargé du logement » ;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Le présent alinéa est applicable lorsque le &i@ah a sa
charge une personne vivant habituellement danedgentent et
remplissant lesdites conditions. » ;

e) Au deuxieme alinéa du méme lll, les mots : « SuiEans
ou Si ses ressources annuelles sont inférieuras &is et demie
le montant annuel du salaire minimum de croissans®nt
remplacés par les mots : « soixante-cinq ans sessressources
annuelles sont inférieures au plafond de ressoumesdionné au
premier alinéa » ;

f) Au dernier alinéa du méme lll, apres le mot :cataire »,
sont insérés les mots : « ou de la personne aasgech ;

g) Il est ajouté un IV ainsi rédigé :
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« V. — Le fait pour un bailleur de délivrer un genjustifié
frauduleusement par sa décision de reprendre oveddre le
logement est puni d’'une amende administrative proée par le
représentant de I'Etat dans le département, domidetant ne
peut étre supérieur a 6 000 € pour une personnsiquiey et
a 30 000 € pour une personne morale.

« Le montant de I'amende est proportionné a laigrales
faits constatés.

« L’'amende ne peut étre prononcée plus d’'un anndptay
de la constatation des faits.

« L’'amende est prononceée apres avoir informeé regsé de
la possibilité de présenter ses observations damnsdéiai
déterminé. »

Il. — La loi n°75-1351 du 31 décembre 1975 relatdv la
protection des occupants de locaux a usage d’lialpitast ainsi
modifiée :

1° Le | de l'article 10 est complété par deux ameninsi
rédigeés :

« En cas d’absence d'acceptation par un des loeatau
occupants de bonne foi des offres de vente merdesraux
premier et troisieme alinéas, le bailleur commuaigans délai
au maire de la commune sur le territoire de laquelit situé
'immeuble le prix et les conditions de la ventel'dasemble des
locaux pour lesquels il 'y a pas eu acceptatiowateoffres de
vente. A défaut, toute vente & un autre acquérstréputée
nulle.

« La commune dispose alors, pour assurer le maiai@ns
les lieux des locataires, d’'un délai de deux momso@pter de
cette notification pour décider d’acquérir le oa legements au
prix déclaré ou proposer de les acquérir & un fi&rieur. A
défaut d’accord amiable, le prix d’acquisition disté par la
juridiction compétente en matiere d’expropriatioog prix est
exclusif de toute indemnité accessoire, et notammea
'indemnité de réemploi. Le prix est fixé, payé taicas eéchéant,
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consigné selon les regles applicables en matiére
d’expropriation. » ;

2° L’article 10-1 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa du A du | et au deuxieme alidédl,
le mot : « dix » est remplacé par le mot : « cing »

b (nouveau))Le dernier alinéa du Il est ainsi rédigé :

« Elles ne sont pas applicables aux cessions d’urbfas ou
d’'un ensemble de locaux a usage d’habitation osagel mixte
d’habitation et professionnel d’un méme immeuble ua
organisme mentionné a larticle L.411-2 du code lkde
construction et de I'habitation ni, pour les logerse faisant
'objet de conventions conclues en application de
l'article L. 351-2 du méme code, aux cessions d'eubles ou
d’'un ensemble de locaux a usage d’habitation osagel mixte
d’habitation et professionnel d’'un méme immeublea société
d’économie mixte mentionnée a l'article L. 481-Hddwode ou a
un organisme bénéficiant de I'agrément prévu aitlarL. 365-1
du méme code. »

Article 3

l. — Le chapitre lll du titre®l de la loi n° 89-462 du 6 juillet
1989 précitée est ainsi modifié :

1° L’article 16 est ainsi rédigé :

«Art. 16.— Des observatoires locaux des loyers peuvent étre
creés a linitiative des collectivités territoriale des
établissements publics de coopération intercomneuadiscalité
propre et compétents en matiére d’habitat, ou H¢al! Ces
observatoires ont notamment pour mission de rdoudds
données relatives aux loyers sur une zone geéograghi
déterminée et de mettre a la disposition du puiidis résultats
statistiques représentatifs sur ces données.



« Le parc de référence pour I'observation et I'gsaldes
loyers est constitué de tout le parc locatif prikiérs locations
meublées et micro-logements de moins de 12 m2.

« Ces observatoires locaux des loyers sont agréétafin
par le ministre chargé du logement, dans des donditfixées
par décret, apres avis du comité régional de ltaabet de
I'hébergement ou du conseil départemental de Itaalket de
I'hébergement mentionnés a larticle L. 364-1 dueade la
construction et de l'habitation et d'une instanczemstifique
indépendante chargée de conseiller le ministre géhadu
logement dans des conditions définies par décragrément
n'est accordé qu’'aux observatoires dont les stastirent la
représentation équilibrée des bailleurs, des loeata des
gestionnaires au sein de leurs organes dirigeanss que la
présence de personnalités qualifiees au sein deogEnes.

L'Etat et les établissements publics de coopération

intercommunale dotés d'un programme local de [tabi
exécutoire sont représentés au sein des orgarigeathts des
observatoires. Les observatoires locaux des loyens intégrés
dans le dispositif d’observation de I'habitat taleqdéfini a
I'article L. 302-1 du méme code.

« Les observatoires locaux des loyers peuvent peerad
forme d’association ou de groupement d’intérét jgubl

« lIs transmettent 'ensemble de leurs donnéeasgdciation
nationale mentionnée au troisieme alinéa de llartic 366-1
dudit code. Un décret fixe les conditions dans uefigs ces
données sont transmises et peuvent étre commusicuéakes
tiers.

« L’organisme mentionné a l'article L. 223-1 du eade la
sécurité sociale transmet a I'association natiornaationnée au
troisieme alinéa de l'article L. 366-1 du code @ednstruction et
de I'habitation les données dont il dispose retetigux loyers et
aux caractéristigues des logements dont les octaipanéficient
de l'allocation mentionnée aux articles L. 542-1LeB831-1 du
méme code, ainsi que le nom et 'adresse des gtapgs de ces
logements. Un décret en Conseil d’Etat fixe la retde ces
données et leurs conditions de transmission eflidatton. » ;



2° L’article 17 est ainsi rédigé :

«Art. 17.— |. — Les zones d’urbanisation continue de pkis d
50 000 habitants telles que définies a larticle2 28u code
général des imp6ts sont dotées d’'un observatoiad tes loyers
tel que prévu a l'article 16 de la présente loi.

«Dans ces zones, le représentant de [I'Etat dans le
département fixe chaque année, par arrété, un logelian de
référence, un loyer élevé et un loyer médian déreétce minoré,
exprimés par un prix au metre carré de surfacddtabi par type
de logement et par secteur géographique. Les nisntences
loyers médians de référence, loyers élevés etdoyedians de
référence minorés sont déeterminés en fonction dérdgturation
du marché locatif et des niveaux de loyers corstgiér
I'observatoire local des loyers.

« Le loyer élevé ne peut étre fixé a un montantsapr
de 20 % au loyer médian de référence.

« Le loyer médian de référence minoré ne peutfigitea un
montant supérieur au loyer médian de référence ndiéni
de 30 %.

«Il. = A. — Sur les territoires soumis au |, leydo de base
des logements mis en location est fixé libremeirecies parties
lors de la conclusion du contrat de bail, dangntaté du loyer
élevé. Une action en diminution de loyer peut emmgageée si le
loyer de base est supérieur au loyer éleve.

« Le montant du loyer élevé pris en compte cornedp®
celui qui est en vigueur a la date de signatureathtrat.

« B.—Un complément de loyer exceptionnel peutke étr
appligué au loyer de base tel que fixé au A pourldgements
présentant des caractéristigues de localisationd®uconfort
exceptionnelles par leur nature et leur ampleurgoanparaison
avec les logements du méme type situés dans le sérteur
géographique. Les modalités d’application du préatnéa sont
précisées par décret en Conseil d’Etat.
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« Le montant du complément de loyer exceptionndest
caractéristigues du logement le justifiant sont tio@nés au
contrat de bail.

« Lorsqu’un complément de loyer exceptionnel egligpe,
le loyer s’entend comme la somme du loyer de basdeece
complément.

« Le locataire qui souhaite contester le complérdenbyer
exceptionnel dispose d’'un délai de trois mois a memde la
signature du bail pour saisir la commission dépaetgale de
conciliation prévue a l'article 20 de la préseimte |

« En cas de conciliation, le montant du loyer, tére@mpte
de I'éventuel complément de loyer exceptionnel, cestii fixé
par le document de conciliation délivré par la cassion
départementale de conciliation.

« En I'absence de conciliation, le locataire digpdsin délai
de trois mois a compter de la réception du docurnamt
non-conciliation de la commission départementaleareiliation
pour saisir le juge d’une demande en annulatioarodiminution
du complément de loyer exceptionnel. La fin de remevoir
tirte de l'absence de saisine préalable de la cesiom
départementale de conciliation peut étre soulevéiiad par le
juge.

« Dans les deux cas, le loyer résultant du docundent
conciliation ou de la décision de justice s’appiiqucompter de
la prise d’effet du bail.

« Ill. — En dehors des territoires mentionnés da fixation
du loyer des logements mis en location est libre.

«IV.—Un décret en Conseil d’Etat fixe les modalités
d’application du présent article. » ;

3° Aprés l'article 17, sont insérés des articlesl1&t 17-2
ainsi rédigés :
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«Art. 17-1 — I. — Lorsque le contrat prévoit la révision du
loyer, celle-ci intervient chaque année a la datevenue entre
les parties ou, a défaut, au terme de chaque ahnéentrat.

« La variation qui en résulte ne peut excéder, lalzsse, la
variation d’un indice de référence des loyers guphr I'Institut
national de la statistique et des études économigqimaque
trimestre et qui correspond a la moyenne, sur ¢ezel derniers
mois, de I'évolution des prix & la consommationshtabac et
hors loyers. A défaut de clause contractuelle fidandate de
référence, cette date est celle du dernier inditdigpa la date de
signature du contrat de location.

« A défaut de manifester sa volonté d’appliquerdasion
du loyer dans un délai d’un an suivant sa daterige p’effet, le
bailleur est réputé avoir renoncé au bénéfice tte ckause pour
'année écoulée.

« Si le bailleur manifeste sa volonté de révisdpyer dans
le délai d’'un an, cette révision de loyer prence#f compter de
sa demande.

«|l. — Lorsque les parties sont convenues, par alaase
expresse, de travaux d’amélioration du logementlguaailleur
fera exécuter, le contrat de location ou un avedacé contrat
peut fixer la majoration du loyer consécutive adalisation de
ces travaux. Cette majoration ne peut faire I'otdjahe action en
diminution de loyer.

«Art. 17-2.— 1. — Lors du renouvellement du contrat, et sur
les territoires mentionnés au premier alinéa de I'drticle 17,
une action en diminution de loyer peut étre engagézmontant
du loyer fixé au contrat de bail, hors montant dmplément de
loyer exceptionnel le cas échéant, est supérieloyaun éleve.

« Sur ces mémes territoires, lors du renouvellensint
contrat, une action en réévaluation de loyer praténgagée des
lors que le loyer est inférieur au loyer médian réérence
minore.
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« Dans ces deux cas, l'une ou lautre des partiest p
proposer un nouveau loyer a son cocontractant, @imsirsix
mois avant le terme du contrat, dans les conditdasforme
prévues a l'article 15. Le montant du loyer élewe du loyer
médian de référence minoré pris en compte correspooelui
qui est en vigueur a la date de la proposition émar 'une des
parties.

« Le nouveau loyer proposé dans le cadre d’'uneraen
réévaluation de loyer est inférieur ou égal au dayedian de
référence minoré. Le locataire peut, par référemge loyers
habituellement constatés dans le voisinage pourlagsments
comparables, contester I'action en réévaluatiotoger selon la
procédure prévue au présent article.

« Les loyers servant de références doivent étneseptatifs
de l'ensemble des loyers habituellement constatéss de
voisinage pour des logements comparables, situéslans le
méme groupe dimmeubles, soit dans tout autre g@oup
d'immeubles comportant des caractéristiques siresaet situés
dans la méme zone géographique. Un décret en CatiSit
définit les éléments constitutifs de ces reférences

« Le nombre minimal de références a fournir estrdes.
Toutefois, il est de six dans les communes, dofista est fixée
par décret, faisant partie d'une agglomération des ml'un
million d’habitants.

« Lorsque le bailleur fait application du présent he peut
donner congé au locataire pour la méme échéancerdrat.

« La notification d’'une proposition d’'un nouveauydo
reproduit intégralement, a peine de nullité, lespdsitions du
présent | et mentionne le montant du loyer aing tp loyer
élevé ou le loyer médian de référence minoré aganti a le
déterminer.

«En cas de désaccord ou a défaut de réponse du
cocontractant saisi quatre mois avant le terme ahirat, I'une
ou l'autre des parties peut saisir la commissiqgradémentale de
conciliation mentionnée a l'article 20.



— 26—

« A défaut d'accord constaté par la commission

départementale, le juge peut étre saisi, avardrieet du contrat.
A défaut de saisine du juge, le contrat est reciomiguplein droit
aux conditions antérieures du loyer, éventuellenténisé en
application de larticle 17-1. Le contrat dont leyér est fixé
judiciairement est réputé renouvelé pour la durééin@g a
l'article 10, a compter de la date d’expiration dontrat. La
décision du juge est exécutoire par provision.

« Lorsque les parties s’accordent sur une hausssyduy ou
lorsque cette hausse est fixée judiciairemente-aells’applique
par tiers ou par sixieme selon la durée du contrat.

« Toutefois, cette hausse s’applique par sixiemauanau
contrat renouvelé, puis lors du renouvellementrigitg, dés lors
gu’elle est supérieure a 10 % si le premier renibement avait
une durée inférieure a six ans.

« La révision éventuelle résultant de I'article L 8-applique
a chaque valeur ainsi définie.

«Il.— En dehors des territoires mentionnés au d d

I'article 17, lors du renouvellement du contrat/dger ne donne
lieu a réévaluation que s’il est manifestement sewsué.

« Dans ce cas, le bailleur peut proposer au loeatau
moins six mois avant le terme du contrat et dasisdaditions de
forme prévues a l'article 15, un nouveau loyer fpe# référence
aux loyers habituellement constatés dans le vagsin@our des
logements comparables dans les conditions défiraes
cinquiéme et sixieme alinéas du | du présent articl

« Lorsque le bailleur fait application des disposis du
présent Il, il ne peut donner congé au locatairer pa méme
échéance du contrat.

« La natification reproduit intégralement, a pede nullite,
les dispositions du présent Il et mentionne le m@ointu loyer
ainsi que la liste des références ayant servidétierminer.
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« En cas de désaccord ou a défaut de réponse diaitec
guatre mois avant le terme du contrat, 'une outt@ades parties
saisit la commission départementale de conciliation

« A défaut d’accord constaté par la commissiorjude est
saisi avant le terme du contrat. A défaut de sajdacontrat est
reconduit de plein droit aux conditions antérieuthks loyer
éventuellement révisé. Le contrat dont le loyer @&gé
judiciairement est réputé renouvelé pour la durééing a
l'article 10, a compter de la date d’expiration dontrat. La
décision du juge est exécutoire par provision.

«La hausse convenue entre les parties ou fixée
judiciairement s’applique par tiers ou par sixiesedon la durée
du contrat.

« Toutefois, cette hausse s’applique par sixienmeua@nau
contrat renouvelé, puis lors du renouvellementrigitg, des lors
gu’elle est supérieure a 10 % si le premier renibevent avait
une durée inférieure a six ans.

« La révision éventuelle résultant de I'article 1L 8-applique
a chaque valeur ainsi définie. » ;

4° L’'article 18 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, les mots : « la zone géographip le
niveau et I'évolution des loyers comparés a ceuxstaies sur
'ensemble du territoire révelent une situation ramme du
marché locatif » sont remplacés par les mots :s«4enes
d’'urbanisation continue de plus de 50 000 habitaelles que
définies a l'article 232 du code général des impdats

abis) Au méme alinéa, les mots: «peut fixer» sont
remplacés par les mots : « fixe annuellement » ;

b) Au méme alinéa, les mots : « définiskade I'article 17 »
et les mots : « définis audu méme article » sont supprimés ;

b bis(nouveau)Au second alinéa, les mots : « précise sa
durée de validité qui ne peut excéder un an enbKREPrimes ;
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c) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« En cas de litige entre les parties résultantajmplication
de ce décret, la commission départementale de lEdimn est
compétente et sa saisine constitue un préalablgatdire a la
saisine du juge par I'une ou l'autre des parties. »

5° L’article 19 est abrogé ;
6° L’article 20 est ainsi redigé :

« Art. 20.— Il est créé, auprés du représentant de I'Etas da
chaque département, une commission départementale d
conciliation composée de représentants d’organissti de
bailleurs et d’organisations de locataires, en memegal. La
commission rend un avis dans le délai de deux mo@mmpter de
sa saisine et s’efforce de concilier les parties.

« La compétence de la commission porte sur :

« 1° Les litiges résultant de I'application desicis 17,
17-1, 17-2 et 18 de la présente loi et des artRlest 31 de la
loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 précitée ;

« 2° Les litiges relatifs aux caractéristiques dgement
mentionnées aux deux premiers alinéas de l'amicide la
présente loi ;

\

« 3° Les litiges relatifs a l'état des lieux, aupde de
garantie, aux charges locatives et aux réparations

« 4° Les litiges relatifs aux congés deélivrés epliaption de
l'article 15 ;

« 5° Les difficultés résultant de I'application dascords
collectifs nationaux ou locaux prévus aux artiéléser et 42 de
la loi n°86-1290 du 23 décembre 1986 précitte a d
'application du plan de concertation locative préva
I'article 44bis de la méme loi et les difficultés résultant des
modalités de fonctionnement de l'immeuble ou duugeo
d'immeubles.
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« Pour le reglement des litiges mentionnés aux 4° du
présent article, la commission départementale deciléation
peut étre saisie par le bailleur ou le locatai@urHe reglement
des difficultés mentionnées au 5°, elle peut éamsies par le
bailleur, plusieurs locataires ou une associateprésentative de
locataires.

« A défaut de conciliation entre les parties, edled un avis
qui peut étre transmis au juge saisi par l'une 'autde des
parties.

« La composition de la commission départementale de
conciliation, le mode de désignation de ses membses
organisation et ses régles de saisine et de fomsiment sont
fixés par décret. » ;

7° L'article 20-1 est ainsi modifié :
aa) Le premier alinéa est ainsi modifié :

— a la premiere phrase, le mot : « leur » est racdgppar le
mot : « sa » ;

— a la deuxiéme phrase, les mots : « rendre un»asnt
remplacés par les mots : « délivre un documenbdeiliation ou
de non-conciliation » ;

— a la derniere phrase, les mots : « remise dexgign> sont
remplacés par les mots: «délivrance du documeat d
conciliation ou de non-conciliation » ;

a) Aprés le premier alinéa, il est inséré un alindéasia
rédigeé :

« L’information du bailleur par I'organisme payede son
obligation de mise en conformité du logement, tglle prévue
aux articles L. 542-2 et L. 831-3 du code de laustx sociale,
tient lieu de demande de mise en conformité pkciataire. » ;

b) (Supprimé

8° L’article 21 est ainsi modifié :
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a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

—a la premiere phrase, apres le mot: « bailleusont
insérés les mots : « ou son mandataire » ;

—a la seconde phrase, les mots : «, le droitaille>bsont
SUpprimes ;

b) Aprés le premier alinéa, sont insérés deux aliraasi
rédigés :

« Aucuns frais liés a la gestion de l'avis d’éclemaaou de la
quittance ne peuvent étre facturés au locataire.

« Avec I'accord expres du locataire, le bailleuntpgrocéder
a la transmission dématérialisée de la quittange. »

9° L’article 22 est ainsi modifié :
a) Le troisiéme alinéa est ainsi modifié :

—les mots : «restitution des clés par le locatairsont
remplacés par les mots : « remise en main propregan lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, lédssaa
bailleur ou a son mandataire » ;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« A cette fin, le locataire indique au bailleur @uson
mandataire, lors de la remise des clés, I'adreessod nouveau
domicile. » ;

b) Apres le troisieme alinéa, sont insérés deux airgnsi
rédigés :

« Il est restitué dans un délai maximal d’'un mosoapter
de la remise des clés par le locataire lorsquatlées lieux de
sortie est conforme a I'état des lieux d’entréauddéion faite, le
cas échéant, des sommes restant dues au bailldas sbmmes
dont celui-ci pourrait étre tenu, en lieu et pldcelocataire, sous
réserve gqu’elles soient diment justifiées.



® 6 B © e ®

®

—31—

« Lorsque les locaux loués se situent dans un irblaeu
collectif, le bailleur procede a un arrété des camprovisoire et
peut, lorsqu’elle est diment justifiée, conservae provision ne
pouvant excéder 20 % du montant du dép6t de gararggu’a
'arrété annuel des comptes de l'immeuble. La raégsetion
définitive et la restitution du solde, déductionidde cas échéant
des sommes restant dues au bailleur et des sononesealui-ci
pourrait étre tenu en lieu et place du locataiomt ®ffectuées
dans le mois qui suit I'approbation définitive desmptes de
I'immeuble. Toutefois, les parties peuvent amial@atrconvenir
de solder immédiatement 'ensemble des comptes. » ;

c) L’avant-dernier alinéa est ainsi rédigé :

« A défaut de restitution dans les délais préveisidpot de
garantie restant di au locataire est majoré d'wumense égale
a 10 % du loyer mensuel en principal, pour chaqgagoge
mensuelle commencée en retard. » ;

10° L’article 22-1 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

—aprés le mot: « demandé », sont insérés les :motaa
peine de nullité, » ;

— apres les mots : « souscrit une assurance, binsgnes les
mots : « ou toute autre forme de garantie, » ;

b) (Supprimé
11° L’article 22-2 est ainsi rédige :

«Art. 22-2.— La liste des pieces justificatives pouvant étre
exigées du candidat a la location ou de sa captwone bailleur,
préalablement a I'établissement du contrat de imcaést définie
par décret en Conseil d’Etat, pris aprés avis d€denmission
nationale de concertation.

«Les manquements au présent article sont puniged’u
amende administrative prononcée par le représeni@ntEtat
dans le département, dont le montant ne peut éfpérigur
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a 3 000 € pour une personne physique et a 15 0pOu€ une
personne morale.

« Le montant de I'amende est proportionné a laitgrales
faits constatés.

« L’'amende ne peut étre prononcée plus d’'un anngptay
de la constatation des faits.

« L’'amende est prononceée apres avoir informeé regsé de
la possibilité de présenter ses observations damnsdéiai
déterminé. » ;

12° L’article 23 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du sixieme alinéa, les metsw
moins » sont supprimes ;

a bis A (nouveau))La premiére phrase de l'avant-dernier
alinéa est complétée par les mots : « et le cada@thune note
d’'information sur les modalités de calcul des chargde
chauffage et de production d’eau chaude sanitaifeatifs » ;

abis) A la seconde phrase de I'avant-dernier alinéade:
« un » est remplacé par le mot : « six » et aggsriots : « sont
tenues », sont insérés les mots: «, dans desitiomsd
normales, » ;

b) Avant le dernier alinéa, sont insérés deux alingasi
rédigés :

« A compter du % septembre 2015, le bailleur transmet
également, a la demande du locataire, le récapitdies charges
du logement par voie dématérialisée ou par voitapms

« Lorsque la régularisation des charges n'a pasfé&étuce
avant le terme de l'année civile suivant l'année lder
exigibilité, le paiement par le locataire est efffiécpar douzieme,
s'll en fait la demande. » ;

13° L’article 24-1 est ainsi modifié :
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a)A la premiére phrase du premier alinéa, les metst:
agréée a cette fin » sont supprimés ;

b)Le méme alinéa est complété par une phrase ainsi
rédigée :

« La collectivité territorialement compétente en tigra
d’habitat ainsi que la caisse dallocations fanea
territorialement compétente peuvent étre destiregalu mandat
a agir mentionné au présent alinéa. » ;

c) Au second alinéa, la référence : « au deuxiemealb est
remplacée par les références : « aux 1° a 4° » ;

14° L’article 25 est ainsi reédigé :

«Art. 25. —Les décrets pris en application des articles 7
et 18 abrogés et de l'article 29 modifié de la h5i86-1290
du 23 décembre 1986 tendant a favoriser l'investissit locatif,
l'accession a la proprieté de logements sociaux leet
développement de l'offre fonciere restent en vigupour
I'application de la présente loi, jusqu’a I'intenteon des décrets
correspondants pris en application de la présente |

15° (Supprimé)
[l. — La méme loi est ainsi modifiée :

1° A la fin de la derniére phrase du quatriéme éalirle
l'article 10, la référence : « aude l'article 17 » est remplacée
par la référence : « a l'article 17-2 » ;

2° A la fin du dernier alinéa de l'article 11, léférence :
« au deuxieme alinéa dlude I'article 17 » est remplacée par la
référence : « a l'article 17-1 » ;

3° a 5° Bupprimep

I1l. — Le code de la construction et de I’'habitatiest ainsi
modifié :
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1°A la derniere phrase du septieme alinéa de
l'article L. 351-3, la référence: « 17 » est reagde par la
référence : « 17-1 » ;

2°A la premiére phrase du premier alinéa de
l'article L. 353-9-2, la référence: d< de [larticle 17 » est
remplacée par la référence : « | de I'article 731

3° L'article L. 411-5 est ainsi modifié :

a) A l'avant-derniére phrase, la référence : « depatitions
dub de [larticle 17 » est remplacée par la référeneede
l'article 17 » ;

b (nouveau)A la derniére phrase, les références : «ales
d de l'article 17 » sont remplacées par les réf@asnc< du Il de
I'article 17-1 et de l'article 17-2 » ;

4° Au dernier alinéa de larticle L.441-1, la n&féce :
« 17 » est remplacée par la référence : « 17-1 » ;

5° L'article L. 445-4 est ainsi modifié :

a (nouveau)Au deuxieme alinéa, la référence : «cule
I'article 17 » est remplacée par la référence f'aréicle 17-1 » ;

b) A la seconde phrase du quatrieme alinéa, la référen
«dud de larticle 17 » est remplacée par la référengede
l'article 17-1 ».

IV. — (Non modifié)

Article 3 bis (nouveau)

Le Gouvernement remet un rapport au Parlement aur |
possibilité de sanctuariser les dépdts de garatida création
d’'un dispositif permettant que la garantie locatsmt déposée
sur un compte ouvert aupres d’une institution faiare, au nom
du locataire et déblocable d’'un commun accord dattecataire
et le bailleur.
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Article 4

Apres le titref de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989
précitée, il est inséré un titr& bis ainsi rédigé :

« TITRE F*BIS

« DES RAPPORTS ENTRE BAILLEURS ET LOCATAIRES
DANS LES LOGEMENTS MEUBLES RESIDENCE
PRINCIPALE

«Art. 25-3.— Les dispositions du présent titre sont d’ordre
public et s’appliquent aux contrats de location ldgements
meublés tels que définis a l'article 25-4 dés tprils constituent
la résidence principale du locataire au sens décla2 de la
présente loi.

« Les articles 7, 3-2, 3-3, 4, a I'exception du5, 6, 7, 7-1,
8, 8-1, 18, 20-1, 21, 22, 22-1, 22-2, 24 et 244t spplicables
aux logements meublés.

« Le présent titre ne s’'applique ni aux logemeatgefs, ni
aux logements faisant I'objet d’'une convention audftat
portant sur leurs conditions d’'occupation et lemmsdalités
d’attribution.

«Art. 25-4.— Un logement meublé est un logement décent
équipé d’'un mobilier en nombre et en qualité saffts pour
permettre au locataire d'y dormir, manger et Vvivre
convenablement au regard des exigences de la wiarte.

« La liste des éléments que doit comporter ce navbast
fixée par décret.

«Art. 25-5.— Un inventaire et un état détaillé du mobilier
sont établis dans les mémes formes et en autarerdfgaires
que de parties lors de la remise et de la restitufies clés. Ces
documents, établis contradictoirement et amiablémeaont
signés par les parties ou par un tiers mandatéllearet joints au
contrat de location. Ces documents ne peuvent dolige a



aucune autre facturation que celle liée a I'établisent de I'état
des lieux.

«Art. 25-6 — Par dérogation a l'article 22, le montant du
dépbt de garantie exigible par le bailleur esttind deux mois
de loyer en principal.

«Art. 25-7.— Le contrat de location est éetabli par écrit et
respecte un contrat type défini par décret en God4gat, pris
apres avis de la Commission nationale de conoantati

« Il est conclu pour une durée d’au moins un an.

« Si les parties au contrat ne donnent pas congé s
conditions prévues a l'article 25-8, le contratiaeation parvenu
a son terme est reconduit tacitement pour une divéean.

« Lorsque la location est consentie a un étudiardurée du
bail peut étre réduite a neuf mois. Dans ce casgdanduction
tacite prévue au troisieme alinéa du présent artiekt
inapplicable.

«Art. 25-8.— Le locataire peut résilier le contrat a tout
moment, sous réserve du respect d'un préavis d'ors,ny
compris lorsque la durée du bail est réduite a nei$.

« Le bailleur qui souhaite, a I'expiration du ceawiren
modifier les conditions doit informer le locatameec un préavis
de trois mois. Si le locataire accepte les nousetlenditions, le
contrat est renouvelé pour un an.

« Le bailleur qui ne souhaite pas renouveler letrabrdoit
informer le locataire avec un préavis de trois nebdimotiver son
refus de renouvellement du bail soit par sa détid® reprendre
ou de vendre le logement, soit par un motif |égtiet sérieux,
notamment I'inexécution par le locataire de I'ures @bligations
lui incombant.

« A peine de nullité, le congé donné par le bailldoit
indiquer le motif allégué et, en cas de reprisg nem et adresse
du bénéficiaire de la reprise ainsi que la natwrdieh existant
entre le bailleur et le bénéficiaire de la repige ne peut étre
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que le bailleur, son conjoint, le partenaire audjuest lié par un
pacte civil de solidarité enregistré a la date dungé, son
concubin notoire depuis au moins un an a la dateothgé, ses
ascendants, ses descendants ou ceux de son coujeirgon
partenaire ou de son concubin notoire.

« Le congé doit étre notifié par lettre recommandgec
demande d’avis de réception ou signifié par acteiidsier. Ce
délai court & compter du jour de la réception deleldre
recommandée ou de la signification de I'acte d'ieis

« Pendant le délai de preavis, le locataire n‘edévable du
loyer et des charges que pour le temps ou il ap#ceéellement
les lieux si le congé a été notifié par le baillduest redevable
du loyer et des charges relatifs a lintégralité ldepériode
couverte par le préavis si c’est lui qui a noti&ongé, sauf si le
logement se trouve occupé avant la fin du préaarsum autre
locataire en accord avec le bailleur.

« A I'expiration du délai de préavis, le locataiést déchu de
tout titre d’occupation du logement loué.

«Art. 25-9.—|. —Le représentant de [I'Etat dans le
département fixe chaque année, par arrété, danszdees
d’'urbanisation continue de plus de 50 000 habitaelles que
définies a l'article 232 du code général des impdits loyer
médian de référence, un loyer élevé et un loyerianéde
référence minoré par type de logement et par secteu
géographique. Le loyer médian de référence, lerlél@/é et le
loyer médian de référence minoré peuvent étre médiés a
partir d’'une majoration unitaire par metre carréréiérence aux
loyers médians de référence définis aul de letd de la
présente loi, en fonction de la structuration duainé locatif et
des niveaux de loyers constatés par I'observatimical des
loyers.

« Les loyers de référence s’appliguant aux logesent
meublés faisant partie d'une résidence-serviceégeen priorité
a l'accuell et a 'hnébergement d’étudiants ou des@enes agees,
gérée selon un mode d’organisation adapté aux sigeesles
résidents par un mandataire unique qui propose @usnirois



des prestations définies hule l'article 261 D du code général
des impots, font l'objet d’'une majoration spécitqeelon des
modalités définies par décret en Conseil d’Etat.

« Par ailleurs, ne sont pas concernées par I'eansirt des
loyers les locations meublées soumises a la taxdasualeur
ajoutée, en résidence services, exploitées parcdoaiimercial
para-hotelier de neuf ans minimum consenti a unigesire
unique en conformité aux dispositions @de l'article 261 D du
code général des imp0ots.

« Le Il de l'article 17 et l'article 17-2 de la mente loi sont
applicables aux logements meublés, en tenant codgstdoyers
de référence deéfinis au premier alinéa du présemdur
I'application de ces articles, le complément destagxceptionnel
tient compte des équipements et services assacké®gements
meublés.

« . — (Supprimé)

«lll. — Pour la révision du loyer, le | de l'afgcl7-1 est
applicable aux logements meublés.

« Lorsque les parties sont convenues, par une elaus
expresse, de travaux d’amélioration du logementlgusailleur
fera exécuter ou d’acquisition d’équipements pabddleur en
sus de I'équipement initial, le contrat de locatmmnun avenant a
ce contrat peut fixer une majoration de loyer consee a ces
opérations.

«Art. 25-10 — Les charges locatives accessoires au loyer
principal sont récupérées par le bailleur au clhe parties et tel
que prévu par le contrat de bail :

« 1° Soit dans les conditions prévues a l'artidelarsqu’il
s'agit de provisions pour charges ;

« 2° Soit sous la forme d’'un forfait versé simuéarent au
loyer, dont le montant et la périodicité de versensont définis
dans le contrat et qui ne peut donner lieu a comgidé ou a
régularisation ultérieure. Le montant du forfaitatt@rges est fixé
en fonction des montants exigibles par le baillemrapplication
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du méme article 23 et peut étre révisé chaque aaméenémes
conditions que le loyer principal. Ce montant netpeas étre
manifestement disproportionné au regard des chadges le
locataire ou, le cas échéant, le précédent loeatsdr serait
acquitte.

«Art. 25-11.—La  commission départementale de
conciliation mentionnée a [larticle 20 est compéterpour
I'examen des litiges relatifs aux logements meuletesésultant
de l'application des dispositions relatives auxel®y aux conges,
a I'état des lieux et du mobilier, au dépot de gea aux charges
locatives, aux réparations et aux caractéristigiedogement

mentionnées aux deux premiers alinéas de l'amicie

Article 4 bis A (nouveau)

Le premier alinéa de larticle L.442-8-4 du code &
construction et de I’habitation est ainsi modifié :

1° Apres la troisieme phrase, est insérée une ehaassi
rédigée :

« Les locataires peuvent donner congé a tout mqrsent
réserve d’'un préavis d’un mois. » ;

2° Au début de la derniere phrase, le mot: « kst
remplacé par les mots : « Le contrat ».
Article 4 bis

(Conforme)

Article 4 ter

La section 1 du chapitre IV du titre Il du livré du code du
tourisme est complétée par un article L. 324-2asiaiedigé :

«Art. L. 324-2-1- Toute personne qui se livre ou préte son
concours contre rémunération, par une activitétcbemse ou de
négociation ou par la mise a disposition d'une ghtame
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numeérique, a la mise en location d'un logement ssuin
l'article L. 324-1-1 du présent code et aux aricle 631-7 et
suivants du code de la construction et de I'habitainforme le
loueur des obligations de déclaration ou d’'auttinsapréalables
prévues par ces articles et obtient de lui, préatabnt a la
location du bien, une déclaration sur I'honneuresitint du
respect de ces obligations. »

Article 4 quater(nouveau)

Tout professionnel ou non professionnel proposant
son site internet la promotion de biens immobiliexsatifs ou a
usage d’habitation a [I'obligation d’afficher clament Ia
superficie de la partie privative prévue au titeeldrticle 46 de
la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statue la
copropriété des immeubles batis.

Les outils de recherche des sites internet et dssiltats
filtrés ne peuvent faire apparaitre une autre sarfque celle
indiquée au premier alinéa.

Article 5

L’article 40 de la loi n°® 89-462 du 6 juillet 198®écitée est
ainsi modifié :

1° Le | est ainsi modifié :
a) Le début du premier alinéa est ainsi rédigé :

«Les4°, 7° a9° et le dernier alinéa de larti@leles
articles 3-1, 8, 10 a 12 et 15 a 18, le premiaréalide l'article 20
et les cing..(le reste sans changement);

b) Le deuxieme alinéa est complété par une phrasg ain

rédigée :

« Lorsque le bénéficiaire du transfert est un dedaet
remplissant les conditions de ressources mais pequel le
logement est inadapté a la taille du ménage, liusyae bailleur
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peut proposer un relogement dans un logement mtis gour
lequel I'intéressé est prioritaire. » ;

c) Le dernier alinéa est ainsi rédigé :

« Les quatrieme a douzieme alinéas du | de l'arti@ sont
applicables lorsque le congé émane du locataire. »

d) (Supprimé)

2° Au ll, aprés la référence : « 3 », est inséeégférence :
«,3-1»;

3° Le Il est ainsi modifié :
a) Le début du premier alinéa est ainsi rédigé :

«lLes4°, 7° a9° et le dernier alinéa de lartiRleles
articles 3-1, 10 al2, 15 etl17, lell de [lartitlel, les
articles 17-2 et 18 et le premie(le reste sans changement);

b) Au troisieme alinéa, les mots : « deuxieme efsieone »
sont remplacés par les mots : « quatrieme a doezieet les
mots : « lorsque le congé émane du locataire »S@yrimes ;

c) Le début du dernier alinéa est ainsi rédigé :

« L’article 16, le| de [larticle 17, larticle 18Jes trois
premiers alinéas de larticle 20 et les cindle reste sans
changement)» ;

4° et 5°(Supprimés)
6° Le début du V est ainsi redigé :

«V.—Les articles 10, 15, a l'exception des dgeaie a
onzieme alinéas dul, 17 et17-2 ne sont p#le.reste sans
changement)» ;

7° (nouveau)Au premier alinéa du VI, les mots: «en
application de l'article 17 » sont remplacés par heots : « en
application des articles 17, 17-1 et 17-2 » ;
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8° (nouveau)Le VIl est ainsi modifié :

a)Au premier alinéa, les mots: «a compter
du 1* janvier 1997 » sont supprimés ;

b) Au second alinéa, les références : «deb, c etd de
larticle 17, des articles 18 et 19 et du premidinéa de
l'article 20 » sont remplacées par les référencesde
l'article 17, du | de l'article 17-1, des articld§-2, 18 et des
premier au troisieme alinéas de [larticle 20 », agires la
référence : « titre IV », est insérée la référenceu livre IV ».

Article 5 bis (nouveau)

|. — Le chapitre ¥ du titre Il du livre VI du code de la
construction et de I'habitation est complété pae wection 4
ainsi rédigée :

« Section 4
« La résidence universitaire a caractere social

«Art. L. 631-12—La résidence universitaire est un
établissement destiné au logement collectif a tiwerésidence
principale dans des immeubles comportant a la dess locaux
privatifs meublés ou non et des locaux affectés\ad collective.
Cet établissement accueille des étudiants, desmees de moins
de trente ans en formation ou en stage, des pexsdiinlaires
d’un contrat de professionnalisation ou d’'appreaiie. A titre
exceptionnel, cet établissement peut accueilliratesignants et
des chercheurs.

« Ces résidences peuvent faire l'objet d’'une coteen
conclue en application de l'article L. 351-2. Lescupants ne
bénéficient pas du droit au maintien dans les lieux

« Le contrat de location a une durée maximale @anll
peut étre renouvelé dés lors que I'occupant coatatemplir les
conditions précisées au présent article.
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« Le résident ne peut ni céder le contrat de lonati
sous-louer le logement.

« L’article L. 441-2 ne s’applique pas aux résidenc
universitaires. »

lI. — L’'article 40 de la loi n°89-462 du 6 juillerL989
précitée est complété par un VIl ainsi rédigé :

« VIIl. — Les sixieme, neuvieme, dixieme, onzieme¢ e
dix-septieme alinéas de l'article 3, les article$, 3, 10 a 11-1,
15, 17, 17-2, 18, les sixieme a dixieme alinéasatticle 23 et
le Il de l'article 17-1 ne sont pas applicables &gements des
résidences universitaires définies a l'article 814.2 du code de
la construction et de I'habitation et régies pae wonvention
conclue en application de larticle L. 351-2 du neeroode.
Toutefois, le | de l'article 15 est applicable lpue le congé
émane du locataire.

« Les articles 3-1, 8, 10 a 11-1, et les sixiemdix@eme
alinéas de l'article 23 ne sont pas applicableslaggments des
résidences universitaires définies audit articl6é31-12.

« Les charges locatives accessoires au loyer pahaes
logements des résidences universitaires peuventrétuperees
par le bailleur sous la forme d’un forfait versesitanément au
loyer, dont le montant et la périodicité de versensont définis
au contrat et qui ne peut donner lieu a complémanta
régularisation ultérieure. Le montant du forfaitat@rges est fixé
en fonction des montants exigibles par le baillemrapplication
de larticle 23. Ce montant ne doit pas étre matd@ent
disproportionné au regard des charges dont ledoeabu, le cas
échéant, le précédent locataire se serait acguitté.

Article 6

Les contrats de location en cours a la date denaé
vigueur de la présente loi demeurent soumis alpodisons qui
leur étaient applicables.



Toutefois, pour les contrats en cours a la datatdée en
vigueur de la présente loi et mentionnés au prealieea de
larticle 2 de la loi n°89-462 du 6 juillet 198%ridant a
améliorer les rapports locatifs et portant modifama de la
loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986, dans sa réxteatitérieure
a la présente loi :

1° Les articles 7, 17-1, 20-1, 21 et 23 de la méwnedans
leur rédaction issue de la présente loi, sont egiples ;

2° L'article 11-1 de ladite loi, dans sa rédactissue de la
présente loi, leur est applicable pour les congésrrds apres
I'entrée en vigueur de la présente loi.

Pour les contrats en cours a la date d’entréegreur de la
présente loi et mentionnés au premier alinéa decla L. 632-1
du code de la construction et de I'habitation, dsamgédaction
antérieure a la présente loi, les articles 6, 71 20 25-11 de la
loi n°® 89-462 du 6 juillet 1989 précitée, dans leknlaction issue
de la présente loi, sont applicables.

Article 6 bis

(Conforme)

Article 6 ter

|. — L'article L.631-7 du code de la constructi@ de
I’habitation est ainsi modifié :

1° Le premier alinéa est remplacé par deux alireasi
rédigés :

« Dans les communes de plus de 200 000 habitarttanst
celles des départements des Hauts-de-Seine, de
Seine-Saint-Denis et du Val-de-Marne, le changendaigage
des locaux destinés a I'’habitation est soumis arisation
préalable, dans les conditions fixées par la ptéssattion.

« Dans les communes, autres que celles mentionmées
premier alinéa, appartenant a une zone d’urbaarsatbntinue



telle que définie a l'article 232 du code généras dmpbts, le
changement d’'usage des locaux destinés a I'habitagut étre
soumis a autorisation préalable, dans les conditiixées par la
présente section. » ;

2° Sont ajoutés cing alinéas ainsi rédigés :

« Les locaux meublés loués de maniere répétée geur
courtes durées a une clientéle de passage quiiinpaé domicile
ne peuvent étre considérés comme des locaux desané
I’habitation au sens du présent article.

« Une délibération du conseil municipal peut deéfion
régime d’autorisation temporaire permettant a umesgnne
physique de louer pour de courtes durées des lodastnés a
I'habitation a une clientéle de passage sans qaitl nécessaire
de demander l'autorisation préalable de changenfiestge. La
délibération fixe les conditions dans lesquelle® sl&livrées ces
autorisations temporaires par le maire de la conemdans
laquelle est situé I'immeuble. Elle définit égalernées criteres
de délivrance de ces autorisations temporairep@uient porter
sur la durée des contrats de location, sur lesctarstiques
physiques du local ainsi que sur sa localisationregard du
contexte local du marché locatif. Ces criteres pativétre
modulés en fonction du nombre d’autorisations at®es a un
méme propriétaire.

« Si la commune est membre d'un établissement @uldi
coopération intercommunale compétent en matierglate local
d’'urbanisme, la délibération est prise par I'orgalééibérant de
cet établissement.

« Ce régime d’autorisation temporaire ne peut paiee f
obstacle a I'application des dispositions du codetaurisme
relatives aux meublés de tourisme.

« Lorsque le local a usage d’habitation constitugekidence
principale du loueur au sens de l'article 2 dedan® 89-462
du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rappddsatifs et
portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 eldbre 1986,
aucune autorisation de changement d’usage n’essgaite pour
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le louer pour de courtes durées a une clientélgadsage qui n'y
élit pas domicile. »

Il (nouveau)— Au second alinéa de l'article L. 631-8 du
méme code, la référence : « a l'article L. 631-&st remplacée
par la référence : « au premier alinéa de I'articl631-7 ».

Articles 6 quateret 6 quinquies

(Conformes)

Article 6 sexies

Apres l'article L. 631-7 du code de la constructiende
I’habitation, il est inséré un article L. 631-7-1afasi rédigé :

«Art. L. 631-7-1 A-Lassemblée générale des
copropriétaires d'un immeuble relevant du statut ke
copropriété peut décider, a la majorité définiéagtitle 25 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut th copropriété
des immeubles batis, de soumettre a son accorthpl&adécidé
a la majorité de larticle 24 de la méme loi, toutemande
d’autorisation de changement d’'usage d'un localabitation
faisant partie de la copropriété par un copropriétaux fins de
le louer de maniere répétée pour de courtes daraas clientéle
de passage qui n'y élit pas domicile.

« Le premier alinéa s’applique sans préjudice desatéelles
regles relatives aux modalités d’autorisation dwangement
d’'usage d’'un local qui figurent dans le réglemeatcdpropriété
de 'immeuble, défini a l'article 8 de ladite loi.

Article 7

L'article L.632-1 du code de la construction et de
I’habitation est ainsi rédigé :

«Art. L. 632-1 —1. — Une location d'un logement meublé
constituant la résidence principale du preneursesimise au
titre 1°"bis de la loin°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a



améliorer les rapports locatifs et portant modifama de la
loi n°® 86-1290 du 23 décembre 1986.

« Lorsque le bailleur est titulaire d’'un bail conmmial
venant a expiration ou lorsque la cessation d’@étiest prévue,
le contrat peut étre d’'une durée inférieure a uneandoit
mentionner les raisons et événements justificatifs.

« Si le bail commercial est renouvelé ou si l'atdivest
poursuivie, la durée du contrat est portée a un an.

« A peine d'irrecevabilité de la demande, I'asstgmapar
I'exploitant d’'un établissement recevant du pub#iax fins
d’hébergement, aux fins de constat de résiliatiord® prononcé
de la résiliation du bail d’'une personne dont lgelment loué
meublé constitue la résidence principale est matjfia la
diligence de I'huissier de justice, au représentantEtat dans le
département, par lettre recommandée avec demarades die
réception, au moins un mois avant I'audience, @filil informe
les services compétents, notamment les organisirgés du
service des aides au logement et le fonds de sitdidaour le
logement.

«Il. —Lorsque la location d’'un local meublé constituaat |
résidence principale du preneur est située dargtablissement
recevant du public aux fins d’hébergement, cellesti soumise
au titre F" bis de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée. Ne
sont pas applicables a cette location les arti®l2s3-3, 18, 24-1,
25-4 et 25-11 de la méme loi.

« Le local loué mentionné au premier alinéa duit dtre
équipé du mobilier nécessaire au sommeil et adaourante du
locataire ainsi qu’étre pourvu de chauffage, d'ahenentation
en eau et de sanitaires.

«Un décret en Conseil d’Etat adapte les caratitfres
applicables aux conditions de décence aux locasgegtibles
d'étre loués a usage de résidence principale das |
établissements recevant du public aux fins d’héreemt, dans
le respect des textes pris en application de dlertL. 1311-1 du
code de la santé publique.
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« Lorsqu’un locataire ou plusieurs locataires ougcale
méme bailleur un litige locatif ayant une origineranune, ils
peuvent donner par écrit mandat d’agir en justitéear nom et
pour leur compte a une association dont I'un degtsbest
I'insertion ou le logement des personnes défavesisgu a une
association de défense des personnes en situatiaciusion par
le logement mentionnées a larticle 3 de la loi90°449
du 31 mai 1990 visant a la mise en ceuvre du dmwlbgement.
Une de ces associations peut assister ou représgntecataire,
selon les modalités définies a I'article 828 dueco@ procédure
civile, en cas de litige portant sur le respect cescteristiques
de décence de son logement. »

Article 7 bis

(Conforme)

Article 7 ter (nouveau)

Avant la fin de I'année 2014, le Gouvernement tnagisau
Parlement un rapport évaluant le dispositif de stalisation
prévu a larticle 199sexviciesdu code général des impdts,
portant notamment sur le nombre de logements deueha
catégorie ayant bénéficié du dispositif.

CHAPITREII
Mettre en place une garantie universelle des loyers

Article 8

I. — Il est créé sous la dénomination de garamigeuselle
des loyers un dispositif ayant pour objet de causgnus la forme
d'un systéme d’aides, les bailleurs contre lesugsqgd’impayés
de loyer, afin de favoriser I'acces au logemerdeeprévenir les
risques d’expulsion.

La garantie universelle des loyers s’applique aantrats de
location conclus a compter d@ janvier 2016 et aux catégories
de logements suivantes :
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1° Logements a usage d’habitation constituant sdedce
principale du preneur, tels que définis a I'artizlde la loi n° 89-
462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rafsptocatifs et
portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 elébre 1986 ;

2° Logements meublés constituant la résidence ipatedu
preneur, tels que définis aux articles 25-3 et 2f&-4a méme loi.

En sont exclus les contrats de location des log&syafinis
a l'article L. 411-2 du code de la constructiomet’habitation et
appartenant ou gérés par les organismes d’halisatio loyer
modéré mentionnés a ce méme article ou par lesetésci
d’économie mixte mentionnées a larticle L. 481-G@ théme
code, ainsi que les contrats de location portantesulogements
appartenant ou gérés par ces mémes organismesciétésp
situés en outre-mer, et construits, acquis ou amédliavec le
concours financier de I'Etat.

En sont également exclus les logements appartesant
personnes morales mentionnées aux quatrieme euiemg
alinéas de [larticle 41ter de la loi n°86-1290 du
23 décembre 1986 tendant a favoriser l'investissg¢nhecatif,
laccession a la proprieté de logements sociaux leest
développement de l'offre fonciére et faisant I'dbpau titre d’'une
convention conclue avec une collectivité publiqué’un
plafonnement de loyer a un niveau au plus égal autant
mentionné a l'article R. 391-7 du code de la camsion et de
I’habitation.

Un décret précise les conditions exigées pour li@aéide
la garantie universelle des loyers, le montant mahid’'impayés
ouvrant droit a la garantie, le montant maximallaegarantie
accordée pour un méme logement en fonction declaligation
du logement et de sa catégorie, et la durée desments. Le
montant d’aide versée au titre de la garantie éduit ou
supprimé en cas de déclaration tardive par lechaillies impayés
de loyers ou si le bailleur fait preuve de néglgendans
I'exercice de ses droits. Le décret définit égaleinhes modalités
de recouvrement des impayés ainsi que les mesures
d’accompagnement social en faveur des locataires tks
impayés de loyer sont couverts par la garantie.
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Les aides octroyées au titre de la garantie oudait a un
recours subrogatoire contre le locataire. Le recament des
créances au profit de I'agence est effectué pdmrdsor public
comme en matiére de créances étrangeres a limp&aue
domaine.

[l et lll. — (Non modifiés)

IV. — Pour I'accomplissement de sa mission, 'Agene la
garantie universelle des loyers peut disposer @ssources
suivantes :

1° Les contributions et subventions de I'Etat et sks
établissements publics, de I'Union européenne ;

2° Les recettes fiscales affectées par la loi ;

3° Les emprunts et le produit des placements fieasc
gu’elle est autorisée a faire ;

4° Le produit des dons et legs ;

5° Les recettes accessoires, notamment la rémioreidas
services rendus aux tiers, dans des conditionsedixgar le
conseil d’administration ;

6° Toutes les ressources dont elle peut disposeertn des
lois et reglements.

IV bis (nouveau)- Des organismes sont agréés par

I’Agence de la garantie universelle des loyers denvérifier le
respect des conditions exigées pour bénéficieradgarantie
universelle des loyers, de traiter les déclaratiofimpayés
présentées par les bailleurs, de s’assurer dumnierdgeen tiers
payant au bailleur des allocations logement du téoea au
premier impayé, de mettre en ceuvre un plan detnait social
des impayés de loyers et d’accompagner le cas iichéa
locataires dans la recherche d’'un autre logement.

Ces organismes sont soumis au respect d'un cakeer d
charges fixé par décret qui définit les services em ceuvre pour
le compte de ’Agence de la garantie universelkeldgers.
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V. —(Non modifié)
CHAPITRE I

Renforcer la formation, la déontologie et le contrie
des professions de I'immobilier

Article 9

l.—Le titref" de la loi n°70-9 du 2janvier 1970
réglementant les conditions d’exercice des actvitatives a
certaines opérations portant sur les immeublegstfdnds de
commerce est ainsi modifié :

1° L’article 1*' est ainsi modifié :

a) Au 4°, apres le mot: « immobilieres », sont igséles
mots : « ou de sociétés d’habitat participatif » ;

b) Il est ajouté un 9° ainsi rédigé :

« 9° L’exercice des fonctions de syndic de copetprdans
le cadre de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965%afx le statut de la
copropriété des immeubles batis. » ;

2° L'article 1-1 est ainsi modifié :
a) Au début, sont ajoutés deux alinéas ainsi rédigés
« Pour I'application de la présente loi :

« 1° Est considéree comme relevant de I'activitegestion
immobiliere la location ou la sous-location, saiséne ou non,
en nu ou en meublé, dimmeubles batis ou non batssu’elle
constitue I'accessoire d'un mandat de gestion ; »

b) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mention
«2°»;

3° L’article 3 est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est ainsi modifié :
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—les mots : « par le préfet » sont remplacés @amiots :
«, pour une durée fixée par décret en Conseilat Giar le

président de la chambre de commerce et d’industrie

territoriale » ;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Lorsque le président de la chambre de commerce et

d’'industrie territoriale exerce une activitté mentiée a
l'article 1%, la carte est délivrée par le vice-président, dies
conditions fixées par décret en Conseil d’Etat. » ;

b) Le 2° est ainsi modifié :

—aprés le mot: «dernier », sont insérés les metsy
compris les sommes versées au fonds de prévoyasaomnme a
I'article 14-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet @ fixant le statut
de la copropriété des immeubles batis » ;

— apres le mot : « valeur », sont insérés les mefsour les
seules activités mentionnées au 1° de l'arti€le 1

— sont ajoutées deux phrases ainsi rédigées :

« Seuls les garants financiers ayant mis en plaege d
procédures de contrdle internes, au moyen d’urragéfiel et de
modeles de suivi des risques, sont habilités &rmélla garantie
financiére. Un décret en Conseil d’Etat définit pescédures et
les conditions dans lesquelles les garants exeleersg missions
de contréle sur les fonds qu’ils garantissent epliegtion du
présent article ; »

4° Apreés l'article 3, il est inséré un article &ihsi redigé :

«Art. 3-1.— Les personnes mentionnées a lartiéle au
dernier alinéa de l'article 3 et a l'article 4 soatl'exception de
celles mentionnées a l'article 8-1, soumises aabiigation de
formation continue. Leur carte professionnelle nsutpétre
renouvelée si elles ne justifient pas avoir reroptte obligation.

« Un décret détermine la nature et la durée desitast
susceptibles d’étre validées au titre de I'obligatde formation



®

® @ © &

continue, les modalités selon lesquelles elle sanait, celles
de son contrble et celles de sa justification ers cke
renouvellement de la carte professionnelle. » ;

5° L’article 4 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa, aprés dé:m
« justifie », sont insérés les mots: «dune caepee
professionnelle, » ;

b) Le deuxieme alinéa est ainsi modifié :

—aprés la premiere phrase, est insérée une plaiase
rédigée :

« Ces personnes doivent contracter une assurante d¢es
conséquences pécuniaires de leur responsabilitéle civ
professionnelle, dans des conditions fixées paret@n Conseil
d’'Etat. » :

— les deux dernieres phrases sont supprimées ;

c)Le dernier alinéa est remplacé par cing alinéasi ain
rédigeés :

« Ces personnes ne peuvent pas :

« 1° Recevoir ou détenir, directement ou indireeetndes
sommes d’argent, des biens, des effets ou desrsat@u en
disposer a I'occasion des activités mentionné&wticle 1* de la
présente 10i ;

« 2° Donner des consultations juridiques ni rédags actes
sous seing prive, a I'exception de mandats conaluprofit du
titulaire de la carte professionnelle mentionnéarécle 3 ;

« 3° Assurer la direction d'un établissement, d'une
succursale, d'une agence ou d’un bureau.

« Les personnes qui, a la date d’entrée en vigdeuta
loi n° du pour l'acces au logement uet urbanisme
rénove, disposent de I'habilitation mentionnée ernper alinéa
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sont réputées justifier de la compétence professitm
mentionnée au présent article. » ;

6° L’article 4-1 est ainsi rédigé :

«Art. 4-1.— Les personnes mentionnées a l'artilesbnt
tenues d’informer leurs clients, dans des conditiprévues par
décret en Conseil d’Etat, des liens de nature algiitjue direct
ou juridique gqu’elles ont ou que les personnes ienées au
dernier alinéa de larticle3 et a larticle4 omivec des
établissements bancaires, des sociétés financieras,des
entreprises susceptibles d’intervenir au profit deurs
cocontractants dans l'exercice des opérations ommes a

larticle 1%, » ;

7° A l'article 5, aprés les mots : « d’argent »pismsérés les
Mots : « ne constituant ni une rémunération, nindeE®raires » ;

8° Le | de I'article 6 est ainsi modifié :

a) Apres le quatrieme alinéa, sont insérés deux adiransi
rédigeés :

« Les moyens employés par ces personnes et, Echaant,
par le réseau auquel elles appartiennent poursaiffaupres du
public les annonces commerciales afférentes auxabpgés
mentionnées au 1° du méme articie 1

« En outre, lorsqu’'une convention comporte une sdau
d’exclusivité, elle précise les actions que le nzaile s’engage
a réaliser pour exécuter la prestation qui luié cinfiée ainsi
gue les modalités selon lesquelles il rend comptmandant des
actions effectuées pour son compte, selon une éit®
déterminée par les parties. » ;

a bis) Au sixieme alinéa, les mots : « de commissionsnt so
remplacés par les mots : « d’honoraires » ;

b) L’avant-dernier alinéa est ainsi modifié :

— les mots : « une commission sera due » sont em@plpar
les mots : « des honoraires sont dus » ;
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— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« La somme versée par le mandant en applicatiocette
clause ne peut excéder un montant fixé par déecreCanseil
d’Etat. » :

c) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« La convention conclue entre la personne qui @& la
I'activité mentionnée au 7° de l'articlé'let le propriétaire du
bien inscrit sur la liste ou le fichier, ou le taire de droits sur ce
bien, comporte une clause d’exclusivité d’'une dumdd@ée aux
termes de laquelle ce dernier s’engage, d’'une pamge pas
confier la location ou la vente de son bien a umeeapersonne
exercant une activité mentionnée a l'articieet, d’'autre part, a
ne pas publier d'annonce par voie de presse. » ;

8° bisLe Il du méme article 6 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

—a la seconde phrase, apres le mot: « rechercltsgnt
insérés les mots : « 'ensemble des obligationgepsionnelles
qui incombent au professionnel mentionné au présdamda, » ;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Elle précise également les conditions de remieooest de
tout ou partie de la rémunération lorsque la ptiestdournie au

client n'est pas conforme a la nature promise dkuste
convention. » ;

b) Aprés le méme premier alinéa, il est inséré uméaliainsi
rédige :

« Les conditions et les modalités d’applicationlalenesure
de remboursement partiel ou total prévue au prealigéa du
présent Il sont définies par décret. » ;

9° Apres l'article 6, sont insérés des articles &85-2 ainsi
rédiges :



«Art. 6-1.— Toute publicité effectuée par une personne
mentionnée a l'article®let relative aux opérations prévues au 1°
de ce méme article mentionne, quel que soit le atippilisé, le
montant toutes taxes comprises de ses honorakesie, pour
ce qui concerne les opérations de vente, en paagemu prix,
lorsqu’ils sont a la charge du locataire ou dedigreur.

«Art. 6-2.— Toute publicité relative a des opérations
mentionnées au 1° de l'articlé Bt proposées par une personne
habilitée par un titulaire de la carte professidiena négocier,
s’'entremettre ou s’engager pour le compte de ceieteret non
salariée, mentionne que cette personne exerce Isostatut
d’agent commercial. » ;

10° L’article 7 est complété par trois alinéas aiadigés :

« Lorsque le mandant n’agit pas dans le cadre de se
activités professionnelles :

« 1° Les modalités de non-reconduction des condigfiaies
aux deux premiers alinéas de l'article L. 136-1 ahde de la
consommation sont mentionnées de maniére lisibleisble
dans les conventions prévues au premier alinéaddu’article 6
de la présente loi ;

« 2° Lorsque ces conventions portent sur des apasat
mentionnées aux 1° et 4° de l'articfé e la méme loi et
gu’elles comportent une clause d’exclusivité, elesntionnent
en caracteres trés apparents les dispositions akietee alinéa
de larticle 78 du décret n° 72-678 du 20 juill&72 fixant les
conditions d’application de la loi n°70-9 du 2y&ar 1970
réglementant les conditions d’exercice des actvitdatives a
certaines opérations portant sur les immeublesoatsf de
commerce, exception faite des mandats portanesuspérations
exclues par les troisieme a sixieme alinéas deémararticle. » ;

11° A la premiére phrase de l'article 8-1, le matpréfet »
est remplacé par les mots: «président de la crende
commerce et d’'industrie territoriale, » ;

12° 1l est ajouté un article 8-3 ainsi rédigeé :
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«Art. 8-3.— |. — La commission de contrble des activités de
transaction et de gestion immobilieres mentionnéarticle 13-6
de la présente loi transmet a I'autorité administeachargée de
la concurrence et de la consommation toute infaomatlative a
des infractions ou manquements mentionnés a lartic141-1
du code de la consommation susceptibles d’étre tepes a des
personnes mentionnées a l'articfede la présente loi.

«Il. — Les personnes mentionnées a lartifle de la
présente loi sont soumises a des controles mené&aptorité
administrative chargée de la concurrence et derlaammation,
conformément a l'article L. 141-1 du code de lasmnmation. »

II. — Aprés le titrell de la méme loi, il est imééun
titre Il bis ainsi rédigé :

« TITRE lIBIS

« DE L'ENCADREMENT ET DU CONTROLE DES
ACTIVITES DE TRANSACTION ET DE GESTION
IMMOBILIERES

« CHAPITREIFR
« Du Conseil national de la transaction et de lasgen

immobilieres

«Art. 13-1.— Le Conseil national de la transaction et de la
gestion immobilieres est chargé de représenterpsonnes
mentionnées a I'article®™

« Consulté par les pouvoirs publics sur toute doest
intéressant les professions des personnes mengi®muepremier
alinéa, le conseil veille au maintien et a la proor des
principes de moralité, de probité et de compéterdoessaires au
bon accomplissement des opérations mentionnées @&@uem
article T'. A cette fin, le conseil concourt a I'élaboratidm code
de déontologie applicable aux personnes mentiorené@semier
alinéa du présent article dans des conditions métées par
décret en Conseil d’Etat. Le conseil participe égant a la
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détermination des modalités selon lesquelles <kfée la
formation continue a laguelle ces personnes sorgiakes.

« Le conseil propose au ministre de la justicedgades
Sceaux, et au ministre chargé du logement les septants des
professionnels chargés de siéger aux commissiaisnades et
interrégionales de contrdle des activités de tititsa et de
gestion immobiliéres.

« La composition, les modalités de constitution dst
fonctionnement du conseil ainsi que ses autresionsssont
fixées par décret.

« CHAPITREII

« Du contréle des activités de transaction et detgm
immobilieres

«Art. 13-2.— Sous réserve des dispositions leur imposant la
divulgation de certaines informations, les persemmentionnées
a l'article ' respectent la confidentialité des données doas ell
ont connaissance dans l'exercice de leurs activi@ésprincipe
ne fait pas obstacle a la communication aux cop¥tgires de
tout élément nécessaire au bon fonctionnement midicsat.

«Art. 13-3.— (Supprimé)

« CHAPITREIII

« De la discipline des personnes exercant de mamtasbituelle
des activités de transaction et de gestion immebds

«Art. 13-4.— Tout manquement aux lois, aux reglements et
aux obligations fixées par le code de déontologentionné a
l'article 13-1 ou toute négligence grave, commisr pme
personne mentionnée a [larticl€ 1dans I'exercice de ses
activités, I'expose a des poursuites disciplinaires

« La cessation des activités des personnes megtgsnau
premier alinéa ne fait pas obstacle aux poursuiigsplinaires
pour des faits commis pendant I'exercice de leninstions.
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« L’action disciplinaire se prescrit par cinq ansoanpter de
la commission des faits.

«Art. 13-5.— Sont créées des commissions régionales ou
interrégionales de contrdle des activités de ti@titsa et de
gestion immobilieres, qui connaissent de l'actidacighlinaire
exercée a raison de faits commis dans leur regsartles
personnes mentionnées a l'articfé 1

« Lorsque les faits ont été commis a I'étrangeaction
disciplinaire est portée devant la commission d#réte dans le
ressort de laquelle il a été procédé a la déliwana au
renouvellement de la carte professionnelle.

«Art. 13-6.— Chaque commission régionale ou
interrégionale de contrble des activités de traimacet de
gestion immobiliéres comprend :

« 1° Le représentant de I'Etat dans la région dzmselle se
trouve le siege de la commission, qui en assupedsidence, ou
son représentant ;

« 2° Un magistrat de I'ordre judiciaire ;
« 3° Des représentants de I'Etat ;

«4°Un membre d'une profession juridique ou juaire
gualifié dans le domaine de I'immobilier ;

«5° Des personnes ayant cessé d’exercer les tastivi
mentionnées a l'article®?;

« 6°Le président ou, si celui-ci exerce une aigivi
mentionnée a larticle®] le vice-président de la chambre de
commerce et d’industrie de région dans laquellereave le
siege de la commission ;

« 7° Des personnes représentant les cocontractdess
personnes mentionnées a larticfe Idans I'exercice des
opérations citées au méme article.
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« La composition et les modalités de constitutaba saisine
et de fonctionnement des commissions sont fixéesi@eret en
Conseil d’Etat.

«Art. 13-7.— Les commissions statuent par décision
motivée, dans des conditions définies par décretCenseil
d’Etat. Avant toute décision, les commissions infent la
personne mise en cause de la sanction envisag@e ensontre,
en lui indiquant qu’elle peut prendre connaissaihe® pieces du
dossier et se faire assister par le conseil decbmix et en

linvitant & présenter, dans le délai de soixamerg, ses
observations écrites ou orales.

«Art. 13-8 — Les sanctions disciplinaires sont, compte tenu
de la gravité des faits reprochés :

« 1° L'avertissement ;
« 2° Le blame ;

« 3° L'interdiction temporaire d’exercer tout ourip@ des
activitéts mentionnées a larticlé 1pour une durée n’excédant
pas trois ans ;

« 4° L'interdiction définitive d’exercer tout ou g des
activités mentionnées au méme article 1

« En cas d’'urgence, et a titre conservatoire, ésigent de la
commission peut prononcer la suspension provisaie
'exercice de tout ou partie des activités d’unerspene
mentionnée audit articlé1Le président en informe sans délai la
commission. Cette mesure peut étre ordonnée paudurée qui
ne peut excéder un mois, sauf prolongation décioige la
commission pour une durée qui ne peut excéder nois. La
suspension ne peut étre prononcée sans que lés gieat été
communiqués a la personne, qu'elle ait été miseémende
prendre connaissance du dossier et qu’elle aiegténdue ou
diment appelée par le président de la commission.

« L'interdiction temporaire et [linterdiction déftive
peuvent étre assorties du sursis. Si, dans le délaing ans a
compter du prononcé de la sanction disciplinaige pérsonne
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sanctionnée a commis une infraction ou une faudmtagntrainé
le prononcé d'une nouvelle sanction disciplinairglle-ci
entraine, sauf décision motivée de la part de lanagsion
régionale ou interrégionale mentionnée a [lartie5,
I'exécution de la premiere peine sans confusiorsiptes avec la
seconde.

« L’avertissement, le blame et [linterdiction tempice
peuvent étre assortis de la sanction complémentdiee
l'interdiction d'étre membre d’'une commission dentble
pendant dix ans au plus.

« L’avertissement et le blame peuvent étre accomgmg
pendant un délai d’'un an, de mesures de contrale &rmation

soumettant la personne sanctionnée a des obligation

particuliéres fixées dans la décision de la comioissCes
mesures peuvent également étre prescrites par nanission
lorsque la personne ayant fait l'objet d'une intetidn

temporaire reprend ses fonctions. Le colt de cesuras est
supporté par la personne sanctionnée, qui ne peukttre a la
charge de son mandant.

« Lorsqu’elle prononce une sanction disciplinairk
commission peut décider de mettre a la charge deeisonne
sanctionnée tout ou partie des frais occasionnésl’@etion
disciplinaire.

«La commission communique ses deécisions devenues

définitives a la chambre de commerce et d'industeeégion et
a la chambre de commerce et d’industrie territerajant délivré
la carte professionnelle de l'intéressé ou aupeedaduelle la
déclaration préalable d'activité¢ prévue a lartiBld a été
effectuée.

« Elle peut publier ses décisions dans les journaux
supports qu’elle détermine. Les frais de publicatsont a la
charge de la personne sanctionnée.

« Art. 13-9 — Les décisions des commissions de contrble des

activités de transaction et de gestion immobiliezesie leurs



®

®@ @ @

@

S

@

—62—

présidents sont susceptibles de recours de pleiridiction
devant la juridiction administrative.

«Art. 13-10.— Chaque commission de contrble des activités
de transaction et de gestion immobiliéres crégeat & jour un
répertoire des personnes sanctionnées, avec Htolic des
sanctions devenues définitives.

« Les modalites et le fonctionnement du répertcioat
déterminés par décret en Conseil d’Etat, pris aprds de la
Commission nationale de l'informatique et des liégr»

I1l. — Le titre Il de la méme loi est ainsi modifi

1° Ll'intitulé est complété par les mots: «et
administratives » ;

2° Apres lea de Tl'article 14, il est inséré umbis ainsi
rédigé :

« a bis) De se livrer ou préter son concours, d’'une maniere
habituelle, méme a titre accessoire, a des opagatientionnées
a l'article £ en méconnaissance d’une interdiction définitive ou
temporaire d’exercer, prononcée en application’aitidle 13-7
et devenue définitive ; »

3° Apres larticle 17, il est inséré un article 17ainsi
rédigeé :

«Art. 17-1 — Est sanctionné par une amende administrative,
prononcée par l'autorité administrative chargééadmncurrence
et de la consommation, dont le montant ne peutdexcks 000 €
pour une personne physique et 75000 € pour unsoipee
morale, selon les modalités et la procédure préaue¥| de
l'article L. 141-1 du code de la consommation, dé, fpour une
personne mentionnée a l'articl€ dle la présente loi et exercant
I'activité visée au 1° de ce méme article, de reetir location un
logement constituant un habitat indigne au sen$adiicle 1-1
de la loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant a la neiseceuvre du
droit au logement ou un logement frappé d’'un arcépéril
assorti d'une interdiction d’habiter prévu aux @es L. 511-1,
L.511-1-1 et L.511-2 du code de la construction oe
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I'habitation. Le représentant de I'Etat dans leatéament ou le
maire transmet a [lautorité administrative chargde la
concurrence et de la consommation, a sa demarslepdsures
de police arrétées permettant de caractériserdtibn. »

IV. — (Supprimé)
IV bisetlV ter. — (Non modifiés)

V.—Lel du présent article ne s’applique gu’awntcats
conclus a compter de I'entrée en vigueur de lagortésloi.

VI. — Les 7° et 8° du | du présent article entremivigueur le
premier jour du quatriéme mois suivant celui deramulgation
de la présente loi.

VIl et VIII. — (Supprimés)

CHAPITRE IV
Améliorer la prévention des expulsions

Section 1
Traiter les impayés le plus en amont possible

Article 10 A

Au premier alinéa de [larticle L.412-6 du code des

procédures civiles d’exécution, les mots : « juagul5 mars »
sont remplacés par les mots : « jusqu’au 31 mars ».

Article 10 B (nouveau)

Apres larticle L. 226-4-1 du code pénal, il esséré un
article L. 226-4-2 ainsi rédigé :

«Art. L. 226-4-2— Le fait d’expulser par la contrainte un
tiers d’un lieu habité sans avoir obtenu le consalg I'Etat dans
les conditions de I'article L. 153-1 du code descgdures civiles
d’exécution, a l'aide de manceuvres, menaces, \deefait ou
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contraintes, hors les cas ou la loi le permetpast de trois ans
d’emprisonnement et de 30 000 € d'amende. »

Article 10

|. — L'article 24 de la loi n° 89-462 du 6 juill&@B89 tendant
a améliorer les rapports locatifs et portant modifon de la
loi n° 86-1290 du 23 septembre 1986 est ainsi modif

1° Au début du premier alinéa, est ajoutée la ranti
<l -»:

2° Apres le premier alinéa, sont insérés cinq abnainsi
rédigés :

« Le commandement de payer reproduit, a peine Higénu
les dispositions du présent article et des tragsnpers alinéas de
I'article 6 de la loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visda mise en
ceuvre du droit au logement, en mentionnant la f@qubur le
locataire de saisir le fonds de solidarité poutolgement, dont
'adresse de saisine est précisée.

« Lorsque les obligations résultant d’'un contratia=ation
conclu en application du présent titre sont gaeanfbar un
cautionnement, le commandement de payer est sigaifia
caution dans un délai de quinze jours a compter sde
signification au locataire. A défaut, la cautionpeut étre tenue
au paiement des pénalités ou des intéréts de retard

« Le représentant de I'Etat dans le départemerm, fpar
arrété, le montant et I'ancienneté de la detteeda-desquels les
commandements de payer, délivrés a comptef'danivier 2015
pour le compte d’un bailleur personne physique amiété civile
constituée exclusivement entre parents et alliésquiau
quatrieme degré inclus, sont signalés par I'huissgejustice a la
commission de coordination des actions de préventies
expulsions locatives prévue a l'article 7-2 de da n° 90-449
du 31 mai 1990 précitée. Ce signalement est failad que I'un
des deux seuils est atteint, par simple lettre ergont les
éléments essentiels du commandement. Il peut staHe par
voie électronique, selon des modalités fixées pardd.
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« L’arrété mentionné a I'avant-dernier alinéa désent | est
pris apres avis du comité responsable du plan tipantal
d’action pour I'hébergement et le logement des qeres
défavorisées ainsi que de la chambre départementake
huissiers de justice. Les modalités de déterminatfio montant
et de [lanciennet¢é de la dette au-dela desquels
commandements sont signalés sont fixées par déer&onseil
d’Etat.

« II. = A compter du % janvier 2015, les bailleurs personnes
morales autres qu’une société civile constituéduskement
entre parents et alliés jusqu’au quatrieme degilésme peuvent
faire délivrer, sous peine d’irrecevabilité de landnde, une
assignation aux fins de constat de résiliation @il hvant
'expiration d’'un délai de deux mois suivant lasta¢ de la
commission de coordination des actions de préventies
expulsions locatives prévue a l'article 7-2 de da n° 90-449
du 31 mai 1990 précitée. Cette saisine est répotdstituée
lorsque persiste une situation d’impayé, préalablénsignalée
dans les conditions réglementaires aux organisrageyos des
aides au logement en vue d'assurer le maintienedsement des
aides mentionnées a l'article L. 351-2 du codeadeohstruction
et de I'habitation et aux articles L. 542-1 et B18l du code de
la sécurité sociale. Cette saisine peut s’effectpar voie
électronique, selon des modalités fixées par déeret

3° Le deuxieme alinéa est ainsi modifié :
a) Au début, est ajoutée la mention : « lll. — » ;

b) A la premiére phrase, les mots : « , en tant gubesoin,
les organismes dont relevent les aides au logerteeRipnds de
solidarité pour le logement ou les services sociamrpétents »
sont remplacés par les mots : « I'organisme compétésigné
par le plan départemental pour I'hébergement &igement des
personnes défavorisées, suivant la répartition'aférd globale
de services d’accompagnement vers et dans le loggmévue a
I'article 4 de la loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visa la mise en
ceuvre du droit au logement » ;
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c) Aprés la premiére phrase, est insérée une phiase a
rédigée :

« Cette saisine peut s’effectuer par voie électyamj selon
des modalités fixées par décret. » ;

d) La seconde phrase est ainsi modifiée :

— au début, les mots : « Le ou les services ounisgees
saisis réalisent une enquéte financiéere et sosiatint remplacés
par les mots : « L’'organisme saisi réalise un diggjn social et
financier » ;

—les mots: «de laquelle » sont remplacés pamd¢ :
« duquel » ;

— apres le mot : « observations », sont inséréstes : « , et
le transmettent au juge avant l'audience, ainsiaqua
commission de coordination des actions de préventies
expulsions locatives » ;

—a la fin, les mots : « a I'enquéte » sont remplguasles
mots : « au diagnostic » ;

4° Apres le deuxieme alinéa, il est inséré un Nsaréedigé :

« V. —Les Il et lll sont applicables aux assigoas tendant
au prononcé de la résiliation du bail lorsqu’el& motivée par
I'existence d’'une dette locative du preneur. llstségalement
applicables aux demandes reconventionnelles asxdfnconstat
ou de prononcé de la résiliation motivees par $&xice d'une
dette locative, la notification au représentant/'fi¢at dans le
département incombant au bailleur. » ;

5° Le troisieme alinéa est ainsi rédigé :

« V. —Le juge peut, méme d’office, accorder dekidéde
paiement dans la limite de trois années, nonobsaptemier
alinéa de l'article 1244-1 du code civil, au lodaaen situation
de régler sa dette locative. L'article 1244-2 dunmmé code
s’applique lorsque la décision du juge est prigelesiondement
du présent alinéa. Le juge peut d'office vérifieutt élément
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constitutif de la dette locative et le respect’dbligation prévue
au premier alinéa de l'article 6 de la présentexqi

6° Les trois derniers alinéas sont supprimeés ;
7° 1l est ajouté un VI ainsi rédigé :

« VI. — La notification de la décision de justiceoponcant
I'expulsion indique les modalités de saisine etrésse de la
commission de médiation prévue a l'article L. 443-8u code
de la construction et de I'habitation. »

| bis etl ter. —(Non modifiés)

Il. — Le code de la construction et de I'habitatiest ainsi
modifié :

1° Apres le premier alinéa de larticle L. 351-24l1,est
inséré un alinéa ainsi rédigé :

« L’aide personnalisée au logement est attribuées des
conditions fixées au | de l'article L. 542-2 du n&pode. » ;

2° Les articles L. 353-15-1 et L. 442-6-1 sont @éo;
3° Larticle L. 351-14 est ainsi rédigé :

«Art. L. 351-14— L’'organisme payeur décide, selon des
modalités fixées par décret, du maintien du versg¢rde l'aide
personnalisée au logement lorsque le bénéficiareegle pas la
part de dépense de logement restant a sa charge. |0
allocataires de bonne foi et dans des conditiogsigptes par
décret, cette décision de maintien du versementl'ade

personnalisée au logement est réputée favorable.

« Le directeur de I'organisme payeur statue, apvésde la
commission de recours amiable qui connait des matlans
relevant de l'article L. 142-1 du code de la sééwsbciale, sur :

« 1° Les demandes de remise de dettes présentéds a
gracieux par les bénéficiaires de I'aide persosgaliau logement
en cas de réclamation d’un trop-percu ;



« 2° Les contestations des décisions prises pegaifisme
payeur au titre de l'aide personnalisée au logeneenide la
prime de déménagement.

« Les recours relatifs a ces décisions sont paltéant la
juridiction administrative. » ;

3° bis (nouveau)Apres l'article L. 351-14, il est inséré un
article L. 351-14-1 ainsi rédige :

«Art. L. 351-14-1- La décision déclarant la recevabilité de
la demande mentionnée au quatrieme alinéa declaiti 331-3-
1 du code de la consommation emporte rétablissedegndroits
a l'aide personnalisée au logement du locatairepsiversement
a été suspendu.

« Le déblocage des aides personnalisées au logement

s'effectue dans les conditions prévues a l'article351-9 du
présent code. » ;

4° L’article L. 351-12 est ainsi modifié :

a) Apres le premier alinéa, sont insérés trois afnamsi
rédigeés :

« Si l'allocataire ne regle pas la part de la dépede
logement restant a sa charge, le bailleur ou léepréaupres
duquel l'aide est versée signale la situation dalocataire
défaillant a I'organisme payeur, dans des condstidéfinies par
décret.

« Le bailleur auprés duquel l'aide est versée $igria
déménagement de l'allocataire et la résiliatiorsde bail, dans
un délai déterminé par décret.

« Si l'allocataire procéde a un remboursement gudticle
son prét, le préteur aupres duquel l'aide est eemsg@nale ce
remboursement anticipé a I'organisme payeur, dandélgi fixé
par décret. » ;

b) Au deuxieme alinéa, la référence: «de [lalinéa
précédent » est remplacée par les références s «alieéas



précédents » et les mots : « ou le bailleur » smplacés par les
mots : « , le bailleur ou le préteur » ;

5° L'article L. 353-15-2 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa, au qua#ié
alinéa et a la premiere phrase du dernier alinés, nhots :
« I'organisme » sont remplacés par les mots :baikeur » ;

b) Aux deuxieme et troisieme alinéas, les mots: «la
commission mentionnée » sont remplacés par les mots
« 'organisme payeur mentionné » ;

¢ (nouveau)le cinquiéme alinéa est complété par les mots :
« et 'examen par le bailleur de la possibilité pi®poser au
locataire une mutation vers un logement avec urerlglus
adapté tenant compte de la typologie du ménage » ;

d (nouveau)Apres le sixieme alinéa, il est inséré un alinéa
ainsi rédigé :

« Lorsque la décision de recevabilité de la demande
mentionnée a l'avant-dernier alinéa de l'articlé8B1-3-1 du
code de la consommation est déclarée et qu'un qoleode
cohésion sociale a été conclu avec le bailleurriateement, le
paiement des arriérés de loyer prévu par leditopaée est
suspendu jusqu’a la mise en place des mesuresgu@ux 1°
et 2° de larticle L. 330-1 ou aux articles L. 381a L. 331-7-2
du méme code. Lorsque lesdites mesures prévoisnnhddalités
de reglement de la dette de loyer, celles-ci sestdubnt aux
modalités de réglement de la dette de loyer prédas le
protocole de cohésion sociale, dont la durée estopgée
jusqu’au reglement de la dette de loyer, dansréddide la durée
des mesures de redressement prises en applicatesn d
articles L. 331-6 a L. 331-7-2 dudit code. » ;

5° bis (nouveau) la seconde phrase du huitiéme alinéa de
l'article L. 411-3, les mots : « ainsi que des dspons des
articles L. 353-15-1 et L. 442-6-1 » sont supprimeés

5° ter (nouveau)l.a seconde phrase du premier alinéa de
I'article L. 411-4 est ainsi rédigée :
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« L’article L. 353-19 est applicable aux locataids ces
logements. » ;

6° L'article L. 442-6-5 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa, au qua#ié
alinéa et a la premiere phrase du dernier alinés, nhots :
« I'organisme » sont remplacés par les mots :baikeur » ;

b (nouveau))Aprés le sixieme alinéa, il est inséré un alinéa
ainsi redigé :

« Lorsque la décision de recevabilité de la demande
mentionnée a l'avant-dernier alinéa de larticleé8B1-3-1 du
code de la consommation est déclarée et qu'un grleode
cohésion sociale a été conclu avec le bailleurriotement, le
paiement des arriérés de loyer prévu par leditopmé est
suspendu jusqu’a la mise en place des mesuresgar@ux 1°
et 2° de larticle L. 330-1 ou aux articles L. 381a L. 331-7-2
du code de la consommation. Lorsque lesdites meguéxoient
des modalités de reglement de la dette de loydiesed se
substituent aux modalités de reglement de la dedteloyer
prévues dans le protocole de cohésion sociale, ldottirée est
prolongée jusqu’au reglement de la dette de layans la limite
de la durée des mesures de redressement prispplemation des
articles L. 331-6 a L. 331-7-2 du méme code. »

Il bis (nouveau)- Led du 5° et leb du 6° du llentrent en
vigueur le ' janvier 2014. lls s’appliqguent aux procédures de
traitement des situations de surendettement ers éocette date.

[ll. — (Non modifi€)

IV.—Les deuxieme a quatrieme alinéas de
I'article L. 351-12, le sixieme alinéa du Il dertigle L. 553-4 et
le septieme alinéa de larticle L.835-2, dans leadaction
résultant de la présente loi, entrent en viguedf'lmnvier 2015
et s’appliguent aux procédures engagées par leanisrges
payeurs a compter de cette date.

V.- Larticle L.412-4 du code des procédures lewi
d’exécution est ainsi modifié :



1° A la premiére phrase, la premiére occurrencemdi :
«un » est remplacée par le mot : « deux » et,fa |ldes mots :
« un an » sont remplaceés par les mots : « deux ans

2° Est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Il est également tenu compte du droit a un logemécent
et indépendant et des délais liés aux recours ésgsglon les
modalités des articles L. 441-2-3 et L. 441-2-3eladde de la
construction et de [I'habitation et du délai prévisi de
relogement des intéressés. »

Section 2

Renforcer le rble des commissions de coordination

des actions de prévention des expulsions locatives

et assurer une meilleure articulation avec les forsd
de solidarité pour le logement

Article 11

|.— L'article L.412-5 du code des procédures lewi
d’exécution est ainsi rédigé :

«Art. L. 412-5 - Dés le commandement d’avoir a libérer les
locaux, I'huissier de justice chargé de I'exécutam la mesure
d’expulsion en saisit le représentant de I'Etatsdardépartement
afin que celui-ci en informe la commission de camaton des
actions de prévention des expulsions locatives yaréa
l'article 7-2 de la loi n° 90-449 du 31 mai 199Gamt a la mise
en ceuvre du droit au logement, et qu’il informen&nage
locataire de la possibilité de saisir la commisglermédiation en
vue d’'une demande de relogement au titre du dolbgement
opposable. A défaut de saisine du représentanEti dans le
département par l'huissier, le délai avant I'exjiira duquel
I'expulsion ne peut avoir lieu est suspendu.

« La saisine du représentant de I'Etat dans le rti&pant
par I'huissier et I'information de la commission deordination
des actions de prévention des expulsions locatipas le
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représentant de I'Etat dans le département peweifectuer par
voie électronique, selon des modalités fixées paral. »

Il. — La loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant a lasenen
ceuvre du droit au logement est ainsi modifiée :

1° L’article 7-1 est ainsi rédigé :

«Art. 7-1 — Afin d’organiser le traitement coordonné des
situations d’expulsion locative, une charte poupiévention de
'expulsion est élaborée dans chaque départemerdc av
I'ensemble des partenaires concernés.

« Cette charte est approuvée par le comité resplansia
plan départemental d’'action pour le logement etddégrgement
des personnes défavorisées et fait I'objet d'unaluation
annuelle devant ce méme comité ainsi que devardrtanission
de coordination des actions de prévention des sxmnd
locatives.

« Un décret fixe la liste des dispositions appekedmgurer
dans la charte. » ;

2° Apres larticle 7-1, sont insérés des articles &t 7-3
ainsi redigés :

«Art. 7-2.— Une commission de coordination des actions de
prévention des expulsions locatives est créée ddrajue
département. Cette commission a pour missions de :

« 1° Coordonner, évaluer et orienter le dispositié
prévention des expulsions locatives défini par Ilé&anp
départemental d’'action pour le logement et I'hébprgnt des
personnes défavorisées et la charte pour la piéwverde
I'expulsion ;

« 2° Délivrer des avis et des recommandations & tou
organisme ou personne susceptible de participarpaévention
de I'expulsion, ainsi qu’aux bailleurs et aux |laieds concernés
par une situation d'impayé ou de menace d’expulsion
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« Pour I'exercice de cette seconde mission, etlénésrmée
par le représentant de I'Etat dans le départemesitsituations
faisant I'objet d'un commandement d’avoir a libéles locaux
lui ayant été signalés conformément a l'articlel12-5 du code
des procédures civiles d’exécution.

« Elle peut étre saisie par un de ses membrese railleur,
par le locataire et par toute institution ou persog ayant intérét
ou vocation.

« Elle est alertée par :

«a) La commission de médiation, pour tout recours bhaia
au titre du droit au logement opposable fondé sundtif de la
menace d’expulsion sans relogement ;

«b)Les organismes payeurs des aides au logement,
systématiquement, en vue de prévenir leurs évédesuel
suspensions par une mobilisation coordonnée deis ode
prévention ;

«c) Le fonds de solidarité pour le logement lorsque @de
ne pourrait pas, a elle seule, permettre le mairdans les lieux
ou le relogement du locataire.

«La commission émet eégalement des avis et des
recommandations en matiere d’attribution d’aidesariciéres
sous forme de préts ou de subventions, et d’accgngmaent
social lié au logement, suivant la répartition desponsabilités
prévue par la charte de prévention de I'expulsion.

« Le représentant de I'Etat dans le départemeotring la
commission de toute demande de concours de la farckque
mentionnée au chapitre Ill du titre V du livfé lu code des
procédures civiles d’exécution en vue de procédexpulsion.

« La commission est informée des décisions pridassaite
de ses avis. Elle est destinataire du diagnosti@alset financier
mentionné aulll de Tlarticle24 de la loi n° 89246
du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rappddsatifs et
portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 eiébre 1986.



«Les membres de la commission de coordination des
actions de prévention des expulsions locativeg®tpersonnes
chargées de linstruction des saisines sont solamissecret
professionnel dans les conditions prévues a llard26-13 du
code pénal. Par dérogation aux dispositions de @mararticle,
les professionnels de I'action sociale et médicneade, définie a
l'article L. 116-1 du code de l'action sociale etsdfamilles,
fournissent aux services instructeurs de la comamsdes
informations confidentielles dont ils disposent gt sont
strictement nécessaires a I'évaluation de la $sitnadu ménage
au regard de la menace d’expulsion dont il faibjiéd.

« La composition et les modalités de fonctionnendmnia
commission, notamment du systéme d’informationegupermet
la gestion, sont fixées par décret en Conseil d'Eta

«Art. 7-3.— (Supprimé)

[ll. — (Non modifi€)

Article 11 bis

Un rapport du Gouvernement sur les modalités deutdu
montant des aides personnelles au logement prenasampte la
moyenne des ressources percues au cours desdroisrd mois
précédant la demande est transmis au Parlement lavéin de
'année 2014.
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CHAPITREV
Faciliter les parcours de I'hébergement au logement

Section 1
Accueil, hébergement et accompagnement vers le logent

Sous-section 1

Consacrer juridiquement les services intégrés deitet
d’orientation

Article 12

Le chapitre V du titre IV du livre Ill du code dédtion
sociale et des familles est ainsi modifié :

1° L’article L. 345-2 est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est complété par une phrasei ains
rédigée :

« Cette orientation est assurée par un servicegrité
d’accueil et d’orientation, dans les conditionsimiés par la
convention conclue avec le représentant de [I'Etansdle
département prévue a l'article L. 345-2-4. » ;

b) Les deux derniers alinéas sont supprimes ;

2° Apres larticle L.345-2-3, sont insérés des
articles L. 345-2-4 a L. 345-2-10 ainsi rédigés :

«Art. L. 345-2-4— Afin d’assurer le meilleur traitement de
'ensemble des demandes d’hébergement et de logdorarees
par les personnes ou familles sans domicile ouusard des
difficultés particulieres, en raison de linadamat de leurs
ressources ou de leurs conditions d’existence, pooéder par
leurs propres moyens a un logement décent et indépe et
d’améliorer la fluidité entre ces deux secteurg convention est
conclue dans chaque département entre I'Etat etpensonne
morale pour assurer un service intégré d’accueilaientation
qui a pour missions, sur le territoire départementa
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«1° De recenser toutes les places dhébergemest, |
logements en résidence sociale ainsi que les logsmees
organismes qui exercent les activités d’interméatidbcative ;

« 2° De gérer le service d’appel téléphonique ptas
personnes ou familles mentionnées au premier ajinéa

« 3° De veiller a la réalisation d'une évaluatioociale,
médicale et psychique des personnes ou famillesionexées au
méme premier alinéa, de traiter equitablement ldarsandes et
de leur faire des propositions d’orientation adept@& leurs
besoins, transmises aux organismes susceptiblesatisfaire ;

«4° De suivre le parcours des personnes ou famille
mentionnées audit premier alinéa prises en chguggu’a la
stabilisation de leur situation ;

« 5° De contribuer a [lidentification des personnes
demande d’'un logement, si besoin avec un accompagrie
social ;

« 6° D’assurer la coordination des personnes coaoblau
dispositif de veille sociale prévu a l'article 1452 et, lorsque la
convention prévue au premier alinéa du préserdatt prévoit,
la coordination des acteurs mentionnés a l'articl@45-2-6 ;

« 7° De produire les données statistiques d’aétivde suivi
et de pilotage du dispositif d’accueil, d’hébergameet
d’accompagnement vers l'insertion et le logement ;

« 8° De participer a I'observation sociale.

«Art. L. 345-2-5—- La convention prévue a
I'article L. 345-2-4 comporte, notamment :

« 1° Les engagements de la personne morale géeant |
service intégré d’accueil et d’orientation en nratié objectifs et
d’'information du représentant de I'Etat et de caapén avec les
services intégrés d’accueil et dorientation d'astr
départements ;

« 2° Les modalités de suivi de I'activité du seevic



« 3° Les modalités de participation a la gouverpadc
service des personnes prises en charge ou ayamrigés en
charge dans le cadre du dispositif d’accueil, ddigbment et
d’accompagnement vers l'insertion et le logement ;

« 4° Le cas échéant, les modalités d’organisap@ciiques
du service eu égard aux caractéristigues et cordsi
particulieres propres au département ;

« 5° Les financements accordés par I'Etat.

«Art. L. 345-2-6— Pour I'exercice de ses missions, le
service intégré d’accueil et d’orientation peut gmas des
conventions avec :

« 1° Les personnes morales de droit public ou dé drivé
concourant au dispositif de veille sociale prévu a
l'article L. 345-2 ;

« 2° Les personnes morales de droit public ou dé drivé
assurant l'accueil, I'évaluation, le soutien, l'eéfpement ou
'accompagnement des personnes ou familles meréesrau
premier alinéa de l'article L. 345-2-4 ;

« 2°bis Les organismes bénéficiant de l'aide pour loger a
titre temporaire des personnes défavorisées merEsONa
I'article L. 851-1 du code de la sécurité sociale ;

«3°Les organismes qui exercent les activités
d’'intermédiation locative et de gestion locativeiate prévus a
I'article L. 365-4 du code de la construction et’tlabitation ;

« 4° Les logements-foyers mentionnés a l'articlé23-1 du
méme code accueillant les personnes ou famillegiomaées au
premier alinéa de I'article L. 345-2-4 du préserde ;

« 5° Les résidences hotelieres a vocation sociaeups a
l'article L. 631-11 du code de la construction et Ithabitation
accueillant les personnes ou familles mentionnéegpramier
alinéa de l'article L. 345-2-4 du présent code ;
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«6°Les dispositifs spécialisés d’hébergement et
d’accompagnement, dont le dispositif national dasile, les
services pénitentiaires d’insertion et de probagotes services
de l'aide sociale a I'enfance ;

« 7° Les ballleurs sociaux ;

« 8° Les organismes agréés qui exercent les adivit
mentionnées aux 1° et 2° de larticle L. 365-1 cude de la
construction et de I’'habitation ;

« 9° Les collectivités territoriales, leurs groupts et leurs
établissements publics ;

« 10° Les agences régionales de santé, les ewhbsds de
santé et les établissements medico-sociaux ;

« 11°(nouveau)Supprimé)

«Art. L. 345-2-7— Lorsqu’elles bénéficient d’'un
financement de [I'Etat, les personnes morales assuua
hébergement et les organismes bénéficiant de |jzade loger a
titre temporaire des personnes défavorisées mersONa
I'article L. 851-1 du code de la sécurité sociale :

« 1° Mettent a disposition du service intégré diemk et
d’orientation leurs places d’hébergement et I'infient de toutes
les places vacantes ou susceptibles de 'étre ;

« 2° Mettent en ceuvre les propositions d’orientatidu
service intégré d’accueil et d'orientation, confément aux
articles L. 345-1, L. 345-2-2 et L. 345-2-3 du mmdtscode, et, le
cas échéant, motivent le refus d’une admission.

« Les personnes morales assurant un hébergemevgnpeu
admettre, en urgence, les personnes en situatiodétresse
médicale, psychique et sociale sous réserve d@rmer le
service intégré d’accueil et d’orientation.

«Art. L. 345-2-8~ Lorsqu'ils béneficient d'un financement
de [I'Etat, les organismes qui exercent des activité
d’'intermédiation et de gestion locative socialeévois a
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I'article L. 365-4 du code de la construction et’tiabitation, les
logements-foyers mentionnés a l'article L. 633-1na@me code
et les résidences hoételieres a vocation socialevupgé a
l'article L. 631-11 dudit code accueillant les pmmes ou
familles mentionnées au premier alinéa de I'articl845-2-4 du
présent code :

« 1° Informent le service intégré d'accueil et diotation
des logements vacants ou susceptibles de I'étre ;

« 2° Examinent les propositions d’orientation duvee
intégre d’accueil et d’orientation et les mettemioeuvre selon les
procédures qui leur sont propres.

«Art. L. 345-2-9— En Tle-de-France, le représentant de
I'Etat dans la région, dans le cadre d’une conféerégionale,
coordonne l'action des services intégrés d’acaiteilorientation
de chaque département.

« Pour les autres régions métropolitaines, le sgmtant de
I'Etat dans la région détermine les modalités derdination des
services intégrés d’accueil et d'orientation de ot
département. Cette coordination peut prendre landod’une
conférence régionale.

«Art. L. 345-2-10 (nouveau). Toute personne ayant acces
aux informations liées aux personnes ou familleatrnenées au
premier alinéa de larticle L.345-2-4 et qui ordgcours au
dispositif d’accueil, d’hébergement et d’accompageset vers
I'insertion et le logement est tenue au secretgasibnnel dans
les conditions prévues aux articles 226-13 et 22630 code
pénal.

« Par dérogation aux dispositions du méme arti2ie-13,
les personnes chargées de I'examen des demandassdeen
charge des personnes ou familles mentionnées auigrralinéa
de l'article L. 345-2-4 du présent code peuventaéger entre
elles les informations confidentielles dont elléspdsent et qui
sont strictement nécessaires a la prise de décision



«Les personnes mentionnées au premier alinéa
communiquent aux services chargés de l'instruaties recours
prévus a l'article L. 441-2-3 du code de la corndtom et de
I'habitation les informations dont elles disposeddns les
conditions prévues au second alinéa du VI du métieea » ;

3° L’article L. 345-4 est ainsi modifié :

a) A la fin du 2°, la référence : « a l'article L.38 » est
remplacée par les références: «aux articles %-234
et L. 345-3 »;

b) Est ajouté un 3° ainsi rédigé :

«3°Apres avis de la Commission nationale de
l'informatique et des libertés, les informations @bnnées
échangées entre I'Etat et les personnes moraldisipant a la
prise en charge des personnes ou des famillesisamsile. »

Article 12 bis A (nouveau)

Au c de l'article L. 313-3 du code de I'action socielkedes
familles, aprés la référence : « 8°, », est insdaéetférence :
« 10°, ».

Article 12 bis

(Conforme)

Sous-section 2

Renforcer la gouvernance au niveau régional dididation
entre le logement et I'hébergement

Article 13

(Conforme)
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Article 14

I. — (Non modifié)

Il. — La loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant a lasenen
ceuvre du droit au logement est ainsi modifiée :

1° Apres l'article T, il est inséré un article 1-1 ainsi rédigé :

«Art. 1-1.— Constituent un habitat indigne les locaux ou les
installations utilisés aux fins d’habitation et imapres par nature
a cet usage, ainsi que les logements dont I'étatcadui du
batiment dans lequel ils sont situés, expose leapants a des
risques manifestes pouvant porter atteinte a ledcurgé
physique ou a leur santé.

« Sont constitutifs d’'un habitat informel les logaau les
installations a usage d’habitation édifiés majmet@ment sans
droit ni titre sur le terrain d’assiette, dénuéalidientation en eau
potable ou de réseaux de collecte des eaux usédssetaux
pluviales, ou de voiries ou d’équipements collsctifopres a en
assurer la desserte, la salubrité et la sécurité das conditions
satisfaisantes.

« Est en situation de précarité énergétique ae tig la
présente loi une personne qui éprouve dans somkgedes
difficultés particulieres a disposer de la fourratud’énergie
nécessaire a la satisfaction de ses besoins élgimasnén raison
de [linadaptation de ses ressources ou de ses tioomsdi
d’habitat. » ;

2° A lintitulé du chapitre, aprés le mot: « logement »,
sont insérés les mots : « et I'hébergement » ;

3° Les articles 2 a 4 sont ainsi rédigés :

«Art. 2. — Le plan départemental d’action pour le logement
et I'hébergement des personnes défavorisées cothples
mesures destinées a permettre aux personnes etamibes
mentionnées au Il de l'article L. 301-1 du coddaleonstruction
et de I'habitation d’accéder a un logement décemdgpendant
ou de s’y maintenir et d'y disposer de la fourretul’eau,
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d’énergie et de services téléphoniques. Ces pegsagtnfamilles
bénéficient le temps nécessaire d'un accompagnement
correspondant a leurs besoins.

« Ce plan inclut les mesures complémentaires deEstira
répondre aux besoins en hébergement des personfasikes
mentionnées a l'article®1de la présente loi, dont les personnes
relevant du dispositif d'accueil, d’hébergementdénhsertion,
conformément aux articles L. 312-5-3, L. 345-2-2.e845-2-3
du code de I'action sociale et des familles, amsaux besoins
des personnes et familles prises en charge dagsalelsssements
ou par les services relevant du schéma d’orgaorsatciale et
médico-sociale prévu a l'article L. 312-4 du mémedea A cette
fin, il couvre le dispositif de veille sociale mamné a
I'article L. 345-2 dudit code.

« Ce plan couvre les centres d’accueil pour demasde
d’asile.

« Il garantit aux personnes et familles en diffi€ubu en
situation de détresse l'accés aux services d’acagmgment
social et aux actions d’adaptation a la vie actval’insertion
sociale et professionnelle.

« Une commission du comité régional de I'habitatdet
'hébergement prévu a larticle L.364-1 du code ¢tk
construction et de [I'habitation est chargée d'assufa
coordination des plans départementaux d’action felagement
et 'hébergement des personnes défavorisées aunsi lgur
évaluation, y compris a mi-parcours. Sa compos#istrfixée par
décret en Conseil d’Etat.

«Art. 3. — Le plan départemental est élaboré et mis emaeuv
par I'Etat et le département. Ils constituent decéih un comité
responsable du plan, co-présidé par le représet¢alEtat dans
le département et le président du conseil génguakn nomment
conjointement les membres.

« Le comité responsable du plan associe a |'élgiborau
plan les communes ou leurs groupements ainsi cqueuées
personnes morales concernées, notamment les dgstcidont



'un des objets est la lutte contre les exclusidssertion ou le
logement des personnes défavorisées et les assosiaie
défense des personnes en situation d’exclusiornep@agement,
les organismes qui exercent des activités de maitfiouvrage,
des activités d’ingénierie sociale, financiere esthhique et des
activités d’intermédiation locative et de gestiocdtive sociale
disposant des agréments définis aux articles L=2369.. 365-4
du code de la construction et de ['habitation, lemsses
d’allocations familiales, les caisses de mutuadéiale agricole,
les distributeurs d'eau et les fournisseurs d'éeerges
opérateurs de services téléphoniques, les baillpuldics ou
privés, les collecteurs de la participation des leggurs a
I'effort de construction et des personnes intéessédl peut
également les associer a la mise en ceuvre du ptaimfger pour
partie celle-ci a des instances locales, en tewantpte du
périmetre des établissements publics de coopération
intercommunale compétents en matiere d’habitat.

« Le comité responsable du plan dispose de tousddesents
d’'information relatifs aux demandes enregistréasda systeme
national d’enregistrement prévu a l'article L. 421- du méme
code.

« Les autorités publiques compétentes et les @owd
payeurs des aides personnelles au logement traesinetu
comité responsable du plan les mesures de polié&as et les
constats de non-décence effectués ainsi que lifction des
logements, installations et locaux repérés commigmes et non
décents.

«Le comité responsable du plan met en place un
observatoire des logements indignes et des locayxopres a
I’habitation, des logements considérés comme naerdé a la
suite d'un controle des organismes payeurs des saide
personnelles au logement, ainsi que des terraippostant un
habitat informel et des secteurs d’habitat informetamment en
Guadeloupe, en Guyane, en Martinique, a Mayotteaet
La Réunion, afin délaborer les actions de résorpti
correspondantes. Y figurent les noms des proprésaels qu’ils

figurent au fichier immobilier ou au livre foncier.
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« Afin de mettre en oceuvre la politique de lutte to®mn
I'habitat indigne, les comités transmettent chagueée au
ministre chargé du logement et, pour la Guadelolgp&uyane,
la Martinique, Mayotte et La Réunion, au ministigaigé de
I'outre-mer, les données statistigues agrégéetivedaau stock
de locaux, installations ou logements figurant dasisservatoire
ainsi que le nombre de situations traitées au abeitannée.

« Le comité responsable du plan émet un avis suadeords
prévus aux articles L.441-1-1 et L.441-1-2 du eadk la
construction et de I’habitation.

«Art. 4.— 1. —Le plan départemental est établi pour une
durée maximale de six ans. Il est révisé selonnbeslalités
prévues pour son €élaboration.

«Il. — Le plan départemental est fondé sur unduétian
des besoins des personnes mentionnées a l'artitdd®présente
loi dépourvues de logement ou mal-logées, quelle spit la
forme de leur habitat, notamment celles, énuménéra ae de
I'article L. 441-1 du code de la construction et’'tiabitation, au
profit desquelles priorité doit étre donnée pouwattiibution de
logements. Il évalue également les besoins desmees dont la
difficulté d’acces ou de maintien dans un logenm@olvient de
difficultés financieres ou du cumul de difficultisanciéres et de
difficultés d’insertion sociale. Il prend égalemamt compte les
besoins des personnes victimes de violences au dgeifeur
couple ou de leur famille, menacées de mariageéefaua
contraintes de quitter leur logement aprés des ocesnale
violence ou des violences effectivement subies. €iemtions
sont prises en compte sans que la circonstanciegysersonnes
concernées bénéficient d’'un contrat de location titne du
logement occupé par le couple ou qu’elles en sqmyriétaires
puisse y faire obstacle.

« Cette évaluation est territorialisée et tientanuhent
compte du périmétre des établissements publicsodpécation
intercommunale compétents en matiere d’habitat.
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« Sont en outre identifiés, en Guadeloupe, en Gayan
Martinique, a Mayotte et a La Réunion, les terramgportant un
habitat informel et les secteurs d’habitat informel

« lll. — Le plan établit les priorités au nivealpdéemental a
accorder aux personnes et familles sans aucun kEgem
menacées d’expulsion sans relogement, hébergéemgdes
temporairement, ou exposées a des situations dethahdigne,
ainsi qu’a celles qui sont confrontées a un cuneutidficultés,
en incluant les personnes reconnues prioritaireggication
des | et Il de l'article L. 441-2-3-1 et du Il darticle L. 521-3-1
du code de la construction et de 'habitation etesrant compte
des criteres mentionnés a l'article L. 441-1 du m&ade.

« V.- Le plan fixe, de maniere territorialiséa) &enant
compte des programmes locaux de [I'habitat et dessitm
d’habitat, les objectifs a atteindre pour assuter personnes et
familles concernées par le plan la mise a disposdiurable d’un
logement et pour garantir la mixité sociale dedesilet des
quartiers, ainsi que les objectifs a atteindre atiare d’accuell,
d’hébergement et d’accompagnement vers linsertain le
logement des personnes sans domicile. A cettel fi&finit les
mesures adaptées concernant :

« 1° Le suivi des demandes de logement et d’héberge
des personnes et familles concernées par le plan ;

« 2° La création ou la mobilisation d’'une offre ptige de
logement et d’hébergement ;

« 3° Les principes propres a améliorer la coordinates
attributions prioritaires de logements ;

« 4° La prévention des expulsions locatives, aqe les
actions d’enquéte, de diagnostic et d'accompagnerseaial
correspondantes ;

« 5° La contribution des fonds de solidarité paulogement
a la réalisation des objectifs du plan ;

« 6° Le repérage et la résorption des logementgned, des
logements non décents, des locaux impropres aitdtain et,



s'il y a lieu, des terrains supportant un habitdbrimel et des
secteurs d’habitat informel, ainsi que les actidasdiagnostic,
d’accompagnement social, d’hébergement temporaire de
relogement adapté correspondantes ;

« 7° La mobilisation de logements dans le parcérselon
des modalités concertées et cohérentes, comprantarhment
le recours aux actions d’intermédiation locative ;

« 8° Les objectifs de deéveloppement ou d’évolutide
I'offre existante relevant du secteur de [I'accueitle
’hébergement et de I'accompagnement vers lingertet le
logement ;

« 9° L'offre globale de services d’accompagnemess\et
dans le logement et de diagnostics sociaux, ain& bps
modalités de répartition, entre les partenairespldim, de leur
réalisation et de leur financement. Il précise ég&nt le cadre
de la coopération et de la coordination entre egepaires ;

« 10°(nouveau)La lutte contre la précarité énergétique.

« Le plan départemental précise, pour chacun deaiess,
la ou les collectivités chargées de leur mise emreedans le
respect de leurs compétences respectives, teleesi€finies par
le code général des collectivités territoriales. »

4° Aprés l'article 4, sont insérés des articles d-#-2 ainsi
rédigés :

«Art. 4-1.— Le plan départemental est adopté conjointement

par le président du conseil général et le repraserde I'Etat
dans le département, aprés avis du comité régambhabitat et
de I'nébergement et, dans les départements d'ougre-des
conseils départementaux de I'habitat et de I'hétraent prévus
a l'article L. 364-1 du code de la constructiondetl’habitation
ainsi que du conseil départemental d’insertion.est rendu
public.

« Les établissements publics de coopération intenmanale
compétents en matiere d’habitat, auxquels le reptest de
I'Etat dans le département et le maire déléeguemsipouvoirs de
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police dans les conditions prévues a larticle @1-%-1-1 du
code de la construction et de I'habitation, sonarghs de la
coordination des mesures mentionnées au 6° du IVade&le 4

de la présente loi, pour les territoires qui lescawnent.

«Art. 4-2.— Le président du conseil général présente
annuellement au comité responsable du plan dépamntam
d’action pour le logement et I'hébergement des quarss
défavorisées le bilan d’activité du fonds de solidapour le
logement ainsi que la contribution des servicesiasac du
conseil général a 'accompagnement social lié gerwent, aux
enquétes sociales et aux diagnostics sociaux. »

[ll. — (Non modifi€)

Article 15
La loi n° 90-449 du 31 mai 1990 précitée est aimsdlifice :

1° A la fin du dernier alinéa de l'article 5, ldééence : « 4 »
est remplacée par la référence : « 3 » ;

2° L’article 6 est ainsi modifié :
a) Le troisieme alinéa est ainsi rédigé :

« Le fonds de solidarité pour le logement, dans les
conditions définies par son reglement intérieucpade des aides
au titre des dettes de loyer et de factures d’'émedieau et de
téléphone, y compris dans le cadre de l'accés anauveau
logement. » ;

b) Aprés la premiere phrase du septieme alinéanestae
une phrase ainsi rédigee :

« Ces mesures comprennent notamment I'accompaghemen
des ménages dans la recherche d’'un logement didgeostics
sociaux concernant les ménages menacés d’expuision.

c) Au début du huitieme alinéa, les mots : « Cessaidsont
remplacés par les mots : « Les aides du fondslaast » ;



d) Au neuvieme alinéa, la référence : « 4 » est raod@ par
la référence : « 3 »

e) A la premiére phrase du dernier alinéa, les metpeut
également accorder une aide destinée a finances ket
remplacés par les mots : «, dans les conditiofigie® par son
reglement intérieur, accorde également une aiddindes a
financer tout ou partie des » ;

3° L'article 6-1 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, la référence : « a larticle st
remplacée par la référence : « au lll de l'artithe et les mots :
« logement des personnes défavorisées visé acléati» sont
remplacés par les mots: «logement et I'hébergenums
personnes défavorisées prévu a l'article 3 »

b (nouveau))Au début du cinquiéme alinéa, est ajoutée une

phrase ainsi rédigée :

« L’octroi d’une aide ne peut étre subordonné eckad du
bailleur ou des autres créanciers. » ;

4° A la seconde phrase du premier alinéa de llarfe2, les
mots : « mentionnée a larticle L.351-14 du code th
construction et de I'habitation » sont remplacés lpa mots :
« de coordination des actions de prévention desulsxms
locatives, par toute instance du plan départemefdation pour
le logement et 'hébergement des personnes défmasi» ;

5° Au dernier alinéa de l'article 6-3, la référencepremier
alinéa » est remplacée par la référence : « deaxaimea ».
Articles 15bis, 16, 16bis et 16ter

(Conformes)
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Sous-section 3

Développer la participation des personnes accueis
ou accompagnées

Article 17
(Conforme)

Section 2

Améliorer les dispositifs relatifs au droit au logenent
opposable

Article 18

Le code de la construction et de I'habitation estsia
modifié :

1° Le Il de I'article L. 441-2-3 est ainsi modifié

aa)Le sixieme alinéa est complété par deux phrases ai
rédigées :

« Elle peut préconiser que soit proposé au demangeu
logement appartenant aux organismes définis adart. 411-2
loué a une personne morale aux fins d’étre sous-kuitre
transitoire dans les conditions prévues au deuxiafimea de
l'article L. 442-8-3. Cette liste est comptabilisée titre des
engagements souscrits par les bailleurs dans le c&$ accords
collectifs définis aux articles L. 441-1-1 et L.144-2. » ;

ab) Le septieme alinéa est ainsi modifié :

—aprés la premiere phrase, est insérée une plaiase
rédigée :

« Le représentant de I'Etat dans le départememit ciempte,
dans des conditions fixées par décret, de la stuates zones
urbaines sensibles pour la définition de ce périmet;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :
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« Dans les communes faisant I'objet d’'un arrét&aence
pris en application de larticle L.302-9-1, cettatribution
s’'impute en priorité sur les droits a réservatienlal commune,
dans les conditions prévues au méme article. » ;

a) La premiére phrase du huitiéme alinéa est ainsiifige :

— aprés le mot : « également », sont insérés leés mo, par
décision motivée » ;

— sont ajoutés les mots : « ou un logement appEaTteaUX
organismes définis a larticle L.411-2 loué a upersonne
morale aux fins d'étre sous-loué a titre transgodans les
conditions prévues au deuxiéme alinéa de l'articlé42-8-3 » ;

b) Le dixieme alinéa est complété par une phrasei ains
rédigée :

« En cas de refus de I'organisme de signer undbsiin nom
avec un sous-locataire occupant le logement dansdeditions
prévues au deuxieme alinéa de l'article L. 442&4+3erme de la
période transitoire, le représentant de I'Etat dardépartement,
apres avoir recueilli les observations du baillgaut procéder a
I'attribution du logement a I'occupant, qui devidotataire en
titre en lieu et place de la personne morale loeata ;

2° Le quatrieme alinéa de l'article L. 442-8-2 estnplété
par une phrase ainsi rédigée :

« L'offre de logement définitif peut consister éattribution
du logement occupé au sous-locataire aux fins gieagire d’'un
bail a son nom. » ;

3° Larticle L. 442-8-3 est ainsi rédigé :

«Art. L. 442-8-3. Lorsque des logements appartenant a
'un des organismes définis a l'article L. 411-hstoués a une
personne morale aux fins d’étre sous-loués afttitmesitoire aux
personnes reconnues prioritaires et auxquelleogament doit
étre attribué en urgence en application de l'atlcl441-2-3 ou
aux personnes mentionnées aull de [larticle L-B0lune
convention annexée au contrat de sous-locationoesfue entre
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'organisme défini a larticle L.411-2, la pers@anmorale
locataire et le sous-locataire.

« Cette convention regle les conditions dans ldkepide
sous-locataire peut conclure un bail avec l'orgaeisdéfini a
larticle L.411-2, dans le respect des obligatiolesatives
définies a I'article 7 de la loi n° 89-462 du 6llgi 1989 tendant
a ameliorer les rapports locatifs et portant madifon de la
loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 et des dispositide
l'article R. 441-1.

« Elle prévoit également [I'organisation d'un examen
périodique contradictoire de la situation du sacsataire afin
d’évaluer sa capacité a assumer les obligationdtags d’'un balil
a son nom, selon des modalités déterminées paetdéaeux
mois avant I'’échéance de cette période d’exament, ldodurée
est fixée par la convention, I'organisme définiadticle L. 411-2
indique au représentant de I'Etat dans le départemeest situé
le logement s'il propose un bail au sous-locat@te dans la
négative, les motifs de cette décision. »

Article 19

Le Il de I'article L. 441-2-3 du code de la consttion et de
I’habitation est ainsi rédigé :

«lll. — La commission de médiation peut égaleméiné
saisie, sans condition de délai, par toute persguonesollicitant
'accueil dans une structure d’hébergement, un rfegd de
transition, un logement-foyer ou une reésidence ligbe a
vocation sociale, n’a recu aucune proposition asaph réponse
a sa demande. Si le demandeur ne justifie pas shece des
conditions de régularité et de permanence du séjeationnées
au premier alinéa de larticle L. 300-1, la comnuss peut
prendre une décision favorable uniqguement si efiecqnise
I'accueil dans une structure d’hébergement. La cmsion de
médiation transmet au représentant de I'Etat deudgpartement
la liste des demandeurs pour lesquels doit étrgupren tel
accueil dans une structure d’hébergement, un logende
transition, un logement-foyer ou une résidence ligbe a
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vocation sociale et précise, le cas échéant, lesumes de
diagnostic ou d’accompagnement social nécessaires.

« Le représentant de I'Etat dans le départemenigniés
chaque demandeur au service intégré d’accueil aiedtation
prévu a l'article L. 345-2-4 du code de l'actioncisde et des
familles aux fins de l'orienter vers un organismspdsant de
places d’hébergement présentant un caractere tditéfade
logements de transition ou de logements dans wemiegt-foyer
ou une résidence hoteliere a vocation sociale sporedant a ses
besoins et qui sera chargé de l'accuelllir dard€lai fixé par le
représentant de I'Etat. L’'organisme donne suita firbposition
d’orientation, dans les conditions prévues auxlagilL. 345-2-7
et L. 345-2-8 du méme code. En cas d’'absence cédodans le
délai fixé, le représentant de I'Etat dans le dépaent désigne le
demandeur a un tel organisme aux fins de I'hébeogede le
loger. Au cas ou l'organisme vers lequel le demande été
orienté ou a qui il a été désigné refuse de I''gdrepu de le
loger, le représentant de I'Etat dans le départemescede a
I'attribution d’une place d’hébergement présentamtcaractére
de stabilité ou d’'un logement de transition ou dagement dans
un logement-foyer ou une résidence hoteliere atimtaociale
correspondant a ses besoins. Le cas échéant, atiitmution
s'impute sur les droits & réservation du représermta I'Etat. En
Tle-de-France, il peut aussi demander au représende I'Etat
d'un autre département d’effectuer une telle prdjwws; en cas
de désaccord, la proposition est faite par le sgmint de I'Etat
dans la région.

« Les personnes auxquelles une proposition d’accagis
une structure d’hébergement, un logement de transitun
logement-foyer ou une résidence hoételiere a vocatmciale a
été adressée recoivent du représentant de [I'Etals de
département une information écrite relative auxpab#ifs et
structures d’accompagnement social présents dalépbatement
dans lequel I'hébergement, le logement de tramsitite
logement-foyer ou la résidence hoteliere a vocasiooale est
situé et, le cas échéant, susceptibles d’effedeudragnostic ou
'accompagnement social préconisé par la commissien
médiation. »



Articles 20 et 20bis

(Conformes)

Article 20 ter (nouveau)

Au premier alinéa de l'article L. 345-2-2 du codel@ction
sociale et des familles, le mot : « et » est reo®laar le mot :
« OU ».

Section 3
Simplifier les régles de domiciliation

Article 21

|.— Le code de l'action sociale et des familles amsi
modifié :

1° Aprés la seconde occurrence du mot : « domigila fin
de larticle L.252-2 est ainsi rédigée : « dans nditions
prévues au chapitre 1V du titre VI du présent lilire> ;

2° Le premier alinéa de l'article L. 264-1 est amsdifié :

a) Les mots : « a I'exception de l'aide médicale tgtal
mentionnée a l'article L. 251-1 » sont remplacés Ipa mots :
« a I'exercice des droits civils, a I'admissionsajour au titre de
I'asile en application de larticle L. 741-1 du @de I'entrée et
du séjour des étrangers et du droit d’asile, » ;

b)Le mot: «juridique » est remplacé par le mot:
« juridictionnelle » ;

3° Le dernier alinéa de l'article L. 264-2 est coeng par les
mots : «,a moins qu’elle sollicite 'aide médieatle I'Etat
mentionnée a l'article L. 251-1 du présent codes@u admission
au séjour au titre de I'asile en application detitde L. 741-1 du
code de I'entrée et du sé€jour des étrangers etraltidiasile ou
I'aide juridictionnelle en application des troisiérou quatrieme
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alinéas de larticle 3 de la loi n°91-647 du 1liliga 1991
relative a I'aide juridique ou I'exercice des dsoiivils » ;

4° L'article L. 264-10 est ainsi rédigé :

«Art. L. 264-10— Les conditions d’application du présent
chapitre sont déterminées par décret, a I'exceptiencelles
relatives a la domiciliation des personnes quiictéht leur
admission au séjour au titre de l'asile en appbcatde
I'article L. 741-1 du code de I'entrée et du s€jdas étrangers et
du droit d’asile ainsi que de celles prévues aitkr L. 264-4 du
présent code, qui sont déterminées par décret ree@al’Etat. »

[I. — (Non modifié)

CHAPITRE VI

Créer de nouvelles formes d’acces au logement
par I'habitat participatif

Article 22

Au début du livre Il du code de la construction ds
I’habitation, il est ajouté un titre préliminaireai rédigé :

« TITRE PRELIMINAIRE
« LES SOCIETES D'HABITAT PARTICIPATIF

«Art. L. 200-1, L. 200-2 et L. 200-3(Non modifiés)

«Art. L. 200-4 - Lorsque, par dérogation aux
articles L. 201-2 et L. 201-3, un organisme d’haiiins a loyer
modéré, une société d'économie mixte mentionnée a
l'article L. 481-1 ou un organisme agréé mentionréé
I'article L. 365-2 ou L. 365-4 détient un droit gleuissance sur
un ou plusieurs logements, ce nombre est fixé pgrtion de sa
participation dans le capital de la sociéte.

«Art. L. 200-5~(Non modifié)
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«Art. L. 200-6— La décision régulierement prise par toute
société, quelle gu’en soit la forme, de modifies seatuts pour
les adapter au présent titre n’entraine pas latioréal’'une
personne morale nouvelle.

«Art. L. 200-7 — Chaque société d'habitat participatif limite
son objet a des opérations de construction ou daioge
comprises dans un méme programme, comportant une ou
plusieurs tranches, d'un méme ensemble immobilier.

«Art. L. 200-7-1 (nouveauy- Les sociétés d’habitat
participatif peuvent développer des activités &irodles services
a leurs associés et, a titre accessoire, a des r@r associes,
selon des conditions fixées par décret en ConsEilad Ces
opérations font I'objet d’'une comptabilité séparée.

«Art. L. 200-8—- Avant tout commencement de travaux de
construction, 'assemblée générale de toute socegie par le
présent titre ayant pour objet la construction dlmmeuble doit
en approuver les conditions techniques et finaasidiexécution
et fixer les bases selon lesquelles les différeglsments
composant le prix de revient global sont répaniseeles locaux
a édifier, afin de déterminer le prix de chacunud.eChaque
société doit également justifier, avant tout comoeement de
travaux de construction, d’'une garantie financidédinie par
décret en Conseil d’Etat.

«Art. L. 200-9.—(Non modifié)

« CHAPITREIER

« Les coopératives d’habitants

«Art. L. 201-1, L.201-2, L.201-3 et L.201-4Non
modifiés)

«Art. L. 201-5-1. — Le prix maximal de cession des parts
sociales des sociétés coopératives est limité aatanbnominal
de ces parts sociales, augmenté d’une majorationdans la
limite d’un plafond prévu par les statuts, corragpa I'évolution
de lindice de référence des loyers. Toute modificade cette
clause nécessite une décision a l'unanimité dexess



« Toute cession de parts sociales intervenue elatioio
d’'une telle clause est nulle.

« Un associé coopérateur peut se retirer de la@&tgoapres
autorisation de 'assemblée générale des associés.

« Toutefois, si l'associé cédant ses parts ou s$ieame
présente un nouvel associé, cette autorisatiorenegtre refusée
gue pour un motif sérieux et légitime. L’assemlgéaérale n’est
pas tenue d’accepter comme associé la personnegg®ar
I'associé cédant ses parts ou se retirant et peapeer le retrait
ou la cession en agréant une autre personne, gainsanotiver
sa décision. En cas de refus injustifié, le rewaita cession peut
étre autorisé par le juge saisi dans le délai dians a compter
de la notification du refus.

« Il. — Le prix maximal de remboursement des psotsales
des sociétés coopératives, en cas de retraiiy@tt hu montant
nominal de ces parts sociales, augmenté d’'une aiajor qui,
dans la limite d’'un plafond prévu par les statatxrespond a
I'évolution de lindice de référence des loyers. @entant ne
peut excéder le prix maximal de cession des padisles défini
au premier alinéa du | du présent article.

« lll. = L’'exclusion d’'un associé ne peut étre mocee par
'assemblée générale que pour un motif sériewegtime. Le
prix maximal de remboursement des parts socialeadsocié
exclu est limité au montant nominal de ces partsiates,
augmenté d'une majoration, qui, dans la limite dplafond
prévu par les statuts, correspond a I'évolutionl’ohelice de
référence des loyers. L’associé exclu dispose tBanurs devant
le juge saisi dans le délai d’'un mois a comptejoduou il a recu
notification de cette décision.

« V. — L’associé démissionnaire, exclu ou qui céde parts
sociales ne supporte pas la quote-part des pdiftasrdes aux
amortissements de I'ensemble immobilier.

« Les sommes versées par l'associé déemissionnaire o
I'associé exclu au titre de la libération de sedspsociales sont
remboursées a cet associé, apres déeduction degeshetr frais
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occasionnés a la société par la démission ou Usiamh de

'associé. L'appréciation du montant de ces charjdsais peut

faire I'objet d’'une évaluation forfaitaire faite pkes statuts dans
les limites fixées par décret en Conseil d’Etat.

«Art. L. 201-6, L.201-7, L.201-8, L.201-9, L.Z200,
L. 201-11 et L. 201-12-(Non modifiés)

«Art. L. 201-13 (nouveau). Des parts sociales en industrie,
correspondant a un apport travail, peuvent étrecdas par les
coopérateurs lors de la phase de construction earaeation du
projet immobilier ou lors de travaux de réhabiidgat du bati,
sous réserve notamment d’'un encadrement technid@aeté et
d’'un nombre d’heures minimal. Le nombre d’heuresstitutif
de ces parts sociales en industrie est fixé enrddée générale
par vote unanime des coopérateurs. Ces parts doitee
intégralement libérées avant la fin desdits travaix sont
plafonnées au montant de [l'apport initial demandéx a
coopérateurs. Elles concourent a la formation ghitalasocial et
sont alors cessibles ou remboursables apres und#etieux ans
a compter de la libération totale des parts, déoludhite d’'un
montant, réparti, correspondant aux codts spéefigengendres
par cet apport travail.

«Un décret en Conseil d’Etat définit 'apport taily ses
conditions d’application et le nombre minimal d’hest

« CHAPITREI
« Les sociétés d’autopromotion

«Art. L. 202-1 —(Non modifié)

«Art. L. 202-2—- Elles ont pour objet d'attribuer aux
associés personnes physiques la propriété ou issgmce d'un
logement a titre de résidence principale et d’¢atie et animer
les lieux de vie collective qui y sont attachésurPcela, elles
peuvent :

« 1° Acquérir un ou plusieurs terrains ou des drodels
permettant de construire ;



« 2° Acquérir ou construire des immeubles a usage
d’habitation en vue de leur division par fractiatestinées a étre
attribuées aux associés en propriété ou en jouissartitre de
résidence principale ;

« 3° Gérer, entretenir et améliorer les immeublesr |
appartenant ainsi que les lieux de vie collective'ils
comportent ;

« 4° (nouveau)Offrir des services a leurs associés et, a titre
accessoire, a des tiers non associés, selon lektioos fixées
par décret en Conseil d’Etat. Ces opérations famjdt d’'une
comptabilité séparée.

« Des la constitution de la société, les statuterdappour
I'attribution des logements en jouissance ou epmeEce.

« Un décret en Conseil d’Etat détermine les comatitidans
lesquelles il peut étre dérogé a l'obligation ddditasa résidence
principale dans [Ilimmeuble de la société régie par
l'article L. 202-1.

«Art. L. 202-3, L.202-4, L.202-5 et L.202-§Non
modifiés)

«Art. L. 202-7— Les associés sont tenus de participer aux
charges entrainées par les services collectifsegtéléments
d’équipement communs, en fonction de [l'utilité tela que ces
services et éléments présentent a I'égard de cHagmentionné
a l'article L. 202-3.

«lls sont tenus de participer aux charges relatigela
conservation, a l'entretien et a I'administratioesd parties
communes et des espaces communs, proportionnellemoen
valeurs relatives des parties privatives comprisess leurs lots.
Ces valeurs résultent de la consistance, de lafstipest de la
situation des lots.

« Le réglement de copropriété ou le réglement aisgance
prévus a larticle L.202-3 fixe la quote-part gmcombe a
chaque lot dans chacune des catégories de chaagdéfaut, il



indique les bases selon lesquelles la répartitsbriagte pour une
ou plusieurs catégories de charges.

« L’article L.202-5 est applicable a I'exécutiorarples
associés des obligations dont ils sont tenus eraessciété en
application du présent article.

«Un associé peut demander au juge la révisionr pou

'avenir, de la répartition des charges visées r@sgnt article si
la part correspondant a son lot est supérieurdwediun quart
ou si la part correspondant a un autre lot esrigiée de plus
d'un quart, dans l'une ou l'autre des catégoriescharges, a
celle qui résulterait d’'une répartition conformem@emier alinéa
du présent article. Si l'action est reconnue fondée juge
procede a la nouvelle répartition.

« Pour les décisions concernant la gestion ourBéen de
'immeuble, les associés votent en disposant d’'ombre de
Voix proportionnel a leur participation dans lespeigses
gu’'entraine I'exécution de la décision, nonobstaoute
disposition contraire. En outre, lorsque le réglemale
copropriété ou en jouissance prévu a l'article @2-3 met a la
charge de certains associés seulement les dépdiesesetien
d'une partie de lI'immeuble ou celles dentretien dé
fonctionnement d’'un élément d’équipement, seuls aEscCiés
prennent part au vote sur les décisions qui coecerices
dépenses. Chacun d’eux vote en disposant d’un reondnoix
proportionnel a sa participation auxdites dépenses.

« L’assemblée générale des associés adopte urie tikant
les régles de fonctionnement de I'immeuble, et motant les
regles d’utilisation des lieux de vie collective mtiennés
au 3° de l'article L. 202-2.

« Avant I'entrée dans les lieux, les locatairesyard pas la
qualité d'associé signent cette charte qui est xamer leur
contrat de bail.

«Art. L. 202-8, L. 202-9 et L. 202-18(Non modifiés)
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« Art. L. 202-11 (nouvealy La société peut donner caution
pour la garantie des emprunts contractés par lescis, pour
leur permettre de satisfaire aux appels de fond$adsociété
nécessaires a la réalisation de I'objet social, par les
cessionnaires des parts sociales, pour leur peetstpayer leur
prix de cession, mais seulement a concurrence ppeslsade
fonds déja réglés a la société, et s'il y a lieaipdyer les appels
de fonds qui restent encore a régler.

« La caution hypothécaire doit étre autorisée parstatuts,
avec stipulation que I'engagement de la sociétésemttement
limité aux parties divises et indivises de l'imméeulsocial
auxquelles le bénéficiaire du crédit aura vocagarpropriété, a
I'issue d’'un retrait ou d’'une dissolution.

« La saisie du gage vaut retrait de l'associé ditel des
droits sociaux correspondant aux biens saisis epewd étre
effectuée que lorsque sont réunies les conditiamxsgeelles un
tel retrait est subordonné.

« Dans les sociétés ne prévoyant que des attritsuten
jouissance, la société peut, dans les conditiohsitees, se porter
caution hypothécaire des associés. La saisie nkeipeuvenir
gue si aucun cessionnaire n'a pu étre trouve, midble ou, le
cas échéant, apres réalisation du nantissemergasisssociales.
Elle vaut retrait de l'associé titulaire des droit®ciaux
correspondant aux biens saisis et ne peut étretede que
lorsque sont réunies les conditions auxquelleselimetrait est
subordonné.

« Les conditions de mise en ceuvre du présent easioht
définies par décret en Conseil d’Etat.

« CHAPITREIII
« Dispositions communes

(Division et intitulé supprimés)

«Art. L. 203-1 a L. 203-8. — (Supprimés)



—101—
Article 22 bis AA (nouveau)

Apreés le troisieme alinéa de l'article L. 633-2 chde de la
construction et de [I'habitation, il est inséré ulné&a ainsi
rédigé :

« Le contrat et le reglement intérieur ne peuvemhporter
de clauses instituant des limitations, autres alies fixées par
la loi, a la jouissance a titre privé par la persoiogée du local
privatif mis a sa disposition et constituant somdable. »

Article 22 his A

L'article L. 633-4 du code de la construction et de
I’habitation est ainsi rédigé :

« Art. L. 633-4— Dans chaque établissement, tel que défini a
l'article L. 633-1, sont créés un conseil de cotatemn et un
comité de résidents.

« Le conseil de concertation est composé de ram@gs du
gestionnaire et, s'il est distinct du gestionnaike propriétaire et,
en nombre au moins égal, de représentants desnpesstbgées
désignés par le comité de résidents du foyer coacée consell
se réunit a la demande du propriétaire, du gestiomrou des
représentants des personnes logées, au moinsismafan.

« Les membres du conseil sont consultés notammant s
I'élaboration et la révision du reglement intérigpirealablement
a la réalisation de travaux, et sur tout projetrganisation, dont
la gestion des espaces communs, susceptibles d’awvaa
incidence sur les conditions de logement et delegeoccupants.

« Le comité de résidents est élu par 'ensemblaédents
du foyer pour une période de trois ans au plusuegiable. Il est
constitué de résidents titulaires d'un contrat nozme a
l'article L. 633-2 et logés a titre de résidencengipale dans le

foyer dans lequel ce comité est mis en place.

« Le comité de résidents représente les persorogEed
dans le foyer dans leurs relations avec le gedsiioanet le
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propriétaire de I'établissement, s’il est distidat gestionnaire. Il
désigne en son sein ses représentants qui siégasdnaeil de
concertation.

« Les modalités de fonctionnement et de désignaties
membres du comité de résidents sont fixées paedécr

« Selon une périodicité et des modalités définiaasdle
reglement intérieur, le gestionnaire met a la digfmm du comité
de résidents un local afin qu’il puisse se réunluedonne acces
a des moyens de communication adaptes.

« Les comités de résidents sont mis en place dardelai
d'un an a compter de la publication de la loi n8lu pour
'acces au logement et un urbanisme rénové. »

Article 22 bis

I. — La loi n°86-18 du 6 janvier 1986 relative asociétés
d’attribution d'immeubles en jouissance a tempsagugr est ainsi
modifiée :

1° L’article 13 est ainsi modifié :

a) Le troisieme alinéa est complété par une phrassi ai
rédigée :

« L’assemblée est réunie dans le méme délai anauide
du conseil de surveillance. » ;

b) Aprés le méme alinéa, il est inséré un alinéa aféakgé :

« L’ordre du jour de l'assemblée générale est étahl
concertation avec le conseil de surveillance, cuitpglemander
I'inscription d’'une ou de plusieurs questions adi@ du jour. » ;

c) A la troisiéme phrase de I'avant-dernier alinéarea le
mot : «jour», sont insérés les mots: «et comegpora
reproduction du dernier alinéa du présent artigle »
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d) A la derniére phrase du dernier alinéa, aprés ¢¢:m
« effectué », sont insérés les mots : « dans lai déhximal de
sept jours a compter de la réception de la demande

2° Le second alinéa de I'article 17 est ainsi médif

a) Apres la premiere occurrence du mot : « syndigasont
insérés les mots : « nonobstant toutes dispositionsraires des
statuts, » ;

b) Aprés le mot: «désignée », sont insérés les mots
« chaque année » ;

c) Sont ajoutés les mots et une phrase ainsi rédigée
« appelée a approuver les comptes sociaux. Cetserpe rend
compte aux associés des décisions prises par ldicaynde
copropriété lors de la premiere assemblée gén&nale apres
'assemblée du syndicat. » ;

3° L’article 18 est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est complété par quatre phrases
rédigées :

« Nonobstant toute disposition contraire des satlds
membres du conseil de surveillance sont nommés pour
mandat d’'une durée maximale de trois ans renouleeldb sont
révocables par 'assemblée générale. Le consedudeeillance
élit son président parmi ses membres. A moins geestatuts
n'aient fixé les regles relatives a [l'organisatiogt au
fonctionnement du conseil de surveillance, cesegegbnt fixées
par 'assemblée générale. » ;

b) Les deux derniers alinéas sont ainsi rédigés :

« Il peut prendre connaissance et copie, a sa diamah
apres en avoir avisé la société, de toutes pietesiments,
correspondance ou registres se rapportant a laogede la
sociéte.

« Lorsqu’'une communication est faite au conseil de
surveillance, elle est valablement faite a la pamsode son
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président. Chaque année, le conseil de surveillrakcompte a
'assemblée générale de I'exécution de sa mission.

4° Aprés l'article 18, il est inséré un article 18ainsi
rédigé :

«Art. 18-1.— A défaut de dispositions imposant la
nomination d’un commissaire aux comptes, le coatrdé la
gestion est effectué chaque année par un techmcierassocié
désigné par 'assemblée a laquelle il rend cometsadmission.

« Il peut avoir recours aux dispositions du troisealinéa
de l'article 18. » ;

5° L'article 19-1 est ainsi modifié :

a) Aprés les mots : « notamment lorsque », la finlae
seconde phrase est ainsi rédigée : « I'associbéestficiaire des
minima sociaux ou percoit une rémunération infégeau salaire
minimum interprofessionnel de croissance, ou logskassocié
ne peut plus jouir du lot qui lui a été attribué fait de la
fermeture ou de l'inaccessibilité de la stationdsul’ensemble
immobilier concerné. » ;

b) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Le retrait est de droit lorsque les parts ouoastique
I'associé détient dans le capital social lui o gansmises par
succession depuis moins de deux ans a compterddgriande de
retrait formée par I'héritier ou les héritiers deus associés
aupres de la société. Le retrait est constaté giarretarié signe
par I'héritier ou les héritiers devenus associéssquetirent et le
représentant de la société. Le colt du ou des notasés et les
droits y afférents liés au retrait sont supportsléritier ou les
héritiers devenus associés qui se retirent. Endeagpluralité
d’héritiers, il est fait application de I'articlelB-3 du code civil.
L’héritier ou les héritiers devenus associés quiretegrent ont
droit au remboursement de la valeur de leurs dsoitsaux fixée,
a défaut d’accord amiable, conformément a l'artidd43-4 du
méme code. » ;

6° L’article 33 est ainsi modifié :
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a) Au second alinéa, apres la seconde occurrenceadu m
« associés », sont insérés les mots: «ou “pr@dripour
qualifier les droits qui leur sont accordés suniieuble » ;

b) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Est puni de 15000 € damende le fait, pour tout
annonceur, de diffuser ou de faire diffuser pour sompte une
publicité non conforme au deuxiéme alinéa. »

II. — (Non modifié)

Article 22 ter

L’article 101 de la loi n° 2009-323 du 25 mars 2008
mobilisation pour le logement et la lutte contrextlusion est
ainsi modifié :

1° Apres le premier alinéa, il est inséré un aliraasi
rédigé :

« Les organismes publics ou privés qui s’engagants e
dispositif sont agréés par I'Etat au vu de leur pétance a
mener des travaux d'aménagement et a organisa&upation de
batiments par des résidents temporaires. » ;

1° bis(nouveau)Au deuxiéme alinéa, les mots: « sont
soumises a I'agrément de I'Etat et » sont supprimés

1°ter (houveau)le deuxieme alinéa est complété par une
phrase ainsi rédigée :

« La convention est d'une durée maximale de tros et
peut étre prorogée par périodes d'un an, dées las Ig
propriétaire justifie que le changement de destnates locaux
qui devait faire suite a I'occupation du batimeat des résidents
temporaires ne peut survenir a I'échéance du ddlkalement
prévu. » ;

2° Le dernier alinéa est ainsi modifié :
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a (nouveau)A la fin de la premiére phrase, l'année:
« 2013 » est remplacée par I'année : « 2018 » ;

® b (nouveau))lLa derniere phrase est ainsi rédigée :
« Dans un délai de dix-huit mois aprés la promidgade la
loi n° du pour l'accés au logement et urbanisme

rénove, un premier rapport bisannuel de suivi évauation est
déposé au Parlement. »
TITRE I

LUTTER CONTRE L'HABITAT INDIGNE ET LES
COPROPRIETES DEGRADEES

CHAPITRE |ER

Repérer et prévenir 'endettement et la degradatiordes
copropriétés

Section 1
Créer un registre d'immatriculation des copropriétés

Article 23

Le code de la construction et de I'habitation eshglété par
un livre VII ainsi rédigé :

« LIVRE VII
« IMMEUBLES RELEVANT DU STATUT DE LA COPROPRIETE

® © e 6

« TITRE F?
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« IDENTIFICATION DES IMMEUBLES RELEVANT DU
STATUT DE LA COPROPRIETE

« CHAPITRE UNIQUE
« De I'immatriculation des syndicats de copropriéts

«Art. L. 711-1 - |. — Afin de faciliter la connaissance des
pouvoirs publics sur I'état des copropriétés emlae en ceuvre
des actions destinées a prévenir la survenance de
dysfonctionnements, il est institué un registre uamligsont
immatriculés les syndicats de copropriétaires tefir’article 14
de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant leattt de la
copropriété des immeubles batis, qui administrestichmeubles
a destination partielle ou totale d’habitation.

«Il. — Le registre des syndicats de copropriesagst tenu
par un établissement public de I'Etat.

« Figurent au registre, pour étre portés a la dssaace du
public :

« 1° Le nom, l'adresse, la date de création du isghdle
nombre et la nature des lots qui composent la oj@e ainsi
que, le cas échéant, le nom du syndic ;

« 2° Si le syndicat fait I'objet d’'une procéduretyme aux
articles 29-1 A ou 29-1 de la loi n° 65-557 du dillgt 1965
précitée ou a l'article L. 615-6 du présent code ;

« 3° Si le syndicat fait I'objet d’'un arrété ou daiinjonction
pris en application des articles L.1331-24, L.1-28,
L. 1331-26-1, L.1334-2 ou L. 1334-16 du code des&nté
publique ou L. 511-2, L. 511-3, L. 129-2, L. 12®%3 L. 129-4-1
du présent code.

«lll. —Les syndicats de copropriétaires sont serae
déclarer toute modification des données mentionaédb

« lls transmettent, a I'issue de chaque exerciceptable, le
budget prévisionnel, les comptes du syndicat eslanonexes.
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« lls transmettent également, le cas échéant, dgndstic
technique global réalisé en application de I'agticl 731-1 du
présent code.

« V. —Un décret en Conseil d’Etat, pris apréssade la
Commission nationale de linformatique et des liégr précise
les conditions de publicité de ces informationssiaigue les
conditions de consultation du registre.

«Art. L. 711-2—1.—Pour les immeubles mis en
copropriété, le notaire chargé de publier au fichiemobilier et
au livre foncier I'état descriptif de division et reglement de
copropriété fait la déclaration d’immatriculation dyndicat de
copropriétaires.

« . — A I'exception du cas mentionné au |, le dignfait la
déclaration d’immatriculation.

« Le syndic accomplit les formalités prévues au dH
l'article L. 711-1.

«lll.—Le dépdt du dossier dimmatriculation, les
modifications qui y sont apportées ainsi que lagnaission des
pieces prévues au lll de l'article L. 711-1 sonndéerialisés.

«Art. L. 711-3— Tout acte authentique de vente devant
notaire relatif a un lot de copropriété comportemantion du
numeéro d’'immatriculation de la copropriété.

« En l'absence de syndic désigné ou lorsque la rarse
demeure mentionnée a l'article L. 711-4 est restges effet au
terme d’'un deélai d’'un mois, le notaire chargé dtablissement
de l'acte de vente procede d'office a I'immatricida du
syndicat de copropriétaires.

« Les frais ainsi engagés par le notaire sont stgppar le
syndic ou, si le syndic n’est pas rémunéré poweleice de son
mandat, par le syndicat.

« Le notaire informe I'établissement public chargg la
tenue du registre de toute erreur qu'’il y constate.
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«Art. L. 711-4 - Lorsque le syndic n'a pas procédé
immatriculation du syndicat de copropriétaires loussqu’il n'a
pas transmis a I'établissement public chargé dd¢efaie du
registre les informations prévues au lll de ldeic. 711-1,
I'établissement public ou toute personne qui y antérét peut
mettre en demeure, par lettre recommandée avecndientbavis
de réception, le syndic d’y proceder.

« En l'absence d’immatriculation dans le délai dmois a
compter de la mise en demeure, I'établissementipuil la
personne saisit le juge pour gu’il ordonne l'exémutpar le
syndic de son obligation, le cas échéant assodieedastreinte
par jour de retard, due a compter de la mise eredamLe juge
peut également condamner le syndic au paiemenea@iorende.

« Le montant de 'amende ne peut étre supérielur € 2ar
lot. Le montant de l'astreinte ne peut étre supérge20 € par lot
et par semaine.

« L’'amende ou l'astreinte ordonnée par le jugevestée a
I'établissement public chargé de la tenue du regist

« Son montant ne peut étre facturé par le syndix au

copropriétaires, sauf si le syndic n'est pas rémgingour
I'exercice de son mandat.

hY

«Art. L. 711-5 - Les conditions d’application du présent

chapitre sont précisées par décret en Conseiltd*kta

Article 24

(Conforme)
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Section 2
Mieux informer les acquéreurs de lots de copropriét

Article 25

|. — Aprés l'article 8-1 de la loi n° 65-557 du jUillet 1965
fixant le statut de la copropriété des immeubldss pih est inséré
un article 8-2 ainsi rédigé :

«Art. 8-2 — Le syndic établit une fiche synthétique de la
copropriété regroupant les données financiéreseehniques
essentielles relatives a la copropriété et a sdan dant le
contenu est défini par décret. Le syndic met a jaurfiche
synthétique de la copropriété chague année.

« Le syndic met cette fiche a disposition des appétaires.

« Le défaut de réalisation de la fiche synthétigsteun motif
de révocation du syndic. Les contrats de syndicvgieat
obligatoirement une pénalité financiere forfaitaagomatique a
I'encontre du syndic chaque fois que celui-ci né pas la fiche
synthétiqgue a disposition d’'un copropriétaire dansdélai de
quinze jours a compter de la demande. Cette péresitdéduite
de la rémunération du syndic lors du dernier apgpetharges de
I'exercice.

« Ces dispositions ne sont pas applicables auxics/nd
administrant des immeubles a destination totalereaujue
d’habitation. »

| bis (nouveau)~— L’article 46 de la méme loi est ainsi
modifié :
1° Le premier alinéa est ainsi modifié :

a) La premiére phrase est complétée par les motsEnsk
gue sa surface habitable » ;

b) A la seconde phrase, les mots: « de superficgent
remplacés par les mots: «de la superficie de datiep
privative » ;
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2° Le deuxiéme alinéa est ainsi rédigé :

« La superficie de la partie privative et la suefd@bitable
sont définies par décret en Conseil d’Etat. » ;

3° Le début du troisieme alinéa est ainsi rédigd’our la
superficie de la partie privative, les dispositiods premier
alinéa..(le reste sans changement),

4° Aux sixieme et septieme alinéas, apres les metSi la
superficie », sont insérés les mots : « de la@arivative ».

lI.—Le livreVIl du code de la construction et de
I’habitation, tel qu’il résulte de I'article 23 da présente loi, est
complété par un titre Il ainsi rédigé :

« TITRE Il
« INFORMATION DES ACQUEREURS

« CHAPITRE UNIQUE

« Dispositions particulieres relatives a la venteid immeuble
soumis au statut de la copropriété

«Art. L. 721-1 — Les annonces relatives a la vente d’'un lot
ou d'une fraction de lot d'un immeuble bati sourais statut de
la copropriété mentionnent :

«1°Le fait que le bien est soumis au statut de la
copropriété ;

« 2° Le nombre de lots ;

« 3° Le montant moyen annuel de la quote-part éhkage
du vendeur du budget prévisionnel correspondantd&penses
courantes définies a [larticle 14-1 de la loi n°Ey
du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropgiéles immeubles
batis.

« Les annonces précisent également si le syndieat d
copropriétaires fait I'objet de procédures menées fe
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fondement des articles 29-1 A et 29-1 de la mémeetode
I'article L. 615-6 du présent code.

«Art. L. 721-2—~ En cas de vente d’'un lot ou d’'une fraction
de lot, ou de cession d’un droit réel immobilidiatié a un lot ou
a une fraction de lot d’'un immeuble bati a usadel tou partiel
d’habitation et soumis au statut de la coproprigtéit annexés a
la promesse de vente ou, a défaut de promesseacée I
authentique de vente, en sus du dossier de diagrieshnique
mentionné a l'article L. 271-4, les documents soisa

« 1° Les documents relatifs a I'organisation datheuble :

«a)La fiche synthétique de la copropriété prévue a
I'article 8-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 19®récitée ;

«b)Le réglement de copropriété et I'état descriptd d
division ainsi que les actes les modifiant, s’id été publiés ;

«C) Les procés-verbaux des assemblées généralesodtes tr
dernieres années, si le copropriétaire vendeursposke ;

« 2° Les documents relatifs a la situation finareide la
copropriété et du copropriétaire vendeur :

«a)Le montant des charges courantes du budget
prévisionnel et des charges hors budget prévisigrenges par
le copropriétaire vendeur au titre des deux exescmmptables
précédant la vente ;

«b) Les sommes pouvant rester dues par le copropeétai
vendeur au syndicat des copropriétaires et les ssnyui seront
dues au syndicat par I'acquéreur ;

«c) L'état global des impayés de charges au sein ddicyt
et de la dette vis-a-vis des fournisseurs ;

« d(nouveau)lLorsque le syndicat des copropriétaires
dispose d'un fonds de prévoyance, le montant cunudé
cotisations au fonds de prévoyance versées parpiogriétaire
vendeur au titre de son lot.
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« Par exception, lorsque le syndicat de copropredaeléve
du deuxieme alinéa de [larticle 14-3 de la loi B°5H7
du 10 juillet 1965 précitée, les documents men&snauxb etc
du présent 2° n'ont pas a étre annexés a la prentiesgente ou,
a défaut de promesse, a I'acte authentique de yente

« 3° Le carnet d’entretien de I'immeuble ;

« 4° Une attestation comportant la mention de [@edicie
de la partie privative de ce lot ou de cette faactie lot prévue a
I'article 46 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 19@Bécitée ;

«5°Une notice dinformation relative aux droitst e
obligations des copropriétaires ainsi qu'au fornutement des
instances du syndicat de copropriété. Un arréténmuiistre
chargé du logement détermine le contenu de cetieerno

« 6° (nouveaule cas échéant, le diagnostic technique
global prévu a l'article L. 731-1 et le plan plurrauel de travaux
prévu a l'article L. 731-2.

« A défaut d’annexion a la promesse de vente défaut de
promesse, a l'acte authentique de vente, I'acquémtonnait
que le notaire ou le vendeur lui a remis le réglemde
copropriété, le carnet d’entretien et I'état dgstdrde division.

« En cas de vente publique, les documents mensonné
aux 1° a 4° sont annexes au cahier des charges.

«Art. L. 721-3~ Lorsque les documents mentionnés aux 1°,
2° et 4° de l'article L. 721-2 ne sont pas annexdacte notifié
conformément a l'article L. 271-1, le délai de aétation ou de
réflexion, prévu a ce méme article, ne court guwampgter du
lendemain de la communication de ces documen@cguéreur.
Cette communication est réalisée selon les modaliié@
notification de I'acte prévues audit article L. 2¥1»

lll. — L’article 8-2 de la loi n° 65-557 du 10 jlet 1965
fixant le statut de la copropriété des immeubldisls lea du 1°
de l'article L. 721-2 du code de la constructiordetl’habitation
sont applicables a compter du :
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1° 31 décembre 2016, pour les syndicats de cotajmes
comportant plus de 200 lots ;

2° 31 décembre 2017, pour les syndicats de co@tajmes
comportant plus de 50 lots ;

3° 31 décembre 2018, pour les autres syndicats de
copropriétaires.

IV (nouveau)— Le Ibis du présent article est applicable aux
promesses de vente ou d'achat et aux actes aufhestte vente
d’'un lot ou d’'une fraction de lot de copropriéténclus au plus
tot trois mois apres la promulgation de la présémte

Section 3

Ameéliorer la gouvernance et la gestion de la copraggté pour
prévenir son endettement

Article 26

I. — La loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant &atut de la
copropriété des immeubles batis est ainsi modifiée

1° L’article 17 est ainsi modifié :

a) Au deuxieme alinéa, apres la premiere occurrence d
mot : « générale », sont insérés les mots : « suikamise en
copropriété » et, apres les mots : « un syndit esti inséré le
mot : « provisoire » ;

b) Aprés le mot : « parties, », la fin du méme alieéhainsi
rédigée . « ce syndic ne peut étre maintenu qual@eaision de
'assemblée générale, aprés mise en concurrencapie de
plusieurs contrats de syndics effectuée par le isynd
provisoire. » ;

c) Le dernier alinéa est complété par les mots : mdine de
la commune ou du président de I'établissement pub
coopération intercommunale compétent en matierabitat du
lieu de situation de 'immeuble » ;
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1° bis Apreés l'article 17-1, il est inséré un article 1&@si
rédigé :

«Art. 17-2. =Tout syndic non professionnel, bénévole ou
coopératif, doit étre copropriétaire d’'un ou plusge lots ou
fractions de lots d’habitation dans la coproprigél est amené
a gerer. » ;

2° L’article 18 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mention
«|l.—»;

b) Apres le troisieme alinéa, sont insérés deux airgnsi
rédigés :

« — de représenter le syndicat dans tous les esféset en
justice dans les cas mentionnés aux articles 1%,edinsi que
pour la publication de I'état descriptif de divisiet du réglement
de copropriété ou des modifications apportées aacts, sans
que soit nécessaire lintervention de chaque copgre a
I'acte ou a la réquisition de publication ;

«—de soumettre au vote de l'assemblée généralm, a
majorité de l'article 25, la décision de confies larchives du
syndicat des copropriétaires a une entreprise aEs® aux frais
dudit syndicat. Une telle décision ne peut donrer & aucune
rémunération complémentaire au profit du syndic. »

c) Au quatrieme alinéa, aprés le mot : « jour », Sosérés
les mots : « et a disposition des copropriétairgs »

d) Aprés le quatrieme alinéa, sont insérés quatn@adi ainsi
rédiges :

« —de réaliser les démarches prévues aux articlésl-1
aL.711-4 du code de la construction et de I'fiaib, relatifs a
limmatriculation du syndicat de copropriétairesus peine de
'amende et de I'astreinte prévues au méme aiticil1-4 ;
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« —d'assurer l'information des occupants de chaque

immeuble de la copropriété des décisions prised'gmgemblée
générale, selon des modalités définies par décret ;

« — de proposer, lorsque le syndic est soumida & 70-9
du 2janvier 1970 réglementant les conditions d'eixe des
activités relatives a certaines opérations portaor les
immeubles et les fonds de commerce, un acces ea d§curisé
aux documents dématérialisés relatifs a la gesteohimmeuble
ou des lots gerés, sauf déecision contraire dedfab&e générale
prise a la majorité de l'article 25 de la présdaieCet acces est
différencié selon la nature des documents misdisfaosition des
membres du syndicat de copropriétaires ou de ceuzodsell
syndical.

« Il. — Le syndic assure la gestion comptableretrfciere du
syndicat et, a ce titre, est chargé : » ;

e) Au cinquieme alinéa, apres le mot : « prévisiomedont
insérés les mots : « en concertation avec le cosgaiical » ;

f) Le septieme alinéa est ainsi rédigé :

« —d’ouvrir, dans I'établissement bancaire quhbisit, un
compte séparé au nom du syndicat, sur lequel sastgs sans
délai toutes les sommes ou valeurs recues au nojoou le
compte du syndicat. L’assemblée générale peut e€cal la
majorité de l'article 25, que ce compte est oudams un autre
établissement bancaire de son choix. Ce compteabante peut
faire l'objet ni dune convention de fusion, ni da
compensation avec tout autre compte. Les éveningiséts
produits par ce compte sont définitivement acquisyadicat. La
méconnaissance par le syndic de ces obligationsorenpa
nullité de plein droit de son mandat a I'expiratidn délai de
trois mois suivant sa désignation. Toutefois, letes qu'il a
passés avec des tiers de bonne foi demeurent esldl# syndic
met a disposition du conseil syndical une copie dievés
périodiques du compte, dés réception de ceuxsci. »

g) Apres le huitiéme alinéa, sont insérés deux adireasi
rédigés :
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« A l'exception du syndic provisoire, le syndic de
copropriété ne peut avancer de fonds au syndicat de
copropriétaires.

« lll. - Le syndic est également chargé : » ;

h) Au début de [Il'avant-dernier alinéa, est ajoutée la
mention : « IV. —» ;

h bis) Le dernier alinéa est ainsi redigé :

« V. — En cas d’empéchement du syndic, pour quetquse
gue ce soit, le président du conseil syndical geuatvoquer une
assemblée générale appelée a désigner un nouvedia. §n cas
de carence du syndic et a défaut de stipulationedlement de
copropriété, un administrateur provisoire peut @ésignée par
décision de justice. » ;

I) Sont ajoutés deux alinéas ainsi rédigés :

« Le syndic ne peut renoncer a son mandat sang avoi
respecté un délai de préavis de trois mois.

« Quand l'assemblée générale délibére pour désigner
nouveau syndic dont la prise de fonction interveardnt le terme
du mandat du syndic actuel, cette décision vauiaaion de ce
dernier a compter de la prise de fonction du nousyadic. » ;

2° bis (nouveau) Aprés larticle 18, il est inséré un
article 18-1 AA ainsi rédigé :

«Art. 18-1 AA. -Par dérogation a larticle 18, pour les
immeubles a destination totale autre que d’habitatiorsqu’un
syndicat de copropriétaires est composé exclusinente
personnes morales, les copropriétaires convienhiergment,
avec le syndic dans le cadre de son contrat, dsesions du
syndic, des honoraires de celui-ci, de la duréendimdat, des
modalités de fonctionnement du compte bancaire ugniqu
séparé et des modalités de perception des fonds.

« Si un seul lot est la propriété d’'une personngsigjue, le
régime de droit commun de l'article 18 est applieab ;
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3° L’article 18-1 A est ainsi modifié :

a) Au début, sont ajoutés trois alinéas ainsi rédigés

« La rémunération des syndics est déterminée deerean

forfaitaire. ~ Toutefois, une  rémunération  spécifique

complémentaire peut étre percue a l'occasion detaiiens
particuliéres, définies par décret en Conseil d'Eta

« Le décret prévu au premier alinéa fait I'objeturdcé
concertation bisannuelle en vue de son éventuglision. Cette
concertation est organisée par le ministre chatgibgement et
associe notamment le Conseil national de la traiosaet de la
gestion immobilieres créé en application de I'éetit3-1 de la
loin®70-9 du 2janvier 1970 réglementant les ok
d’exercice des activités relatives a certaines aifm#s portant
sur les immeubles et les fonds de commerce.

« Le contrat de syndic respecte un contrat typenidphr
décret en Conseil d’Etat. » ;

b) Au début de la premiere phrase, les mots : « Sesls
sont remplacés par le mot : « Les » ;

c) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Le syndic ne peut en aucun cas mentionner, @acsnitrat
soumis au vote de l'assemblée générale de la cogtdpde
baréme relatif a ces honoraires spécifiqgues, mématra
indicatif. Une telle rémunération doit étre expranén
pourcentage du montant hors taxes des travaux, daux
dégressif selon I'importance des travaux préalabigna leur
exécution. » ;

4° L’article 18-1 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase, les mots : « au moins ungouré,
selon des modalités définies par I'assemblée gkneraont
remplacés par les mots: «, selon des modalitésiggres par
décret en Conseil d’Etat » ;

b) La seconde phrase est supprimée ;
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5° A la seconde phrase du premier alinéa de llarfig-2,
les mots : « l'ancien syndic a fait le choix de fi®ntout ou
partie des archives du syndicat des copropriétairesont
remplacés par les mots : « le syndicat des copiires a fait le
choix de confier tout ou partie de ses archives » ;

6° L’article 19-2 est complété par un alinéa amésiigé :

« Si 'assemblée générale vote pour autoriserneisya agir
en justice pour obtenir la saisie en vue de laeveln lot d’'un
copropriétaire débiteur vis-a-vis du syndicat, laixvde ce
copropriétaire n'est pas prise en compte dans ¢erdpte de la
majorité et ce copropriétaire ne peut recevoir raangour
représenter un autre copropriétaire en applicatide
I'article 22. » ;

7° L'article 20 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mention
«|l.—»;

abis) Apres la troisieme phrase du premier alinéa, sont
insérées deux phrases ainsi rédigées :

« Le notaire libere les fonds dés I'accord entrgyiedic et le
vendeur sur les sommes restant dues. A défautat@cdans un
délai de trois mois apres la constitution par lendsy de
I'opposition réguliére, il verse les sommes retasnae syndicat,
sauf contestation de I'opposition devant les traaunpar une des
parties. » ;

b) Il est ajouté un Il ainsi rédigé :

« Il. — Préalablement a I'établissement de l'aatthantique
de vente d’'un lot ou d’une fraction de lot, le éhéant apres
que le titulaire du droit de préemption instauréapplication du
dernier alinéa de larticle L. 211-4 du code derbanisme a
renonceé a l'exercice de ce droit, le notaire net#u syndic de la
copropriété le nom du candidat acquéreur ou le raes
mandataires sociaux et des associés de la socigt@ c
immobiliere ou de la société en nom collectif sertqua
acqueéreur.
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« Le syndic délivre au notaire un certificat ayamtins d’'un
mois de date attestant :

« 1° Soit que l'acquéreur ou les mandataires smogues
associés de la société se portant acquéreur, temjsints ou
partenaires liés a eux par un pacte civil de soti&lae sont pas
copropriétaires de I'immeuble concerné par la nhoriat

« 2° Soit, si 'une de ces personnes est copr@weetde
'immeuble concerné par la mutation, qu’elle n’as ffait I'objet
d’'une mise en demeure de payer du syndic restéacinEuse
depuis plus de quarante-cing jours.

« Si le copropriétaire n'est pas a jour de sesgdsaau sens
du 2° du présent Il, le notaire notifie aux partig@spossibilité
de conclure la vente.

« Dans I'hypothese ou un avant-contrat de vente signé
préalablement a l'acte authentique de vente, l'amur ou les
mandataires sociaux et les associés de la sooétpogant
acquéreur, leurs conjoints ou partenaires liésxapan un pacte
civil de solidarité disposent d’'un délai de trejaers a compter
de cette notification pour s’acquitter de leur éetts-a-vis du
syndicat. Si aucun certificat attestant du reglentkrs charges
n'est produit a I'issue de ce délai, I'avant-con@rst réputé nul et
non avenu aux torts de I'acquéreur. » ;

8° L’article 21 est ainsi modifié :

a) A la derniére phrase du deuxiéme alinéa, apréade:
« contrats », sont insérés les mots: «autres cplai de
syndic » ;

b) Apres le deuxieme alinéa, sont insérés quatréadiinsi
rédiges :

« En cas de changement de syndic, la désignation du

nouveau syndic est précédée d'une mise en concerde
plusieurs projets de contrat de syndic, faisanamatent état des
frais afférents au compte bancaire séparé, effeqiaéle conseil
syndical, sans préjudice de la possibilité, posirciepropriétaires,
de demander au syndic linscription a l'ordre dwrjode
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'assemblée générale de I'examen des projets deratode
syndic qu’ils communiquent a cet effet.

« Le conseil syndical peut proposer de ne pas gesca la
mise en concurrence mentionnée au troisieme alovégue le
marché local des syndics ne permet pas cette mise e
concurrence. Le syndic notifie cette proposition x au
copropriétaires dans un délai leur permettant deadeer
inscription a l'ordre du jour de l'assemblée géé de
I'examen des projets de contrat de syndic gu’ilsitminiquent a
cet effet. La proposition du conseil syndical n& fms |'objet
d’'une question inscrite a I'ordre du jour de I'asbéee générale.

« Le conselil syndical donne son avis sur tous tegefs de
contrat de syndic qui lui sont communiqués, avamils]ne
fassent I'objet d’'une question inscrite a l'ordre ¢bur de
'assemblée générale.

« Lorsque la copropriété n'a pas institué de cdorsymidical,
la mise en concurrence n’est pas obligatoire. » ;

c) (Supprimé)

d) Au début du quatrieme alinéa, les mots : « Il te@n
outre » sont remplacés par les mots: «Le consgldical
recoit » ;

e) A la premiére phrase du sixiéme alinéa, aprés le:mo
« descendants, », sont insérés les mots ;. « sestpagn ligne
collatérale, » ;

9° L’article 22 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mention
«|l.—»;

b) La premiere phrase du troisieme alinéa est coéplgar
les mots: «,sous réserve de désigner expressétadit
mandataire par son nhom ou, s'il est membre du dosygadical,
par son nom ou sa fonction au sein de cet organe »
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b bis (nouveau))Apres le quatrieme alinéa, il est inséré un
alinéa ainsi rédigé :

« Les salariés du syndic, leurs conjoints ou paiten liés
par un pacte civil de solidarité, leurs ascendantslescendants,
qui sont également copropriétaires de 'immeubke e peuvent
pas porter de pouvoirs d’'autres copropriétaires poter lors de
'assemblée générale. » ;

c) Sont ajoutés des Il et Il ainsi rédigés :

«ll. — L’assemblée générale d'un syndicat secordai
statuant a la majorité mentionnée a l'article 2btpmandater,
pour une durée dun an, le président du conseildisgh
secondaire pour représenter les copropriétairesasseimblée
générale du syndicat principal. Par dérogation du Iprésent
article, le mandat confié au président du consgitdical
secondaire emporte délégation de vote de touf@®oriétaires
pour les décisions inscrites a l'ordre du jour desdemblée
générale du syndicat principal nécessitant un velevant de
l'article 24.

« Pour les décisions inscrites a I'ordre du joutassemblée
générale du syndicat principal nécessitant la majonrentionnée
aux articles 25 ou 26 ou a l'unanimité, le présidém conseil
syndical secondaire ne peut prendre part au vaesijudispose
d'une délibération de [l'assemblée générale du sgndi
secondaire se prononcant sur cette décision aworitesj
requises par la présente loi.

« Le président du conseil syndical secondaire rdpte
de son activité a chaque assemblée générale duicaynd
secondaire. Le renouvellement de son mandat egttichaque
année a l'ordre du jour de 'assemblée générale.

« lll. — Le Il est applicable pour la représentaten sein de
'assemblée générale des associations syndicalesslides
membres du syndicat des copropriétaires des immesuhtlus
dans le périmetre de I'association syndicale libre.
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« Pour les décisions inscrites a I'ordre du joutassemblée
générale de l'association syndicale libre pour ue#lgs les
statuts de ladite association prévoient une majayitalifiee, le
mandataire désigné dans les conditions du Il negrendre part
au vote s'il ne dispose d’'une délibération de Basklée générale
des copropriétaires le mandatant et se pronongantcette
décision a la méme majorité. » ;

10° Apres le premier alinéde I'article 23, il est inséré un
alinéa ainsi rédige :

« Afin de faire acte de candidature a I'élection ahnseil
syndical, toute société propriétaire de plusiemts dans une
copropriété peut mandater un de ses associés goeprésenter.
A ce titre, chaque associé¢ ne dispose que d'un seuidat
spécifique pour un seul lot. D’autres associés peuvemplir
individuellement un mandat identique pour chacunalgres lots
de la société civile immobiliere. » ;

11° Aprés larticle 42, il est inséré un article 42-insa
rédigé :

«Art. 421. — La communication par voie électronique, y
compris l'usage de la lettre recommandée électuenagfinie a
I'article 1369-8 du code civil, est valable dans felations entre
syndic, administrateur provisoire, président duseidrsyndical et
copropriétaires. »

[I. — (Non modifié)

Article 26 bis A (nouveau)

Aprés l'article 17 de ldoi n°® 65-557 du 10 juillet 1965
précitée, il est inséré un article 17-1-1 ainsigéd

« Art. 17-1-1. torsque le syndicat de copropriétaires
comporte moins de dix lots a usage de logementbudsaux ou
de commerces, et que son budget prévisionnel meyerune
période de trois exercices consécutifs est inféaelb 000 € :
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« 1° L’adoption ou lI'abandon de la forme coopémtau
syndicat est décidée a la majorité de I'articlee3e cas échéant,
a la majorité de l'article 25-1. La modification deiglement de
copropriété en vue de prévoir la possibilité d’adopa forme
coopérative est approuvée dans les mémes condjtions

« 2° L’assemblée générale peut décider, par unieédation
spéciale, a la majorité de l'article 25, de ne passtituer de
conseil syndical et de procéder directement a fagdétion du
syndic parmi ses membres. La désignation du syswlifait par
vote séparé a la majorité de l'article 25. L’asskEmlgénérale
peut également désigner un copropriétaire pour l&apple
syndic en cas d’empéchement de celui-ci.

« Le syndic et son suppléant sont I'un et I'autreocables
dans les mémes conditions. L'assemblée généraignéésne ou
plusieurs personnes physiques ou morales qui pe@sn des
copropriétaires ou des personnes extérieures aalifpour
assurer le contréle des comptes du syndicat ;

« 3° En cas d’empéchement du syndic ou de défadlate
celui-ci mettant en péril la conservation de l'imrbke, la santé
ou la sécurité des occupants, chaque coproprigtaue prendre
l'initiative de convoquer une assemblée générateaerdinaire
pour désigner un nouveau syndic ou prendre lessidési
nécessaires a la conservation de lI'immeuble, laésan la
sécurité de ses occupants. »

Article 26 bis B (nouveau)

I. — La derniere phrase du premier alinéa de thtil9 de
'ordonnance n° 2004-632 du®1juillet 2004 relative aux
associations syndicales de propriétaires est caé®plpar les
mots : «, un méme mandataire ne pouvant déteniourbre de
mandats supérieur au cinquieme des membres eni@xate
'assemblée des propriétaires ».

Il. — Les deux derniers alinéas de larticle L. 322 du
code de I'urbanisme sont remplacés par un aliméa edigé :



—125—

« Dans chaque copropriété, les copropriétaires eeuv
charger un ou plusieurs d’entre eux, un mandatalréoc ou le
syndic de la copropriété, diment mandaté, de lpesenter a
'assemblée des propriétaires de I'association.nidme syndic
ne peut étre mandaté par les copropriétaires de @lune
copropriété. »

Article 26 bis
(Supprimé)

Section 4

Prévenir la dégradation des copropriétés et facilér la
réalisation des travaux de conservation des immeuss

Article 27

I.— La loi n°65-557 du 10 juillet 1965 précitést aainsi
modifiée :

1°A (nouveau)Apres larticle 9, il est inséré un article 9-1
ainsi rédigé :

« Art. 9-1.— Chaque copropriétaire est tenu de s’assurer
contre les risques de responsabilité civile dodbit répondre en
sa gqualité soit de copropriétaire occupant, soitaleropriétaire
non-occupant. Il remet chaque année au syndic tiegtaion de
lassureur ou de son représentant. Chaque syndasat
copropriétaires est tenu de s’assurer contre lsques de
responsabilité civile dont il doit répondre. » ;

1° Au deuxiéme alinéa de [larticle 10, aprés le mot
« communes », sont inserés les mots : « et dervausonds de
prévoyance ou au fonds de provision pour travauxtimenés a
I'article 14-2 la cotisation prévue au méme artiele

2° L’article 14-2 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mention
«l.—»;
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b) Au premier alinéa, le mot: « sera » est remplaa€ le
mot : « est » ;

c) Il est ajouté un Il ainsi rédigé :

« Il. — Dans les immeubles a destination partielletotale
d’habitation de dix lots ou plus soumis a la préseloi, le
syndicat des copropriétaires constitue un fondprégoyance a
l'issue de la période de dix ans définie a l'aditlf92-4-1 du
code civil pour faire face aux dépenses résultant :

« 1° Des travaux prescrits par les lois et reglémgn

« 2° Des travaux décidés par l'assemblée générae d
copropriétaires au titre du | du présent article.

« Ce fonds de prévoyance est alimenté par uneatiotis
annuelle obligatoire versée par les copropriétagebon les
mémes modalités que celles décidées par I'assengiéiéérale
pour le versement des provisions du budget prévigb

« L’assemblée générale, votant dans les conditidas
majorité prévues aux articles 25 et 25-1, peutcédfetout ou
partie des sommes déposées sur le fonds de préeyan
financement des travaux mentionnés aux 1° et 2°.

« Par exception, lorsque, en application de I'eti@, le
syndic a, dans un cas d'urgence, fait procéder algrspre
initiative a I'exécution de travaux nécessairea aduvegarde de
immeuble, 'assemblée générale, votant dans texlitions de
majorité prévues aux articles 25 et 25-1, peutcsdfetout ou
partie des sommes déposées sur le fonds de préeyan
financement de ces travaux.

« Le montant, en pourcentage du budget prévisiomteela
cotisation annuelle est décidé par I'assemblée rgénéotant
dans les conditions de majorité prévues aux ast2fe et 25-1.
Ce montant ne peut étre inférieur a 5 % du budgatigionnel
mentionné a l'article 14-1.

« Si le diagnostic technique global prévu a I'detic. 731-1
du code de la construction et de I'habitation aréstisé et qu'il
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ne fait apparaitre aucun besoin de travaux dardixgzochaines
annees, le syndicat est dispensé de l'obligatiosatestituer un
fonds de prévoyance pendant la durée de validitfiaynostic.

« Les sommes versées au titre du fonds de préveysomt
attachées aux lots et définitivement acquises andisst des
copropriétaires. Elles ne donnent pas lieu a urbocemsement
par le syndicat a I'occasion de la cession d’uniqt

d (nouveau))l est ajouté un Il ainsi rédigé :

«Ill. - Dans les immeubles a destination partielletotale
d’habitation de moins de dix lots, soumis a la enés loi, le
syndicat des copropriétaires constitue un fondgrdeision pour
travaux dans les conditions prévues au ll.

« Par dérogation aux dispositions prévues au lmdatant
de la cotisation annuelle obligatoire versée pactgpropriétaires
ne peut étre inférieur a 3 % du budget prévisiommehtionné a
I'article 14-1.

« Lorsque le solde du fonds de provision pour wavatteint
un plafond fixé par décret en Conseil d’Etat, leseenent des
cotisations est interrompu. Il ne reprend que sdkle diminue
en raison de l'utilisation du fonds. » ;

3° L’article 18 est ainsi modifié :
a) Le sixieme alinéa est supprime ;
b) Le huitieme alinéa est ainsi rédigeé :

« —d’ouvrir, dans I'établissement bancaire qu’itlaisi ou
gue lI'assemblée générale a choisi pour le comptatiomné a
l'alinéa précédent, un compte séparé au nom duicatndsur
lequel sont versées sans délai les cotisations omalsf de
prévoyance ou au fonds de provision pour travadvys a
I'article 14-2. Ce compte bancaire ne peut faiohjeét d’aucune
convention de fusion, ni d'une compensation avad tutre
compte. Les éventuels intéréts produits par ce t®ngont
définitivement acquis au syndicat. La méconnaissapar le
syndic de ces obligations emporte la nullité denptieoit de son
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mandat a [I'expiration du délai de trois mois suivesa

désignation. Toutefois, les actes qu’il a passés aes tiers de
bonne foi demeurent valables. Le syndic met a disipa du

conseil syndical une copie des relevés périodiqiiesompte,
des réception de ceux-ci ; »

4° L'article 19-1 est ainsi rédigé :

«Art. 19-1. —Sont garantis par le privilege immobilier
spécial prévu a larticle 2374 du code civil : llgation de
participer aux charges et aux travaux mentionn&saaticles 10
et 30, les cotisations au fonds de prévoyance otioads de
provision pour travaux mentionnés a l'article 14€3, dommages
et intéréts alloués par les juridictions au syndiaies
copropriétaires, ainsi que le remboursement desrdep ;

5° Apres le deuxiéme alinéa de l'article 19-2,st mséré un
alinéa ainsi rédigé :

« Le présent article est applicable aux cotisatidmsonds
de prévoyance ou du fonds de provision pour trayaéxus a
l'article 14-2. » ;

6° Apres le deuxiéme alinéa de l'article 24-4 st mséré un
alinéa ainsi rédigé :

« L’obligation prévue au premier alinéa est saitisfai le
plan pluriannuel de travaux inscrit a l'ordre duurode
'assemblée générale en application de l'articl@31-2 du code
de la construction et de [I'habitation comporte desvaux
d’économie d’énergie. » ;

7° L’article 24-5 est ainsi modifié :

a) Apres le mot: « équipé », sont insérés les metsle
stationnements sécurisés pour les vélos ou » ;

b) Aprés la derniére occurrence du mot : « permettagbnt
insérés les mots : « le stationnement sécurisg&les ou ».

Il. — Le code de la construction et de I'habitatiest ainsi
modifié :
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1° Le livre VII, tel qu'il résulte des articles 28 25 de la
présente loi, est complété par un titre Il aidsligé :

« TITRE NI

« ENTRETIEN, CONSERVATION ET AMELIORATION
DES IMMEUBLES RELEVANT DU STATUT DE LA
COPROPRIETE

« CHAPITRE UNIQUE

« Diagnostic technique global des immeubles reletvdn statut
de la copropriété

«Art. L. 731-1— Afin  d'assurer  linformation  des
copropriétaires sur la situation générale de l'imbie et, le cas
échéant, aux fins d’élaboration d’'un plan pluriaginde travaux,
'assemblée générale des copropriétaires se prensoc la
guestion de faire réaliser par un tiers, disposantompétences
précisées par décret, un diagnostic technique Qlpbar tout
immeuble a destination partielle ou totale d’hahita relevant
du statut de la copropriété.

« La décision de réaliser ce diagnostic ainsi ges s
modalités de réalisation sont approuvées dansdeditions de
majorité de l'article 24 de la loi n° 65-557 du jlufllet 1965
fixant le statut de la copropriété des immeubldsba

« Ce diagnostic technique global comporte :

« 1° Une analyse de I'état apparent des partiesrzoras et
des équipements communs de I'immeuble ;

« 2°Un état de la situation du syndicat des capétares
au regard des obligations Iégales et réglementaineitre de la
construction et de I'habitation ;

« 3° Une analyse des améliorations possibles dgedtion
technique et patrimoniale de 'immeuble ;

«4°Un diagnostic de performance énergétique de
'immeuble tel que prévu aux articles L. 134-3 aulB4-4-1 du
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présent code. L'audit énergétique prévu au méme
article L. 134-4-1 satisfait cette obligation.

« |l fait apparaitre une évaluation sommaire dut @itune
liste des travaux nécessaires a la conservatidimteeuble, en
précisant notamment ceux qui devraient étre meagas kks dix
prochaines années.

«Art. L. 731-2—1.—Le contenu du diagnostic technique
global est présenté a la premiére assemblée généied
copropriétaires qui suit sa realisation ou sa rénisLe syndic
inscrit a I'ordre du jour de cette assemblée géaedeaquestion
de I'élaboration d’'un plan pluriannuel de travaumsaque les
modalités générales de son éventuelle mise en ceuvre

«ll.—Au regard des orientations décidées par les
copropriétaires lors des assemblées générales derées, le
syndic inscrit a I'ordre du jour de chaque assempknérale soit
la question de I'élaboration d’'un plan plurianndeltravaux, soit
les décisions relatives a la mise en ceuvre dugilamannuel de
travaux précédemment adopté.

«Art. L. 731-3— Les travaux dont la réalisation apparait
nécessaire selon les délibérations de Il'assembiéeérgle
mentionnée au | de l'article L. 731-2, notammemnt g&armes du
diagnostic technique global le cas échéant compbété des
études complémentaires, sont intégrés au carnetrefien prévu
a l'article 18 de la loi n° 65-557 du 10 juillet@® précitée, selon
des modalités précisées par décret.

«Art. L. 731-4— Toute mise en copropriété d’un immeuble
construit depuis plus de dix ans est précédée dgndstic
technique global prévu a l'article L. 731-1.

«Art. L. 731-5—I. — Dans le cadre des procédures prévues a
larticle L.1331-26 du code de la santé publigue aeix
articles L. 129-1 et L.511-1 du présent code, toate
administrative compétente peut a tout moment, pgarifier
I'état de bon usage et de sécurité des parties comsnd’un
immeuble collectif & usage principal d’habitatioousiis au
statut de la copropriété présentant des désordoésntpels,
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demander au syndic de lui produire le diagnostiévyra
l'article L. 731-1.

« Il. — A défaut de production de ce diagnosticsdan délai
d'un mois apres notification de la demande, [aitdor
administrative compétente mentionnée au | du ptéaeictle
peut faire réaliser d'office le diagnostic préviadticle L. 731-1
en lieu et place du syndicat des copropriétairéssess frais. » ;

2° L'article L. 111-6-2 est abrogé.

[ll. — (Non modifi€)

Article 28

I.—La loi n°65-557 du 10 juillet 1965 précitést ainsi
modifiée :

1° L’article 9 est ainsi modifié :

a) Au deuxieme alinéa, les référencese, g, h, i etn » sont
remplacées par les référencesaetb du Il de I'article 24, de§
g eto » et la référence : «, dlde l'article 26 » est supprimée ;

b) Aprés le deuxiéme alinéa, il est inséré un alinéwsi
rédigé :

« Pour la réalisation des travaux d’intérét coifedalisés
sur les parties privatives, le syndicat exerce gdesvoirs du
maitre d’ouvrage jusqu’a réception des travaux. » ;

c) Au dernier alinéa, les références g «g, h eti » sont
remplacées par les référencesaetb du Il de I'article 24, de§
g eto» et la référence: «,par ld de larticle 26 » est
supprimée ;

2° L’article 10-1 est ainsi modifié :

a) Au deuxieme alinéa, apres les mots : « a compelad
mise en demeure, », sont insérés les mots : «deraires
d'avocat, » ;
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a bis (nouveau))Le b est complété par une phrase ainsi
rédigée :

« Les honoraires ou frais percus par le syndicitag des
prestations susmentionnées ne peuvent excéder ntamdixé
par décret. » ;

b)A la fin duc, les mots: «en application dude
l'article 25 » sont remplacés par les mots: «mot@nt en
application dwc du Il de I'article 24 et dfide I'article 25 » ;

2° bis (nouveau) la premiére phrase de l'article 18-1, aprés
les mots : « copropriété, notamment », sont indégemots : « le
cas échéant une note d’information sur les modali calcul
des charges de chauffage et de production d’eawdehsanitaire
collectifs, » ;

3° L’article 24 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mention
«|l.—»;

b) Les deuxiéme et troisieme alinéas sont supprimés ;
c) Apreés le troisieme alinéa, il est inséré un lisangédigé :

«Il. — Sont notamment approuvés dans les conditide
majorité prévues au | :

« a) Les travaux nécessaires a la conservation de Bntre
ainsi qu’a la préservation de la santé et de largécphysique
des occupants, qui incluent les travaux portantiasstabilité de
'immeuble, le clos, le couvert ou les réseaux ext travaux
permettant d’assurer la mise en conformité desnhegés avec
les normes de salubrité, de sécurité et d’équipeah&iinies par
les dispositions prises pour l'application de Iga 1* de la
loin°® 67-561 du 12 juillet 1967 relative a l'an@tation de
I'habitat ;

«b) Les modalités de réalisation et d’exécution dasgainx
rendus obligatoires en vertu de dispositions lagists ou
réglementaires ou d’un arrété de police administatlatif a la
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sécurité ou a la salubrité publique, notifié au diyat des
copropriétaires pris en la personne du syndic ;

« ) Les modalités de réalisation et d’exécution dasgatnx
prescrits en vertu de l'article L. 313-4-2 du cal#el’'urbanisme.
Ces travaux peuvent comprendre des travaux d’intaectif
réalisés sur les parties privatives et aux fraisaoropriétaire du
lot concerné ;

«d) Les travaux d’accessibilité aux personnes handesp
ou a mobilité réduite, sous réserve qu’ls n'aféett pas la
structure de Ilimmeuble ou ses éléments d'équipémen
essentiels ;

«e)L’autorisation donnée a certains copropriétaires
d’effectuer, a leurs frais, des travaux d'accelsbiaux
personnes handicapées ou a mobilité réduite gecteffit les
parties communes ou l'aspect extérieur de l'immeulet
conformes a la destination de celui-ci, sous ré&saque ces
travaux n’affectent pas la structure de l'immeulda ses
éléments d’équipement essentiels ;

«f) Les adaptations du reglement de copropriété rendue
nécessaires par les modifications législativeségtementaires
intervenues depuis son établissement. La publicatde ces
modifications du reglement de copropriété est &fiae au droit
fixe ;

«g)La deécision dengager le diagnostic prévu a

l'article L. 731-1 du code de la construction et [d&bitation
ainsi que ses modalités de réalisation. » ;

d) Au début du dernier alinéa, est ajoutée la mention
« . —»;

3°bis (nouveau)Au second alinéa de larticle 24-1, la
référence : ¢ » est remplacée par la référencehxet apres le
mot : « alinéa », est insérée la référence : «dy |

4° L’article 25 est ainsi modifié :

a) Le e est abrogé ;
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b) Lef devient lee;

c) Le g devientle f et est ainsi modifié :
— la derniere phrase du premier alinéa est supprimé

—ala fin du second alinéa, la référenceag:»xest remplacée
par la référence : ko ;

d) (Supprimé
e)Leh est abrogé ;
f) Lei devient leg ;
g) Lej devient leh;
h) Le k devient le ;
1) Lel devient lg ;

]) Le mdevient lek ;
K) Le n est abrogé ;
l) Le o devient Id ;
m) Le p devient lem;
n) Apres lem, sont rétablis des eto ainsi rédigés :

«n)L'ensemble des travaux comportant transformation,
addition ou amélioration ;

«0)La demande dindividualisation des contrats de
fourniture d’eau et la réalisation des étudesaatatnx nécessaires
a cette individualisation. » ;

5° L’article 25-1 est complété par un alinéa argsiigeé :

« Le présent article n'est pas applicable aux d#wss
mentionnées aum eto de l'article 25. » ;

6° L’article 26 est ainsi modifié :
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a) Lesc etd sont abrogés ;

b) Au e, qui devient lec, la derniere phrase est supprimée ;
c) Lef devient led ;
d) Le dernier alinéa est supprimé ;

6° bis (nouveau)Apres le deuxiéme alinéa de I'article 26-7,
il est inséré un alinéa ainsi rédigé :

« Le cautionnement solidaire prévu aux deux presnier
alinéas est facultatif lorsque le prét souscritlpayndicat a pour
unique objectif le préfinancement de subventiondliques
accordées au syndicat pour la réalisation desuravatés. Les
décisions attributives de subventions sont alotgyatoirement
communiquées a l'organisme préteur par le syndjc. »

7° L'article 28 est ainsi modifié :

a) Apres le deuxieme alinéa du Il, sont insérés tatiiseas
ainsi rédigés :

« La répartition des créances et des dettes esttadfe selon
les principes suivants :

« 1° Les créances du syndicat initial sur les copétaires
anciens et actuels et les hypothéques du syndiitatl isur les
lots des copropriétaires sont transférées de pikoit aux
syndicats issus de la division auquel le lot edtaché, en
application du 3° de I'article 1251 du code civil ;

« 2° Les dettes du syndicat initial sont répareedgre les
syndicats issus de la division a hauteur du mordastcréances
du syndicat initial sur les copropriétaires transés aux
syndicats issus de la division. » ;

b) Au début du troisieme alinéa dull, est ajoutée la
mention : « Ill. —» ;

c) Il est ajouté un IV ainsi rédigé :
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« V. — Aprés avis du maire de la commune de sidnate
I'immeuble et autorisation du représentant de tEdans le
département, la procédure prévue au présent arfielet
également étre employée pour la division en volurdes
ensemble immobilier complexe comportant soit pluse
batiments distincts sur dalle, soit plusieurs éatihomogenes
affectées a des usages différents, pour autantltamine de ces
entités permettent une gestion autonome. Si leéseptant de
I'Etat dans le département ne se prononce pas késnseux
mMois, son avis est réputé favorable.

« La procédure ne peut en aucun cas étre emplayédrelp
division en volumes d’un batiment unique.

« En cas de division en volumes, la décision destitoier
une union de syndicats pour la création, la gestiobentretien
des éléments d'équipements a usage collectif dse @x la
majorité mentionnée a l'article 25.

« Par dérogation au troisieme alinéa de l'arti€ed® la
présente loi, les statuts de l'union peuvent interca ses
membres de se retirer de celle-ci. » ;

8° Au premier alinéa de l'article 30, le mot : «thte » est
supprimé et la référence : « 26 » est remplacédapaférence :
« 25 ».

[I (nouveau)— Au 4° du 3 du | de l'article 244uaterU du
code général des impots, la référenceg:»est remplacée par la
réeférence : & ».

Article 28 bis A (nouveau)

Apres l'article 24-6 de la loi n° 65-557 du 10 feil 1965
fixant le statut de la copropriété des immeubldss pih est inséré
un article 24-7 ainsi rédigé :

«Art. 24-7. —Sauf dans le cas ou le syndicat des
copropriétaires assure la maitrise d’ouvrage dmstrx portant
sur les parties communes et les parties privatieeBimmeuble
en application duc du Il de [larticle 24, le syndicat des
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copropriétaires peut délibérer sur la création’adhésion a une
association fonciere urbaine prévue au 5° de ¢larii. 322-2 du
code de l'urbanisme. Dans ce cas, par dérogaticarticle 14,
I'association fonciére urbaine exerce les pouvirsyndicat des
copropriétaires portant sur les travaux de restiaumra
immobiliere relatifs aux parties communes de [Iinuie
jusqu’a leur réception définitive. »

Article 28 bis B (nouveau)

L’article 35 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 19Bécitee
est ainsi modifié :

1° Au premier alinéa, les mots: «a l'unanimité skes
membres » sont remplacés par les mots : « a larivéaprévue a
I'article 26 » ;

2° Au deuxieme alinéa, le mot: «, outre » et tests :
« , 'accord des copropriétaires de I'étage supériel batiment a
surélever, » sont SUpprimes ;

3° A la seconde phrase du troisieme alinéa, less mot
« l'accord unanime des copropriétaires de I'étaggéseur du
batiment a surélever et » sont supprimeés ;

4° Le quatrieme alinéa est remplacé par deux airzdasi
rédigés :

« Les copropriétaires de |'étage supérieur du hEitm
surélevé bénéficient d’'un droit de priorité a I'asmn de la vente
par le syndicat des locaux privatifs créés. Préamabnt a la
conclusion de toute vente d’'un ou plusieurs l@syindic notifie
a chaqgue copropriétaire de I'étage supérieur dmbat surélevé
I'intention du syndicat de vendre, en indiquantplex et les
conditions de la vente. Cette notification vautreffie vente
pendant une durée de deux mois a compter de $eakidin.

« Les copropriétaires de l'étage supérieur du lettma
surélever bénéficient du méme droit de prioritéécasion de la
cession par le syndicat de son droit de surélava@ droit de
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priorité s’exerce dans les mémes conditions quescplévues au

quatrieme alinéa. »
Article 28 bis
(Conforme)

CHAPITREII
Redresser efficacement les copropriétés dégradées

Section 1
Améliorer la procédure du mandatairead hoc

Article 29

La loi n°65-557 du 10 juillet 1965 précitée esnhsai
modifiée :

1° L’article 29-1 A est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, les mots : « président du tréddude
grande instance » sont remplacés par le mot :ecjug

b)Le méme alinéa est complété par une phrase ainsi
rédigée :

« Pour les copropriétés de plus de deux cents lets,
pourcentage des impayés déclenchant la saisine fixst
al5%. »;

c) Le deuxieme alinéa est remplacé six alinéas e@asjés :

« En I'absence d’action du syndic dans un délandhois a
compter de la cloture des comptes, le juge peet &isi d’'une
méme demande par :

«1° Des copropriétaires représentant ensemble au
moins 15 % des voix du syndicat ;

« 2° Un créancier lorsque les factures d’abonneretrde
fourniture d’eau ou d’énergie ou les factures dwdux, votés
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par 'assemblée générale et exécutés, restent émpajepuis six
mois et si le créancier a adressé au syndic un emudement de
payer resté infructueux ;

« 3° Le représentant de I'Etat dans le départencente
procureur de la République prés le tribunal de dganstance ;

« 4° Le maire de la commune du lieu de situation de
'immeuble ;

« 5° Le président de I'organe délibérant de I'ass@iment
public de coopération intercommunale compétent etiene
d’habitat du lieu de situation de 'immeuble. » ;

d) Le troisieme alinéa est supprimé ;

e) Au quatrieme alinéa, les mots : « visés aux tadiiséas
précédents » sont remplacés par les référencesentionnés
aux 1° et 2° » et les mots : « , le cas échéasundsupprimeés ;

2° L'article 29-1 B est ainsi modifié :

a) Aux premier et troisieme alinéas, deux fois, lestan
« président du tribunal de grande instance » sanplacés par le
mot : « juge » ;

b) Le premier alinéa est complété par les mots etplmase
ainsi rédigée : « et la remunération. Les modatitégervention
des mandatairesd hocsont fixées par décret. » ;

c) Le deuxieme alinéa est ainsi rédigé :

«Le juge précise et motive speécialement dans son
ordonnance [limputation des frais entre le syndia#s
copropriétaires et les autres parties a la proegdur le partage
des frais entre eux. » ;

d) Le troisieme alinéa est complété par une phrassi ai
rédigée :

« Lorsqu’il constate d’importantes difficultés fim@eres ou
de gestion, il saisit le juge aux fins de désigmatid’'un
administrateur provisoire en application de I'deti2z9-1. » ;
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e)Aprés le troisieme alinéa, il est inséré un alira@asi
rédigé :

« Le syndic est tenu de fournir au mandataddioctous les
documents nécessaires a I'accomplissement de somidans
un délai de quinze jours a compter de la notifigatide
'ordonnance du juge au syndic. Le mandatantéehocpeut saisir
le juge des difficultés dans l'exercice de sa rissiPour
'accomplissement de sa mission, le mandataide hoc peut
obtenir de l'autorité publique compétente les pawdatives aux
procédures de police engagées a I'encontre ducatnoh ;

f) A l'avant-dernier alinéa, les mots : « le cas éché sont
Supprimes ;

g) Le dernier alinéa est complété par deux phrases ai
rédigées :

« Si la prochaine assemblée générale n’interviast gans
les six mois a compter de la remise du rapportsyadic
convogue une assemblée générale spécialementeffatetSi le
rapport du mandatairad hocpréconise des mesures d’urgence,
ce délai est ramené a trois mois. » ;

h) Sont ajoutés trois alinéas ainsi rédigés :

« Le proces-verbal de I'assemblée générale stasiankes
résolutions mettant en ceuvre le rapport du maneagsi notifié
par le syndic aux auteurs de la saisine, au jugel ehandataire
ad hoc En l'absence de notification dans le délai de rapis
prévu au sixieme alinéa, le mandataaek hocou les parties a
I'origine de la procédure peuvent saisir le juge fios :

« 1° D’obtenir une ordonnance enjoignant au syndic
convoguer sans délai 'assemblée générale ;

« 2° De désignation d'un administrateur provisoise,les
auteurs de la saisine sont habilités a le faird’@dicle 29-1. » ;

3° Apreés larticle 29-1 B, il est inséré un arti@®-1 C ainsi
rédigé :
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«Art. 29-1 C.— I. — Pour exercer les fonctions de mandataire
ad hoc prévues a larticle 29-1 A, le juge peut désigner u
administrateur judiciaire inscrit sur la liste dadministrateurs
judiciaires mentionnée a l'article L. 811-2 du cattecommerce.

« Il. — Toutefois, a titre exceptionnel, le jugaupégalement
désigner, par décision spécialement motivée, unesopee
physique ou morale justifiant d'une expérience oune
gualification particuliere au regard de la natuee lffaire et
remplissant des conditions définies par décret.

« lll. — Les mandatairead hocdésignés en application du Il
du présent article ne doivent pas, au cours deg ammées
précédentes :

« 1° Avoir percu a quelque titre que ce soit, deawent ou
indirectement, une rétribution ou un paiement depdat du
syndic, du syndicat des copropriétaires ou desncriés a
'origine de la procédure, ni d’'une personne qutiedé le
contrble du syndic ou d’'un de ses créanciers, as des Il et llI
de l'article L. 233-16 du code de commerce ;

« 2° S’étre trouvés en situation de conseil du Eyndu
syndicat des copropriétaires ou des créanciersecnés ou de
subordination par rapport a eux ;

« 3° Avoir un intérét dans le mandat qui leur estre ;

«4° Etre au nombre des anciens administrateurs ou
mandataires judiciaires ayant fait I'objet d’'unecidé®n de
radiation ou de retrait des listes, en applicatioes
articles L. 811-6, L. 811-12 et L. 812-4 du codecdenmerce.

« V. - Les mandatairead hoc ne peuvent étre désignés
syndic a I'issue de leur mission. »
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Réformer la procédure d’administration provisoire & mettre
en place de nouveaux outils a disposition de I'admistrateur
provisoire

Article 30

La loi n°65-557 du 10 juillet 1965 précitée esnhsai
modifiée :

1° L’article 29-1 est ainsi modifié :

a) Aux premiére et seconde phrases du premier alen®a,
premiere et avant-derniere phrases du deuxiemeéaakn a la
derniere phrase du dernier alinéa, les mots: sigeat du
tribunal de grande instance » sont remplacés pamdd :
«juge » ;

b) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mention
«l.-»:

c) A la fin de la seconde phrase du premier alirgamots :
« procureur de la République » sont remplacés @arnots :
« maire de la commune du lieu de situation de I'eable ou par
le président de [I'établissement public de coopénati
intercommunale compétent en matiére d’habitat ou lea
représentant de I'Etat dans le département ouepgrrolcureur de
la République ou, si le syndicat a fait I'objet lkdeprocédure
prévue aux articles 29-1 A et 29-1 B, par le maaidaad hoc» ;

d) A la derniére phrase du troisiéme alinéa, aprégtande
occurrence du mot: « provisoire », sont iNsérés Igots :
«méme si celui-ci n'a été désigné que pour conepgu
'assemblée générale en vue de désigner un synelicapres le
mot : « département », sont insérés les mots : mduwe de la
commune du lieu de situation de I'immeuble, du ioes® de
I'établissement public de coopération intercommearcmpétent
en matiere d’habitat, » ;

e) Sont ajoutés des Il et Il ainsi rédigés :
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«Il. — Les modalités de rémunération de I'admraistur
provisoire sont fixées par décret.

«Ill. —Pour exercer les fonctions d’administrateu
provisoire prévues au l, le juge peut désigner dmiaistrateur
judiciaire inscrit sur la liste des administrateytgliciaires
mentionnée a l'article L. 811-2 du code de commerce

« Le juge peut également désigner une personneqoigysu
morale justifiant d’'une expérience ou d'une quedifion
particuliére au regard de la nature de I'affaireeshplissant des
conditions définies par décret.

« Si le syndicat a fait I'objet de la procédure voie aux
articles 29-1 A et 29-1 B, le mandataae hocpeut étre désigné
comme administrateur provisoire sur décision metigé juge et
apres audition du conseil syndical. Dans les auta&s, les
administrateurs provisoires désignés dans les tondiprévues
au deuxieme alinéa du présent lll ne doivent pascaurs des
cing années précédentes :

« 1° Avoir percu a quelque titre que ce soit, deawent ou
indirectement, une rétribution ou un paiement depdat du
syndic, du syndicat des copropriétaires ou desncrés a
'origine de la procédure, ni d’'une personne qutieté le
contréle du syndic ou d’'un des créanciers, au dendl et lll de
l'article L. 233-16 du code de commerce ;

« 2° S’étre trouvés en situation de conseil du gyndu
syndicat des copropriétaires ou des créanciersecnés ou de
subordination par rapport a eux ;

« 3° Avoir un intérét dans le mandat qui leur esiree ;

« 4°(nouveau)Etre au nombre des anciens administrateurs
ou mandataires judiciaires ayant fait I'objet d’udécision de
radiation ou de retrait des listes, en applicatiales
articles L. 811-6, L. 811-12 et L. 812-4 du codecdmmerce.

« lls sont tenus d’exécuter les mandats qui leat sonfiés
en se conformant, dans I'accomplissement de lelligeiices
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professionnelles, aux mémes obligations que celips
s'imposent aux administrateurs judiciaires. » ;

2° Les articles 29-2 a 29-6 sont ainsi rédigés :

«Art. 29-2.— Une copie de I'ordonnance de désignation de
'administrateur provisoire ainsi que les rappoéablis par
celui-ci sont portés a la connaissance des co@tajnes.

« Une copie de l'ordonnance de désignation esteéuait
adressée par le greffe du tribunal de grande iostan procureur
de la République, au représentant de I'Etat damtrtement,
au maire de la commune et au président de I'ésdshent public
de coopération intercommunale compétent en matigrabitat
du lieu de situation de 'immeuble concerné. A ldamande, les
rapports établis par Il'administrateur provisoireurle sont
communiqués par le greffe du tribunal de grandaire.

«Art. 29-3 —I. — L'ordonnance de désignation d'un
administrateur provisoire prévue a [larticle 29-Impmrte
suspension de I'exigibilité des créances, autreslgs créances
publiques et sociales, ayant leur origine antéeim@nt a cette
décision, pour une période de douze mois.

« Elle interrompt ou interdit toute action en jastde la part
de tous les créanciers dont la créance a son erigin
antérieurement a cette décision et tendant a :

« 1° La condamnation du syndicat débiteur au pamme
d’'une somme d’argent ;

« 2° La résolution d’'un contrat pour défaut de pent
d’'une somme d'argent.

« Elle arréte ou interdit également toute procédure
d’exécution de la part de ces créanciers ainsitouie procédure
de distribution n'ayant pas produit un effet atitibavant cette
décision.

« L’'ordonnance de désignation emporte également
suspension des dispositions contractuelles prévoydes
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majorations ou des pénalités de retard ainsi quédalution de
plein droit du contrat.

«ll. — Le juge, statuant en la forme des réfépEyt, sur
demande de I'administrateur provisoire, prorogesuapension
prévue au | jusqu’a trente mois.

«lll. — Le juge, statuant en la forme des réfépEyt, sur
demande de I'administrateur provisoire, prononeerésiliation
d’'un contrat ou ordonner la poursuite de I'exéautiol contrat.

« V. — Les actions en justice et les voies d’exécuautres
gue celles suspendues, interdites ou arrétéeslemmenditions
prévues au présent article sont poursuivies a deine du
syndicat des copropriétaires, aprés mise en cause p
I'administrateur provisoire.

«Art. 29-4.— |. — Dans un délai de deux mois a compter de
sa nomination, I'administrateur provisoire procédges mesures
de publicité pour permettre aux créanciers de predies
éléments nécessaires a I'évaluation du montarguteckéance.

«ll.—A partir de la publication de I'ordonnancee
désignation de l'administrateur provisoire, les ao@ers du
syndicat des copropriétaires déclarent leurs cesamans un
délai fixé par décret en Conseil d’Etat.

« Apres verification des créances déclarées, I'aginateur
provisoire établit et publie la liste des créambéslarées.

« Les créanciers disposent d'un délai de deux n@ois
compter de la publication de la liste pour contest&n contenu
aupres du président du tribunal de grande instance.

« lll. — Les créances non déclarées régulieremant des
délais prévus au Il sont inopposables a la proedur

«Art. 29-5.— |. — L’administrateur provisoire établit un plan
d’apurement des dettes.
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« Ce plan, d’'une durée maximale de cing ans, co@por
échéancier des versements aupres des créancisyndicat des
copropriétaires.

«ll.—Le projet d’échéancier est notifié aux créars
figurant dans la liste prévue au deuxieme alinéall dde
I'article 29-4.

« Les créanciers disposent d'un délai de deux ndois
compter de cette notification pour faire part deurde
observations. Les créanciers peuvent formuler iddallement
des propositions de remise de dettes.

« L'administrateur provisoire notifie le plan d’apment
definitif aux créanciers et au conseil syndicals Leéanciers
disposent d’'un délai de deux mois a compter de cettification
pour saisir le juge d’'une contestation.

« A défaut de contestation dans ce délai, le jugadiogue
le plan a la demande de Il'administrateur provisoire
L’ordonnance d’homologation est notifiée aux créarscet au
conseil syndical avec le plan d’apurement définitif

«Ill. — La notification de I'ordonnance ou du jugent
entraine, tant que le plan d’apurement est respleatéaintien de
la suspension de l'exigibilité des créances préawel et Il de
I'article 29-3.

« Le plan d’apurement est mis en ceuvre par le syadi
I'issue de la mission de I'administrateur provisoir

«IV.—=Si la situation financiere du syndicat des
copropriétaires évolue, le plan d’apurement peng gtorogé ou
modifié par décision du juge saisi par le syndicds
copropriétaires, des copropriétaires représentanmnains 15 %
des voix, les créanciers, le syndic ou 'admintsta provisoire.

« V. —Des lors qu’ils ne compromettent pas laisésibn du
plan d’apurement, I'administrateur provisoire peanclure avec
les copropriétaires des échéanciers individualiséle
remboursement de leurs dettes vis-a-vis du syndicat
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«Art. 29-6.— Si le syndicat des copropriétaires dispose
d’actifs cessibles, notamment des locaux ou desefles de
terrain non bati, de nature a apurer les dettessyhdicat,
I'administrateur provisoire peut demander au jugatbrisation
de réaliser les cessions par dérogatioa de l'article 26 et au
deuxieme alinéa dul de larticle 29-1 et de madifien
consequence le reglement de copropriété et I'éacriptif de
division.

« A l'appui de cette demande, I'administrateur psoire
produit un rapport faisant état de I'évaluation desns cessibles
et consignant I'avis du conseil syndical.

« La durée de l'autorisation fixée par le juge eatpxcéder
cing ans. Si la cession des actifs est réalisés dardélai, elle
conduit a la modification de I'échéancier des appit fonds
aupres des copropriétaires prévu par le plan déapent des
dettes selon la procédure définie au IV de I'agt29-5. » ;

3°La section2 du chapitre Il est complétée pas de
articles 29-7 a 29-14 ainsi rédigés :

«Art. 29-7.— L’administrateur provisoire évalue, dans le
cadre de I'élaboration du plan d’apurement sourniguge, la
somme des créances irréecouvrables du syndicat esr |
copropriétaires.

« En l'absence d'actifs du syndicat des coproprigta
pouvant étre cédés dans les conditions définiggticle 29-6 ou
si les cessions n'ont pas trouvé preneur, |'adrretisur
provisoire peut demander au juge d’effacer paetedéint les
dettes du syndicat pour un montant équivalant antamb des
créances irrécouvrables.

« Le juge peut effacer tout ou partie des dettesmiontant
effacé est réparti entre les créanciers du syndicat
proportionnellement au montant de leur créancentégré par
I'administrateur provisoire au plan d’apurement destes, qui
est ensuite homologué par le juge dans les conditprévues
au Il de l'article 29-5. Le jugement ordonne égaaimmainlevée
des éventuelles inscriptions hypothécaires relstiveces dettes
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inscrites sur les locaux appartenant au syndicas de
copropriétaires.

«Art. 29-8 — I. — Si la gestion et le fonctionnement normal
de la copropriété ne peuvent étre rétablis autrenefjuge peut
prononcer aux conditions qu’il fixe et sur demande
I'administrateur provisoire :

«1°lLa constitution dun ou plusieurs syndicats
secondaires ;

« 2° La division du syndicat.

« Lorsque I'administrateur provisoire demande uivesin
en volumes, le juge statue au vu des conclusionggoort d'un
expert désigné par ses soins, aux frais du syndikzs
copropriétaires, établissant que limmeuble ou d&nble
immobilier peuvent étre scindés en volumes sandiepar
communes indivises et fonctionnant de facon aut@y@hapres
consultation du maire de la commune du lieu d'imf@ton et
du président de [I'établissement public de coop@mati
intercommunale compétent en matiére d’habitat.

« A lappui de ces demandes, I'administrateur Bowe
établit un rapport faisant état de l'avis du cohsgndical et
précisant les conditions matérielles, juridiquedimdncieres de
division du syndicat ou de constitution d’'un syradisecondaire.
Il établit notamment la répartition des parties ommes du
syndicat initial, les projets de reglement de cppéié et les
états descriptifs de division des nouveaux synsljcditesse un
état des créances et des dettes du syndicat ettablit da
répartition selon les principes définis au Il daticle 28.

« L’administrateur provisoire établit, concomitamrhea
I'état des créances et des dettes, un plan d'ammedes dettes
transmises pour chacun des syndicats créés pavisod. Ces
plans sont validés et s'imposent aux syndicatssisda la
division, qui les mettent en ceuvre selon les magaliéfinies a
I'article 29-5.
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« La répartition validée des dettes entre les sptsliest
notifiée individuellement & chacun des créanciesanas du
syndicat initial.

« Il. — Si des travaux préalables pour réaliserdastitution
d’'un syndicat secondaire ou les divisions prévuespeesent
article sont nécessaires, le juge peut autorisetministrateur
provisoire a faire réaliser les travaux aux fraiesd
copropriétaires.

«|ll. — Le jugement autorisant la division ou lanstitution
d'un syndicat secondaire homologue également las/gaux
reglements de copropriété et états descriptifs igsiah des
syndicats issus de la division ou les modificatidnsreglement
de copropriété résultant de la constitution dunndsyat
secondaire.

« Le jugement prononcant la division du syndicaperte
dissolution du syndicat initial.

« Le juge désigne, pour chaque syndicat des captapes
issu des divisions prévues au présent article aur phaque
syndicat secondaire constitué en application degmtarticle, la
personne chargée de convoquer 'assemblée géméralee de la
désignation d’'un syndic.

«Art. 29-9.— Sur saisine motivée de I'administrateur
provisoire et si le rétablissement financier decdégropriété le
nécessite, le juge peut l'autoriser a modifier églement de
copropriété afin de tenir compte de travaux conaourau
redressement de la copropriété, notamment d’indaltidation du
chauffage, et modifiant la répartition des chard¥ms le cas de
travaux d’individualisation du chauffage, le jugat@ise par la
méme décision la réalisation de ces travaux.

« Sur saisine motivée de l'administrateur proviso@t si
leurs codts d’entretien, de gestion ou de remiseaiveau
compromettent de facon irrémédiable I'équilibreaficier du
syndicat des copropriétaires, le juge peut autorise
I'administrateur provisoire a céder a titre gragi@ula commune
ou a l'établissement public de coopération intencmmale
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compétent en matieére d’habitat les parcelles daitenon bati
d’intérét public ou des locaux ou équipements comsmqpuvant
relever d’'une gestion publique et modifier en copsdfice le
reglement de copropriété et I'état descriptif desion.

«Art. 29-10 — L'administrateur provisoire peut proposer au
représentant de I'Etat dans le département d’'miiie plan de
sauvegarde en application de l'article L. 615-1 ahde de la
construction et de I'habitation.

« Lorsque la démarche d'élaboration dun plan de
sauvegarde est engagée, I'administrateur provigstenembre
de plein droit de la commission mentionnée au indune article.

« Si, lors de I'élaboration du plan de sauvegauero cours
d’exécution d'un tel plan, 'administrateur proviso constate
que des mesures du plan de sauvegarde sont eradiotitn
avec la mission qui lui est confiée par le jugeerilinforme le
représentant de I'Etat dans le département, le emair le
président de [I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere d’habitat pguivent soit
modifier le plan de sauvegarde, soit demander ae jde
modifier le contenu de la mission de I'administuatprovisoire.

« L’administrateur provisoire peut signer toute \amtion
financiere en vue de l'attribution de subventionslmues au
syndicat des copropriétaires, des lors que cett@erdion n'est
pas contradictoire avec la mission qui lui est Enf

«Art. 29-11.— I. — Si la situation financiére de la coprop#iét
ne permet pas de réaliser les travaux nécessdamaaservation
et la mise en sécurité de 'immeuble, la protectles occupants,
la préservation de leur santé et la réduction dewges de
copropriété permettant son redressement finankgguyge peut
placer 'immeuble sous administration provisoirefoecée :

«1° Sur saisine du maire de la commune du lieu de
situation, du président de I'établissement pubkccoopération
intercommunale compétent en matiere dhabitat ou du
représentant de I'Etat dans le département ;
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«2°0u sur saisine de l'administrateur provisoéja
désigné en vertu de l'article 29-1.

«|l.—Dans le cadre du placement sous administrat
provisoire renforcée, le juge autorise 'adminitgta provisoire,
désigné en vertu de l'article 29-1, a conclure gaevention a
durée déterminée, au nom du syndicat des coprap&st avec
un ou plusieurs opérateurs compeétents en matiermaieise
d'ouvrage de travaux et de mise au point de finguece
d'opération de travaux, qui peut étre notammenn l'des
organismes mentionnés aux articles L.321-14, L1-32
L.326-1 et L.327-1 du code de [lurbanisme, L.£211
etL.481-2 du code de la construction et de [tedinn
et L. 1531-1 du code général des collectivitéstiarales.

« La décision du juge est notifiée aux parties reggées
ainsi gu’au maire de la commune du lieu de sitmatiau
président de [I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere d’habitat et au
représentant de I'Etat dans le département.

« lll. — L’administrateur ~ provisoire  peut confier a
I'opérateur, par cette convention, toutes les missiconcourant
au redressement de la copropriéte, notamment lariseal
d’ouvrage d’'un programme de travaux et la mise ammtpdu
financement de l'opération. Un décret précise |leslatités de
rémunération de I'opérateur a la charge des cogtajmes.

« Le juge homologue la convention conclue entrpdrateur
et I'administrateur provisoire.

« L’exécution de la convention peut se poursuivéma si
la mission de l'administrateur provisoire est taréd. La
convention prend fin a I'expiration du terme fixar lle.

« V.- Le maire de la commune du lieu de situatdm
'immeuble ou le président de ['établissement publie
coopération intercommunale compétent en matiereabitat
peuvent engager a tout moment la procédure prévue a
l'article L. 615-6 du code de la construction et’iabitation. La
conclusion de la convention mentionnée au Il disgmé article
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est alors suspendue dans l'attente de la décisigng®, mais la
mission de |'administrateur provisoire se poursddns les
conditions prévues a l'article 29-1.

«Art. 29-12 — I. — Lorsque la mission de [I'opérateur
mentionné au Il de larticle 29-11 prévoit la réalion d'une
division du syndicat dans les conditions prévuéaréicle 29-8,
la convention mentionnée a l'article 29-11 prévaitrépartition
de la remunération de I'opérateur entre les symsligmsi créés.
Chaque syndicat issu de cette division est subrcyggun pour
ce qui le concerne, dans les droits et obligatcmmentionnelles
du syndicat dissous selon les modalités prévues lpar
convention.

« Il. — La mission de I'opérateur ne peut prendmele facon
anticipée que sur décision du juge. La conventioavqit
obligatoirement les modalités d’'indemnisation dgé&rateur qui
a engagé des fonds pour la réalisation des trapedwpus par la
convention en cas de résiliation anticipée pronemas le juge.

«lll.—Le juge, saisi par des copropriétaires
représentant 15 % des voix, peut autoriser I'adstriaieur
provisoire a inclure dans le contrat de I'opérataugalisation de
travaux d’amélioration.

«IV.—Si la mission de l'administrateur provisoirest
terminée et la copropriété financierement redredségeige peut
autoriser le syndic a conclure un avenant a la eoiman en
cours, aprés approbation des travaux supplémestaia
'assemblée générale des copropriétaires statuams des
conditions de majorité prévues par la présente loi.

«Art. 29-13 — Pour les propriétaires occupants, la
rémunération de I'opérateur prévue a l'article 29t assimilée
a un loyer pour I'attribution des allocations dgdment prévues
au chapitre Il du titre IV du livre V et au titrd tu livre VIII du
code de la sécurité sociale et ouvre droit & desatlons dans les
conditions définies a ces mémes articles.

«Art. 29-13-1. L e juge peut :
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« 1° Suspendre le versement des cotisations aus foled
prévoyance sur demande de l'administrateur provdsou des
copropriétaires représentant au moins 15 % des lmbgue
'immeuble fait I'objet d’'un plan de sauvegardeapplication de
I'article L. 615-1 du code de la construction et’tlabitation ;

« 2° Autoriser l'administrateur provisoire a utdis les
sommes déposeées sur le fonds de prévoyance poagemnigs
actions nécessaires au redressement de la copéopié
permettre le maintien de la gestion courante.

«Art. 29-14.— Les procédures prévues au livre VI du code
de commerce ne sont pas applicables aux syndicats d
copropriétaires. »
Section 3
Permettre la requalification des copropriétés tresliégradées

Article 31

Le livre VII du code de la construction et de I'itabon, tel
gu’il résulte des articles 23, 25 et 27, est comépfaar un titre IV
ainsi rédigé :

« TITRE IV

« TRAITEMENT DES DIFFICULTES DES
COPROPRIETES DEGRADEES

« CHAPITRE UNIQUE
« Opérations de requalification des copropriétégées

«Art. L. 741-1 — Des opérations de requalification des
copropriétés dégradées peuvent étre mises en pdadé&tat, les
collectivités territoriales ou leurs groupementsiploitter contre
I'indignité et la dégradation des immeubles en oppété.

« Ces opérations sont menées sur un périmétrei gefm
I'Etat, les collectivités territoriales ou leursogpements dans le
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cadre d'un projet urbain et social pour le terrgotoncerné ou
d’'une politique locale de I'habitat.

« Chaque opération fait I'objet d'une conventiontren
personnes publiques, dont, le cas échéant, I'opérahargé de
la mise en ceuvre est signataire, qui prévoit taufpartie des
actions suivantes :

«1°Un dispositif d’'intervention immobiliere et rfoiére,
incluant des actions d’acquisition, de travaux etpdrtage de
lots de copropriété ;

« 2° Un plan de relogement et d’accompagnemenglsdes
occupants ;

« 3° La mobilisation des dispositifs coercitifs ld&e contre
I’habitat indigne ;

QJ/

«4°La mise en ceuvre des actions prévues
l'article L. 303-1 ;

«5°Le cas échéant, la mise en ceuvre d'un plan de
sauvegarde prévu a l'article L. 615-1 du présedeainsi que de
la procédure d’administration provisoire renforcpeévue a
I'article 29-11 de la loi n° 65-557 du 10 juille®@5 fixant le
statut de la copropriété des immeubles batis ;

« 6°(nouveaul.a mise en ceuvre d'actions ou d’opérations
d’aménagement, au sens de larticle L.300-1 duecal
'urbanisme, intégrant les objectifs de I'opération

« L’opération de requalification de copropriétésitpgonner
lieu a I'instauration du droit de préemption urbeenforcé prévu
a larticle L. 211-4 du méme code. L’instauration droit de
préemption urbain renforcé peut étre assortie aldigjation de
joindre a la déclaration préalable faite par leppiiaire en
application de l'article L. 213-2 du méme code apport sur la
salubrité et la sécurité du bien établi par lesvises de la
commune ou de [Iétablissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere d’habitat ou &
organisme spécialement missionné a cet effet patulaire du
droit de préemption urbain renforcé. Le délai prauutroisieme
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alinéa de l'article L. 213-2 est suspendu tant crieapport n’est
pas fourni par le propriétaire qui, pour obteniré&alisation, peut
se prévaloir des dispositions de [larticle 25-1 Ae da
loi n° 2000-321 du 12 avril 2000 relative aux dsaites citoyens
dans leurs relations avec les administrations.

« a et b)(Supprimés)

«Art. L. 741-2 — L’Etat peut déclarer d’intérét national, au
sens de l'article L. 121-2 du code de l'urbanisonee opération
de requalification de copropriétés dégradees, dodéfinit le
périmétre par décret en Conseil d’Etat, si I'ogératde
requalification du site ne peut étre menée parctdkectivités
territoriales ou leurs groupements du fait de gapdexité et de
I'ampleur des investissements nécessaires, de€smporte une
ou plusieurs copropriétés bénéficiant d’'un plansdevegarde
défini a l'article L. 615-1 et si le droit de préption urbain
renforcé assorti de I'obligation mentionnée aud@ix¢ alinéa de
l'article L. 741-1 a été instauré et que la commsiest engagée
formellement & le déléguer a I'opérateur chargdadmise en
ceuvre de l'opération d’intérét national. Le déoeet Conseil
d’Etat est pris aprés avis du représentant detl'ddas la région
et consultation des communes ainsi que, le casaathées
établissements  publics  de coopération  intercomnsunal
compétents en matiere d’habitat concernés.

« Pour assurer le relogement, a titre temporaireédinitif,
des occupants des logements dans les copropniiésssdans le
périmetre des opérations d’intérét national memdms au
premier alinéa du présent article, sur propositiae
I'établissement public chargé de réaliser l'opémti le
représentant de I'Etat dans le département peut dss
prérogatives qu’il tient de l'article L. 441-2-3e dnéme que le
maire et le président de I'établissement publiccdepération
intercommunale, signataires de la convention prévae
l'article L. 741-1, de celles quils tiennent demoisieme et
guatrieme alinéas de l'article L. 521-3-3.

« Afin de faciliter la mise en ceuvre des dispasitibercitifs
de lutte contre I'habitat indigne prévus au 3°’dditle L. 741-1,
lorsque ['établissement public foncier chargé dendire
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'opération mentionnée au premier alinéa du présamticle
effectue un signalement auprés des personnes pablig
disposant des prérogatives de police spéciale danadre des
actions d’acquisition, qui lui sont confiées entuedu 1° du
méme article, concernant un immeuble ou un logersédnés
dans le périmétre de l'opération, le déplacemenin dagent
assermenté pour établir un rapport doit intervelams un délai
d’'un mois a compter du signalement. »

Article 32

Le titre Il du livre lll du code de l'urbanisme esinsi
modifié :

1° Apres l'article L. 321-1, il est inséré un aleid.. 321-1-1
ainsi rédigé :

« Art. L. 321-1-1- Nonobstant les missions définies a
I'article L. 321-1, 'Etat peut confier par décest Conseil d’Etat,
en application de larticle L. 741-2 du code decdmstruction et
de l'habitation, a un établissement public fondi&rconduite
d'une opération de requalification de copropriétigradées
d’intérét national, apres avis de son conseil diadstration.
L’avis est réputé favorable en I'absence de répdass un délai

de trois mois.

« La conduite de l'opération mentionnée au preralgréa
comporte :

«—la coordination des actions des personnes quedi
signataires de la convention mentionnée a l'articl&41-1 du
code de la construction et de I'habitation ains taipréparation
de ladite convention ;

« — la réalisation de tout ou partie des actionstibenées
aux 1°, 4°, 5° et 6° du méme article L. 741-1.

« Pour conduire une opération de requalification de
copropriétés dégradées d’intérét national, I'éssgliment public
foncier d'fle-de-France peut bénéficier du concailes’Agence
fonciere et technique de la région parisienne mang a
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l'article L. 321-29, selon des modalités fixées mamnvention
entre les deux établissements. » ;

2° Apres le 3° de l'article L. 321-29, il est inééun alinéa
ainsi rédigé :

« Elle peut mener des opérations de requalificaties
copropriétés dégradées mentionnées a l'articletl:-I7 du code
de la construction et de I'habitation ou apportam soncours a
I'établissement public foncier d'lle-de-France pdairéalisation
d'opérations de requalification des copropriétésgraééces
d’intérét national. » ;

3°A la deuxiéme phrase du troisitme alinéa de

l'article L. 327-1, aprés le mot : « pour », somsérés les mots :

« réaliser les opérations de requalification de roppétés
dégradées prévues a l'article L. 741-1 du codeadmhstruction

et de I'habitation, agir en tant qu’'opérateur dasadre de la
procédure prévue a larticle29-11 de la loi n°5&~-

du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropgiéles immeubles
batis, ».

Article 33

L’article 1607ter du code général des impdts est ainsi
modifié :

1° Le premier alinéa est complété par les motset «
immobilieres ainsi qu’au financement de leurs wveations dans
le cadre des opérations de requalification de qoEtEs
dégradées d'intérét national qui leur sont confi@as décret en
Conseil d'Etat, selon les modalités prévues par
l'article L. 321-1-1 du code de l'urbanisme. » ;

2° Apres la premiére phrase du deuxieme alinéadnsétée
une phrase ainsi rédigée :

«Une partie de ce produit peut étre consacrée au
financement des opérations d’intérét national dpiasfication
de copropriétés dégradées qui leur sont confieesiferet en
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Conseil d’Etat selon les modalités prévues a tatlL. 321-1-1
du code de l'urbanisme, dans la limite de 5 € dnitant. »

Article 34

I.—Le chapitre Il du titre V du livrell du code de la
construction et de I’habitation est ainsi modifié :

1° L’article L. 252-1 est complété par un alinéasarédigé :

« Le présent article s’applique aux immeubles ssuou
non au statut de la copropriété prévu par la lo6H557
du 10 juillet 1965 fixant le statut de la coproptides immeubles
batis. Dans le cas d'un immeuble soumis au statutlad
copropriété, il peut s’appliquer a un ou plusidats. » ;

2° Apres l'article L. 252-1, il est inséré un aleid.. 252-1-1
ainsi réedigé :

«Art. L. 252-1-1— Si le bail a réhabilitation porte sur un ou
plusieurs lots dépendant d’'un immeuble soumis atutstle la
copropriété, le mandataire commun prévu au demieéa de
I'article 23 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 19¢écitée est le
preneur. Par dérogation au troisieme alinéa dul'ladticle 22 de
cette méme loi, ce preneur peut recevoir plusals tiélégations
de vote des bailleurs.

« Le preneur du bail a réhabilitation supporte ,spahdant
la durée du balil, toutes les provisions prévues atigles 14-1
et 14-2 de ladite loi.

« Le preneur mandataire commun doit disposer d’andat
expres du bailleur avant de voter sur les décisieladives a des
travaux de toute nature qui ne sont pas mis adegehdu preneur
par le contrat de bail a réhabilitation et donptase en charge
n'est pas prévue dans le bail a réhabilitation oot de paiement
n’'incombera pas a titre définitif au preneur.

« Le bail a réhabilitation précise la répartitimsdharges en
fin de bail, le sort des avances et provisions ki@sependant la
durée du bail a réhabilitation ainsi que des ré&ggdtions de
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charges intervenant apres la fin du bail. Ces ekRusont
inopposables au syndicat des copropriétaires. » ;

3° Larticle L. 252-3 est complété par un alinéasaréedigé :

« Les articles L. 353-7 et L.353-16 du présentecednt
applicables aux occupants présents au moment denfadusion
du bail & réhabilitation. » ;

4° L'article L. 252-4 est ainsi rédigé :

«Art. L. 252-4—~1.—Un an avant l'expiration du bail a
réhabilitation, le preneur rappelle au bailleuraatlocataire les
dispositions des Il et lll du présent article.

« Il. — Six mois avant I'expiration du bail a réliahtion, le
bailleur peut, s’il est occupant, par lettre recamadée avec
demande d'avis de réception, informer le preneur so@
intention de prolonger le bail a réhabilitation.

« Dans le méme délai, le bailleur qui n’est pasipaat peut
proposer au locataire un nouveau bail prenant afieterme du
bail a réhabilitation.

« La notification reproduit les termes du Il dugest article
et de l'article L. 252-5.

« lll. = Trois mois avant I'extinction du bail ahabilitation,
le preneur propose au locataire qui n’a pas coooltnouveau
bail avec le bailleur et qui remplit les conditiods ressources
fixées par décret la location d’'un logement coroesiant a ses
besoins et a ses possibilités.

« Le non-respect par le preneur de cette obligagsh
inopposable au bailleur.

« Au terme du bail a réhabilitation, le preneur testu de
restituer au bailleur l'immeuble libre de locatioret
d’occupation. » ;

5° Sont ajoutés des articles L.252-5 et L.252iBsia
rédigeés :
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«Art. L. 252-5 — Le locataire qui n’a ni conclu le contrat de
location proposé par le bailleur, ni accepté l'eftte relogement
faite par le preneur est déchu de tout titre d’'pation sur le
logement a I'expiration du bail a réhabilitation.

«Art. L. 252-6 — Le présent chapitre est d’ordre public. »
[l et lll. — (Non modifiés)

IV. — Les reglements de copropriété existants doat ou
partie des lots relevent de la convention d’'ustiimentionnée a
l'article L. 253-1 du code de la construction et |teabitation
doivent, conformément &u dull de [larticle24 de Ia
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut th copropriété
des immeubles batis, étre mis en conformité averdaente loi
dans un délai d’'un an a compter de sa promulgation.

Article 35

Le chapitre V du titre’l du livre VI du code de la
construction et de I’habitation est ainsi modifié :

1° L’article L. 615-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 615-1 —I. — Lorsqu’un groupe d’'immeubles ou un
ensemble immobilier déterminé, a usage d’habitatiora usage
mixte professionnel, commercial et d’habitation,ursts au
régime de la copropriété, ou un groupe dimmeultlass en
société dattribution ou en société coopérativecdastruction
donnant vocation a I'attribution d’un lot est canité a de graves
difficultés sociales, techniques et financieresiltéat notamment
de complexités juridiques ou techniques et risq@atdérme de
compromettre leur conservation, le représentanitadat dans le
département peut, a son initiative ou sur propmsitiu maire de
la commune, du président de [I'établissement puldie
coopération intercommunale compétent en matiereabdtét,
d’associations d’habitants, d’associations de pétgires ou de
copropriétaires ou de l'administrateur provisoirenionné a
I'article 29-1 de la loi n° 65-557 du 10 juillet @ fixant le statut
de la copropriété des immeubles batis, confier&agmmission
qu'’il constitue le soin d’élaborer un diagnosticldesituation et
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de proposer un plan de sauvegarde destiné a résdadr
difficultés du groupe d’immeubles batis ou de lemble
immobilier  concerné. Cette  commission comprend
obligatoirement des représentants des propriétagesdes
locataires des immeubles concernés.

«ll.—Le projet de plan de sauvegarde est soumnis
I'approbation du représentant de I'Etat dans lead@ment et &
lavis du maire, du président de ['établissementligu de
coopération intercommunale compétent en matierabdtat et, le
cas échéant, du président du conseil général ayamtiu la
convention mentionnée a l'article L. 301-5-2.

«lll.—Si le groupe dimmeubles bétis ou Il'ensdéeb
immobilier concerné est soumis a la loi n°65-557
du 10 juillet 1965 précitée, le projet de plan dawegarde de la
commission prévue au | du présent article, puigde approuvé
par le représentant de I'Etat dans le départememtt adressés
pour information au syndicat des copropriétairess gn la
personne du syndic, ou a l'administrateur provesois’il en
existe un. Des réception du plan approuvé pardeesentant de
I'Etat dans le département, le syndic inscrit adte du jour de la
prochaine assemblée générale les mesures précomiaés le
plan. Si la prochaine assemblée générale n’intetryias dans les
Six mois a compter de I'approbation du plan, ledsyrtonvoque
une assemblée générale extraordinaire.

« V. — Faute de réunion de I'assemblée généralerouas
de rejet des mesures du plan de sauvegarde stdiffieultés du
groupe dimmeubles batis ou de [I'ensemble immobilie
compromettent la conservation de I'immeuble, lermau le
président de [I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere d’habitat saisir le
juge aux fins de nommer un administrateur provesoan
application de I'article 29-1 de la loi n° 65-55 #10 juillet 1965
précitée ou pour déclarer I'état de carence damscdmditions
prévues a l'article L. 615-6.

«V.—Les | a IV ne s’appliqguent pas aux immeubles
appartenant en totalité aux organismes d’habitatianloyer
modéré mentionnés a l'article L. 411-2. » ;



®@ ©® 6 6 e e

®

—162—
2° L'article L. 615-2 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mention
«l.-»:

b) Aprés le premier alinéa, il est inséré un alindasia
rédigé :

« — redresser la situation financiére de la copétr, »

c) Au quatrieme alinéa, aprés le mot: «réalisesont
insérés les mots : « ou faire réaliser par un tiers

d) Le dernier alinéa est ainsi rédige :

« Le plan de sauvegarde fait I'objet d’'une conwantde
mise en ceuvre entre les personnes de droit pulnipétentes,
'administrateur provisoire, si I'immeuble fait bpet de la
procédure prévue aux articles 29-1 et suivantade h° 65-557
du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropgiéles immeubles
batis, et, le cas échéant, les personnes privééessées aux
fins, notamment, de préciser I'échéancier de cesums ainsi
que les conditions de leur financement, les masklit
d’intervention des différents opérateurs mandatés fes
signataires et leur articulation avec la missiola@ministrateur
provisoire. La convention précise également les afies
d’évaluation du plan de sauvegarde ainsi que ledalités de
suivi de la copropriété au terme du plan. » ;

e) Sont ajoutés des Il et Il ainsi rédigés :

« . — Le représentant de I'Etat dans le départgrdésigne,
parmi les membres de la commission ou hors de-cgllen
coordonnateur chargé de veiller a la bonne exécutioplan de
sauvegarde.

« Le coordonnateur peut adresser des mises en ceagxi
parties qui ne respectent pas, dans les délaisupréles
engagements contenus dans le plan de sauvegardaneSi
procédure judiciaire est engagée sur le fondemees d
articles 29-1 et suivants de la loi n° 65-557 dujullet 1965
précitée, il veille a I'articulation du plan de sagarde avec la
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mission de I'administrateur provisoire et, le cabéant, avec le
contrat de I'opérateur mentionné a l'article 29¢lElla méme loi.

« |l établit un rapport de sa mission.

«lll. — Le représentant de I'Etat peut, aprés éativn et
consultation de la commission mentionnée aul de
l'article L. 615-1 et selon les modalités prévueslladu méme
article, modifier le plan de sauvegarde initial slode la
nomination d’'un administrateur provisoire ou praen le plan
de sauvegarde, par période de deux ans, si lesssanent de la
copropriété le nécessite. » ;

3° L’article L. 615-3 est ainsi rédigé :

«Art. L. 615-3 - La commission mentionnée a
I'article L. 615-1 est présidée par le représentintEtat dans le
département et comprend, notamment, le maire derfanune,
le président de [I'établissement public de coopénati
intercommunale compétent en matiere d’habitat,résident du
conseil général du département, sur le territoeeqdels sont
situés les immeubles ou ensembles immobiliers cagsepar le
plan de sauvegarde, le président du conseil syindicaleurs
représentants, ainsi que, le cas échéant, ['adimatesr
provisoire deésigné en application de [larticle 29de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitée. Lorsgdaecopropriété
nN'a pas de consell syndical, l'assemblée généraés d
copropriétaires peut désigner un représentant éhakg la
représenter au sein de la commission.

« Le représentant de I'Etat dans le départemertt qunfier
au maire de la commune concernée ou au président de
I'établissement public de coopération intercommearcmpétent
en matiere d’habitat la présidence de la commisgientionnée
a l'article L. 615-1 lorsque I'une de ces autorigds a linitiative
du plan de sauvegarde. » ;

4° Aprés larticle L.615-4-1, il est inséré un
article L. 615-4-2 ainsi rédigé :
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«Art. L. 615-4-2—Le syndic met a la disposition du
représentant de I'Etat dans le département, duegnair président
de [I'établissement public de coopération intercomate
compétent en matiere d’habitat et de la commisgientionnée a
l'article L. 615-1 les documents nécessaires albétation, a la
mise en ceuvre et a I'’évaluation du plan de saudegar

« Ces prestations ne peuvent donner lieu a la p&ooe
d’honoraires spécifiques au profit du syndic.

« Le défaut de communication des documents engage |
responsabilité du syndic un mois apres une misgeameure par
lettre recommandée avec demande d’avis de récepéisiée
infructueuse et peut donner lieu aux sanctionsiglisaires
prévues a larticle 13-8 de la loi n°70-9 du 2j&n 1970
réglementant les conditions d’exercice des actvitdatives a
certaines opérations portant sur les immeublegstfdnds de
commerce. » ;

5° (nouveau)A  larticle L.615-5, la  référence:
« L. 615-4-1 » est remplacée par la référence.:6db-4-2 ».
Article 36

(Conforme)

Article 36 bis

Le code général des collectivités territoriales asisi
modifié :

1° Le premier alinéa de l'article L. 2243-2 estsaimodifié :

a) A la premiére phrase, aprés le mot : « recherclsont
insérés les mots : « dans le fichier immobiliedaleonservation
des hypothéques » ;

b) La seconde phrase est ainsi rédigée :
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« Ce proces-verbal indique la nature des désoaffestant
le bien auxquels il convient de remédier pour faesser |'état
d’abandon manifeste. » ;

2°A la premiére phrase du premier alinéa de
I'article L. 2243-3, le mot: « six » est remplapar le mot :
« trois » ;

3° Apres le deuxieme alinéa de l'article L. 2243{4est
inséré un alinéa ainsi redigé :

« Sur demande du maire ou si celui-ci n‘engage lpas
procédure mentionnée au deuxieme alinéa dans ua dél
six mois a compter de la déclaration d’état d’aleanohanifeste,
le président de I'établissement de coopérationréotemunale
compétent en matiere d’habitat ou du conseil gémirdieu de
situation du bien peut constituer un dossier ptéserie projet
simplifié d’acquisition publique, ainsi que I'évaliion sommaire
de son codt, qui est mis a la disposition du pulpendant une
durée minimale d’'un mois, appelé a formuler sesniagions
dans des conditions précisées par la délibératmr’atgane
délibérant de I'établissement de coopération iot@rmunale ou
du département. » ;

4° (nouveau)Au quatrieme alinéa de larticle L. 2243-4,
aprés le mot: «deuxieme », sont insérés les metsu au
troisieme ».

Section 4
Réformer la procédure de carence

Article 37

Le chapitre V du titre’l du livre VI du code de la
construction et de I’habitation est ainsi modifié :

1° L’article L. 615-6 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

— au début, est ajoutée la mention : « . —» ;
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—a la premiere phrase, aprés le mot: « sécuritont
insérés les mots : « et la santé » et, apres le maobnstater »,
sont insérés les mots : «, dans un délai fixélggunge qui ne
peut excéder trois mois, renouvelable une fois, » ;

—a la fin de la méme phrase, les mots : « ainsilgunature
et I'importance des travaux a mettre en ceuvre % implacés
par les mots : «, la répartition des dettes paramriétaire ainsi
gue la nature et I'état des parties communes aséguemment,
la nature et le colt des travaux a mettre en cgpouegarantir la
santé et la sécurité des occupants, y compris bengarties
privatives » ;

b) Apres le premier alinéa, il est inséré un |l anésligé :

«Il. — Lorsque la saisine est effectuée par lerenau le
président de [I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére d’habitatréspnte pour
information a la premiere assemblée délibéranteastiia saisine
le projet simplifié d'acquisition publiqgue en vueoits de
I'expropriation des parties communes dans les ¢omdi
définies a l'article L. 615-10, soit de la réhahifion aux fins
d’habitat ou d’'un autre usage, soit de la démalitiotale ou
partielle de I'immeuble concerné. Le projet compargalement
une évaluation sommaire de son co(t ainsi qu'um ple
relogement des occupants concernés remplissartoleditions
précisées au chapitre IV du titfé du livre lll du code de
'urbanisme et précise la collectivité publique lmrganisme au
profit duquel est demandée I'expropriation. » ;

c) Au début du deuxieme alinéa, est ajoutée la mentio
« . —»;

d) Apres le deuxieme alinéa, il est inséré un alinéesi
rédigé :

« La notification des conclusions de I'expertiseliginire
vaut signalement a l'autorité publique compétergrsdie cadre
des procédures prévues aux articles L. 1331-2218331-30 du
code de la santé publique et L.123-3 et L. 123-4129-1
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al.129-6, L.511-1 a L.511-4, L.511-5 et L. B3 Hu présent
code. » ;

e) Le quatrieme alinéa est ainsi modifié :
— au début, est ajoutée la mention : « IV. - » ;

—aprés le mot: «saisine, », sont insérés less meta
I'organisme payeur des allocations de logement imiemées aux
articles L. 542-1 et L. 831-1 du code de la sééstciale, » ;

f) Sont ajoutés des V a VIl ainsi rédigeés :

«V.—Au cours de la premiere assemblée délibérant
suivant I'ordonnance du président du tribunal dende instance,
le maire ou le président de I'établissement putdiccoopération
intercommunale compétent en matiere d’habitatdjpgrouver le
projet simplifi€ mentionné au Il, modifié le cashéant pour tenir
compte des observations de I'assemblée délibéeatiissue de
son information prévue au méme Il et des conclissiole
I'expertise mentionnée au lll, et le met a la d&pon du public
en vue de lui permettre de formuler ses observgtioendant une
durée minimale d’'un mois, dans des conditions pé&&d par
arrété du maire ou du président de I'établissenperlic de
coopération intercommunale.

« VI. — Le cas échéant, dans I'ordonnance prondnii&tat
de carence, le président du tribunal de grandanostdésigne un
administrateur provisoire mentionné a [larticleR9de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitée, pour gaeer la
liguidation des dettes de la copropriété et assues

interventions urgentes de mise en sécurité.

«VIl.—Sans qu'y fasse obstacle la nomination nd’'u
administrateur provisoire, le syndicat des copktpires, le
syndic ou le propriétaire peuvent contester le pnoe de I'état
de carence et la nhomination d’un administrateuripoire dans
un délai de deux mois a compter de la notificatide
I'ordonnance de carence.

« VIIl. — La procédure décrite au présent artickutpétre
menée a I'encontre d’un syndicat secondaire. » ;
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2° L'article L. 615-7 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, apres les mots : « d’habitatsent
insérés les mots: «de [l'opérateur mentionné a
l'article L. 615-10, de l'organisme ayant vocatianassurer la
gestion des parties communes, » ;

b) Les deuxiéme a quatrieme alinéas sont supprimes ;

c) Au début des sixieme, septieme, huitieme, neuvieme
dixieme alinéas, sont ajoutées, respectivement,meastions :
«1°» «2°» «3°» «4°»et«b®»;

d) Au sixieme alinéa, les mots: « d’acquisition »ntso
remplacés par les mots : « mentionné au V dedlarti. 615-6 »
et, aprés les mots : « parties d'immeubles, », soskrés les
mots : « des parties communes, » ;

e)Au septieme alinéa, apres les mots: « parties
d'immeubles, », sont insérés les mots: «des qgsarti
communes, » ;

f) Le dixiéme alinéa est ainsi modifié :

— au début de la premiere phrase, le mot : « détermest
remplacé par le mot : « fixe » ;

— apres les mots : « parties d'immeubles, », susdres les
mots : « des parties communes, » ;

—a la fin de la seconde phrase, les mots : «cdida
d’utilité publique » sont remplacés par les matgpublication de
I'arrété déclarant I'utilité publique du projet » ;

g) Les onziéme et avant-dernier alinéas sont remplpeé
un alinéa ainsi rédigé :

« Cet arrété est publié au recueil des actes aslmatifs du
département et affiché a la mairie du lieu de sitnades biens.
L’expropriant le notifie aux propriétaires et auxulaires de
droits réels immobiliers. » ;
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h) Au dernier alinéa, les mots : « le représentant’Eat

dans le département» sont remplacés par les mots:

« I'expropriant » ;
3° L’article L. 615-8 est ainsi modifié :

a) Au second alinéa, les mots : « ainsi que l'indesation
des propriétaires » sont supprimeés ;

b) Sont ajoutés deux alinéas ainsi rédigés :

« L'indemnité d’expropriation est fixée selon laopédure
prévue aux articles L. 13-1 a L. 13-12 du code'ebglopriation
pour cause d'utilité publique et est calculée canfament aux
articles L. 13-14 a L. 13-20 du méme code.

« La valeur des biens est appréciée en tenant eonhypt
montant des travaux nécessaires a la conservatidimuneuble
mentionnés dans le rapport d’expertise prévu éidlarL. 615-6
du présent code et, le cas échéant, du colt demukgrescrits
sur les logements par des arrétés pris sur le foede des
articles L. 1331-26 et suivants du code de la saidique
et L. 511-2 du présent code. » ;

4° Sont ajoutés des articles L.615-9 et L. 6154i0si
rédigés :

«Art. L. 615-9—-Pour les propriétaires  occupants,
'indemnité d’occupation versée a I'expropriant assimilée a un
loyer pour I'attribution des allocations de logemprévues aux
articles L. 542-1 a L. 542-9 et L. 831-1 a L. 838w/ code de la
sécurité sociale et ouvre droit a ces allocatiommsd les
conditions définies par ces mémes articles. Cesatibns sont
versées par I'organisme payeur a I'expropriant.

«Art. L. 615-10—I. — Par dérogation a larticle 6 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut th copropriété
des immeubles batis, une possibilité d’expropnaties parties
communes est instaurée a titre expérimental et poeirdurée de
dix ans a compter de la promulgation de la loi n° du
pour I'accés au logement et un urbanisme rénovés@a cas,
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l'article L. 13-10 du code de I'expropriation pocause d’utilité
publique est applicable.

« Il. — Lorsque le projet mentionné au V de I'ddit. 615-6
du présent code prévoit I'expropriation de I'enstntdes parties
communes, la commune ou I'établissement publicodgération
intercommunale compétent en matiere d’habitat pmarifier
'entretien de ces biens d’intérét collectif a upémteur ou
désigner un opérateur au profit duquel I'exproprrat est
poursuivie.

« Au moment de I'établissement du contrat de casicrOU
de la prise de possession par l'opérateur, I'éedcdptif de
division de I'immeuble est mis a jour ou établi siiexiste pas.
Aux biens privatifs mentionnés dans I'état de dons est
attachée une servitude des biens d’intérét cdiledtes
propriétaires de ces biens privatifs sont tenusedpecter un
reglement d’usage établi par 'opérateur.

« En contrepartie de cette servitude, les propré&asont
tenus de verser a lopérateur une redevance mémsuel
proportionnelle a la superficie de leurs partieisgtives. Cette
redevance, dont les modalités de révision sontuyaepar decret,
permet a l'opérateur de couvrir les dépenses naicessa
I'entretien, 'amélioration et la conservation daries communes
de I'immeuble et des équipements communs.

« Pour les propriétaires occupants, cette redevagste
assimilée a un loyer pour [lattribution des allomas de
logement prévues aux articles L. 542-1 et suivahts. 831-1 et
suivants du code de la sécurité sociale et ouvoit @ ces
allocations dans les conditions définies a ces reé@rteles.

« lll. — L’'opérateur est chargé d’entretenir et\wadler a la
conservation des biens d’'intérét collectif. Il essponsable des
dommages causés aux propriétaires de parties igesabu aux
tiers par le vice de construction ou le défaut tietien des
parties communes, sans préjudice de toutes actonssoires.

« Il réalise un diagnostic technique des partiemroanes,
établit un plan pluriannuel de travaux actualisésttes trois ans
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et provisionne, dans sa comptabilité, des sommegséuision de
la réalisation des travaux.

«IV.—-Le droit de préemption urbain renforcé préum
l'article L. 211-4 du code de l'urbanisme peutétrie délégué.

« V. —Dans le cadre de I'expérimentation prévugm@asent
article, en cas de déséquilibre financier importdiopérateur
peut demander a la commune ou a l'établissemenlicpdb
coopération intercommunale compétent en matierabiat a
'origine de l'expérimentation de procéder a I'egpriation
totale de [limmeuble. Un nouveau projet d'approfoia
publique doit alors étre approuvé dans les conwtiprévues
au V de larticle L. 615-6. La procédure est powigudans les
conditions prévues a l'article L. 615-7.

«VI. — Aprés avis favorable de la commune ou de

I'établissement public de coopération intercommearcmpétent
en matiere d’habitat a l'origine de I'expérimernati et des
propriétaires des biens privatifs, 'immeuble péaire I'objet
d’'une nouvelle mise en copropriété a la demandkogdérateur.
Les propriétaires versent alors une indemnité ayprpitaire de
ces biens d’intérét collectif équivalente a la wualenitiale
d’acquisition des parties communes ayant initialenf&it I'objet
de l'expropriation, majorée du colt des travauxlisés, de
laquelle est déduit le montant total des redevanvegsées a
'opérateur. Cette indemnité est répartie seloguate-part des
parties communes attribuée a chaque lot dans Igetpde

reglement de copropriété. »
Article 38
L'article 2374 du code civil est ainsi modifié :

1° Le premier alinéa du His est ainsi modifié :

a) Apres le mot : « batis », sont insérés les metet des
cotisations au fonds de prévoyance mentionné aclarl4-2 de
la méme loi » ;
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b) Sont ajoutés les mots: «ainsi que des dommages e
intéréts alloués par les juridictions et des dépens

2° Apres le 1%is, il est inséré un 1ter ainsi rédigé :

« 1°ter Conjointement avec le vendeur et, le cas échéant,
avec le préteur de deniers mentionné au 2° du mirésécle,
'opérateur mentionné a larticle L.615-10 du code la
construction et de I'nabitation, si le bien vendt &ssorti d’'une
servitude sur des biens d’intérét collectif.

« Toutefois, 'opérateur est préféré au vendelwauepréteur
de deniers pour les redevances prévues au méme
article L. 615-10 de l'année courante et des deexnidres
années échues ; ».
Article 39
(Supprimé)

Section 5
Mesures diverses

Article 40

La loi n°65-557 du 10 juillet 1965 précitée esnhsai
modifiée :

1° Les articles 45-1, 46-1 et 49 sont abrogeés ;
2° Le premier alinéa de l'article 47 est ainsi gédi

«Un décret en Conseil d’Etat précise les condition
d’application de la présente loi. »
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CHAPITREIII
Renforcer les outils de la lutte contre I'habitat ndigne

Section 1
Permettre I'unification des polices de I'habitat

Article 41

I. — L'article L. 5211-9-2 du code général des ediivités
territoriales est ainsi modifié :

1° Apres le troisieme alinéa du |, il est inséréalinéa ainsi
rédigeé :

« Les maires des communes membres d'un établistemen
public de coopération intercommunale a fiscalitéoppe
compétent en matiére d’habitat peuvent transfargrésident de
cet établissement les prérogatives qu’ils détieharrapplication
des articles L. 123-3 et L. 123-4, L. 129-1 a 198 L. 511-1
al.511-4, L.511-5 et L. 511-6 du code de la trmiesion et de
I'habitation. Lorsque le transfert porte sur lesmp@tences
exercées en application des articles L.123-3, 2B-4
etL.511-1 et suivants du méme code, en cas dencardu
président de [I'établissement public de coopération
intercommunale, le représentant de I'Etat dan€fmdement s’y
substitue, dans les conditions prévues a larticl@215-1 du
présent code. Dans ce cas, les frais afférentsrmsures prises
par le représentant de I'Etat dans le départenweritésla charge
de [I'établissement public de coopération intercomate
concerné. Lorsque le transfert porte sur les coemoéts exercées
en application des articles L. 129-1 et suivantscdde de la
construction et de I'habitation, en cas de carehcerésident de
I'établissement public de coopération intercommenale
représentant de I'Etat dans le département s'ytisubsdans les
conditions mentionnées a l'article L. 2122-34 désant code. » ;

2° A la premiére phrase du premier alinéa du Bl,not :
« trois » est remplacé par le mot : « quatre ».
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II. — Aprés l'article L. 301-5-1 du code de la ctrostion et
de [I'habitation, sont insérés des articles L. 3e1-b
et L. 301-5-1-2 ainsi rédigés :

«Art. L. 301-5-1-1. +orsqu’'un établissement public de
coopération intercommunale a fiscalité propre a&igvec I'Etat
la convention mentionnée a l'article L. 301-5-1l@tsque les
maires des communes membres de I'établissemerttaogférée
leurs prérogatives en matiére de polices spécidess les
conditions définies au premier alinéa du Il de
larticle L. 5211-9-2 du code général des collatdy
territoriales, le représentant de I'Etat dans lpadement peut
déléguer au président de cet établissement sesgpiées en
matiere de police de santé publique définies aux
articles L. 1331-22 a L. 1331-30 du code de laépnblique.

« Les conditions dans lesquelles le président de
I'établissement public de coopération intercommerederce les
prérogatives qui lui ont été transférées et délégudeént I'objet
d’'une convention signée, dune part, avec les rpaides
communes membres de [|'établissement public de catpé
intercommunale et, d’autre part, avec le représende I'Etat
dans le département. Cette convention, qui tiemhpte du
programme local de I'habitat, précise notamment :

« 1° Les objectifs prioritaires de lutte contreakfitat indigne
dans le périmetre de I'établissement public ;

« 2° Les moyens humains et financiers prévisionaiétes
a cette mission, ainsi que la coordination desicesvliocaux
concernes ;

« 3° Les conditions dans lesquelles le président de
I'établissement public de coopération intercommenagdeut
recourir aux services de I'Etat ou de ses étalmlisses publics ;

«4° Les conditions de mise en place de dispositifs
d’observation de I'habitat indigne, des situatiaies péril ou
d’exposition au risque d’incendie ;
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« 5° Les conditions de son évaluation et les caditdans
lesquelles il est rendu compte annuellement deegéaution.

«Les arrétés et mesures pris en application des
articles L. 1331-22 a L. 1331-30 du code de laé&aublique le
sont dans le respect des procédures afférentessgmecaux
mémes articles.

~ «Ces arrétés et mesures sont notifiés au repeggede
I'Etat dans le département.

« En cas de carence du président de I'établissepudtiit de
coopération intercommunale dans l'exercice des ébemges
déléguées, le représentant de I'Etat dans le d#part se
substitue a Iui dans les conditions prévues aidlarL. 2122-34
du code général des collectivités territoriales.

« Dans les cas mentionnés au présent article édant de
I'établissement public de coopération intercommeneh cas de
défaillance du propriétaire, procede a l'exécutdaffice des
mesures et travaux prescrits par l'arrété et adthigbergement
temporaire ou le relogement des occupants danscdsset
conditions précisés aux articles L. 521-1 et suwatu présent
code.

« Pour assurer I'hébergement temporaire ou le eahemt
des occupants, le président de [I'établissement iqube
coopération intercommunale dispose des prérogapvésisees
au troisieme alinéa de l'article L. 521-3-3.

QJ/

«Les créances relatives aux travaux d'office,
I’'hébergement ou au relogement des occupants soouvrées
par ['établissement public de coopération intercamate
comme en matiere de contributions directes et garanties par
les dispositions prévues au 8° de l'article 2374cdde civil et
aux articles L. 541-1 et suivants du présent code.

« L’établissement public de coopération intercomaten
auquel I'Etat a transféré ses prérogatives en neatié polices
spéciales exerce celles-ci dans le cadre dun aervi
intercommunal d’hygiéne et de santé.
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«Art. L. 301-5-1-2— Le représentant de [I'Etat dans le
département peut déléguer aux maires des commuestnes
d'un établissement public de coopération intercomate et
disposant d'un service communal d’hygiéne et detésan
mentionné au troisieme alinéa de I'article L. 142@u code de la
santé publique, et a leur demande, les prérogatjuélsexerce
en application des articles L. 1331-22 a L. 1331dB0méme
code.

« Le maire exerce ces prerogatives au nom et potorhpte
de I'Etat, dans des conditions précisées par veieahvention.
Cette convention fixe :

«1° Les objectifs prioritaires de lutte contre alfitat
indigne ;

« 2° Les moyens humains et financiers prévisionafétés
a cette mission ;

« 3° Les conditions de mise en place de dispositifs
d’'observation de I'habitat indigne ;

« 4° Les conditions de son évaluation et cellessdan
lesquelles il est rendu compte annuellement deegéaution.

«Les arrétés et mesures pris en application des
articles L. 1331-22 a L. 1331-30 du code de lasaniblique le
sont dans le respect des procédures afférentessgmecaux
mémes articles.

« Ces arrétés sont notifiés au représentant datldfns le
département.

« Dans le cadre de cette délégation, le maire, &ande
défaillance du propriétaire, procede a lI'exécutdaffice des
mesures et travaux prescrits par l'arrété et adthgbergement
temporaire ou le relogement des occupants danscdsset
conditions précisés aux articles L. 521-1 et suwaiu présent
code.
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« Pour assurer I'hnébergement temporaire ou le eahemt
des occupants, le maire dispose des prérogativilasspes au
troisieme alinéa de l'article L. 521-3-3.

«Les créances relatives aux travaux d'office, a
I’'hébergement ou au relogement des occupants soouvrées
par la commune comme en matiere de contributiorecigis et
sont garanties par les dispositions du 8° de ¢®374 du code
civil et aux articles L. 541-1 et suivants du présmsde. »

[ll. — (Non modifi€)

Section 1bis
Améliorer la protection de I'acquéreur immobilier

Article 41 bis

|. — Le chapitre Il du titre Ill du livrel du code de la
construction et de I’habitation est ainsi modifié :

1° L'intitulé est complété par les mots : « et larale » ;

2° Au début, est ajoutée une section 1 intituledutte
contre les termites» et comprenant les articlesl3B-1
alL.133-6;

3° Est ajoutée une section 2 ainsi rédigée :

« Section 2
« Lutte contre la mérule

«Art. L. 133-7— Dés qu'’il a connaissance de la présence de
mérule dans un immeuble bati, l'occupant de [l'imbieu
contaminé en fait la déclaration en mairie. A déf#occupant,
la déclaration incombe au propriétaire. Pour legtigm
communes d'un immeuble relevant de la loi n° 65-557
du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropgiéles immeubles
batis, la déclaration incombe au syndicat des q@taires.

«Art. L. 133-8 — Lorsque, dans une ou plusieurs communes,
des foyers de mérule sont identifiés, un arrétéfeptéral,
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consultable en préfecture, pris sur proposition aprés
consultation des conseils municipaux intéresséimide les
zones de présence d’un risque de mérule.

« En cas de démolition totale ou partielle d’'urirbént situé
dans ces zones, les bois et matériaux contamimdsirgonérés
sur place ou traités avant tout transport si leestrdiction par
incinération sur place est impossible. La persanne procédé a
ces opérations en fait la déclaration en mairie.

«Art. L. 133-9(nouveau)— En cas de vente de tout ou partie
d’'un immeuble bati situé dans une zone délimitéamplication
de l'article L. 133-8, une information sur la prése d’'un risque
de meérule est produite dans les conditions et delomodalités
prévues a l'article L. 271-4. »

[I. — (Non modifié)

Section 2

Améliorer la lutte contre les marchands de sommedt
I’habitat indigne

Article 42
| et Il. —(Non modifiés)

Il bis (nouveau)— Le V de l'article L. 123-3 du code de la
construction et de I'habitation est complété par 3fnainsi
redigeé :

« 3° L'interdiction d’acheter pour une durée degcans au
plus, soit a titre personnel, soit en tant qu'agsoa mandataire
social de la société civile immobiliere ou en noollectif se
portant acquéreur, soit sous forme de parts imnéobsd, un bien
immobilier a usage d’habitation, a d'autres finseqgon
occupation a titre personnel. »

[1l. — Le livre V du méme code est ainsi modifié :

1° L'intitulé est ainsi rédigé : « Habitat indigne
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2° Le lll de larticle L. 511-6 est complété par 8h ainsi
rédigé :

« 3° L'interdiction d’acheter pour une durée degcans au
plus, soit a titre personnel, soit en tant qu’agsoa mandataire
social de la société civile immobiliere ou en noollectif se
portant acquéreur, soit sous forme de parts imnéobsd, un bien

immobilier a usage d’habitation, a d'autres finseqgson
occupation a titre personnel. » ;

3° Il est ajouté un titre V ainsi rédigeé :

«TITREV
« LUTTE CONTRE L'HABITAT INDIGNE

« CHAPITRE UNIQUE

«Art. L. 551-1—-1. — Pour [l'application de la peine
d’interdiction d’acheter un bien immobilier a usatdjbabitation
prévue au 5his de l'article 225-19 du code pénal, au 3° du IV de
l'article L. 1337-4 du code de la santé publique,3d du V de
l'article L. 123-3 et au 3° du lll de l'article 511-6 du présent
code, le notaire chargé d’établir I'acte autherdige vente d’'un
bien immobilier a usage d’habitation vérifie sidépéreur a fait
I'objet de 'une de ces condamnations. A cette ifimterroge le
casier judiciaire national par l'intermédiaire déslsociation
pour le développement du service notarial placés ocontrble
du Conseil supérieur du notariat, qui lui indiquel’acheteur
personne physique ou I'un des associés ou manestsaciaux
de la société civile immobiliere ou en nom collesg portant
acquéreur est dans la situation mentionnée ci-dessu

« Lorsqu’il résulte de cette procédure que l'acquém fait
I'objet d’'une condamnation définitive a la peinentiennée au
premier alinéa, l'acte authentique n’est pas sighd’avant-
contrat de vente signé antérieurement est réputét mon avenu
aux torts de I'acquéreur.

« Il. — L’acte authentique de vente d’'un bien imilieb a
usage d’habitation au profit d’'un acquéreur ayaitt [fobjet de
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'une des condamnations mentionnées au | peut fastétre
signé si l'acquéreur atteste, dans I'acte de veaqie,le bien est
destiné a son occupation personnelle. Dans cd'acte, de vente
et lattestation sont notifiés a I'administratiorsdale par le
notaire. »
Article 42 bis

(Conforme)

Article 43

I. — L'article L. 1331-28 du code de la santé pgindi est
ainsi modifié :

1° Au premier alinéa du ll, apres le mot : « prisgrsont
insérés les mots : « par arrété » ;

2° Apres le deuxieme alinéa du ll, il est inséré aliméa
ainsi rédigé :

« L’arrété prévu au premier alinéa du Il précise tanon-
exécution des mesures et travaux dans le délal prescrit
expose le propriétaire au paiement d’'une astrgiarejour de
retard dans les conditions prévues a l'article331£29. » ;

3° Le dernier alinéa du Il devient un lll et les tg0 « ces
mesures » sont remplacés par les mots: «les awsur
mentionnées au Il » ;

4° Le Ill devient un IV.

| bis. —(Non modifi€)

Il. — L'article L. 1331-29 du méme code est ainsidifié :
1° Les lll et IV deviennent, respectivement, deetW ;
2° Apres le Il, il est rétabli un Il ainsi rédigé

« lll. — Si les mesures prescrites par l'arrétévprau Il de
l'article L. 1331-28 n'ont pas été exécutées danddlai imparti,
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lautorité administrative peut également, sans ndite
I'expiration du délai fixé par la mise en demeuwppliquer par
arrété une astreinte d’'un montant maximal de 1€p@r jour de
retard a I'encontre du propriétaire défaillant. Sonontant peut
étre progressif dans le temps et modulé dans deditioms
fixées par voie réglementaire, tenant compte deglaur des
mesures et travaux prescrits et des conséquencda den-
execution.

« Si les mesures prescrites concernent un étamisye
recevant du public aux fins d’hébergement, I'arréppliquant
'astreinte est notifié au proprietaire de l'immébet a
I'exploitant, lesquels sont alors solidairementuterau paiement
de l'astreinte.

« Lorsque l'arrété d’insalubrité concerne tout artie des
parties communes d’'un immeuble soumis a la loi5¥%57 du
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriétés immeubles
batis, l'astreinte est appliguée dans les conditidixées a
I'article L. 543-1 du code de la construction et’tabitation.

« Lorsque l'arrété concerne un immeuble en indvisi
'astreinte est appliguée dans les conditions Bxéa
l'article L. 541-2-1 du méme code.

« L’astreinte court a compter de la notificationl@erété la
prononcant et jusqu'a la complete exécution des uress
prescrites. Le recouvrement des sommes est engadgamestre
échu.

« L’autorité administrative peut, lors de la ligaithn du
dernier terme échu, consentir une remise de sodujirsi les
mesures ou travaux prescrits par l'arrété d’ingd@bont été
exécutés et si le redevable établit que le noneasgdu délai
imposé pour [I'exécution totale de ses obligationst
exclusivement d0 a des circonstances indépendastessa
volonté. Le total des sommes demandées ne peusi@igrieur
au montant de 'amende prévue au | de l'articl&337-4.

« L’astreinte est liquidée et recouvrée par I'EtAprés
prélevement de 4 % pour frais de recouvrementesiisbmmes



@

®@ ® & 6

—182—

percues, 43 % des sommes sont versées au budtjdpdece
nationale de I'habitat.

« L’application de l'astreinte et sa liquidation fent pas
obstacle a I'exécution d'office par l'autorité admisirative des
mesures et travaux prescrits par l'arrété prévull ade
l'article L. 1331-28. Dans ce cas, le montant destfeinte, qui
s’'ajoute a celui du colt des mesures et des traexexutés
d’'office, est garanti par les dispositions prévums8° de
I'article 2374 du code civil. Les articles L. 541el suivants du
code de la construction et de I'habitation sontiapples. » ;

3°A la fin de la premiére phrase dulV, la réféen
« et lll » est remplacée par les références ket 1V ».

[1l. — L'article L. 123-3 du code de la constructicet de
I'habitation est ainsi modifié :

1° Les i, HII, IV, V, VI et VII deviennent, respdgement,
des IV, V, VI, VI, Vlll et IX;

2° Apres le |, sont rétablis des Il et Il ainsiliges :

«Il. — L’arrété prévu au | précise que la non-ex@&n des
travaux qu’il prescrit dans le délai fixé exposexploitant et le
propriétaire au paiement d’'une astreinte par joarretard. Le
propriétaire de 'immeuble et I'exploitant du fonds commerce
sont solidairement tenus au paiement de l'astréintempter de

la notification par le maire a chacun dentre eu ltrrété
appliguant I'astreinte.

« Lorsque l'arrété prévu au | concerne un immeude
indivision, I'astreinte est appliquée dans les dos fixées a
l'article L. 541-2-1.

« lll. — Si les travaux prescrits par l'arrété préau | n'ont
pas été exécutés dans le délai fixé, le maire ggalement, sans
attendre l'expiration du délai fixé par la mise demeure,
appliquer, par arrété, une astreinte d'un montarximal
de 1 000 € par jour de retard a I'encontre du pétgire et de
I'exploitant défaillants. Son montant peut étregressif dans le

temps et modulé dans des conditions fixées par voie
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réglementaire, tenant compte de I'ampleur des messetrtravaux
prescrits et des conséquences de la non-exécution.

« L’astreinte court a compter de la notificationl@derété la
prononcant et jusqu'a la complete exécution dewatra
prescrits. Le recouvrement des sommes est engagérmestre
échu.

« Le maire peut, lors de la liquidation du dernegme échu,
consentir une remise de son produit si les trayaescrits par
I'arrété prévu au | ont été exécutes et si le rabkvétablit que le
non-respect du délai imposé pour l'exécution totdle ses
obligations est exclusivement di a des circonstnce
indépendantes de sa volonté. Le total des somnmeardgkes ne
peut étre supérieur au montant de 'amende préwid.a

« L’astreinte est recouvrée, dans les conditiogsyes par
les dispositions relatives aux produits communauxbénéfice
de la commune sur le territoire de laquelle est |amig
I'établissement ayant fait I'objet de l'arrété. Bafe cas ou
larrété a été pris par le président d’'un étabiisset public de
coopération intercommunale en application de
larticle L. 5211-9-2 du code général des collatdy
territoriales, Il'astreinte est recouvrée au beérefide
I'établissement public concerné.

« A défaut pour le maire ou, le cas échéant, Isipedat de
I'établissement public de coopération intercommaerts liquider
le produit de l'astreinte, de dresser I'état néaessa son
recouvrement et de le faire parvenir au représerdanl’Etat
dans le département le mois qui suit la demanden@&made
celui-ci, la créance est liquidée et recouvrée litgtat. Aprés
prélevement de 4 % pour frais de recouvrementesisbmmes
percues, 43 % des sommes sont versées au budtjéapdece
nationale de I'habitat.

« L’application de l'astreinte et sa liquidation fent pas
obstacle a I'exécution d’office par l'autorité admnstrative des
mesures et travaux prescrits par l'arrété prévli &ans ce cas,
le montant de l'astreinte, qui s’ajoute a celuicdiit des mesures
et des travaux exeécutés d’office, est garanti pardispositions
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prévues au 8° de larticle 2374 du code civil. Les
articles L. 541-1 et suivants du présent code applicables. »

Il bis (nouveau)— L’article L.129-2 du méme code est
complété par neuf alinéas ainsi rédigés :

« L’arrété mentionné a l'article L. 129-1 précisgeda non-
exécution des mesures et travaux dans le délaiekppse le
propriétaire au paiement d’'une astreinte par jauratard dans
les conditions prévues au présent article.

« Si les mesures prescrites n'ont pas été exécdaes le
délai imparti, le maire peut également, sans atéehexpiration
du délai fixé par la mise en demeure, appliquer gre&té une
astreinte d’'un montant maximal de 1 000 € par pgeiretard a
'encontre du propriétaire défaillant. Son montgeut étre
progressif dans le temps et modulé dans des conslifixées par
voie réglementaire, tenant compte de 'ampleur mesures et
travaux prescrits et des conséquences de la nanHexe.

« L’astreinte court a compter de la notificationl@derété la
prononcant et jusqu’'a la complete exécution des urass
prescrites. Le recouvrement des sommes est engaggrpestre
échu.

« Le maire peut, lors de la liquidation du dernezme échu,
consentir une remise de son produit si les mesouegavaux
prescrits par l'arrété ont été exécutes et sidevable établit que
le non-respect du délai imposé pour I'exécutioraleotde ses
obligations est exclusivement di a des circonstance
indépendantes de sa volonté.

« L’astreinte est recouvrée dans les conditionsyyse par
les dispositions relatives aux produits communaukénéfice de
la commune sur le territoire de laquelle est im@dihmmeuble
ayant fait I'objet de l'arrété. Dans le cas ouréé a été pris par
le président d'un établissement public de coop@mati
intercommunale en application de l'article L. 52-P- du code
général des collectivités territoriales, I'astreimst recouvrée au
bénéfice de I'établissement public concerné.
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« A défaut pour le maire ou, le cas échéant, Isigeat de
I'établissement public de coopération intercommerts liquider
le produit de l'astreinte, de dresser I'état néaessa son
recouvrement et de le faire parvenir au représerdanl’Etat
dans le département dans le mois qui suit la deenan@nant de
celui-ci, la créance est liquidée et recouvrée litgtat. Aprés
prélevement de 4 % pour frais de recouvrementesisbmmes
percues, 43 % des sommes sont versées au budtjépgdace
nationale de I'habitat.

« L’application de l'astreinte et sa liquidation fent pas
obstacle a I'exécution d’office par l'autorité acdmnstrative des
mesures et travaux prescrits par I'arrété prévaradle L. 129-1.
Dans ce cas, le montant de 'astreinte, qui s'&@utelui du colt
des mesures et des travaux exécutés d’office,aganty par les
dispositions prévues au 8° de l'article 2374 duecodil. Les
articles L. 541-1 et suivants du présent code applicables.

« Lorsque l'arrété concerne tout ou partie des igmrt
communes d’'un immeuble soumis a la loi n° 65-557 @yuillet
1965 fixant le statut de la copropriété des immesibbatis,
'astreinte est appliquée dans les conditions pEévwa
l'article L. 543-1.

« Lorsque l'arrété concerne un immeuble en indwisi
'astreinte est appliguée dans les conditions B&xéa
l'article L. 541-2-1. »

V. - Larticle L. 511-2 du méme code est ainsi rified

1° Au premier alinéa dul, aprés le mot: « maiesont
insérés les mots : « par un arrété de péril pris »

2° Apres le premier alinéa du méme I, il est insarélinéa
ainsi rédigé :

« Lorsque le batiment menacant ruine est a usdgeigml
d’habitation, l'arrété de péril précise égalementie gla
non-exécution des réparations, travaux ou mesuwas k& délai
gu’il détermine expose le propriétaire au paientume astreinte
par jour de retard. » ;
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3° Aprés le premier alinéa du IV, sont insérés radinféas
ainsi redigés :

« Lorsque l'arrété de péril concerne tout ou patéie parties
communes d'un immeuble soumis a la loi n°65-557
du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropgiéles immeubles
batis, l'astreinte est appliguée dans les conditipnévues a
l'article L. 543-1.

« Lorsque l'arrété concerne un immeuble en indwisi
'astreinte est appliguée dans les conditions Bxéa
l'article L. 541-2-1.

« Lorsque le batiment menacant ruine est a usageipal
d’habitation, le maire peut, sans attendre I'expradu délai
fixé par la mise en demeure, appliquer une as&eiiun montant
maximal de 1 000 € par jour de retard a I'encodtrepropriétaire
défaillant. Son montant peut étre progressif dangemps et
modulé dans des conditions fixées par voie régléaren tenant
compte de I'ampleur des mesures et travaux presetitdes
conséquences de la non-exécution.

« L’application de l'astreinte et sa liquidation fent pas
obstacle a I'exécution d’office par le maire dessores et
travaux prescrits par larrété prévu au | pour meetlin a
I'exposition au risque d’incendie ou de panique desupants ou
des voisins. Dans ce cas, le montant de I'astraiajeute a celui
du colt des mesures et travaux exécutés d'offiastirecouvré
comme en matiére de contributions directes et gapar les
dispositions prévues au 8° de l'article 2374 duecowyil et aux
articles L. 541-1 et suivants du présent code.

« Si les mesures prescrites concernent un étamiésge
recevant du public aux fins d’hébergement, I'arrépgpliquant
'astreinte est notifié au propriétaire de l'imméubet a
I'exploitant, lesquels sont alors solidairementutermu paiement
de I'astreinte.

« L’astreinte court a compter de la notificationl@erété la
prononcant et jusqu'a la compléete exécution dewvatra
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prescrits. Le recouvrement des sommes est engagémastre
échu.

« Le maire peut, lors de la liquidation du dernegme échu,
consentir & une remise de son produit lorsque épsrations,
travaux ou mesures prescrits par l'arrété de pétileté exécutés
et si le redevable établit que le non-respect dai dt@posé pour
I'exécution totale de ses obligations est excluseet dU a des
circonstances indépendantes de sa volonté. Le mtoiatal des
sommes demandées ne peut étre supérieur au moadant
'amende prévue au | de l'article L. 511-6.

« L’astreinte est recouvrée, dans les conditiogyyes par
les dispositions relatives aux produits communauxbénéfice
de la commune sur le territoire de laquelle est |amig
'immeuble ayant fait I'objet de I'arrété. Dansdas ou l'arrété a
été pris par le président d’'un établissement puddicoopération
intercommunale en application de l'article L. 52-P- du code
général des collectivités territoriales, I'astreimst recouvrée au
bénéfice de I'établissement public concerné.

« A défaut pour le maire ou, le cas échéant, Isigeat de
I'établissement public de coopération intercommaerts liquider
le produit de l'astreinte, de dresser I'état néaessa son
recouvrement et de la faire parvenir au représerdanl’Etat
dans le département dans le mois qui suit la deen@ndhnant de
celui-ci, la créance est liquidée et recouvrée litetat. Aprés
prélevement de 4 % pour frais de recouvrementesisbmmes
percues, 43 % des sommes sont versées au budtjépdece
nationale de I'habitat. » ;

4° (Supprimé)
5° Les quatre derniers alinéas du IV deviennen¥ un
6° Il est ajouté un VI ainsi rédigé :

« VI. — Les pouvoirs dévolus au maire par le préseticle
sont exercés a Paris par le préfet de police. »

V.—Lelll de larticle L.2573-20 du code générdes
collectivités territoriales est ainsi modifié :
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1° Au 1°, le mot: «deuxieme » est remplacé pamt :
« troisieme » ;

2° Au 2°, le mot : « troisieme » est remplacé pamiot :
« quatrieme » ;

3° Au 4°, le mot : « cinquiéme » est remplacé pamiot :
« quatrieme ».

VI. —La loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précit@&st ainsi
modifiée :

1° L’article 10-1 est complété par drainsi rédigé :

«d) Les astreintes prévues a l'article L. 1331-29 ddecde
la santé publique et aux articles L. 129-2 et l1-21du code de
la construction et de I'habitation lorsque les neswu travaux
prescrits par un arrété pris en application dule d
l'article L. 1331-28 du code de la santé publiqua des
articles L. 129-1 ou L. 511-1 du code de la comsion et de
I'habitation et ayant fait 'objet d’'un vote en agsblée générale
n‘'ont pu étre réalisés du fait de la défaillanceditu
copropriétaire. Les astreintes sont alors fixéedqgia» ;

2° Apres larticle 24-6, il est inséré un artickk-2 ainsi
redige :

«Art. 24-7. — Lorsque, en application de l'article L. 1331-29
du code de la santé publique ou des articles L=2189 L. 511-2
du code de la construction et de I'habitation, astreinte
applicable a chaque lot a été notifiee au syndidas
copropriétaires, pris en la personne du syndic,yper autorité
publigue, le syndic en informe immédiatement les

copropriétaires.

« Lorsque l'inexécution des travaux et mesuresagpitespar
l'arrété de police administrative résulte de laailisince de
certains copropriétaires, le syndic en informetbaiseé publique
compétente, en lui indiquant les démarches ensepret en lui
fournissant une attestation de défaillance. Sqnites défaillants
les copropriétaires qui, aprés avoir été mis enedee par le
syndic, n'ont pas répondu aux appels de fonds saues a la
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réalisation des travaux dans le délai de quinzesja@pres la
sommation de payer. Au vu de lattestation de dafaie,
lautorité publique notifie le montant de [l'astrin aux
copropriétaires défaillants et procede a sa ligiodaet a son
recouvrement comme il est prévu aux mémes articles.

« Lorsque I'assemblée générale des copropriétaleepas
été en mesure de voter les modalités de réalisagsntravaux
prescrits par un des arrétés de police adminiggratientionnés a
l'article 24-6 de la présente loi et que le synticdes
copropriétaires est lui-méme défaillant, chacun des
copropriétaires est redevable du montant de lims&e
correspondant & son lot de copropriété notifié pawmtorité
publigue compétente. »

VII. — (Supprimé)

Article 43 bisA

(Supprimé)

Article 43 bisB

|. — Apres l'article L. 541-2 du code de la constion et de
I'habitation, il est inséré un article L. 541-24hs rédigé :

«Art. L. 541-2-1. +orsqu’'un arrété pris en application de
larticle L.1331-28 du code de la santé publique des
articles L. 123-3, L. 129-2 ou L. 511-2 du présende concerne
un immeuble en indivision, & compter de la notifma qui a été
adressée aux indivisaires par l'autorité adminiistea ceux-cCi
sont solidairement tenus du paiement des sommelarsdes
mesures exécutées d'office et des frais d’hébergema de
relogement des occupants.

« Lorsque, faute davoir pu identifier la totalitdes
indivisaires et d’avoir été en mesure de notifiarrété a chacun
d’entre eux, la solidarité entre les indivisairdsritifiés court a
compter de la publication de I'arrété au fichiemobilier ou au
livre foncier.
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« L’'arrété, notifié a chacun des indivisaires, péaue la
non-exécution des mesures et travaux dans le ghékscrit
expose solidairement les indivisaires au paiemamtedastreinte
exigible dans les conditions prévues, respectivérean Il de
larticle L.1331-29 du code de la santé publigae, Il de
larticle L.123-3, a Jlarticle L. 129-2 et au IV ed
l'article L. 511-2 du code de la construction et |dhabitation.
Elle est liquidée et recouvrée comme il est préaise®s mémes
articles. »

Il. — L'intitulé du chapitre 9 du titre IV du livre V du code
de la construction et de I'habitation est compigaé les mots :
« et entre indivisaires ».

Article 43 bisC
[. — (Non modifié)

II. — Aprés le 1° du IV de l'article L. 1337-4 dwdae de la
santé publigue, il est inséré unbis ainsi rédigé :

« 1°bisLa confiscation au profit de I'Etat de I'usufrude
tout ou partie de leurs biens, quelle qu’en sortdture, meubles
ou immeubles, divis ou indivis, ayant servi a cortirae
I'infraction, les personnes physiques coupablesdayar la
nue-propriété de leurs biens ;

« Le produit de l'usufruit confisqué est liquidé recouvre
par I'Etat. Les sommes sont versées au budget Algeriice
nationale de I'habitat. »

[ll. — Aprés le 1° du V de larticle L. 123-3 du d@® de la
construction et de [I'habitation, il est inséré Grblk ainsi
rédigé :

« 1°bisLa confiscation au profit de I'Etat de I'usufrude
tout ou partie de leurs biens, quelle qu’en sortdture, meubles
ou immeubles, divis ou indivis, ayant servi a cortirae
I'infraction, les personnes physiques coupablesdaydr la
nue-propriété de leurs biens ;
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« Le produit de l'usufruit confisqué est liquide recouvré
par I'Etat. Les sommes sont versées au budget Algetice
nationale de I'habitat. »

IV. — Apres le premier alinéa du lll de l'article 811-6 du
méme code, il est inséré un 1° A ainsi rédigé :

« 1° A La confiscation au profit de I'Etat de I'imuit de
tout ou partie de leurs biens, quelle gu’en soitdaure, meubles
ou immeubles, divis ou indivis, ayant servi a cortiree
I'infraction, les personnes physiques coupablesiaydria nue-
propriété de leurs biens ;

« Le produit de l'usufruit confisqué est liquidé recouvre
par I'Etat. Les sommes sont versées au budget Algeriice
nationale de I'habitat. »

Article 43 bisD et 43bisE

(Supprimeés)

Article 43 bis

(Conforme)

Article 44

Lorsque les travaux prescrits par un arrété comaceran
local a usage principal d’habitation, pris surdadement soit de
larticle L.1331-28 du code de la santé publiqsejt des
articles L. 123-3, L. 129-1 ou L. 511-2 du coddaleonstruction
et de I'habitation dans leur rédaction antérieufa grésente loi,
n'ont ni été réalisés par le propriétaire dans é&aidprévu par
ledit arrété, ni fait I'objet d'une exécution d'afé, I'autorité
auteur de l'arrété peut mettre en demeure la prestenue de
'exécuter de réaliser dans le délai d’'un mois messures et
travaux prescrits par ledit arrété. Dans ce cds, léhforme
simultanément que la non-exécution des travaux dandélai
I'expose au paiement d’'une astreinte par jour taade
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En l'absence d’exécution des travaux prescrits |pdit
arrété a lissue du délai fixé par la mise en demelautorité
administrative peut fixer, par arrété, une asteemfiun montant
maximal de 1 000 € par jour de retard a I'encod&da personne
défaillante tenue d’exécuter les mesures presgaesarrété. Le
montant de l'astreinte peut étre progressif dandelaps et
modulé dans des conditions fixées par voie régléamen tenant
compte de l'ampleur des mesures et travaux presetitdes
conséquences de la non-exécution.

L’astreinte court & compter de la notification darrété
fixant l'astreinte et jusqu'a la compléte exécutides travaux
prescrits.

L’astreinte est fixée, liquidée et recouvrée dams |
conditions prévues, selon le cas, a l'article L31-29 du code de
la santé publique ou aux articles L. 123-3, L. 228u L. 511-2
du code de la construction et de I'habitation, dens rédaction
résultant de la présente loi.

Article 45

Le titre IV du livreV du code de la construction @e
I’habitation est complété par un chapitre Il airéiligé :

« CHAPITREII
« Procédures applicables aux propriétaires défailla

«Art. L. 543-1— Lorsqu'un arrété d’insalubrité, pris en
application de Il'article L. 1331-28 du code de date publique,
un arrété de péril, pris en application de I'aditl 511-2 du code
de la construction et de I'habitation, ou un arrétatif a la
sécurité des équipements communs des immeublesage us
principal d’habitation, pris en application de tiale L. 129-2 du
méme code, concerne les parties communes d'un itimeu
soumis a la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 fixamtstatut de la
copropriété des immeubles batis, l'arrété précisase da
non-exécution des mesures et travaux dans le ghékscrit
expose les copropriétaires au paiement d’'une atgrexigible
dans les conditions prévues ci-apres.
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« Si les mesures prescrites par I'un des arrétéguprau
premier alinéa n'ont pas été exécutées dans le idébarti, la
mise en demeure d’'y procéder, adressée par I'&titpublique
compétente au syndicat des copropriétaires, prig grersonne
du syndic, peut porter application d’'une astreifiten montant
maximal de 1 000 € par lot et par jour de retat@rcontre des
copropriétaires.

« A lissue du délai fixé par la mise en demeurg,
linexécution des travaux prescrits résulte de daire de
décision du syndicat des copropriétaires, le mardanastreinte
did est notifie a chacun des copropriétaires et uaéo par
l'autorité publique a I'encontre de chacun d’euxadireinte
court a compter de la mise en demeure adressémdicat des
copropriétaires.

« Si, a l'issue du délai fixé par la mise en deragle syndic
de la copropriété atteste que I'inexécution degatra prescrits
résulte de la défaillance de certains copropriétaia avoir
répondu aux appels de fonds nécessaires, voté&apsemblée
générale des copropriétaires, l'autorité publiqustifie, par

arrété, le montant de [lastreinte due par chacurs de

copropriétaires défaillants, dont le montant c@aucompter de la
mise en demeure adressée au syndic de la copgopriét

« L’astreinte exigible en application du présentickr
s’ajoute, le cas échéant, a celle qui peut étrdicame aux
copropriétaires dont les parties privatives somppees d'un
arrété de péril ou d’insalubrité.

« L’astreinte est liquidée et recouvrée comme filpggcisé
au Il de larticle L. 1331-29 du code de la saptéblique, a
I'article L. 129-2 du code de la construction etl'th@bitation et
au |V de l'article L. 511-2 du méme code.

« L’application de l'astreinte et sa liquidation fent pas
obstacle a I'exécution d'office par lautorité pighle des
mesures et travaux prescrits par l'arrété, ou dmubatitution aux
seuls  copropriétaires  défaillants, en applicatione d
larticle L. 1331-29 du code de la santé publique des
articles L. 511-2 ou L. 129-2 du code de la comston et de
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I'habitation. Dans ces cas, le montant de l'asteesiajoute a
celui des créances résultant de I'exécution d'effmu de la
substitution de l'autorité publiqgue aux seuls cqpigtaires
défaillants. Il est recouvré comme en matiére detrimitions
directes et est garanti par les dispositions prevae 8° de
I'article 2374 du code civil et aux articles L. 54t suivants du
code de la construction et de I'habitation.

«Art. L. 543-2—- Afin de prendre en compte les colts de
maitrise d’ouvrage et d’accompagnement social st@ppar les
services de I'Etat, des communes ou de leurs groepss a
raison des travaux et mesures prescrits par Iésearrmises en
demeure ou injonctions pris en application deglaediL. 1311-4,
L.1331-24, L.1331-26 et L.1331-26-1, L. 1334t2,1334-16
du code de la santé publique et L. 123-3, L. 129-2129-3,
L.129-4-1, L.511-2 et L.511-3 du présent codes |
recouvrement des dépenses engagées aux frais am#®efaires
défaillants comporte, outre le montant des dépersmrivrables
prévues a ces mémes articles, un montant forfaitér8 % de
ces dépenses. »

Article 46
|. — Le code de la sécurité sociale est ainsi mddif

1° L’article L. 542-2 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mention
«|l.—»;

b) Aprés le mot : « locatifs », la fin du 2° est stpge ;
c) Aprés le 2°, il est inséré un 3° ainsi rédigé :

« 3° Habitant un logement répondant a des conditioa
peuplement fixées par voie réglementaire. » ;

d) Aprés le méme 2°, sont insérés des Il a VI aigdiges :

«Il.—Lorsque le logement ne satisfait pas aux
caractéristiqgues imposées au 2° dul du préseitieat que
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'organisme payeur ou un organisme ddment habpiaé ce
dernier a constaté que le logement ne constitue gas un
logement décent, au sens des deux premiers aliigebarticle 6
de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 précitée,llbaation de
logement n’est pas versée au locataire ou au gtajme mais est
conservée par l'organisme payeur pendant un déaimal de
dix-huit mois. L'organisme payeur notifie au praaire le
constat établissant que le logement ne remplitgmsonditions
requises pour étre qualifié de logement décentnébrime qu'il
doit mettre celui-ci en conformité dans le délaiximaal précité
pour que lallocation de logement conservée luit s@rsée.
Durant ce délai, le locataire s’acquitte du monthntoyer et des
charges récupérables, diminué du montant des tilosade
logement dont il aura été informé par I'organisnasqur, sans
que cette diminution puisse fonder une action diileba a
I'encontre du locataire pour obtenir la résiliatatun bail.

« Pour l'application de l'article 20-1 de la loi 89-462
du 6 juillet 1989 précitée, l'information du baille par
I'organisme payeur, sur son obligation de mise @mfarmité du
logement, dont le locataire est également destreatéent lieu
de demande de mise en conformité par le locatains tk cas ou
ce dernier saisit la commission départementale aheil@ation.
L’information du locataire reproduit les dispositgode ce méme
article et précise l'adresse de la commission dépentale de
conciliation. Des que le constat de mise en conférndu
logement est établi par 'organisme payeur ou paorganisme
ddment habilité par ce dernier, le montant de dtion de
logement conservée par l'organisme payeur est vensé
propriétaire.

« L’organisme payeur informe le bailleur de |'eriste
d’aides publiques et des lieux d’information poéaliser les
travaux de mise en conformité du logement.

«lll.—Si le logement ne répond toujours pas aux
caractéristiques mentionnées au 2° dul du préseintle a
lissue du délai de mise en conformité prévu auniee alinéa

du Il :
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«1° Le bénéfice de lallocation de logement cownder
jusqu’a cette date par I'organisme payeur au tizda période
durant laquelle il a été fait application du pren@énéa du Il est
définitivement perdu. Le propriétaire ne peut dedesnau

locataire le paiement de la part de loyer non peercu

correspondant au montant de 'allocation conservée

« 2° L’allocation de logement, le cas eéchéant redéé dans
le cas ou un nouveau loyer est fixé par le jugei,pa titre
exceptionnel, dans des cas fixés par décret, erdeygermettre
'achévement d’'une mise en conformité engageée,rdadoe en
compte I'action du locataire pour rendre son logana&cent par
la voie judiciaire ou de prévenir des difficultés daiement du
loyer ou de relogement du locataire, étre maintgraredécision
de I'organisme payeur et conservée par ce deroigar yne durée
de six mois, renouvelable une fois. Durant ce déalocataire
s’acquitte du montant du loyer et des charges éralnes,
diminué du montant des allocations de logement danira été
informé par I'organisme payeur sans que cette ditin puisse
fonder une action du bailleur a I'encontre du lagat pour
obtenir la résiliation du bail.

« Dés que le constat de mise en conformité du legemst
établi, le montant de l'allocation de logement comée par
I'organisme payeur est verseé au propriétaire. Sogement ne
répond toujours pas aux caractéristiques mentienage2® du |
du présent article a l'issue de ce délai, le bérddie I'allocation
de logement conservée par l'organisme payeur ag die la
période durant laquelle il a été fait applicatiom @° du
présent lll est définitivement perdu. Le propriggaine peut
demander au locataire le paiement de la part d& logn percue
correspondant au montant de 'allocation conservée.

«IV.—A chaque changement de locataire, s'il dst
nouveau constaté que le logement n'est pas confame
caractéristiques mentionnées au 2° dul du présatitle,
I'allocation de logement n’est pas versée au nouNeeataire ou
au propriétaire mais est conservée par I'organipmeur pour
une durée de six mois, éventuellement prolongée@asion de
cet organisme, a titre exceptionnel, dans les &dinisl par le
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décret mentionné au 2° du lll, pour une durée de rsois.
Durant ce délai, le locataire s’acquitte du montantoyer et des
charges récupérables, diminué du montant des tilosade
logement dont il aura été informé par I'organisnayequr sans
que cette diminution puisse fonder une action diileba a
I'encontre du locataire pour obtenir la résiliatatun bail.

« Dés que le constat de mise en conformité du legemst
établi ou si le logement ne répond toujours pas aux
caractéristiques mentionnées au 2° du | du préaditle a
l'issue de ce délai, il est procédé conformémendemier alinéa
du 1.

«V.—Lorsque le montant de [lallocation de logeme
conservée par I'organisme payeur en applicationlldasV est
versé au propriétaire apres que le constat de emsmnformité
du logement a été établi, le propriétaire verseake échéant, au
locataire la part de I'allocation de logement comée qui excede
le montant du loyer et des charges récupérables.

« VI. — Outre les cas mentionnés aux Il a IV, baktion de
logement peut étre accordée a titre dérogatoingeatiant une
durée déterminée, dans des conditions fixées gaetl® ;

e) Au début du quatrieme alinéa, est ajoutée la menti
« VIl. —»;

f) Au début du dernier alinéa, est ajoutée la mention
« VI —»;

1°bis A la premiére phrase du premier alinéa de
l'article L. 542-6 et du dernier alinéa du Il darficle L. 553-4,
la référence : « au 2° » est remplacée par lagédér: « aux 2°
et3°dul »;

1° ter (nouveau)e dernier alinéa du Il de l'article L. 553-4
est ainsi modifié :

a) A la deuxiéme phrase, aprés le mot: « sociausont
insérés les mots : «, un organisme agréé exedeardctivités de
maitrise d’ouvrage définies au 1° de l'article B531L du code de
la construction et de I'habitation » et les motslgtablissement
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public de gestion immobiliere du Nord-Pas-de-Cabaisont
remplacés par les mots : «la société de gestiopadtimoine
immobilier des houilleres du Nord et du Pas-de-Galg

b) Est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« La transmission de cette convention a I'organig@ngeur
vaut constat de mise en conformité du logement pour
I'application des Il & V de l'article L. 542-2. » ;

1° quater(nouveau)Au début de la seconde phrase de
l'article L. 542-7-1, aprés le mot: « Sauf», sanséres les
mots: «dans le cas mentionné aux Il & V de
l'article L. 542-2, » ;

2° L’article L. 831-3 est ainsi modifié :

a) La premiere phrase du premier alinéa est remplpaée
un | ainsi rédigé :

« |. — Le versement de l'allocation de logementsesimis :

« 1° Aux dispositions des deux premiers alinéas de
larticle 6 de la loin°®89-462 du 6 juillet 198%ndant a
améliorer les rapports locatifs et portant modifma de la
loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986, relatives @lit@tion pour
le bailleur de remettre au locataire un logemengedgprésentant
les caractéristiques correspondantes ;

«2° A des conditions de peuplement définies paie vo
réglementaire. » ;

b) Les deux dernieres phrases du premier alinéa sont
supprimées ;

c) Aprés le premier alinéa, sont insérés des Il aamisi
rédiges :

«Il.—Lorsque le logement ne satisfait pas aux
caractéristiques imposées au 1° du | et que I'asgaa payeur ou
un organisme ddment habilité par ce dernier a atdhsjue le
logement ne constitue donc pas un logement déeestmas de
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larticle 6 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989réuitée,
I'allocation de logement n'est pas versée au lo@atau au
propriétaire mais est conservée par I'organismesgapendant
un délai maximal de dix-huit mois. L'organisme pay@otifie
au propriétaire le constat établissant que le l@ygme remplit
pas les conditions requises pour étre qualifiéoderhent décent
et I'informe qu’il doit mettre celui-ci en conformdi dans le délai
maximal précité pour que l'allocation de logemeomservée lui
soit versee. Durant ce délai, le locataire s’atguti montant du
loyer et des charges récupérables, diminué du mordas
allocations de logement dont il aura été informeljpaganisme
payeur, sans que cette diminution puisse fonderaatien du
bailleur a I'encontre du locataire pour obtenirrésiliation du
bail.

« Pour l'application de l'article 20-1 de la loi 89-462
du 6 juillet 1989 précitée, l'information du baille par
I'organisme payeur, sur son obligation de mise @mfarmité du
logement, dont le locataire est également destieatéent lieu
de demande de mise en conformité par le locatains tk cas ou
ce dernier saisit la commission départementale aeilation.
L’information du locataire reproduit les dispositgode ce méme
article et précise l'adresse de la commission dépentale de
conciliation. Des que le constat de mise en conférndu
logement est établi par 'organisme payeur ou paorganisme
diment habilité par ce dernier, le montant de d@tion de
logement conservée par l'organisme payeur est vensé
propriétaire.

« L’organisme payeur informe le bailleur de I'eriste
d’aides publigues et des lieux d’information pokssb pour
réaliser les travaux de mise en conformité du lagem

«lll.-Si le logement ne répond toujours pas aux
caractéristigues mentionnées au 1° dul du préseitle a
'issue du délai de mise en conformité mentionnépagmier
alinéadu ll :

« 1° Le bénéfice de l'allocation de logement conderpar
I'organisme payeur au titre de la période duraquddie il a été
fait application du premier alinéa du Il est défirement perdu.
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Le propriétaire ne peut demander au locataire lenpent de la
part de loyer non percue correspondant au montant
I'allocation conservée ;

« 2° L’allocation de logement, le cas échéant redéé dans
le cas ou un nouveau loyer est fixé par le jugei,pa titre
exceptionnel, dans des cas fixés par décret, erdeygermettre
'achévement d’'une mise en conformité engageée,rdadoe en
compte I'action du locataire pour rendre son logana&cent par
la voie judiciaire ou de prévenir des difficultés daiement du
loyer ou de relogement du locataire, étre maintgraredécision
de l'organisme payeur et conservée par ce derpmuf une
durée de six mois renouvelable une fois. Durantdéhi, le
locataire s’'acquitte du montant du loyer et des rgém
récupérables, diminué du montant des allocationsogement
dont il aura été informé par I'organisme payeurssque cette
diminution puisse fonder une action du bailleuresadontre du
locataire pour obtenir la résiliation du bail.

« Dés que le constat de mise en conformité du legemst
établi, le montant de l'allocation de logement aomée par
I'organisme payeur est versé au propriétaire. Sogement ne
répond toujours pas aux caractéristiques mentienage2® du |
du présent article a l'issue de ce délai, le bérddie I'allocation
de logement conservée par l'organisme payeur a@ die la
période durant laquelle il a été fait application d° du
présent lll est définitivement perdu. Le proprigdaine peut
demander au locataire le paiement de la part d&r logn percue
correspondant au montant de 'allocation conservée.

«IV.—A chaque changement de locataire, s'il dst
nouveau constaté que le logement n'est pas confame
caractéristigues mentionnées au 1° du I, l'alleratie logement
n’'est pas versée au nouveau locataire ou au ptapeénais est
conservée par I'organisme payeur pour une durésixdenois,
éventuellement prolongée par décision de cet osgami a titre
exceptionnel, dans les cas définis par le décreitioré au 2°
du lll, pour une durée de six mois. Durant ce déd&iocataire
s’'acquitte du montant du loyer et des charges eralyes,
diminué du montant des allocations de logement danira été
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informé par I'organisme payeur sans que cette dition puisse
fonder une action du bailleur a I'encontre du lagat pour
obtenir la résiliation du bail.

« Dés que le constat de mise en conformité du legémst

établi ou si le logement ne répond toujours pas aux

caractéristiques mentionnées au 1° du | du préaditle a
l'issue de ce délai, il est procédé conformémendemier alinéa
du 1.

«V.—Lorsque le montant de [lallocation de logeme
conservée par l'organisme payeur en applicationlldgasV est
versé au propriétaire apres que le constat de emsmnformité
du logement a été établi, le propriétaire verseake échéant, au
locataire la part de I'allocation de logement comée qui excede
le montant du loyer et des charges récupérables.

« VI. — Outre les cas mentionnés aux Il a IV, baktion de
logement peut étre accordée a titre dérogatoingeatiant une
durée déterminée, dans des conditions fixées paetl® ;

d) Le second alinéa est ainsi modifié :
— au début de l'alinéa, est ajoutée la mentionvilk — » ;

—la référence : « premier alinéa » est remplacée la
référence : « 1°dul »;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« La transmission de cette preuve a I'organismepayaut
constat de mise en conformité du logement pourpliegtion
desllaV.»;

2° bis (nouveaupAu début de la seconde phrase de
I'article L. 831-8, apres le mot : « Sauf », samérés les mots :
« dans le cas mentionné aux Il a V de l'articl&81-3, » ;

3°A la premiére phrase de lavant-dernier alinées d
articles L. 831-7 et L. 835-2, la référence : «paemier alinéa »
est remplacée par les références : « aux 1° ai 2%d
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4° (nouveau).’avant-dernier alinéa de I'article L. 835-2 est
ainsi modifié :

a) A la deuxiéme phrase, aprés le mot: « sociausont
insérés les mots : «, un organisme agréé exedeardctivités de
maitrise d’ouvrage définies au 1° de l'article B53L du code de
la construction et de I'habitation » et les mo&sl’établissement
public de gestion immobiliere du Nord-Pas-de-Cahaisont
remplacés par les mots: «la société de gestiopadimoine
immobilier des houilleres du Nord et du Pas-de-Salg

b) Est ajoutée une phrase ainsi redigée :

« La transmission de cette convention a l'organig@ngeur
vaut constat de mise en conformit¢é du logement pour
I'application des Il & V de l'article L. 831-3. »

[I. — L'article 10 de I'ordonnance n° 2002-149
du 7 février 2002 relative a I'extension et la gatiéation des
prestations familiales et a la protection sociaesdla collectivité
départementale de Mayotte est ainsi modifié :

1° A la fin dua du 3°, les mots : « de la deuxiéme et de la
troisieme phrases du troisieme alinéa ainsi quecidquieme
alinéa » sont remplacés par les références : H @e¥ et de la
premiere phrase du second alinéa du VII » ;

2° Apres lea du 3°, il est inséré uabis ainsi rédigé :

«ahbis) Apres la référence : “L. 542-7-1", sont insérées le
mots : “, a I'exception des mots : "dans le castinané aux Il a
V de l'article L. 542-2"" ; »

3° Au dernier alinéa, aprés les mots: « Les ditipas
du Il », sont insérés les mots : «, a I'exceptin la derniere
phrase de son dernier alinéa» et apres les metsant
applicables », sont insérés les mots : « a I'atlonade logement
familiale ».

lll. — Larticle 42-1 de [lordonnance n°2002-411
du 27 mars 2002 relative a la protection sanitairesociale a
Mayotte est ainsi modifié :
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1° Au début du premier alinéa du 2° les mots:a«L
deuxieme et la troisieme phrase du premier alinéont
remplacés par les références: «Lesll aV» etmet:
« remplacées » est remplacé par le mot : « rempbage

2° Apres le deuxieme alinéa du 2°, il est inséréalinéa
ainsi rédigé :

« La derniere phrase du VII de l'article L. 831-&st pas
applicable. » ;

3° Aprés le 4°, il est inséré un Bfs ainsi redigé :

« 4°bisLa derniére phrase de l'avant-dernier alinéa de
I'article L. 835-2 n’est pas applicable. » ;

4° Apres le 3°, il est inséré un Bis ainsi rédigé :

«3°bisA larticle L.831-8, les mots:“dans le cas
mentionné aux Il & V de larticle L. 831-3” ne gfdiquent
pas. »

IV. — (Non modifié)

Article 46 bisA

Le premier alinéa du | de l'article L. 321-1 du eode la
construction et de I'habitation est complété pae phrase ainsi
rédigée :

« Elle peut également participer au financementtdasux
d’auto-réhabilitation accompagnée par des orgarisageeés au
titre de l'article L. 365-1. »

Article 46 bis

Le code de la construction et de [I'habitation estsia
modifié :

1° Apres le deuxiéme alinéa de larticle L. 129#3est
inséré un alinéa ainsi rédigé :
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« Lorsque l'évacuation a été ordonnée par le mdee,
propriétaire est tenu d’assurer I'hébergement prke des
occupants, dans les conditions prévues aux articlés?1-1
et L. 521-3-1. L’article L. 521-3-2 est applicable;

2° Au premier alinéa du | de larticle L. 521-3-4prés la
référence: «L.511-3», sont insérés les motsou «de
l'article L. 129-3 » ;

3°Au | de [larticle L.521-3-2, apres la référence
« L. 123-3 », sont insérés les mots : « ou deidlart.. 129-3 ».
Article 46 ter

(Conforme)

Article 46 quater

Le code des procédures civiles d’exécution estiains
modifié :

1° A l'article L. 411-1, les mots : « ou I'évacuati» sont
SuUpprimes ;

2° A l'article L. 412-6, aprés les mots : « voiefd# », la fin
du second alinéa est supprimée.
Article 46 quinquies

(Conforme)

Article 46 sexiesA

Le code de la construction et de I'habitation estsia
modifié :

1° Au troisieme alinéa de larticle L. 111-6-1, eprles
mots : « inférieurs & 14 m? et & 38 m sont insérés les mots :
« , les installations ou pieces communes mises@odition des
locaux a usage d’habitation nés de la division amétpas
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comprises dans le calcul de la superficie et dwmel desdits
locaux, » ;

2° Apres l'article L. 111-6-1 du code de la constian et de
I’habitation, sont insérés des articles L. 111-6-4-L. 111-6-1-3
ainsi redigés :

«Art. L. 111-6-1-1- Une autorisation préalable aux travaux
conduisant a la création de plusieurs locaux aaugdgabitation
dans un immeuble existant peut étre instituée fmrtdrité
compétente en matiere de plan local d’'urbanismes dae zone
délimitée par une délibération motivée de son cegadlibérant.
Si la commune intéressée n’'est pas couverte patamlocal de
I'habitat, la délimitation de cette zone doit éapprouvée par
I'autorité administrative. La délimitation tient mpte de la lutte
contre I'habitat indigne, du plan départementaktiéa pour le
logement et I'hébergement des personnes défaverisie
lorsqu’il est en vigueur, du programme local dalbhat.

« Le président de [I'établissement public de codpm#ra
intercommunale compétent en matiere d’habitat odéfaut, le
maire refuse [lautorisation a chaque fois que laisdin
contrevient a l'article L. 111-6-1 du présent code.

« Le président de I'établissement public de codmgra
intercommunale compétent en matiere d’habitat odefaut, le
maire peut refuser ou soumettre a conditions @sddon
mentionnée au premier alinéa du présent articleqior les
locaux d’habitation créés sont susceptibles deepatteinte a la
sécurité des occupants, a la salubrité publiquaueplan local
d’'urbanisme.

« Lorsque les opérations de division définies aés@nt
article requierent une autorisation d’urbanismdgees tient lieu
d’autorisation de division, apres accord, le cabéént, du
président de [I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere d’habitat logsda
délibération mentionnée au premier alinéa a ésegar I'organe
délibérant de [I'établissement public de coopération
intercommunale.
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«Art. L. 111-6-1-2- La demande d’autorisation prévue a
l'article L. 111-6-1-1 est adressée au présideritédablissement
public de coopération intercommunale compétent extiene
d’habitat ou, a défaut, au maire de la commune tEgormes
fixées par arrété du ministre chargé de la consbrucet de
I’habitation.

« Le président de I'établissement public de codmgra
intercommunale compétent en matiere d’habitat odefaut, le
maire notifie sa décision dans les quinze jourtad@ception de
la demande. Le défaut de réponse dans le délauitdeeyjours
vaut autorisation.

« Le défaut d’autorisation de division est san®tefur le
bail dont bénéficie le locataire qui occupe de tgofui un local a
usage d’habitation né d’une division.

«Art. L. 111-6-1-3 (nouveauy Lorsque des opérations de
division conduisant a la création de locaux a usdbabitation
au sein d'un immeuble existant sont réalisées a&nsénce de
l'autorisation préalable prévue a [larticle L. 164t-1, le
représentant de I'Etat dans le département peutsapvoir
informé l'intéressé de la possibilité de présests observations
dans un délai déterminé, ordonner le paiement damende au
plus égale a 15 000 €. En cas de nouveau manquelaestun
délai de trois ans, le montant maximal de cettenalmest porté
a 25000 €.

« Le produit de I'amende prévue au premier alinéa e
intégralement versé a I’Agence nationale de I'tebit

« L’'amende est proportionnée a la gravité des mameuts
constatés et ne peut étre prononcée plus d’'uncamater de la
constatation des manquements. »

Article 46 sexies

(Supprimé)
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Article 46 septies

Le titre Il du livre VI du code de la constructicet de
I’habitation est complété par un chapitre 1V airggligé :

« CHAPITRBV
« Autorisation préalable de mise en location

«Art. L. 634-1— 1. — L’'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent etiene
d’habitat ou, a défaut, le conseil municipal pestirditer des
zones soumises a autorisation préalable de midecation sur
les territoires présentant une proportion impodadthabitat
dégradé. Ces zones sont délimitées au regard destifsbde
résorption de I'habitat indécent et de lutte cofibr@bitat indigne
et en cohérence avec le programme local de I'Haditavigueur
et le plan départemental d’action pour le logemaesit
I'hébergement des personnes défavorisées. Ces zmesnt
concerner un ou plusieurs ensembles immobiliers.

«Il. —La délibération mentionnée au | peut fixg@our
chacune des zones géographiques qu’elle délirgecdtegories
et caractéristiques des logements qui sont souraigt@risation
préalable. Elle précise la date d’entrée en vigukudispositif,
qui ne peut étre fixée a un délai inférieur a soignainsi que le
lieu et les modalités de dépbt de la demande dizatmn.

«lll. — La délibération mentionnée au | est trais@mau
représentant de I'Etat dans le département, qurid exécutoire
par arrété dans un délai de deux mois. En cas d%ippn du
représentant de I'Etat dans le département, caéelldransmet la
délibération au ministre chargé du logement. Damscas, la
délibération ne devient exécutoire qu’'apres approbapar
arrété ministériel.

« Le silence du ministre aprés un délai de quatoés
compter de la transmission de la délibération guweésentant de
I'Etat vaut avis défavorable.

«Art. L.634-2 L.634-3, L.634-4, L.634-5, L.634-6,
L. 634-7 et L. 634-8- (Non modifiés)
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«Art. L. 634-2 et L. 634-3. — (Non modifiés)

«Art. L.634-4. La demande d'autorisation est effectuée
aupres de I'établissement public de coopératiogréoimmunale
compétent en matiére d’habitat ou, a défaut, deotamune au
moyen d’un formulaire type. Elle peut étre adrespée voie
électronique si la délibération mentionnée au Il de
l'article L. 634-1 a prévu cette faculté. Pour legements dont
les contrats de location sont soumis a larticl& e la
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée, le dosgle diagnostic
technique prévu a ce méme article est annexéadetande.

« Le dépbt de la demande d’autorisation donne &ela
remise d’'un récépisseé.

« A défaut de notification d’'une décision expreds@s un
délai d’'un mois a compter du dép6ét de la demandetdfisation,
le silence gardé par le président de I'établissénperlic de
coopération intercommunale compétent en matierabitat ou
le maire de la commune vaut autorisation préaldelenise en
location.

« Le rejet de la demande d’autorisation préalablpeut étre
motivé que par le non-respect des exigences dendécdu
logement telles que définies a l'article 6 de larnd 89-462 du
6 juillet 1989 précitée. La décision de rejet de demande
d’autorisation préalable de mise en location estivée et
précise la nature des travaux ou aménagementsriggesour
satisfaire aux exigences de décence précitées.

« L’autorisation préalable de mise en location dgite
renouvelée a chaque nouvelle mise en location.

« Art. L. 634-5, L. 634-6, L. 634-7 et
L. 634-8. - (Non modifiés)
Article 46 octies

Le titre Il du livre VI du code de la constructicet de
I’habitation est complété par un chapitre V aigsligé :
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« CHAPITREV
« Déclaration de mise en location

«Art. L. 635-1—|. —L’'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent extiene
d’habitat ou, a défaut, le conseil municipal peétirditer des
zones soumises a déclaration de mise en locationegard de
I'objectif de lutte contre I'habitat indigne et enhérence avec le
programme local de I'habitat en vigueur et le pl@partemental
d’action pour le logement et I'hébergement des quarss
défavorisées. Ces zones peuvent concerner un osieyls
ensembles immobiliers.

«ll. —La délibération mentionnée aul peut fixgrour
chacune des zones géographiques qu’elle délirgecdtegories
et caractéristiques des logements qui sont sourdisckaration.
Elle précise la date d’entrée en vigueur du digipogui ne peut
étre fixée dans un délai inférieur a six mois a jgtmn de la
publication de la délibération mentionnée au Isiafue le lieu et
les modalités de dépo6t de la déclaration.

«lll. — La délibération mentionnée aul est trarseEmau
représentant de I'Etat dans le département, qurid exécutoire
par arrété dans un délai de deux mois. En cas d%ippn du
représentant de I'Etat dans le département, cdeddransmet la
délibération au ministre chargé du logement. Damscas, la
délibération ne devient exécutoire qu’aprés approbapar
arrété ministériel.

« Le silence du ministre dans un délai de quatrés rao
compter de la transmission de la délibération guweésentant de
I'Etat vaut avis défavorable.

«Art. L. 635-2. — (Non modifié)

«Art. L. 635-3. -Les personnes qui mettent en location un
logement situé dans les zones soumises a décladgionise en
location le déclarent, au plus tard dans un déagdinze jours
suivant la conclusion du contrat de location, aésplent de
I'établissement public de coopération intercommercmpétent
en matiére d’habitat ou, a défaut, au maire detansune.
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« La déclaration est établie conformément a un ddaire
dont le modéle est fixé par arrété du ministre gaatu logement
et peut étre adressée par voie électronique siéldédation
mentionnée a l'article L. 635-2 a prévu cette feeuPour les
logements dont les contrats de location sont soartigsticle 3-3
de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a homér les
rapports locatifs et portant modification de la i 86-1290
du 23 décembre 1986, le dossier de diagnostic igehmprévu a
ce méme article est annexé a la déclaration.

« Le dépdt de la déclaration donne lieu a la rendism
récépissé, dont une copie est transmise pour i@foom par le
propriétaire au locataire.

« Cette déclaration est renouvelée a chaque neuwigdle en
location.

« L'absence de déclaration de mise en locatiosass effet
sur le bail dont bénéficie le locataire.

« Le bénéfice du paiement en tiers payant des aides

personnelles au logement est subordonné a la produdu
récépissé de la déclaration de mise en location.

«Art. L. 635-4. — (Non modifié)
«Art. L. 635-5. — (Non modifié)

Article 46 nonies
Au 3° de l'article L. 1515-1 du code de la santélgue, les
références : « L. 1331-24, L. 1331-25, » sont SupEs.
Articles 46 decieset 46undecies

(Conformes)
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TITRE Il

AMELIORER LA LISIBILITE ET L'EFFICACITE DES
POLITIQUES PUBLIQUES DU LOGEMENT

CHAPITRE |ER

Réformer les procédures de demande d’'un logementsal
pour plus de transparence, d’efficacité et d’équité

Article 47 A

(Conforme)

Article 47

Le code de la construction et de I'habitation estsia
modifié :

1°A L’article L. 441-1 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa, la réféen
« L. 441-2-6 » est remplacée par la référence.:44L-2-9 » ;

b) A la premiére phrase du deuxiéme alinéa, aprésole:
« non-conciliation », sont insérés les mots : «&wéfaut, par
une copie de l'acte de saisine du juge aux affd@esliales dans
les conditions prévues au code de procédure civile

c) Le méme deuxieme alinéa est complété par une phrase
ainsi rédigée :

« Dans ces cas, la circonstance que le demandegéfitié
d’'un contrat de location au titre du logement o&par le couple
ne peut faire obstacle a I'attribution d’un logemen;

1° B (nouveau)Apres lee du méme article L. 441-1, il est
inséré urf ainsi rédigé :

«f) Des locataires agés de plus de soixante-cinq amns, e
situation de sous-occupation du logement, qui d@eoépun
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nouveau logement dans les conditions prévues a
l'article L. 442-3-1. » ;

1° L’article L. 441-2-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 441-2-1— Les demandes d'attribution de logements
sociaux sont présentées aupres des bailleurs deméodgs
sociaux mentionnés a larticle L. 441-1, dans desdiions
définies par décret en Conseil d’Etat. Elles petvigire
également, lorsqu’ils l'ont décidé, aupres de cbiNEés
territoriales ou d’établissements publics de coatpgn
intercommunale, de bénéficiaires des réservatienkogements
prévues au méme article, de services de I'Etasj ginauprés de
tout service commun d’enregistrement placé sous la
responsabilité de personnes morales énuméréessenprlinéa
ou d'un service intégré d’accueil et d'orientatiorentionné a
l'article L. 345-2-4 du code de l'action sociale des familles.
Lorsque la demande émane de salariés d’'une emsgemisant la
participation a un organisme collecteur agréé meng a
larticle L.313-18 du présent code, elle peut épmésentée
aupres de cet organisme s'il est bénéficiaire dervations de
logements prévues a l'article L. 441-1.

« Des réception, chaque demande fait l'objet d'un
enregistrement dans le systéme national d’enregisint dans
les conditions fixées par la loi n° 78-17 du 6 j@n\1978 relative
a linformatique, aux fichiers et aux libertés. Hamande peut
aussi étre enregistrée par le demandeur directerpantvoie
électronique, dans le systeme national d’enregigre. Chaque
demande est identifiée par un numéro unique déhudiveau
régional en Tlle-de-France et départemental sur elster du
territoire.

« Les informations fournies par le demandeur loessd
demande ou a I'occasion des modifications évemsiale celle-
ci sont enregistrées dans le systeme national efsirement
dans les mémes conditions. Il en est de méme dasnations
permettant d’apprécier la situation du demandeuregard des
dispositions de la présente section.
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« Les personnes et services qui enregistrent laadeéenou,
selon le cas, le gestionnaire du systeme natideatehistrement
communiguent au demandeur une attestation de dentars le
délai maximal d’un mois a compter du dépét de lmalede. Le
demandeur qui n'a pas recu lattestation au termeca délai
saisit le représentant de I'Etat dans le départemgu fait
procéder a l'enregistrement doffice de la demane un
bailleur susceptible de répondre a la demandei taidemande a
été déja enregistrée, enjoint au gestionnaire dtesye national
d’enregistrement de transmettre sans délai a tasEe
I'attestation de la demande.

« L'attestation indique le numéro unique attribué a
demandeur. Elle comporte la liste des bailleursladgements
sociaux et des organismes agréés mentionnés ialédrt 365-2
disposant d’'un patrimoine sur les communes demandeie
garantit les droits du demandeur en certifiant & de la
demande et fait courir les délais définis a I'detic. 441-1-4, a
partir desquels le demandeur peut saisir la cononissle
médiation prévue a larticle L. 441-2-3, dont elteique les
modalités et les délais de saisine.

« Les pieces justificatives servant a linstructicie la
demande sont déposées en un seul exemplaire. Edles
enregistrées dans le systéme national d’enregistreat rendues
disponibles aux personnes ayant acces aux dono@@gatives
de ce systeme.

« Lorsque le demandeur obtient un logement, lelcoaiil
mentionné a l'article L. 441-1 qui a attribué lgément procede
a I'enregistrement de I'attribution et a la radatide la demande
des la signature du bail. Dans ce cas, la radiati@nvient sans
avis préalable au demandeur.

« Lorsque le demandeur obtient un logement par
I'intermédiaire d’'un organisme mentionné a l'aritl. 365-2, cet
organisme en informe sans délai le gestionnairesykieme
national d’enregistrement, qui procéde a l'enregment de
I'attribution et a la radiation de la demande.



—214—

« Aucune attribution de logement ne peut étre aégiahi
aucune candidature examinée par une commissioinilolgion si
la demande n’a pas fait I'objet d’'un enregistremasgorti de la
délivrance d’'un numéro unique.

« La méconnaissance du présent article est pasdise
sanctions pécuniaires prévues a l'article L. 342-13

«L’Etat confie la gestion du systéme national
d’enregistrement a un groupement d’intérét publiééca cet
effet, regroupant I'Etat, I'Union sociale pour Iiigat, la
fédération des entreprises publiques locales etdpsentants
des réservataires de logements locatifs sociauxs dades
conditions fixées par décret en Conseil d’Etatfihancement du
développement, de la gestion de ce systeme et rdegdures
applicables au dépbt et au renouvellement des digsanst
assuré conjointement par la Caisse de garantieodament
locatif social et par I'Etat, selon une répartitiamrétée par
I'autorité administrative.

2° L’article L. 441-2-6 est ainsi rédigé :

«Art. L. 441-2-6— Toute personne qui envisage de
présenter une demande de logement social a droiin&
information sur les modalités de dépdt de la demaed les
pieces justificatives qui peuvent étre exigéessiajue sur les
caractéristiques du parc social et le niveau disfaation des
demandes exprimées sur le territoire qui I'intéeess

« Tout demandeur de logement social a droit a une
information sur les données le concernant qui &gturdans le
systéme national d’enregistrement et dans le disipds gestion
de la demande mentionné a l'article L. 441-2-7siafue sur les
principales étapes du traitement de sa demandea droit
également a une information sur les caractérissiode parc
social et le niveau de satisfaction des demandasnedes sur le
territoire mentionné dans sa demande et sur taune aerritoire
susceptible de répondre a ses besoins. » ;

2° bis La section 1 du chapitr€ idu titre IV du livre IV est
complétée par des articles L. 441-2-7 a L. 441a8238i rédigés :
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«Art. L. 441-2-7— Tout établissement public de coopération
intercommunale doté d'un programme local de ['tetbit
approuvé, les bailleurs de logements sociaux sitlgss son
ressort territorial, les réservataires de logemeatsaux dans ce
ressort et les organismes et services chargésndtermation des
demandeurs de logement social ou de I'enregistrendes
demandes de logement social mettent en place, tss
conditions fixées par la loi n° 78-17 du 6 janvi&x78 précitée,
un dispositif destiné a mettre en commun, en vugeal’gestion
partagée des dossiers, les demandes de logemealt sbdes
pieces justificatives nécessaires a leur instractides
informations relatives a la situation des demarsleat a
I’évolution de leurs dossiers en cours de traitdmiem dispositif
doit, en outre, permettre d’améliorer la connaiseardes
demandes sur le territoire en cause. Il est interecté avec le
systéme national d’enregistrement ou avec tout odifp
assurant pour le compte de ce dernier I'enregiginéndes
demandes au niveau départemental et, en lle-dedraau
niveau régional, dans les conditions fixées palolan® 78-17
du 6 janvier 1978 précitée.

« L’établissement public de coopération intercomateret
ses partenaires sont réputés remplir leur obligatids adherent
a un dispositif mis en place au niveau départerhentacgional,
répondant aux conditions fixées au présent artigle.lle-de-
France, le dispositif est conforme aux dispositidascahier des
charges régional établi par le représentant deat’Elans la
région.

«La mise en ceuvre du dispositif fait l'objet d'une
convention qui précise notamment les conditionpatéicipation
de chacune des parties mentionnées au premieraakne
financement du dispositif. Lorsqu’un bailleur ou éservataire
de logement social refuse de signer une conventien,
représentant de I'Etat dans le département ouleedelFrance,
le représentant de I'Etat dans la région peut,saavés des parties
qui ont signé ou qui ont accepté de signer la cotwe, fixer par
arrété les conditions de sa participation.
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« En cas de carence de I'établissement public owsade
partenaires et en cas d’absence d'établissementicpde
coopération intercommunale doté d’'un programme |laba
I'habitat approuvé, le représentant de I'Etat d@ndépartement
ou, en lle-de-France, le représentant de I'Etas damégion peut
se substituer a I'établissement public pour inetitun dispositif
de mise en commun.

«Art. L. 441-2-8— 1. — Un plan partenarial de gestion de la
demande de logement social et d’information desathel®urs est
élaboré, en y associant les communes membres, quar t
établissement public de coopération intercommunal& d’'un
programme local de I'habitat approuvé. Il peut &ilaboré par
les autres établissements publics de coopératiercommunale
selon les mémes modalités. Pour les territoiresauuverts par
un plan partenarial, le représentant de I'Etat dardpartement
ou, en lle-de-France, le représentant de I'Etas damégion peut
élaborer un tel plan. Un représentant des orgasidnadleurs
mentionnés a l'article L. 411-2 est associé a Wétation du
plan.

« Le plan partenarial définit les orientations oesds a
assurer la gestion partagée des demandes de logsoosd et a
satisfaire au droit a I'information prévu a l'atéd.. 441-2-6, en
fonction des besoins en logement social et desrstances
locales. Ce plan fixe le délai maximal dans lequelt
demandeur qui le souhaite doit étre recu aprese@strement
de sa demande de logement social. Ce délai neepeatler un
mois, sauf dans les zones d’urbanisation continee ptls
de 50 000 habitants telles que définies a l'arRd2 du code
général des impéts, ou il peut étre porté a deuis.nmi titre
expérimental, il peut prévoir la participation dergpnnes
morales soumises a la loi n° 70-9 du 2 janvier 1i&flementant
les conditions d’exercice des activités relativescertaines
opérations portant sur les immeubles et les fordsodnmerce a
la collecte et a la diffusion d’informations suroffre de
logements disponibles. Pour la mise en ceuvre dereagations,
il détermine les actions auxquelles sont assoei®@oiganismes
bailleurs, I'Etat et les autres réservataires dgefioents sociaux
et, le cas échéant, d'autres personnes moralesesstes,
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notamment les associations mentionnées a l'artic66-1 du
présent code et a larticle L. 121-3 du code debBmisme. Au
nombre de ces actions, il prévoit les modalitésginisation et
de fonctionnement d’'un service d’'information etataeil des
demandeurs de logement. Ces modalités prévaeminima la
consultation de représentants locaux des assa@atide
locataires siégeant a la Commission nationale deertation et
de représentants locaux des associations de défdase
personnes en situation d’exclusion par le logemeitionnées a
l'article 31 de la loi n° 98-657 du 29 juillet 199Borientation
relative a la lutte contre les exclusions. Ce serndomporte au
moins un lieu d’accueil des personnes bénéficiantdobit a
'information défini a l'article L. 441-2-6 du prést code, au
fonctionnement duquel concourent les organismedlebes,
I'Etat et les autres réservataires de logementsusocLe bilan
de lattribution des logements locatifs sociauxb#étachaque
année, par les bailleurs sociaux, en application de
l'article L. 441-2-5, a I'intention de présidentssiétablissements
publics de coopération intercommunale mentionnés a
l'article L. 441-1-1 peut étre consulté dans lereadu service
d’'information et d’accueil des demandeurs de logegme

« Si I'établissement public de coopération interoumale a
l'origine du plan partenarial de gestion de la ded®a de
logement social et dinformation des demandeurshaibel
expérimenter un systeme de cotation de la demagdeal un
systéme de qualification de I'offre de logementmsile respect
de l'article L. 441-1, le principe de cette expérittation et ses
modalités doivent étre expressément mentionnés bamdan
mentionné au présent article et lié au disposéifgeéstion de la
demande mentionné a l'article L. 441-2-7. La grdie cotation
doit étre tenue a disposition des demandeurs pasetgice
d’'information et d’accueil des demandeurs de loggme

« Si I'établissement public de coopération interommale a
l'origine du plan partenarial de gestion de la ded®a de
logement social et dinformation des demandeurshaibel
expérimenter un systeme de location choisie, damsdpect de
l'article L. 441-1, le principe de cette expérinmaign et ses
modalités doivent également étre mentionnés dapiate
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« |l. — Le projet de plan est soumis pour avis edmmunes
membres de [I'établissement public de coopération
intercommunale. Si les avis n'ont pas été rendus tadélai de
deux mois de la saisine, ils sont réputés favosable

« Le projet de plan est transmis au représentaritEdat
dans le département ou, en lle-de-France, au usg de
I'Etat dans la région, qui peut demander, dansélaidle deux
mois suivant sa saisine, des modifications poupmdpe aux
objectifs qu’il avait fixés a ce plan. Le plan neup étre adopté si
ces demandes ne sont pas satisfaites.

« Le plan est révisé dans les mémes conditions.

« |ll. — La mise en ceuvre du plan fait I'objet deeentions
signées entre [|'établissement public de coopération
intercommunale et les organismes bailleurs, I'iEfates autres
réservataires de logements sociaux et, le cas @ghdautres
personnes morales intéresseées.

« Lorsqu’un bailleur social ou un réservataire sefude
signer une convention, le représentant de [I'Etahsdde
département ou, en lle-de-France, le représentatiEtht dans
la région fixe par arrété les conditions de saigpetion a la
mise en ceuvre de la convention.

«Art. L. 441-2-9— Un décret en Conseil d’Etat détermine
les conditions d’application de la présente sectibdéfinit ou
précise notamment :

«1° Les informations qui figurent dans la demarde
logement social et les piéces qui sont fournies fiatiribution
du numéro unique et pour l'instruction de la denggrainsi que
leurs modalités de dép6t. Les informations figurdans la
demande de logement social permettent notamment de
caractériser les demandes au regard des critérepridaté
définis a l'article L. 441-1 ;

«2°La durée de validité des demandes de logements
sociaux et les conditions de leur radiation ;
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« 3° Les conditions d’enregistrement, d’accés epaeage
des données nominatives du systeme national distn&gent
par les services et les personnes morales mensican@remier
alinéa de l'article L. 441-2-1 ;

« 4° Le contenu de linformation due au demandenr e
application de l'article L. 441-2-6 et les modaditde sa mise a
disposition ;

« 5° La liste des informations minimales contendass le
dispositif de gestion de la demande prévu a l'lertic 441-2-7,
les fonctions obligatoires qu'’il remplit et les ciions de son
fonctionnement ;

« 6° Les modalités d’élaboration, d’évaluation etrdvision
du plan partenarial prévu a larticle L. 441-2-&sai que son
contenu ;

« 7° La composition, I'organisation et le foncti@mment du
comité d’orientation du systéme national d’enregisient. » ;

3° Le 6° de l'article L. 472-3 est ainsi modifié :

a)Aua, le mot: «troisieme » est remplacé par le mot:
« cinquieme » ;

b) Le b est ainsi rédigé :

«b) Les articles L. 441-2-1 et L. 441-2-6 a L. 441-3¢ént
applicables a compter d'une date fixée par dédratelus tard
le 31 décembre 2015. »

Article 47 bis A (nouveau)

Le troisieme alinéa de larticle L.441-2 du code k&
construction et de I'habitation est complété pae phrase ainsi
rédigée :

« A titre expérimental, pour une durée de troisaoeempter
de la date de publication de la loi n° du pour l'accés au
logement et un urbanisme rénové, en zone déterafleepeut
prendre ses décisions par voie électronique apcesré du
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représentant de I'Etat dans le département, dansdaditions

prévues par son reglement. »
Article 47 bis

(Conforme)

Article 47 ter A (nouveau)
Le deuxieme alinéa de l'article L.441-4 du code lde
construction et de I'habitation est supprime.
Article 47 ter
(Conforme)

CHAPITREII
Ameéliorer le contréle du secteur du logement social

Article 48

|.— Le code de la construction et de I'habitatest ainsi
modifié :

1° Le titre IV du livre Ill est ainsi modifié :
a) L'intitulé est complété par les mots : « et santdi» ;

b) Le chapitre unique devient un chapitfe Intitulé :
« Reversement de I'aide de I'Etat » ;

c) Il est ajouté un chapitre Il ainsi rédigé :
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« CHAPITREII
« Agence nationale de contrdle du logement social

« Section 1
« Dispositions générales

«Art. L. 342-1 - L’Agence nationale de contrdle du
logement social est un établissement public det’Btcaractére
administratif placé sous la tutelle du ministre rgéa du
logement. L'agence est chargée d’'une mission der@enet
d’évaluation relative au logement social et a ldipi@ation des
employeurs a I'effort de construction dans les domas prévues
au présent chapitre.

«Art. L. 342-2—~ 1. — L’agence a pour missions :

« 1° De contrdler, de maniere individuelle et théoquee :

«a)Le respect, par les organismes mentionnés aull, a

'exception de ceux mentionnés au4° du mémells de
dispositions l|égislatives et réglementaires quiissant leur
mission ;

«b) L’emploi conforme a leur objet des subventions&tpr
ou avantages consentis par I'Etat ou par ses ssabhients
publics et par les collectivités territoriales eurs établissements
publics ;

«C) Le respect, par les organismes mentionnés awellad
décision de la Commission européenne du 20 décebié
relative a I'application de l'article 106, paraghap2, du traité sur
le fonctionnement de I'Union européenne aux aid&satl sous
forme de compensations de service public octrogéesrtaines
entreprises chargées de la gestion de servicestér&in
économique général ;

«d) Les procédures de contrble interne et d’auditrie
mises en place par les organismes mentionnés alékception
de ceux mentionnés au 4° du méme Il ;
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«e) Conformément a l'article L. 353-11, pour les perses
morales et physiques mentionnées au 4° du Il dseptéarticle,
I'application des conventions ouvrant droit a l&ipersonnalisée
au logement mentionnées a larticle L. 351-2, y pom les
conventions en cours, notamment le respect dessé@tjhcces
des locataires sous condition de ressources etafienpement
des loyers auxquelles demeurent soumis ces logemaerdi que
les conditions d'application de ces regles, a bpton des
conventions mentionnées a l'article L. 321-8 ;

« 2° D’évaluer :

«a) La contribution de la participation des employears
I'effort de construction aux catégories d’emploisntionnées a
l'article L. 313-3, dans le respect de la mise emvre de la
convention prévue a ce méme article ;

«b) L'efficacité avec laquelle les organismes ment&sn
aux 1° et 2° du Il du présent article s’acquittdatleur mission
d’intérét général qui leur est confiée au titrd’ddicle L. 411-2 ;

«c) Pour les organismes mentionnés au Il du préséalear
a l'exception de ceux mentionnés au4° du mémdadl,
gouvernance, l'efficience de la gestion, 'orgahaterritoriale
et I'ensemble de l'activité consacrée a la missierconstruction
et de gestion du logement social, sans préjudisedmpétences
de I'Union des entreprises et des salariés poulogement
prévues a l'article L. 313-19 ;

«d) Pour les personnes morales et physiqgues mentisnnée

au 4° dull, la capacité technique et financiereassurer
I'entretien de leur patrimoine locatif et, le cashéant, le
montage d’opérations nouvelles et leur capacité gdstion
locative lorsqu’elles gérent elles-mémes les logemp

« 3° De gérer les suites des controles, dans leditamns
définies a la section 4 du présent chapitre ;

« 4° D’assurer la production annuelle de donnémssstues
et financiéres relatives a la participation desleggurs a 'effort
de construction, sans préjudice des compétencétuien des
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entreprises et des salaries pour le logement psévae
l'article L. 313-19.

« La mission d’évaluation de I'agence est effectadmavers
des études transversales. Dans le cadre de seson®iss
individuelles de contrble, 'agence peut égalenmeatéder a une
évaluation d’ensemble de I'activité de I'organisooamtrélé, dans
ses aspects administratifs, techniques, sociafixegiciers.

« |l. — L’agence exerce ses missions sur :

«1°Les organismes dhabitations a loyer modéré
mentionnés a l'article L. 411-2 ;

« 2° Les sociétés d’économie mixte exercant uneigcte
construction et de gestion de logements sociauxiomarées a
larticle L.481-1 pour les logements a usage libcat les
logements-foyers relevant du domaine d’applicatten I'aide
personnalisée au logement, tel qu'il est défiragitle L. 351-2,
ou, dans les départements d’outre-mer, constraitguis ou
améliorés avec le concours financier de I'Etat pplieation de
l'article L. 472-1-1 ;

« 3° Les organismes bénéficiant de l'agrément prévu
l'article L. 365-2 pour les logements locatifs saot mentionnés
a larticle L. 302-5, a I'exception de ceux détenam gérant
uniqguement des logements conventionnés mentionnés
l'article L. 321-8 ;

QJ/

« 4° Toute autre personne morale, quel qu’'en sostatut,
ou personne physique exercant une activité de mmiisin ou de
gestion d’'un ou plusieurs logements locatifs sociaentionnés
a Jlarticle L.302-5, a [I'exception de celles comuEes
uniquement au titre de logements conventionnés iorerds a
l'article L. 321-8 ;

«5° Les organismes agréés aux fins de collecter la
participation des employeurs a leffort de condinrc
mentionnés a l'article L. 313-1, I'Union des entieps et des
salariés pour le logement, I'association pour lscaux garanties
locatives mentionnée a l'article L. 313-33, I'agation fonciere
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logement mentionnée a l'article L. 313-34 du présede, ainsi
que les organismes soumis a leur contréle, au darf de
I'article L. 430-1 du code de commerce ;

« 6°Les organismes qui bénéficient, directement ou
indirectement, de concours financiers des orgarssto#ecteurs
agréés ou de I'Union des entreprises et des saladr le
logement, a I'exclusion de I'’Agence nationale plaurénovation
urbaine, de I'’Agence nationale d’'information surdgement et
des agences départementales d’information sugkment ;

« 7° Les groupements d’intérét économique constiteg
application du chapitré’l du titre V du livre Il du code de
commerce et toute autre structure de coopératicel, qu’en soit
le statut, visant a faciliter ou a développer iatdé de leurs
membres, qui comprennent, directement ou indirestémau
mMoins un organisme mentionné aux 1° a 6° du prés@armi
leurs membres.

« Section 2
« Saisine par d’autres autorités ou organismes

«Art. L. 342-3~ La Caisse de garantie du logement locatif
social, les collectivités territoriales et les digg®ments publics
de coopération intercommunale peuvent saisir I'Agemationale
de contrdle du logement social pour contréler Ipérations et
les écritures des organismes mentionnés aux 1° du3f de
l'article L. 342-2 auxquels ils ont accordé destpm@u des aides
ou dont ils ont garanti les emprunts.

« Le représentant de I'Etat dans le départemengitsai
'agence des manquements aux obligations de toateren
incombant aux organismes mentionnés au méme Il il@enpu
avoir connaissance.

« La Caisse de garantie du logement locatif so@abit
communication des rapports définitifs de I'agence.
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« Section 3
« Modalités d’exercice des missions

«Art. L. 342-4 — Le contrble s’exerce sur pieces ou sur
place. L'organisme ou la personrentrolée est averti du
contréle sur place dont il fait I'objet avant I'eagement des
opérations.

« Les personnels chargés du controle ont accesus to
documents, justificatifs ou renseignements. L’agengeut
étendre ses investigations aux sociétés et orgamisdans
lesquels I'organisme détient une participationa&eou indirecte
ainsi gu'aux sociétés deétenues majoritairement et faton
conjointe par cet organisme et d’autres organismes.

« Les personnels chargés du contréle sur placeepgudans
I'intérét exclusif de ce contrble, consulter, dées bureaux des
entrepreneurs ou architectes ayant traité avecodgasnismes
soumis a ce méme contrdle, tous documents comptable
contrats, copies de lettre, pieces de recettes éépenses.

« L’'Union des entreprises et des salariés pouonderhent
est informée des contréles visant les organismestiomnés
au 5° du Il de l'article L. 342-2.

«Art. L. 342-5—~L'agence peut demander tous les
documents, données ou justifications nécessaitexexrcice de
ses missions mentionnées a l'article L. 342-1.

«Art. L. 342-6— L’agence peut communiquer a
I'administration fiscale, spontanément ou a la deseade cette
derniere, sans que puisse étre oppose le secfesgimnnel, tous
les renseignements et documents recueillis dagades de ses
missions mentionnées a l'article L. 342-1.

«Art. L. 342-7—1.—L’'agence  peut demander aux
commissaires aux comptes des organismes soumis @atrble
la communication de toute information recueillieslde cadre de
leur mission.
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« L’agence peut, en outre, transmettre des obsengat
écrites sur les sociétés gu’ils contrélent aux c@ssaires aux
comptes, qui sont alors tenus d’apporter des r&sora cette
forme.

« |Il. — Les commissaires aux comptes sont tenusgialer
dans les meilleurs délais a l'agence tout fait atcigion
concernant la personne soumise a son controle iboont eu
connaissance dans I'exercice de leur mission, tigena

« 1° A constituer une violation des dispositiongidatives
ou réglementaires applicables a cette personneusteptible
d’avoir des effets significatifs sur sa situatiomahciere, sa
solvabilité, son résultat ou son patrimoine ;

« 2° A porter atteinte a la continuité de son eitaton ;

« 3° A imposer I'émission de réserves ou le refis |al
certification de ses comptes.

« La méme obligation s’applique aux faits et augisiéns
mentionnés aux 1° a 3° dont les commissaires aumptEs
viendraient a avoir connaissance dans I'exerciceedemission
aupres d'une société mere ou d'une filiale de lasmene
contrblée.

«lll. — Pour [l'application de la présente sectioles
commissaires aux comptes sont déliés du secreggmionnel a
I'égard de I'agence ; leur responsabilité ne ptnat @gagee pour
les informations ou signalements de faits auxgilelprocedent
en exécution des obligations prévues par la présaution.

«Art. L. 342-8 - Lorsqu’elle a connaissance d'une
infraction ou d’un manquement aux dispositions digives ou
réglementaires applicables aux commissaires aux ptEsm

commis par un commissaire aux comptes d'une peesonn

soumise a son contréle, I'agence peut demanderribunal
compétent de relever celui-ci de ses fonctionspnseles
modalités prévues a l'article L. 823-7 du code ammerce.

« L’agence peut également dénoncer cette infraaiorce
manquement au ministére public compétent pour engdgs
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poursuites disciplinaires. A cette fin, elle peuit dommuniquer
tous les renseignements qu’elle estime nécessaires bonne
information.

« Elle peut communiquer au Haut Conseil du commisisa
aux comptes tout renseignement gu’elle estime séaoesa la
bonne information de celui-ci.

«Art. L. 342-9 — Le rapport provisoire est communiqué a la
personne concernee, au président ou au dirigealdrganisme
concerné, qui est mis en mesure de présenter sesvabons
dans un délai d’'un mois.

« Le rapport définitif et, le cas échéant, les olm®ns de
'organisme controlé et les suites apportées aur@ien sont
communiqués au conseil de surveillance, au conseil
d’administration ou a I'organe délibérant en terlant et soumis
a délibération a sa plus proche réunion.

« S’il s’agit d’'un organisme collecteur agréé mentié au
deuxieme alinéa de l'article L. 313-18, I'agencanocaunique
également ces informations a I'Union des entreprist des
salariés pour le logement.

«Art. L. 342-9-1—- L’Agence nationale de contréle du
logement social adresse au ministre chargé du legeran
rapport public annuel et des rapports thématiqaes desquels
elle expose ses observations. Préalablement, Eageforme les
organisations professionnelles représentant lesan@mes
contrblés des observations relatives a leur gestiorelle
envisage d’'insérer dans les rapports publics etledl invite a lui
faire part de leurs réponses. Ces réponses soiggoau rapport
auquel elles se rapportent.

« Section 4
« Suite des contrbles et sanctions
«Art. L. 342-10- Le fait de faire obstacle aux contrbles de
'agence rend passible, apres mise en demeureerestife,

'organisme ou la personne contrdlée d’'une sangbécuniaire
maximale de 15000 €. Cette pénalité est pronoruae le
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ministre chargé du logement et recouvrée comme atiera
d’'impdts directs. Son produit est versé a I'agence.

« En cas de méconnaissance d’'une obligation derméicn
ou de transmission d’états, de documents ou de édsnn
demandés par I'agence, celle-ci peut, apres I'angren mesure
de présenter ses observations, mettre en demepezdanne ou
I'organisme concerné de se conformer a ses oligsti

«Art. L. 342-11- En cas de manquements aux dispositions
législatives et reéglementaires qui régissent l'exer de sa
mission, d’irrégularité dans I'emploi des fondslagarticipation
a l'effort de construction ou des subventions, i avantages
consentis par I'Etat ou par ses établissementsigsubt par les
collectivités territoriales ou leurs établissemgniblics, de faute
grave de gestion, de carence dans la réalisatidiolojet social
ou de non-respect des conditions d’agrément c@sstbhgence
demande a l'organisme ou la personne controléedakepter ses
observations et, le cas échéant, le met en dendeupeocéder a
la rectification des irrégularités dans un déldaed@iné.

« L’agence informe I'Union des entreprises et dalarges
pour le logement lorsque la mise en demeure coaceim
organisme collecteur agréé mentionné au deuxiemeaalde
l'article L. 313-18 ou une de ses filiales.

«Art. L. 342-12— La mise en demeure mentionnée au
second alinéa de larticle L.342-10 peut étre dmsal’'une
astreinte dont le montant, qui ne peut excéder par€our de
retard, et la date d'effet sont fixés par I'agent&streinte
s’'applique dans la limite d’'un plafond de 10 000 €.

« La mise en demeure mentionnée au premier alimea d
larticle L.342-11 peut étre assortie d’'une asiieidont le
montant, qui ne peut excéder 500 € par jour dedetd la date
d’effet sont fixés par I'agence. L’astreinte s’'@agpke dans la
limite d’'un plafond de 100 000 €.

« Les astreintes sont recouvrées comme en matierpads
directs. Leur produit est versé a I'agence.
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«Art. L. 342-13~|. — Aprés que la personne ou l'organisme
a été mis en mesure de présenter ses observatiagbkcation
de l'article L. 342-11 ou, en cas de mise en demeurissue du
délai mentionné a ce méme article, I'agence peopgser au
ministre chargé du logement de prononcer les sargti
suivantes :

« 1°Une sanction pécuniaire, qui ne peut excédarxd
millions d’euros. Toutefois :

«a) En cas de non-respect, pour un ou plusieurs logeme
des régles d’attribution et d’affectation de logeitseprévues au
présent code, sans préjudice de la restitutioocaseéchéant, de
'aide publique, elle ne peut excéder dix-huit mdis loyer en
principal du ou des logements concernés ;

«b)En cas de non-respect des regles d’application du
supplément de loyer de solidarité prévu a l'articlél41-3, elle
est prononcée dans les limites prévues par la otioveconclue
avec I'Etat et les montants mentionnés a l'articld41-11 ;

« 2° S'il s’agit d’un organisme d’habitations a ésymodéré
mentionné a larticle L.411-2, d'un groupement ntérét
économique ou de toute autre structure de muttialisa
comprenant un organisme d’habitations a loyer n@dér
mentionné au méme article L. 411-2 :

«a) La suspension d'un ou plusieurs dirigeants ou nmesb
du conseil d’administration, du conseil de surasile ou du
directoire d’'un organisme, pour une durée allardqua la
prochaine assemblée générale et au maximum pouanun
Toutefois, dans le cas ou l'intéressé a été défienvant un
tribunal répressif pour le méme motif, la suspemsie prend fin
gu’apres décision définitive de la juridiction codétgnte ;

« b) La suspension du conseil d’'administration, du edmue
surveillance ou du directoire d’'un organisme endéamination
d’'un administrateur provisoire auquel est transf@@semble
des pouvoirs d’administration, de direction et dprésentation
du consell dadministration, de son président ets de
administrateurs.
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« Il est mis fin dans les mémes conditions a lasiois de
'administrateur provisoire. La durée de I'adminagion
provisoire ne peut excéder deux ans a compter d#édasion
ministérielle. Au terme de I'administration provism il est
procédé soit a la désignation d'un nouveau conselil
d’administration, soit a la dissolution de I'orgsmie ;

« €) L'interdiction, pour une durée d’au plus dix aasjn ou
plusieurs membres ou anciens membres du consell
d’administration, du conseil de surveillance oudikectoire de
participer au conseil d’administration, au conslelsurveillance
ou au directoire dun organisme mentionné aull de
l'article L. 342-2 ;

«d) La révocation d’'un ou plusieurs dirigeants ou messb
du conseil d’administration, du conseil de sureside ou du
directoire ;

«e) Le retrait, pour une durée qui ne peut excéder airs,
de la possibilité pour I'organisme d’exercer unephusieurs de
ses compétences ;

«f) La dissolution de l'organisme et la nomination rd’u
liquidateur. En cas de dissolution, le boni deitiation ne peut
étre attribué qu’a un organisme de méme natureggui@gar le
ministre chargé du logement ;

« 3°a) S'’ll s’agit d'une société d’économie mixte exercan
une activité de construction et de gestion de laygmsociaux,
d'un organisme bénéficiant de l'agrément prévu a
l'article L. 365-2, d’'un groupement d’intérét écomque ou de
toute autre structure de mutualisation comprenamg telle
société ou un tel organisme :

«—la suspension d'un ou de plusieurs dirigeants ou
membres du conseil d’administration, du conseisdeveillance
ou du directoire jusqu’a la prochaine assembléeigdm et au
maximum pour un an. Toutefois, dans le cas ouélfggsé a été
déféré a un tribunal répressif pour le méme miisuspension
ne prend fin qu'apres décision définitive de laidiotion
compétente ;
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«—le retrait de son agrément ;

«—TIinterdiction a un ou plusieurs membres ou anciens

membres du conseil d’administration, du conseisdeveillance
ou du directoire de participer au conseil d’adntraison, au
conseil de surveillance ou au directoire d'un orgae
mentionné au |l de l'article L. 342-2 ;

«—la révocation d’'un ou de plusieurs dirigeants ounimes
du conseil d’administration, du conseil de sureside ou du
directoire ;

«b) S'’il s’agit d’'une société d’économie mixte exercane
activité de construction et de gestion de logemsntsaux, la
nomination d’un administrateur chargé de cédeitdgements a
usage locatif et les logements-foyers conventiontdass les
conditions définies a l'article L. 351-2 ou, dams départements
d’outre-mer, construits, acquis ou ameéliorés aweadncours
financier de I'Etat ;

«c) S'il s’agit d’'un organisme bénéficiant de I'agréme
prévu a larticle L. 365-2, la nomination d’'un adhigitrateur
chargé de céder les logements a usage locatifisogiantionnés
a l'article L. 302-5;

«4° S'll s’agit d'une autre personne morale ou né'u
personne physique mentionnée au 4° du Il de llartic 342-2,
I'interdiction pour la personne concernée de bérefide tout
concours ou aide de I'Etat ou d’un établissemebtipale I'Etat,
d’'une collectivité territoriale ou d’'un établissembgublic local
pour la construction, Il'acquisition ou la réhalilibon de
logements a usage locatif ;

« 5° S'il s’agit d’un organisme collecteur agrééaddlecter la
participation des employeurs a I'effort de conginrg le retrait
de l'agrément a collecter la participation des ayplrs a
I'effort de construction ;

« 6° S'’il s'agit d'un organisme collecteur agrééntienné
au deuxieme alinéa de larticle L.313-18, d’'un uypement
d’intérét économique ou de toute autre structurendtualisation
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comprenant un organisme collecteur agréé mentianngméme
deuxiéme alinéa :

«a) La suspension d’'un ou plusieurs dirigeants ou nmemb
du conseil d’administration jusqu’a la prochainesemsblée
générale et au maximum pour un an ;

«b) La suspension du conseil d’administration jusglaa
prochaine assemblée générale et au maximum poan.uDans
ce cas, le ministre chargé du logement peut nomarer
administrateur provisoire ;

«c)La révocation d'un ou de plusieurs dirigeants ou
membres du conseil d’administration ;

«d) L'interdiction, pour une durée d’au plus dix aasjn ou
plusieurs membres ou anciens membres des orgarg=adis de
participer au conseil d’administration, au conslelsurveillance
ou au directoire dun organisme mentionné aull de
l'article L. 342-2 ;

« 7° S’il s’agit de I'Union des entreprises et dafariés pour
le logement, de I'association pour I'acces aux if@ea locatives
mentionnée a larticle L. 313-33 ou de l'associatifonciere
logement mentionnée a larticle L. 313-34, l'intiettbn, pour
une durée d’au plus dix ans, a un ou plusieurs mesnbu
anciens membres des organes dirigeants de partiape
organes dirigeants d'un organisme mentionné aud d
l'article L. 342-2 ;

« 8° S'll s'agit d’'un organisme collecteur agréé&rauque
ceux mentionnés au deuxieme alinéa de l'articl@13-18, a
'exception de ceux de ces organismes qui sont ioraTés
aux 1° ou 2° du Il de l'article L. 342-2, la suspem des organes
dirigeants jusqu’a la prochaine assemblée généedleau
maximum pour un an, ou le prononcé de la démisdioffice
des membres ;

« 9° S'il s'agit d'un organisme bénéficiant de couors
financiers a partir de ressources issues de lacipation des
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employeurs a l'effort de construction, I'interdami de bénéficier
de tels concours pour une durée d’au plus dix ans ;

« 10° Le remboursement des aides d’Etat versé¢israule
leur mission de service d’intérét économique généra

« Il. — Par dérogation au I, lorsque la sanctionceone un
office public de I'habitat ou une société d’éconemiixte, elle
est prise conjointement par les ministres chargé®gement et
des collectivités territoriales, dans les mémeslitmms.

«Art. L. 342-14— En cas d’urgence, le ministre chargé du
logement peut, apres avis de I'agence rendu damlan qui ne
peut excéder huitjours et apres avoir mis en deseu
organisme ou la personne concernée de présendsr s
observations, prononcer les sanctions mentionnégs atb
des 1° et 2°, au deuxieme alinéaaddu 3°, au 4°, aua etb
du 6° et au 8° du | de l'article L. 342-13.

« Par dérogation, lorsque la sanction concerne ffioeo
public de I'habitat ou une société d’économie mixielle-ci est
prise conjointement par les ministres chargés danent et des
collectivités territoriales.

«Art. L. 342-15- Les sanctions mentionnées aux | et Il de
l'article L. 342-13 sont fixées en fonction de leaygté des faits
reprochés, de la situation financiére et de l¢etdié I'organisme.
Les sanctions pécuniaires sont recouvrées commeaiere
d’'imp0ts directs. Leur produit est versé a I'agence

« Les décisions de sanction prises en applicaties d
articles L. 342-13 et L. 342-14 sont communiguéascanseil
d’administration ou au conseil de surveillanceletlaectoire de
I'organisme ou a I'organe dirigeant, des sa plusipe réunion.

« Les sanctions prononcées a l'encontre d’'un osgaai
collecteur agréé mentionné au deuxieme alinéa de
l'article L. 313-18 sont prises apres avis de I'bmi des
entreprises et des salariés pour le logement |wibem
sanctionnent les cas ou I'organisme ne souscrispagiote-part
au capital de I'union, ne s’acquitte pas des cbuatidbns prévues
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aux articles L. 313-20 et L. 313-25, réalise degrafions en
méconnaissance du 8° de larticle L.313-19 ou mange
maniére grave et répétée, aux directives de l'uriicumion est
informée de I'ensemble des sanctions prononcéésnaohtre
d’'un organisme collecteur agréé mentionné au dexialinéa
de l'article L. 313-18.

« Les décisions de sanction prononcées en applicakes
articles L. 342-13 et L. 342-14 sont susceptibles decours de
pleine juridiction devant le Conseil d’Etat.

«Art. L. 342-16~ Les modalites des contrGles et de gestion
de leurs suites sont précisées par décret en Coltstit.
« Section 5

« Organisation de l'agence
«Art. L. 342-17 - L'agence est administrée par un conseil
d’administration composé de quatre représentantdth et de
trois personnalités qualifiées, désignées en raiden leurs

compétences en matiere de logement, d’audit owatliétion des
politiques publiques.

« Le président du conseil d’administration de liacge est
nommeé par décret.

« L’agence est dirigée par un directeur généralménpar
arrété du ministre chargé du logement.

«Art. L. 342-18—I. — Le personnel de I'Agence nationale
de contréle du logement social comprend :

« 1° Des fonctionnaires de I'Etat :
« 2° Des agents non titulaires de droit public ;
« 3° Des salariés régis par le code du travalil.

«ll. —Les personnels chargés de réaliser les raest
nécessaires a I'accomplissement des missions denka font
I'objet d’une habilitation par le ministre compéten
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« Les personnels chargés des contréles sont dstrain
secret professionnel, dans les conditions prévuex a
articles 226-13 et 226-14 du code pénal. Ce seargieut leur
étre opposé, sauf par les auxiliaires de justice.

« lll. — Sont institués aupres du directeur géngéral

«1°Un comité technigue compétent pour les pemssnn
mentionnés aux 1° et 2° du I, conformément a teetil5 de la
loi n°84-16 du 11 janvier 1984 portant disposifiostatutaires
relatives a la fonction publique de I'Etat ;

« 2°Un comité d’entreprise compétent pour les quarsls
mentionnés au 3° du |, conformément au titre [lidee Il de la
deuxiéme partie du code du travail.

« Le directeur général réunit conjointement le démi
technique et le comité d’entreprise, dans le rdsplec leurs
attributions respectives, pour connaitre des sujetamuns a
I'ensemble du personnel.

« V. — Il est institué auprés du directeur généeal’Agence
nationale de contréle du logement social un codiliggiene, de
sécurité et des conditions de travail compétent fensemble
du personnel de [I'établissement. Ce comité exeres |
compeétences des comités prévus a l'article 16 de la° 84-16
du 11 janvier 1984 précitée, ainsi que celles pEsvau
chapitre 1l du titre¥ du livre VI de la quatrieme partie du code
du travail, sous réserve des adaptations fixéesdparet en
Conseil d’Etat. Sa composition et son fonctionnensemt fixés
par décret en Conseil d’Etat.

«Art. L. 342-19—- Les modalités d’organisation et de
fonctionnement de I'agence sont précisées par déor€onseil
d’Etat.
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« Section 6
« Financement des activités de I'agence

«Art. L. 342-20- Pour 'accomplissement de ses missions,
I’Agence nationale de contréle du logement sociapase des
ressources suivantes :

« 1° Un prélevement opéré chague année a son bérskfi
les ressources de la participation des employeudisffart de
construction mentionnées a l'article L. 313-3 ;

« 2° Une cotisation verseée par les organismes ddtains a
loyer modéré, les organismes bénéficiant de I'agrémelatif a
la maitrise d’'ouvrage prévu a larticle L. 365-2les sociétés
d’économie mixte exercant une activité locativeiaec,

« 3° Le produit des sanctions pécuniaires mentiesiraux
articles L. 342-10 et L. 342-13 ;

«4°Le produit des astreintes mentionnées a
I'article L. 342-12 ;

« 5° Les contributions et subventions de I'Etat ;
« 6° Le produit des placements financiers qu'akdise.

« La cotisation mentionnée au 2° du présent aréisteassise
sur les assiettes mentionnées aux deuxieme eietra@salinéas
de larticle L.452-4. Son prélevement est effectdans les
conditions prévues aux articles L.452-5 et L. 4&52par la
Caisse de garantie du logement locatif social,ejqureverse le
montant a I’Agence nationale de contrble du logdansatial,
dans la limite du plafond prévu aul de lartick 4le la
loi n° 2011-1977 du 28 décembre 2011 de finances po12.

« Le montant du prélevement prévu au 1° du préaeiate,
qui ne peut excéder 10 millions d’euros, et le tdedta cotisation
mentionnée au 2° du présent article, qui ne pecédsr 0,1 %,
sont déterminés par arrété conjoint des ministiesrges du
logement, de I'’économie et du budget. » ;

2° L’article L. 452-1 est complété par un alinéasarédigé :
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« Elle effectue le prélévement de la cotisation tioanée a
l'article L. 342-20 et en reverse le montant a bhge nationale
de contréle du logement social. » ;

3° Aprés larticle L.313-35, il est inséré un
article L. 313-35-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 313-35-1- Le ministre chargé du logement peut
demander aux organismes collecteurs agréés meésoan
deuxieme alinéa de larticle L.313-18 et a [I'Uniotes
entreprises et des salariés pour le logement dérdnsmettre
chaque année leurs données statistiques et comptalzsins des
conditions définies par décret. » ;

4° Les articles L.215-9, L.215-10, L.313-7, 13310
al.313-13, L.313-16-3, L.365-6, L.421-14, PR246,
L. 422-7, L. 451-1 a L. 451-3, L. 451-6 et L. 45%aht abrogés ;

5° La section 2 du chapitre Ill du titr€ Idu livre Il est
supprimée ;

6° A larticle L.313-14 et a la premiére phrase de
l'article L. 313-16, le mot : « agence » est reroplaar les mots :
« Agence nationale de contrble du logement socjal »

7° Au deuxieme alinéa de l'article L. 313-27 etaafih de
larticle L.313-31, les mots: «pour la partidioan des
employeurs a l'effort de construction » sont reroptapar les
mots : « de contrble du logement social » ;

8° L’article L. 353-11 est ainsi redigé :

«Art. L. 353-11-Le contrble de [lapplication des
conventions prévues au présent chapitre ainsilgums échéant,
le contrble des engagements qui s’y substituemtpgfication de
l'article L. 445-2 est assuré par I’Agence natiendé controle du
logement social. Les organismes mentionnés adlarti. 351-8
sont tenus de lui fournir toutes les informatiorécessaires a
I'exercice de ce contrble. Le représentant de tHtans le
département, constatant des irrégularités dansplitgion
desdites conventions, est tenu de saisir et dfnmer '’Agence
nationale de contrdle du logement social. » ;
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9° L'article L. 422-8 est ainsi modifié :

a) Les deux premiers alinéas sont supprimeés ;

b) Au troisiéme alinéa, les mots: «cette durée mt so
remplacés par les mots : « la durée de I'adminietrgrovisoire
prévue a l'article L. 342-13 » ;

c) Au cinquieme alinéa, la référence: «L.422-7st e
remplacée par la référence : « L. 342-13 » ;

d) A la fin de la premiére phrase du dernier alinésmots :
« de la construction et de I'habitation » sont rko@s par les
mots : « du logement » ;

10° L’article L. 422-8-1 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, la référence: «L.422-7 » est
remplacée par la référence : « L. 342-13 » ;

b)A la fin du second alinéa, les mots: «de [aitdor
administrative » sont remplacés par les mots: «daistre
chargé du logement » ;

11° A l'article L. 422-9, les mots : « l'autorit@ministrative
peut » sont remplacés par les mots: «le ministrargé du
logement peut, sur proposition ou apres avis degdifce
nationale de contrdle du logement social, » ;

12° A larticle L.422-10, les mots: « lautorité
administrative peut » sont remplacés par les metke: ministre
chargé du logement peut, sur proposition ou aprds de
I’Agence nationale de contrdle du logement social »

13° Le dernier alinéa de [larticle L.423-12 esmnsai
modifié :

a)A la premiére phrase, la référence: «L.422-6st
remplacée par la référence : « L. 342-13 » ;

b)A la fin de la méme phrase, la référence:
« l'article L. 422-8 » est remplacée par la réféeen« ce méme
article » ;
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c)A la fin de la seconde phrase, la référence: «de
larticle L. 422-7 » est remplacée par la référence dudit
article » ;

14° Au premier alinéa du | de Il'article L. 423-1&s mots :
« mentionnées au troisieme alinéa de larticle 31-4, » sont
SuUpprimes ;

15° A larticle L.432-6, les mots: «autorité
administrative » sont remplacés par les mots : @n&g nationale
de contrdle du logement social » ;

16° A la fin du dernier alinéa de larticle L. 4211, la
référence : «L.451-2-1 » est remplacée par l2éreéte :
«L.342-13 » ;

17° Les deux derniers alinéas de l'article L. 441<ont
SUpprimes ;

18° A la fin du quatriéme alinéa de larticle L.34%, les
mots: «le représentant de [I'Etat dans le dépamem
d'implantation de la commune ou se situe le logeamesont
remplacés par les mots: « ’Agence nationale detréte du
logement social » ;

19° A larticle L.472-1-2, les références: « 5141,
L. 451-2 et L.451-2-1 » sont remplacées par |déra@aces :
«etl.342-1alL.342-16 » ;

20°A la premiére phrase du dernier alinéa de
l'article L. 481-1, le mot : « administration » esmplacé par les
mots : « Agence nationale de contrdle du logemecibbk» et les
références : « L. 451-1, L. 451-2 et L. 451-2-Jontgemplacées
par les références : « L. 342-1 a L. 342-16 ».

| bis. — A l'article L. 83 C du livre des procéduresctites, la
référence . «L.451-3» est remplacée par la eatd:
« L.342-6 » et les mots : « 'administration ch&egdu contrdle
prévu a larticle L.451-1» sont remplacés par lests:
« l'agence prévue a l'article L. 342-1 ».

[, 11, 1V, V, VI et VII. — (Non modifiés)
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CHAPITRE I

Moderniser les dispositions relatives aux organisnsede
logement social

Section 1

Moderniser les dispositifs législatifs
relatifs au logement social

Article 49

Le code de la construction et de I'habitation estsia
modifié :

1° L’article L. 411-2 est ainsi modifié :

a) Au neuvieme alinéa, aprés la référence : « L.BO3-
sont insérés les mots : « ou situés dans le péendapérations
de requalification de copropriétés dégradées peevie
l'article L. 741-1 » ;

b) Aprés le neuviéme alinéa, il est inséré un alinéwsi
rédigé :

« — l'intervention comme opérateur, sans pouvoire ét
tiers-financeur, dans le cadre des procéduresadicle 29-11 de
la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statde la
copropriété des immeubles batis et de l'article615-10 du
présent code ; »

2° L'article L. 421-1 est ainsi modifié :

a) La seconde phrase du 4° est complétée par les: mais
situés dans le périmetre dopérations de requatio de
copropriétés dégradées prévues a larticle L. 741-1

a bis) Au 5°, aprés le mot : « réaliser », il est indérénot :
« , rénover » ;

a ter (nouveau))Le méme 5° est complété par une phrase
ainsi rédigée :
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« Exclusivement dans les communes appartenant aaumee
d’'urbanisation continue de plus de 50 000 habitdeli® que
définie a larticle 232 du code général des im@htsi que dans
les communes de plus de 15 000 habitants en fooissence
démographique définies par décret pris en apphcatdu
septieme alinéa de l'article L. 302-5 du présentecals peuvent
de méme réaliser ou acquérir et améliorer, en camght de leur
activité locative, en vue de leur vente a des pers® morales, et
dans les mémes hypothéses, des logements destirdss a
personnes dont les ressources ne dépassent graftexls fixés
par le décret prévu au premier alinéa du Ill de
I'article 199novoviciesdu code général des impots et respectant
des prix de vente maxima fixés par I'autorité adstiative. » ;

b) Aprés le mot: « physiques », la fin du 6° estsiin
rédigée: «,des sociétés de construction coasstuen
application du titre® du livre Il pour la réalisation et la gestion
d'immeubles, a usage d’habitation ou a usage psufesel et
d’habitation ou destinés a cet usage, en accesasiarpropriéte,
des sociétés d’habitat participatif constituéesapplication du
titre préliminaire du livre Il ; »

b bisA) Le 10° est complété par une phrase ainsi rédigée :

« A titre subsidiaire et a titre transitoire poureupériode de
six ans, ils peuvent également acquérir dans lerecabk
l'article L. 261-1, & due concurrence de leurs a®yodes
logements mentionnés a l'article L. 411-2 auprame’ société
civile immobiliere dans laquelle ils détiennent ghests et dont
'unique objet est la construction d’immeubles dsttation ou a
usage professionnel et d’habitation en vue de \emte, a la
condition que cette société réalise au moins 2%%odements
mentionnés a l'article L. 411-2 et soit constitys@ir une durée
n’excédant pas cing ans ; »

b bis) Le 11° est complété par les mots : « ou par ldrabn
de vente d'immeuble a rénover prévu aux article2a2-1 et
suivants » ;

c) Apres le 11°, sont insérés des 12°, ig°et 13° a 16°
ainsi rédigeés :
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«12° A titre subsidiaire, de donner en locations de
logements conventionnés en application de l'articl851-2 en
vue de proposer des places d’hébergement destinags
personnes ou familles mentionnées au Il de I'articl301-1, dés
lors que les besoins ont été identifiés dans le gépartemental
d’action pour le logement et I'hébergement des qeres
défavorisées et que l'avis de la commune ou dall&sement
public de coopération intercommunale compétent etiene
d’habitat a été recueilli :

«a) Aux organismes bénéficiant de I'agrément relatif a
I'intermédiation locative et a la gestion locatiseciale prévu a
l'article L. 365-4 ;

«b)Aux organismes mentionnés au8° dul de
l'article L. 312-1 du code de l'action sociale etsdfamilles et
aux personnes physiqgues ou morales mentionnées
l'article L. 322-1 du méme code ;

« 12°bisA titre subsidiaire, de donner en location des
logements conventionnés en application de l'articl851-2 du
présent code, en vue de proposer des places djeFhent
d'urgence et d’hébergement relais, destinées ausopees
mariées, liees par un pacte civil de solidarité wauant
maritalement qui se trouvent dans une situationrgéiice,
attestée par une ordonnance de protection délpaéke juge aux
affaires familiales en application du titre XIV tiure 1*' du code
civil, ou sont victimes de violences au sein dupteuattestées
par le récépissé du dépodt d’'une plainte par lamet des lors
que les besoins ont été identifiés dans le plarantiémental
d’action pour le logement et I'hébergement des qeres
défavorisées et que l'avis de la commune ou dall&tsement
public de coopération intercommunale compétent extiene
d’habitat a été recueilli ;

« 13° A titre subsidiaire, de construire des éssginents
d’hébergement des lors que les besoins ont étdifiderdans le
plan départemental d’action pour le logement e¢ddgrgement
des personnes défavorisées et que l'avis de la comrou de
I'établissement public de coopération intercommercmpétent
en matiére d’habitat a été recueilli ;
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« 14° D’intervenir comme opérateur, sans pouvoire ét
tiers-financeur, dans le cadre des procéduresadicle 29-11 de
la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statde la
copropriété des immeubles batis et de larticle5615-10 du
présent code ;

« 15° De racheter, dans le cadre de la garantieadeat
incluse dans les garanties prévues a larticle 11-3, des
logements en vue de leur revente, a titre de rasaprincipale,
a des personnes physiques de ressources modestespectant

des prix de vente maxima fixés par l'autorité adstrative ;

« 16°(nouveauD’étre  syndic de  coproprieté et
administrateur de biens d'immeubles batis, coristroi acquis
soit par elles, soit par un autre organisme d’ladibits a loyer
modéré, une collectivité territoriale, une soci@@&conomie
mixte ou un organisme sans but lucratif, 'asso@mmmentionnée
a larticle L. 313-34 ou une des sociétés civilesmobilieres
dont les parts sont détenues a au moins 99 % pte ce
association. Elles peuvent également, selon deslitéexifixées
par décret, étre syndic de copropriété et admatestr de biens
d'immeubles d’habitation et réaliser des prestatide services
pour le compte de syndicats de copropriétairesnguiépondent
pas a ces conditions ;

« 17q{nouveau) A titre subsidiaire, d'intervenir comme
intermédiaire en opération de banque pour des tpésa
définies a l'article L. 411-1 et exclusivement t@etiaccessoire a
leur activité de constructeur, de vendeur ou destptaire de
services, pour faciliter I'accession a la proprides personnes
physiques. » ;

3° L'article L.421-2 est complété par des 5° et &fsi
rédiges :

«5°Des parts dans des sociétés d’habitat paatitip
constituées en application du titre préliminairdidee Il ;

« 6° (nouveauPes actions ou parts de sociétés ou
d’organismes a caractere mutualiste ou coopéraifeptibles de
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faciliter leur action dans le cadre de la régleragom des
habitations a loyer modéré. » ;

4° A la seconde phrase du 5° de l'article L. 42Bges le
mot : « dégradées », sont insérés les mots : eregu’elles sont
situées dans le périmetre d'opérations de reqeatifin de
copropriétés dégradées prévues a l'article L. 741-1

4°bisAu 3° de larticle L.421-4, les mots: «pour le
compte de personnes publiques ou privées » sorglaeés par
les mots : « a des personnes physiques ou morales »

5° L'article L. 422-2 est ainsi modifié :

a) A la derniére phrase du premier alinéa, aprééféxence :
« L. 303-1», sont insérés les mots: «ou dangpdametre
d’opérations de requalification de copropriétésrdéges prévues
al'article L. 741-1 » ;

b) Le deuxieme alinéa est complété par les mots et un
phrase ainsi rédigée : « ou dans le périmetre ddpds de
requalification de copropriétés dégradées prévues a
l'article L. 741-1. Elles peuvent intervenir commeerateur, sans
pouvoir étre tiers-financeur, dans le cadre desdguores prévues
a l'article 29-11 de la loi n° 65-557 du 10 juill2®65 fixant le
statut de la copropriété des immeubles batis et de
I'article L. 615-10 du présent code. » ;

b bis) Au cinquiéme alinéa, apres le mot : « réalisal est
inséré le mot : « , rénover » ;

b ter A (nouveau)lLe méme cinquieme alinéa est complété
par une phrase ainsi rédigée :

« Exclusivement dans les communes appartenant aanee
d’'urbanisation continue de plus de 50 000 habitaelie que
définie a larticle 232 du code général des im@hitsi que dans
les communes de plus de 15 000 habitants en fooissence
démographique définies par décret pris en appdicatdu
septieme alinéa de larticle L.302-5 du présentlecoelles
peuvent de méme réaliser ou acquérir et améliogar,
complément de leur activité locative, en vue de lente a des
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personnes morales, et dans les mémes hypothesdsgdeents
destinés a des personnes dont les ressources assdappas les
plafonds fixés par le décret prévu au premier alidé Il de

I'article 199 novoviciesdu code général des impbts et respectant
des prix de vente maxima fixés par I'autorité adstiative. » ;

b ter) Apres le méme cinquiéme alinéa, il est inséréliméa
ainsi redigé :

« — de racheter, dans le cadre de la garantieathatrancluse
dans les garanties prévues a l'article L. 411-2, Idgements en
vue de leur revente, a titre de résidence prinejpal des
personnes physiques de ressources modestes, etteggpdes
prix de vente maxima fixés par I'autorité admirasire ; »

c) Aprés le mot : « physiques », la fin du sixiemaéd est
ainsi rédigée : «, des sociétés de constructiamstitoées en
application du titre® du livre Il pour la réalisation et la gestion
d'immeubles, a usage d’habitation ou a usage psufesel et
d’habitation ou destinés a cet usage, en accesasiarpropriéte,
des sociétés d’habitat participatif constituéesapplication du
titre préliminaire du livre Il ; »

d) Apres le dixieme alinéa, sont insérés quatre afirg@nsi
rédigés :

« — a titre subsidiaire, de donner en location @nganismes
bénéficiant de I'agrément relatif a I'intermédiatilmcative et a la
gestion locative sociale prévu a l'article L. 36%5h4 présent code
OuU aux organismes mentionnés au 8° du | de l'articl312-1 du
code de l'action sociale et des familles et aitértL. 322-1 du
méme code des logements conventionnés en appticalo
l'article L. 351-2 du présent code, en vue de psepales places
d’hébergement destinées aux personnes ou famikesionnées
au ll de larticle L.301-1, dés lors que les basoiont été
identifiés dans le plan départemental d’action pedogement et
I'hébergement des personnes défavorisées et quis Ide la
commune ou de [I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere d’habitat aesideilli ;
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« — a titre subsidiaire, de donner en location ldgements
conventionnés en application de larticle L. 351d@ présent
code, en vue de proposer des places d’hébergeruggence et
d’hébergement relais ou d’insertion, centres d’ngbment et de
réinsertion sociale, au sein de structures spé&eficet sécurisées,
destinées aux personnes mariées, liées par un padtede
solidarité ou vivant maritalement qui se trouverans une
situation d’urgence, attestée par une ordonnanceraiection
délivrée par le juge aux affaires familiales en lappion du
titre X1V du livre I du code civil, ou sont victimes de violences
au sein du couple attestées par le récépissé du dépme plainte
par la victime, des lors que les besoins ont &atifies dans le
plan départemental d’action pour le logement etddégrgement
des personnes défavorisées et que l'avis de la comrou de
I'établissement public de coopération intercommercmpétent
en matiere d’habitat a été recueilli ;

«—a titre subsidiaire, de construire des -étatniEnts
d’hébergement dés lors que les besoins ont étdifiderdans le
plan départemental d’action pour le logement etddégrgement
des personnes défavorisées et que l'avis de la comrou de
I'établissement public de coopération intercommercmpétent
en matiére d’habitat a été recueilli ;

« — a titre subsidiaire, d’'intervenir comme intediaéres en
opération de banque pour des opérations définies a
l'article L. 411-1 et exclusivement a titre accessoa leur
activité de constructeur, de vendeur ou de prestala services,
pour faciliter Il'accession a la propriété des penEs

physiques. » ;

d bis) Le treizieme alinéa est complété par les mot®u «
par le contrat de vente dimmeuble a rénover préux
articles L. 262-1 et suivants » ;

e) Aprés le quatorzieme alinéa, il est inséré unéaliainsi
rédigeé :

« —de souscrire ou d’acquérir des parts dans degtés
d’habitat participatif constituées en applicationu ditre
préliminaire du livre Il ; »
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e bis (houveau))e dix-septieme alinéa est complété par une
phrase ainsi rédigée :

« Elles peuvent également, selon des modalitéedixgar
leurs statuts, étre syndic de copropriété et achtnateur de biens
d'immeubles d’habitation et réaliser des prestatide services
pour le compte de syndicats de copropriétairesnguiépondent
pas a ces conditions. » ;

f) A la seconde phrase du dix-huitiéme alinéa, algrésot :
« dégradées », sont insérés les mots: «ou laibes’ sont
situées dans le périmetre d’opérations de reqcatifin de
copropriétés dégradées prévues a larticle L. 741-1

g) Au vingt-quatrieme alinéa, les mots : « pour lenpte de
personnes publiques ou privées » sont remplacés&epanots :
« a des personnes physiques ou morales » ;

h) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« A titre subsidiaire et a titre transitoire poureupériode de
six ans, elles peuvent également acquérir dansatirecde
l'article L. 261-1, a due concurrence de leurs apodes
logements mentionnés a l'article L. 411-2 auprame’ société
civile immobiliére dans laquelle elles détiennees garts et dont
I'unique objet est la construction d’immeubles dbitation ou a
usage professionnel et d’habitation en vue de lemte, a la
condition que cette société réalise au moins 2%%lagements
mentionnés a l'article L. 411-2 et soit constitys@air une durée
n'exceédant pas cing ans. » ;

6° L'article L. 422-3 est ainsi modifié :

a) Aprés le mot: «physiques », la fin dul°®° estsain
rédigée: «,des sociétés de construction coasstuen
application du titre® du livre Il pour la réalisation et la gestion
d'immeubles, a usage d’habitation ou a usage psmhesel et
d’habitation ou destinés a cet usage, en accesasiarpropriéte,
des sociétés d’habitat participatif constituéesapplication du
titre préliminaire du livre Il ; »
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a bis) Au 2°, aprés le mot : « acquérir, », il est indérénot :
« rénover, » ;

b) Aprés le 6%is, sont insérés des @r, 6°quaterA
et 6°quaterainsi rédigés :

« 6°ter A titre subsidiaire, de donner en location des
logements conventionnés en application de I'articl851-2 en
vue de proposer des places d’hébergement destinégs
personnes ou familles mentionnées au Il de I'articl301-1, dés
lors que les besoins ont été identifies dans le gipartemental
d’action pour le logement et I'hébergement des quarss
défavorisées et que l'avis de la commune ou dall&sement
public de coopération intercommunale compétent etiene
d’habitat a été recueilli :

«a) Aux organismes bénéficiant de l'agrément relatif a
I'intermédiation locative et a la gestion locatiseciale prévu a
l'article L. 365-4 ;

«b)Aux organismes mentionnés au8° dul de
I'article L. 312-1 du code de I'action sociale e&sdfamilles et a
l'article L. 322-1 du méme code ;

« 6°quater A A titre subsidiaire, de donner en location des
logements conventionnés en application de l'articl851-2 du
présent code, en vue de proposer des places ddethent
d'urgence et d’hébergement relais ou dinserti@mties
d’hébergement et de réinsertion sociale, au seirstdectures
spécifiques et sécurisées, destinées aux persomarases, liées
par un pacte civil de solidarité ou vivant maritaént qui se
trouvent dans une situation d’urgence, attestée pae
ordonnance de protection délivrée par le juge affaires
familiales en application du titre XIV du livr&€ Hu code civil, ou
sont victimes de violences au sein du couple &étsspar le
récépissé du dépobt d’'une plainte par la victime, Ioés que les
besoins ont été identifiés dans le plan départeahatiaction
pour le logement et 'hébergement des personnes/déées et
que lavis de la commune ou de I'établissement ipuble
coopération intercommunale compétent en matierabitat a été
recueilli ;
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« 6°quaterA titre subsidiaire, de construire des
établissements d’hébergement dés lors que lesnmesoit été
identifiés dans le plan départemental d’action pedogement et
I'hébergement des personnes défavorisées et quis Ide la
commune ou de [Iétablissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére d’habitat asetdeilli ; »

b bis) Le 10° est complété par les mots : « ou par ldrabn
de vente d'immeuble a rénover prévu aux article2a2-1 et
suivants » ;

c) Apres le 11°, sont insérés des 12° et 13° et iméalainsi
rédigés :

« 12° De souscrire ou d’acquérir des parts dansdeigtés
d’habitat participatif constituées en applicationu ditre
préliminaire du livre Il ;

« 13° De racheter, dans le cadre de la garantieadeat
incluse dans les garanties prévues a larticle 11-3, des
logements en vue de leur revente, a titre de nésaprincipale,
a des personnes physiques de ressources modestespectant
des prix de vente maxima fixés par I'autorité adstiative.

« Exclusivement dans les communes appartenant aamnge
d’'urbanisation continue de plus de 50 000 habitaelie que
définie a l'article 232 du code général des im@bisi que dans
les communes de plus de 15 000 habitants en fooissance
démographique définies par décret pris en apphcatdu
septieme alinéa de larticle L.302-5 du présentlecoelles
peuvent de méme réaliser ou acquérir et amélioasr,
complément de leur activité locative, en vue de l@nte a des
personnes morales, soit lorsqu’'une offre satisitésade ces
logements n’est pas assurée dans un flot, un quaiti une
commune, soit a la demande de la collectivitéttetale dans le
cadre d’'une action ou d’'une opération d’aménageroante la
mise en ceuvre des objectifs de renouvellement mrbaide
mixité sociale prévus dans les contrats de villes thgements
destinés a des personnes dont les ressources assdrppas les
plafonds fixés par le décret prévu au premier alidé Il de
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I'article 199 novoviciesdu code général des impbts et respectant
des prix de vente maxima fixés par I'autorité adstiative. » ;

d) A la seconde phrase du quinziéme alinéa, aprésote
« dégradées », sont insérés les mots: «ou laies’ sont
situées dans le périmetre d'opérations de reqeatifin de
copropriétés dégradées prévues a l'article L. 741-1

e) Au seizieme alinéa, apres la référence : « L. B®3sont
insérés les mots: «ou dans le périmetre dom#ratide
requalification de copropriétés dégradées prévues
l'article L. 741-1 » ;

QJ/

f) Le dix-septiéeme alinéa est complété par les mbisne
phrase ainsi rédigée : «ou dans le périmetre dédpéds de
requalification de copropriétés dégradées prévues a
l'article L. 741-1. Elles peuvent intervenir commeerateur, sans
pouvoir étre tiers-financeur, dans le cadre desduores de
I'article 29-11 de la loi n° 65-557 du 10 juille®@5 fixant le
statut de la copropriété des immeubles batis et de
l'article L. 615-10 du présent code. » ;

f bis (nouveau))lLe vingtieme alinéa est complété par une
phrase ainsi rédigée :

« Elles peuvent également, selon des modalitéediyar
leurs statuts, étre syndic de copropriété et adnateur de biens
d'immeubles d’habitation et réaliser des prestatide services
pour le compte de syndicats de copropriétairesnguiépondent
pas a ces conditions. » ;

g) Au vingt-quatrieme alinéa, les mots : « pour lepte de
personnes publiques ou privées » sont remplacés&epanots :
« a des personnes physiques ou morales » ;

h) Aprés le vingt-septieme alinéa, sont insérés ddiméas
ainsi redigés :

« A titre subsidiaire et a titre transitoire poureypériode de
six ans, elles peuvent également acquérir dansatirecde
larticle L. 261-1, & due concurrence de leurs a®yodes
logements mentionnés a l'article L. 411-2 auprame’ société
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civile immobiliére dans laquelle elles détiennees gharts et dont
'unique objet est la construction d’immeubles dsttation ou a
usage professionnel et d’habitation en vue de \emte, a la
condition que cette société réalise au moins 2%%odements
mentionnés a l'article L. 411-2 et soit constitys@ir une durée
n’excédant pas cing ans. » ;

« A titre subsidiaire, elles peuvent aussi inteiveemme
intermédiaire en opération de banque pour des tpésa
définies a l'article L. 411-1 et exclusivement taetiaccessoire a
leur activité de constructeur, de vendeur ou destataire de
services, pour faciliter I'accession a la proprid&s personnes
physiques. » ;

6° bis A (nouveau)Apres l'article L. 423-11-3, il est inséré
un article L. 423-11-4 ainsi rédigé :

«Art. L.423-11-4—Est puni des peines prévues a
l'article 432-12 et au 1° de l'article 432-17 dudeopénal le fait
de conclure une convention en contravention aves le
dispositions qui précédent. » ;

6° bis B (nouveau)L’article L. 433-2 est complété par un
alinéa ainsi rédige :

« Dans les cing ans suivant la publication de Ila
loin® du pour I'acces au logement et un ork@e rénove,
un organisme d’habitations a loyer modéré peuts dacwadre de
I'article 1601-3 du code civil ou des articles 6221 a L. 262-11
du présent code, vendre des logements a une perponge des
lors que ces logements font partie, a titre acéessa’un
programme de construction de logements sociauxuet aps
logements sont réalisés sur des terrains, batisooy ayant été
acquis dans le cadre des articles L. 3211-7 ad2P11-13-1 du
code général de la propriété des personnes publiiedte vente
est soumise a lautorisation du représentant deat’Bans le
département du lieu de 'opération. » ;

6° bisLe sixieme alinéa de l'article L. 445-2 est com@lét
par deux phrases ainsi rédigées :
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« Toutefois, pendant la durée de la premiere cdiomenil
peut étre procédé par avenant a la fixation de omtant
maximal total des loyers, dans le respect des sispas
relatives au classement des immeubles de l'afticfl5-1. Cette
fixation prend effet au début d’'une année civile. »

7° Le deuxieme alinéa de larticle L. 442-8-1 esmplété
par les mots : « en vue de les sous-louer » ;

8° Apres l'article L.442-8-1, il est inséré un
article L. 442-8-1-1 ainsi redigé :

«Art. L. 442-8-1-1—|. — Par dérogation a l'article L. 442-8,
les organismes mentionnés a larticle L. 411-2 petyva titre
subsidiaire, louer, meublés ou non, des logementyue de
fournir des places d’hébergement a des personndsrilies
mentionnées au Il de l'article L. 301-1 des lore des besoins
ont été identifiés dans le plan départemental wacpour le
logement et 'hébergement des personnes défaverisée

« 1° Aux organismes bénéficiant de l'agrément fifelat
I'intermédiation locative et a la gestion locatiseciale prévu a
I'article L. 365-4 ;

«2° Aux organismes mentionnés au8° dul de
I'article L. 312-1 du code de I'action sociale &sdfamilles et a
I'article L. 322-1 du méme code.

« Les organismes mentionnés au présentl peuvent
également, a titre subsidiaire, donner en locadimn organismes
mentionnés aux 1° et2° du présent | des logements
conventionnés en application de larticle L. 351d@ présent
code, en vue de proposer des places d’hébergeruggence et
d’hébergement relais, destinées aux personnesesaltiées par
un pacte civil de solidarité ou vivant maritalemegut se trouvent
dans une situation d'urgence, attestée par unenoehze de
protection délivrée par le juge aux affaires faadds en
application du titre XIV du livre®l du code civil, ou sont
victimes de violences au sein du couple attestaeteprécepissé
du dépdbt d’'une plainte par la victime, des lors lgsebesoins ont
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été identifiées dans le plan départemental d’actpour le
logement et 'hébergement des personnes défaverisée

« Il. — Les personnes hébergées dans le cadrendusbnt
pas assimilées a des locataires ou a des sousilesatet
l'article L. 442-8-2 ne leur est pas applicable. »

Article 49 bis A (nouveau)
I. — Le code général des impots est ainsi modifié :

1° Le 1 de l'article 207 est complété par un 125aiédigeé :

« 12° Les bénéfices, plus-values latentes et profjti
résulteraient de la transformation de la sociétégéstion du
patrimoine immobilier des houilleres du bassin dordNet du
Pas-de-Calais en société anonyme d’habitationyexr imodére,

pour les logements qui seront conventionnés a d’aid

personnalisée au logement dans le cadre de lddraraion. » ;

2° Le Il de l'article 1384 C est complété par umed ainsi
rédigé :

« Les logements qui font I'objet d'une conventiovea
'’Agence nationale de I'habitat et qui seront cami@nés a
'aide personnalisée au logement apres la transfbom en
société anonyme d’habitations a loyer modéré dsotaété de
gestion du patrimoine immobilier des houilleres loassin du
Nord et du Pas-de-Calais conservent le bénéfidexienération
de taxe fonciere sur les propriétés baties danscdeslitions
prévues aux deux premiers alinéas. »

Il. — La perte de recettes pour I'Etat résultant ldwest
compensée, a due concurrence, par la création dtare
additionnelle aux droits prévus aux articles 575% A du code
général des impaots.

Article 49 bis BA (nouveau)

Par dérogation au premier alinéa de I'article L3-35du
code de la construction et de [I'habitation, les elognts
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appartenant a la société de gestion du patrimonmeobilier des
houilléeres du bassin du Nord et du Pas-de-Calaervés aux
bénéficiaires listés a l'articl€’lde la convention conclue en
application de [larticle4 du décret n°2004-1466
du 23 décembre 2004 relatif a I’Agence nationaler p@ garantie
des droits des mineurs ne sont pas soumis auxsiiems des
conventions signées en application de l'articl8%1-2 du méme
code.

Les logements mentionnés au premier alinéa du mirése
article ne sont pas soumis aux dispositions du itleatf’ du
titre IV du livre IV du code de la constructionds I'habitation.

Par dérogation au premier alinéa de l'article L1544 du
méme code, la premiére convention d’utilité soc@laclue par
la société anonyme d’habitations a loyer modéréaeisgde la
transformation de la société de gestion du patrism@nmobilier
des houilleres du bassin du Nord et du Pas-de<Calapour
échéance le 30 juin 2016.

Par dérogation au dernier alinéa de l'article L5-24dudit
code, la substitution des engagements de mémeenatervient
lors de la premiére révision du cahier des chadggestion
sociale de la société anonyme d’habitations a layadéré issue
de la transformation de la société de gestion duinpaine
immobilier des houilleres du bassin du Nord et da-Be-Calais.

Cette dérogation s’applique aux conventions corsclae
titre de larticle L. 351-2 du méme code entre eetbciété et
I'Etat dans la période comprise entre la date derdéce de
'agrément et la signature de la premiere conventiautilité
sociale.

Article 49 bis B (nouveau)

Le 9° de larticle L.421-1, le quatorzieme alingéke
l'article L. 422-2 et le 6%is de l'article L. 422-3 du code de la
construction et de I'habitation sont complétésiparmots : « le
cas échéant, aux cotés d’opérateurs prives ».
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Articles 49 bis, 49ter et 49 quater

(Conformes)

Article 49 quinquies (nouveau)

I.— Le premier alinéa de [larticle L.214-34 du deo
monétaire et financier est ainsi modifié :

1° A la premiére phrase, les mots : « qu'ils domsen» sont
remplacés par les mots : « destinés a la » ;

2° Est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Toutefois, les organismes de placement collectif

immobilier peuvent céder a tout moment les actifobiliers a
usage d’habitation acquis en nue-propriété et aslievdu

chapitre Il du titre V du livre Il du code de larstruction et de
I’habitation. »

[l. — L'article L. 214-114 du méme code est ainsidifié :

1°A la fin du premier alinéa, le mot: « locatifest
remplacé par les mots : « affecté a la location » ;

2° Le dernier alinéa est complété par les mots :cette
double exigence ne s’'appliguant pas toutefois awkfsa
immobiliers a usage d’habitation acquis en nue-pétdp et
relevant du chapitre Il du titre V du livre |l doode de la
construction et de I'habitation ».

lll.—Le | est applicable aux organismes de plasaim
collectif immobilier et aux organismes professidsnale
placement collectif immobilier, agréés par I'Autérdes marcheés
financiers a compter de la publication de la présédoi et le I
est applicable aux sociétés civiles de placememhahilier
créées a compter de la publication de la présente |

IV. — La perte de recettes pour I'Etat résultans dell et
lll est compensée, a due concurrence, par la orédtune taxe
additionnelle aux droits prévus aux articles 575% A du code
général des impaots.
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Article 50

|.— Le code de la construction et de I'habitatest ainsi
modifié :

1° A (nouveau).a seconde phrase du 1° de l'article L. 301-2
est complétée par les mots : « , notamment pour ¢empte de
la nécessité d’adapter la localisation, la tallks, caractéristiques
techniques et la gestion de l'opération, tout eritmsant la
dépense de logement » ;

1° Le dernier alinéa de l'article L. 365-1 est coan par les
mots : « et financées en conformité avec la détig@l2/21/UE
de la Commission, du 20 décembre 2011, relativapgplication
de l'article 106, paragraphe 2, du traité sur lectmnnement de
I'Union européenne aux aides dEtat sous forme de
compensations de service public octroyées a cedaintreprises
chargées de la gestion de services d’intérét écmuem
général » ;

2° Au sixieme alinéa de l'article L. 411-2, aprés rhot :

« bénéficient », sont insérés les mots : « , erfoconté avec la
décision 2012/21/UE de la Commission, du 20 décenax1,
relative a I'application de l'article 106, paraghapa2, du traité sur
le fonctionnement de I'Union européenne aux aid&satl sous
forme de compensations de service public octrogeesrtaines
entreprises chargées de la gestion de servicestér&in
economique général, » ;

2° bis (nouveau)Apres l'article L. 411-2, il est inséré un
article L. 411-2-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 411-2-1—-Les sociétés d’économie mixte de
construction et de gestion de logements sociauxgrgppar voie
de fusion ou par voie de vente, transmettre letnrpaine a un
ou plusieurs organismes d’habitations a loyer médér

« De la méme maniére, un office public d’habitasi@nloyer
modéré ou une société anonyme d’habitations a loyaiéré
peuvent, par voie de fusion ou par voie de vend@smettre leur
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patrimoine a une ou plusieurs sociétés d’économidende
construction et de gestion de logements sociaux.

« La fusion entraine la dissolution sans liquidatide
I'organisme absorbé qui disparait et la transmissiniverselle
de son patrimoine a I'organisme bénéficiaire, daxat ou il se
trouve a la date de réalisation définitive de l'abién.

« Le transfert de [lactivité s'opere selon les esgl

applicables a la personne morale a qui est céddde la
activité. » ;

2° ter (nouveau)Au premier alinéa de larticle L. 422-11,
apres les mots: «ou a l'une des fédérations diusgnes
d’habitations a loyer modéré », sont insérés lesme ou a une
ou plusieurs sociétés d’économie mixte de constmickt de
gestion de logements sociaux » ;

3° Au début de l'article L. 481-1, sont ajoutésidralinéas
ainsi rédigés :

« Les sociétés d’économie mixte de constructiondet
gestion de logements sociaux sont agréées pamistrai chargé
du logement en vue d’exercer une activité de coostm et de
gestion de logements sociaux, dans des conditiéfisies par
décret en Conseil d’Etat.

« Seules peuvent étre agréées les sociétés d’émnarie
mentionnées a l'article L. 1522-1 et au 1° de idetL. 1525-1
du code général des collectivités territorialest &grément est
obligatoire pour exercer une activité de constamcét de gestion
de logements sociaux.

« Par dérogation aux deux premiers alinéas, legétésc
d’économie mixte de construction et de gestion algeinents
sociaux liées par une convention d’utilité socialéa date de
publication de la loi n° du pour I'ascau logement et un
urbanisme rénové bénéficient de I'agrément pourocexeleur
activité sur le territoire défini dans la conventio ;

3° bis A (nouveau)Au premier alinéa du méme article, apres
les mots: «les sociétés d’économie mixte béraxfich, sont
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insérés les mots : «, en conformité avec la d&ti28D12/21/UE

de la Commission du 20 décembre 2011 relative gplieation

de l'article 106 , paragraphe 2, du traité surolectionnement de
I'Union européenne aux aides dEtat sous forme de
compensations de service public octroyées a cedaintreprises
chargées de la gestion de services d’intérét écmuem
général » ;

3° bis L’article L. 481-6 est ainsi rédigé :

«Art. L. 481-6— Les conseils d’administration des sociétés
d’économie mixte gérant des logements sociaux cenmant des
représentants de leurs locataires.

« Les représentants des locataires ne prennenpaasau
vote sur les questions qui n'ont pas d’incidenadagestion des
logements de I'organisme.

« Les représentants des locataires sont élus suisties de
candidats présentées par des associations oceuveanst le
domaine du logement social.

« Ces associations doivent étre indépendantes udepéuoti
politique ou organisation philosophique, confessalle,
ethnigque ou raciale et ne pas poursuivre des istéddlectifs qui
seraient en contradiction avec les objectifs diehognt social
fixés par le présent code.

«Un décret en Conseil d’Etat détermine, en tare de
besoin, les conditions d’application du présentlart» ;

4° Le chapitre¥ du titre VIII du livre IV est complété par
un article L. 481-8 ainsi rédigé :

«Art. L. 481-8 — Les sociétés d’économie mixte agréées en
application de [larticle L.481-1 sont tenues d&sder
annuellement un compte rendu de [l'activité concermpar
'agrément et leurs comptes financiers au minigtih@argé du
logement. Un décret précise les documents admatifstra
fournir et leurs modalités de transmission.
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« Elles enregistrent les résultats de l'activitéevant de
'agrément sur un compte ne pouvant étre utilis€awgu
financement de cette activité ou a la distributitun dividende
qui ne peut étre supérieur a un pourcentage daléarvnominale
des actions égal ou inférieur au taux d'intérévisen détenteur
d'un livret A au 31 décembre de l'année précédentajoré
de 1,5 point. »

Il. — Un décret en Conseil d’Etat prévoit les cdiotis dans
lesquelles les sociétés d’économie mixte de coctsbru et de
gestion de logements sociaux satisfont a I'oblayatprévue a
l'article L. 481-1 du code de la construction et |thabitation,
dans sa rédaction résultant du | du présent articles un délai
de deux ans suivant la promulgation de la présémiteet,
notamment, le délai dans lequel le dossier de ddenan
d’agrément doit étre dépose.

[ll. — Larticle L.481-8 du code de la constructicet de
I'habitation entre en vigueur a compter dljdnvier 2015.

Article 51

(Conforme)

Article 51 bis A (nouveau)

I.— Le premier alinéa de l'article L. 251-6 du eode la
construction et de I'habitation est complété parr®ts : « sauf
pour les contrats de bail de locaux d’habitation ».

[I. — L’article L. 451-2 du code rural et de la pécmaritime
est complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Concernant les locaux a usage d’habitation, rpgrsles
dispositions d’ordre public de la loi n° 89-462 @yuillet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs et ponaodification
de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986, les atmtie bail
conclus par I'emphytéote avec les locataires sersporent
automatiqguement avec le propriétaire de I'immeujplsqu’au
terme de chacun des contrats de bail signés avéudataires. »
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lll. — L’article 10 de la loi n°89-462 du 6 juilel989
précitée est complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Concernant les locaux a usage d’habitation, rpgrsles
dispositions d'ordre public de la présente loictmtrat de bail
conclu par I'emphytéote avec le locataire se paursu
automatiqguement avec le propriétaire de I'immeujpigqu’au
terme du bail prévu par le contrat de locationsdoe le bail a
construction ou le bail emphytéotique prend finrdava fin du
contrat de location. Toute clause contraire estutgsp non
écrite. »

Article 51 bis

(Supprimé)

Article 52

|. — L'article L.421-6 du code de la constructi@ de
I'habitation est ainsi modifié :

1° A (nouveau)Apres le 2°, il est inséré un Bfis ainsi
rédigé :

« 2°bisA une région, dés lors quil n'existe pas de
département dans lequel soit situé plus de la éditipatrimoine
de l'office public de I'habitat ; »

1° Apres le 3°, sont insérés deux alinéas ainsyésd

« A partir du £ janvier 2017, un office public de I'habitat ne
peut étre rattaché a une commune dés lors que-atedst
membre d'un  établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére d’habitat.

« Dans ce cas, au plus tard a la méme date, apseésem
demeure, le représentant de I'Etat dans le départeprononce,
selon des modalités définies par décret en CombEiat, le
rattachement d’'un office public communal a I'étafiiment
public de coopération intercommunale compétent extiene
d’habitat dont la commune est membre. » ;
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2° Le dernier alinéa est remplacé par quatre airgdasi
rédigeés :

« Ces dispositions ne font pas obstacle a I'apjdicadu
statut particulier de I'office interdépartementa kEssonne, du
Val-d’'Oise et des Yvelines, régi par le décret 1223
du 22 décembre 1967 relatif aux offices publicsabitations a
loyer modéré de la région parisienne.

« Dés lors que la commune a laquelle il est ragatdvient
membre d'un  établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere d’habitatfi€ef public
de I'habitat ne peut plus étre rattaché a cette ntone. Le
changement de rattachement s’opére dans un déuates ans
a compter de [linstallation du conseil communaetaite
I'établissement public de coopération intercommenal
nouvellement constitué ou de la transmission atésgmtant de
I'Etat dans le département de la délibération comamtaire

décidant d’exercer la compétence en matiere d’aabit

« Ce délai échu, apres mise en demeure, le repadsate
I'Etat dans le département prononce, selon des litésldéfinies
par décret en Conseil d’Etat, le rattachement difiite public
communal a [|'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere d’habitat ddat
commune est membre.

« A compter du Tjuillet 2014, un office public ne peut étre
rattaché a plusieurs départements. Dans ce cgduadard a la
méme date, aprés mise en demeure, le représentfibtat dans
la région dans laquelle est situé le siege de iteffpublic
prononce, selon des modalités définies par déareCenseil
d’Etat, le rattachement de [loffice public concerrgu
département sur lequel est située plus de la mditipatrimoine
de l'office public ou, a défaut, a la région daaguelle est situé
le siege de l'office public. »

Il. — La section 1 du chapitréIdu titre Il du livre IV du
méme code est complétée par un article L. 4214nsi gedigé :
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«Art. L. 421-7-1-A la  demande du conseil
d’administration de l'office public de I'habitat;ekcédent de
liquidation de l'office dissous peut étre attribmétamment, a un
ou plusieurs organismes d’habitations a loyer m&darune ou
plusieurs sociétés d’économie mixte de construatose gestion
de logements sociaux, a la collectivité territ@iabu a
I'établissement public de coopération intercommeanale
rattachement de I'office, par décret.

« L'excédent de liquidation est utilisé par seslaitaires au
financement de la politique du logement social,orsebles
modalités définies par une convention entre leéésgmtant de
I'Etat dans le département ou la région et la persomorale
bénéficiaire, ou dans le cadre des dispositionprégent code
relatives au contrble des organismes d’habitati@ndoyer
modeéré. »

Il bis (nouveau)- La section 2 du chapitr& Hu titre Il du
livre IV du méme code est ainsi modifiée :

1° A Tlarticle L. 421-13, le mot: « successives est
remplacé par les mots : « pendant une période aEednois » ;

2° Apres  larticle L. 421-13, il est inséré un
article L. 421-13-1 ainsi rédige :

«Art. L. 421-13-1 Lorsqu'une collectivité territoriale ou
un établissement public de rattachement d’'un offieenomme
pas de représentants au conseil d’administrationdgre une
période de six mois en application de [larticlelR1-8, ou
lorsque le représentant de la collectivité terdter ou de
I'établissement public de rattachement de I'offigesiege pas au
conseil d’administration de l'office malgré I'épaiment des
moyens dont dispose le représentant de I'Etat puettre fin a
cette situation en vertu de larticle L. 421-13 réprésentant de
I'Etat dans le département ou dans la région peohgmcer,
apres mise en demeure, la déchéance de la caliéctie
rattachement de I'office. »

[1l. — L'article L. 443-7 du méme code est ainsidifi@ :
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1° (nouveau)Le premier alinéa est complété par une phrase
ainsi rédigée :

« Ces logements doivent en outre répondre a deseasode
performance énergétique minimale fixées par désrgt.

2° Apres le troisieme alinéa, il est inséré un éadirainsi
rédigé :

« A défaut de commencement d’exécution de la d#tisi
d’aliéner dans un délai de cing ans a compter date a laquelle
I'autorisation implicite est intervenue ou a ladedlautorisation
a eté notifiee au bénéficiaire, cette autorisageh caduque. Ce
délai peut étre prorogé par l'autorité ayant acédiautorisation
de vente. »

V. — L'article L. 443-11 du méme code est ainsidifié :

1° A la premiére phrase du huitieme alinéa, apeesbt :
« mixte », sont insérés les mots : « ou a un osgamibénéficiant
de l'agrément relatif a la maitrise d'ouvrage préwdu
l'article L. 365-2 » et aprés les mots : « d’habiligg », sont
insérés les mots : « et de performance énergétique

2° Au neuvieme alinéa, la référence: «L.321-kst
remplacée par la référence : « L. 321-14 ».

IV bis, V et VI. —(Non modifiés)

VII (nouveau)— 1. L’article 1051 du code général des
impOts est applicable aux sociétés d’économie mexercant
une activité de construction ou de gestion de |laygmsociaux.

2.La perte de recettes pour I'Etat résultant duest
compensée, a due concurrence, par la création dtare
additionnelle aux droits visés aux articles 575 A du code
général des impaots.

Article 52 bis (nouveau)

Apres larticle L. 421-12 du code de la constructiet de
I'habitation, il est inséré un article L. 421-1zihsi rédigé :
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«Art. L.421-12-1. Un directeur général doffice peut
occuper une autre fonction de direction, dés larellg n’est
gu’'accessoire et ne donne lieu a aucune rémunératio
supplémentaire. Un tel cumul ne peut concernerrgahganisme
d’habitations a loyer modéré au sens de l'articlé11-2, une
société d’économie mixte exercant une activitéatestruction et
de gestion de logements sociaux ainsi que, le chgaét,
d’aménagement ou un organisme mentionné a
l'article L. 365-1. »

Article 53

(Conforme)

Article 54

(Suppression conforme)

Article 54 bis

l.— A la fin dulV de larticle L.31-10-3 du codde la
construction et de I'habitation, les mots : « égal minimum
autorisé en application de l'article L. 443-12 mitsemplacés par
les mots : « inférieur d’au moins 10 % a I'évalaatifaite par
France Domaine ».

Il (nouveau)-— Le | s’applique aux offres de préts émises a
compter du premier jour du mois suivant la promtidgeade la
présente loi.

Article 54 ter

(Conforme)

Article 54 quater(nouveau)

A la premiére phrase du IV de l'article L. 221-7 dode
monétaire et financier, les mots : « par le mieisthargé de
I’économie » sont remplacés par les mots : « cotgoient par le



® ©® ® 6

® ©

—265—

ministre chargé de [I'économie et le ministre charge
logement ».

Section 2

Réformer les missions et procédures de la Caisse glarantie
du logement locatif social

Article 55

|.— Le code de la construction et de I'habitatiest ainsi
modifié :

1° Le second alinéa de l'article L. 423-3 est catibar les
mots : « et a la Caisse de garantie du logemeatit@ocial » ;

2° L'article L. 452-1 est ainsi modifié :

a) La derniere phrase du sixieme alinéa est comppé&es
mots : « et participer au financement du groupentiimtérét
public mentionné a l'article L. 441-2-1 » ;

b) Le dernier alinéa est ainsi rédigé :

« Il est institué, au sein de la caisse, un forelsaltien a
'innovation de projets des organismes d’habitaticin loyer
modéré, des sociétés d’économie mixte et des Q@S
bénéficiant de 'agrément relatif & la maitriseuVmge prévu a
larticle L.365-2, pour des actions de recherchde
développement, ainsi que de professionnalisation det
structuration des organismes. Ce fonds est alimérgartir des
cotisations versées a la caisse par ces organshggsé par la
caisse. » ;

3° L’article L.452-1-1 est complété par un alinamsi
rédigé :

« Elle gere également les fonds institués par les
articles L. 300-2 et L. 302-9-3. » ;

4° Le premier alinéa de l'article L. 452-2 est rdémgg par
deux alinéas ainsi rédigés :
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« La caisse est administrée par un conseil d’acktnation
composé de six représentants de I'Etat, de trgisésentants de
'Union sociale pour [I'habitat regroupant les féaténs
d’organismes d’habitations a loyer modéré, d’urréspntant de
la fédération des entreprises publiques locales d&tn
représentant des fédérations des organismes agré&gmplication
de [larticle L. 365-2 ainsi que d'une personnalig@alifiee,
désignée par le ministre chargé du logement, apws des
représentants des organismes d’habitations a Imatéeré, a
raison de ses compétences dans le domaine du lageme

«Une fois par an, les représentants des coll&gsivi
territoriales compétentes en matiere d’habitat sssbciés, avec
Voix consultative, aux délibérations qui fixent @entations et
priorités de la caisse au cours de lI'exercice suiva;

5° L’article L. 452-2-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 452-2-1—- Une commission de réorganisation des
organismes de logement locatif social est placéeresudu
conseil d’administration de Ila caisse mentionnée a
l'article L. 452-2 et composée majoritairement @présentants
de I'Union sociale pour I'habitat regroupant lesddgations
d’'organismes d’habitations a loyer modéré, de tHéifation des
entreprises publiques locales et des fedératiossodganismes
agréés en application de l'article L. 365-2. Cattanmission
statue sur les concours financiers précises auieunm alinéa de
'article L. 452-1. » ;

6° Apres larticle L.452-2-1, il est inséré un
article L. 452-2-2 ainsi rédigé :

«Art. L. 452-2-2— Aucun membre du conseil
d’administration ne peut prendre part au vote daresaffaire ou
il a un intérét personnel et direct.

« Aucun membre des instances placées aupres deilcons
d’administration ou de la commission de réorgafsahe peut
prendre part au vote dans une affaire ou il a téréh personnel
et direct. » ;
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7° L'article L. 452-4 est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

— a la premiere phrase, les mots : « au premiaesire de »
sont supprimés ;

— la seconde phrase est complétée par les mats 'année
précédant 'année de contribution » ;

b) Les deuxiéme et troisieme alinéas sont ainsi ésdig

« La cotisation des organismes d’habitations arloyedéré
a pour assiette les loyers, indemnités d’occupatioredevances
appelés au cours de la période de référence, dé&minme la
derniére année ou le dernier exercice clos prétd@damée de
contribution, a raison des logements a usage foedtides
logements-foyers sur lesquels ils sont titulairash diroit réel.
Pour les logements-foyers, la cotisation a pouietied’'élément
de la redevance équivalant au loyer.

« La cotisation des sociétés d’économie mixte e$ de
organismes bénéficiant de Il'agrément relatif a Ia&itnse
d’'ouvrage prévu a larticle L. 365-2 a pour assid#s loyers,
indemnités d’occupation et redevances appelés ats ate la
période de référence pour les logements a usagsifl@t les
logements-foyers sur lesquels ils sont titulaires diroit réel et
conventionnés dans les conditions définies a ¢lrii. 351-2 ou,
dans les départements d'outre-mer, construits, iscaqu
améliorés avec le concours financier de [I'Etat. rPdes
organismes bénéficiant de I'agrément prévu a thetl. 365-2,
seuls les produits locatifs appelés au titre detiVaée relevant de
'agrément sont soumis a la cotisation. » ;

c) A la fin de la seconde phrase du quatrieme alites,
mots : « du dernier exercice clos » sont remplaaédes mots :
« de I'année précédant celle de la contribution » ;

d) Le dernier alinéa est ainsi rédigé :

« Le taux de la cotisation, qui ne peut excédelAd, =t le
montant des réductions précisées aux alinéas mBtdont
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fixés par arrété des ministres chargés du logerdertéconomie
et des finances. » ;

8° L’article L. 452-4-1 est ainsi modifié :
a) Les trois premiers alinéas sont ainsi rédigés :

« Les organismes d’habitations a loyer modéré, les
organismes bénéficiant de Il'agrément relatif a Ia&itnse
d’'ouvrage prévu a l'article L. 365-2 et les socsétEéconomie
mixte, au titre des logements locatifs et des lag@sifoyers
mentionnés au troisieme alinéa de l'article L. 452versent,
chaque année, une cotisation additionnelle a las€aie garantie
du logement locatif social. La cotisation additiell@ est due
pour l'année entiere par le redevable qui exeraxtiliité
assujettie le %janvier de l'avant-derniére année précédant
I'année de contribution. La cotisation additionaelbmprend :

«a) Une part égale au produit d'une somme forfaitpaele
nombre de logements a usage locatif et dunités de
logements-foyers ouvrant droit a redevance sur ulgsq
'organisme est titulaire d’'un droit réel au 31 dédbre de
'avant-derniere année précédant I'année de catinib. La
somme forfaitaire est fixée chague année, sans gouv
exceder 10 €, par arrété des ministres chargésgiument, de la
ville, de I'économie et des finances apres avis'ui@ion des
habitations a loyer modéré regroupant les féedératio

d’'organismes d’habitations a loyer modéré et aves ld
fédération regroupant les sociétés d’économie mixte

«b) Une part variable, qui a pour assiette 'autoftement
net de I'organisme déterminé a partir des compisig au titre
de la période de référence, définie comme l'avanbiére année
ou l'avant-dernier exercice clos précédant [l'annéke
contribution. L’'autofinancement net est calculédé&duisant les
remboursements d'emprunts liés a [lactivité loaativa
I'exception des remboursements anticipés, de Rérdifice entre
les produits et les charges locatifs de I'exerdrmur le calcul de
cette différence, ne sont pas pris en compte léatidos pour
amortissements et provisions et leurs reprisegldaations, dons
et legs, ainsi que certains produits ou chargespiannels ou de
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transfert définis par décret en Conseil d’Etat. rhentant de
I'autofinancement net fait I'objet d’'une réfactiem fonction du
montant des produits locatifs assujettis, dontderpentage, qui
ne peut étre inférieur a 5 %, est fixé par un ardits ministres
chargés du logement, de la ville, de I'économidext finances,
pris apres avis de I'Union sociale pour I'habitagmoupant les
fédérations d’organismes d’habitations a loyer méd avis de
la fédération regroupant les sociétés d’économigtanilLe

montant de la part variable est calculé en apphij@gala base
ainsi déterminée un taux fixé, dans les limitesl8&6, par un
arrété pris dans les mémes formes. » ;

b (nouveau))Au quatrieme alinéa, les mots : « ce montant »
sont remplacés par les mots : « la cotisation ehdielle ».

[I. — (Non modifié)

Article 55 bis

La Caisse de garantie du logement locatif sociait,pgur
leur demande, transmettre aux fédérations d’orgsssa loyer
modéré et a I'Union sociale pour I'habitat qui mgpe ces
fédérations les données les plus récentes qubiiideclarées au
titre :

1° Des loyers, indemnités d’occupation ou redevaince
appelés, ainsi que le montant di a la Caisse deang@ardu
logement locatif social en application de lartidle452-4 du
code de la construction et de I'habitation ;

2° Du nombre de logements et d’unités de logemieryts:s
en application da de l'article L. 452-4-1 du méme code.

Ce transfert de données est subordonné a I'absence
d’'opposition expresse de l'organisme d’habitatioasloyer
modéré concerné.
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Article 55 ter (nouveau)

I. — Aux premier et dernier alinéas de l'article4l1-8 du
code de la construction et de I'habitation, lessmat union des
habitations a loyer modéré regroupant les fédératio
d’'organismes a loyer modéré » sont remplacés panmets :
« Union sociale pour I'habitat représentant les éfatons
d’organismes d’habitations a loyer modéré qu'edigroupe ».

Il. — Le chapitre unique du titré"idu livre IV du méme code
est complété par un article L. 411-9 ainsi rédigé :

«Art. L. 411-9— Lorsque les besoins en matiere de
production de logements sociaux ou de réhabiltatio parc
immobilier social révelent des inégalités imporégsnentre les
territoires, les conventions conclues en applicatiae
I'article L. 411-8 peuvent porter sur une mutudima financiére
entre les organismes d’habitations a loyer modésdirke a la
réalisation des programmes de construction et dabilitation
prioritaires.

« Dans ce cas, la convention définit notamment :

«—le programme de production et de réhabilitatam
logements sociaux auxquels sont affectées lesurssotirées de
la mutualisation ;

«—la durée d'application de la convention qui peut
excéder trois années et ses conditions de révision

« — les critéres selon lesquels sont accordéeaidles a la
construction, a la réhabilitation ou a la démaiitio

« Les stipulations des conventions ainsi conclaes’pnion
sociale pour I'habitat représentant les fédératidiasganismes
d’habitations a loyer modéré gu’elle regroupe eritem vigueur
et s'imposent aprés approbation par arrété des strsi
concernes. »



® ®©® 0 0

—271—
CHAPITRE IV

Elargir les délégations de compétence en matiére gelitique
du logement

Article 56

I.— Le titre préliminaire du livrelll du code déa
construction et de I’habitation est ainsi modifié :

1° L’article L. 301-5-1 est ainsi modifié :

a) Les deux premiers alinéas sont remplacés par déd |
ainsi rédigeés :

«|.—Le présent article concerne les établissésnpublics
de coopération intercommunale mentionnés a I'articl301-3 et
disposant d'un programme local de [I'habitat exécetoa
I'exception des métropoles, de la métropole
d’Aix-Marseille-Provence mentionnées respectivemeatix
articles L. 5217-1 et L. 5218-1 du code général askectivités
territoriales.

« Il. — Les établissements mentionnés au | peudemander
a conclure une convention avec I'Etat, par laquedlrii-ci leur
délégue les compétences mentionnées aux IV et V.

« Le représentant de I'Etat dans le départemeist, ¢ane
demande tendant a la conclusion d’'une conventiotifiey dans
un délai de trois mois, son accord ou son refusgsfunotive.

« Cette convention est conclue pour une durée xlars
renouvelable.

« Elle ne peut pas étre conclue ou renouvelée awec
établissement public de coopération intercommuri@ieque le
représentant de I'Etat dans le département estime les
demandes motivées de modifications mentionnéesiagyieme
et sixieme alinéas de l'article L. 302-2 n'ont madgfisamment
été prises en compte par I'établissement publicampération
intercommunale.
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« Elle peut étre dénoncée par le représentantdat dans le
département, aprés avis du comité régional de itétaldorsque
les résultats du bilan triennal d’exécution du pangme local de
I'habitat mentionné au second alinéa de l'articleé302-3 sont
manifestement insuffisants par rapport aux objeadfinis dans
la convention.

«lll. — La convention précise, en application desns
départementaux d’action pour le logement et I'hgberent des
personnes défavorisées et en tenant compte desapnogs
locaux de I'habitat et des actions de rénovatidraime au sens
de la loi n°2003-710 du ®1ao(t 2003 d'orientation et de
programmation pour la ville et la rénovation urlegiles objectifs
poursuivis et les actions a mettre en ceuvre eneraatile
réalisation, de réhabilitation et de démolition f®ements
locatifs sociaux, notamment de logements pour kEesgmnes
mentionnées au Il de [larticle L.301-1, et de phkac
d’hébergement destinées a accueillir les persoankes familles
mentionnées aux article§ et 4 de la loi n° 90-449 du 31 mai
1990 visant a la mise en ceuvre du droit au logena@mgi qu’en
matiere de rénovation de I'habitat privé, notamnuarts le cadre
d’opérations programmeées d’amélioration de I'habita

« Elle précise, par commune, les objectifs et astimenées
dans le cadre de la lutte contre I’habitat indigne.

« Cette convention précise, le cas échéant, leslitomms
dans lesquelles [I'établissement public de cooperati
intercommunale devient, sur son territoire, le gadu droit a un
logement décent et indépendant.

« V. = Lorsgu’une convention de délégation estchom la
délégation porte obligatoirement sur les compétesaevantes :

« 1° L’attribution des aides au logement locati€iabet la
notification aux bénéficiaires ;

« 2° Lattribution des aides en faveur de I'habfigve, ainsi
gue la signature des conventions mentionnés écleait. 321-4,
par délégation de ’Agence nationale de I'habitat.
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« V. — La délégation peut également porter sur eoupartie
des compétences suivantes :

«1°La garantie du droit a un logement décent et
indépendant mentionné au présent chapitre ainsiaugu’
articles L. 441-2-3 et L. 441-2-3-1 et, pour exeimette garantie,
la délégation de tout ou partie des réservatiorlegkments dont
le représentant de I'Etat dans le département tméméén
application de larticle L. 441-1, a I'exception Sléogements
réservés au bénéfice des agents civils et milgaleel'Etat ;

« 2° La mise en ceuvre de la procédure de réquisiiac
attributaire prévue aux articles L. 642-1 a L. @&+

« 3°La gestion de la veille sociale, de [I'accudile
I'hébergement et de I'accompagnement au logementod
personne ou famille sans domicile ou éprouvant digultés
particuliéres d’accés au logement en raison dedaptation de
ses ressources ou de ses conditions d’existenns, ldaespect
des articles L. 345-2-2 et L. 345-2-3 du code detibn sociale
et des familles, ainsi que le financement des osgas et
dispositifs qui y contribuent, mentionnés au 8° dude
l'article L. 312-1 et aux articles L. 322-1 et 14582 du méme
code et aux articles L. 365-1, L. 631-11 et L. @38u présent
code.

« VI. — La convention de délégation fixe, d’'unetpdans la
limite des dotations ouvertes en loi de financesmnbntant des
droits a engagement alloués a ['établissement qulle
coopération intercommunale et, d’autre part, le taoin des
crédits que celui-ci affecte sur son propre budglet réalisation
des objectifs de la convention. Elle précise arlapent, au sein
des droits a engagement alloués, les parts affectiédéogement
social ou a I'hébergement, d’'une part, et a I'rethjprivé, d’autre
part. » ;

b) Le troisieme alinéa est ainsi modifié :

—au début de la premiéere phrase, les mots:
« L’établissement public de coopération intercomaterattribue
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les » sont remplacés par les mots : « Elle défastconditions
d’attribution des » ;

—au début de la troisieme phrase, les mots: «La
convention » sont remplacés par le mot : « Elle » ;

c) Au début de la premiere phrase du quatrieme glilesa
mots : « Les décisions d’attribution des aides awedr de
I'habitat privé sont » sont remplacés par les metElle définit
les conditions d’attribution des aides en faveut'logbitat privé
faisant I'objet de décisions » ;

d) Au début des cinquiéme, septieme et dixieme a@ings
mots : « La convention » sont remplacés par le:mdElle » et,
au sixieme alinéa, les mots : « la convention > semplacés par
le mot : « elle » ;

e) Les deux derniers alinéas sont supprimés ;

1° bis (nouveau)A la deuxiéme phrase du troisieme alinéa
de l'article L. 301-5-2, apres les mots : « lestpaffectées au
logement social », sont insérés les mots : « mmokant aux
logements pour les personnes mentionnées au Il de
l'article L. 301-1, »;

2° L’article L. 302-1 est ainsi modifié :

a) Au debut du premier alinéa, est ajoutée la mention
<l -»:

b) Au début du troisieme alinéa, est ajoutée la ranti
« |l —»;

c) (Supprimé
d) Le cinquieme alinéa est ainsi modifié :
— au début, est ajoutée la mention : « Ill. —» ;

— a la seconde phrase, la référence : « troisidiméaa» est
remplacée par la référence : « Il » ;

e) Le septieme alinéa est ainsi modifié :
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— au début, est ajoutée la mention : « IV. —» ;

— apres le mot : « respect », sont insérés les motkl droit
au logement et » ;

f) Le neuvieme alinéa est ainsi rédigé :

« —les actions a mener en vue de I'amélioratiomestla
réhabilitation du parc existant, qu’il soit pubbel privé, et les
actions a destination des copropriétés en dificutiotamment
les actions de prévention et d’accompagnement. tfe ¢, il
précise les opérations programmeées d’amélioratemdbitat,
le cas échéant, les opérations de requalificatesyabpropriétés
dégradeées et les actions de lutte contre I'haioitigne ; »

g) Le dernier alinéa est supprime ;

2° bis (nouveau)Au premier alinéa de l'article L. 302-2, la
référence : « quatrieme alinéa » est remplacédapegférence :
« deuxiéme alinéa du Il » ;

2° ter (nouveau)Au second alinéa de larticle L. 302-3, la
référence : « troisieme alinéa » est remplacéelgaéférence :
« premier alinéa du Il » ;

2° quater (nouveaup larticle L. 302-4-1, la référence : « a
'avant-dernier alinéa » est remplacée par la efifée . « au
dernier alinéa » ;

2° quinquies (nouveau)Au Il de [larticle L.302-8, la
référence : «au douzieme alinéa» est remplacée |pa
référence : « au sixieme alinéa du IV » ;

3° (Supprimé)

4° La section2 du chapitre Il est complétée pas de
articles L. 302-4-2 et L. 302-4-3 ainsi rédigés :

«Art. L. 302-4-2—I. — Au terme des six ans, le programme
local de I'habitat peut étre prorogé pour une dufém an par
délibération de I'organe délibérant de I'établissampublic de
coopération intercommunale, apres accord du repEse de
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I'Etat dans le département, lorsque I'établissememblic de
coopération intercommunale a pris une délibéraBagageant
I'élaboration d’un nouveau programme local de litatbou d’'un
plan local d’'urbanisme intercommunal tenant lieyodagramme
local de TIhabitat conformément a [larticle 19 dea |
loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagetmeational
pour I'environnement. Cette prorogation peut éwaouvelée
deux fois, dans les mémes conditions que cellesupgépour la
prorogation initiale.

«ll.—En cas délargissement du périmétre d'un
établissement public de coopération intercommunale de
création d'un nouvel établissement public de coalpEm
intercommunale par fusion de plusieurs établissésraublics de
coopération intercommunale, cet établissement @uhlde
coopération intercommunale est considéré comme daig
programme local de [I'habitat exécutoire reprenams |
orientations et programmes d’action du ou des p@ogres
locaux de [I'habitat préexistants jusqu’'a l'appradsat d’'un
programme local de I'habitat couvrant le nouveatnpétre. Si,
dans ce délai, le ou les programmes locaux de itdtab
préexistants arrivent a échéance, ils peuvent ptorogés
pendant une durée maximale dun an, apres accord du
représentant de [I'Etat dans le département, lorsque
I'établissement public de coopération intercommarelpris une
délibération engageant I'élaboration d’'un nouveaogmmme
local de I'habitat.

« La prorogation mentionnée au premier alinéa eésqont ||
peut étre renouvelée deux fois, dans les mémesitmorsdque
celles prévues pour la prorogation initiale.

«Art. L. 302-4-3— Les articles L. 302-1, L. 302-2, L. 302-3,
L. 302-4 et L. 302-4-2 sont applicables a la maitepde Lyon
mentionnée a l'article L. 3611-1 du code général d#lectivités
territoriales. »

| bis. —(Non modifi€)

| ter (nouveau)- Au second alinéa de l'article L. 321-1-1 du
méme code, les mots : «lorsque ces conventionsgbemt
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'octroi d’'une aide publigue mentionnée au premadinéa de
I'article L. 301-3 » sont supprimés.

| quater (nouveau)- Le cinquieme alinéa dadu 1° du | de
I'article 31 du code général des imp6ts est supfrim

[l et lll. — (Non modifiés)

CHAPITREV

Réformer la gouvernance de la participation des enipyeurs
a I'effort de construction

Article 57

I.— Dans tous les textes législatifs et réglenmezgaen
vigueur, les mots : « Union d’économie sociale dgement »
sont remplacés par les mots: « Union des entepret des
salariés pour le logement ».

Il. — Le code de la construction et de I'habitatiest ainsi
modifié :

1° L’article L. 313-3 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi rédigé :

« Les ressources de la participation des employaeliesfort
de construction sont composées des versementsrgesyeurs,
des remboursements du principal des préts anténemnt
consentis a l'aide de ressources issues de lacipation des
employeurs a l'effort de construction, des emprudgs’Union
des entreprises et des salariés pour le logemasi gile, dans
des conditions définies par décret en Conseil d'Ete
I'affectation de tout ou partie du résultat dedesiburs agrées.
Sont déduits de ces ressources les remboursemants
employeurs par les organismes collecteurs desmerss au titre
de la participation antérieurement réalisés soumdode préts,
ainsi que le remboursement des emprunts a plusatilgouscrits
par I'union aupres d’'un établissement de crédiasgimilé. » ;
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a bis (nouveau))Le b est complété par les mots : « ou de
logements destinés a I'accession sociale a la igtéps ;

b) Auf, apres le mot : « réflexion », sont insérés lessmo
« dans le domaine du logement et de la politiquéadalle » et
les mots : « associations agréées » sont rempfaEréles mots :
« organismes agrees » ;

c)Au début du dixieme alinéa, les mots: «Ces
interventions » sont remplacés par les mots : «ih&sventions
mentionnées aux ag » ;

d) Au onzieme alinéa, les mots: «ressources COBBaCr
aux » sont remplacés par les mots : « interventonsre des » ;

e) Les deux derniers alinéas sont remplacés parlisi&ag
ainsi redigés :

« Une fraction des ressources mentionnées au praiiméa
du présent article ainsi que les produits finarscmrnstatés sur
les emplois de la participation des employeurs edfdit de
construction sont affectés au financement des fisgesnents et
des charges nécessaires au fonctionnement des istngan
mentionnés au deuxieme alinéa de larticle L. 383€t de
I'Union des entreprises et des salariés pour lerunt.

«La nature et les regles d'utilisation des empldes
enveloppes minimales et maximales consacrées aiehaygploi
ou catégorie d’emplois ainsi que le montant maxieraluel de
la fraction des ressources et le montant maximatenaffecté
au financement des investissements et des chaégessaires au
fonctionnement des organismes mentionnés au doazadiméa
et de I'union sont fixés par convention concluer@ntEtat et
I'Union des entreprises et des salariés pour lernmnt. Cette
convention fixe les grands axes de la répartities eénveloppes
consacrées aux emplois sur les territoires. Elteétblie pour
une durée de cing ans. Elle est publiédaurnal officiel

« La convention mentionnée au treizieme alinéarate
les modalités de réglement des difféerends relatds
I'interprétation ou au respect de ses dispositions.
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«Au cours de la troisieme année d’application de |
convention mentionnée au méme alinéa, apres éi@lude ses
premieres années d’application, une concertatidneagagée
entre I'Etat et I'union, relative aux dispositiopgévues pour les
deux dernieres années d’application de la conventdette
concertation peut donner lieu a un avenant a |laamion.

« En I'absence de nouvelle convention, la natutesetegles
d’utilisation des emplois prévues par la précédemievention
demeurent applicables, ainsi que les enveloppesacoges a
chaque emploi ou catégorie d’emplois fixées papricédente
convention pour sa derniére année d’application.

« Le Parlement est informé des prévisions et dégdartition
des ressources de la participation des employeleffart de
construction entre chacune des catégories d’emalong que de
I'état d’exécution de la convention mentionnée egésent article
par un document de programmation transmis au Parietors
du dépbt des projets de loi de finances. Ce docuestrdéposé
sur le bureau des assemblées parlementaires rdbwksau moins
cing jours francs avant I'examen, par I’Assemblétamale, en
premiere lecture, de l'article d’équilibre du projde loi de
finances de l'année. » ;

2° L’article L. 313-8 est ainsi modifié :

a)La réeférence: «et L.612-3» est remplacée s |
références : «, L. 612-3 et L.612-4 », les motsfixés par
décret en Conseil d’Etat » sont supprimés et lareéice : « et
L. 612-2 » est remplacée par les références :642-1, L. 612-2
etL.612-4 »;

b) Sont ajoutés une phrase et un alinéa ainsi rédigés

« Ces organismes établissent également un rappert d
gestion de l'organisme publié dans les mémes donditque
leurs comptes annuels.

« lls établissent des comptes combinés, selon dgieg
définies par reglement de I'Autorité des normes Ei@ailes,
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publiés dans les mémes conditions que leurs congtesels,
ainsi que d'un rapport de gestion. » ;

3° (Supprimé)

4° L'article L. 313-14 est complété par un alinémsa
rédigé :

« L’agence en informe I'Union des entreprises &t skdariés
pour le logement. » ;

5° L'article L. 313-15 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, le mot : « judiciaire » est pdacé par
les mots : « pour quelque cause que ce soit, apegs le mot :
« liquidation », sont insérés les mots : « ou taasion active et
passive ainsi que de I'ensemble des droits et afnhigs de
I'organisme » ;

b) Les deuxieme et troisieme alinéas sont remplaaésip
alinéa ainsi rédigé :

« L’organisme mentionné au premier alinéa est désjgar
le ministre chargé du logement, sur proposition’deion des
entreprises et des salariés pour le logement féendans un
délai d’un mois suivant la dissolution ou la liqaidn et apres
avis de I’Agence nationale de contrdle du logensewtal. » ;

6° L'article L.313-17 est complété par un alinémsia
rédigeé :

« Ses statuts, approuvés par décret, prévoientleest
administrée par un conseil d’administration ou pardirectoire
placé sous le contrble d’un conseil de surveillance

7° Le troisieme alinéa de I'article L. 313-18 agbgrimé ;
8° L'article L. 313-19 est ainsi modifié :

a) Apres le 2°, il est inséré un Bfs ainsi rédigé :
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« 2°bisConclut avec [I'Etat la convention prévue a
l'article L. 313-3. Cette convention s'impose anBemble des
associés collecteurs ; »

b) Au 3°, le mot : « nationales » est supprimé etness :
« par les associés collecteurs » sont remplacésegamots :
« notamment pour la mise en ceuvre de la convemni@mtionnée
au 2°bis par les associés collecteurs et leurs filiales » ;

c) Le 3° est complété par deux alinéas ainsi rédigés

« A cet effet, 'union fixe aux associés colleceules
objectifs par emploi ou catégorie d’emplois pournigse en
ceuvre de la convention mentionnée a l'article 13-3lainsi que
des engagements pris avec des collectivités tealds et tout
autre organisme.

« L'union peut exiger des associés collecteurs gei
respectent pas ces objectifs, apres que I'assotecteur a été
mis en mesure de présenter ses observations,dement d’'une
contribution au fonds d’intervention mentionné Hu He
l'article L. 313-20, jusgu’a concurrence des ressesl non
employées ; »

d) Au deuxieme alinéa dub°, la référence: «a
l'article L. 422-2 » est remplacée par les réféesnc « aux
articles L. 422-2, L. 422-3 et L. 481-1 » ;

e) Le dernier alinéa du 5° est remplacé par deuXasirainsi
rédigés :

« — assurer le respect des principes qu’elle fixenatiere de
déontologie et de rémunération des dirigeants d&ss
organismes contrélés par les organismes collecteurspar
elle-méme, ainsi que dans les groupements d’'inéa@omique
ou toute autre structure de coopération comprdhanon ou un
organisme collecteur agréé mentionné au deuxiemneaalde
l'article L. 313-18 ;

« —I'équilibre entre les ressources et les empkisia
liquidité des organismes collecteurs mentionnésdauxieme
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alinéa de larticle L.313-18 et des fonds ment&sna
l'article L. 313-20 ; »

f) Le dernier alinéa du 6° est remplacé par quatiretad
ainsi rédigés :

« —le suivi et I'évaluation de la gestion et I'dioétion de
la performance des associés collecteurs et de Miales, a
I'exception de celles d’entre ces sociétés qui ntstatut
d'organisme d’habitations a loyer modéré ainsi qiams les
groupements d’intérét économique ou toute autnectsire de
coopération comprenant l'union ou un organisme ectdlur
agréé mentionné au deuxieme alinéa de I'articl&l3-18 ;

« —l'animation de la politique de gestion des uessg des
associés collecteurs, des associations mentionnaes
articles L. 313-33 et L.313-34 et des filiales dassociés
collecteurs, a I'exception de celles d’entre casétés qui ont le
statut d’organisme d’habitations a loyer modérésiaque dans
les groupements d’intérét économique ou toute aitueture de
coopération comprenant l'union ou un organisme ectdur
agréé mentionné au deuxiéme alinéa de I'articl&l3-18 ;

«—la cohérence des interventions et de l'org#nisa
territoriales des associés collecteurs et de l8limes. A cette
fin, 'union approuve les fusions entre les orgam@s collecteurs
mentionnés au deuxiéme alinéa de l'article L. 383-1

«—lanimation du réseau des organismes collesteur

associés dont elle assure a ce titre un suivi Gieanet
comptable ; »

g) Le 7° est ainsi rédigé :

« 7° Elabore, dans lintérét commun et pour la mise
ceuvre de ses missions définies au présent adietedlirectives.

« Les directives s’'imposent aux associés collestegt
lorsqu’elles sont élaborées aux fins mentionné&s3aus° et 6°,
a leurs filiales, y compris celles d’entre ces éts qui ont le
statut d’'organisme d’habitations a loyer modéreeE£$’ imposent
aux organismes mentionnés au cinquiéme alinéa dlabs le
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champ qui y est défini. Les organismes collectengationnés au
deuxieme alinéa de l'article L. 313-18 veillentapplication, par
leurs filiales et par les organismes mentionnésciaguieme
alinéa du 5° du présent article, des directivestaant que ces
filiales et organismes sont concernés.

« Les missions mentionnées au 3°, aux deux deraiigrsas
du 5° et aux sixieme et huitieme alinéas du 6° sent article
donnent obligatoirement lieu a une directive ; »

h) Le 8° est ainsi modifié :
— au premier alinéa, le mot : « nationales » ggbSme ;
— il est ajouté un alinéa ainsi rédigeé :

« L'union peut saisir I'Agence nationale de corgradu
logement social des manquements des associésteolie@ux
directives mentionnées au 7° ; »

i) Aprés le 9°, sont insérés des 10° a 13° ainsgéadi

« 10° Peut, pour la gestion des intéréts communs au

associés collecteurs, dans les limites fixées par satuts et
lorsque l'intervention d’'un ou plusieurs organisnuedlecteurs
ne permettrait pas d'atteindre les fins recherchéass les
mémes conditions, a partir des ressources définges
l'article L. 313-3, constituer et participer a defuctures de
coopération et acquérir ou céder des titres deéwsi a
I'exception des sociétés ayant le statut d’orgaaisihabitations
a loyer modeéreé ;

« 11° Peut procéder a des opérations de trésaeee les
associés collecteurs et les associations mentisnnaex
articles L. 313-33 et L. 313-34 ;

« 12° Etablit et publie, selon les régles définipar
reglement de I'Autorité des normes comptables, camptes
combinés de I'ensemble constitué par I'union, lesoaiations
mentionnées aux articles L.313-33 et L.313-34 les
organismes collecteurs mentionnés au deuxieme aalidé
l'article L. 313-18.
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« Sont également établis et publiés le rapport des
commissaires aux comptes ainsi qu’'un rapport sgektion de
'ensemble formé par l'union et les entités ment@es au
premier alinéa du présent 12° ;

« 13° Peut, en cas de non-respect caractérisé dlanges
directives ou d’'un de ses avis pris en applicatiespectivement,
des 7° et 8°, ainsi que des objectifs fixés eniegfbn du 3°,
exiger de ses associés collecteurs la révocatideuds directeurs
généraux, dans les conditions prévues par sessstatu

j) Le dernier alinéa est supprimeé ;
9° L’article L. 313-20 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du deuxiéme alinéa du V,safae
mot : « contribution », sont insérés les mots lexgas échéant
sans contrepartie, » ;

b) Au quatrieme alinéa du mémeV, apres le mot:
« transferts », sont insérés les mots : « ou reartients » ;

c) Aprés le sixieme alinéa du V, il est inséré umédi ainsi
rédigé :

« Lorsque l'union contracte un emprunt a plus dam
celle-ci et les organismes collecteurs agréés ommmés au
deuxiéme alinéa de l'article L. 313-18 sont solidaient tenus a
son remboursement. » ;

d) Au VI, aprés le mot : « fonctionnement », sonengs les
mots : « du fonds d’intervention, » ;

e) Il est ajouté un VIl ainsi rédigé :

« VIl. — Les créances de toute nature constituées aes
fonds issus de la participation des employeurse#foft de
construction et détenues par les associés colksctii I'union
peuvent étre cédées ou données en nantissement a un
établissement de crédit ou assimilé ou a l'union lpaseule
remise du bordereau prévu a [larticle L.313-23 dode
monétaire et financier.
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« Les créances cédées ou données en nantissefheno
dans les conditions prévues au premier alinéa dsept VII
peuvent étre cédées ou données en nantissemdhirpam a un
établissement de crédit ou assimilé par la seulsisee du
bordereau prévu au méme article L. 313-23.

« Ces cessions ou nantissements sont soumis agatodrs
prévues aux articles L. 313-23 a L. 313-29 du méawmde, a
'exception de celles mentionnées au premier alirga
l'article L. 313-23 dudit code.

« Les cessions ou nantissements de créances dmséass

collecteurs a l'union peuvent ne pas faire ['objete
contreparties. » ;

10° L’article L. 313-21 est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est remplacé par trois alinéasi a
rédiges :

« Le conseil de surveillance ou le conseil d’adstmition
de l'union arréte les directives mentionnées &ithr L. 313-19
et les avis de l'union prévus par la loi ou la edgéntation. Il
autorise le recours a I'emprunt.

« Lorsque l'union est administrée par un directqiacé
sous le contréle d'un conseil de surveillance, carnigr
détermine les orientations de I'activité de I'unieinveille a leur
mise en ceuvre. |l se saisit de toute questionaagént la bonne
marche de I'union et regle par ses délibératioaaftaires qui la
concernent. Le directoire est chargé de la misexeenre des
délibérations prises par le conseil de surveillafioend compte
de son activité a chaque réunion du conseil desgllance.

« Lorsque l'union est administrée par un conseil
d’administration, les fonctions de président sortompatibles
avec les fonctions de directeur général. » ;

b) Au deuxieme alinéa, apres les mots: «conseil de
surveillance », sont insérés les mots: «ou le se&bn
d’administration » ;
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c) Le dernier alinéa est supprimé ;

11° L’article L. 313-22 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi rédigé :

«Le budget et les comptes annuels de I'Union des
entreprises et des salariés pour le logement giresies comptes
combinés établis en application de I'article L. 31Bsont arrétés
par le conselil de surveillance ou le conseil d’adstiation. » ;

b) Au second alinéa, apres le mot: « surveillanceont
insérés les mots : « ou au conseil d’administration

c) Sont ajoutés trois alinéas ainsi rédigés :

« Le cadrage financier qui détermine les orientatiae
I'utilisation des ressources de la participatiors @enployeurs a
I'effort de construction par les associés collextegest présenté
chaque année au conseil de surveillance ou au itonse
d’administration.

Q_)/

« L'état d'exécution de la convention mentionnée
l'article L. 313-3 est présenté chaque semestreca@seil de
surveillance ou au conseil d’administration. Caitésentation
porte notamment sur le montant des ressources @éesaa
chaque emploi.

« La mise en ceuvre des directives mentionnées aiede
alinéa du 7° de l'article L. 313-19 est présentéaqgce année au
conseil de surveillance ou au conseil d’adminigimat» ;

12° L’article L. 313-23 est ainsi modifié :

a)La fin de la troisieme phrase du premier alinéad es
complétée par les mots : « ou au conseil d’adnnatish » ;

b) Au troisiéme alinéa, apres le mot : « délibératignsont
insérés les mots et une phrase ainsi rédigée :marmfder
conjointement une deuxieme délibération. Dans |lenenéélai,
ils peuvent » ;
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c) Le quatrieme alinéa est complété par les motsu avec
I'atteinte des fins mentionnées a l'article L. 3B ;

d) Apres le quatrieme alinéa, sont insérés deux adiransi
rédigeés :

« —aux délibérations compromettant le remboursérndes
emprunts souscrits par I'union ;

«—aux délibérations fixant pour [Il'union un budget
manifestement surévalué au regard de ses missions ;

e)Le dernier alinéa est complété par les mots : @ada
convention mentionnée a l'article L. 313-3 » ;

13° L’article L. 313-25 est ainsi modifié :

a) A la fin de la seconde phrase du premier alirgamots :
« dans la limite d’'un plafond fixé par I'autoritérainistrative »
sont supprimés ;

b) A la premiére phrase du troisieme alinéa, le motui »
est remplacé par les mots et une phrase ainsiéedig , dans la
limite d’un plafond fixé par arrété. Ce montant » ;

c) Le dernier alinéa est supprimé ;

14° Le premier alinéa de l'article L. 313-26-2 esinplété
par deux phrases ainsi rédigées :

« Une part de ces attributions peut étre réservédesa
personnes hébergées ou logées temporairement ndmgament
de transition, un logement-foyer ou une résidengeeliere a
vocation sociale. Un accord passé avec le repi@isiede I'Etat
dans le département ou, en lle-de-France, daréglar, fixe les
modalités d’application du présent alinéa. » ;

15° Apres le mot : « modéré », la fin du premiened de
l'article L. 313-27 est ainsi rédigée : « est léndau montant du
nominal de ces parts ou actions, majoré pour chagonée ayant
précédé la cession sans pouvoir excéder vingt ardigr intérét
calculé au taux servi au 31 décembre de l'annésidéree aux
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détenteurs d'un livret A majoré de 1,5point et idiné des
dividendes versés pendant la méme période. » ;

16° L’article L. 313-28 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa, aprés dé:m
« sociétés », il est inséré le mot : « immobiliéses

b) Au dernier alinéa, le mot : « sera » est remplaag le
mot : « est » ;

17° A larticle L.313-29, les1° a7° sont remmacpar
des 1° et 2° ainsi redigés :

« 1° Les personnes tombant sous le coup des iatierts
prévues aux articles L. 241-3 et L. 241-4 ;

« 2° Pendant un délai de dix ans, les personnesitds et
les personnes suspendues en application de
l'article L. 342-13. » ;

18° L’article L. 313-32-1 est abrogé ;

19° Le deuxieme alinéa de l'article L. 313-33 egtsia
rédigé :

« Trois commissaires du Gouvernement représentetat |
aupres de l'association. Chaque commissaire du &oament
peut disposer d’'un suppléant. lls disposent desaagmouvoirs
au sein de [lassociation que ceux mentionnés a
l'article L. 313-23. Toutefois, le pouvoir mentiohau quatrieme
alinéa du méme article L. 313-23 s’applique égatgmaans les
mémes conditions, aux délibérations modifiant liéore
financier du fonds mentionné au IV de [larticle 31.3-20.
L’article L. 313-22 s’applique également a I'assicin. » ;

20° Le deuxieme alinéa de larticle L.313-34 egtsia
rédigé :

« Trois commissaires du Gouvernement représentetat |
aupres de l'association. Chaque commissaire du &oament
peut disposer d’'un suppléant. lls disposent des asgmouvoirs
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au sein de [lassociation que ceux mentionnés a
l'article L. 313-23. Toutefois, le pouvoir mentichau quatrieme
alinéa du méme article L. 313-23 s’applique égatdmaans les
mémes conditions, aux délibérations modifiant ligre
financier de I'association et de ses filiales. tide L. 313-22
s’applique également a I'association. » ;

21° Le premier alinéa de l'article L. 313-35 estgbété par
une phrase ainsi rédigee :

« Une part de ces attributions peut étre réservédesa
personnes hébergées ou logées temporairement ndmgament
de transition, un logement-foyer ou une résidengeeliere a
vocation sociale. » ;

22°L’article L. 313-36 est complété par les mots :rig p
apres avis des partenaires sociaux associés deioiUn
d’économie sociale du logement ».

[ll. — (Non modifi€)

IV. — Les dispositions réglementaires prises enliegton
du dernier alinéa de Il'article L. 313-3 du codelaleonstruction
et de I'habitation, dans sa rédaction antérieurkeidirée en
vigueur de la présente loi, restent applicablesgjyiés la date
d’effet de la premiere convention mentionnée a éenmarticle
dans sa rédaction résultant de la présente loi.

V et VI. —(Non modifiés)

VIl. — Le | de l'article L. 321-1 du code de la &druction et
de I’'habitation est ainsi modifié :

1° A (nouveau) la premiére phrase du premier alinéa, les

mots : «ainsi que de participer a la lutte confrebitat
indigne » sont remplacés par les mots et une phediss
rédigée : «, en particulier en ce qui concernepkformances
thermiques et I'adaptation a la perte d’autonofalk participe a
la lutte contre I'habitat indigne et dégradé, awtioms de
prévention et de traitement des copropriétés feagibu en
difficulté, a la lutte contre la précarité énergag » ;
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1° A la deuxiéme phrase du premier alinéa, aprésdaigre
occurrence du mot: « habitation, », sont insés Inots :
« notamment ceux faisant l'objet d'un bail rural ou
commercial, » ;

1° bis (nouveaup la fin de la méme phrase, sont ajoutés les
mots : « et d’opérations de portage ciblé de |dtwldtation
d’'une copropriété en difficulté » ;

2°Au 3° les mots: «deux représentants de I'hnio
d’économie sociale du logement ainsi qu’ » sonpsoEES.

VIIl (nouveau)—Le | de [larticleL.511-7 du code
monétaire et financier est complété par un alinési eédige :

« Ces interdictions ne font pas non plus obstacte &ue
'union mentionnée a larticle L.313-17 du code da
construction et de I'habitation puisse procéderea dpérations
de trésorerie avec ses associés collecteurs ageeékes
associations mentionnées aux articles L. 313-33 81.3-34 du
méme code. »

Article 57 bis

Le livre lll du code de la construction et de I'itabon est
complété par un titre VIII ainsi rédigé :

« TITRE VIII
« DISPOSITIONS RELATIVES AU TIERS-FINANCEMENT

« CHAPITRE UNIQUE
« Sociétés de tiers-financement

«Art. L. 381-1—- Le tiers-financement, dans le champ
d’opérations de rénovation de batiments, est o@niaét par
l'intégration d’'une offre technique, portant notasmh sur la
réalisation des travaux dont la finalité principa la diminution
des consommations énergétiques, a un service coarde
financement partiel ou total de ladite offre, emtcepartie d’une
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rémunération sous forme de redevance globale, iegégukt
limitée dans le temps. Est exclue du service ds-firancement
au sens du présent article la vente ou la revesteedies. Un
décret précise le périmetre des prestations qué quawrir le
service de tiers-financement.

«Art. L. 381-2. -Est dit société de tiers-financement tout
organisme susceptible d’offrir au maitre de l'oggain service
de tiers-financement tel que défini a I'article381-1. »

Article 57 ter (nouveau)

Dans les conditions prévues a l'article 38 de lagiitution,
le Gouvernement est autorisé a procéder, par voidahnances,
a une nouvelle rédaction des dispositions légisatdu code de
la construction et de I'habitation afin d’en claifla rédaction et
le plan.

Les ordonnances prises sur le fondement du preatirega
peuvent en outre compléter le code de la constructit de
I’habitation pour y codifier les dispositions de la

— loi n° 48-1360 du °l septembre 1948 portant modification
et codification de la Iégislation relative aux rafp des bailleurs
et locataires ou occupants de locaux d’habitatianaousage
professionnel et instituant des allocations derog# ;

—loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les
rapports locatifs et portant modification de la i 86-1290
du 23 décembre 1986 ;

—loi n°® 90-449 du 31 mai 1990 visant a la misexurvre du
droit au logement ;

—loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a kaeil et a
I'habitat des gens du voyage, pour ce qui releve bgles
relatives a I'habitation et a la construction ;

—loi n° 2003-710 du “1 aolt 2003 d'orientation et de
programmation pour la ville et la rénovation urlgaipour ce qui
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releve des regles relatives a I'habitation, la tmsion et la
rénovation urbaine.

La nouvelle rédaction des dispositions législatidascode
de la construction et de I'habitation et la codifion des lois
mentionnées aux troisieme a septieme alinéas stattieces a
droit constant apres intégration des dispositismias de la
présente loi et sous réserve des modifications sgpraient
rendues nécessaires :

1° Pour assurer le respect de la hiérarchie desewmrla
cohérence rédactionnelle des textes ainsi rassstémoniser
I'état du droit, remédier aux éventuelles erreurat@oger les
dispositions devenues sans objet ;

2° Pour étendre, le cas échéant avec les adapation
nécessaires, les dispositions ainsi codifices aNtavelle-
Calédonie, a la Polynésie francaise, aux Terredrades et
antarctiques francaises et aux iles Wallis et Futaimsi que
permettre les adaptations nécessaires a l'apmlicatie ces
dispositions a Saint-Barthélemy, a Saint-Martia &aint-Pierre-
et-Miquelon ;

3° Pour étendre le cas échéant aux départememnégiens
d’outre-mer les dispositions ainsi codifiées issdes lois qui
n’'ont pas été rendues applicables a ces colle&sivit

Les ordonnances prévues au présent article doigaet
prises dans un délai de vingt-quatre mois suivarmublication
de la présente loi.

Pour chague ordonnance, un projet de loi de ratibo est
déposé devant le Parlement dans un délai de tais ancompter
de sa publication.
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TITRE IV

MODERNISER LES DOCUMENTS DE PLANIFICATION
ET D'URBANISME

CHAPITRE =R
Développement de la planification stratégique

Articles 58 AA, 58 A et 58 B

(Conformes)

Article 58
|. — Le code de l'urbanisme est ainsi modifié :
1° L’article L. 111-1-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 111-1-1-1.—Les schémas de cohérence
territoriale et les schémas de secteur sont cobipatis’il y a
lieu, avec :

« 1° Les dispositions particuliéres aux zones datagne et
au littoral prévues aux articles L. 145-1 a L. B16-

« 2° Les dispositions particulieres aux zones det hites
aérodromes prévues aux articles L. 147-1 a L. 147-8

« 3° Le schéma directeur de la région d'lle-de-Eean

«4°Les schémas daménagement régional de la
Guadeloupe, la Guyane, la Martinique, Mayotte eREanion ;

« 5° Le plan d’'aménagement et de déeveloppementbltura
de Corse ;

« 6° Les chartes des parcs naturels régionaux ®ipdecs
nationaux ;
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« 7° Les orientations fondamentales d’'une gesteriliérée
de la ressource en eau et les objectifs de quldé quantité des
eaux définis par les schémas directeurs d’aménagegiede
gestion des eaux ;

« 8° Les objectifs de protection définis par ledhésnas
d’aménagement et de gestion des eaux ;

« 9° Les objectifs de gestion des risques d’inandadéfinis
par les plans de gestion des risques d’inondatids pn
application de l'article L. 566-7 du code de l'emmrinement,
ainsi gu’avec les orientations fondamentales edligzositions de
ces plans définies en application des 1°et3° démen
article L. 566-7, lorsque ces plans sont approtivés

« 10° Les directives de protection et de mise dawades
paysages.

« |l. — Les schémas de cohérence territoriale sthémas
de secteur prennent en compte, s’il y a lieu :

« 1° Les schémas régionaux de cohérence écologique
« 2° Les plans climat-énergie territoriaux ;

«3°Les schémas régionaux de développement de
'aquaculture marine ;

«4°Les programmes déquipement de [I'Etat, des
collectivités territoriales et des établissements services
publics ;

« 5°(nouveau)l.es schémas régionaux des carrieres.

« Il bis. — Lorsqu’'un des documents mentionnés aux | et ll
du présent article est approuvé apres I'approbation schéma
de cohérence territoriale ou d’'un schéma de secteudernier
doit, si nécessaire, étre rendu compatible avedooeiment ou
prendre en compte ce dernier dans un délai deansis

«Ill. — Les plans locaux d’urbanisme et les docotmeen
tenant lieu ainsi que les cartes communales doiv&ne
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compatibles avec les schémas de cohérence teaidtoet les
schémas de secteur.

« Lorsqu’un schéma de cohérence territoriale ogangéma
de secteur est approuvé apres l'approbation d'wam pocal
d'urbanisme, d’'un document en tenant lieu ou d'waate
communale, ces derniers doivent, si nécessaire, @&ndus
compatibles avec le schéma de cohérence terrgoal le
schéma de secteur dans un délai d’'un an a cometkr date a
laquelle ce schéma est devenu exécutoire. Ce dslgporté a
trois ans si la mise en compatibilité implique wéesion du plan
local d’'urbanisme ou du document en tenant lieu.

« En I'absence de schéma de cohérence territolealgalans
locaux d’urbanisme et les documents en tenantdiesi que les
cartes communales doivent étre compatibles, sal heu, avec
les documents et objectifs mentionnés au | du ptéseicle et
prendre en compte les documents mentionnés au prélsent
article.

« Lorsqu’'un de ces documents ou objectifs est amgro
apres I'approbation d’un plan local d’urbanismeyrddocument
en tenant lieu ou d’'une carte communale, ces dsrd@vent, Si
nécessaire, étre rendus compatibles ou le premdcerapte dans
un délai de trois ans.

« Les dispositions des directives territorialestaagement
qui précisent les modalités d’application des ksid.. 145-1 et
suivants sur les zones de montagne et des articl#46-1 et
suivants sur les zones littorales s’appliquent paxsonnes et
opérations qui y sont mentionnées.

« V.= Une directive territoriale d’aménagementupétre
modifiée par le représentant de I'Etat dans laorégu, en Corse,
sur proposition du Conseil exécutif de la colleitéiterritoriale
de Corse. Le projet de modification est soumis@agprésentant
de I'Etat dans le département & enquéte publiques das
conditions définies au chapitre Il du titre Il dure I* du code
de I'environnement ou, en Corse, par le conseilceixie aux
personnes publiques associées puis a enquéte yeibéy a
'approbation de I'Assemblée de Corse, dans lesditions
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définies aul de [larticle L.4424-14 du code géhédes
collectivités territoriales.

« Lorsque la modification ne porte que sur un ausiglurs
établissements publics de coopération intercomnsunal
compétents en matiére de plan local d'urbanismsurwne ou
plusieurs communes non membres d’'un tel établisseméblic,
'enquéte publique peut n’étre organisée que suertoire de
ces établissements publics ou de ces communes. » ;

2° Le premier alinéa de l'article L. 111-6-1 estsairédigé :

« Nonobstant toute disposition contraire du plamalo
d'urbanisme, I'emprise au sol des surfaces, batiesnon,
affectées aux aires de stationnement, annexes @bommerce
soumis a l'autorisation d’exploitation commercigl&vue aux 1°
et4° dul de larticle L.752-1 du code de comreeret a
'autorisation prévue au 1° de larticle L. 212-1 a¢ode du
cinéma et de lI'image animée, ne peut étre supériaux trois
quarts de la surface de plancher des batimentstedfeau
commerce. Les espaces paysagers en pleine tde® maces de
stationnement dédiées a l'alimentation des veélscélectriques
ou hybrides rechargeables sont déduits de I'emmissol des
surfaces affectées au stationnement. » ;

Y

3°(nouveau)les 1°a 3°du Il de larticle L.121-4 sont
remplacés par des 1° et 2° ainsi rédigés :

« 1° Les syndicats mixtes de transports créés phcapon
de l'article L. 1231-10 du code des transportsgoesle schéma
est élaboré par un établissement public qui n'exgras les
compétences définies aux articles L. 1231-10 et2B1-11 du
méme code ;

« 2° Les établissements publics chargés de I'ésioor, de
la gestion et de l'approbation des schémas de enbér
territoriale limitrophes. » ;

3°bis A (nouveau) Au premier alinéa de
larticle L. 122-1-3, aprés les mots: « paysagesie
préservation », sont insérés les mots : « et de emsvaleur » ;
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3° bisLe premier alinéa de Il'article L. 122-1-3 est coetg
par une phrase ainsi rédigée :

« En matiére de déplacements, ces objectifs intégree

approche qualitative prenant en compte les temps de

déplacement. » ;

3°ter (nouveaule premier alinéa du I de
l'article L. 122-1-5 du code de l'urbanisme est piéte par une
phrase ainsi rédigée :

« |l transpose les dispositions pertinentes destehade
parcs naturels régionaux et leurs délimitationsogaaphiques a
une échelle appropriée, afin de permettre leurimsbn dans
les plans locaux d’urbanisme ou les documents rantdieu et
les cartes communales. » ;

4° L'article L. 122-1-12 est abrogé ;
5° L’article L. 122-1-14 est abrogé.

Toutefois, I'élaboration des schémas de secteutt d®n
périmetre a été délimité par délibération de I'saslbment public
porteur de schéma de cohérence territoriale, eticappn de
l'article R. 122-11 du code de l'urbanisme, avaentrée en
vigueur de la présente loi peut étre poursuiviesymette date
conformément aux dispositions applicables antésiment
jusqu’a leur approbation. Ces schémas, ainsi que @pprouvés
avant I'entrée en vigueur de la présente loi, coint a produire
leurs effets et sont régis par les dispositions liegipes
antérieurement a cette date. Le schéma de sedatitgnir lieu
de plan local d’'urbanisme intercommunal des lord garte sur
le périmetre d'un établissement public de coopénati
intercommunale compétent en matiere de plan Icoabanisme,
respecte les principes et objectifs des plans lockwrbanisme
énoncés a larticle L. 123-1 du méme code, a I'pkioa des
deuxieme a cinquieme alinéas du Il, et comprendiéesiments
constitutifs d'un plan local d'urbanisme intercommal
mentionnés aux articles L. 123-1-2 a L. 123-1-6Le123-1-8
dudit code.
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L’intégration des documents constitutifs d’'un pléotcal
d'urbanisme, et en particulier d’'un dispositif réglentaire
opposable aux demandes d’autorisation d’urbanigsteréalisée
par la procédure de modification prévue a l'articlel22-14-1
du méme code, sous réserve des cas ou la révigigmose en
application de l'article L. 122-14 dudit code.

Le projet de modification fait 'objet d’'un exameonjoint
de [I'Etat, de [Iétablissement public de coopération
intercommunale et des personnes publiques associees
mentionnées a l'article L. 121-4 du méme code. loegs-verbal
de la réunion d’examen conjoint est joint au dosdesl’enquéte
publique.

Le schéma de secteur tient lieu de plan local diidme
jusqu’a la prochaine révision du schéma de cohérarcitoriale
ou jusqu'a Iélaboration d'un plan local d'urbanism
intercommunal ;

6° Larticle L. 122-1-16 est abrogé ;

6° bis A I'avant-dernier alinéa de l'article L. 122-11-les
Mots : « associées et aux communes comprises >yesoptacés
par les mots : « associées, ainsi qu’aux établissenpublics de
coopération intercommunale compétents en matiegpdaelocal
d’'urbanisme et aux communes compris » ;

7° L’article L. 122-2 est ainsi reédigé :

«Art. L. 122-2—~1. — Dans les communes qui ne sont pas
couvertes par un schéma de cohérence territonglkcable, les
zones et secteurs suivants ne peuvent étre odvBuatbanisation
a I'occasion de I'élaboration ou d’une procédurévadlution d’'un
document d’urbanisme :

« 1° Les zones a urbaniser d’'un plan local d’urk@e ou
d’un document en tenant lieu délimitées apres'lpillet 2002 ;

« 2° Les zones naturelles, agricoles ou forestideess les
communes couvertes par un plan local d’'urbanismeunu
document en tenant lieu ;
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« 3° Les secteurs non constructibles des carteswcoaes.

« |l. — Dans les communes qui ne sont couvertgsaniun
schéma de cohérence territoriale applicable, niupadocument
d'urbanisme, les secteurs situés en dehors desiegart
actuellement urbanisées des communes ne peuverdlaterts a
I'urbanisation pour autoriser les projets mentianaéa 3° du | de
l'article L. 111-1-2.

« lll. — Dans les communes qui ne sont pas cousv@ae un
schéma de cohérence territoriale applicable, peng étre délivré
ni d’autorisation d’exploitation commerciale en hpgtion de
l'article L. 752-1 du code de commerce, ni d’awgation en
application des articles L. 212-7 et L. 212-8 ddecdu cinéma et
de lI'image animée a l'intérieur d’une zone ou daatteur rendu
constructible apres l'entrée en vigueur de la 16R2003-590
du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat.

« V. =Jusqu’au 31 décembre 2016, les I, Il edllprésent
article ne sont pas applicables dans les commungses a plus
de quinze kilométres du rivage de la mer ou a peiquinze
kilometres de la limite extérieure d’'une unité uneade plus de
quinze mille habitants, au sens du recensementrgéede la
population.

«V.—Pour l'application du présent article, lesh@mas
d’aménagement régionaux des régions d’outre-metiomerés a
l'article L. 4433-7 du code général des collecésiterritoriales,
le schéma directeur de la région d'lle-de-Francévipr a
l'article L. 141-1 du présent code, le plan d’angsraent et de
développement durable de Corse prévu a l'articld424-9 du
code général des collectivités territoriales et,sqjua
I'approbation de celui-ci, le schéma d’aménagengenta Corse
maintenu en vigueur par larticle 13 de la loi 1©02-92
du 22 janvier 2002 relative a la Corse ont valeeirsdhéma de
cohérence territoriale. » ;

8° Apres l'article L. 122-2, il est inséré un aleid.. 122-2-1
ainsi redigé :
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«Art. L. 122-2-1— 1l peut étre dérogé a l'article L. 122-2
avec l'accord du représentant de I'Etat dans leadément,
donné aprés avis de la commission départementaldade
consommation des espaces agricoles prévue aleaktid 12-1-1
du code rural et de la péche maritime et, le cdsad, de
I'établissement public prévu a l'article L. 1224a dérogation
ne peut étre accordée que si l'urbanisation engssag nuit pas
a la protection des espaces naturels, agricolieseastiers ou a la
préservation et a la remise en bon état des caom@nu
écologiques, ne conduit pas a une consommationssiveede
'espace, ne génere pas dimpact excessif sur les de
déplacements et ne nuit pas a une répartition ibogel entre

emploi, habitat, commerces et services.

« Toutefois, jusqu'au 31 décembre 2016, lorsque le
périmetre d’'un schéma de cohérence territorialduamt la
commune a été arrété, la dérogation prévue au eratinéa du
présent article est accordée par I'établissemebtiqprévu a
l'article L. 122-4 du présent code, apres avis aledmmission
départementale de la consommation des espaceslagnévue
a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péateitime.

« La demande de dérogation aux dispositions duldl
l'article L. 122-2 du présent code est présentédgpdemandeur
de l'autorisation. » ;

9° L’article L. 122-3 est ainsi modifié :

a) Les trois dernieres phrases du | sont supprimées ;

b) Apres le premier alinéa du ll, il est inséré uimé&a ainsi
rédigé :

« Ce périmétre permet de prendre en compte de facon
cohérente les besoins de protection des espaceselsaet
agricoles et les besoins et usages des habitantmatigre
d’équipements, de logements, d’espaces verts, deceg et
d’emplois. » ;



)

®

®@ @ ®

—301—

c) A la derniére phrase du premier alinéa du IV gage
mot : « retenu », sont insérés les mots : « répaund criteres
mentionnés au deuxieme alinéa du Il et » ;

10° L’article L. 122-4 est ainsi rédigé :

«Art. L. 122-4— Le schéma de cohérence territoriale est
élaboré par :

«a) Un établissement public de coopération interconatain
compétent ;

«b)Un syndicat mixte constitué exclusivement des
communes et eétablissements publics de coopération
intercommunale compétents compris dans le périméie
schéma ;

« ) Un syndicat mixte si les communes et les étalrtisses
publics de coopération intercommunale compétentgpas dans
le périmétre du schéma de cohérence territoriaiéoois adhéré a
ce syndicat mixte et lui ont transféré la compétezrt matiere de
schéma de cohérence territoriale. Dans ce cas,s sksl
communes et les établissements publics de coopérati
intercommunale compris dans le périmétre du sch&lea
cohérence territoriale prennent part aux délibénaticoncernant
le schéma.

« L’établissement public mentionné aax b etc est
également chargé de I'approbation, du suivi etadeevVision du
schéma de cohérence territoriale.

« La dissolution de ['établissement public emporte
I'abrogation du schéma, sauf si un autre établissémpublic en
assure le suivi. Si un autre établissement pubkbci@ le suivi du
schéma, ce dernier élabore, révise ou modifie k&rea pour
adopter un schéma couvrant l'intégralité du pénendti schéma
de cohérence territoriale au plus tard a la suitd’ahalyse des
résultats de l'application du schéma prévue a
l'article L. 122-13. » ;

11° L'article L. 122-4-1 est abrogé ;
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12° L’article L. 122-4-2 est ainsi rédigé :

«Art. L. 122-4-2—Les syndicats mixtes prévus a
I'article L. 122-4 dont au moins deux des membi@d sutorités
organisatrices au sens de larticle L. 1231-1 dulecades
transports peuvent exercer la compétence prévueadiotes
L.1231-10 et L. 1231-11 du méme code. » ;

13° Apres larticle L.122-4-2, il est inséré un
article L. 122-4-3 ainsi rédigé :

«Art. L. 122-4-3— La charte d’'un parc naturel régional peut
tenir lieu de schéma de cohérence territoriale pEBICOMMunNes
de ce parc qui ne sont pas comprises dans le pésirdan
schéma de cohérence territoriale, des lors ques cdtarte
comporte un chapitre individualisé comprenant lesuthents
mentionnés a l'article L. 122-1-1 et élaboré, miédibu révisé
dans les conditions définies aux articles L. 12246. 122-16-1.
Le périmétre de schéma de cohérence territorigled@gmité
dans les conditions définies a l'article L. 122»3.

14° L’article L. 122-5 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est remplacé par un | ainsigé&di

«|.—Lorsque le périmétre de I'établissement jguptévu
auxa etb de larticle L. 122-4 est étendu, dans les coadsi
définies par le code général des collectivitéstterales, a une
ou plusieurs communes ou a un ou plusieurs établissts
publics de coopération intercommunale, la décisi@xtension
emporte extension du peérimetre du schéma de cateéren
territoriale.

« L’établissement public mentionné aax etb de
l'article L. 122-4 engage [I'élaboration, la révisioou la
modification du schéma en vigueur pour adopter cinéa
couvrant l'intégralité de son périmétre, au plugi tbors de la
délibération qui suit I'analyse des résultats dmplication du
schéma en vigueur prévue a l'article L. 122-13. » ;

b) Le deuxieme alinéa est ainsi rédigeé :
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« Il. — Lorsqu’'une commune ou un établissement ipudtd
coopération intercommunale se retire de I'étabiissg public
prévu auxa etb de l'article L. 122-4 dans les conditions définies
par le code général des collectivités territorialasdécision de
retrait emporte réduction du périmetre du schémaaiherence
territoriale et abrogation des dispositions du swhésur la

commune ou [I'établissement public de coopération

intercommunale retiré. Pendant un délai de sixaansmpter du
retrait, l'article L. 122-2 ne s’appligue pas auanununes et
établissements publics de coopération intercomneusglretirant
d’'un périmétre de schéma de cohérence territoaipdicable et
n’intégrant pas un nouveau périmetre de schémaotérence
territoriale. » ;

c) Le quatrieme alinéa est ainsi modifié :
— au début, est ajoutée la mention : « Ill. —» ;

—a la premiere phrase, les mots: «a [larticlsont
remplacés par les références : « awtb de I'article » ;

d) L’avant-dernier alinéa est ainsi modifié :
— au début, est ajoutée la mention : « IV. —» ;

— aux deux premieres phrases, les mots : « aclasti sont
remplaceés par les références : « awtb de I'article » ;

e) Le dernier alinéa est remplacé par un V ainsig&di

«V.—Dans le cas prévu aude [larticle L.122-4,
lorsqu’une commune ou un établissement public dapé&ation
intercommunale compétent en matiere de schéma lirextce
territoriale adhere, dans les conditions définies fe code
général des collectivités territoriales, au syndioaxte pour la
compétence d’élaboration, de suivi et de révisinrschéma de
cohérence territoriale, la décision d’adhésion emepextension
du périmétre du schéma de cohérence territoriadesyndicat
mixte engage I'élaboration, la révision ou la mumdifion du
schéma en vigueur pour adopter un schéma couviraggralité
de son périmétre, au plus tard lors de la délimdraqui suit
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'analyse des résultats de l'application du sché&mavigueur
prévue a l'article L. 122-13.

« Lorsqu’une commune ou un établissement public de
coopération intercommunale compétent en matierecdéma de
cohérence territoriale se retire du syndicat mixteur la
compétence d’élaboration, de suivi et de révisinrschéma de
cohérence territoriale, la décision de retrait engoéduction du
périmetre du schéma de cohérence territoriale reigabion des
dispositions du schéma sur la commune ou I'étadient public
de coopération intercommunale compétent en matiérgchéma
de cohérence territoriale retiré. Pendant un deédaisix ans a
compter du retrait, l'article L.122-2 ne s’applgyas aux
communes et établissements publics de coopération
intercommunale se retirant d'un périmetre de schédea
cohérence territoriale applicable et n’intégrans p@ nouveau
périmetre de schéma de cohérence territoriale. » ;

15° Aux 1° et 2° de larticle L. 122-5-2, le motca » est
remplacé par les références : « awetb de » ;

16° Au 4° de larticle L.122-8, le mot: « zonesest
remplacé par le mot : « espaces » ;

17° Au dernier alinéa de l'article L. 122-1-2, l&férence :
« articles L. 122-1-12 et » est remplacée par éédrences : « |
et Il de l'article L. 111-1-1 et a 'article » ;

18° Au dernier alinéa de l'article L. 122-1-13,r&férence :
«L.122-1-12 » est remplacée par la référence.: 1d1-1-1 » ;

19° Au premier alinéa de l'article L. 122-5-1, kf@rence :
« du quatrieme alinéa de l'article L. 122-2 » eshplacée par la
référence : « de l'article L. 122-2-1 » ;

20° Au premier alinéa des articles L.122-6, L.-B22
L.122-11, L.122-13, L.122-16, aux articles L2121 et
L. 122-7, a la premiére phrase de larticle L. ZgzZu deuxieme
alinéa de l'article L. 122-11-1, aux deuxieme anikr alinéas de
l'article L. 122-12, au premier alinéa du | de fiale L. 122-14,
aul et au premier alinéa dull de larticle L. 1P2-1, aux
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premier et dernier alinéas de l'article L. 122-14da deuxiéme
phrase du premier alinéa dull de larticle L. 1223, aux

premier, cinquieme, neuvieme, quatorzieme et dealieéas de
l'article L. 122-16-1, a la deuxiéme phrase deticde L. 122-17

et au dernier alinéa de l'article L. 122-18, lefrénces : « aux
articles L.122-4 et L.122-4-1» sont remplacéear pa

référence : « a l'article L. 122-4 » ;

21° Le dernier alinéa de l'article L. 150-1 estsammodifié :

a) Les références: « par larticle L.122-1-12 » «epar
I'article L. 123-1 » sont supprimées ;

b)La référence: «L.124-2» est remplacée par
référence : « L. 111-1-1 » ;

22° (nouveaul.e premier alinéa de larticle L. 122-6-2 est
ainsi rédigé :

« A leur demande, le président de I'établissemarilip
mentionné aux articles L. 122-4 ou son représerdansulte la
commission départementale de la consommation deaces
agricoles prévue a larticle L. 112-1-1 du codeatuet de la
péche maritime, les communes limitrophes du péranelu
schéma de cohérence territoriale ainsi que les ci®Ems
mentionnées a l'article L. 121-5. »

| biset Il. —(Supprimeés)
[ll. — (Non modifi€)
V. — Le code de I'environnement est ainsi modifié

1°La derniere phrase duV de [larticle L.333-1t es
remplacée par deux phrases ainsi rédigées :

«Les reglements locaux de publicité prévus
l'article L. 581-14 du présent code doivent étrenpatibles avec
les orientations et les mesures de la charte. lezsirdents
d'urbanisme doivent étre compatibles avec la chatéms les

conditions fixées a larticle L.111-1-1 du code de

'urbanisme. » ;
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1°bisLe deuxiéme alinéa du lll de l'article L. 331-3tes
remplacé par deux alinéas ainsi rédigés :

« Les documents d’'urbanisme doivent étre compatialec
les objectifs de protection et les orientationdadeharte du parc
national, dans les conditions fixées a l'articlellL1-1-1 du code
de l'urbanisme.

«Les reglements locaux de publicité prévus
l'article L. 581-14 du présent code doivent étrenpatibles avec
les objectifs de protection et les orientationdadeharte du parc

national. Lorsqu'un tel reglement est approuvé &van

'approbation de la charte, il doit, si nécessaiége rendu
compatible dans un délai de trois ans a comptdiapgprobation
de celle-ci. » ;

2° Au deuxieme alinéa de l'article L. 341-16, l&érénce :
«L.122-2, » est supprimée ;

3° L’article L. 350-1 est ainsi modifié :
a) Le lll est ainsi modifié :

—le mot: «directeurs » est remplacé par les metsle
cohérence territoriale » et les mots . « d'occuyatiles sols »
sont remplacés par les mots : « locaux d’urbanisme

—sont ajoutés les mots : «, dans les conditioréef a
l'article L. 111-1-1 du code de 'urbanisme » ;

b) Le V est ainsi modifié :

—aux 1° et2° les mots: «doccupation des sokont
remplaceés par les mots : « local d’urbanisme » ;

—au 2°, les mots : «incompatible avec leurs digjpms »
sont remplacés par les mots : « n'a pas été miompatibilité
avec leurs dispositions dans les conditions fixéas
I'article L. 111-1-1 du code de l'urbanisme » ;
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4° Le treizieme alinéa de l'article L. 371-3 estmmété par
les mots : « dans les conditions fixées a l'articld11-1-1 du
code de l'urbanisme » ;

5° (nouveau)article L. 515-3 est ainsi rédigé :

«Art. L.515-3.—-1. — Le schéma régional des carriéres
définit les conditions générales d’'implantation dagieres et les
orientations relatives a la logistigue nécessairda agestion
durable des granulats, des matériaux et des sulstade
carrieres dans la region. Il prend en compte F&ttéconomique
national et régional, les ressources, y comprisgmaaret issues
du recyclage, ainsi que les besoins en matériang dahors de
la région, la protection des paysages, des sitate®tmilieux
naturels sensibles, la préservation de la ressoenceau, la
nécessité d'une gestion équilibrée et partagée 'espdce,
I'existence de modes de transport écologiques,anuavorisant
les approvisionnements de proximité, une utiligatiationnelle
et économe des ressources et le recyclage. |l ifiderées
gisements potentiellement exploitables d’intérétiomal ou
régional, et recense les carrieres existantexdllés objectifs a
atteindre en matiere de limitation et de suivi depacts, et les
orientations de remise en état et de réaménagelasrsites.

«ll. — Le schéma régional des carrieres est éapar le
préfet de région.

« Le contenu du schéma, les modalités et les condite
son élaboration, de sa révision et, le cas échédmt,sa
modification sont précisés par décret en Consegilad.

«Le schéma régional des carrieres est élaborés apre
consultation :

« 1° Du plan régional de I'agriculture durable nemhé a
l'article L. 111-2-1 du code rural et de la pécharitmme ;

« 2° Des schémas départementaux ou interdépartamxent
des déchets de chantier du batiment et de travablcp ou,
pour |Tle-de-France, du schéma régional de cebeéqprévus a
I'article L. 541-14 du présent code.
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« |l est soumis a l'avis :

«—des formations “carrieres” des commissions
départementales de la nature, des paysages etitdesdes
départements de la région ;

« — de I'organisme de gestion de tout parc natégibnal se
trouvant dans l'emprise de la région tel que préau
l'article L. 333-1;

« — de I'établissement public d’un parc nationakamt qu’il
s'appligue aux espaces inclus dans ce parc confoemi a
l'article L. 331-3.

« Il est également soumis, conformément a l'articl@12-3
du code rural et de la péche maritime, en cas decti®n des
espaces agricoles ou forestiers, a l'avis :

« — de la chambre régionale d’agriculture ;

« — de I'Institut national de I'origine et de laajié dans les
zones d’appellation d’origine contrélée ;

«—le cas échéant, du Centre national de la dpri
forestiere.

«Le schéma régional des carrieres est ensuite
concomitamment soumis a l'avis :

« — du conseil régional ;
« — des conseils généraux des départements dgida e

«—des formations  “carrieres” des commissions
départementales de la nature, des paysages etitdesdss
départements, hors de la région, identifies comme
consommateurs de granulats ou de substances dtimégional
ou national extraits dans la région ;

«—des conseils régionaux des autres régions ifiéest
comme consommatrices de granulats ou de substdfintgsét
régional ou national extraits dans la région.
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« Les avis sont rendus dans un délai de deux moiarg la
réception de la demande. En l'absence de répoisesont
réputés favorables.

« Le schéma régional des carriéres est mis a digposiu
public en vertu de l'article L. 122-8 du présendeo

« Il est approuvé par le préfet de région puis wepdblic
dans les conditions définies a l'article L. 122-10.

« Les autorisations et enregistrements d’exploitesti de
carrieres délivrés en application du présent titogvent étre
compatibles avec ce schéma.

« Ill. — Le schéma régional des carrieres prendanpte le
schéma régional de cohérence écologique et prisgsmesures
permettant d’éviter, de réduire et, le cas éché&micompenser
les atteintes aux continuités écologiques que sa amn ceuvre est
susceptible d’entrainer.

« Le schéma régional des carrieres doit étre cabipatu
rendu compatible dans un délai de trois ans avedifgpositions
des schémas directeurs d’'aménagement et de gdstoeaux et
des schémas d’aménagement et de gestion des edsx, s
existent.

« Les schémas de cohérence territoriale et, esdfae de
schéma de cohérence territoriale, les plans locBurbanisme,
les plans d'occupation des sols ou les cartes corales
prennent en compte les schémas régionaux desrearrie cas
échéant dans un délai de trois ans apres la ptiblicde ces
schémas lorsque ces derniers leur sont postérieurs.

« V.- Le schéma régional des carrieres se substiux
schémas départementaux des carriéres en viguepluauard
dans un délai de cing ans a compter djahvier consécutif a la
date de publication de laloin°® du pdacdés au logement
et un urbanisme rénove. »

V. — Le code de commerce est ainsi modifié :

1° L’article L. 752-1 est ainsi modifié :
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a) Au début du premier alinéa, la mention: «I. -est
supprimée ;

b) Le Il est remplacé par un 7° et trois alinéasia#digés :

« 7° La création ou I'extension d’'un point de ritgar la
clientéle d’'achats au détail commandés par voiéntatique
organisé pour I'acceés en automobile.

« Par dérogation au 7°, n'’est pas soumise a aatms
d’exploitation commerciale la création d’'un poineé detrait
automobile d’achats au détail commandés par vdémedique,
intégré & un magasin de détail ouvert au publia @ldte de
publication de la loi n° du pour I'accas logement et un
urbanisme rénové, et n‘’emportant pas la créatiomed’surface
de plancher de plus de 20 metres carrés.

« Le bénéficiaire de l'autorisation ou, en cas d&aitlance,
le propriétaire du site est responsable de l'oggitn du
démantélement de I'implantation autorisée et deitaise en état
de ses terrains d’assiette, des qu’il est mis fiaxloitation.

« Un décret en Conseil d’Etat détermine les prpsons
générales régissant les opérations de démantéleshdatremise
en état d'un site mentionnées au neuvieme alinéetérmine
également les conditions de constatation par leesemtant de
I'Etat dans le département de la carence de I'égpib ou du
propriétaire du site pour conduire ces opérations.

2° L’article L. 752-3 est complété par un Il aimédigé :

«Ill. — Au sens du présent code, constituent dastp de
retrait par la clientele d’achats au détail comnégngar voie
télématique organisés pour laccés en automobils le
installations, aménagements ou équipements congus |e
retrait par la clientéle de marchandises commangéesvoie
télématique ainsi que les pistes de ravitaillena¢iginantes. » ;

2° bis (nouveau)A la premiére phrase du deuxiéme alinéa de
l'article L. 752-4, les mots : « de coopératioreicbmmunale ou
du syndicat mixte visé aux articles L. 122-4 etlP2-4-1 du
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code de l'urbanisme » sont remplacés par les metgrevu a
l'article L. 122-4 du code de l'urbanisme » ;

3° A l'article L. 752-5, aprés le mot : « détail,sent insérés
les mots : « ou points de retrait par la clientBechats au détail
commandés par voie télématiqgue organisés pour dsocen
automobile, » ;

4° Au dernier alinéa de l'article L. 752-15, apfiesmot :
« détail, », sont insérés les mots : « ou pourdaton d’un point
de retrait par la clientéle d’achats au détail c@mdes par voie
télématique organisé pour I'accés en automobile » ;

5° La section 2 du chapitre Il du titre V du liw# est
complétée par un article L. 752-16 ainsi rétabli :

«Art. L. 752-16— Pour les points de retrait par la clientéle
d’achats au détail mentionnés a l'article L. 752&ytorisation
est accordée par piste de ravitaillement et parremearré
d’emprise au sol des surfaces, baties ou non,taféfeau retrait
des marchandises. » ;

6° L'article L. 752-23 est ainsi modifié :

a) Apres le premier alinéa, il est inséré un alindéasia
redigeé :

« Il en est de méme en ce qui concerne les pomieiait
par la clientele d’achats au détail mentionnésditle L. 752-3
lorsque les agents habilités constatent |'exploitatd’'une
surface d'emprise au sol ou dun nombre de pistes d
ravitaillement non autorisé. » ;

b) Aprés le deuxiéme alinéa, il est inséré un alinéwsi
rédigé :

« En ce qui concerne les points de retrait parlientele
d’achats au détail, la surface mentionnée au &wigialinéa du
présent article est égale a la somme des surfatamscées a
l'article L. 75216. »

VI. — (Non modifié)
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VIl (nouveau)— A la premiére phrase du deuxiéme alinéa
de Tlarticle L.4433-9 du code général des colas
territoriales, les mots : « de coopération intercamale et les
syndicats mixtes chargés de I'élaboration et depfabation des
schémas de cohérence territoriale en applicatiors de
articles L. 122-4 et L. 122-4-1 » sont remplacés |pa mots :

« prévus a l'article L. 122-4 ».

VIII (nouveau)— Au deuxieme alinéa de l'article L. 302-2
du code de la construction et de I'habitation, lé&rences :
«aux articles L. 122-4 et L.122-4-1 » sont reropés par la
référence : « a l'article L. 122-4 ».

VIII bis(nouveau)— Au premier alinéa de l'article L. 112-3
du code rural et de la péche maritime, apres le: matarrieres »,
sont insérés les mots : « ou au schéma régionalaatasres ».

IX (nouveau)— Au deuxieme alinéa de larticle L. 1214-14
du code des transports, les mots: « mentionné aux
articles L. 122-4 et L. 122-4-1 » sont remplacés |pa mots :

« prévu a larticle L. 122-4 ».

Article 58 bis A (nouveau)

Au second alinéa du Il de larticle L. 123-13, aecaend
alinéa de larticle L.123-13-1 et au premier adinée
l'article L. 123-14-2 du code de l'urbanisme, léferences : « au
premier alinéa du | et aulll de [larticle L. 121»4 sont
remplacées par les références: «aux | et 1l de
l'article L. 121-4 ».

Articles 58 bis et 58ter

(Supprimés)
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CHAPITREII
Mesures relatives a la modernisation des documende
planification communaux et intercommunaux
Section 1
Prise en compte de I'ensemble des modes d’habitat

Article 59
(Supprimé)

Section 2
Modernisation des cartes communales

Article 60
(Conforme)

Section 3

Compétence des communes en matiere de délivrancesde
autorisations d’'urbanisme

Article 61
| et Il. —(Non modifiés)

lll. — Le premier alinéa du méme article L. 422ens sa
rédaction résultant du Il du présent article, emnevigueur a
compter du ¥juillet 2015. Toutefois, lorsque les seuils
mentionnés au méme premier alinéa sont dépassasen de la
création, aprés le®ljuillet 2015, d’'un nouvel établissement de
coopération intercommunale de 10 000 habitantslus) @ mise
a disposition ne peut pas prendre fin avant uni dBlm an a
compter de la création de cet établissement.

Une convention entre I'Etat et la collectivité temiale
définit I'étendue et les modalités de cette mighsposition des
services déconcentrés de I'Etat. Pour les collgésvqui sont
tenues de mettre fin au recours a la mise a disposdes
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services de I'Etat, une convention de transitiont @re établie
pour définir les modalités d’accompagnement deatEt

IV. — (Non modifié)

Section 4

Transformation des plans d’occupation des sols erlgns
locaux d’urbanisme

Article 62
(Conforme)

Section 5

Transfert de compétences, modernisation du plan la¢
d’'urbanisme communautaire et évolution des périmetes des
plans locaux d’urbanisme

Article 63
I. — (Non modifié)

II. —La communauté de communes ou la communauté
d’agglomération existant a la date de publicatienlal présente
loi et qui n'est pas compétente en matiére de ptal
d'urbanisme, de documents d’urbanisme en tenant de de
carte communale le devient le premier jour dedasiggme année
suivant celui de la publication de la présentedauf si un quart
des communes représentant au moins 10 % de la gipul
s'opposent a ce transfert de compétences dangdiss mois
précédant le terme du délai de trois ans mentionné
précédemment.

En cas de création de communauté de communes ou de
communauté d’agglomération ou de fusion entre des
communautés qui navaient pas la compétence emraate plan
local d’'urbanisme, la communauté créée ou issuéadesion
integre cette compétence, sauf opposition des caramdans les
conditions et les délais prévus au premier alinéprdsent Il.
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Si, passé le délai de trois ans suivant la pulidicatdle la
présente loi, la communauté de communes ou la corané
d’agglomération n’est pas devenue compétente enmematie
plan local d'urbanisme, de documents d’'urbanismeseant lieu
ou de carte communale, I'organe délibérant de bi&sement
public de coopération intercommunale délibere diass trois
mois suivant I'élection de son président sur legfart de cette
compétence a la communauté. S’il se prononce eeufadu
transfert, les communes membres peuvent s’y opmimes les
conditions prévues au premier alinéa du présent Il.

lll. - La communauté de communes ou la communauté
d’agglomération compétente en matiere de plan local
d'urbanisme, de documents d’'urbanisme en tenant de de
carte communale engage une procédure d’élaboratiorde
révision d’'un plan local d’'urbanisme couvrant l&gtalité de son
territoire lorsqu’elle le décide et au plus tardstpu’elle révise un
des plans locaux d’'urbanisme applicables dans éometre.

IV.—Si une commune membre de la communauté de
communes ou de la communauté d’'agglomération agenga
avant la date de transfert de compétence, une guoeé
d’élaboration, de révision, de modification ou ddsenen
compatibilité avec une déclaration de projet d’uanplocal
d’'urbanisme ou d’'un document d’'urbanisme en tefiant elle
peut continuer a exercer sa compétence jusqu’bdiament de
cette procédure. Il en est de méme si une commuerebne a
engage, avant cette date, une procédure d’élaborake révision
ou de modification simplifiée d’une carte communale

A compter du transfert de compétence et jusqu'a
'approbation du plan local d'urbanisme intercommkin
I'établissement public compétent peut procédea @emande de
la commune, a des modifications, révisions simgi$i ou mises
en compatibilité avec une déclaration de projetmlaas locaux
d’'urbanisme existants, ou a des modifications aisigns des
cartes communales existantes.

La décision portant approbation, révision, modifma ou
mise en compatibilité du plan, du document ou decdae
communale intervient avant I'expiration du délai td@is ans a
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compter de la date de publication de la présentesémf si les
communes membres de la communauté d’agglomératiodeo
communes se sont opposées au transfert de la camapéen
matiere de plan local d’'urbanisme, de documentediisme en
tenant lieu ou de carte communale dans les condifioévues au
Il du présent article.

V. —(Non modifié)

Article 64
|. — Le code de 'urbanisme est ainsi modifié :

1° Au premier alinéa du | de larticle L. 121-4slenots :
« compétentes en matiere d’organisation des tratsspains »
sont remplacés par les mots: « organisatrices upgeva
I'article L. 1231-1 du code des transports » ;

2° L'article L. 123-1 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mention
«l.—»;

b) Aprés la deuxieme phrase du premier alinéa, asirée
une phrase ainsi rédigée :

« Lorsque le plan local d’'urbanisme tient lieu degpamme
local de I'habitat et, le cas échéant, de plan éplatements
urbains, il comprend également un programme d’taitemns et
d’'actions. » ;

c) Apres le premier alinéa, il est inséré un alinéasia
redigeé :

« Le programme d’orientations et d’actions comprende
mesure ou tout élément d’information nécessaira anise en
ceuvre de la politigue de I'habitat ou des transpa@t des
déplacements définie par le plan local d’'urbanisamant lieu de
programme local de I'habitat et, le cas échéant,pldm de
déplacements urbains. » ;
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d) Au début du deuxieme alinéa, est ajoutée la mentio
« |l —»;

e) Aprés le deuxieme alinéa, sont insérés cing airsdasi
rédiges :

« Lorsqu’il est élaboré par une métropole, une camamté
urbaine, une communauté d’agglomération ou une agmamté
de communes, le plan local d'urbanisme peut telein Ide
programme local de I'habitat. Il poursuit les olijscénoncés a
I'article L. 302-1 du code de la construction et’dabitation.

« Lorsqu’il est élaboré par un établissement puldle
coopération intercommunale compétent qui est datori
organisatrice au sens de l'article L. 1231-1 duecdes transports
et qui est soumis a [l'obligation d'élaborer un plate
déplacements urbains en application de larticled214-3 du
méme code, le plan local d'urbanisme peut tenu de plan de
déplacements urbains. Il poursuit les objectifs négs aux
articles L. 1214-1 et L. 1214-2 dudit code. Il coemd le ou les
plans de mise en accessibilité de la voirie etedpsces publics,
prévus a l'article 45 de la loi n°2005-102 du #&g¢rfer 2005
pour I'égalité des droits et des chances, la ppdion et la
citoyenneté des personnes handicapées, applicahlesle
territoire de I'établissement public de coopération
intercommunale.

« Lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale n’est pas soumis aux deuxiéme oigidroe
alinéas du présent Il et qu'il élabore un plan latarbanisme
tenant lieu de programme local de I'habitat et;de échéant, de
plan de déplacements urbains, il comprend un pnoge
d’orientations et d’actions et, si nécessaire, degpositions
relatives a I'habitat ou aux transports et déplam@s dans les
orientations d’aménagement et de programmation.

« Lorsque le programme local de I'habitat ou lenpte
déplacements urbains arrive a échéance avant ibédslon
portant approbation d’'un plan local d’'urbanismeatdnlieu de
programme local de I'habitat et, le cas échéant,plda de
déplacements urbains, ce programme ou ce plarépeuprorogé
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jusqu’a [Il'approbation du plan local d'urbanisme. tt€e
prorogation est décidée, pour une durée de tr@saarplus, par
délibération de I'organe délibérant de I'établissampublic de
coopération intercommunale compétent, et apresactopréfet
de département.

« Il en est de méme lorsqu’un plan local d’'urbamistaboré
par un établissement public de coopération interconale est
révisé pour intégrer les dispositions tenant lieupdogramme
local de I'habitat et, le cas échéant, de plan éplatements
urbains. » ;

f) Au début des troisieme, quatrieme, sixieme etidseet
alinéas, sont ajoutées, respectivement, les mentienlll. — »,
«IV.—», «V.—»et«V]. —»;

g) Les huitieme a dernier alinéas sont supprimeés ;
3° L’article L. 123-1-1 est ainsi rétabli :

«Art. L. 123-1-1- En cas de modification de la limite
territoriale entre deux communes, les dispositidnsplan local
d’'urbanisme applicables a la partie de territoimmunal
détachée d'une des communes restent applicables dan
territoire apres le rattachement a I'autre commune.

« Toutefois, si la commune de rattachement a pFedans
le dossier soumis a enquéte publique, en applicatie
l'article L. 2112-2 du code général des collecésiterritoriales,
gu'elle entendait que la modification de limite ritriale
emporte, par dérogation au premier alinéa du ptéadicle,
abrogation des dispositions du plan local d’'urbaeispplicables
a la partie rattachée, ces dispositions sont absdeette faculté
n'est pas ouverte a la commune de rattachemerells-a est
membre du méme établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere de plan Icoabanisme
que la commune d’origine.

« En cas de modification du périmetre d’'un étabhssnt
public de coopération intercommunale compétent atiene de
plan local d’'urbanisme ou en cas de fusion d’aunsialeux
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établissements publics de coopération intercomnayungts
dispositions du ou des plans locaux d’urbanismdicgipes aux
territoires concernés par cette modification otecktsion restent
applicables. Elles peuvent étre modifiées selonplesédures
prévues aux articles L.123-13-1 a L. 123-13-3,siaigqu’aux

articles L. 123-14 et L.123-14-2 du présent coflesqu’a

'approbation ou la révision d'un plan local duriisme

couvrant l'intégralité du territoire de I'établissent public de
coopération intercommunale concerné. Celui-ci eagdg

procédure d’élaboration ou de revision de ce ptasqu’il le

décide et au plus tard lorsqu’il doit réviser urs ggans locaux
d’'urbanisme applicables dans son périmetre.

« Lorsqu’'un  établissement public de coopération
intercommunale compétent dont le plan local d'urfrae est en
cours d’élaboration, de révision, de modificatian e mise en
compatibilité avec une déclaration de projet intedans son
périmetre une commune ou un établissement public de
coopération intercommunale, il peut approuver,sgimodifier
ou mettre en compatibilité ce plan dans son péramettial. La
procédure d’élaboration ou de révision de ce plant Etre
étendue a la commune ou a I'établissement publmodeération
intercommunale nouvellement intégré si le débat lsuprojet
d’aménagement et de développement durables denanfa pas
eu lieu au moment de leur intégration.

« Lorsqu’au moins deux établissements publics de
coopération intercommunale fusionnent, I'établisseimpublic
nouvellement compétent peut achever dans leur péenmitial
les procédures d’élaboration, de révision, de nicatibn ou de
mise en compatibilité avec une déclaration de pageleur plan
local d’'urbanisme engagées avant la fusion. L'é&abiment
public nouvellement compétent peut étendre la phoce
d’élaboration ou de révision d’'un de ces planseademble de
son territoire, si le débat sur le projet damémaget et de
développement durables de ce plan n’a pas eu liencnent de
la fusion.

« Dans les cas mentionnés aux quatrieme ou cinguiem
alinéas du présent article, I'établissement putdéccoopération
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intercommunale nouvellement compétent acheve |aéphare
d’élaboration, de révision, de modification ou dédsenen
compatibilité dans un délai de deux ans a compter d
I'intégration ou de la fusion.

« Lorsque le périmetre d’'un plan local d’'urbanisemecours
d’élaboration ou de révision est intégré dans &ait® dans le
périmetre d'un établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere de plan Icoabanisme,
ce plan ne peut étre approuvé ou révisé que pablissement
public nouvellement compétent, et ce dans son géramnitial,
si le débat sur le projet d’laménagement et de dppeiment
durables a été tenu avant cette intégration eagpilobation ou
la révision a lieu dans le délai de deux ans stiMatégration.

« Lorsque le périmetre d’'un plan local d’'urbanisemecours
de modification ou de mise en compatibilité en mapion des
articles L. 123-14 et L. 123-14-2 est intégré dsadotalité dans
le périmetre d'un établissement public de coopénati
intercommunale compétent en matiere de plan Icoabanisme,
la modification ou la mise en compatibilité du pldmcal
d’'urbanisme ne peut étre adoptée que par |'étaplisst public
nouvellement compétent, dans son périmetre ingiate dans un
délai de deux ans a compter de son intégration.

« Dans les cas prévus aux cinquiéme, septiemeitérha
alinéas du présent article, I'établissement pubbcivellement
compeétent est substitué de plein droit, a la datdidtégration
ou de la fusion, dans tous les actes et délibé@smtdférents a la
procédure engagée avant l'intégration ou la fusion.

«Si un plan approuvé, reévisé, modifie ou mis en
compatibilité dans les conditions prévues aux eéeami et
huitieme alinéas ne couvre le territoire que d’'osommune, il ne
comprend pas de dispositions tenant lieu de progehocal de
I'habitat et, le cas échéant, de plan de déplacemghains. » ;

3°bis L’article L. 123-1-1-1 est complété par un aliraéasi
rédigeé :
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« Une ou plusieurs communes membres de I'établissem
public de coopération intercommunale peuvent deeraadétre
couvertes par un plan de secteur. Apres un débateamu de
'organe délibérant de [I'établissement public deopration
intercommunale, celui-ci délibére sur I'opporturikélaborer ce
plan. » ;

4° L’'article L. 123-1-4 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa du 1, apres le mot : « environgretm,

sont insérés les mots: «notamment les continuités

écologiques, » ;
b) Les 2 et 3 sont ainsi rédigés :

«2.En ce qui concerne I'habitat, dans le cas mlass
locaux d’urbanisme élaborés par les établissemeumitdics de
coopération intercommunale mentionnés aux deuxiéghe
quatrieme alinéas du Il de l'article L. 123-1 dégent code, ces
orientations précisent les actions et opératiormsndhagement
visant a poursuivre les objectifs énoncés a I'ertlc 302-1 du
code de la construction et de I'habitation.

« 3. En ce qui concerne les transports et les dépiants,
dans le cas des plans élaborés par les établissemdrlics de
coopération intercommunale mentionnés aux troisiepte
quatrieme alinéas du Il de l'article L. 123-1 dég®nt code, elles
précisent les actions et opérations d’aménagemeantv a
poursuivre les principes et les objectifs énoncésx a
articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du code des trarispo

« En l'absence de schéma de cohérence territoriate,
orientations d’aménagement et de programmation plfan local
d’'urbanisme élaboré par un établissement publicabgpération
intercommunale comprennent les dispositions menéea a
l'article L. 122-1-9 du présent code. » ;

5° L'article L. 123-1-9 est ainsi modifié :

a) Le deuxiéme alinéa est ainsi modifié :
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— a la premiere phrase, les mots : « du schémalirence
territoriale, du schéma de secteur, » et les metst:de la charte
du parc naturel régional ou du parc national, > sopprimeés ;

— la derniére phrase est supprimée ;

b) Aprés le deuxiéme alinéa, il est inséré un alinéwsi
rédigé :

« Les dispositions relatives aux transports et aux
déplacements des orientations d'aménagement et
programmation et du programme d’orientations ettibas du
plan local d'urbanisme tenant lieu de plan de déptents
urbains sont compatibles avec les dispositions ldo pegional
pour la qualité de I'air et du schéma régional lilmat, de I'air et
de I'énergie. » ;

c) A la premiére phrase du troisieme alinéa, les meatde
ces documents » sont remplacés par les mots : datesnents
mentionnés aux deuxiéme et troisieme alinéas » ;

d) Le dernier alinéa est supprimé ;
6° L'article L. 123-1-10 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, sont ajoutés les metgn
I'absence de schéma de cohérence territoriale, » ;

b) Au dernier alinéa, la référence: «L.123-1-9st e
remplacée par la référence : « L. 111-1-1 » ;

7° Larticle L. 123-1-12 est ainsi redigé :

«Art. L. 123-1-12-Le reglement fixe les minima des
obligations de stationnement pour les vélos posirifameubles
d’habitation et de bureaux, dans le respect dedittons prévues
au ll de larticle L.111-5-2 du code de la constion et de
I’habitation.

« Lorsque les conditions de desserte par les toatssp
publics réguliers le permettent, le reglement figet un nombre
maximal d’aires de stationnement pour les véhicalesorisés a
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réaliser lors de la construction de batiments désta un usage
autre que d’habitation.

« Lorsque le plan local d’'urbanisme impose la sadibn
d’aires de stationnement pour les véhicules maisriselles-ci
peuvent étre réalisées sur le terrain d’assiettedans son
environnement immeédiat.

« Lorsque le plan local d'urbanisme tient lieu danpde
déplacements urbains, le réglement fixe les miniohes
obligations de stationnement pour les véhiculesmotorisés, en
tenant compte notamment de la desserte en trasspottics
réguliers et, le cas échéant, de la destinatiorbdements, dans
le respect des conditions prévues au méme Il. thrdéne des
secteurs a l'intérieur desquels les conditions desedrte et de
transports publics réguliers permettent de réduine de
supprimer les obligations minimales en matiere éaligation
d'aires de stationnement pour les veéhicules maisris
notamment pour la construction dimmeubles de huxead
I'intérieur de ces secteurs, il fixe un nombre maadi d’'aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, lors lde
construction de batiments destinés a un usage agiee
I’habitation.

« Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la dénisie non-
opposition a une déclaration préalable ne peutsptsfaire aux
obligations résultant du troisieme alinéa du préaeticle, il peut
étre tenu quitte de ces obligations en justifigaiir les places
gu’il ne peut réaliser lui-méme, soit de [|'obtentiad’'une
concession a long terme dans un parc public desteament
existant ou en cours de réalisation et situé a imitk de
I'opération, soit de I'acquisition ou de la condgemsde places
dans un parc privé de stationnement répondant aémeas
conditions.

« En I'absence d’'un tel parc, le bénéficiaire dinps ou de
la décision de non-opposition a une déclaratioralpbde peut
étre tenu de verser a la commune une participaiue de la
réalisation de parcs publics de stationnement, Ensonditions
définies a larticle L. 332-7-1 du présent code.
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« Lorsqu’une aire de stationnement a été prise anpte
dans le cadre d’'une concession a long terme ou mkua privé
de stationnement, au titre des obligations prévaes deux
premiers alinéas du présent article, elle ne pleist §re prise en
compte, en tout ou en partie, a l'occasion d'unaivete
autorisation. » ;

8° Apres le deuxieme alinéa de larticle L. 123ib,est
inséré un alinéa ainsi redigé :

« Les actes pris au titre de la police du statiomerd et de la
circulation, ainsi que les actes et décisionsifelatla voirie et a
la gestion du domaine public routier sont compasiliu rendus
compatibles avec les dispositions du plan localrkbdinisme
tenant lieu de plan de déplacements urbains, @@nednditions
définies aux articles L.1214-5 et L.1214-6 du eodes
transports. » ;

9° L'article L. 123-6 est ainsi modifié :

aa)A la premiére phrase du premier alinéa, le mot:
« concertation » est remplaceé par le mot : « colaiion » ;

a) (Supprimé)

b) A la seconde phrase du premier alinéa, le matanes »
est remplacé par le mot : « espaces » ;

b bis) Au deuxiéme alinéa, le mot: « concertation » est
remplaceé par le mot : « collaboration » ;

c) Apres le troisieme alinéa, il est inséré un alira@asi
redigeé :

« Pour les communautés de communes et les comn@ésnaut
d’agglomération, cette délibération prévoit la terdiun débat
sur les modalités de la collaboration a mener entre
I'établissement public de coopération intercommearcmpétent
et ses communes membres, et précise son organisatio

10° Apres le deuxieme alinéa de l'article L. 123H8gest
inséré un alinéa ainsi rédigé :
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« Lorsque le plan local d’'urbanisme tient lieu danpde
déplacements urbains, les représentants des porfesst des
usagers des voies et modes de transport, les espaéss
d’associations de protection de I'environnemengégs au titre
de l'article L. 141-1 du code de I'environnemenmisiique des
associations de personnes handicapées ou dont Hditéh@st
réduite sont consultés, a leur demande, sur leproj,

10°bis (nouveau).’article L. 123-9 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du deuxiéme alinéa, aprésote:
« intercommunale », sont insérés les mots : « dprédunion, a
l'initiative du président de I'établissement pubtie coopération
intercommunale, d’'une conférence intercommunaleniséant
'ensemble des maires des communes membres » ;

b) Le dernier alinéa est ainsi rédigé :

« Lorsqu’'une commune membre de la communauté de
communes ou de la communauté d’agglomération canfet
émet un avis défavorable sur les orientations dreagément et
de programmation ou les dispositions du reglemeuit lg
concernent  directement, la commission prévue a
l'article L. 121-6 entend les parties intéresséesligpose d’'un
mois pour formuler des propositions. L'organe d&lant
compétent de la communauté de communes ou de la
communauté d’agglomération compétente deélibereudrenu et
arréte le projet de plan local d’urbanisme a laamii& des trois
quarts des suffrages exprimes. » ;

10°ter (nouveauAprés le mot: « environnement », la fin

du deuxieme alinéa de l'article L. 123-10 est airsiigée :
« , 'organe délibérant de I'établissement puble abopération
intercommunale approuve a la majorité des deus ties votes
exprimés le plan local d'urbanisme, éventuellenmadifié pour
tenir compte des avis qui ont été joints au dossdEs
observations du public et du rapport du commissauede la
commission d’enquéte. » ;

11° L'article L. 123-12 est ainsi modifié :
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a) A la premiére phrase du deuxiéme alinéa, aprésote;
« approuveé, », sont insérés les mots : « ou loilscpiporte des
dispositions tenant lieu de programme local debitaa, » ;

b) Le 3° est complété par les mots : «, ou ont Ifaltjet
d'un avis défavorable ou de réserves émises patolaité
régional de I'habitat » ;

12° L’article L. 123-12-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 123-12-1- L’organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale ou, dans &pavu au
deuxieme alinéa de larticle L.123-6, le conseiumacipal
procede, six ans au plus tard apres la délibératiortant
approbation ou révision du plan local d’'urbanismene analyse
des résultats de I'application de ce plan au regas objectifs
prévus a l'article L. 121-1 du présent code etcds échéant, a
l'article L. 302-1 du code de la construction etl'th@bitation et
aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du code dessparts. Cette
analyse des résultats est organisée tous les sigtatonne lieu a
une délibération de ce méme organe délibérantgpdrtunité
de réviser ce plan. Cette délibération permet dar@eoncer sur
I'opportunité du maintien ou de I'évolution des esra urbaniser
existantes.

« Lorsque le plan local d’'urbanisme tient lieu degpamme
local de I'habitat, le préfet peut demander les ifftcations qu'il
estime nécessaire d’apporter au plan lorsque ceedere répond
pas aux objectifs définis a l'article L. 302-2 dode de la
construction et de [I'habitation. Dans un délai d'umois,
I'établissement public de coopération intercommeandhit
connaitre au préfet s'il entend procéder aux modlibns. A
défaut d’accord ou a défaut d’'une délibération appant les
modifications demandées dans un délai d’'un an gptamde la
demande de modifications, le préfet engage unefroation ou
une révision du plan.

« Lorsque le plan local d’'urbanisme tient lieu degpamme
local de I'habitat, I'organe délibérant de I'étaisiement public de
coopération intercommunale réalise, trois ans ais pard a
compter de la délibération portant approbationéuision de ce
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plan, un bilan de [I'application des dispositions de plan
relatives a [I'habitat au regard des objectifs pséva
I'article L. 302-1 du code de la construction et’tiabitation. Ce
bilan est transmis au préfet de département. Ibagdnisé tous
les trois ans des lors que le plan n’a pas étéemigvision. » ;

13° L’article L. 123-12-2 est abrogé ;
14° L’article L. 123-14-1 est ainsi modifié :

a) Le troisieme alinéa est remplacé par trois alingasi
rédigés :

« —a l'issue du délai d’'un an mentionné au deugi@atiméa
du lll de larticle L. 111-1-1, le plan local d’'uabisme n’'a pas
été rendu compatible avec le schéma de cohéremnttertale ou
le schéma de secteur ;

«—en l'absence de schéma de cohérence ternioeiala
l'issue du délai de trois ans mentionné au quatiaiméa du Il
de larticle L. 111-1-1, le plan local d'urbanisnma pas été
rendu compatible ou n’a pas pris en compte les meais
mentionnés aux | et Il du méme article L. 111-1-1 ;

« —a lissue du délai de trois ans mentionné anieealinéa
de larticle L. 123-1-9, le plan local d'urbanisnma pas été
rendu compatible avec les documents mentionnéslauxieme
et troisieme alinéas de ce méme article ; »

b) Au quatrieme alinéa, la référence : « a la secqidase
du troisieme alinéa » est remplacée par la référemcau dernier
alinéa » ;

15° Le livre VI est complété par un article L. 690ainsi
rédigé :

«Art. L. 600-9—~Si le juge administratif, saisi de
conclusions dirigées contre un schéma de cohétendtriale,
un plan local d’'urbanisme ou une carte communakéme, apres
avoir constaté que les autres moyens ne sont pagdpqu’une
illégalité entachant I'élaboration ou la révisior det acte est
susceptible d’étre régularisée, il peut, apres raumvité les
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parties a présenter leurs observations, sursestataer jusqu’a
'expiration du délai qu’il fixe pour cette réguisation et
pendant lequel le document d’'urbanisme reste agipi¢ sous
les réserves suivantes :

« 1° En cas d'illégalité autre qu’'un vice de forroe de
procédure, pour les schémas de cohérence tergtolés plans
locaux d’'urbanisme et les cartes communales, lgissar statuer
ne peut étre prononcé que si l'llégalité est spsibke d'étre
régularisée par une procédure de modification préaux
articles L. 122-14-1 a L. 122-14-3 ou L. 123-13-1..a423-13-3
ou au cinquieme alinéa de l'article L. 124-2 ;

« 2° En cas d'illégalité pour vice de forme ou degédure,
le sursis a statuer ne peut étre prononcé quélégdélité a eu
lieu, pour les schémas de cohérence territorialée®tplans
locaux d’urbanisme, apres le débat sur les oriemstdu projet
d’aménagement et de développement durables.

« Si la régularisation intervient dans le délaiéfielle est
notifiée au juge, qui statue apres avoir invité f[mmties a
présenter leurs observations.

« Si, apres avoir écarté les autres moyens, le juge

administratif estime que le vice qu'il releve afecine partie du
plan local d’'urbanisme détachable du reste du deatini peut
limiter & cette partie la portée de I'annulationilqurononce. »

Il. — (Supprimé)

lll. — Sous réserve des dispositions du deuxienm&aldu I
de l'article 65 de la présente loi, les organesbééhnts des
établissements publics de coopération intercomnsuraglant
engageé I'élaboration, la révision ou la modificatid’'un plan
local d’'urbanisme a la date de publication de lasente loi
peuvent opter pour poursuivre la procédure selsmligpositions
en vigueur antérieurement a cette date. Toutefdes
articles L. 123-1-1 et L. 600-9 du code de l'urlsame, dans leur
rédaction résultant de la présente loi, sont agbles aux
documents dont I'élaboration, la révision ou la rfiodtion a été
engagée avant la publication de cette méme loi.
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Les plans locaux d’'urbanisme élaborés ou révisésupa
établissement public de coopération intercommursadent la
date de publication de ladite loi, ainsi que ceartda procédure
d’élaboration ou de révision est achevée apreg caefime date
conformément aux dispositions applicables antésrment a
ladite date, sont mis en conformité avec les difipos issues de
la présente loi lors de leur prochaine révisiors dspositions de
l'article L. 123-12-1, dans sa rédaction résuldatla méme loi,
et relatives a l'analyse des résultats et a I'oppweé d’une
révision des plans locaux d’urbanisme sont applésah compter
du 1*juillet 2015.

IV. — (Non modifié)
V et VI. —(Supprimés)

VII. — Lorsgu’aucune commune d’un parc naturel oégi
n'est comprise dans le périmétre d’'un schéma deérenke
territoriale, la charte du parc naturel régionphrauvée avant la
fin du sixieme mois suivant la promulgation de fégente loi,
peut comporter un chapitre individualisé tenani ble plan local
d’urbanisme intercommunal dés lors qu'il :

1° Porte sur le périmétre d'un établissement pulde
coopération intercommunale compétent en matierglate local
d’'urbanisme ;

2° Respecte les principes et les objectifs dessplacaux

d'urbanisme énoncés a larticle L.123-1, a lI'excap des
deuxiéme a cinquiéme alinéas du Il ;

3° Comprend les documents constitutifs d’'un placalo
d’'urbanisme mentionnés au premier alinéa dul dumené
article L. 123-1 ;

4° Est élaboré dans les conditions dun plan local
d’urbanisme définies aux articles L. 123-6 a L.-1232.

Le chapitre individualisé tient lieu de plan lodalirbanisme
jusqu’a la prochaine révision de la charte ou jisstj@laboration
d'un plan local d’urbanisme intercommunal. Il péaire I'objet
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des procédures d’évolution prévues aux articled2B-13-1
a L. 123-14-2 du code de l'urbanisme.

Article 64 bis
L’article L. 121-6 du code de l'urbanisme est aigsligé :

«Art. L. 121-6 — Il est institué, dans chaque département,
une commission de conciliation en matiere d'élatimnade
schémas de cohérence territoriale, de schémas aeusede
plans locaux d'urbanisme et de cartes communalés. dst
composée, a parts égales, d’élus communaux désparétes
maires et les présidents des établissements puoimpétents en
matiere d’'urbanisme du département et de persoguadices
désignées par le représentant de I'Etat dans lartéépent, dont
un représentant d’'une association agréée de potede
I'environnement. Elle élit en son sein un présideni doit étre
un élu local.

« La commission peut étre saisie par le représedtahEtat
dans le département, les établissements publicpé&@ms en
matiére d’'urbanisme ou les communes et les persgouidiques
mentionnées a larticle L.121-4, ainsi que par udes
associations mentionnées a larticle L.121-5, dojgb de
document d’'urbanisme arrété ou du document d’udbai
approuve.

\

« La commission entend, a leur demande, les parties
intéressées et, a leur demande, les représenemi@sdociations
mentionnées au méme article L. 121-5. Elle formeiefant que
de besoin, des propositions dans le délai d’un maempter de
sa saisine. Ces propositions sont publiques.

« Lorsque la commission est saisie du projet deumhent
d’'urbanisme, les propositions de la commission jointes au
dossier d’enquéte publique.

« Lorsque la commission est saisie du document
d’'urbanisme approuvé, la saisine interrompt le iddéarecours
jusqu'a la réponse de [I'établissement compétentnetiere
d’'urbanisme ou de la commune concernée.
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« L’établissement public de coopération intercomaten
compétent en matiere d’urbanisme ou la communeosiésy
d’'un délai d’'un mois pour préciser les suites n&ses aux
propositions de la commission. »

CHAPITREIII
Lutte contre I'étalement urbain et la consommationd’espaces

naturels, agricoles et forestiers
Article 65
|. — Le code de l'urbanisme est ainsi modifié :
1° L’article L. 122-1-2 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, apres les mots : « d’environe»,

sont insérés les mots: «notamment en matiere de

biodiversité, » ;

b) Aprés le premier alinéa, il est inséré un alindasia
rédigé :

« |l contient une analyse du potentiel de dengibcades
principaux secteurs de développement, de restaiaiar et de
renouvellement urbain qu’il identifie. Cette analysst réalisée
en tenant compte de l'objectif de respect de lalitguaes
paysages et du patrimoine architectural. » ;

2° L’article L. 123-1-2 est ainsi modifié :

a) Au deuxieme alinéa, apres les mots :
« d’environnement, », sont insérés les mots : amotent en
matiére de biodiversité, » ;

b) Aprés le deuxieme alinéa, sont insérés deux aia@ssi
rédiges :

« |l expose les dispositions qui favorisent la desation
des tissus urbains ainsi que la limitation de lasoonmation des
espaces naturels, agricoles ou forestiers.
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« Il établit un inventaire des capacités de stagoment de
véhicules motorisés, de véhicules hybrides et iiprts et de
vélos des parcs ouverts au public et des poséilite
mutualisation de ces capacités. » ;

c) Le troisieme alinéa est complété par les motsu eaaurs
des dix années précédant I'approbation du plan epuid la
derniére révision du document d’urbanisme » ;

2° bis Au dernier alinéa de l'article L. 123-1-3, aprésriet :
« objectifs », il est inséré le mot : « chiffrés »

3° Apres le 3° du | de l'article L. 123-13, il asséré un 4°
ainsi redigé :

« 4° Soit d’ouvrir a l'urbanisation une zone a urisar qui,
dans les douze ans suivant sa création, n'a pasudterte a
'urbanisation ou n’a pas fait I'objet d’acquisiti® foncieres
significatives de la part de la commune ou de liiEsaement
public de coopération intercommunal compétent,ctir@ent ou
par I'intermédiaire d’'un opérateur foncier, et qleést pas située
en cceur d'llot entourée d’espaces déja urbanisés. »

4° L’'article L. 123-13-1 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, les mots: «ou les orientaion
d’aménagement et de programmation » sont remplpagdes
mots : «, les orientations d’aménagement et dgrpromation
ou le programme d’orientations et d'actions » ;

b) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Lorsque le projet de modification porte sur l'eture a
'urbanisation d’'une zone, une délibération motiiel'organe
délibérant de I'établissement public compétent au conseil
municipal justifie l'utilité de cette ouverture aregard des
capacités d’urbanisation encore inexploitées daaszbnes déja
urbanisees. » ;

5°A la seconde phrase du second alinéa de
l'article L. 123-18, le mot : « dernier » est reanq# par le mot :
« deuxieme »,



® ©® © 0

S

—333—
[I. — (Non modifié)

Article 66

|. — L'article L. 111-1-2 du code de l'urbanismet esnsi
modifié :

1° Au début du premier alinéa, est ajoutée la ranti
«l.—»;

2° Le 3° devient le dernier alinéa du | ;

3° Le début du quatrieme alinéa est ainsi redigél. — La
construction de batiments nouveaux mentionnée adull’ du
présent article et les projets de constructionsereagements,
installations et travaux mentionnés aux 2° et 3°ndéme |
ayant..(le reste sans changement),

4° Au 4°, aprés les mots : « du conseil municipasent
insérés les mots : « et aprés avis conforme deotantgssion
départementale de la consommation des espaceslagnévue
a l'article L. 111-1-2 du code rural et de la péataitime ».

| bis. —(Non modifi€)
II. — (Supprimé)

[l et IV. — (Non modifiés)

Article 66 bis A (nouveau)
Le code de lI'urbanisme est ainsi modifié :

1° Au premier alinéa de l'article L. 480-7, les sot« sa
décision d'une astreinte de 7,5 a 75 euros par (euretard »
sont remplacés par les mots et une phrase aingiéeed « son
injonction d’'une astreinte de 500 € au plus par jde retard.
L’exécution provisoire de I'injonction peut étredonnée par le
tribunal. » ;
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2° A l'article L. 480-8, aprés les mots : « Lesraisites sont
liquidées », sont insérés les mots : « au moinsfaisechaque
année ».

Articles 66 biset 67

(Conformes)

Article 67 bis (nouveau)
Le code de I'environnement est ainsi modifié :

1° La deuxieme phrase de l'article L. 581-7 est glétee
par les mots: «ainsi qua lintérieur de I'emgrisdes
équipements sportifs ayant une capacité d'accuédu d
moins 30 000 places selon des prescriptions fixgas le
reglement local de publicité établi en applicatiote
l'article L. 581-14 » ;

2° L’article L. 581-9 est complété par un alinéasarédigé :

« La publicité admise dans I'emprise des équipesnent
sportifs ayant une capacité d’'accueil d’au moin930 places
doit satisfaire aux prescriptions fixées par leleggent local de
publicité établi en application de l'article L. 584. » ;

3° Le deuxieme alinéa de larticle L. 581-14 esimptété
par les mots : «, sauf dans I'emprise des équiptsmgportifs
ayant une capacité d’accueil d’au moins 30 000 gdaou
I'autorité compétente définit liborement les pregtians. »
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CHAPITRE IV

Mesures favorisant le développement de I'offre de
construction

Section 1
Etablissements publics fonciers d’Etat

Article 68

|.—L'article L.321-1 du code de l'urbanisme esnsi
modifié :

1° Le premier alinéa est ainsi rédige :

« Dans les territoires ou les enjeux d’intérét gaéhén
matiere d'aménagement et de développement duralgdes
justifient, 'Etat peut créer des établissementblipa fonciers.

Leur superposition, totale ou partielle, avec deblissements
publics fonciers locaux est soumise a un vote desémblée
générale de ces établissements publics foncierauxgca la
majorité des deux tiers des délégués des membres de
I'établissement présents ou représentés. A défaudétision a
I'expiration d’'un délai de trois mois a compter l@er saisine,

leur accord est réputé acquis. » ;

2° Le troisieme alinéa est complété par les motsen
coopération avec la société d’aménagement foncier e
d’établissement rural et les autres organismesgésade la
préservation de ces espaces, dans le cadre dentiomge» ;

3° (nouveau) L'avant-dernier alinéa est complété par les
mots : « ou a faire I'objet d’'un bail ».

Il (nouveau)— Au début de l'article L. 321-2 du méme code,
sont ajoutés les mots: « Sous réserve de l'acpoédu au
premier alinéa de l'article L. 321-1, ».
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Article 68 bis (nouveau)

Les articles 1608, 1609 et 1609 F du code génémaindpots
sont abrogés.

Section 2
Etablissements publics fonciers locaux

Article 69

Le chapitre IV du titre Il du livre Ill du code derbanisme
est ainsi modifié :

1° L’article L. 324-1 est ainsi modifié :
a) Au début, sont ajoutés trois alinéas ainsi rédigés

« Les établissements publics fonciers locaux so@&éscen

considération d’enjeux d’intérét général en matiere

d’aménagement et de développement durables.

«lls mettent en place des stratégies foncieres dé
mobiliser du foncier et de favoriser le développetturable et
la lutte contre I'étalement urbain. Ces stratégiastribuent a la
réalisation de logements, notamment de logemerdigieq en
tenant compte des priorités définies par les pragras locaux
de I'habitat.

« Dans le cadre de leurs compétences, ils peuverttilmuer
au développement des activités économiques, aliagpe de
protection contre les risques technologiques etraks ainsi que,
a titre subsidiaire, a la préservation des espagarels et
agricoles en coopération avec la société d’amenagefoncier
et d'établissement rural et les autres organisnhesgés de la
préservation de ces espaces, au travers de camvent ;

b) A la derniére phrase du premier alinéa, aprés d¢:m
« procéder, », sont insérés les mots : « en cotipéravec la
société d'aménagement foncier et d’établissemeat et » ;
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c) Aprés le deuxiéme alinéa, il est inséré un alinéei
rédigé :

« L'exercice du droit de préemption, en applicatidn
deuxiéme alinéa de l'article L. 210-1, s’inscrindde cadre de
conventions passées avec le représentant de Idfns le
département. » ;

d) Au quatrieme alinéa, apres le mot : « préemptiosomt
insérés les mots : « et de priorité » ;

d bis(nouveau)lLe quatrieme alinéa est complété
par deux phrases ainsi rédigées :

« lIs peuvent agir dans le cadre des emplaceménesvés
prévus aux articles L.123-1-5 et L.123-2. lls eygr les
procédures de délaissement des articles L. 230slieants a la
demande de leurs collectivités. » ;

e)Au début de la premiere phrase du dernier aliséat
ajoutés les mots : « Sauf convention prévue agmigialinéa du
présent article, » ;

2° Le premier alinéa de l'article L. 324-2 est amgdifié :

a) A la premiére phrase, le mot : « préfet » est taogpar
les mots : « représentant de I'Etat dans la régipn

b) A la méme phrase, les mots : « qui sont compétents
matiere de schéma de cohérence territoriale, desatan de
zones d’aménagement concerté et » sont remplacdsspaots :
« dotés de la compétence en matiére » ;

c) La deuxieme phrase est ainsi modifiée :

—le mot: «départements » est remplacé par le mot:
« régions » ;

—le mot: «préfets» est remplacé par les mots:
« représentants de I'Etat » ;
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d) Au début de la troisieme phrase, les mots : «fgion et
le département » sont remplacés par les mots :acuie de ces
régions et chacun de leurs départements » ;

e) Les deux dernieres phrases sont ainsi rédigées :

«Le ou les représentants de I'Etat dans le déparie
disposent d’'un délai de trois mois a compter degdasmission
des délibérations pour donner leur accord ou moteudr refus.
Cette motivation est fondée sur les données localatves aux
périmetres existants ou proposés d'établissementblicp
fonciers ou de schémas de cohérence territoriadd’évaluation
des besoins fonciers correspondant aux enjeuxaiesx en
matiere d’urbanisme, d’habitat, de développemennhé@mique,
de déplacements et d’environnement. » ;

3° Aprés larticle L.324-2-1, il est inséré un
article L. 324-2-2 ainsi rédigé :

«Art. L. 324-2-2—~ 1. — L’établissement  public  foncier
élabore un programme pluriannuel d’'intervention:qui

« 1° Définit ses actions, leurs modalités et legeng mis en
ceuvre ;

« 2° Précise les conditions de cession du fonaieprps a
garantir un usage conforme aux missions de |'&sbinent.

«l|l.—Le programme pluriannuel d’intervention ntie
compte des priorités énoncées dans les documemtsadisme
ainsi que des objectifs de réalisation de logemprésisés par
les programmes locaux de I'habitat.

« Ce programme est transmis au préfet de régipn. »
4° Le 1° de l'article L. 324-5 est ainsi modifié :

a) Le mot : « fixe » est remplacé par le mot : « appe » ;
b) Sont ajoutés les mots : « et procede a sa réwsjon

5° (nouveau)L'article L. 324-10 est abroge.
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Article 69 bis (nouveau)

L’article L. 230-3 du code de l'urbanisme est coé@lpar
un alinéa ainsi rédigé :

« L’acquisition d’un terrain situé en emplacemeésearvée
peut, avec l'accord de la personne publique au fluendle
laquelle la réserve est inscrite au plan, étras@alpar une autre
personne publigue ou le titulaire d'une concession
d’aménagement, la destination de 'emplacementvésestant
inchangée. »

Article 69 ter (nouveau)
[. — Il est mis fin a I'établissement public foncae Corse.

Il. — La section 2 du chapitre IV du titre Il dwie 1V de la
quatrieme partie du code général des collectivéa#toriales est
complétée par une sous-section 4 ainsi rédigée :

« Sous-section 4

« Foncier

«Art. L. 4424-26-1- Sous la forme d'un établissement
public de la collectivité territoriale de Corsearactere industriel
et commercial, l'office foncier de la Corse, sumudel la
collectivité exerce son pouvoir de tutelle, a lassions ci-apres
définies.

« Cet établissement met en place les stratégiesei@s afin
de mobiliser du foncier et de favoriser le dévetappnt durable
et la lutte contre I'’étalement urbain. Ces straggiontribuent a
la réalisation de logements, notamment de logensisux, en
tenant compte des priorités définies par les progras locaux
de I'habitat et la politique régionale du foncierde I'habitat de
la collectivité territoriale de Corse. L'office peaontribuer au
développement des activités économiques, a laiqaitde
protection contre les risques technologiques etrakt ainsi que,
a titre subsidiaire, a la préservation des espawsrels et
agricoles, en coopération avec la société d’aménagefoncier
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et d’établissement rural et les autres organisnmesgés de la
préservation de ces espaces dans le cadre de tiongen

«Art. L.4424-26-2—- Pour la mise en ceuvre des missions
prévues au second alinéa de l'article L. 4424-26¢iffice est
compétent pour réaliser, pour le compte de la cilige
territoriale de Corse ou de toute personne publiqoetes
acquisitions foncieres ou immobilieres en vue dedastitution
de réserves foncieres en application des article221-1
et L. 221-2 du code de l'urbanisme ou de la rétdisad’actions
ou d’opérations d'aménagement au sens de l'aiticB90-1 du
méme code. Il est, en outre, compétent pour réatisefaire
réaliser toutes les actions de nature a facilitatilisation et
'aménagement ultérieur, au sens du méme artiads, lwens
fonciers ou immobiliers acquis.

« Les biens acquis par I'établissement ont vocaéioétre
cédés ou a faire I'objet d’un bail.

« Les acquisitions et cessions foncieres et imnesbd
réalisées par I'établissement pour le compte deolkectivité
territoriale de Corse ou d'une autre personne pgublisont

soumises aux dispositions relatives a la transparedes
opérations immobilieres de ces collectivités.

« L’office peut exercer, pour la réalisation de sessions et
par délégation de leurs titulaires, les droits deemption et de
priorités définis, dans les cas et conditions ps@var le code de
'urbanisme ainsi qu’au 9° de l'article L. 143-2 dade rural et
de la péche maritime et agir par voie d’expropuiati

« L’action de [loffice pour le compte des personnes
publiques autres que la collectivité territoriake @orse s’inscrit
dans le cadre de conventions.

«Art. L. 4424-26-3-- Pour la mise en ceuvre des missions
prévues au premier alinéa de larticle L. 4424-26Faffice
élabore un programme pluriannuel d’'interventionis: qu

« — définit ses actions, leurs modalités et lesengymis en
ceuvre ;
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« — précise les conditions de cession du foncimpnes a
garantir un usage conforme aux missions de I'&abinent.

« Le programme pluriannuel d’intervention tient giendes
priorités énoncées dans les documents d’'urbanismet@mment
le plan d’aménagement et de développement durdblés Corse
ainsi que des objectifs de réalisation de logemprdsisés par
les programmes locaux de I'habitat. Il est appraoa€le consell
d’administration qui procede a sa revision dansdétai de
cing ans. Il est transmis au représentant de I'Etat

«Art. L. 4424-26-4- L'office, dont les statuts sont adoptés
par I'Assemblée de Corse, est administré par unseibn
d’administration présidé par un conseiller exécdésigné par le
président du conseil exécutif. Son conseil d’adstiation est
composeé a titre majoritaire de représentants é@usAdsemblée
de Corse. Il est en outre composé de membres ezpadts
d’autres collectivités territoriales et des étadiments publics de
coopération intercommunale a fiscalité propre.

« Les statuts peuvent prévoir la participation thes
personnes aux réunions du conseil d’administration.

« Les statuts fixent notamment le nombre et lesatiied de
désignation des membres du conseil d’administration

« Les actes et délibérations de I'établissementipdont
soumis au contrble de légalité prévu par les adidl. 2131-1
alL.2131-11 du présent code.

« Le directeur général, nommé sur proposition dsigent
de I'établissement par arrété délibéré en conseicudif, est
chargé de I'administration de I'établissement.

«Art. L. 4424-26-5~ Les recettes de l'office comprennent
notamment :

« 1° Le produit de la taxe spéciale d’équipemerétée dans
les conditions prévues a l'article 160% du code général des
impots ;
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«2°Les contributions, notamment les dotations,
subventions, avances, fonds de concours ou paaticis,
garanties financieres qui lui sont accordées paridn
européenne, I'Etat, les collectivités territoriales les sociétés
nationales, établissements publics ainsi que toweses
personnes morales publiques ou privées intéressées

« 3° Le produit des emprunts ;

« 4° Les rémunérations de ses prestations de sereicles
remboursements d’avances et de préfinancementsrsdive
consentis par l'office ;

« 5° Les produits de la vente des biens et drodbilners et
immobiliers ;

« 6° Les revenus nets de ses biens meubles et inheseu
« 7° Le produit des dons et legs ;

« 8° Les subventions obtenues en lieu et place des
collectivités territoriales, établissements publies sociétés
intéressés en exécution des conventions passéeseweci. »

[ll. — L'article 1607 bis du code général des impdts est ainsi
modifié :

1° Au premier alinéa, apres les mots: «code de
'urbanisme », sont insérés les mots : « ou dditeffoncier de
Corse, établissement public de la collectivitéitienale de Corse
cree par la loin° du relative a l'ascaéu logement et
'urbanisme rénové » ;

2° A la premiére phrase du deuxiéme alinéa, agréadt :
« local », sont insérés les mots : « ou I'officedier de Corse ».
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Section 3
Droit de préemption

Article 70

Le titre I’ du livre Il du code de l'urbanisme est ainsi
modifié :

1° Le deuxiéeme alinéa de [l'article L.210-1 est sain
modifié :

a) A la premiére phrase, les mots : « un terraini, d@&mnon
bati » sont remplacés par les mots: «un des bienslroits
énumeérés aux 1° a 3° de l'article L. 213-1. » ;

abis) A la deuxiéme phrase, la seconde occurrence du mot
« ou » est remplacée par le signe : «, » ;

b) La deuxieme phrase est complétée par les mobsl :&un
des organismes agréés mentionnés a l'article L-236& code de
la construction et de I'habitation » ;

1°bisL’article L.211-1 est complété par un alinéa ainsi
rédigé :

« La commune peut décider, par délibération motidéene
pas soumettre au droit de préemption urbain lesiares de la
majorité des parts d’'une société civile immobilienentionnées
au quatrieme alinéa de larticle L. 213-1. Les wsffde cette
délibération sont suspendus pendant la durée deétéa
préfectoral pris sur le fondement de l'article D239-1 du code
de la construction et de I'habitation. » ;

2° Le second alinéa de l'article L. 211-2 est argdigé :

« Toutefois, lorsqu’un établissement public de @&apon
intercommunale a fiscalité propre est compétenmeatiere de
plan local d’'urbanisme, cet établissement est coamp@le plein
droit en matiere de droit de préemption urbain. » ;
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2° bis (nouveau)Apres l'article L. 211-2, il est inséré un
article L. 211-2-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 211-2-1. -Dans les départements et régions
d’outre-mer, le titulaire du droit de préemptionup&galement
déléguer son droit a un organisme d’habitationgsyarl modéré
prévu a larticle L. 411-2 du code de la constmctiet de
'habitation. Cette délégation ne peut étre acoerdfu’a
I'occasion de I'aliénation d’'un bien nécessaira &alisation des
missions mentionnées au méme article L. 411-2. » ;

3° L’article L. 211-4 est ainsi modifié :
a) Led est abrogé ;
b) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

«Pour la mise en ceuvre du deuxieme alinéa de
I'article L. 210-1, le représentant de I'Etat ddasdépartement
peut également décider, par arrété motivé, d’applide droit de
préemption aux aliénations et cessions mentionaéeprésent
article sur la totalité ou certaines parties dutt@re soumis a ce
droit. » ;

4° Larticle L. 211-5 est ainsi modifié :

a) Le troisieme alinéa est ainsi rédigeé :

« En cas d’acquisition, l'article L. 213-14 est bpgble. » ;
b) Le cinquiéme alinéa est supprime ;

5° L’article L. 212-1 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa, les metsu
de » sont remplacés par les mots : « et apréeslavis,

b) Est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Des zones d’aménagement différé peuvent égaleétient
créées par délibération motivée de l'organe dditiérde
I'établissement public de coopération intercommaearefiscalité
propre ayant les compétences visées au seconda alleé
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l'article L. 211-2 ou, lorsqu’il existe un schéma& @ohérence
territoriale approuve, de I'établissement public cmpération
intercommunale compétent pour [|'élaboration desudwnts
d’'urbanisme et la réalisation de zones d’aménagenw@icerte,
apres avis conforme des communes incluses darsitegire de
la zone. » ;

5° bis (nouveau).e premier alinéa de l'article L. 212-2-2 est
ainsi modifié :

a) A la premiére phrase, les mots : « 'une des diéfnies »
sont remplacés par les mots : « I'un des objetdiomamés » ;

b) A la seconde phrase, les mots : « troisiéme, iguagy;
cinquiéme et sixieme» sont remplacés par les mots
« quatrieme, cinquieme, sixieme et septieme » ;

6° L'article L. 212-3 est ainsi modifié :

a) Le troisieme alinéa est ainsi rédigé :

« En cas d’acquisition, l'article L. 213-14 est hpgible. » ;
b) Le cinquiéme alinéa est supprimé ;

6° bis (nouveau).article L. 213-1 est ainsi modifié :

a)Les deux premiers alinéas sont remplacés par
quatre alinéas ainsi rédigés :

« Sont soumis au droit de préemption institué par bu
l'autre des deux précédents chapitres :

« 1° Tout immeuble ou ensemble de droits sociamnndot
vocation a [lattribution en propriété ou en jouissa d'un
immeuble ou d'une partie dimmeuble, bati ou nonti,ba
lorsqu’ils sont aliénés, a titre onéreux, sous quelforme que ce
soit, a I'exception de ceux qui sont compris dansplan de
cession arrété en application de larticle L. 621-8u des

articles L. 642-1 et suivants du code de commerce ;

« 2° Les cessions de droits indivis portant suimmeuble
ou une partie d'immeuble, bati ou non bati, satdda’elles sont
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consenties a I'un des coindivisaires, et les cassi®e tantiemes
contre remise de locaux a construire ;

« 3° Les cessions de la majorité des parts d’'ungtsocivile
immobiliere, lorsque le patrimoine de cette soc&se constitué
par une unité fonciére, batie ou non, dont la oesserait
soumise au droit de préemption. Le présent alirea’applique
pas aux sociétés civiles immobiliéres constituéetusivement
entre parents et alliés jusqu’au quatrieme degilé@sn» ;

a bis (nouveau))Au a, apres les mots: « leur propriété, »,
sont insérés les mots: «la nue-propriété de italmeubles,
lorsque la détention ou I'acquisition par ces orgiaes porte sur
le seul usufruit, » ;

b) Au huitieme alinéa, les mots: «titres |l et lle da
loi n° 71-579 du 16 juillet 1971 relative a divessgpérations de
construction » sont remplacés par les mots : «itrkeagl et Il
du titre " du livrell du code de la construction et de
I’habitation » ;

c) Au neuviéme alinéa, aprés les mots : « en aplitat
du », la fin de l'alinéa est ainsi rédigée : « 2l'ddticle L. 313-7
du code monétaire et financier. » ;

7° L'article L. 213-2 est ainsi modifié :

a) La seconde phrase du premier alinéa est remplaaee
guatre phrases ainsi rédigées :

« Cette déclaration comporte obligatoirement I'aadion du
prix et des conditions de [laliénation projetée @n cas
d’adjudication, I'estimation du bien ou sa miseri,painsi que
les informations dues au titre de l'article L. 52@-du code de
I'environnement. Le titulaire du droit de préemptioeut, dans le
délai de deux mois prévu au troisieme alinéa dsemiarticle,
adresser au propriétaire une demande unique de woiTation
des documents permettant d’apprécier la consistantétat de
'immeuble. La liste des documents susceptiblegre’demandés
est fixée limitativement par décret en Conseil dtEtLa
déclaration d’intention d’aliéner peut étre dématexee. » ;
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b) Aprés le troisieme alinéa, sont insérés troiséalinainsi
rédiges :

« Le délai est suspendu a compter de la récepteorad
demande mentionnée au premier alinéa ou de la diEmde
visite du bien. Il reprend a compter de la récepties documents
par le titulaire du droit de préemption, du refas le propriétaire
de la visite du bien ou de la visite du bien paditidaire du droit
de préemption. Si le délai restant est inférieuunamois, le
titulaire dispose d’'un mois pour prendre sa dénisassés ces
délais, son silence vaut renonciation a I'exeraice droit de
préemption.

« Lorsqu’il envisage d’acquérir le bien, le titukaidu droit
de préemption transmet sans délai copie de la rddicia
d’intention d’aliéner au responsable départemedés services
fiscaux. La décision du titulaire fait I'objet d’anpublication.
Elle est notifiee au vendeur, au notaire et, le @dsant, a la
personne qui, mentionnée dans la déclaration dfine
d’aliéner, avait lintention d’acquérir le bien. Leotaire la
transmet aux titulaires de droits d’emphytéosealitation ou
d'usage, aux personnes bénéficiaires de servitalesfermiers
et aux locataires mentionnés dans la déclarationtedtion
d’aliéner.

« Le titulaire du droit de préemption peut demaralersiter
le bien dans des conditions fixées par décret. » ;

8° L’article L. 213-8 est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est complété par les mots visées'il
y a lieu, en fonction des variations du colt decdastruction
constatées par l'Institut national de la statigicpt des études
économiques depuis la date de cette déclaration » ;

b) Aprés le premier alinéa, il est inséré un alindasia
rédigé :

« Si le propriétaire n’a pas réalisé la vente delsen sous
forme authentique dans le délai de trois ans a tamgbe la
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renonciation au droit de préemption, il dépose wmoavelle
déclaration préalable mentionnée a l'article L.-213 ;

8° bis (nouveau).article L. 213-9 est ainsi rédigé :

«Art. L. 213-9- Lorsque le titulaire du droit de préemption
lui a notifié son intention d’acquérir dans les dibions fixées
aux articles L.211-5 ou L.212-3, le propriétaiest tenu
d’'informer les locataires, les preneurs ou occupdetbonne foi
du bien et de les faire connaitre a ce titulaire. »

9° L'article L. 213-11 est ainsi modifié :

a) Apres le mot : « aliénés », la fin de la premignease du
premier alinéa est ainsi rédigée: «pour l'un dagets
mentionnés au premier alinéa de l'article L. 21@pdi, peut étre
différent de celui mentionné dans la décision demption. » ;

b) Au deuxieme alinéa, les mots: « a d’autres firsont
remplacés par les mots: «pour dautres objets geex
mentionnés au premier alinéa de I'article L. 219-1

c) Aprés le deuxiéme alinéa, il est inséré un alinéei
rédigé :

« Tout changement d'affectation du bien acquis par
'exercice du droit de préemption, dans la limitesdusages
prévus a l'article L. 210-1, doit faire I'objet die décision de
'organe délibérant de la collectivité. » ;

10° Apres larticle L.213-11, il est inséré un
article L. 213-11-1 ainsi rédige :

«Art. L. 213-11-1- Lorsque, apres que le transfert de
propriété a été effectué, la décision de préemmsirannulée ou
déclarée illégale par la juridiction administrative titulaire du
droit de préemption propose aux anciens propréaiu leurs
ayants cause universels ou a titre universel I'sttipn du bien
en priorité.

« Le prix proposé vise a rétablir, sans enrichigsgm
injustifié de l'une des patrties, les conditionslddransaction a
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laquelle I'exercice du droit de préemption a falistacle. A
défaut d’'accord amiable, le prix est fixé par laidiction
compétente en matiére d’expropriation, conforméraemtregles
mentionnées a l'article L. 213-4.

« A défaut d’acceptation dans le délai de trois smai
compter de la notification de la décision juridictnelle devenue
définitive, les anciens propriétaires ou leurs &yawause
universels ou a titre universel sont réputés aveimoncé a
I'acquisition.

« Dans le cas ou les anciens propriétaires ou layasts
cause universels ou a titre universel ont renorpéessément ou
tacitement a l'acquisition dans les conditions nwemes aux
trois premiers alinéas, le titulaire du droit deéemption doit
également proposer l'acquisition a la personne quait
I'intention d’acquérir le bien, lorsque son nomigtascrit dans
la déclaration mentionnée a l'article L. 213-2. » ;

11° L’article L. 213-12 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, apres la référence : « L. 213-1est
insérée la référence: «ou au premier alinéa de
larticle L. 213-11-1 » ;

a bis (nouveau))Au deuxieme alinéa, aprées la référence :
« L. 213-11 », est insérée la référence : « oueanier alinéa de
larticle L. 213-11-1 » ;

b) Aprés le deuxieme alinéa, il est inséré un alinéwsi
rédigeé :

« Dans les cas prévus aux articles L. 213-11 @t1B-11-1,
la renonciation a la rétrocession n’interdit pasdisir le tribunal
de l'ordre judiciaire d’une action en dommagesnétréts contre
le titulaire du droit de préemption. » ;

c) Le dernier alinéa est remplacé par trois alinéasi a
rédiges :

« L’action en dommages et intéréts se prescritipay ans :
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« 1° Dans le cas prévu a larticle L. 213-11, a pande la
mention de I'affectation ou de l'aliénation du bian registre
mentionné a l'article L. 213-13 ;

« 2° Dans le cas prévu a l'article L. 213-11-1,0inpter de
la décision de la juridiction administrative deverdéfinitive. » ;

12° Les trois premiers alinéas de l'article L. 2l¥B-sont
ainsi rédigeés :

« En cas d'acquisition d’'un bien par voie de prégompou
dans les conditions définies a l'article L. 211kd,transfert de
propriété intervient a la plus tardive des datesjaealles seront
intervenus le paiement et I'acte authentique.

« Le prix d’acquisition est payé ou, en cas d'otstaau
paiement, consigné dans les quatre mois qui suigeiit la
décision d’acquérir le bien au prix indiqué parviendeur ou
accepté par lui, soit la décision définitive de jlaidiction
compétente en matiére d’expropriation, soit la dhktd’acte ou
du jugement d’adjudication.

« En cas de non-respect du délai prévu au deuxadiméea
du présent article, le vendeur peut aliéner libmgnsen bien. »

Article 70 bis A (nouveau)

Apres l'article L. 213-1 du code de l'urbanismeedt inséré
un article L. 213-1-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 213-1-1~ Sont également soumis au droit de
préemption les immeubles ou ensembles de droitsawsoc
mentionnés au deuxieme alinéa de larticle L. 21Bsqu’ils
font I'objet d’'une aliénation a titre gratuit, sasif celle-ci est
effectuée entre personnes ayant des liens de pajesqu’au
sixieme degré ou des liens issus d’un mariage on pacte civil
de solidarité.

« Le présent chapitre est applicable aux aliénstion
mentionnées au premier alinéa. Toutefois, par ddi@my au
premier alinéa de l'article L. 213-2, la déclaratiadressée a la
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mairie ne mentionne pas le prix. La décision duldite du droit
de préemption d’acquérir le bien indique I'estimatde celui-ci
par les services fiscaux. »

Article 70 bis

|.—Le d de l'article L. 422-2 du code de l'urbanisme est
ainsi rédigé :

«d) Les opérations de logement situées dans les sgcteu
arrétés par le préfet en application du deuxiénméal de
larticle L. 302-9-1 du code de Ila construction ate
I'habitation ; ».

Il. — Aprés la premiére phrase du deuxieme alinéa d
l'article L. 302-9-1 du code de la constructiondet ’'nabitation,
est insérée une phrase ainsi rédigée :

« Cet arrété peut aussi prévoir les secteurs dempiels le
préfet est compétent pour délivrer les autorisatidiutilisation
et d'occupation du sol pour des constructions ageisde
logements. »

Article 70 ter

l. — (Non modifié)

Il. — Le code général de la propriété des persopanbBques
est ainsi modifié :

1° L’article L. 1123-3 est ainsi modifié :

a) Aux deux premiéres phrases du deuxieme alinéas &pre
mot : « maire », sont insérés les mots: « ou disigent de

I'établissement public de coopération intercommeralfiscalité
propre » ;

b (nouveau))es deux dernieres phrases du quatrieme alinéa
sont ainsi rédigées :
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« La commune ou l'établissement public de coop@mati
intercommunale a fiscalité propre peut, par déibén de son
organe délibérant, lincorporer dans son domaineetteC
incorporation est constatée par arrété du maimduoprésident de
I'établissement public de coopération intercommaerefiscalité
propre. » ;

2° Le premier alinéa de larticle L.2222-20 estisai
modifié :

a) A la premiére phrase, aprés le mot : « commursont
insérés les mots: «a un établissement public algération
intercommunale a fiscalité propre » ;

b) A la derniére phrase, aprés le mot: « commursont
insérés les mots : «, de I'établissement publiccdepération
intercommunale a fiscalité propre » ;

3° (nouveau)Au dernier alinéa de l'article L. 2222-20, apres
le mot: «commune», sont insérés les mots: ak,p
I'établissement public de coopération intercommaearefiscalité
propre, ».

Article 70 quater

(Supprimé)

Article 71
Le code général des collectivités territoriales asisi
modifié :
1° L’article L. 3221-12 est ainsi modifié :
a) A la fin de la premiére phrase, les mots : « leitdde
préemption dans les espaces naturels sensiblegyitedst défini
a l'article L. 142-3 du code de l'urbanisme » smnplacés par

les mots : « les droits de préemption dont celwgstititulaire ou
délégataire en application du code de I'urbanisme »

b (nouveau)Est ajoutée une phrase ainsi rédigée :
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« Il rend compte a la plus proche réunion utile conselil
général de I'exercice de cette compétence. » ;

2° Apres larticle L.4231-8-1, il est inséré un
article L. 4231-8-2 ainsi rédigé :

«Art. L. 4231-8-2— Le président du conseil régional peut,
par délégation du conseil régional, étre charggedttaer, au nom
de la région, les droits de préemption dont elletiagaire ou
délégataire en application du code de 'urbanidhrend compte
a la plus proche réunion utile du conseil régiatel’exercice de
cette compétence. » ;

3° Avant le dernier alinéa de l'article L. 5211H9%est inséré
un alinéa ainsi rédige :

« Le président de [I'établissement public de codpm#ra
intercommunale peut, par délégation de son orgatieédant,
étre chargé d’exercer, au nom de |'établissemeist,droits de
préemption dont celui-ci est titulaire ou délégatan application
du code de l'urbanisme. Il peut également déléfjerercice de
ce droit a I'occasion de l'aliénation d’'un biennddes conditions
que fixe I'organe délibérant de I'établissementelhd compte a
la plus proche réunion utile de I'organe délibérdatl’exercice
de cette compétence. »

Section 4
Géometres-experts

Article 72

I. — L'article 26 de la loi n° 46-942 du 7 mai 19#&tituant
I'Ordre des géomeétres-experts est ainsi rédigé :

«Art. 26. —Par dérogation au 4° de [larticle 3, peuvent
demander leur inscription au tableau de |'ordre pessonnes
exercant la profession de géometre-topographe, dies
conditions définies par décret en Conseil d’Etasqlelles
peuvent prévoir que le stage mentionné a l'ardcist réalisé au
sein de I'entreprise ou ces personnes exercenatgivité. »
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| bis. —(Non modifi€)

Il. — (Supprimé)

Article 72 bis
(Conforme)

Section 5

Clarification du reglement du plan local d’urbanisme et
autres mesures de densification

Article 73

|. — L'article L. 123-1-5 du code de l'urbanismet esnsi
rédigeé :

«Art. L. 123-1-5~ Le réglement fixe, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement duraleiegegles
générales et les servitudes d'utilisation des gmésmettant
d’atteindre les objectifs mentionnés a larticle 121-1, qui
peuvent notamment comporter linterdiction de consg,
délimite les zones urbaines ou a urbaniser etdassz naturelles
ou agricoles et forestiéres a protéger et défamitfonction des
circonstances locales, les regles concernant lantption des
constructions.

« . — Le reglement peut fixer les regles suivam&datives a
'usage des sols et la destination des construgtion

« 1° Préciser [l'affectation des sols selon les esag
principaux qui peuvent en étre faits ou la natuwee activités qui
peuvent y étre exercees ;

« 2° Définir, en fonction des situations localess Iregles
concernant la destination et la nature des corging
autorisées ;
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« 3° Délimiter, dans les zones urbaines ou a useandes
secteurs dans lesquels les programmes de logec@mnfsortent
une proportion de logements d’une taille minimalél dixe ;

« 4° Délimiter, dans les zones urbaines ou a useandes
secteurs dans lesquels, en cas de réalisationpdagramme de
logements, un pourcentage de ce programme estiéaffedes
catégories de logements qu’il définit dans le resges objectifs
de mixité sociale ;

« 5° Identifier et délimiter les quartiers, Tlots wies dans
lesquels doit étre préservée ou développée la giiger
commerciale, notamment a travers les commerce®idd dt de
proximité, et définir, le cas échéant, les presioms de nature a
assurer cet objectif ;

« 6° A titre exceptionnel, délimiter dans les zonaturelles,
agricoles ou forestieres des secteurs de tailleleetcapacité
d’accueil limitées dans lesquels peuvent étre ador.

« a) Des constructions ;

«b) Des aires d’accueil et des terrains familiaux tibea
destinés a [I'habitat des gens du voyage au senslade
loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a l'aetiuet a I'’habitat
des gens du voyage ;

«c)Des résidences démontables constituant [I'habitat
permanent de leurs utilisateurs.

«Le reglement précise les conditions de hauteur,
d'implantation et de densité des constructions, me#iant
d’assurer leur insertion dans I'environnement eturle
compatibilité avec le maintien du caractére natuagticole ou
forestier de la zone, et les conditions relativégyaiéne et a la
sécurité auxquelles doit satisfaire l'installatioie résidences
démontables pour bénéficier de I'autorisation.

« Ces secteurs sont délimités avec lI'accord duésemtant
de I'Etat dans le département, apres avis de langssion
départementale de la consommation des espace®lagri€Cet
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avis est réputé favorable s’il n’est pas intervdans un délai de
trois mois a compter de la saisine.

« Les constructions existantes situées en dehorsede
secteurs et dans des zones naturelles, agricoléseatiéres ne
peuvent faire I'objet que d’'une adaptation ou d'wéfection, a
I'exclusion de tout changement de destination.

« Dans les zones agricoles, le reglement peut mgsigs
batiments qui, en raison de leur intérét archit@ttuou
patrimonial, peuvent faire I'objet d’'un changemdatdestination
ou d'une extension limitée, dés lors que ce chaegende
destination ou cette extension limitée ne comprormas
'exploitation agricole. Le changement de destmatiet les
autorisations de travaux sont soumises a l'avidorore de la
commission départementale de la consommation deaces
agricoles prévue a larticle L. 112-1-1 du codeatuet de la
péche maritime.

« Le treizieme alinéa du présent | n'est pas agple aux
constructions et installations nécessaires a lttgilon agricole
ou forestiere ainsi qu’aux constructions et inatahs
nécessaires a des eéquipements collectifs ou a elegsces
publics.

« 7° (nouveauPelimiter, dans les zones urbaines ou
urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas afieatién
d'opérations d’aménagement, de construction ou
réhabilitation, un pourcentage de ces opératiohslestiné a la
réalisation de commerces et a limplantation deptises
artisanales.

« Il. — Le réglement peut fixer les régles suivantelatives
aux caractéristiques architecturale, urbaine db§mpue :

« 1° Déterminer des régles concernant I'aspectiexitedes
constructions neuves, rénovées ou réhabilitéess imensions,
leurs conditions d’alignement sur la voirie et destahce
minimale par rapport a la limite séparative et Earagement de
leurs abords, afin de contribuer a la qualité aechirale et
paysagéere et a linsertion des constructions dansmilieu

QJ/
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environnant. Des regles peuvent, en outre, imposer part
minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-
aménageables, éventuellement pondérées en fondgoteur
nature, afin de contribuer au maintien de la biediité et de la
nature en ville ;

« 2° Identifier et localiser les éléments de pagsas
délimiter les quartiers, flots, immeubles, espagasblics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a mettvaleur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, histpe,
architectural ou écologique, notamment pour la grkegion, le
maintien ou la remise en état des continuités @upes et
définir, le cas échéant, les prescriptions de eatuassurer leur
préservation ;

« 3° Dans des secteurs situés a proximité des pinaiss
collectifs, existants ou programmeés, imposer daas skcteurs
qu'’il délimite une densité minimale de construcsign

« 4° Délimiter les secteurs dans lesquels la d#tiee du
permis de construire peut étre subordonnée a lalitém de
tout ou partie des batiments existants sur le iterrad
I'implantation de la construction est envisagée ;

« 5° Localiser, dans les zones urbaines, les tsrrailtives
et les espaces non batis nécessaires au maingecodénuités
écologiques a protéger et inconstructibles queks spient les
équipements qui, le cas échéant, les desservent ;

« 6° Imposer aux constructions, travaux, installei et
aménagements, notamment dans les secteurs qu'ile oav
'urbanisation, de respecter des performances étigugs et
environnementales renforcées qu’il définit.

« lll. — Le reglement peut fixer les regles suientelatives
a I'’équipement des zones :

« 1° Préciser le tracé et les caractéristiques wiéss de
circulation a conserver, a modifier ou a créerpgnpris les rues
ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyckbles voies et
espaces réservés au transport public et délimeerzbnes qui
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sont ou peuvent étre aménagées en vue de la @ratigski et les
secteurs réservés aux remontées meécaniques enantide cas
échéant, les équipements et aménagements susegmtiplétre
prévus ;

« 2° Fixer les conditions de desserte par les wiggseaux
des terrains susceptibles de recevoir des constngobu de faire
I'objet d’aménagements. Il peut délimiter les zonentionnées
a Jlarticle L.2224-10 du code général des colles
territoriales concernant I'assainissement et les géuviales ;

« 3° Imposer aux constructions, travaux, installei et
aménagements dans les secteurs qu’il ouvre a fiiga#on de
respecter, en matiere dinfrastructures et réseade
communications électroniques, des criteres de tgusdnforces,
qu’il définit.

« V. — Le reglement peut également fixer les emwgtaents
réserves aux voies et ouvrages publics, aux iasitalls d’intérét
général, aux espaces verts ainsi qu’aux espacessses aux
continuités écologiques. »

| bisA (nouveau)— L’article L. 123-3-1 est abrogeé.
| bis etll. — (Non modifiés)

l1l. (nouveau)- Un décret en Conseil d’Etat fixe la liste des
destinations des constructions que les regles édicpar les
plans locaux d'urbanisme et les schémas de colgrenc
territoriales peuvent prendre en compte. Cettee lipermet
notamment de distinguer les locaux destinés a de=sabx, ceux
destinés a des commerces et ceux destinés a degésctle
services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle.

Article 74
|. — Le code de l'urbanisme est ainsi modifié :

1° Au deuxieme alinéa de l'article L. 111-6-2, &érence :
« 7° » est remplacée par la référence : « 2° duy Il
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2°A la premiére phrase du deuxiéme alinéa de
larticle L. 128-1, la référence: «neuvieme adine est
remplacée par la référence : « 2° du Il » ;

3° Au premier alinéa de larticle L.473-2, la n&face :
« 6° » est remplacée par la référence : « 1° du ]l

4° L'article L. 123-1-11 est ainsi modifié :
a) Les cing premiers alinéas sont supprimes ;
b) Le sixieme alinéa est ainsi modifié :

— a la premiére phrase, les mots : « a 'emprisechet au
coefficient d’occupation des sols » sont remplguasles mots :
« et al'emprise au sol » ;

— la dernieére phrase est ainsi rédigeée :

« L'application du dépassement ainsi autorisé net pe
conduire a la création d’'une surface de planchpérseure de
plus de 20 % a la surface de plancher existante. »

c) Au septieme alinéa, le mot : « sixieme » est ragwlpar
le mot : « premier » ;

5° Au premier alinéa de larticle L. 123-4, les mot« du
coefficient d’occupation du sol fixé » sont rem@acpar les
mots : « des regles qu'il fixe ».

Toutefois, il demeure applicable aux demandes deaipest
aux déclarations préalables accompagnées d’'unecobom de
transfert de coefficient d’occupation des sols tsmcavant
I'entrée en vigueur de la présente loi ;

5° bis (houveau) la premiére phrase du premier alinéa de
I'article L.123-13-3, le mot : « sixieme » est rdaqe par le
mot : « premier » ;

6°A la premiére phrase du premier alinéa de
l'article L. 127-1, les mots : « du coefficient dmupation des
sols ou » sont supprimés ;
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7° Au premier alinéa de l'article L. 128-1, les sok et a la
densité d’occupation des sols » sont supprimes ;

8° A la fin de l'article L. 128-3, les mots : « d& densité
autorisée par le coefficient d’occupation des smoisdu volume
autorisé par le gabarit » sont remplacés par lets ma du
volume autorisé par le gabarit de la construction »

9° Le second alinéa de l'article L. 331-37 est sup@ ;

10°La premiére phrase du deuxieme alinéa de
I'article L. 331-40 est ainsi rédigée :

« Le contribuable peut également fournir une egsiona
motivée et détaillée de la constructibilité maxiengli s’attache
au terrain d'assiette de la construction projetmmpte tenu,
notamment, de la nature du sol, de la configuradies parcelles,
du caractére des constructions avoisinantes ou addsntenant
aux économies d’énergie. »

Il et lll. — (Non modifiés)

Section 6
Mobiliser les terrains issus du lotissement

Article 75

| A. — L'article L. 442-9 du code de l'urbanismet esnsi
modifié :

1° Au premier alinéa, les mots: «approuvés dun
lotissement » sont remplacés par les mots : « dasément,
notamment le reglement, le cahier des chargea gié approuvé
ou les clauses de nature réglementaire du cahsecltwges s'il
n'a pas été approuve, » ;

2° Le deuxiéme alinéa est ainsi rédigé :

« De méme, lorsqu’une majorité de colotis a demaedé
maintien de ces regles, elles cessent de s’applique
immédiatement si le lotissement est couvert paplam local
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d’urbanisme ou un document d’'urbanisme en tenant, ldés
I'entrée en vigueur de la loi n°® du pbacces au logement
et un urbanisme rénové. » ;

3° (Supprimé)
I. — L'article L. 442-10 du méme code est ainsi ifiéd
1° Le premier alinéa est ainsi modifié :

a)Les mots: «les deux tiers des propriétaires ndgie
ensemble les trois quarts au moins de la superfttimn
lotissement ou les trois quarts des propriétaiésrchnt au moins
les deux tiers » sont remplacés par les mots : mddié des
propriétaires détenant ensemble les deux tiers amsnde la
superficie d’'un lotissement ou les deux tiers desppetaires
détenant au moins la moitié » ;

b) Les mots : «, notamment du reglement et du calesr
charges relatifs a ce lotissement, si cette matiba est » sont
remplacés par les mots et une phrase ainsi rédigédu
lotissement, notamment le reglement, le cahierctiasges s'il a
été approuvé ou les clauses de nature réglemedtaicahier des
charges s’il n'a pas été approuvé. Cette modificadioit &tre » ;

2° Apres le premier alinéa, il est inséré un alinéasiai
rédigeé :

« Le premier alinéa ne concerne pas l'affectaties jplarties
communes des lotissements. » ;

3° Au second alinéa, la référence : « a l'alinéa piténé»
est remplacée par la référence : « au premieraahné

[I. — (Non modifié)
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Section 7
Aménagement opérationnel

Article 76 A (nouveau)

Aprés le quatrieme alinéa du V de l'article L. 32Z11u
code général de la propriété des personnes publiguest inséré
un alinéa ainsi rédigé :

« Lorsque la cession d'un terrain bati ou non dmaoe
privé de I'Etat s'inscrit dans une opération d’amgement au
sens de larticle L. 300-1 du code de l'urbanisiong, porte sur
un périmétre de plus de cing hectares, et apr&sdaa ministres
chargés du logement et du domaine, au vu du rap@orsmis
par le représentant de I'Etat dans la région, tevention conclue
entre le représentant de I'Etat dans la région’aqliéreur
prévoit un découpage du terrain par tranches ptantathacune
un contrdle du dispositif de décote dans les carditprévues
aux troisieme et quatrieme alinéas du présent V. »

Article 76
|. — Le code de l'urbanisme est ainsi modifié :

1° Le deuxieme alinéa de l'article L. 300-4 est ptéte par
une phrase ainsi rédigee :

« Lorsqu’une opération d’aménagement est destinéaea
réalisée dans une zone d’aménagement concertépliiobn de
la concession d’'aménagement peut intervenir agacitdation de
la zone, des lors que la personne publique aidiinve de la zone
d’aménagement concerté a arrété le bilan de laectaton
prévue a l'article L. 300-2 et a délibéré sur Iegex et I'objectif
de l'opération, son périmetre d’intervention, saogramme et
son bilan financier prévisionnel. » ;

2° A l'article L. 311-7, il est rétabli ub ainsi rédigé :

«b) D’'une modification simplifiée dans les conditions
définies aux articles L. 123-13-1 et L. 123-13»3 ;
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[l. — L’article L. 122-3 du code de I'environnemesdt ainsi
modifié :
1° Apres le ll, il est inséré un biis ainsi rédigé :

« Il bis. — 1l fixe les conditions dans lesquelles, dangds
d’'une opération d’aménagement réalisée dans leecdime
zone d’aménagement concerté créée en applicatidrariele
L.311-1 du code de [lurbanisme, lavis de [lautri
administrative compétente en matiere d’environnémsar
I'étude d'impact préalable a la création de la zpaat tenir lieu
d'avis pour les études dimpact afférentes aux BuipNs
foncieres, travaux et ouvrages réalisés au selia zdene. » ;

2 et 3°(Supprimés)

[ll. — (Non modifi€)

Article 76 bis (nouveau)

L’article L. 642-8 du code du patrimoine est airggligé :

«Art. L. 6428. —Les zones de protection du patrimoine

architectural, urbain et paysager mises en pla@atala date
d’entrée en vigueur de la loi n° 2010-788 du 12igti2010
portant engagement national pour I'environnememtioaent a
produire leurs effets de droit jusqu’a ce que sipstituent des
aires de mise en valeur de l'architecture et duirpaine et, au

plus tard, dans un délai de six ans a compter el&rée en
vigueur de cette méme loi. »

Articles 77 et 77bis

(Conformes)

Article 78

L'article L.332-11-3 du code de l'urbanisme eshsai
modifié :
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1° Au début du premier alinéa, est ajoutée la ranti
«l.—»;

2° Sont ajoutés des Il et Il ainsi rédigés :

«Il. — Lorsque les équipements publics qui ont fabjet
d’'une convention de projet urbain partenarial desse d’'autres
terrains pour lesquels aucune convention n'a éghés, la
commune ou I'établissement public compétent enaratle plan
local d’urbanisme ou le représentant de I'Etat,sd@ncadre des
opérations d’intérét national, peut délimiter unripétre a
l'intérieur duquel les propriétaires fonciers, l@sménageurs ou
les constructeurs conduisant des opérations d’agedémant ou
de construction participent, dans le cadre de auiwes, a la
prise en charge de ces mémes équipements puhlids, spient
encore a réaliser ou déja réalisés, des lors gé#psndent aux
besoins des futurs habitants ou usagers de leératams.

« Le périmetre est délimité par délibération du ssiin
municipal ou de I'organe délibérant de I'établissatrnpublic ou,
dans le cadre des opérations d’intérét national, qaété
préfectoral, pour une durée maximale de quinze ans.

« lll. — Avant la conclusion de la convention, |[gsrsonnes
ayant qualité pour déposer une demande de pernasragruire
ou d’aménager peuvent demander a la commune ou
I'établissement public de coopération intercommercmpétent
en matiére de plan local d’'urbanisme ou au reptésede I'Etat
dans le cadre des opérations d’intérét national gudls étudient
le projet d’'aménagement ou de construction et cpla fasse
'objet d’'un débat au sein de l'organe délibérabtautorité
compétente peut faire droit a cette demande.

«La demande est assortie d'un dossier comportant |
délimitation du périmétre du projet d’aménagement ae
construction, la définition du projet ainsi que liste des
équipements publics a réaliser pour répondre awoibe des
futurs habitants ou usagers des constructions fieedians le
périmetre. »
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Article 78 bis

I. — Les contrats de développement territorialyvpsepar la
loi n° 2010-597 du 3 juin 2010 relative au Grandis?geuvent,
pour répondre aux enjeux spécifiqgues de renouvelnarbain
gu’ils identifient et dans un but de mixité socialket
d’amélioration de la qualité de vie des populatjgm&voir des
opérations de réhabilitation ou de réaménagemedinuren
zone C des plans d’exposition au bruit. Par dérogad la
condition posée par le 5° de larticle L. 147-5 dode de
'urbanisme, ces opérations peuvent entrainer wigenantation
de la population soumise aux nuisances sonores, teatefois
gu’il puisse s’agir d’'une augmentation significativ

Le contrat de développement territorial précisersalte
contenu de ces opérations et délimite les périmemacernés. Il
définit des mesures de suivi de ces opérations,regard
notamment de l'augmentation de la population, pBECi
laugmentation de la capacité de logement résultdmtces
opérations et prévoit des mesures permettant deetitimpact
des nuisances sonores sur la qualité de vie deslgioms
exposeées.

Il. — Le contrat de développement territorial estisé dans
les conditions prévues a larticle 15 du décret20it1-724
du 24 juin 2011 relatif aux contrats de développanterritorial
pour inclure les dispositions mentionnées au |. @wieres ne
peuvent étre incluses que dans les contrats delop@enent
territorial conclus ou révisés avant féjanvier 2015.

Articles 78teret 79
(Conformes)

CHAPITREV
Participation du public

Article 80

(Supprimé)
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Article 81

[, I, 11, 1V, V et VI. — (Non modifiés)

VIl. - Le V <s’appligue aux demandes d’autorisation
déposées a compter dti juillet 2014.

Le VI s’applique aux demandes de permis de comstiul
de permis d’aménager déposées a comptef qluillet 2014.

Article 82
L'article L. 300-2 du code de I'urbanisme est amsidifié :
1° A Le 3° du |l est ainsi rédige :

« 3° Les projets et opérations d’aménagement ou de
construction ayant pour effet de modifier de fagaohstantielle le
cadre de vie, notamment ceux susceptibles d’affecte
'environnement, au sens de larticle L.122-1 dade de
'environnement, ou lactivité économique, dont liate est
arrétée par décret en Conseil d’Etat. » ;

1° Le Il est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa et a la seconde phrase du dalinga,
le mot : « fixés » est remplacé par le mot : « | ;

b) Au quatrieme alinéa, le mot : « arrétés » est tacéppar
le mot : « précisés » ;

c) Le début de I'avant-dernier alinéa est ainsi rédig Les
modalités de la concertation permettent, pendarg duorée
suffisante et selon des moyens adaptés au regdlichdertance
et des caractéristiques du projet, .(le reste sans
changement); ;

2° Apres le lll, il est inséré un Ibis ainsi rédigé :

« Il bis. — Les projets de travaux ou d’aménagements
soumis a permis de construire ou a permis d’aménageres
gue ceux mentionnés au 3° du |, situés sur untdegicouvert
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par un schéma de cohérence territoriale, par um joaal
d’'urbanisme ou par un document d'urbanisme en telreun ou
par une carte communale peuvent faire I'objet deolacertation
prévue au méme I. Celle-ci est réalisée préalabiiemedépbt de
la demande de permis, a l'initiative de I'autot@mpétente pour
statuer sur la demande de permis ou, avec l'aatercelle-ci, a
l'initiative du maitre d’ouvrage.

« Dans ce cas, le maitre d’ouvrage transmet aofaét
compétente pour statuer un dossier de présentdtioprojet
comportant au moins une description de sa localisalans
I'environnement et sur le terrain concerné, saiaason, les
caractéristiques des constructions ou aménageneenisageés,
comprenant un avant-projet architectural dans $eatale projet
comporte des batiments, ainsi que la desserte aietgrar les
équipements publics et 'aménagement de ses abords.

« L’autorité compétente met ce dossier a la disjposidu
public dans des conditions Ilui permettant d'en @dren
connaissance et de formuler des observations opogitmons.
Celles-ci sont enregistrées et conservées. Le bdan la
concertation est joint a la demande de permis.

« Pour les projets devant faire I'objet d'une étualienpact
et pour lesquels la concertation préalable estsamglil n'y a pas
lieu dorganiser I'enquéte publique mentionnée a
l'article L. 123-1 du code de I'environnement.

«La demande de permis de construire ou de permis
d’aménager, I'étude d’'impact et le bilan de la @tetion font
I'objet d'une mise a disposition du public selors Imodalités
prévues au Il de I'article L. 120-1-1 du code amVironnement.

« L’autorité mentionnée aux 1° ou 2° du Il du présaticle
peut prendre une décision ou une délibération wstnt, parmi
les projets de travaux ou d’aménagements mentioraés
présent lllbis, ceux qui, compte tenu de leur importance, de leur
impact potentiel sur 'aménagement de la communedeua
sensibilité du lieu ou ils seront implantés, sootireis a cette
concertation. » ;
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3° La premiere phrase du IV est ainsi modifiée :

a) La référence : « etll » est remplacée par leéreétes :
«, Il etlllbis»;

b) Aprés le mot : « définies », est insérée la réféee « au
présent article et ».

CHAPITRE VI
Dispositions diverses

Article 83

(Conforme)

Article 84
[, I biset Il. —(Non modifiés)
[1l. — Sont ratifiées :

1° L'ordonnance n°2011-1539 du 16 novembre 2011
relative a la définition des surfaces de planchiesep en compte
dans le droit de I'urbanisme ;

2° L’'ordonnance n°2011-1916 du 22 décembre 2011
relative a certaines corrections a apporter auntégides
autorisations d’'urbanisme ;

3° L'ordonnance n°2012-11 du 5janvier 2012 pdrtan
clarification et simplification des procédures digbration, de
modification et de révision des documents d'urbaeis

4° (nouveau)L’ordonnance n° 2013-638 du 18 juillet 2013
relative au contentieux de I'urbanisme ;

5° (nouveau)L’ordonnance n° 2013-888 du 3 octobre 2013
relative a la procédure intégrée pour le logement ;
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6° (nouveau)L’ordonnance n° 2013-890 du 3 octobre 2013
relative a la garantie financiére en cas de ventéétat futur
d’achévement ;

7° (nouveau)L’'ordonnance n° 2013-889 du 3 octobre 2013
relative au développement de la construction derfant.

Article 84 bis (nouveau)
Le code de I'environnement est ainsi modifié :
1° L’article L. 125-6 est ainsi rédigé :

«Art. L. 125-6 —I. — L'Etat élabore, au regard des
informations dont il dispose, des zones de vigigangui
comprennent les terrains ou la connaissance delliatipn des
sols justifie, notamment en cas de changement géjséa
réalisation d’études de sols et de mesures deogeske la
pollution pour préserver la sécurité, la santé ausalubrité
publiques et I'environnement.

« . — Le représentant de I'Etat dans le départgmezueille
'avis des maires des communes sur le territoiisgdelles sont
situés les projets de zones de vigilance, et leécagant, celui
des présidents des établissements publics de aimpér
intercommunale compétents en matiére d’urbanismafdrme
les propriétaires des terrains concernés.

~ «Les zones de vigilance sont arrétées par le septént de
I'Etat dans le département.

«lll. —Les zones de vigilance sont indiquées sar ou
plusieurs documents graphigues et annexées au Ipll
d’urbanisme ou au document d’urbanisme en tenant bu a la
carte communale.

« V. — L’Etat publie, au regard des informationend il
dispose, une carte des anciens sites industriebctetités de
services. Le certificat d’'urbanisme prévu a I'detit. 410-1 du
code de l'urbanisme indique si le terrain est sifug ou a
proximité d’un site répertorié sur cette carte dundancien site
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industriel ou de service dont le service instructéu certificat
d’'urbanisme a connaissance.

«V.—Un décret en Conseil d’Etat définit les mada
d’application du présent article. » ;

2° L’article L. 125-7 est ainsi rédigé :

«Art. L. 125-7 — Sans préjudice de l'article L. 514-20 et de
l'article L. 125-5, lorsqu’un terrain situé en zode vigilance
mentionnée a l'article L. 125-6 fait I'objet d’'uromtrat de vente
ou de location, le vendeur ou le bailleur du termst tenu d’en
informer par écrit 'acquéreur ou le locatairecéimmunique les
informations rendues publiques par I'Etat, en apgpion de
larticle L. 125-6. L'acte de vente ou de locatiatteste de
I'accomplissement de cette formalité.

« A défaut et si une pollution constatée rend leate
impropre a la destination précisée dans le cordiaais un délai
de deux ans a compter de la découverte de la iooljut
'acquéreur ou le locataire a le choix de demana@a#gésolution
du contrat ou, selon le cas, de se faire restunerpartie du prix
de vente ou d’obtenir une réduction du loyer. Lia@gur peut
aussi demander la réhabilitation du terrain auss fda vendeur
lorsque le colt de cette réhabilitation ne parais p
disproportionné par rapport au prix de vente.

«Un décret en Conseil d’Etat définit les modalités
d’application du présent article. » ;

3° La section 4 du chapitre Il du titré du livre V est
complétée par un article L. 512-21 ainsi rédigé :

«Art. L. 512-21—1. — Lors de la mise a larrét définitif
d’'une installation classée pour la protection 'davironnement
ou postérieurement a cette derniére, un tiers @asér peut
demander au représentant de I'Etat dans le dépemtede se
substituer a I'exploitant, avec son accord, poualisér les
travaux de réhabilitation en fonction de l'usagee que tiers
envisage pour le terrain concerné.
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« Il. — Lorsque l'usage ou les usages envisagédepters
demandeur sont d’'une autre nature que ceux désielisn le cas,
en application des articles L. 512-6-1, L. 512-Ge6L. 512-12-1,
le tiers demandeur recueille I'accord du derniepl@tant, du
maire ou du président de I'établissement publiccdepération
intercommunale compétent en matiere d’urbanismes’ietne
s’agit pas de I'exploitant, du propriétaire du &aamrsur lequel est
sise l'installation.

« lIl. — Le tiers demandeur adresse au représedetittat
dans le département un mémoire de réhabilitatidimidsant les
mesures permettant d’assurer la compatibilité diusage futur
envisagé et I'état des sols.

« V. - Le représentant de I'Etat dans le départense
prononce sur I'usage proposé dans le cas mentamhiéet peut
prescrire au tiers demandeur les mesures de rihtbil
nécessaires pour l'usage envisage.

«V.—Le tiers demandeur doit disposer de capacité
techniques suffisantes et de garanties financiemes/rant la
réalisation des travaux de réhabilitation définis & pour
assurer la compatibilité entre I'état des solsustalge défini. Ces
garanties sont exigibles a la premiere demande.

« Toute modification substantielle des mesuresymggwdans
le mémoire de réhabilitation rendant nécessairest@dwaux de
réhabilitation supplémentaires pour assurer la tibitité entre
I'état des sols et le nouvel usage envisagé peetlfabjet d’'une
réévaluation du montant des garanties financiéres.

« VI. — Les arrétés préfectoraux prévus au présetitle
peuvent faire I'objet des mesures de police préaueshapitre®
du titre VII du livre F'.

« VIl. —En cas de défaillance du tiers demanddude
l'impossibilité de mettre en ceuvre les garantigzaricieres
mentionnées au V, le dernier exploitant met en euUes
mesures de réhabilitation pour l'usage définies sddas
conditions prévues aux articles L. 512-6-1, L. 51@&-
etL.512-12-1.
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« VIIl. = Un décret en Conseil d’Etat définit lesodalités
d’application du présent article. » ;

4° Le dernier alinéa de I'article L. 514-20 estsair@digé :

« A défaut, et si une pollution constatée rend dgain
impropre a la destination précisée dans le cordiaais un délai
de deux ans a compter de la découverte de la jpoljutacheteur
a le choix de demander la résolution de la ventel@se faire
restituer une partie du prix ; il peut aussi denegnda
réhabilitation du site aux frais du vendeur, loesda codt de
cette réhabilitation ne parait pas disproportiopaé rapport au
prix de vente. » ;

5° L’article L. 515-12 est complété par trois adséainsi
rédiges :

« Dans le cas des terrains pollués par I'explaitati’'une
installation classée, lorsqu’une servitude d'@#ilppublique est
devenue sans objet, elle peut étre supprimée,dernzande de
'ancien exploitant, du maire, du propriétaire durain, ou a
I'initiative du représentant de I'Etat dans le dégment.

« Dans les cas ou la demande d’abrogation est feite
I'exploitant, le maire ou le propriétaire, cettemtnde doit étre
accompagnée d’un rapport justifiant que cette tatei d'utilité
publique est devenue sans objet.

« Lorsquil n'est pas a lorigine de la demande, le
propriétaire du terrain est informé par le reprém@inde I'Etat
dans le département du projet de suppressionshrvdaude. » ;

6° L’article L. 556-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 556-1 — Sans préjudice des articles L.512-6-1,
L.512-7-6 et L.512-12-1, sur les terrains ayaotuailli une
installation classée mise a larrét définitif etguéérement
réhabilitée pour permettre l'usage défini dans desditions
prévues par ces mémes articles, lorsqu'un usadéretit est
ultérieurement envisagé, le maitre d’ouvrage aitiéitive du
changement d’'usage doit définir des mesures deogede la
pollution des sols et les mettre en ceuvre afin stiees la
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compatibilité entre I'état des sols et la protettde la sécurité,
de la santé ou de la salubrité publique, l'agricelt et
I'environnement au regard du nouvel usage projeté.

« Ces mesures de gestion de la pollution sont igéfian
tenant compte de l'efficacité des techniques deabiibation
dans des conditions économiquement acceptables caiesdu
bilan des codts, des inconvénients et avantagesnaesires
envisagées. Le maitre d’ouvrage a linitiative duammgement
d'usage fait attester de cette mise en ceuvre pabureau
d’études certifié dans le domaine des sites et poltués,
conformément & une norme définie par arrété dustnenchargé
de [l'environnement, ou équivalent. Le cas échéamtte
attestation est jointe au dossier de demande dmipede
construire ou d’aménager.

« Le cas échéant, s’il demeure une pollution rédidwsur le
terrain concerné compatible avec les nouveaux gsigenaitre
d’'ouvrage a linitiative du changement d’'usage aforime le
propriétaire et le représentant de I'Etat dansépattement. Le
représentant de I'Etat dans le département peet st le terrain
concerné une zone de vigilance.

« En cas de modification de la consistance du prmijgal,
le maitre d’ouvrage a linitiative de cette mod#ion compléte
ou adapte, si nécessaire, les mesures de gestiomesiéau
premier alinéa.

« Les modalités d’application du présent articlet&finies
par décret en Conseil d’Etat. » ;

7° Le chapitre VI du titre V du livre V est compgbar deux
articles L. 556-2 et L. 556-3 ainsi rédigés :

«Art. L. 556-2 - Les projets de construction ou de
lotissement prévus dans une zone de vigilance delieprévue a
l'article L. 125-6 font I'objet d’'une étude des sddfin d’établir
les mesures de gestion de la pollution a mettreeenre pour
assurer la compatibilité entre 'usage futur efafé@les sols.
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« Pour les projets soumis a permis de construire ou
d’aménager, le maitre d'ouvrage fournit dans les@wsde
demande de permis une attestation garantissagalsation de
cette étude des sols et de sa prise en comptelalaosception
du projet de construction ou de lotissement. Catestation doit
étre établie par un bureau d’études certifié dandoimaine des
sites et sols pollués, conformément a une normaidgfar arrété
du ministre chargé de I'environnement, ou équivialen

« L’attestation n’est pas requise lors du dépdaddemande
de permis d’aménager par une personne ayant quadite
bénéficier de I'expropriation pour cause d'utilp@blique, des
lors que l'opération de lotissement a donné lida publication
d’'une déclaration d’utilité publique.

« L’attestation n’est pas requise lors du dépdaadéemande
de permis de construire, lorsque la constructioojepee est
située dans le périmétre d'un lotissement autoagant fait
I'objet d’'une demande comportant une attestaticargasant la
réalisation d’une étude des sols et de sa prissoepte dans la
conception du projet d'aménagement.

«Le présent article s’appliqgue sans préjudice des
dispositions spécifiques sur la pollution des sibdga prévues
dans les documents d’urbanisme.

«Un décret en Conseil d’Etat définit les modalités
d’application du présent article.

«Art. L. 556-3— 1. — En cas de pollution des sols ou de
risques de pollution des sols présentant des résgaer la santé,
la sécurité, la salubrité publiques et I'environeeinau regard de
'usage pris en compte, l'autorité titulaire du pour de police
peut, aprés mise en demeure, assurer doffice digi@n des
travaux nécessaires aux frais du responsable. tigiod des
travaux ordonnés d’'office peut étre confiée panieistre chargé
de I'environnement et par le ministre chargé debBmisme a un
établissement public foncier ou, en [l'absence d'tai
établissement, a I’Agence de I'environnement dadeaitrise de
I'énergie. L’autorité titulaire du pouvoir de padipeut également
obliger le responsable a consigner entre les malm
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comptable public une somme répondant du montantralesux a
réaliser, laquelle sera restituée au fur et a needarl’exécution
des travaux. Les sommes consignées peuvent, kchaant, étre
utilisées pour régler les dépenses entrainées 'ea¢cltion

d’office. Lorsqu’un établissement public foncier bAigence de

'environnement et de la maitrise de I'énergie nvient pour

exécuter des travaux ordonnés d’office, les somooesignées
lui sont réservées a sa demande.

« |l est procédé, le cas échéant, au recouvrementes
sommes comme en matiére de créances étrangenepatlet au
domaine. Pour ce recouvrement, I'Etat bénéficiendivilége
de méme rang que celui prévu a l'article 1920 ddecgénéral
des impbts. Le comptable peut engager la procétiaves a tiers
détenteur prévue a larticle L.263 du livre desogédures
fiscales.

« L’opposition a I'état exécutoire pris en applioatd’une
mesure de consignation ordonnée par l'autorité adinative
devant le juge administratif n’a pas de caractaspensif.

« Lorsque, en raison de la disparition ou de I'imabilité de
I'exploitant du site pollué ou du responsable dedéution, la
mise en ceuvre des dispositions du premier alingaékent | n’a
pas permis d’obtenir la réhabilitation du site pé|lI'Etat peut,
avec le concours financier éventuel des colleésvierritoriales,
confier cette réhabilitation a I'’Agence de I'enwirement et de
la maitrise de I'énergie.

« Les travaux mentionnés au quatrieme alinéa dsepté
et, le cas échéant, I'acquisition des immeublesvemu étre
déclarés d'utilité publique a la demande de I'Etat.déclaration
d’utilité publique est prononcée aprés consultatiales
collectivités territoriales intéressées et enquittblique menée
dans les formes prévues par le code de I'expraognigiour cause
d’utilité publique. Lorsque l'une des collectivitésrritoriales
intéressées, le commissaire enquéteur ou la conmemiss
d’enquéte a émis un avis défavorable, la déclaratimtilité
publique est prononcée par arrété conjoint du mmanishargé de
I'écologie et du ministre chargé de 'urbanisme.
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«Il. — Au sens du I, on entend par responsablepmhe de
priorité :

«1° Pour les sols dont la pollution a pour originee
activité mentionnée a l'article L. 165-2, une ifisti#zon classée
pour la protection de l'environnement ou une inatan
nucléaire de base, le dernier exploitant de l'ifegian a I'origine
de la pollution des sols ou son ayant droit, oupé&sonne
désignée aux articles L. 512-21 et L. 556-1, chapoar ses
obligations respectives ;

« 2° Pour les sols pollués par une autre origmerbducteur
des déchets qui a contribué a l'origine de la piolfudes sols ou
le détenteur des déchets dont la faute y a coeétribu

«3° A défaut de responsable au titre des 1° etl@°
propriétaire de I'assise fonciere des sols pollaéspins qu’il ne
démontre étre étranger a la pollution des solspae I'avoir
permise par sa négligence et ne pas avoir pu doasain état de
pollution.

«lll. —Un décret en Conseil d’Etat définit les dadités
d’application du présent article. Il définit notamnt I'autorité de
police chargée de l'application du présent article.

Article 84 ter (nouveau)

Apreés le premier alinéa du lll de [larticle 230 da
loi n° 2005-157 du 23 février 2005 relative au déppement
des territoires ruraux, il est inséré un alinéaiaiédige :

« Font partie du domaine privé de I'Etat les bidus
appartenant situés sur le territoire de la commiden€hambord a
I'exclusion du chateau, de ses dépendances atesnahide son
parc. Cette disposition s’applique a la date deatmé de
I'établissement public mentionné au premier alided. »
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Article 85

Le code de la construction et de I'habitation estsia
modifié :

1° L’article L. 111-5-2 est ainsi modifié :
a) Apres le I, sont insérés dedbik et Il ter ainsi rédigés :

« Il bis. — Toute personne qui construit un batiment a eisag
industriel constituant principalement un lieu davail et équipé
de places de stationnement destinées aux salaiéside partie
de ces places des gaines techniques, cablagespeisidifs de
sécurité nécessaires a l'alimentation d’'une preseegharge pour
véhicule électrique ou hybride rechargeable.

« |l ter (nouveau)-— Toute personne qui construit un
batiment ou un ensemble de batiments constituarénsemble
commercial au sens de l'article L. 752-3 du codecoemerce
ou accueillant un établissement de spectacles
cinématographiques, et équipé de places de statioemt
destinées a la clientele, dote une partie de @egpldes gaines
techniques, cablages et dispositifs de sécuritéessaires a
I'alimentation d’'une prise de recharge pour vétacalectrique
ou hybride rechargeable. » ;

b) Apres le premier alinéa du lll, il est inséré dinga ainsi
rédigeé :

« L’obligation prévue aux lbis et Il ter s’applique aux
batiments dont la date de dépbt de permis de corsstest
postérieure au®ljanvier 2016. » ;

c) Au second alinéa du méme lll, la référence : d ay est
remplacée par les références : « aux |l &efl» et les mots :
« catégorie de » sont remplacés par les mots tégaae et la
taille des » ;

1°bis (nouveau)La sous-section 1 de la section 2 du
chapitre f du titre " du livre F' est complétée par un
article L. 111-5-4 ainsi rédigé :
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«Art. L. 111-5-4— Toute personne qui procéde a des
travaux sur des parcs de stationnement équipés lamesp
destinées a la clientele, annexes d’'un batimerstat ou d’'un
ensemble de batiments existants constituant un ndsise
commercial au sens de l'article L. 752-3 du codecoemerce
ou accueillant un établissement de spectacles
cinématographiques, dote une partie de ces plagssgdines
techniques, cablages et dispositifs de seécuriteessaores a
I'alimentation d’'une prise de recharge pour vélacalectrique
ou hybride rechargeable.

« Un décret en Conseil d’Etat précise les conditieh les
modalités d’application du présent article, notammesn
fonction de la nature, de la catégorie et de leetdes batiments
et des parcs de stationnement concernés, du typeadaux
entrepris ainsi que du rapport entre le colt detmasux et la
valeur des batiments. Il fixe également le nombieinmal de
places de stationnement qui font I'objet de I'égunent. » ;

2° L’article L.111-6-4 est complété par un alinamsi
rédigé :

« Les indivisaires, les copropriétaires et les nmesldes
sociétés de construction peuvent, lorsgu’ils sartupants, se
prévaloir du présent article. »

Article 86

(Conforme)
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Article 87 (nouveau)

Au deuxieme alinéa de l'article L. 5112-5 et auisieme
alinéa de l'article L. 5112-6 du code général derapriété des
personnes publigues : 'année « 2013 » est remplpaél’année
« 2016 ».

Délibéré en séance publique, a Paris, le 26 oct@E3.

Le Président,
Signé Jean-Pierre BEL



