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TITRE IFR

. FAVORISER L ®ACCES DE TOUS
A UN LOGEMENT DIGNE ET ABORDABLE

CHAPITRE | ER

Améliorer les rapports entre propriétaires et locataires
dans ke parc privé

Article 1¢'

I.T Le chapitrd® du titrel® de la loi n°89-462
du6juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et
portant modification de la 1a31° 86-1290 du 23lécembre 1986
est ainsi modifié

1° Aprés le mot «logement», la fin du troisieme alinéa de
IGarticle1®" est ainsi rédigée « pour un motif discriminatoire
défini a Barticle225-1 du code pénak ;

2° Laarticle2 est ainsi rédigé

«Art. 2.7 Les dispositions du présent titre sonfordre
public.

«Le préeent titre $applique aux locations de locaux a usage
déhabitation ou a usage mixte professionnel@aditation, et qui
constituent la résidence principale du preneur, aingaugu
garages, aires et places de stationnement, jardins et autres locaux,
louésaccessoirement au local principal par le méme bailleur. La
résidence principale est entendue comme le logement occupé au
moins huit mois par an, sauf obligation professionnelle, raison de
santé ou cas de force majeure, soit par le preneur ou son conjoint,
soit par une personne a charge au sens du code de la construction
et de &abitation.

« Toutefois, ce titre ne@applique pas

«1° (Supprime)
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« 2° Aux logementdoyers, a @exception du premier alinéa
de larticle6 et de darticle20-1;

« 3° Aux logements meublés, régis par le tlffdis;

«4° Aux logements attribués ou loués en raison de
IGexercice dune fonction ou deGbccupation din emploi et aux
locations consenties aux travailleurs saisonnier&xa@éption de
|Garticle3-3, des deux memiers alinéas dedrticle6, de
[Garticle20-1 et de article24-1. » ;

3° Laarticle 3 est ainsi rédigé

«Art. 3.7 Le contrat de location est établi par écrit et
respecte un contrat type défini par décret en Conéethy pris
apres avis de ladnmission nationale de concertation.

« Le contrat de location précise

«1°Le nom ou la dénomination du bailleur et son domicile
ou son siege social ainsi que, le cas échéant, ceux de son
mandataire

«2°Le nom ou la dénomination du locatajre
« 3° La date de priseddffet et la durée

«4°La consistance, la destination ainsi que la surface
habitable de la chose louée, définie par le code de la construction
et de fhabitation,

«5°La désignation des locaux et équipementasage
privatif dont le locataire a la jouissance exclusive et, le cas
échéant,@&numération des parties, équipements et accessoires de
I[Gmmeuble qui font dobjet dun usage commun, ainsi que des
équipements @cces aux technologies danformation et de la
communication

«6°Le montant du loyer, ses modalités de paiement ainsi
gue ses regles de révision éventuglle

«7°Le loyer de référence et le loyer de référence majore,
correspondant au type de logement et définis par le représentant
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de Etat dans le départemestrr les territoires mentionnés a
|Garticle17;

«8°Le montant et la date de versement du dernier loyer
acquitté par le précédent locataire, dés lors que ce dernier a quitté
le logement moins de diltuit mois avant la signature du bail

«9°La natureet le montant des travaux effectués dans le
logement depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis le
dernier renouvellement du bail

«10°Le montant du dép6t de garantie, si celiugst prévu.

«Le renoncement, le cas échéant, au bénétda garantie
universelle des loyers, telle que prévudsdticle 24-2, doit étre
expressément mentionné dans le contrat de location. A défaut, le
bailleur €engage a déclarer le contrat de location aupres de
IGagence mentionnée au W thémearticle 24-2.

« Une notice dnformation relative aux droits et obligations
des locataires et des bailleurs aingiagix voies de conciliation et
de recours qui leur sont ouvertes pour régler leurs litiges est
annexée au contrat de locatiofette notice dnformation
précise eégalement les droits, obligations et effets, pour les parties
au contr at de | ocati on, de |
universelle des loyerselle que prévuau méme article 22. Un
arrété du ministre chargé du logement, pris apres avisade |
Commission nationale de concertation, détermine le contenu de
cette notice.

« Lorsque dmmeuble est soumis au statut de la copropriété,
le copropriétaire bailleur est tenu de communiquer au locataire
les extraits du reglement de copropriété conceriaatkstination
de Bmmeuble, la jouissance dubage des parties privatives et
communes, et précisant la qugiat afférente au lot loué dans
chacune des catégories de charges.

«Le bailleur ne peut pas se prévaloir de la violation du
présent article.

« Chaque partie peut exiger dautre partie, a tout moment,
|Gétablissement @n contrat conforme au présent article. En cas
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de mutation a titre gratuit ou onéreux du logement, le nouveau
bailleur est tenu de notifier au locataire son nom ou sa

dénomnation et son domicile ou son siege social ainsi que, le cas
échéant, ceux de son mandataire.

«En cas dabsence dans le contrat de locatianng des
informations relatives a la surface habitable, aux loyers de
référence et au dernier loyer acquitté lpgorécédent locataire, le
locataire peut, dans un délaiud mois a compter de la prise
déeffet du contrat de location, mettre en demeure le bailleur de
porter ces informations au bail. A défaut de réponse du bailleur
dans le délai @in mois ou en cas deefus de ce dernier, le
locataire peut saisir, dans le délai de trois mois a compter de la
mise en demeure, la juridiction compétente afiobtenir, le cas
écheéant, la diminution du loyes.

4° L carticle 3-1 est ainsi redige

«Art. 3-1.7 Lorsque lasurface habitable de la chose louée
est inférieure de plus@dn vingtieme a celle exprimée dans le
contrat de location, le bailleur supporte, a la demande du
locataire, une diminution du loyer proportionnelle @cért
constaté. A défaut Gccord entre ke parties ou & défaut de
réponse du bailleur dans un délai de deux mois a compter de la
demande en diminution de loyer, le juge peut étre saisi, dans le
délai de quatre mois a compter de cette méme demande, afin de
déterminer, le cas échéant, la diminutt@loyer a appliquer. La
diminution de loyer acceptée par le bailleur ou prononcée par le
juge prend effet a la date de signature du bail. Si la demande en
diminution du loyer par le locataire intervient plus de six mois a
compter de la prise @ffet du lail, la diminution de loyer
acceptée par le bailleur ou prononcée par le juge prend effet a la
date de la demande;

5° Léarticle 3-2 est ainsi rédige

«Art. 3-2.7 Un état des lieux est établi selon des modalités
définies par décret en ConseifEtit, pris aprés avis de la
Commission nationale de concertation, dans les mémes formes et
en autant dgxemplaires que de parties lors de la remise et de la
restitution des clés. Il est établi contradictoirement et
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amiablement par les parties ou par un treendaté par elles et
joint au contrat de location.

« Si |Gétat des lieux ne peut étre établi dans les conditions
prévues au premier alinéa, il est établi par un huissier de justice,
sur l@nitiative de la partie la plus diligente, a frais partagés par
moitié entre le bailleur et le locataire et a un codt fixé par décret
en Conseil &tat. Dans ce cas, les parties en sont avisées par
IGhuissier au moins sept jours@uance, par lettre recommandée
avec demandedavis de réception.

« A défaut détat des Bux ou de la remisedan exemplaire
de IGétat des lieux adline des parties, la présomption établie par
IGarticle1731 du code civil ne peut étre invoquée par celle des
parties qui a fait obstacle @& tablissement deldcte ou a sa
remise adune des paies.

«Le locataire peut demander au bailleur ou a son
représentant de complétegtht des lieux dans un délai de dix
jours a compter de son établissement. Si cette demande est
refusée, le locataire peut saisir la commission départementale de
conciliation territorialement compétente.

«Pendant le premier mois de la période de chauffe, le
locataire peut demander qu&tht des lieux soit complété par
|Gétat des éléments de chauffage.

«Le propriétaire ou son mandataire complete les états des
lieux dé@entée et de sortie par les relevés des index pour chaque
énergie, en présenceude installation de chauffage ouwedu
chaude sanitaire individuelle, ou collective avec un comptage
individuel. Léextrait de éétat des lieux correspondant est mis a la
dispositon de la personne chargeé@tblir le diagnostic de
performance énergétique prévudariicleL. 1341 du code de la
construction et dedhabitation qui en fait la demande, sans
préjudice de la mise a disposition des factuses.

6° Apres [article3-2, il est inséré un articla-3 ainsi
redigé:
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«Art. 3-3.7 Un dossier de diagnostic technique, fourni par

le bailleur, est annexé au contrat de location lors de sa signature
ou de son renouvellement et comprend

«1°Le diagnostic de performance éndigée prévu a
[GarticleL. 1341 du code de la construction et deabitation;

«2°Le constat de risqueGekposition au plomb prévu aux
articles L.13345 et L.13347 du code de la santé publigque

«3°Une copie dun état mentionnantdbsence ou,el cas
échéant, la présence de matériaux ou produits de la construction
contenant dethmiante Un décret en Conseil@8tat définit les
modalités dapplication du présent 3°, notamment la liste des
matériaux ou produits concernes

«4° Un état dednstalation intérieure @&lectricité ainsi que
des tubes souples ou tuyaux flexiblegalidhentation des
appareils fonctionnant au gaz, dordbljet est @valuer les
risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. Un
décret en Conseil@tat défint les modalités @pplication du
présen#®, ainsi que les dategahtrée en vigueur déobligation
en fonction des enjeux liés aux différents types de logements,
dans la limite de six ans a compter de la publication de la loi
n° du pour kBaccésau logement et un urbanisme rénové.

«Dans les zones mentionnéeslale IGarticleL. 1255 du
code de denvironnement, le dossier de diagnostic technique est
complété a chaque changement de locataired@tat Ides risques
naturels et technologiques.

« Le locataire ne peut se prévaloir @ricontre du bailleur
des informations contenues dans le diagnostic de performance
énergeétique, quida quiune valeur informative.

« Le propriétaire bailleur tient le diagnostic de performance
énergétique a la dispasih de tout candidat locataire;

7° Léarticle4 est ainsi modifié

a)Au i, aprés le mot «amendes, sont insérés les mats
«ou des pénalités;
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a bis) Aur, le mot: «quarante> est remplacé pardenots:
«vingtetun»;

atern) Il est aputé unt ainsi rédigé

«t) Qui impose au locataire, en surplus du paiement du loyer
pour occupation du logement, de souscrire un contrat pour la
location déquipements» ;

b) (Supprimé)
8° Laarticle5 est ainsi rédigé

«Art.5.7 1.7 La rémunéraon des personnes mandatées
pour se livrer ou préter leur concours @nkremise ou a la
négociation dine mise en locationadn logement, tel que défini
aux articles 2 et 28, est a la charge exclusive du bailleur, a
|Gexception des honoraires liés gopestations mentionnées aux
deuxieme et troisieme alinéas du pregent

« Les honoraires des personnes mandatees pour effectuer la
visite du preneur, constituer son dossier et rédiger un bail sont
partages entre le bailleur et le preneur. Le montantgdates
comprises imputé au preneur pour ces prestations ne peut excéder
celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal a un plafond
par metre carré de surface habitable de la chose louée fixé par
voie réglementaire et révisable chague année, daneahditions
définies par décret. Ces honoraires sont dus a la signature du bail.

«Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un
état des lieux sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le
montant toutes taxes comprises imputé au lo@taaur cette
prestation ne peut excéder celui imputé au bailleur et demeure
inférieur ou égal a un plafond par metre carré de surface
habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et
révisable chaque année, dans des conditions définies par. décret
Ces honoraires sont dus a compter de la réalisation de la
prestation.

«Les trois premiers alinéas du présent | ainsi que les
montants des plafonds qui y sont définis sont reproduits, a peine
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de nullité, dans le contrat de bail lorsque celugst conlu avec
le concours dine personne mandatée et rémunérée a cette fin.

«Il. T Les professionnels qui interviennent, a quelque titre
gque ce soit, lors de la conclusion du contrat de baihd
logement, lors de la location ou pour en assurer la gestion
locaive communiquent a @Gbbservatoire local des loyers
compétent, tel que défini éalkticle 16, des informations relatives
au logement et au contrat de location. Cette communication
steffectue directement ou pafritermédiaire @un organisme
tiers qui tranmet ces informations @lssociation mentionnée au
cinquiéme alinéa du méme artidlé, selon une méthodologie
validée pardinstance scientifique mentionnée audit article.

«La nature de ces informations et les conditions dans
lesquelles elles sont trangses sont définies par décret.

«Toute personne intéressée peut communiquer a
|Gobservatoire local des loyers les informations mentionnées au
premier alinéa du préseiht

« En cas de manguement@lligation mentionnée améme
premier alinéa dine pesonne exercant une activité mentionnée a
IGarticle 1*" de la loi n°70-9 du 2janvier 1970 réglementant les
conditions dexercice des activités relatives a certaines opérations
portant sur les immeubles et les fonds de commerce,
|Gobservatoire local des yers saist la commission de contrble
mentionnée adhrticle 13-5 de la méme lok ;

9°Au deuxiéme alinéa de drticle6, les mots
« ddhabitation» sont remplacés par les mote de résidence, le
mot: «premier» est remplacé par le mokdeuxigne» et la
réféerence «au deuxieme alinéa est remplacée par les
références «aux 2°a4° » ;

10° Léarticle 7 est ainsi modifié
a) Le a est complété par une phrase ainsi rédigée

«Le paiement partiel du loyer par le locataire réalisé en
appliation des articles 5422 et L.831-3 du code de la
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sécurité sociale ne peut étre considéré comme un défaut de
paiement du locataire»

b) Le d est complété par deux phrases ainsi rédigées

« Les modalités de prise en compte de la vétusté de la chos
louée sont déterminées par décret en Conégeihtl apres avis de
la Commission nationale de concertation. Lorsque les organismes
bailleurs mentionnés adrticleL. 411-2 du code de la
construction et dedhabitation ont conclu avec les représentants
de leurs locataires des accords locaux portant sur les modalités de
prise en compte de la vétusté et établissant des grilles de vétusté
applicables lors dedtat des lieux, le locataire peut demander a
ce que les stipulations prévues par lesdits accordsntso
appliquées »

C) Le e est ainsi redigé

«e)De permettredacces aux lieux loués pour la préparation
et IGexecution de travauxda@melioration des parties communes
ou des parties privatives du méme immeuble, de travaux
nécessaires au maintien gatéeou a gentretien normal des locaux
loués, de travauxd@meélioration de la performance énergétique a
réaliser dans ces locaux et de travaux qui permettent de remplir
les obligations mentionnées au premier alinéacaitidle6. Les
deux derniers alinéasle Karticlel724 du code civil sont
applicables a ces travaux sous ergse du respect de la
loi n°67-561 du 1Juillet 1967 relative a damélioration de
IGhabitat. Avant le début des travaux, le locataire est informé par
le bailleur de leur nature et slenodalités de leur exécution par
une notification de travaux qui lui est remise en main propre ou
par lettre recommandée avec demandavid de réception.
Aucuns travaux ne peuvent étre réalisés les samedis, dimanches
et jours fériés sansdccord exprimépar le locataire. Si les
travaux entrepris dans un locafhdbitation occupé, ou leurs
conditions de réalisation, présentent un caractére abusif ou
vexatoire ou ne respectent pas les conditions définies dans la
notification de préavis de travaux ou sifexécution a pour
effet de rendreditilisation du local impossible ou dangereuse, le
juge peut prescrire, sur demande du locatadeteldiction ou
|Gnterruption des travaux entrepris
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d) Le g est ainsi rédigé

«g) De gassurer contre les risgsl dont il doit répondre en
sa qualité de locataire etah justifier lors de la remise des clés
puis, chaque année, a la demande du bailleur. La justification de
cette assurance résulte de la remise au baill@uredattestation
de lBassureur ou de sonprésentant.

«Toute clause prévoyant la résiliation de plein droit du
contrat de location pour défauttedsurance du locataire ne
produit effet g@un mois apres un commandement demeuré
infructueux. Ce commandement reproduit, a peine de nullité, les
dispasitions du présent alinéa.

« A défaut de la remise déaltestation éassurance et aprés
un délai dun mois a compter@ne mise en demeure non suivie
déeffet, le bailleur peut souscrire une assurance pour compte du
locataire, récupérable aupres de celui

« Cette mise en demeure doit informer le locataire de la
volonté du bailleur de souscrire une assurance pour compte du
locataire et vaut renoncement a la miseien v deela clause
prévoyant, le cas échéant, la résiliation de plein droit du contrat
delocation pour défaut@ssurance du locataire.

« Cette assurance constitue une assurance pour compte au

sens dedarticleL. 112-1 du code des assurances. Elle est limitée

a la couverture de la responsabilité locative mentionnée au
premier alinéa du préstg. Le montant total de la prime
déassurance annuelle, éventuellement majoré dans la lidite d
montant fixé par décret en ConseiEtht, est récupérable par le
bailleur par douzieme a chaque paiement du loyer. Il est inscrit
sur lkavis dechéance giorté sur la quittance remise au locataire.

« Une copie du contrat@dssurance est transmise au locataire
lors de la souscription et a chaque renouvellement du contrat.

«Lorsque le locataire remet au bailleur une attestation
déassurance ou en cas de aéplu locataire avant le terme du
contrat dassurance, le bailleur résilie le contrat souscrit pour le
compte du locataire dans le délai le plus bref permis par la
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|égislation en vigueur. La prime ou la fraction de prime exigible

dans ce délai au titre da garantie souscrite par le bailleur
demeure récupérable auprés du locataire.

11° Apreés farticle7, il est inséré un articlé-1 ainsi rédigé

«Art. 7-1.7 Toutes actions dérivantich contrat de bail sont
prescrites par trois ans a compter ourjou le titulaire éin droit
a connu ou aurait di connaitre les faits lui permettéaxedcer
ce droit.

« Toutefois, éaction en révision du loyer par le bailleur est
prescrite un an apres la date convenue par les parties dans le
contrat de bail pouviser ledit loyer» ;

12°Le premier alinéa deddrticle8 est complété par une
phrase ainsi rédigée

« Le locataire transmet au selexataire éautorisation écrite
du bailleur et la copie du bail en couss.

13° Apres [article 8, il est inséréruarticle 81 ainsi rédigé

«Art.8-1.7 I.7 La colocation est définie comme la location
ddun méme logement par plusieurs locataires, constituant leur
résidence principale, et formalisée par la conclusiim dontrat
unique ou de plusieurs contratdreries locataires et le bailleur.

«| bis.T Lorsque la colocation est formalisée par la
conclusion de plusieurs contrats entre les locataires et le bailleur,
elle constitue une division du logement tenue au respect des
articlesL. 111-6-1 etL. 111-6-1-1 du code de la construction et
de lBhabitation.

« Chaque contrat de bail formalisant une colocation respecte
le présent titr¢®" ou, €l concerne un logement loué meublé, le
titre I* bisde la présente loi.

«Le montant de la somme des loyers pemedensemble
des colocataires ne peut étre supérieur au montant du loyer
applicable au logement en application des artitlesu 25-9.
Les articlesl7-1 et17-2 sont applicables.



E <

F3

F4

F5

F 6

F7

F8

F9

i 137
«Les normes de peuplement prises en applicatioz’ du |

de articleL. 831-3 du code de la sécurité sociafirgposent aux
logements loués en colocation.

«Un décret en Conseil#tat adapte aux logements loués en
colocation les caractéristiques applicables aux conditions de
décence.

«Il. T Le contrat de bail@ine coloation respecte un contrat
type défini par décret en Conseifdat, pris apres avis de la
Commission nationale de concertation.

«lll. T Les parties au contrat de baillude colocation
peuvent convenir dans le bail de la souscription par le bailleur
déuneassurance pour compte récupérable aupres des colocataires
dans les conditions prévues e IGarticle7. Les colocataires
peuvent provoquer la résiliation dédsurance pour compte
récupérable dans les conditions fixées au méme article.

«IV. T Les clarges locatives accessoires au loyer principal
déun contrat de bail @ne colocation sont récupérées par le
bailleur au choix des parties comme prévu par ce cantrat

«1° Soit dans les conditions prévuesérticle 23, lorsqdl
stagit de provisions pawcharges

« 2° Soit sous la formeain forfait versé simultanément au
loyer, dont le montant et la périodicité de versement sont définis
dans le contrat et qui ne peut donner lieu a complément ou a
régularisation ultérieure. Le montant du forfait dergka est fixé
en fonction des montants exigibles par le bailleur en application
de larticle 23 et peut étre revisé chaque année aux mémes
conditions que le loyer principal. Ce montant ne doit pas étre
manifestement disproportionné au regard des charges ldo
locataire ou, le cas échéant, le précédent locataire se serait
acquitté.

«V.71 La solidarité dun des colocataires et celle de la
personne quidst portée caution pour lui prennent fin a la date
déeffet du congé régulierement délivré et lo&gunouveau
colocataire figure au bail. A défaut, la solidarité du colocataire
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sortant gteint au plus tard d@dxpiration dun délai de six mois
apres la dateddffet du congé.

«Lécte de cautionnement des obligation@ind ou de
plusieurs colocataires rdtnt de la conclusion@n contrat de
bail ddune colocation identifie nécessairement, sous peine de
nullité, le colocataire pour lequel le congé met fideagagement
de la caution»

[ all ter, lll et IV. 7 (Non modifiés)

Article 1° bisA

Le Gouvenement remet alarlement, dans les six mois
suivant la promulgation de I@résenteloi, un rapport sur
|Gopportunité de réviser le décret2002120 du 3Janvier 2002
relatif aux caractéristigues du logement décent pris pour
|Gapplication de darticlel87 de la Ion°20001208
du 13 déecembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbains, notamment sur la possibilitéude évolution de la
définition du seuil minimal de surface habitable en deca duquel
un logement est considerée comme indé@tndiine intégration
de la performance énergétique parmi les caractéristiques du
logement décent.

Article 1° bisB

I.7T Le quatrieme alinéa déalrticle 2 de la loi n2010238
du 9mars2010 visant a rendre obligatoirdinktallation de
détecteurs ddumée dans tous les lieuxdthbitation est ainsi
modifié :

1° La premiere phrasestainsi modifiée

a) Au début, les mots « Léccupant dn logement, qgil
soit locataire ou propriétaire,sont remplacés par les motsLe
propriétaire dun logemenh» ;

b) Sont ajoutés les mots« et Lassure, si le logement est mis
en location, de son bon fonctionnement lorséd@ablissement de
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|Gétat des lieux mentionné éaiticle3-2 de la loi n°89-462 du

6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports tifsaet portant
modification de la lon® 86-1290 du 23 décembre 1986

2° La seconde phrase est ainsi modifiée

a) Au début, le mot «Il » est remplacé par les mots
«L@ccupant @&n logement, qdil soit locataire ou
propriétaire» ;

b) Sont aputés les mots« et assure son renouvellement, si
nécessaire, tant uoccupe le logement ;

3° (Supprimé)

| bis (nouveau)i Au secondalinéa dedarticle 3 de la méme
loi, les mots « que Bassuré &st conformé sont remplacés par
les mots « quél est satisfait».

[I. 7 (Non modifié)

Article 1°" bis

La section 1 du chapitre II du titre VIII du livre Ill du code
civil est ainsi modifiée

1° Léarticle1751 est ainsi modifié

a) Apres la premiere occurrence du metépoux», la fin du
premier alinéa est ainsi rédigée, quel que soit leur régime
matrimonial et nonobstant toute convention contraire et méme si
le bail a été conclu avant le mariage, ou de deux partenaires liés
par un pacte civil de solidarité, dés lors que le partentiteite
du bail en fait la demande, est réputé apparterdirradt a tautre
des époux ou partenaires liés par un pacte civil de solidarité.

b) Au dernier alinéa, les mots«, le conjoint» sont
remplacés par les motcou dun des partenairese par un
pacte civil de solidarité, le conjoint ou le partenaire lié par un
pacte civil de solidarité ;

2° Il est ajouté un article 1751 ainsi rédigé
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«Art. 175%:1.7 En cas de dissolution du pacte civil de
solidarité, éun des partenaires pewisr le juge compétent en
matiere de bail aux fins de se voir attribuer le droit au bail du
local, sans caractére professionnel ou commercial, qui sert
effectivement adabitation des deux partenaires, sous réserve
des créances ou droits a indemnité efipde IGautre partenaire.
Le bailleur est appelé &@nstance. Le juge apprécie la demande
en considération des intéréts sociaux et familiaux des parties.

Article 2

I.T Le chapitrdl du titrel® de la loi n°89-462
du 6 juillet 1989 précitée est ainsi modifié

1° A la premiére phrase du premier alinéa deticle 11-1,
le mot: «dix » est remplacé par le mok cing» ;

1°bisA Apres [article 111, il est inséré un article 14
ainsi rédigé

«Art. 11-2.7 Lorsguun immeuble indivis ayant cing locaux
déhabitation ou plus est mis en copropriété, les baux en cours
sont prorogés de plein droituche durée de trois ans de plus que
leur duée contractuelle ou légale antérieure, dés lors que
I[Gmmeuble est situé dans une des zones mentionnées au | de
[Garticle 17.» ;

1° bisA léarticle12, la référence «au deuxiéme alinéa du
paragraphé de» est remplacée par le nmok a» ;

2° (Suppimeé)

3° Au troisieme alinéa dedrticle14-1, les mots « comme
il est dit aux premier et deuxieme alinéas deticle21 de la
loi n°91-650 du9 juillet 1991 portant réforme des procédures
civiles déexecution pour constatersont remplacés par lesots:
«, dans les conditions prévues aux articled42-1 et L.142-2
du code des procédures civilegexcution, a la constatation
de»;
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4° Lcarticle 15 est ainsi modifié

a) Le premier alinéa duest ainsi modifié

I a la seconde phrase, apl@sleuxieme occurrence du mot
«reprise», sont insérés les matscainsi que la nature du lien
existant entre le bailleur et le bénéficiaire de la reprise

I sont ajoutées trois phrases ainsi rédigées

« Lorsguidl donne congé a son locataire paeprendre le
logement, le bailleur justifie du caractere réel et sérieux de sa
décision de reprise. Le délai de préavis applicable au congé est de
six mois lorsqdl émane du bailleur. En cagegtquisition dun
bien occupé, tout congé pour ventiest atorisé qua compter
du terme du premier renouvellement du bail en cours et tout
conge pour reprise@st autorisé g compter du terme du balil
en cours ou, si le terme du bail intervient moins de deux ans
apres dacquisition, apres un délai de deux ans.

b) Apres le premier alinéa dusont insérés sept alinéas ainsi
rédigés.

«En cas de contestation, le juge peut, méndeffide,
vérifier la réalité du motif du congé et le respect des obligations
prévues au présent article. Il peut notamment décheme valide
le congé si la nomeconduction du bail Gapparait pas justifiée
par des éléments sérieux et |égitimes.

« Toutefois, la possibilité pour un bailleur de donner congé a
un locataire et la durée du bail sont suspendues a compter

«a)De la ré&eption de davis de tenue de la réunion de la
commission  départementale  compétente en  matiere
déenvironnement, de risques sanitaires et technologiques, notifié
par le représentant de€Ftat dans le département dans les
conditions prévues aux articles1331-26 et L.133127 du code
de la santé publique

«b)De l@ngagement par le maire de la procédure
contradictoire prévue adrticleL.511-2 du code de la
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construction et dedhabitation, relative aux batiments menacant
ruine.

« Cette suspension edevée a @expiration dun délai
maximal de six mois a compter de la réception du courrier de
lGautorité administrative compétente engageafind des
procéduresnentionnéeguxa et b, faute de notification@n des
arrétés prévus a leur issue ou de |danaon.

«Lorsque tautorité administrative compétente a notifié les
arrétés prévus respectivement awticles L.133125 et
L. 133128 du code de la santé publique odadticleL. 511-2 du
code de la construction et déndbitation, il est fait applation
des articles L521-1 et L.521-2 du méme code.

«Une notice dnformation relative aux obligations du
bailleur et aux voies de recours @éndemnisation du locataire
est jointe au congé délivré par le bailleur en raison de sa décision
de reprendreou de vendre le logement. Un arrété du ministre
chargé du logement, pris apres avis de la Commission nationale
de concertation, détermine le contenu de cette notice.

c) Le deuxieme alinéa du mérheest remplacé par neuf
alinéas ainsi rédigés

« Lorsguil émane du locataire, le délai de préavis applicable
au congé est de trois mois.

« Le délai de préavis est toutefoi@id mois:

«1° A Sur les territoires mentionnés au premier alinéa du
de larticlel7;

«1°En cas d@btention dun premier emipi, de mutation,
de perte &mploi ou de nouvel emploi consécutif a une perte
déemploi;

«1°bisPour le locataire donfdtat de santé, constaté par un
certificat médical, justifie un changement de domigile

« 2° Pour les bénéficiaires du revenu adidarité active ou
de Kallocation adulte handicapé
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«3°Pour le locataire quiGsst vu attribuer un logement

défini a f[articleL. 351-2 du code de la construction et de
|éhabitation.

«Le locataire souhaitant bénéficier des délais réduits de
préavismentionnés aux 1A a 3°précise le motif invoqué et le
justifie au moment dednvoi de la lettre de congé. A défaut, le
délai de préavis applicable a ce congé est de trois mois.

«Le congé doit étre notifié par lettre recommandée avec
demande davis deréception, signifié par acteitlissier ou remis
en main propre contre récépisseé ou emargement. Ce délai court a
compter du jour de la réception de la lettre recommandée, de la
signification de dacte dhuissier ou de la remise en main
propre.» ;

c bis) Au septieme alinéa diliy le mot: «quatrieme» est
remplace par le mot« troisieme» ;

d) Le premier alinéa dul est ainsi modifié

i les mots «plus de soixantéix ans et dont les ressources
annuelles sont inférieures a une fois et demiedatant annuel
du salaire minimum de croissanesont remplacés par les mots
« plus de soixanteing ans et dont les ressources annuelles sont
inférieures a un plafond de ressources en vigueur pour
|Gattribution des logements locatifs conventionnés fiaé arrété
du ministre chargé du logement

I est ajoutée une phrase ainsi rédigée

«Le présent alinéa est applicable lorsque le locataire a a sa
charge une personne vivant habituellement dans le logement et
remplissant lesdites conditions;

e) Au deuxiéme alinéa du méme lll, les motssoixante ans
ou si ses ressources annuelles sont inférieures a une fois et demie
le montant annuel du salaire minimum de croissans®nt
remplacés par les motsc soixantecing ans ou Si ses ressources
annuelles sont inférieures au plafond de ressources mentionné au
premier alinéa ;
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f) Au dernier alinéa du ménil, apres le mot «locataire»,
sont insérés les motiscou de la personne a sa charge

g) Il est ajouté unV ainsi rédigé

«IV. T Le fat pour un bailleur de délivrer un congé justifié
frauduleusement par sa décision de reprendre ou de vendre le
logement est puni @ne amendgénale dont le montant est
compris entre 8000 @a000U pour une personne
ou400000 pour wune personne moral e.

« Le montant dethmende est proportionné a la gravité des
faits constatéd_e locataire est recevable dans sa constitution de
partie civile et la demande de réparation de son préjudice.

[I. 7 La loi n°751351 du 3Xdécembre 1975 relative a la
protection des occupants de locaux a usd@pelitation est ainsi
modifiée:

1° Laarticle 10 est ainsi modifié
a) Le | est complété @ deux alinéas ainsi rediges

«En cas dabsence @hcceptation par un des locataires ou
occupants de bonne foi des offres de vente mentionnées aux
premier et troisieme alinéas, le bailleur communique sans délai
au maire de la commune sur le territoire ldquelle est situé
IGmmeuble le prix et les conditions de la vente@asemble des
locaux pour lesquels ilGp a pas eu acceptation de ces offres de
vente. A défaut, toute vente & un autre acquéreur est réputée
nulle.

« La commune dispose alors, passurer le maintien dans
les lieux des locatairesGeh délai de deux mois a compter de
cette notification pour décideatquérir le ou les logements au
prix déclaré ou proposer de les acquérir & un prix inférieur. A
défaut daccord amiable, le prix Gaquisition est fixé par la
juridiction compétente en matiergedpropriation; ce prix est
exclusif detoute indemnité accessoimgtamment dedndemnité
de réemploi. Le prix est fixé, payé ou, le cas échéant, consigné
selon les regles applicables en rbedi dexpropriation. En cas
déacquisition, la commune régle le prix au plus tard six mois

f
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apres sa décisiontacquérir le bien au prix demandé, la décision
définitive de la juridiction ou la date déatte ou du jugement
déadjudication. En@bsence de painent ou, 8l y a obstacle au
paiement, de consignation de la somme duéexpiration du
délai de six mois prévu au présent alinéa, le propriétaire reprend
la libre disposition de son biesn;

b) Le lll est complété par une phrase ainsi rédigee

« |l ne gapplique ni aux ventesish ou de plusieurs locaux
a usage dhabitation ou a usage mixte Gdbitation et
professionnel @in méme immeuble & un organisme mentionné a
[GarticleL. 411-2 du code de la construction et deabitation, ni,
pour les logments faisantdbjet de conventions conclues en
application dedarticleL. 351-2 du méme code, aux venteduwl
ou de plusieurs locaux a usagéabitation ou a usage mixte
déhabitation et professionnefith méme immeuble a une société
déconomie mixte maionnée adarticleL. 481-1 dudit code ou a
un organisme bénéficiant d@agjiréement prévu ddrticleL. 3651
du méme codez;

2° Léarticle10-1 est ainsi modifié

a) Au premier alinéa d dul et au deuxieme alinéa diy
le mot: «dix » est rempcé par le mot«cing»;

b) (Supprimé)

Article 3

l. T Le chapitrdll du titre I*" de la loi n°89-462 du Gjuillet
1989 précitée est ainsi modifié

1° Léarticle16 est ainsi rédige

«Art. 16.7 Des observatoires locaux des loyers peuvent étre
créés a dnitiative des collectivités territoriales, des
établissements publics de coopération intercommunale a fiscalité
propre compétents en matiérehabitat ou de &Etat. Ces
observatoires ont notamment pour mission de recueillir les
données relatives ua loyers sur une zone geéographique
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déterminée et de mettre a la disposition du public des résultats
statistiques représentatifs sur ces données.

«Le parc de référence pouiobservation eténalyse des
loyers est constitué déehsemble des locaux aage dhabitation
ou a usage mixte professionnel éabitation, adexception de
ceux appartenant aux organismésatbitations a loyer modéré et
aux sociétés @conomie mixte de construction et de gestion des
logements sociaux, ainsi que de ceux appantesmax organismes
bénéficiant dedagrément relatif a la maitriséodivrage prévu a
IGarticleL. 3652 du code de la construction et deabitation.

« Les observatoires locaux des loyers mentionnés au premier
alinéa sont agréés par le ministre chargdogement, dans des
conditions fixées par décret, aprés avis du comité régional de
IGhabitat et de hébergement ou du conseil départemental de
IGhabitat et dethébergement mentionnés @rticleL. 3641 du
code de la construction et déndbitation et sas condition du
respect des prescriptions meéthodologiques émises par une
instance scientifiqgue indépendante chargée de conseiller le
ministre chargé du logement, dans des conditions définies par
décret. ltagrément éest accordé gaux observatoires dontde
statuts assurent la représentation équilibrée des bailleurs, des
locataires et des gestionnaires au sein de leurs organes dirigeants
ainsi que la présence de personnalités qualifiées au sein de ces
organes. fEtat et les établissements publics de codjméra
intercommunale dotés dgh programme local de dabitat
exécutoire sont représentés au sein des organes dirigeants des
observatoires. Toutefois, peuvent étre agréés, a titre transitoire et
jusquau 31 décembre 2015, les observatoires locaux des loyers
dont les statuts ne sont pas conformes aux dispositions du présent
article. Les observatoires locaux des loyers sont intégrés dans le
dispositif dobservation dedhabitat défini adarticleL. 3021 du
méme code.

«Les observatoires locaux des loyers \mu prendre la
forme dassociation ou de groupemendintérét public Leur
financement est assuré notamment par des contributions ou
subventions dedftat, dans la limite denveloppe prévue a cet
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«lIs transmettentdensemble de leurs donnéegassociation
nationale mentionnée au troisieme alinéa d@uatitleL. 366-1
dudit code. Un décret fixe les conditions dans lesquelles ces
données sont transmises et peuvent étrenugmyuées a des
tiers.

« Lérganisme mentionné &alticleL. 223-1 du code de la
Sécurité sociale transmet @dsociation nationale mentionnée au
troisieme alinéa dddrticleL. 366-1 du code de la construction et
de habitation les données dont ikdbse relatives aux loyers et
aux caractéristigues des logements dont les occupants bénéficient
de Kallocation mentionnée aux articles342-1 et L.831-1 du
code de la sécurité sociale, ainsi que le nomdtrésse des
propriétaires de ces logements Wécret en Conseildtat fixe
la nature de ces données et leurs conditions de transmission et
dautilisation.» ;

2° Laarticle 17 est ainsi rédige

«Art. 17.7 I. 7 Les zones dirbanisation continue de plus de
50000habitants ou il existe un désédgjuie marqué entraoffre
et la demande de logements, entrainant des difficultés sérieuses
déaccés au logement suiehsemble du parc résidentiel existant,
qui se caractérisent notamment par le niveau élevé des loyers, le
niveau élevé des prixdcquisition des logements anciens ou le
nombre élevé de demandes de logement par rapport au nombre
déemmeénagements annuels dans le parc locatif social, sont dotées
déun observatoire local des loyers prévu Garticlel6 de la
présente loi. Un décret fixe la listesdeommunes comprises dans
ces zones.

«Dans ces zones, le représentant dEtat dans le
département fixe chaque année, par arrété, un loyer de référence,
un loyer de référence majoré et un loyer de référence minore,
exprimés par un prix au metre carré slgface habitable, par
catégorie de logeme et par secteur géographique.
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« Les catégories de logement et les secteurs géographiques

sont déterminés en fonction de la structuration du marché locatif
constatée pafbbservatoire local des loyers.

« Chaque loyer de référence est égal au loyer médian calculé
a partir des niveaux de loyers constatés (rskervatoire local
des loyers selon les catégories de logement et les secteurs
géographiques.

« Chaque loyer de référence majoré et chaque loyer de
référaence minoré sont fixes, respectivement par majoration et par
minoration du loyer de référence en fonction de la dispersion des
niveaux de loyers observés patiservatoire local des loyers.

« Les compétences attribuées au représentardeti dans
le dgpartement par le présent article sont exercées, dans la région
ddle-de-France, par le représentant detat dans la région.

« Le loyer de référence majoré ne peut étre fixé a un montant
supeérieur d0 % au loyer de référence.

«Le loyer de référence imoré ne peut étre fixé a un
montant supérieur au loyer de référence diminuéOde.

«ll. 7 A. 7 Dans les zones owepplique éarrété mentionne
au |, le loyer de base des logements mis en location est fixé
librement entre les parties lors de la condanglu contrat de bail,
dans la limite du loyer de référence majoré. Une action en
diminution de loyer peut étre engagée si le loyer de base prévu
dans le contrat de bail est supérieur au loyer de référence majoré
en vigueur a la date de signature dudittcat.

«B.7 Un complément de loyer exceptionnel peut étre
appliqué au loyer de base tel que fixéAapour des logements
présentant des caractéristiques de localisation ou de confort
exceptionnelles par leur nature et leur ampleur par comparaison
avec ks logements du méme type situés dans le méme secteur
géographique. Les modalitééagplication du présent alinéa sont
préciséepar décret en Conseifitat.
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«Le montant du complément de loyer exceptionnel et les

caractéristiques du logement le justitiasont mentionnés au
contrat de bail.

« Lorsquiun complément de loyer exceptionnel est appliqué,
le loyer gentend comme la somme du loyer de base et de ce
complément.

«Un complément de loyer exceptionnel ne peut étre
appliqué a un loyer de base in&rr au loyer de référence
majore.

« Le locataire qui souhaite contester le complément de loyer
exceptionnel disposeGah délai de trois mois a compter de la
signature du bail pour saisir la commission départementale de
conciliation prévue aghrticle20 ce la présente loi.

«En cas de contestation, il appartient au bailleur de
déemontrer que le logement présente des caractéristigues de
localisation ou de confort exceptionnelles par leur nature et leur
ampleur par comparaison avec les logements du méme type
situés dans le méme secteur géographique.

« En cas de conciliation, le montant du loyer, tenant compte
de K@ventuel complément de loyer exceptionnel, est celui fixé
par le document de conciliation délivré par la commission
départementale de conciliation

« En lGabsence de conciliation, le locataire dispa®m diélai
de trois mois a compter de la réceptiole kBavis de la
commission départementale de conciliation pour saisir le juge
ddune demande en annulation ou en diminution du complément
de loyer exeptionnel. La fin de nonecevoir tirée dethbsence
de saisine préalable de la commission départementale de
conciliation peut étre soulevééfdfice par le juge.

«Dans les deux cas, le loyer résultant du document de
conciliation ou de la décision despice €applique a compter de
la prise deffet du bail.

«Ill. T En dehors des territoires mentionnéd,da fixation
du loyer des logements mis en location est libre.
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«IV.7 Un décret en Conseil &tat fixe les modalités
dépplication du présent ate. » ;

3° Aprés farticlel7, sont insérés des artictegl etl7-2
ainsi rédigés

«Art. 17-1.7 .7 Lorsque le contrat prévoit la révision du
loyer, celleci intervient chaque année a la date convenue entre
les parties ou, a défaut, au terme daqtle année du contrat.

« La variation qui en résulte ne peut excéder, a la hausse, la
variation dun indice de référence des loyers publié gastitut
national de la statistique et des études économiques chaque
trimestre et qui correspond a la moyensr les douze derniers
mois, de @volution des prix a la consommation hors tabac et
hors loyers. A défaut de clause contractuelle fixant la date de
référence, cette date est celle du dernier indice publié a la date de
signature du contrat de location.

« A défaut de manifester sa volontégpliquer la révision
du loyer dans un délaidgh an suivant sa date de priseftet, le
bailleur est réputé avoir renoncé au bénéfice de cette clause pour
IGannée écoulée.

« Si le bailleur manifeste sa volonté deiser le loyer dans
le délai dun an, cette révision de loyer prend effet a compter de
sa demande.

«|l. 7 Lorsque les parties sont convenues, par une clause
expresse, de travawdanélioration du logement que le bailleur
fera exécuter, le contrat de Iticen ou un avenant a ce contrat
peut fixer la majoration du loyer consécutive a la réalisation de
ces travaux. Cette majoration ne peut faiobjet dune action en
diminution de loyer.

«Art. 17-2.7 1.7 Lors du renouvellement du contrat, et dans
les mnes ou &@ppliqgue Garrété mentionné dude IGarticlel7,
une action en diminution de loyer peut étre engagee si le montant
du loyer fixé au contrat de bail, hors montant du complément de
loyer exceptionnel le cas échéant, est supérieur au loyer de
référence majore.
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« Dans ces mémes zones, lors du renouvellement du contrat,

une action en réévaluation de loyer peut étre engagée des lors que
le loyer est inférieur au loyer de référence minoré.

«Dans ces deux casf@uhe ou fautre des parties peut
propose un nouveau loyer a son cocontractant, au moins six
mois avant le terme du contrat pour le bailleur et au moins cing
mois avant le terme du contrat pour le locataire, dans les
conditions de forme prévues @iticle15. Le montant du loyer
de référence naré ou minoré pris en compte correspond a celui
qui est en vigueur a la date de la proposition émisedpae ldes
parties.

«Le nouveau loyer proposé dans le cadignd action en
réévaluation de loyer est inférieur ou egal au loyer de référence
minoré. Le locataire peut, par référence aux loyers
habituellement constatés dans le voisinage pour des logements
comparables, contestdrnttion en réevaluation de loyer selon la
procédure prévue au présent article.

« Les loyers servant de références doiverd ggprésentatifs
de Iensemble des loyers habituellement constatés dans le
voisinage pour des logements comparables, situés soit dans le
méme groupe @mmeubles, soit dans tout autre groupe
ddmmeubles comportant des caractéristiques similaires et situés
dans la méme zone géographique. Un décret en Coriksdt d
définit les éléments constitutifs de ces références.

«Le nombre minimal de références a fournir est de trois.
Toutefois, il est de six dans les communes, dont la liste est fixée
par décret, famnt partie dune agglomération de plusuh
million déabitants.

« Lorsque le bailleur fait application du présgnt ne peut
donner congé au locataire pour la méme échéance du contrat.

«La notification dune proposition @in nouveau loyer
reproduitintégralement, a peine de nullité, les dispositions du
présent | et mentionne le montant du loyer ainsi que le loyer de
référence majoré ou le loyer de référence minoré ayant servi a le
déterminer.
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«En cas de désaccord ou a défaut de réponse du
cocontratant saisi quatre mois avant le terme du contéahe

ou léautre des parties peut saisir la commission départementale de
conciliation mentionnée &drticle 20.

«A défaut daccord constaté par la commission
départementale, le juge peut étre saisi, bieaterme du contrat.
A défaut de saisine du juge, le contrat est reconduit de plein droit
aux conditions antérieures du loyer, éventuellement révisé en
application de darticlel7-1. Le contrat dont le loyer est fixé
judiciairement est réputé renouvel®up la durée définie a
|Garticle10, a compter de la datekedpiration du contrat. La
décision du juge est exécutoire par provision.

« Lorsque les partiesgmccordent sur une hausse du loyer ou
lorsque cette hausse est fixée judiciairement, -celsapdique
par tiers ou par sixieme selon la durée du contrat.

« Toutefois, cette hausséapplique par sixieme annuel au
contrat renouvelé, puis lors du renouvellement ultérieur, des lors
qgucelle est supérieure B % si le premier renouvellement avait
une duée inférieure a six ans.

« La révision éventuelle résultant diarticle 17-1 Sapplique
a chaque valeur ainsi définie.

«Il. 7 Dans les zones ou ne@pplique pas Garrété
mentionné au de Karticle 17, lors du renouvellement du contrat,
le loyer ne dnne lieu a réévaluation quélsest manifestement
sousévalué.

«Dans ce cas, le bailleur peut proposer au locataire, au
moins six mois avant le terme du contrat et dans les conditions de
forme prévues adrticle 15, un nouveau loyer fixé par référence
aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des
logements comparables dans les conditions définies aux
cinquiéme et sixieme alinéas du | du présent article.

«Lorsque le bailleur fait application des dispositions du
présentl, il ne peutdonner congé au locataire pour la méme
échéance du contrat.
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« La notification reproduit intégralement, a peine de nullité,

les dispositions du présent Il et mentionne le montant du loyer
ainsi que la liste des références ayant servi a le déterminer.

« En cas de désaccord ou a défaut de réponse du locataire
guatre mois avant le terme du contrainke ou tautre des parties
saisit la commission départementale de conciliation.

« A défaut daccord constaté par la commission, le juge est
saisi avant le termedu contrat. A défaut de saisine, le contrat est
reconduit de plein droit aux conditions antérieures du Joyer
éeventuellement révisé. Le contrat dont le loyer est fixé
judiciairement est réputé renouvelé pour la durée définie a
IGarticle 10 a compter de ladate dexpiration du contrat. La
decision du juge est exécutoire par provision.

«La hausse convenue entre les parties ou fixée
judiciairement éapplique par tiers ou par sixieme selon la durée
du contrat.

« Toutefois, cette hausséapplique par sixiem annuel au
contrat renouvelé, puis lors du renouvellement ultérieur, des lors
guelle est supérieure a 20 si le premier renouvellement avait
une durée inférieure a six ans.

« La révision éventuelle résultant darticle 171 Sapplique
a chaque valeuwinsi définiex» ;

4° L carticle 18 est ainsi modifié

a)Le début du premier alinéa est ainsi rédig€Pour
chacune des zones aubaniséion continue de plus de
50000habitants ou il existe un désequilibre marqué edoférée
et la demande de logemts, entrainant des difficultés sérieuses
déacces au logement suehsemble du parc résidentiel existant
qui se caractérisent notamment par le niveau élevé des loyers, le
niveau eleve des prix@acquisition des logements anciens ou le
nombre élevé de deandes de logement par rapport au nombre
déemmeénagements annuels dans le parc locatif social, un
décret..(le reste sans changement)
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abis) Au méme alinéa, les mots«peut fixer» sont
remplacés par les maot fixe annuellemens ;

b) Au méme ahéa, les mots « définis aub de Karticle17 »
et les mots « définis auc du méme article sont supprimés

b bis) Au second alinéa, les matsprécise sa durée de
validité qui ne peut excéder un aretont supprimes

c) Il est ajouté un alireéainsi redigé

« En cas de litige entre les parties résultantédpplication
de ce décret, la commission départementale de conciliation est
compétente et sa saisine constitue un préalable obligatoire a la
saisine du juge paélne ou @autre des pads.» ;

5° Léarticle 19 est abrogé
6° Léarticle 20 est ainsi rédige

«Art. 20.7 Il est créé, auprés du représentantd@eat dans
chaque deépartement, une commission départementale de
conciliation composée de représentant®rghnisations de
bailleurs et dorganisations de locataires, en nombre égal. La
commission rend un avis dans le délai de deux mois a compter de
sa saisine eft@sfforce de concilier les parties.

« La compétence de la commission porte:sur

«1°Les litiges résultant de@pplication des article%7,
17-1, 172 et18 de la présente loi et des articBset31 de la
loi n°86-1290 du 23Jdécembre 1986tendant a favoriser
|Gnvestissement locatifdccession a la propriété de logements
sociaux et le développement deffre fonciére;

«2°Les litiges relatifs aux caractéristiques du logement
mentionnées aux deux premiers alinéas detitle6 de la
présente |oj

«3°Les litiges relatifs a @tat des lieux, au déepot de
garantie, aux charges locatives et aux réparations
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«4° Les litiges relatifs aux congés délivrés en application de
|Garticle15;

«5°Les difficultés résultant de@dpplication des accords
collectifs nationaux ou locaux prévus aux artidléger et42 de
la loi n°86-1290 du 23Jécembre 1986 précitée ou de
lGapplication du plan de concertation locative prévu a
|Garticle44 bis de la méme loi et les difficultés résultant des
modalités de fonctionnement démmeuble ou du groupe
dédmmeubles.

«Pour le reglement des litiges mentionnés Aua4° du
présentarticle, la commission départementale de conciliation
peut étre saisie par le bailleur ou le locataire. Pour le reglement
des difficultés mentionnées &0, elle peut étre saisie par le
bailleur, plusieurs locataires ou une association représentative de
locataires.

« A défaut de conciliation entre les parties, elle rend un avis
comportant &xposé du différend et la position des parties ainsi
qgue, le cas échéant, celle de la commission. Cet avis peut étre
transmis au juge pariine ou autre des partiesEn cas de
conciliation, elle établit un document de conciliation comportant
les termes dexccord trouve.

«La composition de la commission départementale de
conciliation, le mode de désignation de ses membres, son
organisation et ses regles de saisih@ee fonctionnement sont
fixés par décret» ;

7° Léarticle20-1 est ainsi modifié

aa) A la premiére phraseu premieralinég le mot: «leur»
est remplacé par le motcsa» ;

a) Apres le premier alinéa, il est inséré un alinéa ainsi
redigé:

« La@nformation du bailleur par@rganisme payeur de son
obligation de mise en conformité du logement, telle que prévue
aux articles L542-2 et L.831-3 du code de la sécurité sociale,
tient lieu de demande de mise en conformité par le locatgire.
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b) (Supprimé
8° Laarticle21 est ainsi modifié

a) Le premier alinéa est ainsi modifié

I & la premiere phrase, apres le matbailleur», sont
insérés les mots« ou son mandatainre;

I & la seconde phrase, les mots, le droit de baib sont
SU[PriMES;

b) Apres le premier alinéa, sont insérés deux alinéas ainsi
rédigés.

«Aucuns frais liés a la gestion davis déchéance ou de la
guittance ne peuvent étre facturés au locataire.

« Avec laaccord exprés du locataire, le bailleur peut procéde
a la transmission dématerialisée de la quittamce.

9° Laarticle22 est ainsi modifié
a) Le troisieme alinéa est ainsi modifié

i les mots «restitution des clés par le locatairesont
remplacés par les mots<remise en main propre, ou pattre
recommandée avec demand@avis de réception, des clés au
bailleur ou a son mandataise

I est ajoutée une phrase ainsi rédigée

«A cette fin, le locataire indique au bailleur ou & son
mandataire, lors de la remise des cléslriesse de sorpaveau
domicile.» ;

b) Aprés le troisieme alinéa, sont insérés deux alinéas ainsi
rédigés.

« |l est restitué dans un délai maximaud mois a compter
de la remise des clés par le locataire lors@éatl des lieux de
sortie est conforme &dtat desieux dentrée, déduction faite, le

cas échéant, des sommes restant dues au bailleur et des sommes
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dont celuici pourrait étre tenu, en lieu et place du locataire, sous
réserve géelles soient diment justifiées.

«Lorsque les locaux loués se situent dansimmeuble
collectif, le bailleur procede a un arrété des comptes provisoire et
peut, lorsqdelle est diment justifiée, conserver une provision ne
pouvant excéde20% du montant du dépb6t de garantie juqu
IGarrété annuel des comptes demimeuble. La rgularisation
définitive et la restitution du solde, déduction faite cas
échéantdes sommes restant dues au bailleur et des sommes dont
celukrci pourrait étre tenu en lieu et place du locataire, sont
effectuées dans le mois qui sudapprobation défiive des
comptes de dmmeuble. Toutefois, les parties peuvent
amiablement convenir de solder immédiatemémdemble des
comptes» ;

c) Léavantdernier alinéa est ainsi rédigé

« A défaut de restitution dans les délais prévus, le dépot de
garantie estant di au locataire est major@re somme égale
al0% du loyer mensuel en principal, pour chague période
mensuelle commencée en retard. Cette majoratiest pas due
lorsque origine du défaut de restitution dans les délais résulte de
IGabsence deransmission par le locataire déadresse de son
nouveau domicile» ;

10° Léarticle22-1 est ainsi modifié
a) Le premier alinéa est ainsi modifié

I aprés le mot «demandé, sont insérés les matse¢, a
peine de nullitéy ;

I apres les mots« souscrit une assurance,sont inséereés les
Mots: « ou toute autre forme de garantig,

I est ajoutée une phrase ainsi rédigée

« Cette disposition ne@pplique pas au dépot de garantie
mentionné adarticle22.» ;

b) (Supprimé)
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11° Léarticle 22-2 est ainsi rédigé

«Art. 22-2.1 La liste des piéces justificatives pouvant étre
exigées du candidat a la location ou de sa caution par le bailleur,
préalablement atablissement du contrat de location, est définie
par décret en Conseildtat, prs aprés avis de la Commission
nationale de concertation.

«En préalable adaktablissement du contrat de location, le
bailleur ne peut imposer la cosignatui@rd ascendant oudahn
descendant du candidat a la location.

«Les manguements au présent artislent punis dine
amende administrativerononcée par le représentant detdt
dans le département, dont le montaet peut étre supérieur
a3000u p o e persanne physique et a@@U pour
personne morale.

«Le montant dechmende est propooinné a la gravité des
faits constatés.

« L@mende ne peut étre prononcée plasican a compter
de la constatation des faits.

« L@amende est prononceée apres avoir inforiamééressé de
la possibilité de présenter ses observations dans un délai
déterminé» ;

12° Laarticle 23 est ainsi modifié

a) A la premiére phrase du sixiéme alinéa, les metsu
mMoins» sont supprimés

abisA) La premiere phrase ddéalvantdernier alinéa est
complétée par les mois «et le cas échéant une note
ddnformation sur les modalités de calcul des charges de
chauffage et de productiorieiu chaude sanitaire collectifs »

a bis) A la seconde phrase d@vantdernier alinéa, le mot
«un» est remplacé par le mok six » et, apres les mots sont
tenues», sont insérés les mots «, dans des conditions
normalesy ;

ne
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b) Avant le dernier alinéa, sont insérés deux alinéas ainsi
rédigés.

«A compter du 1 septembre 2015, le bailleur transmet
également, a la demande du locataire, le récapitulatif des charges
du logement par voie dématérialisée ou par voie postale.

« Lorsque la régularisation des chargés pas été effectuée
avant le terme ded@nnée civile suivantGinnée de leur
exigibilité, le paiement par le locataire est effectué par douzieme,
sAl en fait la demande» ;

13° Laarticle 24-1 est ainsi modifié

a) A la premiére phrase du premier alinéa, les matst
agréée a cette fimsont supprimes

b)Le méme alinéa est complété par une phrase ainsi
réedigée

«La collectivité territorialement congpente en matiére
ddhabitat ainsi que les organismes payeurs des aides au logement
territorialement compétents peuvent étre destinataires du mandat
a agir mentionné au present alinea.

c) Au second alinéa, la référence au deuxieme alinéa est
remydacée par les références aux 2°a 4°» ;

14° Léarticle 25 est ainsi rédigeé

«Art. 25.7 Les décrets pris en application des artidles
et18 abrogés et defdrticle29 modifié de la loi n86-1290
du 23 décembrel 986 tendant a favoriseiirivestisement locatif,
lGaccession a la propriété de logements sociaux et le
déeveloppement deddffre fonciére restent en vigueur pour
|Gapplication de la présente lpisquia IGntervention des décrets
correspondants pris en application de la présente joi.

15° (Supprimé)

[I. 7 (Non modifié)
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[ll. 7 Le code de la construction et dixdbitation est ainsi
modifié:
1°A la derniere phrase du higine alinéa de
IGarticleL. 351-3, la référence «17» est remplacée par la
référence « 17-1 »;

~

2°A la premere phrase du pmder alinéa de
|GarticleL. 3539-2, la référence «d de [article 17» est
remplacée par la référencel de laarticle 171 » ;

3° LaarticleL. 411-5 est ainsi modifié

a) A |Gavantderniére phrase, la référencedes dispositios
du b de larticle 17» est remplacée paa référence «de
[Garticlel7 » ;

b) A la derniére phrase, les référencesdesc et d de
|Garticlel7» sont remplacées par les référencesdu Il de
|Garticle 171 et de darticle17-2 » ;

4° Au dernier alinéa de darticleL. 441-1, la référence
« 17 » est remplacée par la référengel7-1 »;

5° LéarticleL. 4454 est ainsi modifié

a) Au deuxieme alinéa, la référence aud de IGarticle 17»
est remplacée par la référengea IGarticle 171 » ;

b) A la seconde phrase du quatriéme alinéa, la référence
«du d de karticle 17» est remplacée par la référencede
[Garticle 171 ».

IV. T (Non modifié)

V (nouveau)i La loi n°86-1290 du 23 décembre 1986
tendant a favoriser@hvestissementiocatif, IGaccession a la
propriété de logements sociaux et le développementodieel
fonciére est ainsi modifiée

1° Au quatrieme alinéa dedrticle25, la référence «aub
de larticlel7» estremplacé par lesréférences «aux llou
Il de lGarticle 17» ;
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2° Au second alinéa dedrticle30, la référence «aud de

lGarticle 17» est remplacé par la référence «au | de
|Garticle 17-1 ».

VI (nouveau)i Au premier alinéa dedrticleL. 321-11-1
du code de la construction et drdbitaton, la référence «auc
de flarticlel7» est remplacée par la référence «a
|Garticle 17-2 ».

Article 4

Apres le titrel® de la loi n°89-462 du 6juillet 1989
précitée, il est inséré un titt& bis ainsi rédigé

«TITRE FRBIS

« DES RAPPORTS ENTRE BILLEURS ET LOCATAIRES
DANS LES LOGEMENTS MEUBLES RESIDENCE
PRINCIPALE

«Art. 25-3.7 Les dispositions du présent titre soribrdre
public & stappliquent aux contrats de location de logements
meublés tels que définis @iticle 254 des lors qdls constituent
la résidence principale du locataire au sen<atédle 2.

« Les articlesl®, 3-2, 33, 4, a éexception du, 5, 6, 7, 71,
8, 81, 18, 201, 21, 22, 22, 222, 24 e24-1 sont applicables
aux logements meublés.

«Le présent titre ne@pplique ni aux logementsyers, ni
aux logements faisanttdbjet dune convention avecdtat
portant sur leurs conditionsGitcupation et leuranodalités
déattribution.

« Le présent titre neapplique ni aux logements attribués ou
loués en raison deédxercice dune fonction ou ded@ccupation
ddun emploi, ni aux locations consenties aux travailleurs
saisonniers.
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«Art. 254 a257.7 (Nonmodfiés)

«Art. 25-8.17 Le locataire peut résilier le contrat a tout
moment, sous réserve du respe@ind préavis din mois, y
compris lorsque la durée du bail est réduite a neuf mois.

«Le bailleur qui souhaite, addxpiration du contrat, en
modifier lesconditions doit informer le locataire avec un préavis
de trois mois. Si le locataire accepte les nouvelles conditions, le
contrat est renouvelé pour un an.

«Lorsqudl donne congé a son locataire pour reprendre le
logement, le bailleur justifie du caracteréel et sérieux de sa
décision de reprise.

«Le bailleur qui ne souhaite pas renouveler le contrat doit
informer le locataire avec un préavis de trois mois et motiver son
refus de renouvellement du bail soit par sa décision de reprendre
ou de vendre lédogement, soit par un motif légitime et sérieux,
notammentdnexécution par le locataire dahe des obligations
lui incombant.

« A peine de nullité, le congé donné par le bailleur doit
indiquer le motif allégué et, en cas de reprise, les nom et adress
du bénéficiaire de la reprise ainsi que la nature du lien existant
entre le balilleur et le bénéficiaire de la reprise qui ne peut étre
gue le bailleur, son conjoint, le partenaire auquel il est lié par un
pacte civil de solidarité enregistré a la date @hngé, son
concubin notoire depuis au moins un an a la date du congé, ses
ascendants, ses descendants ou ceux de son conjoint, de son
partenaire ou de son concubin notoire.

«En cas de contestation, le juge peut, méngeffide,
vérifier le motif du cong@t le respect des obligations prévues au
présent article.

«Le congé doit étre notifie par lettre recommandée avec
demande ¢Gavis de réception ou signifie par actéhussier. Ce

délai court a compter du jour de la réception de la lettre
recommandée ouweda signification dethcte dhuissier.
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« Pendant le délai de préavis, le locataiteshredevable du
loyer et des charges que pour le temps ou il a occupé réellement
les lieux si le congé a été notifié par le bailleur. Il est redevable
du loyer et descharges relatifs adhtégralité de la période
couverte par le préavis siest lui qui a notifié le congé, sauf si le
logement se trouve occupé avant la fin du préavis par un autre
locataire en accord avec le bailleur.

« A lGexpiration du délai de préayile locataire est déchu de
tout titre dioccupation du logement loué.

«Art.259.7 .7 Le représentant de dHtat dans le
département fixe chague année, par arrété, dans les zones
mentionnées au | déalrticle 17, un loyer de référence, un loyer
de rékrence majoré et un loyer de référence minoré par catégorie
de logement et par secteur géographique. Le loyer de référence,
le loyer de référence majoré et le loyer de référence minoré sont
determines parGhpplication dune majoration unitaire par metre
carré aux loyers de réference définis au IGditle 17 pour tenir
compte du caractere meublé du logement. Cette majoration est
déeterminée a partir des écarts constatés entre les loyers des
logements loués nus et les loyers des logements loués meublés
observés pardbservatoire local des loyers.

« Les compétences attribuées au représentardetit dans
le département par le présent article sont exercées, dans la région
ddle-de-France, par le représentant detat dans la région.

«Lell de laarticle 17 et Earticle17-2 de la présente loi sont
applicables aux logements meublés, en tenant compte des loyers
de référence définis au premier alinéa du préseitour
|Gapplication de ces articles, le complément de loyer exceptionnel
tient compte des équements et services associes aux logements
meublés.

«Il. 7 Le présent article st pas applicable aux logements
meublés situés dans une résidence avec services gérée selon un
mode dbrganisation adapté aux nécessités des résidents par un
mandataire unige, définis auc de Iarticle 261D du code
général des imp0ots.
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«Ill. T Pour la révision du loyer, lede laarticlel7-1 est
applicable aux logements meublés.

«Lorsque les parties sont convenues, par une clause
expresse, de travauxamélioration dudgement que le bailleur
fera exécuter ou @cquisition d@quipements par le bailleur en
sus de@quipement initial, le contrat de location ou un avenant a
ce contrat peut fixer une majoration de loyer consécutive a ces
opérations.

«Art. 2510et25-11. 7 (Nonmodifiés)»

Article 4 quater

Toute personne qui pratique la promotion en ligne de biens
immobiliers & usage dabitation, locatifs ou non,se tenue
déafficher une information loyale, claire et transparente sur la
surface habitable prévue au titre déarticle4d6 de la
loi n°65-557 du 1Quillet 1965 fixant le statut de la copropriété
des immeubles batis.

Les outils de recherche en ligneles résultats filtrés ne
peuvent faire apparaitre une autre surface que celle indiquée au
premier alinéa.

Article 5

Léarticle40 de la loi nN89-462 du Guillet 1989 précitée est
ainsi modifié:

1° Le | est ainsi modifié

a)Le début du premier alinéast ainsi rédigé «Les4°,
7°a9°et le dernier alinéa dedrticle3, IGrticle3-1, lell de
|Garticle5, les article8, 81, 10 al2, 15 al8, lel°de
IGarticle20, les cing premiers alinéas déarticle23 et les
articles25-3 a25-11 ne..(le reste sans changement),
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b) Le deuxieme alinéa est complété par une phrase ainsi
rédigée

«Lorsque le bénéficiaire du transfert est un descendant
remplissant les conditions de ressources mais pour lequel le
logement est inadapté a la taille du ména@peganisme bailleur
peut proposer un relogement dans un logement plus petit pour
lequel Bntéressé est prioritaire.;

c) Le dernier alinéa est ainsi rédigé

«Les neuvieme a direuvieme alinéas du | déatticle15
sont applicables lorsque le gmémane du locataire;

d) (Supprimé)

2° Au ll, aprés la référence« 3 », est insérée la référence
«,31»;

3° Le lll est ainsi modifi&

a)Le début du premier alinéa est ainsi rédigélLes4°,
7°a9°et le dernier alinéa dedrticle3, IGrticle3-1, lell de
|Garticle5, les article8, 81, 10 al2, 15 etl7, lell de
|Garticle17-1, les articled.7-2 et18 et le premier.(le reste sans
changement)» ;

b) Au troisieme alinéa, les motscdeuxieme et troisieme
sont remplacés pdes mots «neuvieme a dbneuvieme» et les
mots: «lorsque le congé émane du locatairgont supprimeés

c) Le début du dernier alinéa est ainsi rédigd._@article 16,
lel de Iarticlel7-1, IGarticlel8, le 1°de Iarticle20 et les
cing...(le reste sans changement),

4° et5° (Supprimés)
6° Le début dw/ est ainsi rédigé

« V.1 Les articleslO, 15, adexception des neuvieme a dix
neuvieme alinéas du 17 etl7-2 ne sont pas.(le reste sans
changement)» ;
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7° Au premier alinéa di¥l, les mots «en application de

lGarticle 17» sont remplacés par les motgen application des
articles 17, 171 et17-2» ;

8° Le VIl est ainsi modifié

a)Au premier alinéa, les mots «a compter
du 1 janvier1997,» sont supprimés

b) Au second alinéa, les référencesdesa, b, c et d de
|Garticle 17, des articles 18 et 19 et du premier alinéa de
|Garticle20» sont remplacées par les référencesde
[Garticlel7, du | de darticle 171, des articles 12 et 18 et
dul®°de Karticle20» et, aprés la référence«titre IV », est
insérée la référencecdu livre 1V ».

Article 5 bis
[. T (Non modifie)

[I. 7 Léarticle 40 de la loi n89-462 du 6 juillet 1989
précitée est complété par un VIII ainsi rédigé

«VIIl. i Les sixieme, neueme, dxieme, onzieme et
dix-septieme alinéas déalticle3, les articles 4, 8, 10 a 111,
15, 17, 172, 18, les sixieme a dixieme alinéas Gatlcle23 et
le Il de IGarticle17-1 ne sont pas applicables aux logements des
résidences universitaires daés a farticleL. 631-12 du code de
la construction et dediabitation et régies par une convention
conclue en application deflticleL. 351-2 du méme code.
Toutefois, les neuvieme a direuvieme alinéas dd de
|Garticle 15 sont applicablekbrsque € congé émane du locataire.

«Les articles3-1, 8, 10 a 141, et les sixieme a dixieme
alinéas dedarticle23 ne sont pas applicables aux logements des
résidences universitaires définies audit articl631-12.

«Les charges locatives accessoires awerigrincipal des
logements des résidences universitaires peuvent étre récupérées
par le bailleur sous la formeith forfait versé simultanément au
loyer, dont le montant et la périodicité de versement sont définis
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au contrat et qui ne peut donner lieu amplément ou a
régularisation ultérieure. Le montant du forfait de charges est fixé
en fonction des montants exigibles par le bailleur en application
de karticle23. Ce montant ne doit pas étre manifestement
disproportionné au regard des charges doradatéire ou, le cas
échéant, le précédent locataire se serait acguitte.

Article 6 ter

La sectior2 du chapitrd® du titrelll du livre VI du codede
la construction et déHabitation est ainsi modifiée

1°A (nouveau) @articleL. 631-7 est complété parun
alinéaainsi rédigé

«Les locaux meublés loués de maniere répétéee pour de
courtes durées a une clientéle de passagedgeéiihpas domide
ne peuvent pas étre considérées comme des locaux destinés a
|Ghabitation au sens du présent artiele.

1° Apres BarticleL. 631-7, il est inséere un
articleL. 631-7-1 A ainsi rédigé

«Art. L. 631-7-1 A.7 Une délibération du conseil municipal
peutdéfinir un régime Gutorisation temporaire de changement
déusage permettant a une personne physique de louer pour de
courtes durées des locaux destinééabitation a une clientéle
de passage quinélit pas domicile.

« La délibération fixe les cortiibns de délivrance de cette
autorisation temporaire par le maire de la commune dans laquelle
est situé dmmeuble aprés avis, a Paris, Marseille et Lyon, du
maire darrondissement concerné. Elle détermine également les
criteres de ces autorisations tengs, qui peuvent porter sur la
durée des contrats de location, sur les caractéristiques physiques
du local ainsi que sur sa localisation en fonction notamment des
caractéristiques des marchés de locadxabitation et de la
nécessité de ne pas aggrawepénurie de logements. Ces critéeres
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peuvent étre modulés en fonction du nombfgautbrisations
accordées a un méme propriétaire.

«Si la commune est membréud établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiére de plan local
déurbansme, la délibération est prise pé@nrgane délibérant de
cet établissement.

«Le local a usage d@abitation bénéficiant de cette
autorisation temporaire ne change pas de destination, au sens du
2° dul de laarticleL. 123-1-5 du code dedirbanisme.

« Lorsque le local a usagébitation constitue la résidence
principale du loueur, au sens darticle2 de la loi n°89-462
du6juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et
portant modification de la loi 86-1290 du 231écembre 1986,
|Gauorisation de changementusage prévue ddrticlelL. 631-7
du présent code ou celle prévue au présent arti@st rpas
nécessaire pour le louer pour de courtes durées a une clientéle de
passage quidy élit pas domicile.

« En léabsence de délibératiau conseil municipal, aucune
autorisation de changemeniudage Gest nécessaire pour louer
un seul local a usagdithbitation ne constituant pas la résidence
principale du loueur au sens darticle 2 de la loi n° 8962 du
6 juillet 1989 précitée, poude courtes durées a une clientéle de
passage quidg élit pas domicile, si ce local est situé dans une
autre région que celle dans laquelle le loueur possede sa
résidence principale et que les périodes de mise en location
néexcédent pas six mois en jourséeumulées par année
civile. » ;

2° Le premier alinéa dedrticleL. 631-9 est ainsi rédigé

«Dans les communes autres que celles mentionnées au
premier alinéa dedrticleL. 631-7, les dispositions dudit article
peuvent étre rendues applicables pmhacision de dautorité
administrative sur proposition du maire ou, pour les communes
appartenant a une zon€uthanisation continue de plus de
50000habitants définie adrticle 232 du code général des
impots, par une délibération de@igane délibérantde
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|Gétablissement public de coopération intercommunale compétent

en matiere de plan localagbanisme ou, a défaut, du conseil
municipal.»

Article 6 sexies

(Conforme)

CHAPITREII
Mettre en place une garantie universelle des loyers

Article 8

I. T Aprées [article 241 de la loi n°89-462 du 6 juilet 1989
précitée il est inséré un articl24-2 ainsi redigé

«Art. 24-2.7 1.7 1l est créé sous la dénomination de garantie
universelle des loyers un dispositif ayant pour objet de couvrir,
sous la forme @in systeme @hides, les bailleurs contre les
risques dmpayes de loyer, afin de favoriséadces au logement
et de prévenir les risquegedtpulsion.

«Les impayés de loyer, au sens du présent article,
stentendent des loyers, des charges récupérables et de la
contribution pour le partage des écomnes de charges évue a
|Garticle 231 demeurés impayés.

«Au sens du présent article, la conclusidondcontrat de
location €entend de sa conclusion initiale, de son renouvellement
dans des conditions différentes ou de la conclusion dvenant.

«A.T La garantie universelle des loyergagplique aux
contrats de location des catégories de logements suivantes

«1°Logements constituant la résidence principale du
preneurdéfinis a tarticle2 ;
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« 2° Logements meublés constituant la résidence ipdte
du preneur, tels que fildis aux article25-3 et 254 ;

«3°Logements constituant la résidence principale de
lGccupant qui sont loués ou gérés par un organisme de maitrise
déouvrage dnsertion ou un organisme qui exerce les activités
déntermédation locative ou de gestion locative sociale
mentionnés, respectivement, aux article8&52 et L.3654 du
code de la construction et diadbitation.

«La garantie universelle des loyer@amplique également
aux contrats de sotigcation des logemestmentionnés au 3fu
présen A. Pour fapplication duprésentarticle a ces contrats, le
contrat de soulcation €entend du contrat de location, le
bailleur gentend du locataire, et le locatairéergend du
souslocataire.

« En sont exclus les contsatle locatiorou de sougocation
des logements relevant du servicéntkrét géneraldéefini a
|GarticleL. 411-2 du code de la construction et dieabitationet
appartenant ou étant gérés par les organisniesbitiations a
loyer modéré mentionnés a ce me article ou par les sociétes
déconomie mixte mentionnées éarticleL. 481-1 du méme
code, ainsi que les contrats de location portant sur les logements
appartenant ou étant gérés par ces mémes organismes et sociétés,
situés dans les départements etaiég doutremer et a Mayotte,
et construits, acquis ou améliorés avec le concours financier de
|CEtat.

«B.7 Les aides versées au titre de la garantie ne peuvent
étre accordées que lorsque les conditions suivantes sont
satisfaites par le bailleur

«1°Le bailleur ria pas demandé le cautionnement
mentionné adarticle22-1 de laprésentdoi ;

« 2° Le ballleur ria pas souscrit@ssurance pour les risques
couverts par la garantie universelle des loyers

«3°Lelogement satisfait aux caractéristigude décence
prévues adrticle 6;
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«4°Le bailleur ne loue pas le logement @n de ses
ascendants ou descendants, ou a ceux de leur conjoint ou

concubin ou de toute personne liée a eux par un pacte civil de
solidarité;

«5°Le bailleur a déclaré socontrat de location aupres de
lGagence mentionnée au Il du présent article dans les conditions
prévues au mémig ;

«6°Le contrat de location est établi par écrit, respecte le
contrat type prévu a@rticle3 et ne mentionne pas le
renoncement au béinge de la garantieniverselle des loyers

«7° (nouveau)lorsque le locataire bénéficie ddnide
personnelle au logement, le bailleur demande son versement
entre ses mains dans des conditions fixées par déecret.

« Toutefois, le 1du présent B ne@pplique pas lorsque le
locataire est étudiant ou apprenti.

«Le bénéfice de la garantie est reflsisquele bailleur a
fait lGbjet dune interdiction de bénéficier de la garantie en
application du E du Il olorsque, depuis moins de dix ans, il a
été ms en demeure de faire cesser la mise a disposition aux fins
déhabitation de locaux impropres @abitation en application de
|GarticleL. 133122 du code de la santé publique ou a proposé a
la location un logement ayant faibbjet dun arrété de périlrs
en application des articles £11-1 ou L.511-3 du code de la
construction et de Ghabitation ou @&n arrété dnsalubrité
mentionné aux articlds. 1331:-26-1 ou L.1331-28 du code de la
santé publique, sauf lorsqu@auitorité responsable a prononeé |
mainlevée dedarrété.

«C.T Le bénéfice de la garantie est subordonné au contrdle,
par le bailleur, du respect des conditions suivantes par le locataire
a la date de la conclusion du contrat de location

«1°Le locataire Gest pas redevableGthe dtte créée ou
augmentée depuis moins de deux ansawis de Bagence
mentionnée all du présent articlet supérieure a un seuil défini
par décret, sauf sillne des conditions suivantes est remplie
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« a) Le locataire a signé un pladegpurement de tie dette

«b) Sa demande formée en application du premier alinéa du
| de laarticleL. 331-3 du code de la consommation a été déclarée
recevable

«c)Le locataire loue un logement loué ou géré par un
organisme mentionné au bér du présent article

«2°Le locataire ne fait pasidbjet dune interdiction de
bénéficier de la garantie en application du E du Il.

«Pour la mise eri u v dueprésent C, un justificatif du
respect de ces conditions est délivré au candidat locataire, a sa
demande.

«D. T Le montant dedaide versée au titre de la garantie est
ainsi calculée

«1° Le montant est déterminé par référence au montant des
impayes de loyer

« 2° Lcaide est versée dans la limitaud plafond modulé en
fonction de la localisation du logement, ske catégorie et de sa
surface.

«Dans les zones mentionnées au l@eitle 17, ce plafond
est égal au loyer de référence mentionné au méme article ou,
lorsque le logement est loué meublé, au loyer de référence
mentionné adarticle 259.

« Le plafondest majoré lorsque le locataire est, a la date de
conclusion du contrat de location, étudiant, apprenti, salarié
titulaire dun contrat autre gun contrat a durée indéterminée ou
demandeur @mploi. Dans les zones mentionnées au quatrieme
alinéa du présd D, ce plafond majoré ne peut étre supérieur au
loyer de référence majoré mentionné au méme article 17 ou,
lorsque le logement est loué meublé, au loyer de référence
majoré mentionndu mémaerticle 259.

« En outre, ce plafond est complété
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«a) Dan montant représentatif des charges récupérables

déterminé en fonction de la localisation du logement, de sa
catégorie et de sa surface

«b) De la contribution pour le partage des économies de
charges, si elle@pplique au contrat de location

«3°Léide est versée sous résen@ndmontant minimal
ddmpayés de loyers ouvrant droit a la garantieGsihaccordée
gué lgssue dun délai de carence aprés la conclusion du contrat
de location et pour une durée maximale fixés par voie
réglementaire

«4° Le montant dedide est réduit oudide est supprimée
dans les cas suivants

« a) Le bailleur déclare tardivement les impayeés de lopyer

« b) Le bailleur fait preuve de négligence dagexeércice de
ses droits

«C) Le loyer représente plus denaoitié des ressources du
locataire a la date de conclusion du contrat de location.

« Toutefois, dans le cas prévu ay la réduction ou la
suppression dédide ne @pplique pas dans les cas suivants

«T le locataire est étudiant ou apprenti, a laedake
conclusion du contrat de location, et dispose du cautionnement
mentionné adrticle 221 ;

«T le logement est loué ou géré par un organisme mentionné
au IVter du présent article

«5°Une franchise est appliquée.

« Cette franchise ne peut pasreé appliqguée lorsque le
logement est loué ou géré par un organisme mentionn&Eme
IV ter ou lorsque, a la date de conclusion du contrat de location,
le locataire est étudiant, apprenti ou salarié titulaie ccontrat

autre q@un contrat a durée ind@minée ou demandeur
déemploi;
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«6° (nouveaulorsque le logement est a usage mixte
professionnel etd@habitation, faide peut étre réduite.

«E.T Les aides versées au titre de la garantie ouvrent droit a
un recours subrogatoire contre le locataireletcas échéant,
contre la personne quiest portée caution.

« Toutefois, agence mentionnée #u peut exercer ses
droits a @encontre du locataire par préférence aux droits du
bailleur existant au jour deédctroi de €aide.Dans tous les cas,
IGagene dispose de la faculté de ne pas exesardroits a
IGencontre du locataire, sceluici apporte la preuve que
lGexistence dmpayés de loyers est liéa des difficultés
particulierestconomiques ou sociales.

«Le recouvrement des créances au profitl@gence est
effectué par le Trésor public comme en matiere de créances
étrangeres aimpot et au domaine.

«F.1 Les actions contentieuses introduites par le bailleur en
raison du nofpaiement du loyer, des charges récupérables ou de
la contribution par le partage des économies de charges ne
peuvent étre rejetées du seul fait que le bailleur a percu une aide
en application du présent article.

«G.7 Un décret en Conseil dtat fixe les modalités
déapplication du présent I, sauf le montant minimémgayés
ouvrant droit a la garantie, le plafond pris en compte pour le
calcul de d@aide, le montant représentatif des charges
récupérables, les modalité@agplication de la franchise, la durée
maximale doctroi de €aide et le délai de carence mentionnés au
D, qui sont fixés par décret. Le décret en Conggitat définit,
notamment, les conditions et délais de déclaration a respecter
pour le bénéfice de la garantie, ainsi que les conditions de
versement dezide.

«Il. T 1l est crée, sous la formedch éablissement public
administratif de dEtat, uneAgence de la garantie universelle des
loyers.
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«A. T LOAgence de la garantie universelle des loyers est
chargée de mettre en place éhdhinistrer la garantie prévue
aul, directement ou par dhtermédiaire des organismes
mentionnés au I\bis, et de contrbler sa mise e€nu v ainsi que
|Gactivité desdits organismed. ce titre, elle peut financer des
actions daccompagnement social des locataires en situation
ddmpayés de loyer.

« Légence peut égalementtite complémentaire, mettre
en place un dispositif@ide au profit des bailleurs pour les frais
contentieux et pour les dégradations locatives des logements
loués ou gérés par les organismes mentionnég tar.

«Ldégence agrée les organismes memigsn auXV bis
etV ter pour Bapplication de la garantie universelle des loyers.

«Léagence peut gerer, directement ou partdrmeédiaire
des organismes mentionnés aublg, au nom et pour le compte
des personnes concernees, les aides aux baillewwsdgs
personnes publiqgues ou morales de droit privé apportent sur leur
budget propre.

« Pour Bexercice des attributions mentionnées aux troisieme
et quatrieme alinéas du présent Apngence conclut des
conventions avec les organismes et personnes ea.caus

«Légence peut également mener toute étude ou action
ayant pour objet de sécuriser les relations entre bailleurs et
locataires ou éaméliorer la gestion et l@aitement des impayés
de loyer et llaccompagnement des locataires en situation
ddmpayeés.

«B.7 Léagence est administrée par un conseil
déadministration composé de quatre colleges

«1°Un collége de représentants detét;

«2°Un college de représentantéjanisations syndicales
et patronales membres diJhion des entreprises et deslariés
pour le logement mentionnée @rticleL. 313-17 du code de la
construction et deihabitation,
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«3°Un college de parlementaires comprenant autant de
sénateurs que de députés

«4°Un college de personnalités qualifiées.

«Le nombre de voixattribuées a chacun des membres du
conseil dadministration est précisé par décret. Le premier
college détient la moitié des voix délibératives au sein du conseil
déadministration.

«Le président du conseil@dministration est nommé par
décret, pris sule rapport du ministre chargé du logement, parmi
les membres du quatrieme collége.

« Le viceprésident est désigné pardeuxiémecollege en
son sein.

« Légence est dirigée par un directeur général.

«Un comité dorientation est chargé de faire toute
proposition utile afin @méeliorer la gestion de la garantie
universelle des loyers.

« C.T Pour Baccomplissement de sa missiadence de la
garantie universelle des loyers peut disposer des ressources
suivantes

«1°Les contributions et subventis de ¢Etat et de ses
établissements publics, d®&hion européenne, ainsi que de toute
autre personne morale publique ou priyée

« 2° Les recettes fiscales affectées par la loi

« 3° Les contributions de la participation des employeurs a
|Geffort deconstruction

«4° Le produit issu du remboursement des aides versées au
titre de la garantie

«5°Les sommes correspondant aux aides accordées par
déautres personnes morales qui lui sont versées en application des
conventions mentionnées Au
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«6°Les emprunts et le produit des placements financiers
gucelle est autorisée a faire

«7° Le produit des dons et legs

« 8° Les recettes accessoires, notamment la rémunération
des services rendus aux tiers, dans des conditions fixées par le
conseil dadministration;

«9° Toutes les ressources dont elle peut disposer en vertu
des lois et reglements.

«D.T Pour bénéficier des aides mentionnéesl, ales
bailleurs déclarent aupres d&gience de la garantie universelle
des loyers la conclusion des c@t$ de location entrant dans le
champ dapplication duA dul, dans un délai fixé par décret.
Cette déclaration peutteffectuer de fagcon dématérialisée. Les
locataires sont informés de cette déclaration, selon des modalités
fixées par décret.

«E.T Légence peut prononcer des sanctionseadontre
des bailleurs ayant sollicité ou obtenu un versement par fraude
déaides au titre de la garantie et@nicontre des locataires en cas
de fausse déclaration.

«Légence peut prononcer les sanctions suivar#pss
avoir mis eni u v laerocédure prévue Harticle 24 de la
loi n° 2000321 du 12avril 2000 relative aux droits des citoyens
dans leurs relations avec les administrations

«1°Une sanction pécuniaire, qui ne peut excéder, pour les
bailleurs, unmontant équivalant a deux ans de loyer et, pour les
locataires,deux fois le plafond mensuel de la sécurité sociale
Ces sanctions sont recouvrées au profit@dgeince comme en
matiére de créances étrangered@nadot et au domaing

« 2° Lanterdiction de bénéficier de la garantie universelle
des loyerspendant une durée maximale de dix ans pour les
bailleurs, de deux ans pour les locataires.

«Un comité des sanctions prononce les sanctions
mentionnées aux ¥t2°. Ce comité est composé
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«a)Daun majistrat de dordre administratif, deésigné par le
vice-président du Conseilitat, président du comité

«b)D&n magistrat de @rdre judiciaire, désigné par le
premier président de la Cour de cassation

« ¢) De trois membres désignés en raison dedempétence
en matiére de logement par le ministre chargé du logement

«d)Dan représentant des associations de défense des
consommateurs représentatives au niveau nationalVv r dans t
le domaine du logement, désigné par le ministre chargé du
logemen;

«e)Daun représentant des organisations représentatives au
plan national des bailleurs ou des gestionnaires, désigné par le
ministre chargé du logement.

«Les membres du comité sont désignés pour un mandat de
cing ans, non renouvelable. lls peuventfaire suppléer par un
membre relevant de la méme catégorie et nommeé dans les mémes
conditions.

« Le directeur général déalgence est chargeé dmbtruction.
Il procéde, a cet effet, aux investigations nécessaires. Il notifie les
griefs au comité. llpeut présenter des observations devant le
comité. Il rassiste pas au délibéré.

«F.T Légence peut communiquer aux organismes payeurs
de prestations familiales, aux départements et a la commission
mentionnée adarticle7-2 de la loi n°90-449 du 31mai 1990
visant a la mise efi u v duedroit au logement les données
relatives aux impayés de loyet aux locataires en situation
ddmpayés, dans des conditions prévues par décret en Conseil
déEtat. Elle peut également communiquer aux observatoires
locaux dedoyers mentionnés &drticle 16 de lgrésentdoi les
données utiles pourddxercice de leur mission, dans des
conditions prévues par décret en Consiitat.

«Les organismes chargés du paiement @#otation de
logement communiquent éagence, &a demandefhformation
selon laquelle un locataire est bénéficiaire @éde personnelle
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au logement et un récapitulatif des versements des aides

personnelles au logement entre les mains des locataires et des
bailleurs.

«G.7 Un décret en Conseil Gtat définit les modalités
déorganisationde gestion et de fonctionnement Gegence.

«lll etlV. T (Supprimés)

« IV bis.T Des organismes, dénommésentres de gestion
agréeés, sont agréés patAgence de la garantie universelle des
loyers pour la mis eni u v deela garantie universelle des
loyers. A ce titre, ils ont pour missions

«1° Daassister les bailleurs dans la déclaration mentionnée
au Ddu I, pour la vérification du respect des conditions exigées
pour bénéficier de la garantie universeles loyers et dans toutes
déemarches pour le bénéfice de la garantie

« 2° Danstruire les dossiers dohpayes de loyer et les
demandes@ides;

«3°De délivrer aux candidats locataires qui en font la
demande le justificatif mentionné au C du |

«4° Da@nformer les locataires des déclaratio@ngpayées de
loyer, ainsi que des conséquences de cette déclaration et
notamment des voies de recours dont les locataires disposent
dans ce cadrg

«5° De proposer un plantgpurement au locataire

« 6° Dadentifier et orienter les locataires en situation
ddmpayés de loyer nécessitant un accompagnement social, et
déaccompagner, @y a lieu, les locataires dans la rechercend
autre logement.

« Ces organismes peuvent égalenyaoicéderau versement
des aides aux bailleurs et proposer des prestations
complémentaires, dont la liste est fixée par déecret, dans le cadre
de la mise e u v de éa garantie universelle des loyers.
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« Toutefois, @nstruction des demandes Gatle dun
propriétaire doit étre autonte de la sélection des locataires et de

lGencaissement des loyers@dhéance éventuellement effectués
pour le compte de ce propriétaire.

« Ces organismes sont soumis au respéah atahier des
charges fixé par décret.

«Pour le financement de leurs si@NS, ces organismes
percoivent un financement déafjience mentionnée au Il. lls
peuvent également percevoir des sommes acquittées par les
bailleurs, dans des conditions fixées par décret.

«IV ter.7 Pour pouvoir bénéficier des conditions
spécifiques @pplication de la garantie universelle des loyers
prévues aux du 1°du C du | et au septieme alinéa duettau
second alinéa du %fu D de ce méme |, ainsi que daidle
complémentaire prévue au deuxieme alinéadiu Il pour les
logements gdls louert ou gerent, les organismes qui exercent
les activités dntermédiation locative et de gestion locative
sociale ainsi que les organismes qui exercent des activités de
maitrise douvrage dnsertion agréés dans les conditions
prévues, respectivement, auxiades L.3652 et L.3654 du
code de la construction et déhadbitation doivent obtenir un
agrément de@hgence mentionnée au Il du présent article dans
des conditions définies par décret.

«IV quater (nouveau) Le présent article Gpplique aux
contrats de location conclus a compter dijanvier 2016.

« A compter de cette méme date, les parfpeuvent rendre
applicable leprésent article, par voieGavenant, auxontrats de
location en courssous réserve que le balilleur et le |adat
remplissehles conditiongjudl fixe.

«Le beénéfice de la garantie pour les logements déja
occupés par le locataire est soumignadélai de carence qui ne
peut étre inférieur a six mois, sauf danle cas dun
renouvellement @in contrat de location qui a été dee dandes
conditions mentionnées db du Il du présent articlou dun
avenant a un tetontrat. Ce délai de carence s@pplique pas
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dans le cas @n renouvekment dun contrat de locatioqui a
fait |Gbjet dun contrat dassuranceontre les impags de loyer
respectant le cahier des charges prévyg de Karticle L.313-3

du code de la construction et dibdbitation ou dun avenant a un
tel contrat.

« Léagence mentionnée au Il est créée a une date fixée par
décret, et au plus tard 1€ fanvier2015.»

II.7 Le début dug de lkarticle L.3133 du code de la
construction et ddadhabitation est ainsi rédigé

« @) Au financement du dispositif prévu @ticle 24-2 de la
loi n° 89462 du 6 juillet 1989 tendant a amélioress| rapports
locatifs & portant modification de la loi n86-1290 du
23d ®cembr e 1986 et au ver sement
(le restesans changement>

1.7 Apres le cinquieme alinéa ddaiticle22-1 de la
loi n° 89462 du6 juillet 1989 précitée il est inséré un alinéa
aing redigeé:

« Le cautionnement pour les sommes dont le locataire serait
débiteur &tend également aux sommes correspondant aux aides
versées au bailleur en applicationl@eticle 24-2. »

IV.7T Dans un délai de trois ans a compter de la date
mentionnéeu premier alinéa diy quaterde lGarticle24-2 de la
loi n° 89462 du 6 juillet 198%récitée le Gouvernement remet
au Parlement un rapportébaluation de la garantie universelle
des loyers.

CHAPITRE I
Renforcer la formation, la déontologie et le caoimdle

des professions dedmmobilier
Article 9

.7 Le titrel® de la loi n°70-9 du 2janvier 1970
réglementant les conditiongekercice des activités relatives a
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certaines opérations portant sur les immeubles et les fonds de
commerce est ainsi mof:

1° Laarticle 1% est ainsi modifié

aa)Au 1°, aprés le mat «vente,», sont insérés les mats
«la recherchey;

a) Au 4°, aprés le mat «immobilieres», sont insérés les
mots: « ou de sociétésdlabitat participatib ;

abis) Le 7°estcomplété par les mots«ou a la vente de
fonds de commerce;

b) Il est ajouté ur®° ainsi rédigé

«9° Léxercice des fonctions de syndic de copropriété dans
le cadre de la loi n85-557 du 1Quillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des imnubles batis» ;

2° Léarticle 1*-1 est ainsi modifié
a) Au début, sont ajoutés deux alinéas ainsi rédigés
« Pour Eapplication de la présente loi

«1° Est considérée comme relevant @ectivité de gestion
immobiliere la location ou la sotdscdion, saisonniére ou non,
en nu ou en meubléGthmeubles batis ou non batis lorgglle
constitue ¢accessoire@n mandat de gestigmn

b) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mention
«2°»;

3° Laarticle3 est ainsi modifié
a) Le premieralinéa est ainsi modifié

I les mots «par le préfet> sont remplacés par les mots
«, pour une durée et selon des modalités fixées par décret en
Conseil dEtat, par le président de la chambre de commerce et
ddndustrie territoriale ou par le présmede la chambre de
commerce etdhdustrie départementaléig-de-France» ;
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I est ajoutée une phrase ainsi rédigée

«Lorsque le président de la chambre de commerce et
déndustrie territoriale ou de la chambre départemenidle-de-
France exercene activité mentionnée aalticle1®, la carte est
délivrée par le vicgrésident, dans des conditions fixées par
décret en Conseil@tat.» ;

a bis (nouveau)Aprés le premier alinéa, il est inséré un
alinéa ainsi rédigé

«Léassemblée des chambrémncaises de commerce et
déndustrie établit et tient a jour un fichier des personnes
titulaires de la carte professionnelle, selon des modalités définies
par décret» ;

b) Le 2° est ainsi modifié

i apres le mot «dernier», sont inséres les mats,y
compris les sommes versées au fonds de travaux mentionné a
|Garticle 14-2 de la loi n%65-557 du 1Quillet 1965 fixant le statut
de la copropriété des immeubles bétis

i apres le mot «valeur», sont inserés les mat pour les
activités mationnées a aarticlel1®, a IGexception de celles
mentionnées au&® et 9° du méme article ;

T sont ajoutées deux phrases ainsi rédigées

« Seuls les garants financiers ayant mis en place des
procédures de contrdle internes, au moyam déférentieet de
modeles de suivi des risques, sont habilités a délivrer la garantie
financiére. Un décret en Consetletiat définit les procédures et
les conditions dans lesquelles les garants exercent leurs missions
de contrble sur les fonds @js garantissent re application du
présent article »

4° Aprés farticle 3, il est inséré un articlg-1 ainsi redigé

«Art. 3-1.7 Les personnes mentionnées article1®, au
dernier alinéa dedrticle3 et a @article4 sont, a dexception de
celles mentionnées l@article8-1, soumises a une obligation de
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formation continue. Leur carte professionnelle ne peut étre
renouvelée si elles ne justifient pas avoir rempli cette obligation.

«Un décret détermine la nature et la durée des activités
susceptibles @tre valdées au titre dedbligation de formation
continue, les modalités selon lesquelles etBccomplit, celles
de son contrble et celles de sa justification en cas de
renouvellement de la carte professionnellg.

5° Léarticle4 est ainsi modifié

a) A la premiére phrase du premier alinéa, aprés le: mot
«justifie», sont insérés les mats «d@ne compétence
professionnelley ;

b) Le deuxieme alinéa est ainsi modifié

i apres la premiere phrase, est insérée une phrase ainsi
réedigée

« Ces persorgs doivent contracter une assurance contre les
conséquences peécuniaires de leur responsabilité civile
professionnelle, dans des conditions fixées par décret en Consell
déEtat.»

i les deux dernieres phrases sont supprimées

c) Le dernier alinéa est mgplacé par cing alinéas ainsi
rédigés.

« Ces personnes ne peuveas:

«1° Recevoir ou détenir, directement ou indirectement, des
sommes drgent, des biens, des effets ou des valeurs ou en

disposer atccasion des activités mentionnéeéaiticle 1*' de la
présente |oj

« 2° Donner des consultations juridiques ni rédiger des actes
sous seing privé, d&dxception de mandats conclus au profit du
titulaire de la carte professionnelle mentionné@sditle 3 ;

«3°Assurer la direction @n établissment, dune
succursale, @ne agence ouadn bureau.
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«Les personnes qui, a la datéwtrée en vigueur de la
loi n° du pour kaccés au logement et un urbanisme
rénove, disposent déhhbilitation mentionnée au premier alinéa

sont réputéesjustifier de la compétence professionnelle
mentionnée au présent article.

6° Laarticle4-1 est ainsi rédigé

«Art. 4-1.7 Lorsque les personnes mentionnée<adtitle
1°" proposent a leurs clients les servicéang entreprise, elles
sont tenues @ les informer, dans des conditions définies par
décret en Conseil@tat et avant la conclusion de tout contrat
avec ladite entreprise, des éventuels liens directs de nature
capitalistique ou des liens de nature juridiquéties ont ou que
les personnesnentionnées au dernier alinéa derticle3 et a
|Garticle 4, intervenant pour ces clients, ont avec cette entreprise.

« Cette obligation &ppligue également lorsque les
personnes mentionnéesl mémearticle £ proposent a leurs
clients les servicesan établissement bancaire otue société
financiere.

«Les personnes mentionnées au dernier alinéanéme
article 3 et les personnes habilitées par un titulaire de la carte
professionnelle conformémeatt mémearticle 4 sont tenues de
IGnformer desiens mentionnés aux premier et deuxieme alinéas
du présent articlequéelles ont avec une entreprise, un
établissement bancaire ou une société financiére dont le titulaire
de la carte professionnelle propose les services a ses clients.

7° A |aarticle 5, aprés les mots« déargent», sont insérés les
mots: « ne constituant ni une rémunération, ni des honoraires

8° Le | de laarticle 6 est ainsi modifié
a) Apres le quatrieme alinéa, sont insérés deux alinéas ainsi
rédigés.

« Les moyens employgsar ces personnes et, le cas échéant,
par le réseau auquel elles appartiennent pour diffuser aupres du
public les annonces commerciales afférentes aux opérations
mentionnées alli° du méme articld®'.
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«En outre, lorsqg@une convention comporte une clause
déexclusivité, elle précise les actions que le mandatéeregage
a réaliser pour exécuter la prestation qui lui a été confiée ainsi
gue les modalités selon lesquelles il rend compte au mandant des
actions effectuées pour son compte, selon une pérddicit
déterminée par les parties;

a bis) Au sixieme alinéa, les motscde commissions sont
remplaceés par les mots ddhonoraires» ;

b) Léavantdernier alinéa est ainsi modifié

I les mots «une commission sera dwesont remplacés par
les mots «des honoraires sont dus

I est ajoutée une phrase ainsi rédigée

«La somme versée par le mandant en application de cette
clause ne peut excéder un montant fixé par décret en Conseil
déEtat.» ;

c) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé

«La oconvention conclue entre la personne qui se livre a
IGactivité mentionnée arr de Ikarticle1® et le propriétaire du
bien inscrit sur la liste ou le fichier, ou le titulaire de droits sur ce
bien, comporte une clauséedclusivité dune durée limitée aux
termes de laquelle ce derniefesgage, dine part, a ne pas
confier la location ou la vente de son bien a une autre personne
exercant une activité mentionnéedarticle 1*' et, dtautre part, a
ne pas publier@nnonce par voie de presse.

8° bisLe Il du méme articl® est ainsi modifié
a) Le premier alinéa est ainsi modifie

i a la seconde phrase, apres le metecherchéy, sont
insérés les mots«l@&nsemble des obligations professionnelles
qui incombent au professionnel mentionné au presnéa» ;

I est ajoutée une phrase ainsi rédigée



C3

C4

C5

C6

Cc7

C8

C9

O O

i 631
« Elle précise également les conditions de remboursement de
tout ou partie de la rémunération lorsque la prestation fournie au

client ndest pas conforme a la nature promise dans ladite
convention» ;

b) Aprés le méme premier alinéa, il est inséré un alinéa ainsi
rédigé:

« Les conditions et les modalitégagplication de la mesure
de remboursement partiel ou total prévue au premier alinéa du
présent Il sont définies par décret.

9° Apres farticle 6, sont insérés des articleéd et6-2 ainsi
rédigés.

«Art. 6-1.7 Toute publicité effectuée par une personne
mentionnée a darticle1® et relative aux opérations prévues
aul°de ce méme article mentionne, quel que soit le support
utilisé, le matant toutes taxes comprises de ses honoraires
exprime, pour ce qui concerne les opérations de vente, en
pourcentage du prix, lorsgls sont a la charge du locataire ou de
|Gacquéreur.

by

«Art. 6-2.7 Toute publicité relative a des opérations
mentionnées wal° de larticle1®" et proposées par une personne
habilitée par un titulaire de la carte professionnelle a négocier,
sGentremettre ou@ngager pour le compte de ce dernier, et non
salariée, mentionne que cette personne exerce sous le statut
déagent comrarcial.

« Cette obligation de mentionner le statuttagent
commercial est étendue au mandat de vente ou de recherche et a
tous les documentsaghe transaction immobiliere a laquelle la
personne habilitée mentionnée au premier alinéa partieipe.

10° Léarticle 7 est complété par trois alinéas ainsi rédiges

«Lorsque le mandant Gagit pas dans le cadre de ses
activités professionnelles

«1° Les modalités de nereconduction des contrats définies
aux deux premiers alinéas darticleL. 1361 du coe@ de la
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consommation sont mentionnées de maniere lisible et visible

dans les conventions prévues au premier alindaddu@article 6
de la présente Iqi

«2°Lorsque ces conventions portent sur des opérations
mentionnées auk® et4°de Karticle1® et quilles comportent
une clause @xclusivité, elles mentionnent en caracteres trés
apparents les dispositions du deuxiéme alinéatattcle 78 du
décret n°72-678 du20juillet 1972 fixant les conditions
déapplication de la loi n70-9 du2 janvier 19D réglementant les
conditions dexercice des activités relatives a certaines opérations
portant sur les immeubles et fonds de commerce, exception faite
des mandats portant sur les opérations exclues par les troisieme a
sixieme alinéas de ce méme article.

11°A la premiére phrase déafticle8-1, le mot: « préfet»
est remplacé par les mots«président de la chambre de
commerce et @hdustrie territoriale ou de la chambre
départementaledie-de-Francey ;

12° 1l est ajouté un articl8-3 ainsi réligé:

«Art. 8-3.7 I.7 La commission de controle des activités de
transaction et de gestion immobilieres mentionnéaréidle 13-5
de la présente loi transmet@utorité administrative chargée de
la concurrence et de la consommation toute infoonatlative a
des infractions ou manquements mentionné&@midleL. 141-1
du code de la consommation susceptibl@rd imputables a des
personnes mentionnéesaarticle 1* de la présente loi.

«Il. T Les personnes mentionnéas mémearticle1® sont
soumises a des contrles menés p[@autbrité administrative
chargée de la concurrence et de la consommation, conformément
a laarticleL. 141-1 du code de la consommation.

II. 7 Aprés le titrell de la méme loi, il est inséré un
titre Il bisainsi réligé:

«TITRE IIBIS
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« DE LENCADREMENT ET DU CONTROLE DES

ACTIVITES DE TRANSACTION ET DE GESTION
IMMOBILIERES

« CHAPITREI®?
« Du Conseil national de la transaction et de la gestion

immobilieres

«Art. 13-1.7 Il est créé un Conseil national de fartsaction
et de la gestion immobilieres dont la mission est de veiller au
maintien et a la promotion des principes de moralité, de probité
et de compétence nécessaires au bon accomplissement des
opérations mentionnées adarticle1® par les personnes
mertionnéesau mémaarticle F'.

«Le conseil prposeau garde des Sceauministre de la
justice et aux ministres chargés de la consommation et du
logement

«1° Les regles constituant le code de deontologie applicable
aux personnes mentionnéegsiticle 1%, dont le contenu est fixé
par decret

«2°La nature de @bligation daptitude professionnelle
définie aul® de karticle3;

« 3° La nature detbligation de compétence professionnelle
définie a @article4

«4°La nature et les modalitéslae lesquelles @ccomplit
la formation continue mentionnéeérticle3-1;

«5° Parmiles personnes ayant cess@xarcer les activités
mentionnées adrticle T, les représentants des personnes
mentionnéesiu mémaearticle 1* qui siégent dans la canission
de contrble mentionnée @iticle 13-5.

« Le conseil est consulté pour avis signsemble des projets
de textes législatifs ou réglementaires relatifsiexdrcice des
activités mentionnéemuditarticle 1%
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« Le conseil établit chaque annéenapport dactivité.

«Art. 13-1-1 (nouveau)i Le  conseill est composé
majoritairement de représentants des personnes mentionnées a
IGarticle1®. Ceuxci sont choisis, en veillant a assurer la
représentativité de la profession, sur propositiGm dsyndcat
professionnel oudne union de syndicats professionnels, au sens
des articles L21331 et L.21332 du code du travalil,
représentatifs des personnes mentionnéésticle 1%,

«Le conseil comprend également des représentants des
consommateurs olsis parmi les associations de défense des
consommateurs u v r damstle domaine du logement, agréées
en application dedhrticleL. 411-1 du code de la consommation.

« Assistent de droit aux reunions du conseil les représentants
du ministre de la justec et des ministres chargés du logement et
de la consommation.

«La composition et les modalités de constitution et de
fonctionnement du conseil sont fixées par décret.

« CHAPITREII

« Du contrble des activités de transaction et de gestion
immobilieres

«Art. 13-2.7 Sous réserve des dispositions leur imposant la
divulgation de certaines informations, les personnes mentionnées
a laarticle 1°" respectent la confidentialité des données dont elles
ont connaissance dan®&xercice de leurs activités. Ce mime
ne fait pas obstacle a la communication aux copropriétaires de
tout élément nécessaire au bon fonctionnement du syndicat. Il ne
fait également pas obstacle au signalemefin dhabitat
manifestement indigne au sens déarticle T-1 de Ila
loi n°90-449 du 31 mai 1990 visant a la mise’ienu v dudroit
au logement au maire de la commune concernée.

«Art. 13-3.7 (Supprimé)
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« CHAPITREIII

« De la discipline des personnes exercant de maniere habituelle
des activités de transaction et de gestion imniéles

«Art. 13-4.7 Tout manquement aux lois, aux réglements et
aux obligations fixées par le code de déontologie mentionné a
lGarticlel3-1 ou toute négligence grave, commis par une
personne mentionnée daiticle1® dans &exercice de ses
activités,|Gexpose a des poursuites disciplinaires.

«La cessation des activités des personnes mentionnées au

premier alinéa ne fait pas obstacle aux poursuites disciplinaires
pour des faits commis pendadgxercice de leurs fonctions.

« Léaction disciplinaire serescrit par cing ans a compter de
la commission des faits.

«Art. 135.7 Il est crééune commissiorde contrble des
activités de transaction et de gestion immobilierescqanaitde
IGaction disciplinaire exercée a raison de faits conuhaissson
ressort par les personnes mentionnée®aitle 1°'.

«Art. 13-6.7 La commission de controle des activités de
transaction et de gestion immobilieres comprend

«1° Des représentants di&fat, désignés conjointement par
le garde des Sceaux, ministie la justice et par le ministre
chargé du logement

« 2°Un magistrat dedrdre judiciaire
«3° (Supprimé)

«4° Des membregldune profession juridique ou judiciaire
qualifiésdans le domaine dé@mmobilier;

«5°Des personnes ayant cesséex@rcer les activités
mentionnées dArticle 1%,

« 6° (Supprimé)
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«7°Des personnes représentant les cocontractants des

personnes mentionnées darticle1® dans &exercice des
opérations citées au méme article.

«Le président de la commisside controleest désigné
conjointement par lgarde des Sceaux, ministre de la justete,
par le ministre chargé du logement, parmi les représentants de
|&Etat mentionnés au 1°.

« La commission comporte des sections spécialisées dédiées
a une ou plusieurs activitésemtionnées adarticle . Ces
sections spécialisées instruisent les dossiers et formulent des avis.

«Les modalités de fonctionnement, de désignation des
membres, de saisine efodganisation de la commission et des
sections spécialisées, ainsi que tanposition de ces dernieres
sont fixées par décret en Conseittht.

«Art. 13-7.7 La commission statue par décision motivee,
dans des conditions définies par décret en Condgeihtd Avant
toute décision, la commission informe la personne mise e caus
de la sanction envisagée a son encontre, en lui indiquésitequ
peut prendre connaissance des pieces du dossier et se faire
assister par le conseil de son choix et @mwitant a présenter,
dans le délai de soixante jours, ses observations écritaales.

«Art. 13-8.1 Les sanctions disciplinaires sont, compte tenu
de la gravité des faits reprochés

« 1° Léavertissement
« 2° Le blame;

« 3° Lanterdiction temporaire @xercer tout ou partie des
activités mentionnées d@alticle1®, pour unedurée iexcédant
pas trois ans

«4° Lanterdiction définitive dexercer tout ou partie des
activités mentionnées au méme artitfe

« En cas durgence, et a titre conservatoire, le president de la
commission peut prononcer la suspension provisoie d
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lGexercice de tout ou partie des activitédumd personne
mentionnée audit articl". Le président en informe sans délai la
commission. Cette mesure peut étre ordonnée pour une durée qui
ne peut excéder un mois, sauf prolongation décidée par la
commissn pour une durée qui ne peut excéder trois mois. La
suspension ne peut étre prononcée sans que les griefs aient été
communiqués a la personne,dglie ait été mise a méme de
prendre connaissance du dossier eelipl ait été entendue ou
diment appelée pée président de la commission.

« Ldnterdiction temporaire et Ghterdiction définitive
peuvent étre assorties du sursis. Si, dans le délai de cing ans a
compter du prononcé de la sanction disciplinaire, la personne
sanctionnée a commis une infractiam une faute ayant entrainé
le prononcé dine nouvelle sanction disciplinaire, cetiie
entraine, sauf décision motivee de la part de la commission
mentionnée adarticle 13-5, IGexécution de la premiere peine sans
confusion possible avec la seconde.

« LGvertissement, le blame efGnterdiction temporaire
peuvent étre assortis de la sanction complémentaire de
IGnterdiction d&tre membre de la commission de contrble
pendant dix ans au plus.

« Lévertissement et le blame peuvent étre accompagnés,
pendant n délai dun an, de mesures de contrble et de formation
soumettant la personne sanctionnée a des obligations
particulieres fixées dans la décision de la commission. Ces
mesures peuvent également étre prescrites par la commission
lorsque la personne ayantaitf lGobjet dune interdiction
temporaire reprend ses fonctions. Le colt de ces mesures est
supporté par la personne sanctionnée, qui ne peut le mettre a la
charge de son mandant.

«Lorsquelle prononce une sanction disciplinaire, la
commission peut décsd de mettre a la charge de la personne
sanctionnée tout ou partie des frais occasionnés @uation
disciplinaire.

«La commission communique ses décisions devenues
définitives a la chambre de commerce éndlstrie territoriale
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ou & la chambre déparhentale dle-de-France ayant délivré la
carte professionnelle ddiritéressé ou auprés de laquelle la
déclaration préalable @activité prévue a @article8-1 a été
effectuée.

«Elle peut publier ses décisions dans les journaux ou
supports qéelle déternme. Les frais de publication sont a la
charge de la personne sanctionnée.

«Art. 139.7 Les décisions de la commission de contrble
des activités de transaction et de gestion immobilieres et de son
président sont susceptibles de recours de pleine jiimididevant
la juridiction administrative.

«Art. 13-10.71 La commission de contréle des activités de
transaction et de gestion immobilieres crée et tient a jour un
répertoire des personnes sanctionnées, atiadidation des
sanctions devenues définita/e

«Les modalites et le fonctionnement du répertoire sont
determinés par décret en ConseiEtdt, pris apres avis de la
Commission nationale déniformatique et des libertés.

II. 7 Le titrelll de la méme loi est ainsi modifié

1°Lantitulé est complété par les mots «et
administratives ;

2° Aprés lea de karticlel4, il est inséré uabis ainsi
rédigé:

«abis) De se livrer oude préter son concours,athe
maniére habituelle, méme a titre accessoire, a des opérations
mentionnées aarticle 1* en méconnaissancéuthe interdiction
définitive ou temporaire @xercer, prononcée en application de
|Garticle 13-8, et devenue définitive»

2° bis (nouveau) Aprés lec du méme article, il est insére un
d ainsi rédige

«d) Pour toute persare mentionnée ddrticle ', de ne pas
délivrer a ses clients les informations prévueaditie 41. » ;
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3° Aprés farticlel7, sont insérés des articles-1&t 172
ainsi rédigés

«Art. 17-1.7 Est sanctionné par une amende administrative,
pronancée pardautorité administrative chargée de la concurrence
et de la consommation, dont le montant ne peut excédadib
pour une personne physique et0®U pour une per sol
morale, selon les modalités et la procédure prévuedl ale
|GarticleL. 141-1 du code de la consommation, le fait, pour une
personne mentionnée @iticle1* de la présente loi et exercant
|Gactivité mentionnée alrf de ce méme article, de mettre en
location aux fins dabitation des locaufrappésd@un arrété
dénsalubrité pris en application @ articles L133122,
L. 133125, L.1331:26-1 ou L.133128 du code de la santé
publiqgue ou dun arrété de péril 3 en application des
articlesL. 511-1 et suivants du code de la construction et de
|thabitation. Le représentant tiEtat dans le département ou le
maire transmet a d@utorité administrative chargée de la
concurrence et de la consommation, a sa demande, les mesures
de police arrétées permettant de caracterasgraction.

«Art. 17-2.7 Est puni de la peine@men@ prévue au 5de
|Garticle131-13 du code pénal le fait, pour une personne
mentionnée adhrticle1® de la présente loi, adffectuer une
publicité en violation dedarticle 6-1.

« Sont punis de la méme peinéudhende le fait, pour un
agent commercial, @ffectuer une publicité en violation de
|Garticle6-2 ainsi que le fait de ne pas respectebligation de
mentionner le statut Gdgent commercial prévue au méme
article.»

IV. T (Supprimé)
IV bis, IV ter, V, V biset VI.T (Non modifiés)
Vil et VIII .7 (Supprimés)
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CHAPITRE IV
Améliorer la prévention des expulsions

Section 1
Traiter les impayés le plus en amont possible

Articles10 A, 10 Bet 10
(Conformes)

Section 2

Renforcer le role des commissions de coordination des
actions de prévention des expslons locatives et assurer
une meilleure articulation avec les fonds de solidarité pour le

logement

CHAPITREV
Faciliter les parcours de thébergemen au logement

Section 1
Accueil, hébergement et accompagnement vers le logement

Soussection 1
Consacrer juridiqguement les services intég@saleil et

déorientation
Article 12

Le chapitreV du titrelV du livrelll du code de daction
sociale et desammilles est ainsi modifié

1° LaarticleL. 3452 est ainsi modifié

a)Le premier alinéa est complété par une phrase ainsi
rédigée
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—
« Cette orientation est assurée par un service intégré
déaccueil et dorientation, dans les conditions définies par |

convention conclue avec le représentant @etat dans le
département prévue afticleL. 3452-4.» ;

b) Les deux derniers alinéas sont supprimés

2° Apres BarticleL. 345-2-3, sont insérés  des
articlesL. 3452-4 a L.345-2-11 ainsi rédigés

«Art. L. 3452-4.7 Afin dé@ssurer le meilleur traitement de
IGensemble des demanddahé&bergement et de logement formées
par les personnes ou familles sans domicile ou éprouvant des
difficultés particulieres, en raison dénkdaptation de leurs
ressource ou de leurs conditionsikistence, pour accéder par
leurs propres moyens a un logement décent et indépendant et
déaméliorer la fluidité entre ces deux secteurs, une convention est
conclue dans chaque département erd¢al et une personne
morale pourassurer un service intégréadcueil et dorientation
gui a pour missions, sur le territoire départemental

«1°De recenser toutes les placeghabergement, les
logements en résidence sociale ainsi que les logements des
organismes qui exercent les aitég dintermédiation locative

«2°De gérer le service d@ppel téléphonique pour les
personnes ou familles mentionnées au premier ajinéa

«3°De veilller a la réalisation @ne évaluation sociale,
médicale et psychique des personnes ou familles omrées au
méme premier alinéa, de traiter équitablement leurs demandes et
de leur faire des propositionstientation adaptées a leurs
besoins, transmises aux organismes susceptiblestisfaire

«4°De suivre le parcours des personnes ou familles
mentionnées audit premier alinéa prises en charge, Gudqu
stabilisation de leur situatign

«5°De contribuer a ddentification des personnes en
demande din logement, si besoin avec un accompagnement
social,



> 6

> 7

> 8
> 9

> <

?3

? 4
?95

?6

i 74i
« 6° D@ssurer la coordination des pmmaes concourant au
dispositif de veille sociale prévu @fticleL. 3452 et, lorsque la

convention prévue au premier alinéa du présent article le prévoit,
la coordination des acteurs mentionné@gitleL. 3452-6 ;

« 7° De produire les données sstiues dactivité, de suivi
et de pilotage du dispositif Gaccueil, dhébergement et
déaccompagnement ver@nsertion et le logement

« 8° De patrticiper adbbservation sociale.

«Art. L. 3452-5.7 La convention prévue a
[GarticleL. 3452-4 comporé notamment

«1°Les engagements de la personne morale gérant le
service intégré @ccueil et drientation en matieredbjectifs et
ddnformation du représentant d&tat et de coopération avec les
services intégrés ddccueil et dorientation dautres
départements

« 2° Les modalités de suivi déalctivité du service

«3°Les modalités de participation a la gouvernance du
service des personnes prises en charge ou ayant été prises en
charge dans le cadre du dispositthctueil, dhébergement et
déaccompagnement ver@nsertion et le logement

«4° Le cas échéant, les modalitéemjanisation spécifiques
du service eu égard aux caractéristiques et contraintes
particulieres propres au département

«5° Les financements accordés pitat.

«Art. L. 3452-6.1 Pour [exercice de ses missions, le
service intégré @hccueil et dorientation peut passer des
conventions avec

«1° Les personnes morales de droit public ou de droit prive
concourant au dispositif de veille ogale prévu a
|GarticleL. 3452 ;
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—
« 2° Les personnes morales de droit public ou de droit privé
assurant @ccueil, &valuation, le soutien,diébergement ou

lGaccompagnement des personnes ou familles mentionnées au
premier alinéa dearticleL. 3452-4 ;

« 2° bisLes organimes bénéficiant deddide pour loger a
titre temporaire des personnes défavorisées mentionnés a
|GarticleL. 851-1 du code de la sécurité sociale

«3°Les organismes qui exercent les activités
ddntermédiation locative et de gestion locative socialeysé
|GarticleL. 3654 du code de la construction et deabitation;

« 4° Les logementdoyers mentionnés &drticleL. 633-1 du
méme code accueillant les personnes ou familles mentionnées au
premier alinéa dedrticleL. 3452-4 du présent code

«5° Les résidences hotelieres a vocation sociale prévues a
|GarticleL. 631-11 du code de la construction et dieabitation
accueillant les personnes ou familles mentionnéesnéme
premier alinéa dedrticleL. 345-2-4 du présent code

«6°Les dispaitifs spécialises d@hébergement et
déaccompagnement, dont le dispositif national desile, les
services pénitentiairesidsertion et de probation et les services
de Kaide sociale adkénfance

« 7° Les balilleurs sociaux

«8°Les organismes agréégqui exercent les activités
mentionnées auk®’et2°de [articleL. 3651 du code de la
construction et dgtabitation;

«9° Les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics

«10°Les agences régionales de santégtablissements de
santé et les etablissements mediooiaux;

«11°(Supprimé)
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«Art. L. 3452-7.7 Lorsguxlles bénéficient an
financement de &Etat, les personnes morales assurant un

hébergement, @dxception du dispositif national désile, etles
organismes bénéficiant déide pour loger a titre temporaire des

personnes défavorisées mentionnésadtitleL. 851-1 du code
de la sécurité sociale

«1°Mettent a disposition du service intégréactueil et
déorientation leurs placesdiebergerant et Ginforment de toutes
les places vacantes ou susceptible<ites!;

«2°Mettent eni u v teg propositions @rientation du
service intégré @hccueil et dorientation, conformément aux
articles L.3451, L.3452-2 et L.3452-3 du présent codet, le
cas echéant, motivent le refu@ide admission.

«Les personnes morales assurant un hébergement peuvent
admettre, en urgence, les personnes en situation de détresse
médicale, psychique ou sociale sous réser@m dnformer le
service intégre @ccueil et dorientation.

«Art. L. 3452-8.1 Lorsquils bénéficient un financement
de [IEtat, les organismes qui exercent des activités
dédntermédiation et de gestion locative sociale, prévus a
IGarticleL. 3654 du code de la construction et dealbitaton, les
logementdoyers mentionnés ddrticleL. 6331 du méme code
et les résidences hotelieres a vocation sociale prévues a
|GarticleL. 631-:11 dudit code accueillant les personnes ou
familles mentionnées au premier alinéa @eticleL. 345-2-4 du
présent code

«1°Informent le service intégrédaccueil et @rientation
des logements vacants ou susceptiblegadiee!

«2° Examinent les propositionsaatientation du service
intégrée daccueil et dorientation et les mettent &nu v selen les
procédures qui leur sont propres.

 «Art.L.3452-9.1 En llede-France, le représentant de
IGEtat dans la région, dans le cadi@ré conférence régionale,
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coordonnedaction des services intégré@adcueil et dorientation
de chaque département.

« Pourles autres régions métropolitaines, le représentant de
|&Etat dans la région détermine les modalités de coordination des
services intégrés d@dccueil et dorientation de chaque
département. Cette coordination peut prendre la fortumed
conférence régionale

«Art. L. 3452-10.7 Les personnes appelées a intervenir
dans @nstruction des demandes de prise en chafgealuation
et loorientation des personnes ou familles mentionnées au
premier alinéa de drticleL. 3452-4 et ayant recours au
dispositif daccueil, dhébergement et@ccompagnement vers
IGnsertion et le logement sont tenues au secret professionnel dans
les conditions prévues aux articles 226 et 22614 du code
pénal.

«Par dérogation au méme article 2P® les personnes
mentionnées au remier alinéa du présent article peuvent
eéchanger entre elles les informations confidentielles dont elles
disposent et qui sont strictement nécessaires a la prise de
décision.

«Les personnes mentionnées aweme premier alinéa
communiquent aux servicesarigés dednstruction des recours
prévus a darticleL. 441-2-3 du code de la construction et de
IGhabitation les informations dont elles disposedéns les
conditions prévues au second alinéa du VI du méme article.

«Art. L. 3452-11 (nouveau)i Toute personne prise en
charge dans un centréhébergement a acceés a une information
sur ses droits fondamentaux et les protections particulieres dont
elle bénéficie, sur les voies de recours a sa disposition et les
moyens de les exercer, ainsi@ua liste @&s associations de
défense des personnes en situatiG@xclusion par le logement
agréées dans le département. »

3° LaarticleL. 3454 est ainsi modifié
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B3
B4

—_—"
a)A la fin du2°, la référence «a laarticleL. 3453 » est

remplacée par les référencescaux articles L.3452-4
etL. 3453 »;

b) Il est ajouté urd® ainsi rédigé

«3°Aprées avis de la Commission nationale de
IGnformatique et des libertés, les informations et données
échangées entréBtat et les personnes morales participant a la
priseen charge des personnes ou des familles sans domicile. Les
dispositions de darticleL. 3452-10 du présent code ne
stappliquent pas a cet échangmfibrmations et de données.

Soussection 2

Renforcer la gouvernance au niveau régionakeetitulation
entre le logement efiébergement

Article 14
(Conforme)

Soussection 3

Développer la participation des personnes accueillies
ou accompagnées
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Section 2

Améliorer les dispositifs relatifs au droit au logement
opposable

Article 18

.7 Le code de la construction et déadbitation est ainsi
modifié:

1° Le |l de lGarticleL. 441-2-3 est aisi modifié:

aaa (nouveau)Apres la deuxieme phrase du cinquiéme
alinéa, est inséeaune phrase ainsi rédigée

« Elle peut préconiser que soit proposé au demandeur un
logement appartenant aux organismes défin@ardidle L.411-2
loué a une personnmorale aux fins @&tre soudoué a titre
transitoire dans les conditions prévues au deuxieme alinéa de
|Garticle L.442-8-3. » ;

aa) Le sixieme alinéa est complété par une phrase ainsi
réedigée

«Les personnes figurant sur cette liste auxquelles un
logement est attribué sont comptabilisées au titreGebeckution
des engagements souscrits par les bailleurs et par les titulaires de
droits de réservation dans le cadre des accords collectifs définis
aux articles L441-1-1 et L.441-1-2. »;

ab) Le septieme alinéa est ainsi modifié

I aprés la premiére phrase, est insérée une phrase ainsi
rédigée

« Le représentant déltat dans le département tient compte,
dans des conditions fixées par décret, de la situation des quartiers
prioritaires de la politige de la ville pour la définition de ce
périmetre» ;

I est ajoutée une phrase ainsi rédigée
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«Dans les communes faisa@bjet dun arrété de carence
pris en application de @rticleL. 302-9-1, cette attribution

sdmpute en priorité sur les droits réservation de la commune,
dans les conditions prévues au méme articje.

a) La premiere phrase du huitieme alinéa est ainsi modifiée

I aprés le mot « égalemenp, sont insérés les matx, par
décision motivée ;

T sont ajoutés les mots«ou un logement appartenant aux
organismes définis addrticleL. 411-2 loué a une personne
morale aux fins @tre soudoué a titre transitoire dans les
conditions prévues au deuxieme alinéadditleL. 442-8-3 » ;

b) Le dixieme alinéa est complété rpane phrase ainsi
réedigée

« En cas de refus déorganisme de signer un bail a son nom
avec un soufocataire occupant le logement dans les conditions
prévues au deuxieme alinéa darticleL. 442-8-3 au terme de la
période transitoire, le représemtale Etat dans le département,
apres avoir recueilli les observations du bailleur, peut procéder a
|Gattribution du logement adccupant, qui devient locataire en
titre en lieu et place de la personne morale locataire.

1° bis (nouveau)L@article L 441-2-3 est complété par un
VIII ainsi rédigé :

«VIII. 7 Lorsque la commission de médiation reconnait un
demandeur prioritaire auquel un logement doit étre attribué en
urgence et que cehai fait |@bjet dune décision de justice
prononc¢ant dexpulsion de son domicile, elle peut saisir le juge
afin que celuici accorde des délais dans les conditions prévues
aux articles L412-3 et L.412-4 du code des procédures civiles
dé@xécution» ;

2° Le quatrieme alinéa ddxlrticleL. 442-8-2 est complété
parune phrase ainsi rédigée
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« Léoffre de logement définitif peut consister éattribution

du logement occupé au selegataire aux fins de signaturéud
bail a son nom» ;

3° LaarticleL. 442-8-3 est ainsi rédigé

«Art. L. 442-8-3.7 Lorsque des dgements appartenant a
l&un des organismes définis @rticleL. 411-2 sont loués a une
personne morale aux fing&dre soudoués a titre transitoire aux
personnes reconnues prioritaires et auxquelles un logement doit
étre attribué en urgence en appiicatde farticleL. 441-2-3 ou
aux personnes mentionnées lawde Ia@rticleL. 301-1, une
convention annexée au contrat de slmgsition est conclue entre
lGorganisme défini a ahrticleL. 411-2, la personne morale
locataire et le sod®cataire.

« Cette convention regle les conditions dans lesquelles le
souslocataire peut conclure un bail aveorhanisme défini a
|GarticleL. 411-2, dans le respect des obligations locatives
définies adarticle7 de la loi n°89-462 du Guillet 1989 tendant
a ameliorerles rapports locatifs et portant modification de la
loi n°86-1290 du 23lécembre 1986 et des dispositions de
|Garticle R.441-1 du présent code

«Elle prévoit également @rganisation din examen
périodique contradictoire de la situation du stmesiire afin
d&valuer sa capacité a assumer les obligations résufianbdil
a son nom, selon des modalités déterminées par décret. Deux
mois avant @&chéance de cette périod@&xhmen, dont la durée
est fixée par la conventiorprganisme défini aghrticle L. 411-2
indique au représentant dfat dans le département ou est situé
le logement @l propose un bail au sodscataire et, dans la
négative, les motifs de cette décision.

Il (nouveau)i Le aadu 1° du | du présent articlépplique
a comper de &entrée en vigueur déavenant adaccord collectif
prévu aux articlesL. 441-1-1 ou L.441-1-2 du code de la
construction e tu da son fedohvallementa t |
comportant la modification des engagements annuels quantifiés
destinée a prendreen compte les personnes ou familles

on
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mentionnées au lll dedrticle4 de la loi n°90-449 du 31 mai
1990vi sant " |l a mi se en. Tuvre du dr o]

Section 3
Simplifier les régles de domiciliation

Article 21
(Conforme)

CHAPITRE VI

Créer de nouvelles formes dhcces au logement
par |Ghabitat participatif

Article 22

Au début du livrdl du code de la construction et de
IGhabitation, il est ajouténutitre préliminaire ainsi redige
« TITRE PRELIMINAIRE
« LES SOCIETES BHABITAT PARTICIPATIF

«Art.L.2001 a L.2007-1, L.2008, L.2008-1 et
L. 200:9.17 (Non modifi&)

« CHAPITREIER

« Les coopérativesdabitants
«Art. L. 201-1 a L.202-4.7 (Non modifiés)

«Art. L. 202-5.7 I. T Le prix maximal de cession des parts
sociales des sociétés coopératives est limité au montant nominal
de ces parts sociales, augmenignéd majoratiordont le plafond
est prévu dans les statuts. Ce plafond ne mpast excéder
|Gvolution de dindice de référence des loyersToute
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modification de cette clause nécessite une décisi@manimité
des associés.

«Toute cession de parts sociales intervenue en violation
déune telle clause est nulle.

«Un associé coopateur peut se retirer de la société apres
autorisation dethssemblée générale des associés.

« Toutefois, si dassocié cédant ses parts ou se retirant
présente un nouvel associé, cette autorisation ne peut étre refusée
gue pour un motif sérieux et légitanLéassemblée généraléest
pas tenue @hccepter comme associé la personne proposée par
IGassocié cédant ses parts ou se retirant et peut accepter le retrait
ou la cession en agréant une autre personne, sans avoir a motiver
sa décision. En cas de refugustifié, le retrait ou la cession peut
étre autorisé par le jugeaisi dans le délaiddn mois a compter
de la notification du refus.

«Il. 7 Le prix maximal de remboursement des parts sociales
des sociétés cooperatives, en cas de retrait, est limit@oatant
nominal de ces parts sociales, augmeii@e majoratiordont le
plafond est prévu dans les statuts. Ce plafond ne peut pas excéder
|Gvolution de dindice de référence des loyeSe montant ne
peut excéder le prix maximal de cession des padisles défini
au premier alinéa dudu présent article.

«IlIl. T Lé&xclusion dun associé ne peut étre prononcée par
lGassemblée générale que pour un motif sérieux et légitime. Le
prix maximal de remboursement des parts socialegasgsdcié
exclu est imité au montant nominal de ces parts sociales,
augmenté dine majoration qui, dans la limiteduoh plafond
prévu par les statuts, correspondd@volution de dindice de
référence des loyersdssocié exclu disposéwh recours devant
le juge saisi dande délai dun mois a compter du jour ou il a
recu notification de cette décision.

«IV. T Léassocié démissionnaire, exclu ou qui cede ses parts
sociales ne supporte pas la qupéet des pertes afférentes aux
amortissements déinsemble immobilier.
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«Les sommes versées patadsocié démissionnaire ou
lGassocié exclu au titre de la libération de ses parts sociales sont
remboursées a cet associé, aprés déduction des charges et frais

occasionnés a la société par la démission @xclusion de
lGassocié. Bappréciation du montant de ces charges et frais peut
faire léobjet dune évaluation forfaitaire faite par les statuts dans
les limites fixées par décret en Conséit .

«Art. L. 2012-6 a L.201-137 (Non modifiés)

« CHAPITREII
« Les societésa@ittribution et dautopromotion

«Art. L. 2021 aL. 202-11.7 (Non modifiés)

« CHAPITREIII
(Suppressiormonformede la division et dedntitulé)

«Art. L. 2031 a L.2038.7 (Supprimésy

Article 22 bis AA

(Conforme)

Article 22 bisA

.7 LéarticleL. 6334 du code de la construction et de
|Ghabitation est ainsi redige

«Art.L.6334.7 Dans chaque établissement, défini a
[GarticleL. 6331, sont créés un conseil de concertation et un
comité de résidents.

« Le conseil de concertation est composéapeésentants du
gestionnaire et,@ est distinct du gestionnaire, du propriétaire et,
en nombre au moins égal, de représentants des personnes logées
désignés par le comité de résidents du foyer concerné. Le conseil
se réunit a la demande du propriéaidu gestionnaire ou des
représentants des personnes logées, au moins une fois par an.
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«Les membres du conseil sont consultés notamment sur
|Glaboration et la révision du réglement intérieur, préalablement
a la réalisation de travaux, et sur tout prejeorganisation, dont

la gestion des espaces communs, susceptibasoid une
incidence sur les conditions de logement et de vie des occupants.

« Le comité de résidents est élu p@nsemble des résidents
du foyer pour une période définie par le reghmt intérieur et
maximale de trois ans. Il est constitué exclusivement de résidents
titulaires dun contrat mentionné &alrticleL. 6332 et logés a
titre de résidence principale dans le foyer dans lequel ce comité
est mis en place.

«Le comité de résihts représente les personnes logées
dans le foyerau sein du conseil de concertatidans leurs
relations avec le gestionnaire et le propriétairedkalblissement,
sGl est distinct du gestionnaire. |l désigne en son sein ses
représentants qui siegent eonseil de concertation.

«Les modalites de fonctionnement et de désignation des
membres du comité de résidents sont fixées par décret.

« Le gestionnaire met a la disposition du comité de résidents
un local pour ses réunions selon les modalités défipar le
conseil de concertation. Pour ces mémes réunions, le gestionnaire
donne acces a des moyens de communication adaptés

II. T Les comités de résidents sont mis en place dans un délai
déun an a compter de la publicationldg@résente loi

Article 22 ter
[Pour coordination]

Laarticle 101 de la loi n2009323 du 25 mars 2009 de
mobilisation pour le logement et la lutte contéextlusion est
ainsi modifié:
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1° Apres le premier alinéa, il est inséré un alinéa ainsi
rédigé:

« Les organismes publics ou privés qé@rgagent dans ce
dispositif sont agréés pafEtat au vu de leur compétence a
mener des travauxdaaménagement et a organis@ccumtion de
batiments par des résidents temporaises.

1° bisAu deuxieme alinéa, les mats« sont soumises a
lGagrément dedEtat et» sont supprimeés

1° ter Le deuxieme alinéa est complété par une phrase ainsi
rédigée

«La convention est@ne duré maximale de trois ans et
peut étre prorogée par périodesurd an, des lors que le
propriétaire justifie que le changement de destination des locaux
qui devait faire suite abccupation du batiment par des residents
temporaires ne peut survenir @dhéace du délai initialement
prévu.» ;

2° Le dernier alinéa est ainsi modifié
a) (Supprime)
b) La derniere phrase est ainsi rédigée

« Dans un délai de dikuit moisapres la promulgation de la
loin°® du pour KBacces au logement et un arisme
rénové, un premier rapport bisannuel de suiviéévalation est
déposé au Parlement.
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TITRE Il

LUTTER CONTRE L HABITAT INDIGNE
ET LES COPROPRIETES DEGRADEES

CHAPITRE |FR
Repérer et prévenir Bendettement et la dégradation des
copropriétés
Section 1
Créer un registre dimmatriculation des copropriétés

Article 23

Le code de la construction et dhdbitation est complété par
un livre VII ainsi rédigé:

« LIVRE VI
«IMMEUBLES RELEVANT DU STATUT DE LA COPROPRIETE

«TITRE R

« IDENTIFICATION DE S IMMEUBLES
RELEVANT DU STATUT DE LA COPROPRIETE

« CHAPITRE UNIQUE
« De lammatriculation des syndicats de copropriétaires

«Art. L. 711-1.7 Afin de faciliter la connaissance des
pouvoirs publics sur@d®t at des copropri ®t ®s
des adbns destinées a prévenir la survenance des
dysfonctionnements, il est institué un registre auquel sont
immatriculés les syndicats de copropriétaires défintaréidle 14
de la loi n°65-557 du 21Quillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des imméles batis, qui administrent des immeubles
a destination partielle ou totaléabitation.

et
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«Art. L. 712-1-1.7 I. 7 Les syndicats de copropriétaires sont

tenus de déclarer les données mentionnées au présent article ainsi
gue toute modification les concemt.

«Il. 7 Figurent au registre

«1°Le nom, Eadresse, la date de création du syndicat, le
nombre et la nature des lots qui composent la copropriété ainsi
que, le cas échéant, le nom du syndic

«2° Si le syndicat fait dobjet dune procédure pwéie aux
articles 291 A ou29-1 de la loin°65557 du 1Quillet 1965
fixant le statut de la copropriété des immeubles batisa
|GarticleL. 6156 du présent code

« 3° Si le syndicat faitdbjet dun arrété ou @ine injonction
pris en application de articles L133124, L.133126,
L. 1331-26-1, L.13342 ou L.133416 du code de la santé
publique ou L511-2, L.511-3, L.1292, L.1293 ou L.1294-1
du présent code.

«IlIl. T Figurent également au registre

«1°A lGssue de chaque exercice quable, les données
essentielles relatives a la gestion et aux comptes du syndicat,
issues notamment du budget prévisionnel, des comptes du
syndicat et de leurs annexes

«2°Les données essentielles relatives au bati issues, le cas
échéant, du carnethtretien et du diagnostic technique global
réalisé en application déalticleL. 731-1, dés lors que cellas
ne sont pas déja fournies par les services fiscaux au teneur du
registre qui est autorisé a les utiliser pour la miseien v deg
objectifs nentionnés adhrticleL. 711-1.

«Les obligations prévues au présent article peuvent faire
|Gobjet dune adaptation a la situation particuliere des syndicats
mentionnés au deuxieme alinéa déarticlel4-3 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitée.

«IV. 7 Un décret en Conseild8tat, pris aprés avis de la
Commission nationale déinformatique et des libertés, précise



?3
? 4

T 891
les conditions de publicité des amfnations mentionnées aux Il

etlll du présent article ainsi que les conditions de consultation d
registre.

«Art. L. 711-1-2.7 Pour la mise e u v deg politiques de
IGhabitat et de lutte contréhlabitat indigne et les copropriétés
dégradées, dftat, les collectivités territoriales et leurs
groupements obtiennent, a leur demande, du teneurgistree
communication des informations du registre relatives aux
copropriétés situées sur leur territoire.

«Art. L. 712-2aL. 711-5.7 (Non modifi&)
«Art. L. 711-6 et L.711-7.17 (Supprimés)y

Article 24
[Pour coordination]

I etll. 7 (Non modifiés)

[1l. T Lel de larticleL. 711-1-1, léarticleL. 711-1-2 et les
articles L.711-2 a L.711-4 du code de la construction et de
|Ghabitation sont applicables a compter. du

1° 31 décembre 2016, pour les syndicats de copropriétaires
comportant plus de 206ts;

2° 31décembre 2017, pour les syndicats de copropriétaires
comportant plus de 90ts;

3°31décembre 2018, pour les autres syndicats de
copropriétaires.

Section 2
Mieux informer les acquéreurs de lots de copropriété

Article 25

| et I bis.i (Non modifiés)
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II.7T Le livreVIl du code de Ila construction et de

|Ghabitation, tel gl résulte de darticle23 de la présente loi, est
complété par un titrl ainsi rédigé

« TITRE Il
« INFORMATION DES ACQUEREURS

« CHAPITRE UNIQUE

« Dispositions paticulieres relatives
a la vente dun immeuble soumis au statut de la copropriété

«Art. L. 721-1.7 Les annonces relatives a la ventardlot
ou dune fraction de lot @n immeuble bati soumis au statut de
la copropriété mentionnent

«1°Le fait que le bien est soumis au statut de la
copropriéeté

« 2° Le nombre de lots

« 3° Le montant moyen annuel de la qupeat a la charge
du vendeurdu budget prévisionnel correspondant aux dépenses
courantes définies a @rticlel4-1 de la loi n®5557
du 10juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
batis.

«Les annonces précisent également si le syndicat des
copropriétaires fait dbjet de procédures menées sur le
fondement des articl&9-1A et291 de la loi n° 65557
du10juillet 1965 précitée et de €articleL. 6156 du présent
code.

«Art. L. 721-2.7 En cas de venteddn lot ou dune fraction
de lotou de cessiondn droit réel immobilier relatif & un lot ou
a une fraction de lot@n immeuble bati a usage total ou partiel
déhabitation et soumis au statut de la copropriété, sont annexes a
la promesse de vente ou, a défaut de promessencie |
authentique de vente, en sus du dossier de diagnostic technique
mentionné adarticleL. 271-4, les documents suivants
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«1° Les dowuments relatifs adbrganisation dedmmeuble:

«a)La fiche synthétigue de la copropriété prévue a
|Garticle8-2 de la loi n°65-557 du 1Quillet 1965fixant le statut
de la copropriété des immeubles batis

«b)Le reglement de copropriété efetiat descriptif de
division ainsi que les actes les modifiardisont été publiés

«C) Les procesverbaux des assemblées générales des trois
derniéres années, si le copropriétaire vendeur en dispose

«2°Les documents relatifs a la situation finanei@e la
copropriété et du copropriétaire vendeur

«a)Le montant des charges courantes du budget
prévisionnel et des charges hors budget prévisionnel payées par
le copropriétaire vendeur au titre des deux exercices comptables
précédant la vente

«b)Les sommes pouvant rester dues par le copropriétaire
vendeur au syndicat des copropriétaires et les sommes qui seront
dues au syndicat paakcquéreur

« C) L@tat global des impayés de charges au sein du syndicat
et de la dette vig-vis des fournissesr,

«d) Lorsque le syndicat des copropriétaires dispod@en d
fonds de travaux, le montant de la part du fonds de travaux
rattachée au lot principal vendu et le montant de la derniére
cotisation au fonds versée par le copropriétaire vendeur au titre
de sm lot.

« Par exception, lorsque le syndicat de copropriétaires reléve
du deuxieme alinéa dedalticlel4-3 de la loi n®65557
du 10juillet 1965 précitée, les documents mentionnéskaeikc
du préseng® ntont pas a étre annexeés a la promesse de vante o
a defaut de promesse,Gdte authentique de vente

« 3° Le carnet é&ntretien dedmmeuble;
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«4° Une attestation comportant la mention de la superficie
de la partie privative et de la surface habitable de ce lot ou de

cette fraction de Iptpréwes a darticle46 de la loi N65-557 du
10juillet 1965 précitée

«5°Une notice dnformation relative aux droits et
obligations des copropriétaires ainsiGgu fonctionnement des
instances du syndicat de copropriété. Un arrété du ministre
chargé duogement détermine le contenu de cette nqtice

«6° Le cas échéant, le diagnostic technique global prévu a
IGarticleL. 731-1 et le plan pluriannuel de travaux prévu a
[GarticleL. 731-2.

« A défaut dannexion & la promesse de vente ou, a défaut de
promesse, adicte authentigue de ventéadquéreur reconnait
gue le notaire ou le vendeur lui a remis le reglement de
copropriéeté, le carnetentretien et@tat descriptif de division.

«En cas de vente publique, les documents mentionnés
aux1°a6° sontannexés au cahier des charges.

«Art. L. 721-3.7 Lorsque les documents mentionnés &tix
2° et4° de larticleL. 721-2 ne sont pas annexés@dte notifié
conformément adhrticleL. 271-1, le délai de rétractation ou de
réflexion, prévu a ce mémetigle, ne court qéa compter du
lendemain de la communication de ces documeniscguéreur.
Cette communication est réalisée selon les modalités de
notification de facte prévues audit artidle 271-1. »

[l et IV. T (Non modifiés)

Section 3
Ameéliorer la gouvernance et la gestion de la copropriété

pour prévenir son endettement
Article 26

[.7 La loi n°65-557 du 1quillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis est ainsi modifiée
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1° Léarticle17 est ainsi modifié

a) Au dewieme alinéa, apres la premiere occurrence du
mot: «générale», sont insérés les matscsuivant la mise en
copropriété> et, aprés les mots«un syndic», il est inséré le
mot: « provisoire» ;

b) Aprés le mot « parties», la fin du méme alinéest ainsi
rédigée «ce syndic ne peut étre maintenu que par décision de
lGassemblée générale, aprés mise en concurrence préalable de
plusieurs contrats de syndics effectuéelpaonseil syndical, &
en existe un, ou les copropriétaires

c) Le denier alinéa est complété par les moédu maire de
la commune ou du président déthblissement public de
coopeération intercommunale compétent en matiénaldtat du
lieu de situation dedimmeuble» ;

1° bisApres karticle17-1, il est inséré unrtcle 17-2 ainsi
rédigé:

«Art. 17-2.7 Tout syndic non professionnel, bénévole ou
cooperatif, doit étre copropriétaireduh ou plusieurs lots ou
fractions de lots dans la copropriétébest amené a géres.,

2° Léarticle 18 est ainsi modifié

a) Au début du premier alinéasteajoutée la mention
«l.T »:

b) Apres le troisieme alinéa, sont insérés quatre alinéas ainsi
rédigés.

«T de soumettre au vote déassemblée générale, a la
majorité de darticle 24, la décision de souscrire un cantr
déassurance contre les risques de responsabilité civile dont le
syndicat doit répondre. En cas de refus@sedemblée générale,
IGassurance peut étre contractée par le syndic pour le compte du
syndicat des copropriétaires, en application @etitleL. 1121
du code des assurancges
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«1 de représenter le syndicat dans tous les actes civils et en
justice dans les cas mentionnés aux artittesetl6 de la
présente loi, ainsi que pour la publication ddt descriptif de
division et du reglement de pmpriété ou des modifications
apportées a ces actes, sans que soit nécesaatieevention de
chaque copropriétaire éatte ou a la réquisition de publicatipn

«T de soumettre au vote déassemblée générale, a la
majorité de darticle25, la décion de confier les archives du
syndicat des copropriétaires a une entreprise spécialisée aux frais
dudit syndicat. Une telle décision ne peut donner lieu a aucune
rémunération complémentaire au profit du syndic

«1 de soumettre adutorisation de casemblée générale
prise a la majorité deédrticle 24 toute convention passee entre le
syndicat et le syndic ou une personne ou une entreprise liée
directement ou indirectement au syndic dont la liste est fixée par
décret, en précisant la nature des liens rgndent nécessaire
|Gautorisation de la conventiobes conventions conclues en
méconnaissance de ces dispositions ne sont pas opposables au
syndicat; »

c) Au quatrieme alinéa, apres le matjour », sont insérés
les mots « et a disposition des cappriétaires»

d) Apres le quatrieme alinéa, sont insérés quatre alinéas ainsi
rédigés.

«T de réaliser les démarches prévues aux articléd1-1
aL. 711-4 du code de la construction et deabitationrelatifs a
I[Gmmatriculation du syndicat de poopriétaires, sous peine de
|Gastreinte prévue au méme articler11-4 ;

«T déssurer dnformation des occupants de chaque
immeuble de la copropriété des décisions prises@aasémblée
générale, selon des modalités définies par décret

«T de promser, a compter du®ljanvier 2015, lorsque le
syndic est un syndic professionnel, un acces en ligne sécurisé aux
documents dématérialisés relatifs a la gestionGderleuble ou
des lots gérés, sauf décision contraire @ssemblée géenérale
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prise a la m@rité de farticle25 de la présente loi. Cet acceés est
différencié selon la nature des documents mis a la disposition des

membres du syndicat de copropriétaires ou de ceux du conseil
syndical.

«Il. T Le syndic assure la gestion comptable et finanaare
syndicat et, a ce titre, est chargg;

e) Au cinquieme alinéa, aprés le mat prévisionneb, sont
insérés les mots« en concertation avec le conseil syndical

f) Le septieme alinéa est ainsi rédigé

« T déouvrir, dans @tablissement baage quil choisit, un
compte séparé au nom du syndicat, sur lequel sont versées sans
délai toutes les sommes ou valeurs recues au nom ou pour le
compte du syndicat. Gassemblée générale peut décider, a la
majorité de darticle25, que ce compte est ouveldns un autre
établissement bancaire de son choix. Ce compte bancaire ne peut
faire Iobjet ni dune convention de fusion, ni Gahe
compensation avec tout autre compte. Les éventuels intéréts
produits par ce compte sont définitivement acquis au syndeat.
méconnaissance par le syndic de ces obligations emporte la
nullité de plein droit de son mandat @Xpiration du délai de
trois mois suivant sa désignation. Toutefois, les actésd qu
passés avec des tiers de bonne foi demeurent valables. Le syndic
met a disposition du conseil syndical une copie des relevés
périodiques du compte, des réception de aBuxToutefois,
lorsque le syndi@&t comporte au plus quinze loés usage de
logements, de bureaux ou de commercéssemblée générale
peut, a la majoté de €article25 et, le cas échéant, de
|Garticle25-1, dispenser le syndic soumis a la loi 79 du
2 janvier1970 réglementant les conditionsGexercice des
activités relatives a certaines opérations portant sur les
immeubles et les fonds de commerca dont &activité est
soumise a une réglementation professionnelle organisant le
maniement des fonds du syndicibuvrir un compte bancaire
séparé au nom du syndicat. Le compte unique fait apparaitre dans
les écritures de Gbtablissement bancaire un sawwmpte
individualisant comptablement les versements et prélevements
afférents au syndicat. Le syndic effectue sur ce-souspte, sans
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délai, les versements des sommes et valeurs appartenant au
syndicat et y reporte les dépenses effectuées pour sonecdrapt
syndic transmet au président du conseil syndical une copie des
relevés périodiques bancaires du soompte, dés réception de
ceuxci. Dans ce cas, le syndic ne peut pas proposer une
rémunération différenciée en fonction de la décision de
IGassembléeelative a la dispense de compte bancaire séparé

g) Aprés le huitieme alinéa, sont insérés deux alinéas ainsi
rédigés.

«A léxception du syndic provisoire, le syndic de
copropriété ne peut avancer de fonds au syndicat de
copropriétaires.

«ll. T Le syndic est eégalement charge;

h) Au début de davantdernier alinéa, est ajoutée la
mention: «IV. T »;

h bis) Le dernier alinéa est ainsi rédigé

« V.1 En cas &mpéchement du syndic, pour quelque cause
gue ce soit, le président du comssindical peut convoquer une
assemblée genérale appelée a désigner un nouveau syndic. En cas
de carence du syndic et a défaut de stipulation du reglement de
copropriété, un administrateur provisoire peut étre désigné par
décision de justicer;

i) Sontajoutés deux alinéas ainsi rédigés

«Le syndic ne peut renoncer a son mandat sans avoir
respecté un délai de préavis de trois mois.

«Quand &assemblée geénérale délibére pour désigner un
nouveau syndic dont la prise de fonction intervient avant lesterm
du mandat du syndic actuel, cette décision vaut révocation de ce
dernier a compter de la prise de fonction du nouveau syndic.

2° bisAprés f[article 18, il est inséré un articl&1 AA
ainsi rédigé
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«Art. 181 AA.T Pour les immeubles a destiimet totale
autre que chabitation, lorsgéun syndicat de copropriétaires est
composeé exclusivement de personnes morales, les copropriétaires
peuvent décider, a la majorité définie@arlicle25, de déroger a
lGarticle 18 et, le cas échéant, de définircalee syndic, dans le
cadre de son contrat, les missions du syndic, les honoraires de
celukci, la durée du mandat, les modalités de fonctionnement du
compte bancaire unique ou séparé et les modalités de perception
des fonds»;

3° Laarticle18-1 A est ansi modifié:
a) Au début, sont ajoutés trois alinéas ainsi rédigés

«La rémunération des syndics est déterminée de maniere
forfaitaire. Toutefois, une rémuneration spécifique
complémentaire peut étre percue Gctasion de prestations
particuliéres, dfinies par décret en Conseddat.

«Le décret prévu au premier alinéa fatHljet dune
concertation bisannuelle en vue de son éventuelle révision. Cette
concertation est organisée par le ministre chargé du logement et
associe notamment le Conseiltinaal de la transaction et de la
gestion immobilieres créé en application @articlel3-1 de la
loin°70-9 du 2janvier 1970 réglementant les conditions
déexercice des activités relatives a certaines opérations portant
sur les immeubles et les fondsaemmerce.

«Le contrat de syndic respecte un contrat type défini par
décret en Conseil#tat.» ;

b) Au déebut de la premiere phrase, les motsSeuls les»
sont remplacés par le mok Les» ;

c) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé

« Le syndicne peut en aucun cas mentionner, dans le contrat
de syndic soumis au vote déadsemblée générale de la
copropriété, de bareme relatif a ces honoraires spécifiques, méme
a titre indicatif. Une telle rémunération fixée dans le projet de
résolution soumis awote de fassemblée générale doit étre
exprimée en pourcentage du montant hors taxes des travaux, a un
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taux dégressif selomiimportance des travaux préalablement a
leur exécution» ;

4° Léarticle18-1 est ainsi modifié

a) A la premiére phrase, lesats: « au moins un jour ouvré,
selon des modalités définies pamdsemblée générabe sont
remplacés par les mats«, selon des modalités précisées par
décret en Conseil@Etat» ;

b) La seconde phrase est supprimée

5° A la seconde phrase du premainéa de darticle18-2,
les mots «lGancien syndi@a fait le choix de confier tout ou
partie des archives du syndicat des copropriétairesnt
remplacés par les mot le syndicat des copropriétaires a fait le
choix de confier tout ou partie dessarchives ;

6° Léarticle 19-2 est complété par un alinéa ainsi rédigé

« Si leassemblée générale vote pour autoriser le syndic a agir
en justice pour obtenir la saisie en vue de la vedata bt dun
copropriétaire débiteur w&vis du syndicat, d voix de ce
copropriétaire éest pas prise en compte dans le décompte de la
majorité et ce copropriétaire ne peut recevoir mandat pour
représenter un autre copropriétaire en application de
[Garticle22.» ;

7° Laarticle 20 est ainsi modifié

a)Au débu du premier alinéagst ajoutée la mentian
«l.T»;

abis) Apres la troisieme phrase du premier alinéa, sont
insérées deux phrases ainsi redigees

« Le notaire libere les fonds déad¢cord entre le syndic et le
vendeur sur les sommes restantsiue défaut daccord, dans un
délai de trois mois apres la constitution par le syndic de
|Gopposition réguliére, il verse les sommes retenues au syndicat,
sauf contestation dédpposition devant les tribunaux par une des
parties» ;
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b) Il est ajouté unl ainsi rédigé

«Il. T Préalablement &dtablissement dddcte authentique
de vente &in lot ou dune fraction de lot, le cas échéant apres
que le titulaire du droit de préemption instauré en application du
dernier alinéa dedrticleL. 211-4 du co@ de &urbanisme a
renoncé adexercice de ce droit, le notaire notifie au syndic de la
copropriété le nom du candidat acquéreur ou le nom des
mandataires sociaux et des associés de la société civile
immobiliere ou de la société en nom collectif se portant
acqueéreur, ainsi que le nom de leurs conjoints ou partenaires liés
par un pacte civil de solidarité.

«Dans un délai @in mois, le syndic délivre au notaire un
certificat ayant moins@n mois de date attestant

«1° Soit que tacquéreur ou les mandais sociaux et les
associés de la societé se portant acquereur, leurs conjoints ou
partenaires liés a eux par un pacte civil de solidarité ne sont pas
copropriétaires de&immeuble concerné par la mutatipn

«2° Soit, si Bune de ces personnes est cppetaire de
IGmmeuble concerné par la mutationGejile nta pas fait dobjet
déune mise en demeure de payer du syndic restée infructueuse
depuis plus de quaranteng jours.

« Si le copropriétaire @st pas a jour de ses charges au sens
du2°du présentl, le notaire notifie aux partiesiinpossibilité
de conclure la vente.

« Dans fhypothése ou un avanbntrat de vente a été signé
préalablement adcte authentique de ventéadquéreur ou les
mandataires sociaux et les associés de la société santpor
acquereur, leurs conjoints ou partenaires liés a eux par un pacte
civil de solidarité, dont les noms ont été notifies par le notaire,
disposent din délai de trente jours a compter de cette
notification pour éacquitter de leur dette vésvis du synditat. Si
aucun certificat attestant du reglement des charggss produit a
IGssue de ce délaigdvantcontrat est réputé nul et non avenu aux
torts de éacquéreur» ;
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8° Laarticle21 est ainsi modifié

a) A la derniére phrase du deuxiéme alinéagsade mot
«contrats», sont insérés les mats«autres que celui de
syndic» ;

b) Aprés le deuxieme alinéa, sont insérés quatre alinéas ainsi
rédigés.

«Au cas oudassemblée générale est appelée a se prononcer
sur la désignationdn syndic, celleci est précédéeddne mise
en concurrence de plusieurs projets de contrat de syndic, faisant
notamment état des frais afférents au compte bancaire séparé,
effectuée par le conseil syndical, sans préjudice de la possibilité,
pour les copropriétaires, derdander au syndiodhscription a
|Gordre du jour dethssemblée générale dieXamen des projets
de contrat de syndic Gls communiquent a cet effet.

« Le conseil syndical peut proposer de ne pas procéder a la
mise en concurrence mentionnée au troisiai®a lorsque le
marché local des syndics ne permet pas cette mise en
concurrence. Le syndic notifie cette proposition aux
copropriétaires dans un délai leur permettant de demander
IGnscription a @ordre du jour de Gassemblée générale de
[Gexamen desrpjets de contrat de syndic @a communiquent a
cet effet. La proposition du conseil syndical ne fait @abjét
déune question inscrite &rdre du jour dethssemblée générale.

« Le conseil syndical peut se prononcer, par un avis écrit, sur
tout prget de contrat de syndic. Si un tel avis est émis, il est joint
a la convocation dedssemblée générale, concomitamment avec
les projets de contrat concernés.

« Lorsque la copropriétéda pas institué de conseil syndical,
la mise en concurrencéast pasbligatoire.» ;

c) (Supprimé)

d) Au début du quatrieme alinéa, les motsll recoit, en
outre» sont remplacés par les motxLe conseil syndical
recoit» ;
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e)A la premiére phrase du sixieme alinéa, aprés le: mot
«descendants;, sont insérések mots «ses parents en ligne
collatérale ;

9° Laarticle22 est ainsi modifié

a) Au début du premier alinéagst ajoutée la mentian
«l.T»;

b) (Supprimé)
b bis) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé

« Les salariés du syndic, leurs gmints ou partenaires liés
par un pacte civil de solidarité et leurs ascendants ou descendants
gui sont également copropriétaires daimeuble bati ne peuvent
pas porter de pouvoirgalitres copropriétaires pour voter lors de
IGassemblée générale;

c) Sont ajoutés dds et Ill ainsi rediges

«ll. 7 Léassemblée générale Gt syndicat secondaire
statuant a la majorité mentionnée Garticle25 peut mandater,
pour une durée @n an, le président du conseil syndical
secondaire pour représenter les oppetaires a tassemblée
géneérale du syndicat principal. Par dérogatiori du présent
article, le mandat confié au président du conseil syndical
secondaire emporte délégation de vote de tous les copropriétaires
pour les décisions inscrites @idre dujour de Bassemblée
générale du syndicat principal nécessitant un vote relevant de
[Garticle 24.

« Pour les décisions inscrites@rdre du jour deGassemblée
générale du syndicat principal nécessitant la majorité meréen
aux article25 ou 26 ou al@nanimité, le président du conseil
syndical secondaire ne peut prendre part au vote @whspose
déune délibération de dssemblée générale du syndicat
secondaire se prononcant sur cette décision aux majorités
requises par la présente loi.

«Le président du conseil syndical secondaire rend compte
de son activitt a chague assemblée générale du syndicat
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secondaire. Le renouvellement de son mandat est inscrit chaque
année adrdre du jour dethssemblée générale.

«lll. T Lell est applicable pour leeprésentation au sein de
lGassemblée générale des associations syndicales libres des
membres du syndicat des copropriétaires des immeubles inclus
dans le périmétre déassociation syndicale libre.

«Pour les décisions inscrites@rdre du jour dethssemblée
générale de Ghssociation syndicale libre pour lesquelles les
statuts de ladite association prévoient une majorité qualifiee, le
mandataire désigné dans les conditions prévuds e peut
prendre part au votedk ne dispose dine délibération &
lGassemblée générale des copropriétaires le mandatant et se
prononcgant sur cette décision a la méme majorite.

10° (Supprimé)

10°bis (nouveauAu second alinéa dedrticle 246, la
référence «neuvieme alinéa estremplace par la référence
«deuxieme alinéa dul » ;

11°Apres [article42, il est inséré un artick?-1 ainsi
rédigé:

«Art. 42-1.7 Les notifications et mises en demeure, sous
réserve dedhccord expres des copropriétaires, sont valablement
faites par voie électronique.

[l et 1.7 (Non modifi&)

Article 26 bisA

Apres farticle17-1 de la loi n®65-557 du 10 juillet 1965
précitée, ilest inséré un article7-1-1 ainsi rédige

«Art. 17-1-1.7 Lorsque le syndicat de copropriétaires
comporte moins de dix lots a usadg logements, de bureaux ou
de commerces et que son budget prévisionnel moyen sur une
période de trois exercices consecutifs est inférieur @00%, le
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syndicat peut bénéficier des dérogations suivantes aux
articles17-1 et 26:

«A. T La modification di réglement de copropriété en vue
de prévoir la possibilité @dopter la forme coopérative est
approuvée a la majorité déaiticle 25 et, le cas échéant, a la
majorité de darticle 25-1.

«B. T Lorsque éassemblée générale de ce syndicat a décidé
déadoper la forme coopérative, elle peut également décider, par
une délibération spéciale, a la majorité daticle25, de ne pas
constituer de conseil syndical et de procéder directement a la
désignation du syndic parmi ses membres.

« Dans ce cas, et par dgation adarticle17-1:

«1°La deésignation du syndic se fait par vote séparé a la
majorité de darticle25. Léassemblée générale peut également
désigner un copropriétaire pour suppléer le syndic en cas
déempéchement de celai. Le syndic et son supgdnt sontdin
et lGautre revocables dans les mémes conditioliasdemblée
générale désigne une ou plusieurs personnes physiques ou
morales qui peuvent étre des copropriétaires ou des personnes
extérieures qualifiéegpour assurer le contrble des compties
syndicat;

«2°En cas &mpéchement du syndic ou de défaillance de
celuici mettant en péril la conservation damimeuble, la santé
ou la sécurité des occupants, chaque copropriétaire peut prendre
|Gnitiative de convoquer une assemblée généralm@xtinaire
pour désigner un nouveau syndic ou prendre les décisions
nécessaires a la conservation @mrmeuble, de la santé ou de la
sécurité de ses occupants.
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Section 4

Prévenir la dégradation des copropriétés et faciliter la
réalisation des travaux de conservation des immeubles

Article 27

[.7T La loi n°65-557 du 1Quillet 1965 précitée est ainsi
modifiée:

1° A Apres [article 9, il est insér&un article 91 ainsi
redigé:

«Art. 9-1.7 Chaque copropriétaire est tenu déassurer
contre les risques de responsabilité civile dont il doit répondre en
sa qualité soit de copropriétaire occupant, soit de copropriétaire
nontoccupant. Chaque syndicde copropriétaires est tenu de
stassurer contre les risques de responsabilité civile dont il doit
répondrex ;

1° Au deuxieme alinéa deddrticlel0, apres le mat
«communes, sont insérés les matx et de verser au fonds de
travaux mentionné &drticle 14-2 la cotisation prévue au méme
article,»;

2° Léarticle14-2 est ainsi modifié

a) Au début du premier alinéa,ste ajoutée la mention
«l.T»;

b) Au premier alinéa, le mot«sera» est remplacé par le
mot: «est»;

c) Il est ajoutéunll ainsi rédigé

«Il. 7 Dans les immeubles a destination partielle ou totale
déhabitation soumis a la présente loi, le syndicat des
copropriétaires constitue un fonds de travauxdssue dune
période de cing ans suivant la date de la réceptiorirdeaux

pour faire face aux dépenses résultant

«1° Des travaux prescrits par les lois et reglements
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«2°Des travaux décidés paraksemblée générale des
copropriétaires au titre dudu présent article.

«Ce fonds de travaux est alimenté par uwmwisation
annuelle obligatoire versée par les copropriétaires selon les
mémes modalités que celles décidées fmsseémblée générale
pour le versement des provisions du budget prévisionnel.

«Léassemblée générale, votant dans les conditions de
majorité pévues aux article®5 et25-1, peut affecter tout ou
partie des sommes déposées sur le fonds de travaux au
financement des travaux mentionnés atigt 2° du présentl.

« Par exception, lorsque, en application derticlel18, le
syndic a, dans un casimgence, fait procéder de sa propre
initiative a liexécution de travaux nécessaires a la sauvegarde de
I[Gmmeuble, tassemblée générale, votant dans les conditions de
majorité prévues aux articl@d et25-1, peut affecter tout ou
partie des sommes dépesé sur le fonds de travaux au
financement de ces travaux.

«Le montant, en pourcentage du budget prévisionnel, de la
cotisation annuelle est déecidé pémssemblée générale votant
dans les conditions de majorité prévues aux artdest25-1.

Ce montanie peut étre inférieur 2% du budget prévisionnel
mentionné adarticle 14-1.

« Si le diagnostic technique global prévudarticleL. 731-1
du code de la construction et dhdbitation a été réalisé etdju
ne fait apparaitre aucun besoin de travaams les dix prochaines
années, le syndicat est dispenseabligation de constituer un
fonds de travaux pendant la durée de validité du diagnostic.

«Les sommes versées au titre du fonds de travaux sont
attachées aux lots et définitivement acquisessyudicat des
copropriétaires. Elles ne donnent pas lieu a un remboursement
par le syndicat abccasion de la cessiodut lot.» ;

d) Sont ajoutés des lll et IV ainsi rédigés
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«lll. T Lorsque émmeuble comporte moins de dix lots, le

syndicat peut d&der de ne pas constituer de fonds de travaux par
une décision unanime d@assemblée générale.

«IV. T Lorsque le montant du fonds de travaux atteint un
montant supérieur au budget prévisionnel mentionné a
lGarticle14-1, le syndic inscrit adbrdre dujour de Eassemblée
générale

«1°La question de&laboration du plan pluriannuel de
travaux mentionné ddrticleL. 731-2 du code de la construction
et de thabitation;

« 2° La question de la suspension des cotisations au fonds de
travaux, en fonabn des décisions prises pé@idsemblée générale
sur le plan pluriannuel de travaux;

3° Léarticle18 est ainsi modifié
a) Le sixieme alinéa est supprime
b) Le huitieme alinéa est ainsi rédigé

« T déouvrir, dans @etablissement bancaire @ua choisi ou
gue assemblée générale a choisi pour le compte mentionné au
troisieme alinéa du présent Il, un compte séparé remunéré au
nom du syndicat, sur lequel sont versées sans délai les cotisations
au fonds de travaux prévua@iticle 142. Ce comp# bancaire ne
peut faire @bjet daucune convention de fusion, niude
compensation avec tout autre compte. Les virements en
provenance du compte mentionné au troisieme alinéa du présent
Il sont autorisés. Les intéréts produits par ce compte sont
définitvement acquis au syndicat. La méconnaissance par le
syndic de ces obligations emporte la nullité de plein droit de son
mandat a dexpiration du délai de trois mois suivant sa
désignation. Toutefois, les actesdfja passés avec des tiers de
bonne foi deraurent valables. Le syndic met a disposition du
conseil syndical une copie des relevés périodigues du compte,
des réception de cetox ; »

4° Lcarticle19-1 est ainsi rédige
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«Art. 19-1.7 Sont garantis par le privilege immobilier
spécial prévu adartcle 2374 du code civil l@bligation de
participer aux charges et aux travaux mentionnés aux artidles
et30, les cotisations au fonds deavaux mentionné a
lGarticle14-2, les créances afférentes aux travaux de restauration
immobiliere réalisés en pfication du c de Karticle 24, les
dommages et intéréts alloués par les juridictions au syndicat des
copropriétaires, ainsi que le remboursement des dépens.

5° Apres le deuxieme alinéa daitticle19-2, il est inséré un
alinéa ainsi rédigé

«Le présent article est applicable aux cotisations du fonds
de travaux mentionné éalticle14-2. » ;

6° Apres le deuxieme alinéa datticle24-4, il est inséré un
alinéa ainsi rédigé

« L@obligation prévue au premier alinéa est satisfaite si le
plan plurannuel de travaux, inscrit atkdre du jour de
IGassemblée genérale en applicationd@sditleL. 731-2 du code
de la construction et defhlabitation, comporte des travaux
déconomie G&nergie» ;

7° Léarticle 24-5 est ainsi modifié

a) Apres le mot «équipé», sont insérés les matsde
stationnements sécurisés pour les vélos pu

b) Aprés la derniere occurrence du metpermettans, sont
insérés les mots« le stationnement sécurisé des vélosou

[l et 1.7 (Non modifi&)

IV. T Le titre I*" bis du livre Ildu code des assurances, tel
gudl résulte de darticle 7bis de la présente loi, est complété par
desarticles L.2152 aL. 2154 ainsi redigés

«Art. L. 2152.7 Tout copropriétaire ou tout syndicat des
copropriétaires, repsénté par son syndic, assujetti@bligation
déassurance prévue @itticle 31 de la loi n° 65657 du 10 juillet
1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, ayant
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sollicité la souscription @n contrat auprés @ne entreprise
déassurane couvrant en France les risques mentionnés a ce
mémeatrticle et qui se voit opposer un refus, peut également
saisir le bureau central de tarification mentionné a
l@articleL. 2151 du présent code, qui fixe le montant de la prime
moyennant laquelle@ntreprise dassurance intéressée est tenue
de garantir, dans des conditions prévues par décret en Conseil
déEtat, le risque qui lui a été proposé. Il peut, dans les conditions
fixées par décret en Conseilidat, déterminer le montantuhe
franchise qui resta la charge dédssure.

« Dans ce cas, le troisieme alinéa darticle L.2151 est
applicable.

«Art. L. 2153.7 Est nulle toute clause des traités de
réassurance tendant a exclure les risques mentionnés aux
articlesL. 2151 et L.2152 de la gamtie de réassurance en
raison de la tarification adoptée par le bureau central de
tarification.

«Art. L. 2154.1 Les conditions de constitution et les regles
de fonctionnement du bureau central de tarification mentionné a
|Garticle L.2151 sont fixéepar décret en Conseidsltat. »

V.1 Pour les résidences de tourisme mentionnées a
|GarticleL. 321-1 du code du tourisme, construites a partir du
1%"juillet 2014, et placées sous le statut de la copropriété des
immeubles batis fixé par la loi 185-557du 10juillet 1965 fixant
le statut de la copropriété des immeubles batis, les locaux a usage
collectif composés @quipements et de services communs au
sens dedarticleD. 321-1 du méme code ne peuvent faiiebjet
déun lot distinct vendu a un copropiaére et font dbjet dune
propriété indivise du syndicat des copropriétaires.

Dans les résidences de tourisme, placées sous le statut de la
copropriété des immeubles batis fixé par la n6i65-557 du
10juillet 1965 précitée, déja existantes au® jdillet 2014,
lorsque les locaux a usage collectif faisaébjet dun lot
distinct propriété @in copropriétaire ne sont pas entretenus,
entrainant un déclassement de cette résidencéngooksibilité
de la commercialiser en offranfiritégralité des preations
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collectives initialement prévues lors de la vente des logements
aux autres copropriétaires, Gassemblée générale des
copropriétaires peut saisir le tribunal de grande instadgeed

demande aux fins de voir prononcer un état de carence ou de
constagr abandon.

La responsabilité deédntretien des locaux a usage collectif,
pour lesquels est prononcé un état de carence, peut étre confiée
par le juge, a titre temporaire, au syndicat des copropriétaires. Le
propriétaire de ces parties communes resteviadale des charges
engagées par le syndicat des copropriétaires pour cet entretien.

En cas de défaillance avérée du propriétaire du lot considéré,
les locaux a usage collectif dont est judiciairement constaté
IGabandon peuvent devenir la propriété indivaal syndicat des
copropriétaires, apres le paiemenfurte juste et préalable
indemnité déterminée par le juge et versée au précédent
propriétaire. Le syndicat des copropriétaires ne peut alors céder
la propriété de ces locaux a usage collectif dans leecddn lot
distinct.

VI (nouveau)i Le deuxiéme alinéa déalrticle L.221-4 du
code monétaire et financier est complété par une phrase ainsi
rédigée

« Par dérogation au quatrieme alinéa @eticle L.221-3, le
plafond applicable aux livrets A dosbnt titulaires les syndicats
de copropriétaires est fixé en fonction du nombre de lots de la
copropriété»

VIl (nouveau)i Le VI entre en vigueur a compteiute
date mentionnée par décret et au plus tard' jarivier 2016.
Article 28

[.7T La loi n° 65557 du 1Quillet 1965 précitée est ainsi
modifiée:

1° Léarticle9 est ainsi modifié
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a) Au deuxiéme alinéa, les référencese, g, h, i etn » sont

remplacées par les référencesa etb dull de Iéarticle 24, ded,
g eto» et la référence«, dud de larticle 26 » est supprimég

b) Aprés le deuxieme alinéa, il est inséré un alinéa ainsi
rédigé:

«Pour la réalisation des travauxirdérét collectif réalisés
sur les parties privatives, le syndicat exerce les pouvoirs du
maitre douvrage jusq@a réception des travaux;

c) Au dernier alinéa, les référencexe, g, h eti » sont
remplacées par les référencesa etb dull de Iéarticle 24, ded,
geto» et la référence «,par le d de karticle26» est
supprimée

2° Laarticle 10-1 est ainsi modifié
a) (Supprime)
a bis) Le b est complété par une phrase ainsi redigee

«Les honoraires ou frais percus par le syndic au titre des
prestations susmentionnées ne peuvent excéder un montant fixé
par décret »

b)A la fin duc, les mots «en application dg de
|Garticle25» sont remplacés par les motsnotamment en
application dwc dull de Icarticle 24 et duf de lGarticle25» ;

2° bis A la premiére phrase déatticle 181, aprés les mots
« copropriété, notammemt sont insérés les mats, le cas
échéantune note dnformation sur les modalités de calcul des
charges de chauffage et de productigrad chaude sanitaire
collectifs,» ;

3° Laarticle24 est ainsi modifié

a) Au début du premier liméa, est ajotée la mention
«l. T »;

b) Les deuxieme et troisieme alinéas sont supprimes
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c) Apres letroisieme alinéa, il est inséré Urainsi rédigé

«Il. T Sont notamment approuvés dans les conditions de
majorité prévues al:

« a) Les travaux néessaires a la conservation Gmmeuble
ainsi gua la préservation de la santé et de la sécurité physique
des occupants, qui incluent les travaux portant sur la stabilité de
I[Gmmeuble, le clos, le couvert ou les réseaux et les travaux
permettant dassuer la mise en conformité des logements avec
les normes de salubrité, de sécurité @gdipement définies par
les dispositions prises pouéapplication de darticle1® de la
loi n°67-561 du 13uillet 1967 relative a Gamélioration de
|Ghabitat;

«b) Les modalités de réalisation elegécution des travaux
rendus obligatoires en vertu de dispositions législatives ou
réglementaires ouddn arrété de police administrative relatif a la
sécurité ou a la salubrité publique, notifie au syndicat des
copropridaires pris en la personne du syndic

« ) Les modalités de realisation efedécution des travaux
notifies en vertu dedrticleL. 313-4-2 du code dedirbanisme,
notamment la faculté pour le syndicat des copropriétaires
déassurer la maitriseG@uvragedes travaux notifiés portant sur
les parties privatives de tout ou partie des copropriétaires et qui
sont alors réalisés aux frais dopecopriétaire du lot concerné

«d) Les travaux @hccessibilité aux personnes handicapées
ou a mobilité réduite, souseserve qbls néaffectent pas la
structure de dmmeuble ou ses éléements@duipement
essentiels

«e)L@utorisation donnée a certains copropriétaires
déeffectuer, a leurs frais, des travauxtaactessibilité aux
personnes handicapées ou a mobilité tédgui affectent les
parties communes oudaspect extérieur dedrmmeuble et
conformes a la destination de cetili sous réserve que ces
travaux rmaffectent pas la structure déinimeuble ou ses
éléments @&quipement essentiels
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«f) Les adaptations dueglement de copropriété rendues
nécessaires par les modifications législatives et réglementaires
intervenues depuis son établissement. La publication de ces

modifications du reglement de copropriété est effectuée au droit
fixe ;

«g)La décision dengage le diagnostic prévu a
|GarticleL. 731-1 du code de la construction et dihabitation
ainsi gue ses modalités de réalisation.

d) Au début du dernier alinéa,ste ajoutée la mention
<. T »;

3° bisAu second alinéa dédrticle 241, la reférace: «j »
est remplacée par la référenceh » et, apres le mot« alinéa»,
est insérée la référencedu | » ;

3°ter (houveau)Au dernier alinéa dedrticle 242 et au
deuxieme alinéa de&drticle 243, apres le mat «alinéa», est
insérée laéférence «du | »;

3° quater(nouveau)Au dernier alinéa dedrticle 242 et au
deuxieme alinéa deddrticle 243, la réeférence «j» est
remplaceée par la référence h » ;

4° L aarticle 25 est ainsi modifié

aa)Lea est complété par les n®tet une phrase ainsi
rédigée «, ainsi que, lorsque le syndic comporte au plus
qguinzelots a usage de logements, de bureaux ou de commerces,
toute délégation de pouvoir concernant la mise en application et
le suivi des travaux et contrats financésslencadre du budget
prévisionnel de charges. Dans ce dernier cas, les membres du
conseil syndical doivent étre couverts par une assurance de
responsabilité civile »

a) Le eest abrogé
b) Le f devient lege;

c) Le g devientle f ainsi modifié:
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I la derniére phrase du premier alinéa est supprimée

I ala fin du second alinéa, la référenceg » est remplacée
par la référence«f »;

d) (Supprimé)

e) Le h est abrogé

f) Lei devient leg;
g) Lej devient leh;
h) Le k devient lel ;
1) Le | devient lg ;

j) Le mdevient lek;
k) Le n est abrogé

) Le o devient ldl ;
m) Le p devient lem;
n) Apres lem, sont rétablis des eto ainsi rédigés

«n)Lé&nsemble des travaux comportant transformation,
addition ou amélioration

«0)La demande d@hdividualisation des contrats de
fourniture dieau et la réalisation des études et travaux nécessaires
a cette individualisation: ;

5° Léarticle25-1 est complété par un alinéa ainsi rédigé

«Le présent article Gest pas applidde aux décisions
mentionnées aum eto de Karticle25.» ;

6° Laarticle26 est ainsi modifié
a) Lesc etd sont abrogés

b) Au e, qui devient lec, la derniere phrase est supprimée
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c) Le f devient led ainsi rédigé

«d) La suppression du pte de concierge ou de gardien et
lGaliénation du logement affecté au concierge ou au gardien
lorsquil appartient au syndicat. Les deux questions sont inscrites
a léordre du jour de la méme assemblée générale.

« Lorsquéen vertu dune clause du réeglemené copropriété,
la suppression du service de conciergerie porte atteinte a la
destination dedmmeuble ou aux modalités de jouissance des
parties privatives, la suppression du poste de concierge ou de
gardien et daliénation du logement affecté au congeerou au
gardien lorsqdl appartient au syndicat ne peuvent étre décidées
qué ldunanimité» ;

d) Le dernier alinéa est supprime

6° bisA Laarticle26-6 est complété par un alinéa ainsi
rédigé:

« Lé@ssemblée générale peut autoriser le syndic, temns
conditions préevues d¥ de I@rticlel8, a deéléguer a
|Gétablissement préteur la faculté de prélever les sommes dues au
titre du remboursement déemprunt collectif et du paiement des
accessoires directement sur les comptes bancaires des
copropriétaies y participant, ainsi @a mettre en u v lesevoies
de recouvrement en ca8rdpayé.» ;

6° bis Aprés le deuxieme alinéa daiticle 267, il est inséré
un alinéa ainsi rédigé

«Le cautionnement solidaire prévu aux deux premiers
alinéas est facudtif lorsque le prét souscrit par le syndicat a pour
unique objectif le préfinancement de subventions publiques
accordées au syndicat pour la réalisation des travaux votés. Les
décisions attributives de subventions sont alors obligatoirement
communiquées Borganisme préteur par le syndic,

7° Léarticle 28 est ainsi modifié

a) Aprés le deuxieme alinéa dliy sont inséré trois alinéas
ainsi rédigés
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« La répartition des créances et des dettes est effectuée selon
les principes suivants

«1°Les créances du syndicat initial sur les copropriétaires
anciens et actuels et les hypotheques du syndicat initial sur les
lots des copropriétaires sont transférées de plein droit aux
syndicats issus de la division auquel le lot est rattaché, en
applicationdu 3° de larticle1251 du code civij

«2°Les dettes du syndicat initial sont réparties entre les
syndicats issus de la division a hauteur du montant des créances
du syndicat initial sur les copropriétaires transférées aux
syndicats issus de la divisio» ;

b) Au début du troisieme alinéa dy est ajotee la
mention: « . T »;

c) Il est ajouté unV ainsi réedigé

«IV. T Apres avis du maire de la commune de situation de
IGmmeuble et autorisation du représentant detat dans le
départemery la procédure prévue au présent article peut
eégalement étre employée pour la division en volumas d
ensemble immobilier complexe comportant soit plusieurs
batiments distincts sur dalle, soit plusieurs entités homogenes
affectées a des usages différepisur autant que chacune de ces
entités permette une gestion autonome. Si le représentant de
|&Etat dans le département ne se prononce pas dans les deux
mMois, son avis est réputé favorable.

« La procédure ne peut en aucun cas étre employée pour la
division en volumesa@n batiment unique.

«En cas de division en volumes, la décision de constituer
une union de syndicats pour la création, la gestiogeatretien
des éléments Gquipements a usage collectif est prise a la
majorité mentionnée &drticle 25.

«Par dérogation au troisieme alinéa dartlcle29, les
statuts dedunion peuvent interdire a seeembres de se retirer de
celleci. »;
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8° Au premier alinéa dedrticle30, le mot «double» est

supprimé et la référence<26 » est remplacépar la référence
«25»;

8°bis (nouveau)Au dernier alinéa de @rticle 42, la
référence «c de karticle 26» est remplacée par la référence
«nde karticle 25»;

9° Laarticle 50 est ainsi modifig
a (nouveau)Le 3°est ainsi rédigé
«3° A laarticle 24, leadull est ainsi rédigé

«fia)Les travaux nécessaires a la conservation de
IGmmeuble ainsi gia la préservation de la santé et de la sécurité
physique des occupants, qui incluent les travaux portant sur la
stabilité de dmmeuble le clos, le couvert ou les réseaux et les
travaux permettant@ssurer la mise en conformité des logements

o ye

avec les normes de salubrité, de sécurit@gudpement deéfinies
par la réglementation applicable localement

b (nouveau)).e 4°est ainsi édigé:
«4° A |aarticle 25, leo néest pas applicable
[I.7 (Non modifié)

[l (nouveau)i Au b de larticle 28 de la loi n86-18 du
6 janvier 1986 relative aux sociétégadtribution dimmeubles en
jouissance a temps partagé, la référencau c de karticle 26»
est remplacée par la référencgeaun de Karticle 25».

CHAPITREII
Redresser efficacement les copropriétés dégradéees

Section 1
Améliorer la procédure du mandatairead hoc
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Section 2

Réformer la procédure dadministration provisoire et mettre
en place de nouveaux outils a dispttion de Gadministrateur
provisoire

Article 30

[.7T La loi n°65-557 du 1Quillet 1965 précitée est ainsi
modifiée:

1° Laarticle29-1 est ainsi modifié

a) Aux premiere et seconde phrases du premier alinéa, aux
premiere et avarderniere phrases ddeuxiéme alinéa et a la
derniére phrase du dernier alinéa, les mogprésident du
tribunal de grande instanee sont remplacés par le mot
«juge»;

b) Au début du premier alinéagst ajoutée la mentian
«l.T»;

c) A la fin de la seconde phse du premier alinéa, les mots
«procureur de la République sont remplacés par les mots
«maire de la commune du lieu de situation@marheuble ou par
le président de Gktablissement public de coopération
intercommunale compétent en matieréhabiat ou par le
représentant détat dans le département ou par le procureur de
la République ou, si le syndicat a faibbjet de la procédure
prévue aux article89-1 A et 29-1 B, par le mandatairad hoc» ;

d) A la derniére phrase du dernier alinéaréapla seconde
occurrence du mot «provisoire», sont insérés les mats
«méme si celuci nGa été désigné que pour convoquer
IGassemblée générale en vue de désigner un syreticapres le
mot: «départementy, sont insérés les matscdu maire dea
commune du lieu de situation démimeuble, du président de
|Gétablissement public de coopération intercommunale compétent
en matiére chabitat,» ;

e) Sont ajoutés dds et Ill ainsi rédiges
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«|l. 7 Les modalités de rémunération d@administrater
provisoire sont fixées par décret.

«lll. T Pour exercer les fonctions datiministrateur
provisoire prévues alj le juge peut désigner un administrateur
judiciaire inscrit sur la liste des administrateurs judiciaires
mentionnée adhrticleL. 811-2 ducode de commerce.

« Le juge peut également désigner une personne physique ou
morale justifiant @une expérience ou Gahe qualification
particuliere au regard de la nature Gdfhire et remplissant des
conditions définies par décret.

« Si le syndicat #ait |@objet de la procédure prévue aux
articles29-1 A et 29-1 B de la présente Iple mandatair@ad hoc
peut étre désigné comme administrateur provisoire sur décision
motivée du juge et apres audition du conseil syndical. Dans les
autres cas, les adnmtrateurs provisoires désignés dans les
conditions prévues au deuxieme alinéa du prddené¢ doivent
pas, au cours des cing années précedentes

«1° Avoir percu a quelque titre que ce soit, directement ou
indirectement, une rétribution ou un paiemel®e la part du
syndic, du syndicat des copropriétaires ou des créanciers a
lGorigine de la procédure, nidthe personne qui détient le
contréle du syndic oudn des créanciers, au sens Hdex 11l de
[GarticleL. 233-16 du code de commerce

« 2° S@Etre trouvés en situation de conseil du syndic, du
syndicat des copropriétaires ou des créanciers concernés ou de
subordination par rapport a eux

« 3° Avoir un intérét dans le mandat qui leur est donné

«4°Etre au nombre des anciens administrateuts o
mandataires judiciaires ayant faifolbjet diune décision de
radiation ou de retrait des listes, en amilmn des
articlesL. 811-6, L.811-12 et L.812-4 dumémecode.

«lls sont tenus @xécuter les mandats qui leur sont confiés
en se conformant, da lkaccomplissement de leurs diligences
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professionnelles, aux mémes obligations que celles qui
sdmposent aux administrateurs judiciaires.

2° Les article29-2 a29-6 sont ainsi rédigés

«Art. 29-2.7 Une copie dedrdonnance de désignation de
lGadministrateur provisoire ainsi quies rapports établis par
celuici sont portés a la connaissance des copropriétaires.

«Une copie dedrdonnance de désignation est également
adressée par le greffe du tribunal de grande instance au procureur
de la Répblique, au représentant di&tat dans le département,
au maire de la commune et au présidentiétalblissement public
de coopération intercommunale compétent en matiérabdat
du lieu de situation déiinmeuble concerné. A leur demande, les
rapports établis par dadministrateur provisoire leur sont
communiqués par le greffe du tribunal de grande instance.

«Art. 29-3.7 .7 Léordonnance de désignation dud
administrateur provisoire prévue adrticle29-1 emporte
suspension dedxigibilité des créaces, autres que les créances
publiques et sociales, ayant leur origine antérieurement a cette
décision, pour une période de douze mois.

« Elle interrompt ou interdit toute action en justice de la part
de tous les créanciers dont la créance a son origine
antérieurement a cette décision et tendant a

«1°La condamnation du syndicat débiteur au paiement
ddune somme @rgent;

«2°La résolution d&n contrat pour défaut de paiement
déune somme @rgent.

«Elle arréte ou interdit également toute procédur
déexécution de la part de ces créanciers ainsi que toute procédure
de distribution Bayant pas produit un effet attributif avant cette
décision.

«Lérdonnance de désignation emporte également
suspension des stipulations contractuelles prévoyant des
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majorations ou des pénalités de retard ainsi que la résolution de
plein droit du contrat.

« Le présent est applicable aux emprunts collectifs conclus
par le syndicat des copropriétaires. Si, en application de
|Garticle26-6, le préteur bénéficie dne délgation du syndic
lGautorisant a prélever directement auprés de chaque
copropriétaire les sommes dues par ce dernier au titre du
remboursement de&@&mprunt collectif et du paiement des
accessoires, cette délégation est suspendudgeomnance de
désignabn.

«Il. 7 Le juge, statuant en la forme des référés, peut, sur
demande deGhdministrateur provisoire, proroger la suspension
prévue au du présent articlpisquia trente mois.

«lll. T Le juge, statuant en la forme des référés, peut, sur
demande déGdministrateur provisoire, prononcer la résiliation
déun contrat ou ordonner la poursuite @Gxécution du contrat.

«IV. T Les actions en justice et les voiggxecution autres
gue celles suspendues, interdites ou arrétées dans les conditions
prévues au présent article sont poursuivies @nt¢ontre du
syndicat des copropriétaires, aprés mise en cause par
[Gadministrateur provisoire.

«Art. 29-4.7 1.7 Dans un délai de deux mois a compter de
sa nomination,Gadministrateur provisoire procede a dessores
de publicité pour permettre aux créanciers de produire les
éléments nécessaires@valuation du montant de lexgréancs.

«Il.T A partir de la publication de &rdonnance de
désignation de Ghdministrateur provisoire, les créanciers du
syndicd des copropriétaires déclarent leurs créances dans un
délai fixé par décret en Conseddat.

« Apres verification des créances déclaréasjrhinistrateur
provisoire établit et publie la liste des créances déclarées.

«Les créanciers disposentud déai de deux mois a
compter de la publication de la liste pour contester son contenu
aupres du président du tribunal de grande instance.
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«Ill. T Les créances non déclarées régulierement dans les
délais prévus au Il sont inopposables a la procédure.

«Art. 29-5.1 I. T Lédministrateur provisoire établit un plan
déapurement des dettes.

« Ce plan, dune durée maximale de cing ans, comporte un

échéancier des versements aupres des créanciers du syndicat des

copropriétaires.

«lIl. 7 Le projet déchéancier & notifie aux créanciers
figurant dans la liste prévue au deuxiéme alinéall dde
|Garticle29-4.

«Les créanciers disposentud délai de deux mois a
compter de cette notification pour faire part de leurs
observations. Les créanciers peuvent formubelividuellement
des propositions de remise de dettes.

« L@administrateur provisoire notifie le plantagpurement
definitif aux créanciers et au conseil syndical. Les créanciers
disposent dun délai de deux mois a compter de cette notification
pour saisife juge dune contestation.

« A défaut de contestation dans ce délai, le juge homologue
le plan a la demande ded&dministrateur provisoire.
Lérdonnance @éhomologation est notifiée aux créanciers et au
conseil syndical avec le plaieghurement définitif

«IIl. T La notification de dordonnance ou du jugement
entraine, tant que le pladaghurement est respecté, le maintien de
la suspension ddHxigibilité des créances prévue duetll de
|Garticle29-3.

«Le plan dapurement est mis en u v pae le syndic a
IGssue de la mission déadministrateur provisoire.

«IV.7 Si la situation financiere du syndicat des
copropriétaires évolue, le pladaghurement peut étre prorogé ou
modifié par deécision du jugesaisi par le syndicat des
copropriétaires, decopropriétaires représentant au moing4l5
des voix, les créanciers, le syndic Gadiministrateur provisoire.
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«V. T Dés lors qéls ne compromettent pas la réalisation du
plan dapurement,dadministrateur provisoire peut conclure avec

les copropriddires des échéanciers individualisés de
remboursement de leurs dettesaigis du syndicat.

«Art. 29-6.7 Si le syndicat des copropriétaires dispose
déactifs cessibles, notamment des locaux ou des parcelles de
terrain non bati, de nature a apurer lesttes du syndicat,
[Gadministrateur provisoire peut demander au jugatbrisation
de réaliser les cessions par dérogatiom de larticle26 et au
deuxieme alinéa du de Iarticle29-1 et de modifier en

conséquence le réglement de copropriétédtt Idescriptif de
division.

«A |Gappui de cette demanddéndministrateur provisoire
produit un rapport faisant état divaluation des biens cessibles
et consignantdavis du conseil syndical.

« La durée detautorisation fixée par le juge ne peut edae
cing ans. Si la cession des actifs est réalisée dans ce délai, elle
conduit a la modification de@dchéancier des appels de fonds
aupres des copropriétaires prévu par le pléputement des
dettes, selon la procédure définieldude iarticle29-5. » ;

3°La sectiol2 du chapitrdl est complétée par des
articles29-7 a29-14 ainsi rédigés

«Art. 29-7.7 Léadministrateur provisoire évalue, dans le
cadre de @laboration du plan @purement soumis au juge, la
somme des créances irrécouvrables dindieat sur les
copropriétaires.

«En lGabsence d@hctifs du syndicat des copropriétaires
pouvant étre cédés dans les conditions définiésrticle 29-6 ou
si les cessions @nt pas trouvé preneur,Gadministrateur
provisoire peut demander au jugéeffiacer partiellement les
dettes du syndicat pour un montant equivalant au montant des
créances irrécouvrables.

« Le juge peut effacer tout ou partie des dettes. Le montant
effacé est réparti entre les créanciers du syndicat
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proportionnellement au montant deur créance et intégré par
IGadministrateur provisoire au plartagpurement des dettes, qui
est ensuite homologué par le juge dans les conditions prévues
aull de léarticle29-5. Le jugement ordonne également mainlevée
des éventuelles inscriptions hypathées relatives a ces dettes
inscrites sur les locaux appartenant au syndicat des
copropriétaires.

«Art. 29-8.17 .1 Si la gestion et le fonctionnement normal
de la copropriété ne peuvent étre rétablis autrement, le juge peut
prononcer aux conditionggudl fixe et sur demande de
[Gadministrateur provisoire

«1°La constitution @n ou plusieurs syndicats
secondaires

« 2° La division du syndicat.

« Lorsque éadministrateur provisoire demande une division
en volumes, le juge statue au vu des agions du rapport@n
expert designé par ses soins, aux frais du syndicat des
copropriétaires, établissant qud&mmeuble ou densemble
immobilier peuvent étre scindés en volumes sans parties
communes indivises et fonctionnant de facon autonome, et apres
consultation du maire de la commune du liéimg@lantation et
du président de Gktablissement public de coopération
intercommunale compétent en matiedeabitat.

«A léappui de ces demandegadministrateur provisoire
établit un rapport faisant état dévis du conseil syndical et
précisant les conditions matérielles, juridiques et financiéres de
division du syndicat ou de constitutiodud syndicat secondaire.

Il établit notamment la répartition des parties communes du
syndicat initial, les projets deeglement de copropriété et les
états descriptifs de division des nouveaux syndicats, dresse un
état des créances et des dettes du syndicat et en établit la
répartition selon les principes définis lade Icarticle 28.

« Léadministrateur provisoire diht, concomitamment a
|Gétat des créances et des dettes, un plapudement des dettes
transmises pour chacun des syndicats créés par la division. Ce
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plan est validé etnpose aux syndicats issus de la division, qui
le mettent el u v gelen les modates définies adarticle 29-5.

«La répartition validée des dettes entre les syndicats est
notifiée individuellement a chacun des créanciers connus du
syndicat initial.

«Il. T Si des travaux préalables pour réaliser la constitution
déun syndicat seconda ou les divisions prévues au présent
article sont nécessaires, le juge peut autoriG@ninistrateur
provisoire a faire réaliser les travaux aux frais des
copropriétaires.

«|ll. T Le jugement autorisant la division ou la constitution
déun syndicat scondaire homologue également les nouveaux
reglements de copropriété et états descriptifs de division des
syndicats issus de la division ou les modifications du reglement
de copropriété résultant de la constitutiodurd syndicat
secondaire.

«Le jugementprononcant la division du syndicat emporte
dissolution du syndicat initial.

« Le juge deésigne, pour chaque syndicat des copropriétaires
issu des divisions prévues au présent article ou pour chaque
syndicat secondaire constitué en application du présecieala
personne chargée de convoquas$semblée générale en vue de la
désignation din syndic.

«Art. 29-9.7 Sur saisine motivée de Gldministrateur
provisoire et si le rétablissement financier de la copropriété le
nécessite, le juge peufaltorisera modifier le réglement de
copropriété afin de tenir compte de travaux concourant au
redressement de la copropriéte, notamméntividualisation du
chauffage, et modifiant la répartition des charges. Dans le cas de
travaux dindividualisation du chauffge, le juge autorise par la
méme decision la réalisation de ces travaux.

« Sur saisine motivée dealdministrateur provisoire et si
leurs codts dentretien, de gestion ou de remise a niveau
compromettent de facon irrémédiabl@&duilibre financier du
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syndcat des copropriétaires, le juge peut autoriser
lGadministrateur provisoire a céder a titre gracieux a la commune
ou a Eétablissement public de coopération intercommunale
compétent en matiéredthbitat les parcelles de terrain non bati
déntérét public o des locaux ou équipements communs pouvant
relever dune gestion publique et modifier en conséquence le
reglement de copropriété état descriptif de division.

«Art. 29-10.7 Léaadministrateur provisoire peut proposer au
représentant deftat dansd départementdhitier un plan de
sauvegarde en application darticleL. 6151 du code de la
construction et dejhabitation.

«Lorsque la démarche d&laboration @n plan de
sauvegarde est engagé@dministrateur provisoire est membre
de plein drdt de la commission mentionnée badu méme article.

« Si, lors de @laboration du plan de sauvegarde ou en cours
déexeécution dun tel plan, &administrateur provisoire constate
gue des mesures du plan de sauvegarde sont en contradiction
avec la missiomui lui est confiée par le juge, il en informe le
représentant dedtat dans le département, le maire et le
président de G@tablissement public de coopération
intercommunale compétent en matiedhabitat, qui peuvent soit
modifier le plan de sauvegardspit demander au juge de
modifier le contenu de la mission dadministrateur provisoire.

« Lédministrateur provisoire peut signer toute convention
financiére en vue dedttribution de subventions publiqgues au
syndicat des copropriétaires, des lors qate convention dest
pas contradictoire avec la mission qui lui est confiee.

«Art. 29-11.7 1. 7 Si la situation financiere de la copropriété
ne permet pas de reéaliser les travaux nécessaires a la conservation
et la mise en sécurité dénhmeuble, lgprotection des occupants,
la préservation de leur santé et la réduction des charges de
copropriété permettant son redressement financier, le juge peut
placer immeuble sous administration provisoire renforcée

«1°Sur saisine du maire de la commune kieu de
situation, du président déetablissement public de coopération
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intercommunale compétent en matiérethabitat ou du
représentant déltat dans le département

«2°0u sur saisine deddministrateur provisoire déja
désigné en vertu déalrticle 29-1.

«ll. 7 Dans le cadre du placement sous administration
provisoire renforcée, le juge autorigadministrateur provisoire,
désigné en vertu dédrticle29-1, a conclure une convention a
durée déterminée, au nom du syndicat des copropriétaires, ave
un ou plusieurs opérateurs compétents en matiere de maitrise
déouvrage de travaux et de mise au point de financement
déopération de travaux, qui peut étre notammeimn | des
organismes mentionnés auarticles L.321-14, L.321-29 et
L. 3261 du code dedirbanisme et aux articles #11-2 et
L. 481-2 du code de la construction et deabitation.

«La décision du juge est notifiée aux parties intéressées
ainsi guwau maire de la commune du lieu de situation, au
président de G@tablissement public de coopéon
intercommunale compétent en matieredhabitat et au
représentant déltat dans le département.

«lll. T Lédministrateur  provisoire peut confier a
|Gopérateur, par cette convention, toutes les missions concourant
au redressement de la copropriéttamment la maitrise
douvrage dun programme de travaux et la mise au point du
financement dedpération. Un décret précise les modalités de
rémunération dedbpérateur a la charge des copropriétaires.

« Le juge homologue la convention conclue enfiopérateur
et IGadministrateur provisoire.

« L@xécution de la convention peut se poursuivre méme si
la mission de ddministrateur provisoire est terminée. La
convention prend fin a@xpiration du terme fixé par elle.

«IV. T Le maire de la commune dieu de situation de
I[Gmmeuble ou le président de@tablissement public de
coopération intercommunale compétent en matiedeakdtat
peuvent engager a tout moment la procédure prévue a
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IGarticleL. 6156 du code de la construction et deabitation. La
conclusion de la convention mentionnéelladu présent article
est alors suspendue dadsttente de la décision du juge, mais la

mission de dadministrateur provisoire se poursuit dans les
conditions prévues &drticle 29-1.

«Art. 29127 .7 Lorsque la mission de Gbpérateur
mentionné aul de IKarticle29-11 prévoit la réalisation Gne
division du syndicat dans les conditions prévue@ditle29-8,
la convention mentionnée éafticle29-11 prévoit la répartition
de la rémunération déopéraeur entre les syndicats ainsi créés.
Chaque syndicat issu de cette division est subrogé, chacun pour
ce qui le concerne, dans les droits et obligations conventionnelles
du syndicat dissous selon les modalitées prévues par la
convention.

«Il. 7 La missionde pérateur ne peut prendre fin de fagon
anticipeée que sur décision du juge. La convention prévoit
obligatoirement les modalitésiddemnisation deGpérateur qui
a engage des fonds pour la réalisation des travaux prévus par la
convention en cas de igtion anticipée prononcée par le juge.

«lll. T Le juge, saisi par des copropriétaires
représentant5% des voix, peut autoriser@dministrateur
provisoire a inclure dans le contrat depérateur la réalisation de
travaux @amélioration.

«IV.7T S la mission de dadministrateur provisoire est
terminée et la copropriété financierement redressée, le juge peut
autoriser le syndic a conclure un avenant a la convention en
cours, aprés approbation des travaux supplémentaires par
IGassemblée générale despropriétaires statuant dans les

conditions de majorité prévues par la présente loi.

«Art. 29-13.1 Pour les propriétaires occupants, la
rémunération deGbpérateur prévue ddrticle 2911 ouvre droit
aux allocations de logement prévues aux artidtleS42-1 a
L. 5429 et L.831-1 a L.8357 du code de la sécurité sociale.

«Art. 29-13-1.71 Le juge peut
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«1° Suspendre le versement des cotisations au fonds de
travaux sur demande dd&adiministrateur provisoire ou des
copropriétaires représentant amoins 15% des voix lorsque

IGmmeuble fait tobjet dun plan de sauvegarde en application de
|GarticleL. 6151 du code de la construction et deabitation;

« 2° Autoriser Badministrateur provisoire a utiliser les
sommes déposées sur le fonds deauavpour engager les
actions nécessaires au redressement de la copropriété ou
permettre le maintien de la gestion courante.

«Art. 29-14.7 Les procédures prévues au liwedu code
de commerce ne sont pas applicables aux syndicats de
copropriétaires»

[l et lll. 7 (Non modifiés)

Section 3
Permettre la requalification des copropriétes tres dégradées

Article 31
[. T (Non modifie)

[I.7 Le premier alinéa dedrticleL. 2132 du code de
l[Gurbanisme est complété par une phrase ainsi rédigée

«Le cas éhéant, cette déclaration comporte également les
informations dues au titre déaltticleL. 741-1 du code de la
construction et dehabitation»

Article 32

(Conforme)

Article 34

[. T (Non modifié)
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II. 7 Le chapitrdll du méme titreV est ainsi modifié

1° Apres farticleL. 2531, il est inséré un article. 253-1-1
ainsi rédigé

«Art. L. 2531-1.7 I.T7 La convention disufruit précise la
répartition des dépenses d@émmeuble entre ripropriétaire et
usufruitier. Lausufruitier supporte seul, pendant la durée de la
convention, le paiement des provisippgvues aux articlek4-1
et 142 de la loi n%65-557 du 1Quillet 1965 fixant le statude la
copropriété des immeubles batgii lui incombent au titre de la
convention.

«Il. 7 Par dérogation adrticle23 de la loi nN%65557 du
10juillet 1965 précitée, si la conventior@ugufruit porte sur un
ou plusieurs lots dépendariud immeuble sumis au statut de la
copropriété, dusufruitier est de droit le mandataire commun
prévu au second alinéa du méme article. Il bénéficieneal
delégation de vote pour prendre les décisions mentionnées aux
articles24 et25, a lexclusion dun, et auc de Iarticle 26 de cette
méme loi et dont, au titre de la conventicmgifruit, il assume
seul la charge financiere définitive. Il doit obtenir un mandat
exprés pour les autres décisions. Par dérogation au troisieme
alinéa du de larticle22 de ladite loi, lipeut recevoir plus de
trois délégations de vote des ruepriétaires. Lorsque la
convention dusufruit porte sur@ntégralité des lots Qlisufruitier
ne bénéficie pas de délégation de vote pour prendre la décision
mentionnée aua de karticle 25.

«Ill. T La convention disufruit précise la répartition des
charges a son expiration, le sort des avances et provisions
appelées pendant la durée de la convention ainsi que les
régularisations de charges intervenant apm@xtihction de
lausufruit. Ces clawes sont inopposables au syndicat des
copropriétaires» ;

2° LaarticleL. 2532 est complété par un alinéa ainsi rédigé

«Dans thypothése ou la convention mentionnée au
deuxieme alinéa du présent articlest e conclue, les
articlesL. 3537 et L.35316 sont applicables aux locataires et
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occupants présents au moment de la conclusion de ladite
convention» ;

3° Aprés le premier alinéa déatticleL. 2535, il est inséré
un alinéa ainsi rédige

«T soit, €l est occupant, informeralsufruitier de en
intention de renouveler la conventiotudufruit; ».

[ll. 7 (Non modifi€)
IV. T (Supprimé)

Article 36 his

Le code général des collectivitégrritoriales est ainsi
modifié :

1° Le premier alinéa dedrticleL. 22432 est ainsi modifié

a) A la premiére phrase, aprés le matrecherche>, sont
insérés les mots «dans le fichier immobilier ou au livre
foncier» ;

b) La seconde phrase eshsi rédigée

« Ce procesverbal indique la nature des désordres affectant
le bien auxquels il convient de remédier pour faire cegstat|
déabandon manifeste.;

~

2°A la premiere phrase du premier alinéa de
|GarticleL. 22433, le mot. «six» est remplacé par le mot
«trois» ;

3° Apres le deuxieme alinéa déaiticleL. 22434, il est
inséré un alinéa ainsi rédigé

«Sur demande du maire ou si cetuin@®ngage pas la
procédure mentionnée au deuxiéme alinéa dans un délai de
six mois a comger de la déclaration@dtat dabandon manifeste,
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le président de Gbtablissement public de coopération
intercommunale compétent en matiem@abitat ou du consell
général du lieu de situation du bien peut constituer un dossier
présentant le projet simplf déacquisition publique, ainsi que
|&valuation sommaire de son co(t, qui est mis a la disposition du
public, pendant une durée minimal&id mois, appelé a formuler
ses observations dans des conditions précisées par la délibération
de lorgane délibérande établissemenpublic de coopération
intercommunale ou du département.

4°Au 1°du méme article. 22434, la référence«au
deuxiéme alinéa est remplacée par la référencecaux
deuxiéme ou troisieme alinéas

Section 4
Réformer la procedure de carence

Article 37

l.T Le chapitrev du titrel® du livreVI du code de la
construction et dgihabitation est ainsi modifie

1° LaarticleL. 6156 est ainsi modifié
a) Le premier alinéa est ainsi modifie
T au début, est ajoutée la memii «I. T »;

I a la premiere phrase, apres le matsécurité», sont
insérés les mots«et la sant® et, aprés le mot« constatew,
sont insérés les mots«, dans un délai fixé par le jugqui ne
peut excéder trois mois, renouvelable uns,foi

I ala fin de la méme phrase, les motainsi que la nature
et ldmportance des travaux a mettreiemu v ¥ sont remplaces
par les mots et deux phrases ainsi rédigéeda répartition des
dettes par copropriétaire ainsi que la naturexshtl des parties
communes et, conséqguemment, la nature et le colt des travaux a
mettre en1 u v paur garantir la santé et la sécurité des
occupants. Eexpert est tenu de signaler en annexe de son rapport
déexpertise les désordres dans les parties privatiffestant la
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sécurité et la santé des personnedl gonstate au cours de sa
mission. léabsence de cette annexe ou le contenu de cette

derniere ne peuvent étre invoqués pour contester la validité de la
procédure ou les conclusions dexpertise» ;

b) Aprés le premier alinéa, il est inséréluninsi rédigé

«Il. T Lorsque la saisine est effectuée par le maire ou le
président de G@tablissement public de coopération
intercommunale compétent en matiedhabitat, il présente pour
information a la pemiere assemblée délibérante suivant la saisine
le projet simplifié dacquisition publiqgue en vue soit de
|Gexpropriation des parties communes dans les conditions
définies a darticleL. 61510, soit de la réhabilitation aux fins
déabitat ou dun autre usge, soit de la démolition totale ou
partielle de immeuble concerné. Le projet comporte également
une évaluation sommaire de son colt ainstuguplan de
relogement des occupants concernés remplissant les conditions
précisées au chapithé du titrel® du livrelll du code de
I[Gurbanisme et précise la collectivité publique @ardanisme au
profit duquel est demandé@kpropriation» ;

c) Au début du deuxieme alinéa, est ajoutée la mention
« T »;

d) Apres le deuxieme alinéa, il est inséré alméa ainsi
rédigé:

«La notification des conclusions déexpertise judiciaire
vaut signalement &dutorité publique compétente dans le cadre
des procédures prévues aux articled33122 a L.1332130 du
code de la santé publique et 1233, L.1234, L.1291
alL. 1296, L.511-1 a L.511-4, L.511-5 et L.511-6 du présent
code.»;

e) Le quatrieme alinéa est ainsi modifié
T au début, est ajoutée la mentioalV. T »;

i aprés le mot «saisinep», sont insérés les mats«a
|Grganisme pgeur des allocations de logement mentionnées aux
articles L.542-1 et L.831-1 du code de la sécurité sociale,
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f) Sont ajoutés deg a VIl ainsi rédigés.

«V.T7T Au cours de la premiére assemblée délibérante
suivant Bordonnance du président du trital de grande instance,
le maire ou le président détablissement public de coopération
intercommunale compétent en matiedhabitat fait approuver le
projet simplifi€ mentionné all, modifié le cas échéant pour tenir
compte des observations diadsenblée délibérante d@s$sue de
son information prévue au mérieet des conclusions de
|Gexpertise mentionnée &lll, et le met a la disposition du public
en vue de lui perme# de formuler ses observatigmsndant une
durée minimale din mois, dans desonditions précisées par
arrété du maire ou du président detdblissement public de
cooperation intercommunale.

«VI. T Le cas echeant, dan®tdonnance prononcanitat
de carence, le président du tribunal de grande instance désigne un
administrateur provisoire mentionné adrticle29-1 de la
loi n°65-557 du 1Quillet 1965 précitéepour préparer la
liquidation des dettes de la coproprieté et assurer les
interventions urgentes de mise en securite.

« Sans préjudice des dispositions des article§1b:7 a
L. 61510 du présent codda personnalité morale du syndicat
subsiste apres expropriation pour les besoins de la liquidation des
dettes jusqta ce que le président du tribunal de grande instance
mette fin & la mission déddministrateur provisoire.

«VIl. T Sans qdy fasse obstacle la nominationdud
administrateur provisoire, le syndicat des copropriétaires, le
syndic ou le propriétaire peuvent contester le prononcééti |
de carence et la nominatioiud administrateur provisoire dans

un deélai de deux mois a compter de la notification de
IGordonnance de carence.

«VIII. T La procédure décrite au présent article peut étre
menée adkncontre dun syndicat secondaire,

2° LaarticleL. 6157 est ainsi modifié
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a) Au premier alinéa, apréed mots «ddabitat,», sont
insérés les mots«de Kopérateur mentionné @atticleL. 615

10, de forganisme ayant vocation a assurer la gestion des parties
communegxpropriees» ;

b) Les deuxieme a quatrieme alinéas sont supprimeés

c) Au débutdes sixieme, septieme, huitieme, neuvieme et
dixieme alinéas, sont ajoutées, respectivement, les mentions
«1°», «2°», «3°», «4°» et«5°»;

d) Au sixieme alinéa, les mots «dd@cquisition» sont
remplacés par les matk mentionné al de iarticle L. 6156 »
et, aprés les mots«parties dmmeublesy, sont insérés les
mots: « des parties communes;

e)Au septieme alinéa, apres les mots«parties
dédmmeublesy, sont insérés les mats «des parties
communesy ;

f) Le dixieme alin@ est ainsi modifié

i au début de la premiere phrase, le metiétermine» est
remplace par le mot«fixe » ;

i apres les mots« parties dmmeublesy, sont insérés les
mots: « des parties communes;

i a la fin de la seconde phrase, lestsno«déclaration
déutilité publigue» sont remplacés par les motspublication de
|Garrété déclarantitilité publique du projes ;

g) Les onzieme et avaiternier alinéas sont remplacés par
un alinéa ainsi rédigé

« Cet arrété est publié au teml des actes administratifs du
département et affiché a la mairie du lieu de situation des biens.
Léxpropriant le notifie aux propriétaires et aux titulaires de
droits réels immobiliers: ;
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h) Au dernier alinéa, les mots«le représentant deHtat

dans le département sont remplacés par les mots
« |@xpropriant» ;

3° LaarticleL. 6158 est ainsi modifié

a) Au second alinéa, les matscainsi que @indemnisation
des propriétaires sont supprimeés

b) Sont ajoutés deux alinéas ainsi régdigé

«Ldndemnité dexpropriation est fixée selon la procédure
prévue aux articles 113-1 a L.13-12 du code dedxpropriation
pour cause @tilité publique et est calculée conformément aux
articles L.13-14 a L.13-20 du méme code.

«La valeur des l@ns est appréciée en tenant compte du
montant des travaux necessaires a la conservatigingaduble
mentionnés dans le rappoidedpertise prévu articleL. 6156
du présent code et, le cas échéant, du colt des travaux prescrits
sur les logements pales arrétés pris sur le fondement des
articles L.1331-26 et suivantslu code de la santé publique et de
|GarticleL. 511-2 du présent code.;

4° Sont ajoutés des articles 6159 et L.61510 ainsi
rédigés.

«Art.L.6159.7 Pour les propriétaires occupants,
I[Gndemnité doccupation versée d@ekpropriant ouvre droit aux
allocations de logement prévues aux articles42-1 a L.542-9
et L.831-1 a L.8357 du code de la sécurité sociale.

«Art.L.61510.7 I. T Par dérogation adrticle6 de la
loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété
des immeubles batis, une possibilit@xpropriation des parties
communes est instaurée a titre expérimental et pour une durée de
dix ans a compter de la promulgation de la loi n° du
pour Kacces au logement et un urbanisme rénové. Dans ce cas,
|GarticleL. 13-10 du code deGxpropriation pour causeadtilité
publique est applicable.
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«Il. T Lorsque le projet mentionné &ude laarticleL. 6156

du présent code prévoiiekpropriation dedensemble des parties
communes, la commune o@¢tablissement public de coopération
intercommunale compétent en matieréhabitat peut confier
IGentretien de ces biensdmtérét collectif a un opérateur ou
désigner un opérateur au profituglel Bexpropriation est
poursuivie.

« Au moment de@tablissement du contrat de concession ou
de la prise de possession pébpkrateur, @tat descriptif de
division de 6mmeuble est mis a jour ou étabdil éGexiste pas.

Aux biens privatifs mentiamés dans @tat de division est
attachée une servitude des bienéintdrét collectif. Les
propriétaires de ces biens privatifs sont tenus de respecter un
reglement dusage établi patdpérateur.

«En contrepartie de cette servitude, les propriétaires son
tenus de verser adlpérateur une redevance mensuelle
proportionnelle a la superficie de leurs parties privatives. Cette
redevance, dont les modalités de revision sont prévues par decret,
permet a dopérateur de couvrir les dépenses nécessaires a
|Gentrdien, a Bamélioration et a la conservation de parties
communes dgimmeuble et des équipements communs.

«Pour les propriétaires occupants, cette redevance ouvre
droit aux allocations de logement prévues aux articléglP-1 a
L. 5429 et L.831-1 a L.8357 du code de la sécurité sociale.

«lll. T Léopérateur est chargé&ehtretenir et de veiller a la
conservation des biengiotérét collectif. 1l est responsable des
dommages causés aux propriétaires de parties privatives ou aux
tiers par le vice deanstruction ou le défautdentretien debiens
ddntérét collectif sans préjudice de toutes actions récursoires.

« |l réalise un diagnostic technique des parties communes,
établit un plan pluriannuel de travaux actualisé tous les trois ans
et provisionngdans sa comptabilité, des sommes en prévision de
la réalisation des travaux.

«IV. 71 Le droit de préemption urbain renforcé prévu a
l@articleL. 211-4 du code dedirbanisme peut lui étre délégué.
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«V. T Dans le cadre deédxpérimentation prévue au pent
article, en cas de déséquilibre financier importaftpdrateur
peut demander a la commune ou@tdblissement public de
coopération intercommunale compétent en matidakitat a
lGorigine de d@expérimentation de procéder @Xpropriation
totale de KBmmeuble. Un nouveau projet Gappropriation
publique doit alors étre approuvé dans les conditions prévues
auV de larticleL. 6156 du présent codeLa procédure est
poursuivie dans les conditions prévuesdéarticleL. 6157 du
méme code

«VI. 7 Apres avis favorable de la commune ou de
|Gétablissement public de coopération intercommunale compétent
en matiere ¢abitat a dorigine de &expérimentation et des
propriétaires des biens privatifsjnhmeuble peut faire@bjet
ddune nouvelle mise en cayppriété a la demande d@pérateur.

Les propriétaires versent alors une indemnité au propriétaire de
ces biens dntéerét collectif équivalente a la valeur initiale
déacquisition des parties communes ayant initialementdsifdt

de IGEexpropriation, majeee du codt des travaux réalisés, de
laquelle est déduit le montant total des redevances versées a
|Gopérateur. Cette indemnité est répartie selon la epatedes
parties communes attribuée a chaque lot dans le projet de
réglement de copropriéts.

[I.T Le 1° de tarticle L.542-2 et la seconde phrase du
premier alinéa dedrticle L.831-1 du code de la sécurité sociale
sont complétés par les motse¢, et IGndemnité doccupation
mentionnée adarticle L.6159 du code de la construction et de
IGhabiation et la redevance mentionnéedaticle L.61510 du
méme code ».

lIl. 7 Le Il entre en vigueur |1&* janvier2015

Article 38
Léarticle2374 du code civil est ainsi modifié

1° Le premier alinéa d@° bis est ainsi modifié
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a) Les références«aux articles 10 et 39 sont remplacées
par les références«a I@articlel0, auc de Iarticle24 et a
IGarticle30» et aprés le mot «batis», sont insérés les mats
« et des cotisations au fonds de travaux mentionderticle 14-2
de la mémédoi » ;

b) Sont ajoutés les mots«ainsi que des dommages et
intéréts alloués par les juridictions et des dépens
2° Apres lel® bis, il est inséré ui° ter ainsi rédigée

«1°ter Conjointement avec le vendeur et, le cas écheéant,
avec le prétaude deniers mentionné 20du présent article,
|Gopérateur mentionné adalticleL. 61510 du code de la
construction et dedhabitation, si le bien vendu est assodirte
servitude sur des biendntérét collectif.

« Toutefois, topérateur est préf@ au vendeur et au préteur
de deniers pour les redevances prévues au méme
articleL. 61510 de &année courante et des deux dernieres
annees échues.

Section 5
Mesures diverses

CHAPITREII
Renforcer les outils de la lutte contredabitat indigne

Section 1
Permettre I@unification des polices dddabitat

Article 41

[.T LéarticleL. 52119-2 du code général des collectivités
territoriales est ainsi modifié

1° Le A du | est comlgté par un alinéa ainsi rédigé
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« Sans préjudice ddHdrticle L.22122 du présent code, les
maires des communemembres din établissement public de
coopération intercommunale a fiscalité propre compétent en
matiere dhabitat transferent au président de cet établissement les
prérogatives  qils détiennent en  application des
articlesL. 1233, L.1291 a L.1296, L.511-1 a L.511-4,
L.51125 et L.511-6 du code de la construction et de
[Ghabitation» ;

2° Le VI est complété par trois alinéas ainsi rédigés :

« En cas de carence du président@ablissement public de
coopération intercommunale a fiscalité propoair iexercice des
attributions définies aarticle L.123-3 et aux article&. 511-1 a
L. 5124, L.511-5 et L.511-6 du code de la construction et de
|thabitation, le représentant d&tat dans le département peut se
substituer a celtgi.

«Dans ks cas mentionnés aux depremiersalinéasdu
présent V) le représentant deHtat dans le département se
substitue au président détiablissement public de coopération
intercommunale dans les conditions prévue&adidle L.22151
du présent code. kefrais afférents aux mesures prises par le
représentant de¥tat dans le département sont a la charge de
|&tablissement public de coopération intercommunale concerné.

« En cas de carence du président@ablissement public de
coopération intercommuate a fiscalité propre pougexercice des
attributions définies aux articles 1291 a L.1296 du code de
la construction et défabitation, le représentant d&tat dans le
département peut se substituer a eeludans les conditions
prévues adarticle L. 212234 du présent code.;

3° Il est ajouté un VII ainsi rédigé :

«VII. T Les services ou parties de services des communes
qui participent a Gexercice des attributions mentionnées au
dernieralinéa du A du | sont mis a disposition du présicdim
|Gétablissement public de coopération intercommunale par les
maires des communes membres podaxdrcice des polices
transférées.
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«Une convention entre les maires ayant transféré leurs
attributions et le président de&tablissement public de
coopéation intercommunale fixe les conditions dans lesquelles

ces services sont mis a disposition du président de cet
établissement

| bis(nouveau)i Léarticle L.36422 du méme code est
ainsi modifié :

1° Le | est complété par un 9 ainsi rédigé :

«9. Sans préjudice dedrticle L.22122, le président du
conseil de la métropole exerce les attributions mentionnées aux
articles L.1233, L.1291 a L.1296, L.511-1 a L.5114,
L.511-5 et L.511:6 du code de la construction et de
|Ghabitation» ;

2°Au IV, aprés la référence «au 5», est insérée la
référence : et au .

II. 7 Apres [articleL. 301-5-1 du code de la construction et
de [habitation, sont insérés des tiees L.301-5-1-1
etL. 301-5-1-2 ainsi rédigées

«Art. L. 301-5-1-1.7 Lorsquun établissement public de
coopération intercommunale & fiscalité propre a signé dkzéat |
la convention mentionnée datticleL. 301-5-1 et lorsque les
maires des communes membres @tablissement ont transféré
leurs prérogatives en matiere delipes spéciales dans les
conditions définies au denier alinéa du A dul de
lGarticleL. 52119-2 du code général des collectivités
territoriales, le représentant d&tat dans le département peut,
sur le territoire de ces communes, apres avis du diregénéral
de Ikagence régionale de santé, déléeguer au président de
|Gétablissement public de coopération intercommunale ses
prérogatives en matiere de police de santé publique définies aux
articlesL. 133122 a L.1331-30 du code de la santé publique.

«Les conditions dans lesquelles le président de
|Gtablissement public de coopération intercommunale exerce les
prérogatives qui lui ont été transférées et déléguées dujet
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déune convention signée,the part, avec les maires des
communes membres détablissement public de coopération
intercommunale et, &utre part, avec le représentant detdt
dans le département et le directeur générabatgehce régionale
de santé. Cette convention, qui tient compte du programme local
de khabitat, du projet gional de santé et des contrats locaux de
santé, précise notamment

«1° Les objectifs prioritaires de lutte contdabitat indigne
dans le périmetre détablissement public

« 2° Les moyens humains et financiers prévisionnels affectés
a cette migsn, ainsi que la coordination des services locaux
concernes

«3°Les conditions dans lesquelles le président de
|Gétablissement public de coopération intercommunale peut
recourir aux services dédtat ou de ses établissements publics

«4°Les condions de mise en place de dispositifs
déobservation dedhabitat indigne, des situations de péril ou
déexposition au risquedhcendie;

«5° Les conditions de son évaluation et les conditions dans
lesquelles il est rendu compte annuellement de son éxeécut

«Les arrétés et mesures pris en application mésnes
articlesL. 133122 a L.1331-30 le sont dans le respect des
procédures afférentes précisées aux mémes articles.

« Ces arrétés et mesures sont notifiés au représentant de
I&Etat dans le départemt ainsi géau directeur général de
IGagence régionale de sawoiéa son délégue.

« En cas de carence du président@ablissement public de
coopération intercommunale dan&xercice des compétences
déléguées, le représentant dEtat dans le dépament se
substitue a lui dans les conditions prévue&eéitleL. 212234
du code général des collectivités territoriales.

«Dans les cas mentionnés au présent article, le président de
|Gtablissement public de coopération intercommunale, en cas de
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défallance du propriétaire, procéde é&xécution doffice des
mesures et travaux prescrits paariété et assuréhébergement
temporaire ou le relogement des occupants dans les cas et

conditions précisés aux articles321-1 et suivants du présent
code.

« Pour assurerghébergement temporaire ou le relogement
des occupants, le président détdblissement public de
coopération intercommunale dispose des prérogatives précisées
au troisieme alinéa déalticleL. 521-3-3.

«Les créances relatives aux traxa diffice, a
Ihébergement ou au relogement des occupants sont recouvrées
par GBtablissement public de coopération intercommunale
comme en matiere de contributions directes et sont garanties par
les dispositions prévues &tde larticle2374 du code icil et
aux articles L541-1 et suivants du présent code.

«Le président de Gttablissement public de coopération
intercommunale auquel le représentant dEtak dans le
département a délégué ses prérogatives en matiere de polices
spéciales exerce celles dans le cadre @n service
intercommunal ¢ygiene et de santé dédié a la lutte contre
IGhabitat indigne et les béatiments dangerementionnés a
|GarticleL. 511-1 duprésentode

« Pour Bapplication du présent article, les conventions de
délégationde compétence en matieréndbitat, conclues par les
métropoles sur le fondement du Il ou du Il Gaticle L.52172
ou du VI de tarticle L.52191 du code général des collectivités
territoriales, tiennent lieu de convention mentionnée a
|GarticleL. 301-5-1 du présent code

«Le présent articlees applicable a la métropole de Lyon
mentionnée au livr¥/| de la troisieme partie du code général des
collectivités territoriales lorsgalle a conclu avecdEtat une
convention de délégation de compétencematiere dhabitat sur
le fondement dedrticle L. 3641-5 du méme code.

«Art. L. 301-5-1-2.7 Sous réserve deddrticleL. 5211-9-2
du code général des collectivités territoriales, le représentant de
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|&Etat dans le département peut, aprés avis dutdiregénéral
de Ikagence régionale de santé, déléguer aux maires des
communes membresadch établissement public de coopération
intercommunale et disposanfud service communalédygiene
et de santé mentionné au troisieme alinéadaiidleL. 14221
du mde de la santgubliqueet, a leur demande, les prérogatives
qgudl exerce en application des articles1i331:22 a L.133130
du méme code.

« Le maire exerce ces prérogatives au nom et pour le compte
de KEtat, dans des conditions précisées par voieod@ention
signée avec le représentant détat dans le département et le
directeur général dédgence régionale de santé ou son délégué.
Cette convention, qui tient compte du projet régional de santé, du
programme local deéhabitat et du contrat locakdsanté fixe

«1°Les objectifs prioritaires de lutte contréhdbitat
indigne;

« 2° Les moyens humains et financiers prévisionnels affectés
a cette mission

«3°Les conditions de mise en place de dispositifs
déobservation dethabitat indigne

«4°Les conditions de son évaluation et celles dans
lesquelles il est rendu compte annuellement de son exécution.

«Les arrétés et mesures pris en application mésnes
articlesL. 133122 a L.1331-30 le sont dans le respect des
procédures afférentes pigées aux mémes articles.

« Ces arrétés sont notifiés au représentantiskatl dans le
département ainsi Gau directeur général déagence régionale
de santé ou a son délegué.

«Dans le cadre de cette délégation, le maire, en cas de
défaillance du ppriétaire, procede aExeécution doffice des
mesures et travaux prescrits pariété et assuréhiébergement
temporaire ou le relogement des occupants dans les cas et
conditions précisés aux articles321-1 et suivants du présent
code.
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« Pour assumrelthébergement temporaire ou le relogement

des occupants, le maire dispose des prérogatives précisées au
troisieme alinéa dedrticleL. 521-3-3.

«Les créances relatives aux travauxffice, a
IGhébergement ou au relogement des occupants sont reesuvreé
par la commune comme en matiere de contributions directes et
sont garanties par les dispositigrevues ai8° de larticle 2374
du code civil etaux articles L.541-1 et suivants du présent
code.»

[ll. 7 (Non modifi€)

IV (nouveau)i Les transfertprévus auwdernieralinéa du A
du | de Barticle L.5211-9-2 du code général des collectivités
territoriales interviennent @dxpiration des délaistpposition et
de renonciation prévus au lll du méme article qui suivent la plus
prochaine élection du psi&lent de détablissement public de
cooperation intercommunale.

Section 1bis
Ameéliorer la protection de IGacquéreur immobilier

Section 2

Améliorer la lutte contre les marchands de sommeil et
|Ghabitat indigne

Article 42

(Conforme)

Article 43
[Pour coordination]

[, I bis, Il alll bis, IV et V.7 (Non modifiés)
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VI. T La loi n°65-557 du 10 juillet 1965 précitée est ainsi
modifiée:

1° Léarticle 101 est complété par uwhainsi rédigé

«d) Les astreintes prévues @iticleL. 133129 du code de
la santé publique et aux articles129-2 et L.511-2 du code de
la construction et deflabitation lorsque les mesures ou travaux
prescrits par un arrété pris en application du Il de
|GarticleL. 133128 du code de lasanté publigue ou des
articlesL. 1291 ou L.511-1 du code de la construction et de
|Ghabitation et ayant faifibbjet dun vote en assemblée générale
ntont pu étre réalisées du fait de la défaillance dudit
copropriétaire. Les astreintes sont alors fixées par lot. »

2° Apres [article 246, il estinséré un articl@4-7 ainsi
rédigé:

«Art. 247.1 Lorsque, en application déatticleL. 133129
du code de la santé publique ou des articlelk?B:2 ou L.511-2
du code de la construction et dédbitation, une astreinte
applicable a chaque lot a été notifite au syndicat des
copropriétaies, pris en la personne du syndic, par une autorité
publique, le syndic en informe immédiatement Iles
copropriétaires.

« Lorsque @inexécution des travaux et mesures prescrits par
lGarrété de police administrative résulte de la défaillance de
certains copopriétaires, le syndic en informédutorité publique
compétente, en lui indiguant les démarches entreprises et en lui
fournissant une attestation de défaillance. Sont réeputés défaillants
les copropriétaires qui, apres avoir été mis en demeure par le
syndc, ndont pas répondu aux appels de fonds nécessaires a la
réalisation des travaux dans le délai de quinze jours aprés la
sommation de payer. Au vu déattestation de défaillance,
|Gautorité publique notifie le montant defastreinte aux
copropriétaires éfaillants et procede a sa liquidation et a son
recouvrement comme il est prévu aux mémes articlé831-29,

L. 1292 et L.511-2.
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« Lorsque fassemblée générale des copropriétaidspas
été en mesure de voter les modalités de réalisation des travaux
prescrits par un des arrétés de police administrative mentionnés
auw mémes articles et que le syndicat des copropriétaires est lui
méme défaillant, chacun des copropriétaires est redevable du
montant de dastreinte correspondant a son lot de copropriété
notifié par Bautorité publique compétente.

VII. T (Supprimé)

Article 46 sexiesA

Le code de la construction et déhdbitation est ainsi
modifié:

1°Au troisieme alinéa dedrticleL. 111-6-1, apres les
mots: «33m®», sont insérés les matse, les installations ou
pieces communes mises a disposition des locaux a usage
ddabitation nés de la division@tant pas comprises dans le
calcul de lasuperficie et du volume desdits locaey,

2° Apres BarticleL. 111-6-1, sont insérés des
articlesL. 111-6-1-1 a L.111-6-1-2 ainsi rédigés

«Art. L. 111-6-1-1.7 Une autorisation préalable aux travaux
conduisant a la création de plusieurs locawsage éabitation
dans un immeuble existant peut étre instituée @argdne
délibérant de @tablissement public de coopération
intercommunale compétent en matiethabitat ou, a défaut, par
le conseil municipal dans les zones présentant une proportion
importante dabitat dégradé ou dans lesquellibabitat déegrade
est susceptible de se développer. La délibération motivée tient
compte du plan départementafadtion pour le logement et
Ihébergement des personnes défavorisées et, (brsest
exécutoie, du programme local déhhbitat. Si la commune
intéressée @@st pas couverte par un programme locabuhitat,
la délimitation est prise aprés avis du représentanitdat Idans
le département.
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«Le président de Gbtablissement public de coopéodti
intercommunale compétent en matieédabitat ou, a défaut, le

maire refuse @utorisation a chaque fois que la division
contrevient adarticleL. 111-6-1 du présent code.

«Le président de @Gbtablissement public de coopération
intercommunale compéteen matiere éabitat ou, a défaut, le
maire peut refuser ou soumettre a conditiotmutbrisation
mentionnée au premier alinéa du présent article lorsque les
locaux a usage dabitation créés sont susceptibles de porter
atteinte a la sécurité des occuzagt a la salubrité publique.

«Lorsque les opérations de division définies au présent
article requierent une autorisatiofutbanisme, cellei tient lieu
déautorisation de division, apres accord, le cas échéant, du
président de G@tablissement public el coopération
intercommunale compétent en matieréhabitat lorsque la
deélibération mentionnée au premier alinéa a été priséqrgahe
delibérant de @&tablissement public de coopération
intercommunale.

«Art. L. 111-6-1-1-1.7 Une autorisation préald aux
travaux conduisant a la création de plusieurs locaux a usage
déhabitation dans un immeuble existant peut étre instituée par
une délibération dagdrgane délibérant dédtablissement public
de coopération intercommunale compétent en matiere de plan
local durbanisme ou, a défaut, par le conseil municipal dans des
zones délimitées en application 8fudul de larticleL. 123-1-5
du code dedirbanisme.

«Le président de Gttablissement public de coopération
intercommunale compétent en matiefaranisme ou, a défaut,
le maire peut refuseédutorisation mentionnée au premier alinéa
du présent article lorsque les locaux a usdapahitation créés ne
respectent pas les proportion et taille minimales fixées par le plan
local durbanisme en applicatiadu méme3°.

«Art. L. 111-6-1-2.7 Les demandes Gdutorisation prévues
aux articles L111-6-1-1 et L.111-6-1-1-1 sont adressées au
président de @tablissement public de coopération
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intercommunale ou, le cas échéant, au maire de la commune,
dans les fames fixées par arrété du ministre chargé du logement.

«Le président de @Gbtablissement public de coopération
intercommunale ou, a défaut, le maire notifie sa décision dans les
quinze jours de la réception de la demande. Le défaut de réponse
dans le déliade quinze jours vaut autorisation.

«Le deéfaut dautorisation de division est sans effet sur le
bail dont bénéficie le locataire qui occupe de bonne foi un local a
usage Ghabitation né dine division.

« Lorsque des opérations de division conduisdatcréation
de locaux a usagedthbitation au sein@n immeuble existant
sont réalisées eltdbsence dedutorisation préalable prévue aux
mémesarticles L.111-6-1-1 et L.111-6-1-1-1, le représentant de
|&Etat dans le département peut, aprés avoirimédintéressé de
la possibilité de présenter ses observations dans un délai
déetermine, ordonner le paiemerude amende au plus égale a
150000 . En cas de nouveau manqgquemen
troisans, le montant maximal de cette amende est porté
a25000u .

«Le produit de damende prévue au gquatrieme alinéa du
présent article est intégralement verségénce nationale de
[Ghabitat.

« LéGamende est proportionnée a la gravité des manguements
constatés et ne peut étre prononcée pfus dn a compter de la
constatation des manquements.

«Art. L. 111-6-1-3.7 (Supprimé)»

Article 46 septies

Le titre Ill du livre VI du code de la construction et de
|Ghabitation est complété par un chapitre V ainsi redigé
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« CHAPITREV
« Autorisation préalable de mise en location

«Art. L.6351.7 I. T Léorgane délibérant déétablissement
public de coopération intercommunale compétent en matiére
déhabitat ou, a défaut, le conseil municipal peut délimiter des
zones soumises a autorisation préalable de mise en location sur
les territoires présentant urn@roportion importante @abitat
dégradé. Ces zones sont délimitées au regar@ljedtif de lutte
contre thabitat indigne et en cohérence avec le programme local
de KBhabitat en vigueur et le plan départementaktion pour le
logement etthébergementes personnes défavorisées. Ces zones
peuvent concerner un ou plusieurs ensembles immobiliers.

«ll. 7 La délibération mentionnée au | peut fixer, pour
chacune des zones géographique®ltpidelimite, les catégories
et caractéristiques des logements spmt soumis a autorisation
préalable. Elle précise la datédtrée en vigueur du dispositif,
qui ne peut étre fixée a un délai inférieur a six mois a compter de
la publication de la délibération mentionnée au I, ainsi que le lieu
et les modalités de dépde la demandeddutorisation.

«Ill. T (Supprimé)
«Art. L. 6352.7 (Non modifié)

«Art. L. 6353.7 La mise en location @n logement situé
dans les zones soumises a autorisation préalable de mise en
location est subordonnée a la délivranGené atorisation par le
président de G@tablissement public de coopération
intercommunale compétent en matiethabitat ou, a défaut, par
le maire de la commune.

«Le président de Gttablissement public de coopération
intercommunale compétent en matiedabiat ou, a défaut, le
maire peut refuser ou soumettre a conditiofmutbrisation
préalable de mise en location lorsque le logement est susceptible
de porter atteinte a la sécurité des occupants et a la salubrité
publiue. La décision de rejet de la demardfrutorisation

préalable de mise en location est motivée et précise la nature des
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travaux ou aménagements prescrits pour satisfaire aux exigences
de sécurité et de salubrité précitées.

«Art. L. 6354.7 La demande @utorisation, transmise a
|Gétablissenent public de coopération intercommunale compétent
en matiére chabitat ou, a défaut, a la commune, est établie
conformément a un formulaire dont le modele est fixé par arrété
du ministre chargé du logement. Elle peut étre adressée par voie
électronique is la délibération mentionnée au Il de
|GarticleL. 6351 a prévu cette faculté. Pour les logements dont
les contrats de location sont soumss IGarticle3-3 de la
loi n°89-462 du 6 juillet 198%endant a améliorer les rapports
locatifs et portant modifican de la loin°86-1290 du
23 décembre 198de dossier de diagnostic technique prévu a ce
méme article est annexé a cette demande.

«Le dépb6t de la demandédaditorisation donne lieu a la
remise @un récepisse.

« A défaut de notification @ne décisiorexpresse dans un
délai dun mois a compter du depdt de la demar@etdrisation,
le silence gardé par le président d@étdblissement public de
coopération intercommunale compétent en matiénakldtat ou
le maire de la commune vaut autorisation préalald mise en
location.

« Léutorisation préalable de mise en location doit étre
renouvelée a chague nouvelle mise en location.

«Art. L.6355aL.6357.1 (Non modifiés)

«Art. L. 6357-1.7 La mise en location de locaux a usage
déhabitation par un bideur, sans autorisation préalable, est sans
effet sur le bail dont bénéficie le locataire.

« Lautorisation préalable de mise en location délivrée a titre
tacite est sans incidence sur la qualification du logement au
regard des caractéristiques de déeemu du caractere indigne de
|Ghabitat défini adarticle1®-1 de la loi nN®90-449 du 31mai 1990
visant a la mise eh u v du eroit au logement.
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«Art.L.6357-2.7 La délivrance dine autorisation
préalable de mise en location est inopposable aumritast
publiques chargéestmbksurer la police de la salubrité ou de la

sécurité publiques, ainsi éaux droits des occupants afférents
aux mesures de police administratives édictées a ce titre.

« Nonobstant darticleL. 635-3, lGautorisation préalable de
mise en location ne peut étre délivrée lorsdiranheuble dans
lequel est situé le logement faibbjet dun arrété dnsalubrité,
de péril ou relatif aux équipements communs des immeubles
collectifs a usage principafitabitation.

«Art. L.6357-3.7 Les refus dutorisation préalable de
mise en location ou les autorisations assorties de réserves sont
transmis par les autorités compétentes au comité responsable du
plan départemental@action pour le logement ethebergement
des personnes défavorisédssent inscrits atbservatoire des
logements indignes mentionné @rticle3 de la loi n°90-449
du3lmail99&« i sant ~ | a mise en. Tuvre

«Art. L. 6358.7 (Non modifiep

Article 46 octies

Le titrelll du livre VI du code de d construction et de
|Ghabitation est complété par un chaplireainsi rédige

« CHAPITREIV
« Déclaration de mise en location

«Art. L. 6341 etlL. 6342.17 (Non modifié)

«Art. L. 634-3.7 Les personnes qui mettent en location un
logement situé des les zones soumises a déclaration de mise en
location le déclarent, dans un délai de quinze jours suivant la
conclusion du contrat de location, au présidentétalblissement
public de coopération intercommunale compétent en matiére
déhabitat ou, a détd, au maire de la commune.

«La déclaration est établie conformément a un formulaire
dont le modéle est fixé par arrété du ministre chargé du logement

du
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et peut étre adressée par voie électronique si la délibération
mentionnée adhrticleL. 6341 a prévucette faculté. Pour les
logements dont les contrats de location sont sounderticle 3-3
de la loi n°89-462 du Guillet 1989 tendant a améliorer les
rapports locatifs et portant modification de la loi8%1290
du23décembre 1986, le dossier de diagtic technique prévu a
ce méme article est annexé a la déclaration.

«Le dépdt de la déclaration donne lieu a la remi@en d
récepisse, dont une copie est transmise pour information par le
propriétaire au locataire.

« Cette déclaration est renouveléeh@que nouvelle mise en
location.

« Léabsence de déclaration de mise en location est sans effet
sur le bail dont bénéficie le locataire.

«Le bénéfice du paiement en tiers payant des aides
personnelles au logement est subordonné a la production du
récepsseé de la déclaration de mise en location.

«Art. L. 6344 etL. 6345.1 (Non modifies)

Article 46 nonies

(Suppression conforme)

TITRE 1

AMELIO RER LA LISIBILITE ET L&EFFICACITE DES
POLITIQUES PUBLIQUES DU LOGEMENT

CHAPITRE |ER

Réformer les procédures de demandedn logement social
pour plus de transparence, @efficacité et dequité
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Article 47

Le code de la construction et déhdbitation est ainsi
modifié:

1° A LaarticleL. 441-1 est ainsi modifié

a)A la premiére phrase du premier alinéa, la référence
« L. 441-2-6 » est remplacée pka référence « L. 441-2-9 » ;

b) A la premiére phrase du deuxiéme alinéa, aprés le mot
«nonconciliation», sont insérés les mats<ou, a défaut, par
une copie dedhcte de saisine du juge aux affaires familiales dans
les conditions prévues audmde procédure civile;

c) Le méme deuxiéme alinéa est complété par trois phrases
ainsi rédigées

« Les ressources du demandeur engagé dans une procedure
de divorce par consentement mutuel peuvent étre évaluées de la
méme maniere, a titre transitoree pour une période de cing ans
a compter de la promulgation de la loi n°du pour Kacces
au logement et un urbanisme rénové, lorsque la procédure de
divorce est attestée par un organisme de mediation familiale.
Dans ces cas, la circonstanagede demandeur bénéficidua
contrat de location au titre du logement occupé par le couple ne
peut faire obstacle @dttribution dun logement. Si une demande
a été déposée pduih des membres du couple avant la séparation
et quelle mentionnait daute membre du couple parmi les
personnes a logeriancienneté de cette demande est conservée
au bénéfice dedutre membre du couple lordijise substitue au
demandeur initial ou lorsdii dépose une autre demande dans le
cas ou le demandeur initial mairti sa propre demande,

1° BA (nouveau)Le premier alinéa dedrticle L.441-1-1
est complété par une phrase ainsi rédigée

«Les conseils de la métropole du Grand Paris et de la
meétropole @Aix-MarseilleProvence peuvent déléguer aux
conseils de teitoire la compétence pour conclure cet accerd.

1° B (Supprimé)
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1° C (nouveau)Aprés farticle L.441-1-4, il est inséré un
article L.441-1-5 ainsi rédigé

«Art. L. 441-1-5.7 Tout établissement public de coopération
intercommunale doté &n pragramme local de dGhabitat
approuvé peut créer une conférence intercommunale du logement
qui rassemble, outre les maires des communes membres de
|Gétablissement, le représentant dedt dans le département, des
représentants des bailleurs sociaux présefass le ressort
territorial de  @etablissement public de coopération
intercommunale, des représentants du département, des
représentants de tout organisme titulaire de droits de réservation,
des représentants locaux des associations de locataires s&geant
la Commission nationale de concertation, des représentants des
organismes agréés en application darticle L.3652, des
représentants des associations damt Hes objets esfihsertion
ou le logement des personnes défavorisées, des représentants
locaux des associations de défense des personnes en situation
déexclusion par le logement mentionnéesarticle31 de la
loi n°98-657 du 29uillet 1998 dorientation relative a la lutte
contre les exclusions et des représentants des personnes
défavorisés, ceprésidée par le représentant d@etat dans le
département et le président déétdblissement public de
coopération intercommunale. Cette conférence adopte, en tenant
compte des criteres de priorité mentionné&éttitle L.441-1 et
au Il de Earticle 4 de la loi n°90-449 du 3Imai 1990 visant a la
mi se en Tuvre du dr oidbjechfulelh oge ment
mixité sociale des villes et des quartiers, des orientations
concernant

« T les objectifs en matiereattributiors de logements eted
mutations sur le patrimoine locatif social présent ou prévu sur le
ressort territorial dedétablissement

«T les modalités de relogement des personnes relevant de
lGaccord collectif prévu a Grticle L.441-1-1 ou a
lGarticleL. 441-1-2 ou déclaréegprioritaires en application de
|Garticle L.441-2-3 et des personnes relevant des projets de
renouvellement urbain
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«1 les modalités de la coopération entre les bailleurs sociaux
et les titulaires de droits de réservation.

«L a mi s e en 1 uationse apptbevées mar i e n't
|Gétablissement public de coopération intercommunale et par le
représentant detHitat fait fobjet de conventions signées entre
|Gétablissement, les organismes bailleurs et les réservataires de
logements sociaux et, le cas échéadduttes personnes morales
intéressées. En particulier, lorsque le territoire du ressort de
|Gétablissement public de coopération intercommunale comprend
un ou plusieurs quartiers prioritaires de la politique de la ville
définis a tartide 4 de la loin® du  de programmation pour
la ville et la cohésion urbaine, et failbjet dun contrat de ville
defini a larticle5 de la méme loi, la convention mentionnée a
IGarticle5 ter de ladite loi est élaborée dans le cadre de la
conférence intercommureatiu logement.

«La conf ®rence est associ ®e au
sur le ressort territorial déétablissement, du plan partenarial de
gestion de la demande de logement socialGaefatmation des
demandeurs et des systemes mentionnés au le d
|Garticle L. 441-2-8, des conwvations passées en application du
cinquiémealinéadu présent articlet dupremieralinéa du Il du
méme articld_. 441-2-8 et des accords collectifs mentionnés aux
articles L.441-1-1 et L.441-1-2. Elle peut formuler des
propositions en matiere de créatiofbtfres de logement adapté
et daccompagnement des personnses.

1° LaarticleL. 441-2-1 est ainsi redige

«Art. L. 441-2-1.7 Les demandesdttribution de logements
sociaux sont présentées auprées des bailleurs deméags
sociaux mentionnés adlticleL. 441-1, dans des conditions
définies par décret en Conseiftat. Elles peuvent Gtre
également, lorsdils l@nt décidé, aupres de collectivités
territoriales ou @tablissements publics de coopération
intercommunale, de bénéficiaires des réservations de logements
prévues au méme article, de servicestHeat, ainsi qéauprés de
tout service commun d@&nregistrement placé sous la
responsabilité de personnes morales énumeérées au présent alinéa
ou dun service intégr daccueil et drientation mentionné a
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|GarticleL. 345-2-4 du code dedhction sociale et des familles.
Lorsque la demande émane de salari@aal entreprise versant la
participation a un organisme collecteur agréé mentionné a
lGarticleL. 31318 du préent code, elle peut étre présentée
aupres de cet organismél st bénéficiaire de réservations de
logements prévues é@atticleL. 441-1.

«Des réception, chaque demande faiibbjet dun
enregistrement dans le systéeme natior@@hkgistrement dans
les conditions fixées par la loP 78-17 du 6janvier 1978 relative
a lanformatique, aux fichiers et aux libertés. La demande peut
aussi étre enregistrée directement par le demandeur, par voie
électronique, dans le systeme nation@ndegistrement. Chaque
demande est identifiee par un numéro unique délivré au niveau
régional en llede-France et départemental sur le reste du
territoire.

«Les informations fournies par le demandeur lors de sa
demande ou adccasion des modifications éventuelles de eelle
ci sont enregistrées dans le systeme natiogahrdgistrement
dans les mémes conditions. Il en est de méme des informations
permettant Gapprécier la situation du demandeur au regard des
dispositions de la présente section.

« Les personnes et services @uregistrent la demande ou,
selon le cas, le gestionnaire du systéme natidiealrégistrement
communiquent au demandeur une attestation de demande dans le
délai maximal dun mois a compter du dépbt de la demande. Le
demandeur qui @a pas recudhttestatio au terme de ce délai
saisit le représentant déEtat dans le département, qui fait
procéder a &nregistrement @ffice de la demande par un
bailleur susceptible de répondre a la demande ou, si la demande a
été déja enregistrée, enjoint au gestionndiresysteme national
déenregistrement de transmettre sans délai Gatéressé
|Gattestation de la demande.

« Léattestation indique le numéro unique attribué au
demandeur. Elle comporte la liste des bailleurs de logements
sociaux et des organismes agréésitinanés adarticleL. 3652
disposant &in patrimoine sur les communes demandées. Elle
garantit les droits du demandeur en certifiant le dépot de la
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demande et fait courir les délais définisGarticleL. 441-1-4, a
partir desquels le demandeur peutssaia commission de

médiation prévue adrticleL. 441-2-3, dont elle indique les
modalités et les délais de saisine.

«Les pieces justificatives servant @nstruction de la
demande sont déposées en un seul exemplaire. Elles sont
enregistrées dans $ystéme national@nregistrement et rendues
disponibles aux personnes ayant acces aux données nominatives
de ce systeme. Avedakccord du demandeur et parallelement a
IGnstruction de la demande, les bailleurs mentionnés a
lGarticleL. 411-2, ainsi que tot autre organisme mentionné au
méme article avec lequel ils ont conclu une convention a cet
effet, dans les conditions fixées par la loi 7817 du
6 janvier1978 précitée, peuvent procéder a un examen de la
situation du demandeur et, au regard des ¢#E#sade ce dernier,
IGnformer des possibilitéstdccession a la propriété auxquelles il
peut prétendre.

«Lorsque le demandeur obtient un logement, le bailleur
mentionné adarticleL. 441-1 qui a attribué le logement procede
a leenregistrement dédttribution et a la radiation de la demande
des la signature du bail. Dans ce cas, la radiation intervient sans
avis préalable au demandeur.

«Lorsque le demandeur obtient un logement par
IGntermédiaire dun organisme mentionné @tticleL. 3652, cet
organisme en informe sans délai le gestionnaire du systéme
national denregistrement, qui procede éeriregistrement de
|Gattribution et a la radiation de la demande.

«Aucune attribution de logement ne peut étre décidée, ni
aucune candidature examinée pag sommission ahttribution si
la demande @ pas fait dobjet dun enregistrement assorti de la
délivrance @un numéro unique.

«La méconnaissance du présent article est passible des
sanctions pécuniaires prévuesaticleL. 342-13.

«L&tat confie la gestion du systéme national
déenregistrement a un groupemerdntérét public créé a cet
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effet, regroupant &tat, BJnion sociale pour chabitat, la
fédération des entreprises publiques locales et les représentants
des réservataires de logements locadsiaux. Le financement
du développement, de la gestion de ce systeme et des procédures
applicables au dépét et au renouvellement des demandes est
assuré conjointement par la Caisse de garantie du logement
locatif social et par &Etat, selon une répartin arrétée par
|Gautorité administrative.

«Un comité dorientation, placé aupres du ministre chargé
du logement, est saisi pour avis de toute évolution du systeme
national denregistrement ayant une incidence sur la relation aux
demandeurs de logementcg ou sur dactivité des organismes
bailleurs ou aux réservataires de logements sociaux.

«Il est composé de représentants dé&tdt, des
établissements publics de coopération intercommunale dotés
ddun programme local deilabitat exécutoire, des orgames
bailleurs de logements sociaux et des réservataires de logements
sociaux, autres quéHtat, et de représentants des associations de
locataires siegeant a la Commission nationale de concertation ou
dont lun des objets estihsertion ou le logemented personnes
défavorisées ou la défense des personnes en situétixeiusion
par le logement.

« |l est présidé conjointement par un représentaniktatl et
un représentant des organismes bailleurs de logements
sociaux.» ;

2° LaarticleL. 441-2-6 estainsi rédigé

«Art. L. 441-2-6.1 Toute personne qui envisage de
présenter une demande de logement social a droit a une
information sur les modalitées de dépdt de la demande et les
pieces justificatives qui peuvent étre exigées, ainsi que sur les
caracéristiques du parc social et le niveau de satisfaction des
demandes exprimées sur le territoire Guitéresse.

«Tout demandeur de logement social a droit a une
information sur les données le concernant qui figurent dans le
systeme national@nregistrenent et dans le dispositif de gestion
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de la demande mentionnédarticleL. 441-2-7, ainsi que sur les
principales étapes du traitement de sa demande. Il a droit
également a une information sur les caractéristiques du parc
social et le niveau de satisfart des demandes exprimées sur le
territoire mentionné dans sa demande et sur tout autre territoire
susceptible de répondre a ses beseins.

2° bisLa sectionl du chapitrd® du titrelV du livre IV est
complétée par des articles441-2-7 a L.441-2-9 ainsi rédigés

«Art. L. 441-2-7.7 Tout établissement public de coopération
intercommunale doté @n programme local de Gilabitat
approuvé, les bailleurs de logements sociaux situés dans son
ressort territorial, les réservataires de logements sodans ce
ressort et les organismes et services chargé@ndlerination des
demandeurs de logement social ou denregistrement des
demandes de logement social mettent en place, dans les
conditions fixées par la la1° 78-17 du Gjanvier1978 precitée,
un dispositif destiné a mettre en commun, en vaeed gestion
partagee des dossiers, les demandes de logement social et les
pieces justificatives neécessaires a leur instructiemn les
informations relatives a la situation des demandeurs et a
|Gévolution deleurs dossiers en cours de traitement. Le dispositif
doit, en outre, permettre G@méliorer la connaissance des
demandes sur le territoire en cause. Il est interconnecté avec le
systeme national &nregistrement ou avec tout dispositif
assurant pour le cortg de ce dernier@nregistrement des
demandes au niveau départemental et, erddlerance, au
niveau régional, dans les conditions fixées par Ian1di8-17
du 6 janvier 1978 précitee.

« L@tablissement public de coopération intercommunale et
ses parteaires sont réputés remplir leur obligatiditssadherent
a un dispositif mis en place au niveau départemental ou régional,
répondant aux conditionsxéies au présent article. En-tle-
France, le dispositif est conforme aux dispositions du cahier des
chages régional établi par le représentant detat dans la
région.

«La mise eni u v rde dispositif fait @bjet dune
convention qui précise notamment les conditions de participation
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de chacune des parties mentionnées au premier alinéa au
financement duispositif. Lorsqdun bailleur ou un réservataire
de logement social refuse de signer une convention, le
représentant deftat dans le département ou, end&eFrance,
le représentant déHtat dans la région peut, aprés avis des parties
qui ont signé owui ont accepté de signer la convention, fixer par
arrété les conditions de sa participation.

«En cas de carence déttablissement public ou de ses
partenaires et en cas@tbsence @tablissement public de
coopération intercommunale dot&ud programmelocal de
|éhabitat approuvé, le représentant éetdt dans le département
ou, en llede-France, le représentant d&tat dans la région peut
se substituer a@tablissement public pour instituer un dispositif
de mise en commun.

«Art. L. 441-2-8.17 I. 7 Un plan partenarial de gestion de la
demande de logement social é@ntbrmation des demandeurs est
élaboré, en y associant les communes membres, par tout
établissement public de coopération intercommunale daté d
programme local dedtabitat approuvéll peut étre élaboré par
les autres établissements publics de coopération intercommunale
selon les mémes modalités. Pour les territoires non couverts par
un plan partenarial, le représentant dgdt dans le département
ou, en llede-France, le représeait de éEtat dans la région peut
élaborer un tel plan. Un représentant des organismes bailleurs
mentionnés adarticleL. 411-2 est associé aidlaboration du
plan.

«Le plan partenarial définit les orientations destinées a
assure la gestion partagee slelemades de logement social et a
satisfaire le droit adnformation prévu adarticleL. 441-2-6, en
fonction des besoins en logement social et des circonstances
locales. Ce plan fixe le délai maximal dans lequel tout
demandeur qui le souhaite doit étegu apresénregistrement
de sa demande de logement social. Ce délai ne peut excéder un
mois, sauf dans les zonegurbanisation continue de plus
de50000habitants définies adrticle232 du code général des
imp6ts, ol il peut étre porté a deux mdistitre expérimental, il
peut prévoir la participation de personnes morales soumises a la
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loi n°709 du 2janvier 1970 réglementant les conditions
déexercice des activités relatives a certaines opérations portant
sur les immeubles et les fonds de commaexda collecte et a la
diffusion dinformations sur doffre de logements disponibles.
Pour la mise el u v deeces orientations, il détermine les
actions auxquelles sont associés les organismes baillétiet, |
et les autres réservataires de logementgmag et, le cas échéant,
déautres personnes morales intéressées, notamment les
associations mentionnées@rticleL. 366-1 du présent code et a
IGarticleL. 121-3 du code dedlrbanisme. Au nombre de ces
actions, il prévoit les modalités datganisation et de
fonctionnement din service dnformation et daccueil des
demandeurs de logement. Ces modalités prévaeninima la
consultation de représentants locaux des associations de
locataires siégeant a la Commission nationale de concertation et
de repésentants locaux des associations de défense des
personnes en situatio@ekclusion par le logement mentionnées a
IGarticle31 de la loi n98-657 du 29uillet 1998 dorientation
relative a la lutte contre les exclusions. Ce service comporte au
moins un leu diaccueil des personnes bénéficiant du droit a
IGnformation défini a darticleL. 441-2-6 du présent code, au
fonctionnement duquel concourent les organismes bailleurs,
|&Etat et les autres réservataires de logements sociaux. Le bilan
de kattribution des logements locatifs sociaux établi, chaque
année, par les Dbailleurs sociaux, en application de
|GarticleL. 441-2-5, a [fntention de présidents des
établissements publics de coopération intercommunale
mentionnés adarticleL. 441-1-1 peut étre consié dans le cadre
du service dnformation et daccueil des demandeurs de
logement.

« Si |Gétablissement public de coopération intercommunale a
IGorigine du plan partenarial de gestion de la demande de
logement social et @hformation des demandeurs ati@iou
souhaite initier un systeme de cotation de la demande liée a un
systéeme de qualification déoffre de logements, dans le respect
de KarticleL. 441-1, son principe et ses modalités doivent étre
expressément mentionnés dans le plan mentionné aenpré
article et lié au dispositif de gestion de la demande mentionné a
|GarticleL. 441-2-7.
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« Si lGétablissement public de coopération intercommunale a
IGorigine du plan partenarial de gestion de la demande de
logement social et @hformation des demandes a initié ou
souhaite initier un systeme de location choisie, dans le respect de
lGarticleL. 441-1, son principe et ses modalités doivent
également étre mentionnés dans le plan.

«ll. 7 Le projet de plan est soumis pour avis aux communes
membres de Gbtablissement public de coopération
intercommunale. Si les avigont pas été rendus dans le délai de
deux mois suivant la saisine, ils sont réputés favorables.

«Le projet de plan est transmis au représentantttiat|
dans le département ou, en-fleFrance, au représentant de
|&Etat dans la région, qui peut demander, dans le délai de deux
mMois suivant sa saisine, des modifications pour répondre aux
objectifs gquil avait fixés a ce plan. Le plan ne peut étre adoptée si
ces demandes ne sont pas satidaite

« Le plan est révisé dans les mémes conditions.

«lll. T La mise ed u v duelan fait éobjet de conventions
signées entre Gaktablissement public de coopération
intercommunale et les organismes bailleuftdt, les autres
réservataires de logemendsciaux et, le cas échéantadtres
personnes morales intéressées.

«Les conseils de la métropole du Grand Paris et de la
métropole @Aix-MarseilleProvence peuvent déléguer aux
conseils de territoire la compétence pour conclure ces
conventions.

«Lorsquaun bailleur social ou un réservataire refuse de
signer une convention, le représentant dEtat dans le
département ou, en Hde-France, le représentant ditiat dans
la région fixe par arrété les conditions de sa participation a la
mise el u v deka convention.

«Art. L. 441-2-9.7 Un décret en Conseil8tat détermine
les conditions dapplication de la présente section. Il définit ou
précise notamment
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«1°Les informations qui figurent dans la demande de
logement social et les piéces qui stmirnies pour dattribution
du numéro unique et podudristruction de la demande, ainsi que
leurs modalités de dép6t. Les informations figurant dans la
demande de logement social permettent notamment de
caractériser les demandes au regard des criteresrioigtép
définis a @articleL. 441-1;

«2°La durée de validité des demandes de logements
sociaux et les conditions de leur radiation

« 3° Les conditions @&nregistrement, @cces et de partage
des données nominatives du systéme natio@airdgistrerant
par les services et les personnes morales mentionnés au premier
alinéa dedarticleL. 441-2-1;

«4°Le contenu de dnformation due au demandeur en
application dedarticleL. 441-2-6 et les modalités de sa mise a
disposition;

«5°La liste des iformations minimales contenues dans le
dispositif de gestion de la demande prévusdticleL. 441-2-7,
les fonctions obligatoires @l remplit et les conditions de son
fonctionnement

«5°bis (nouveall La limite dans laquelle les dépenses
engageées po l[hébergement déln des conjoints ou partenaires
en établissement ddébergement pour personnes agées
dépendantes sont prises en compte da@apptéciation des
ressources du demandeur de logement spcial

« 6° Les modalités @laboration, @&valuationet de révision
du plan partenarial prévu datticleL. 441-2-8 ainsi que son
contenu,

« 7° La composition, dorganisation et le fonctionnement du
comité dorientation du systeme nationd@edregistrement: ;

3°Le 6°de larticleL. 472-3 est ainsi mdifié :

a)Au a, le mot: «troisieme» est remplacé par le mot
« cinquieme» ;
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b) Le b est ainsi rédigé

«b) Les articles L441-2-1 et L.441-2-6 a L.441-2-9 sont
applicables a compteighe date fixée par décret at plus tard
le 31décembre2015.» ;

4° LéarticleL. 42313 est ainsi modifié

a) Au premier alinéa, le mot«ou» est remplacé par les
mots: «, a la commissiondttribution ou aw ;

b) Apres le premier alinéa, il est inséré un alinéa ainsi
rédigé:

« Toutefois, employeur peut refuser@bsence du salarié
pour participer a la commissioradtribution, €l peut démontrer
gue cette participation aurait des conséquences préjudiciables a la
bonne marche dédntreprise»

Article 47 bisA

LéarticleL. 441-2 du code de laconstruction et de
|Ghabitation est complété par un alinéa ainsi rédigé

« A titre dérogatoire, pour une durée de trois ans a compter
de la date de publication de la loi n°du pour kacces au
logement et un urbanisme rénové, dans les commuoes
assujetties a la taxe annuelle sur les logements vacants définies
au | de @article232 du code général des imp6bts, et aprés accord
du représentant deéHtat dans le département, la commission
déattribution peut prendre une forme numérique en réunisssn
membres a distance selon des modalités définies par son
réglement et approuvées également par le représentadiitde |
dans le département. Pendant la durée de la commission
déattribution numérique, les membres de la commission font part
de leurs déisions de maniére concomitante @ide doutils
informatiques garantissant un accés sécurisé, un choix libre et
éclairé, la confidentialité des eéchanges, le respect de la vie privée
des demandeurs et la possibjligé tout moment et pour tout
membre de renvoyer la décision a une commissidattribution
physique »
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CHAPITRE I
Améliorer le contrdle du secteur du logement social

Article 48

I.T Le cade de la construction et déhdbitation est ainsi
modifié:

1° Le titre IV du livre Il est ainsi modifié
a) Lantitulé est complété par les mots et sanctions ;

b)Le chapitre unique devient un chapitte intitulé :
« Reversement dédide ddtat» ;

c) Il est ajouté un chapitré ainsi rédigé

« CHAPITREII
« Agence nationale de contrble du logement social

« Section 1
« Dispositions générales

«Art. L. 3421.7 LAAgence nationale de controle du
logement social est un établissempublic de &Etat & caractére
administratif. lGagence est chargééude mission de contrble et
d&valuation relative au logement social et a la participation des
employeurs agffort de construction dans les conditions prévues
au présent chapitre.

«Art. L.3422.7 .7 LGagence a pour missions
«1° De contrbler, de maniére individuelle et thématique

«a)Le respect, par les organismes mentionnésl, aa
IGexception de ceux mentionnés 4fldu mémdl, des
dispositions législatives et réglemengsir qui leur sont
applicables
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«b) Léemploi conforme a leur objet des subventions, préts
ou avantages consentis pdEtht ou par ses établissements

publics et par les collectivités territoriales ou leurs établissements
publics;

«c)Le respect, par organismes mentionnés lhude la
décision 2012/21/UE de la Commission européennalu
20décembre 2011relative a d@application de darticle 106,
paragraph@, du traité sur le fonctionnement déJhion
européenne aux aidesHdat sous forme de competions de
service public octroyées a certaines entreprises chargées de la
gestion de servicesidtérét économique général

«d) Les procédures de contrble interne éudlit interne
mises en place par les organismes mentionndés alfexception
de ceix mentionnés ad° du mémdl ;

« e)Conformément adhrticleL. 35311, pour les personnes
morales et physiques mentionnéestadull du présent article,
|Gapplication des conventions ouvrant droitgide personnalisée
au logement mentionnées éarticle L. 351-2, y compris les
conventions en cours, notamment le respect des redeses
des locataires sous condition de ressources et de plafonnement
des loyers auxquelles demeurent soumis ces logements ainsi que
les conditions ¢pplication de ces gies, a dexception des
conventions mentionnéesairticleL. 321-8 ;

« 2° D@Gvaluer:;

«a)La contribution de la participation des employeurs a
|Geffort de construction aux catégorie@hplois mentionnées a
|GarticleL. 3133, dans le respect de lasaieni u v deela
convention prévue a ce méme article

« b) Léefficacité avec laquelle les organismes mentionnés
auxl°et2°dull du présent article Gacquittent dela mission
ddntérét général qui leur est confiée au titred@eticleL. 411-2 ;

« ) Pour les organismes mentionnédladu présent article,
a léexception de ceux mentionnés 4fdu mémdl, la
gouvernance Gefficience de la gestion@drganisation territoriale
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et IGensemble dedhctivité consacrée a la mission de construction
et de @stion du logement social, sans préjudice des compétences

de BJnion des entreprises et des salariés pour le logement
prévues adrticleL. 31319;

«d) Pour les personnes morales et physiqgues mentionnées
au4° dull du présent article, la capacité teajue et financiére a
assurerdentretien de leur patrimoine locatif et, le cas échéant, le
montage @pérations nouvelles et leur capacité de gestion
locative lorsqéelles gerent ellemémes les logements

« 3°De gérer les suites des controles, dassdenditions
définies a la sectiof du présent chapitre

«4° Dassurer la production annuelle de données statistiques
et financieres relatives a la participation des employeuisftart
de construction, sans préjudice des compétencedJdeh des
entreprises et des salaries pour le logement prévues a
IGarticleL. 313-19. La liste des données recueillies a cette fin
aupres des organismes mentionnés adu3P du présent article
est soumise chaque année, pour avidJaibn des entreprises et
des shariés pour le logement.

« La mission dévaluation dedagence est effectuée a travers
des études transversales ou ciblées, qui peuvent prendre la forme
déune évaluation @nsemble de Ghctivité de d@rganisme
contrélé, dans ses aspects administratifshrigues, sociaux et
financiers.

«|l. 7 Léagence exerce ses missions:sur

«1°Les organismes d@abitations a loyer modéré
mentionnés adarticleL. 411-2;

« 2° Les sociétés @conomie mixte exercant une activité de
construction et de gestion de logents sociaux mentionnées a
IGarticleL. 481-1 pour les logements a usage locatif et les
logementdoyers relevant du domainetapplication de daide
personnalisée au logement, définidrticleL. 351-2, ou, dans
les départements@ltremer, construits,acquis ou améliorés
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avec le concours financier defEtat en application de
|GarticleL. 472-1-1;

«3°Les organismes bénéficiant déadrément prévu a
lGarticleL. 365-2 pour les logements locatifs sociaux mentionnés
a laarticleL. 3025, a Eexceptionde ceux détenant ou gérant
uniguement des logements conventionnés mentionnés a
|GarticleL. 321-8;

«4° Toute autre personne morale, quebausoit le statut,
ou personne physique exercant une activité de construction ou de
gestion dun ou plusieurs logments locatifs sociaux mentionnés
a léarticleL. 3025, a bexception de celles concernées
uniquement au titre de logements conventionnés mentionnés a
|GarticleL. 321-8;

«5°Les organismes agréés aux fins de collecter la
participation des employeurs dceffort de construction
mentionnés adarticleL. 3131, I8Jnion des entreprises et des
salariés pour le logemenéatsociation pouiGhcces aux garanties
locatives mentionnée @alticleL. 31333, Icassociation fonciere
logement mentionnée étticleL. 313-34 du présent code, ainsi
gue les organismes soumis a leur contréle, au seihl de
IGarticleL. 430-1 du code de commerce

«6°Les organismes qui bénéficient, directement ou
indirectement, de concours financiers des organismes collecteurs
agéés ou dedJnion des entreprises et des salariés pour le
logement, adxclusion de@gence nationale pour la rénovation
urbaine, ded@gence nationale @formation sur le logement et
des agences départemental@sfdrmation sur le logement

«7°Les groupements @htérét économique constitués en
application du chapitr€" du titreV du livrell du code de
commerce et toute autre structure de coopération, qaeh Goit
le statut, visant a faciliter ou a développéactivité de leurs
membres, quicomprennent, directement ou indirectement, au
moins un organisme mentionné dba 6°du présentl parmi
leurs membres.
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« Section2
« Saisine par dautres autorités ou organismes

«Art. L. 3423.7 La Caisse de garantie du logement locatif
social, lescollectivités territoriales et les établissements publics
de coopération intercommunale peuvent sai8igénce nationale
de contréle du logement social pour contrbler les opérations et
les écritures des organismes mentionnés 1a@3° dull de
IGarticle L. 342-2 auxquels ils ont accordé des préts ou des aides
ou dont ils ont garanti les emprunts.

«Le représentant dedtat dans le département saisit
IGagence des manquements aux obligations de toute nature
incombant aux organismes mentionnés au miérdent il a pu
avoir connaissance.

«La Caisse de garantie du logement locatif social recoit
communication des rapports définitifs dagence.

« Section 3
« Modalités dexercice des missions

«Art. L. 3424.7 Le contrOle &xerce sur pieces ou sur
place. Lébrganisme ou la personne controlée est averti du
controle sur plagedont il fait l@bjet avant tengagement des
opérations.

«Les personnels chargés du contréle ont accés a tous
documents, justificatifs ou renseignementstagence peut
étendre sesinvestigations aux sociétés et organismes dans
lesquels dorganisme détient une participation directe ou indirecte
ainsi quaux sociétés détenues majoritairement et de facon
conjointe par cet organisme @hndtres organismes.

« Les personnels chargés dontréle sur place peuvent, dans
IGntérét exclusif de ce contrble, consulter, dans les bureaux des
entrepreneurs ou architectes ayant traité avec des organismes
soumis a ce méme contrble, tous documents comptables,
contrats, copies de lettre, pieces deetes et de dépenses.
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«LdJnion des entreprises et des salariés pour le logement
est informée des contrbles visant les organismes mentionnés

au5°dull de larticleL. 342-2 ainsi que des suites qui leur sont
données.

«Art. L. 3425.7 Léagence peut amander tous les
documents, données ou justifications nécessairéxartice de
ses missions mentionnéegarticleL. 342-1.

«Art. L. 342-6.7 Laagence peut communiquer a
[Gadministration fiscale, spontanément ou a la demande de cette
derniére, sanque puisse étre oppose le secret professionnel, tous
les renseignements et documents recueillis dans le cadre de ses
missions mentionnées @liticleL. 342-1.

«Art.L.3427.7 I.7 LGagence peut demander aux
commissaires aux comptes des organismes isa@ison controle
la communication de toute information recueillie dans le cadre de
leur mission.

«Léagence peut, en outre, transmettre des observations
ecrites sur les sociétés ds contrdolent aux commissaires aux
comptes, qui sont alors tenugadpoter des reponses en cette
forme.

«Il. T Les commissaires aux comptes sont tenus de signaler
dans les meilleurs délais d@a$ence tout fait ou décision
concernant la personne soumise a son contréle dont ils ont eu
connaissance dan&kercice de leur migm, de nature a

« 1° Constituer une violation des dispositions |égislatives ou
réglementaires applicables a cette personne et suscegttstard
des effets significatifs sur sa situation financiere, sa solvabilité,
son résultat ou son patrimoine

« 2° Porter atteinte a la continuité de son exploitation

«3°Imposer temission de réserves ou le refus de la
certification de ses comptes.

«La méme obligation@ppliqgue aux faits et aux décisions
mentionnés aug°®a3°dont les commissaires aux compt



B7

B8

B9

B <

C3

T 17171
viendraient a avoir connaissance daesédrcice de leur mission

aupres dune société mere ouade filiale de la personne
controlée.

«Ill. T Pour Eapplication de la présente section, les
commissaires aux comptes sont déliés du secret professionnel a
|Gégard dedagence leur responsabilité ne peut étre engagée pour
les informations ou signalements de faits auxquels ils procédent
en exécution des obligations prévues par la présente section.

«Art.L.3428.7 Lorsquelle a connaissance aahe
infraction ou dun manquement aux dispositions législatives ou
réglementaires applicables aux commissaires aux comptes
commis par un commissaire aux comptedineé personne
soumise a son contréletabence peut demander au tribunal
compétent de relever celai de ses fonctions, selon les
modalités prévues &lrticleL. 8237 du code de commerce.

«Légence peut également dénoncer cette infraction ou ce
mangquement au ministere public compétent pour engager des
poursuites disciplinaires. A cette fin, elle peut dommuniquer
tous les renseignementsdglle estime nécessaires a sa bonne
information.

« Elle peut communiquer au Haut Conseil du commissariat
aux comptes tout renseignementaile estime nécessaire a la
bonne information de cehai.

«Art. L. 3429.7 Le rapport provisoire est communiqué a la
personne concernée, au président ou au dirigear@d@ahisme
concerné, qui est mis en mesure de présenter ses observations
dans un délai@n mois.

« Le rapport définitif et, le cas échéant, les observatams
|Gorganisme contrélé et les suites apportées au contrble sont
communiqués au conseil de surveillance, au consell
déadministration ou agbrgane délibérant en tenant lieu et soumis
a délibération a sa plus proche réunion.

« SGl s@git dun organisme dtecteur agréé mentionné au
deuxieme alinéa deddrticleL. 31318, IGagence communique
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également ces informations d@Jhion des entreprises et des
salariés pour le logement.

«Art. L. 3429-1.1 LAAgence nationale de contrble du
logement social adresseu aninistre chargé du logement un
rapport public annuel dans lequel elle expose les principales
conclusions de ses contrdles. Préalableméagehce informe
|@Jnion sociale pour ¢habitat regroupant les fédérations
déorganismes dhabitations a loyer modéréldJnion des
entreprises et des salariés pour le logement, ainsi que les
organismes ayant faitGdbjet des contrbles des observations
guéelle envisage @ insérer et les invite a lui faire part de leurs
réponses. Ces réponses sont jointes au rapport.

« Section4
« Suite des controles et sanctions

«Art. L. 34210.7 Le fait de faire obstacle aux contréles de
IGagence rend passible, apres mise en demeure restée vaine,
|Gorganisme ou la personne controléand sanction gcuniaire
maximale de 1®00u . Cette p®nal i t ® est
ministre chargé du logement et recouvrée comme en matiere
ddmpdts directs. Son produit est verséeméence.

« En cas de méconnaissandarte obligation de déclaration
ou de transmissiondGtats, de documents ou de données
demandés patddgence, celkei peut, apresthvoir mis en mesure
de présenter ses observations, mettre en demeure la personne ou
|Gorganisme concerné de se conformer a ses obligations.

«Art. L. 34211.7 En cas de mguements aux dispositions
législatives et réglementaires qui lui sont applicables,
darrégularité dans@emploi des fonds de la participationdaffort
de construction ou des subventions, préts ou avantages consentis
par Etat ou par ses établissemepitblics et par les collectivités
territoriales ou leurs établissements publics, de faute grave de
gestion, de carence dans la réalisatiortolgét social ou de nen
respect des conditiongajrément constaté€pjence demande a
lGorganisme ou la personneontrblée de présenter ses

pr
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observations et, le cas échéant, le met en demeure de procéder a
la rectification des irrégularités dans un délai déterminé.

« Légence informed@Jnion des entreprises et des salariés
pour le logement lorsque la mise en demeaomcerne un
organisme collecteur agréé mentionné au deuxieme alinéa de
IGarticleL. 31318 ou une de ses filiales.

«Art. L. 342121 La mise en demeure mentionnée au
second alinéa deddrticleL. 34210 peut étre assortiedde
astreinte dont le montgnqui ne peut excéder 10 par j our de
retard, et la date ddffet sont fixés pardhgence. [astreinte
stapplique dans la limitealn plafond det0 000U .

«La mise en demeure mentionnée au premier alinéa de
|GarticleL. 34211 peut étre assortieGthe &treinte dont le
montant, qui ne peut exceds®®0u par jour de retard
déeffet sont fixés pardhgence. Eastreinte @ppligue dans la
limite daun plafond de 100000 .

« Les astreintes sont recouvrées comme en mat@rpaks
directs. Leur poduit est verse a@dgence.

«Art. L. 34213.1 |. T Apres que la personne aimiganisme
a été mis en mesure de présenter ses observations en application
de KarticleL. 34211 ou, en cas de mise en demeuréisaue du
délai mentionné a ce méme amicliéagence peut proposer au
ministre chargé du logement de prononcer les sanctions
suivantes

«1°Une sanction pécuniaire, qui ne peut excéder deux
millions déuros. Toutefois

«a) En cas de nemespect, pour un ou plusieurs logements,
des régles @ttribution et daffectation de logements prévues au
présent code, sans préjudice de la restitution, le cas échéant, de
IGaide publique, elle ne peut excéder-diit mois du loyer en
principal du ou des logements concernés

«b)En cas de norespect de régles dpplication du
supplément de loyer de solidarité prévuaticleL. 441-3, elle
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est prononcée dans les limites prévues par la convention conclue
avec fEtat etdesmontants mentionnés @tticleL. 441-11;

« 2° Sal séagit dun organisme d@habitations a loyer modéré
mentionné a darticleL. 411-2, ddun groupement G@htérét
économique ou de toute autre structure de mutualisation
comprenant un organisme ddbitations a loyer modéré
mentionné au méme artidle 411-2 :

«a) La suspension@n ou plusieurs dirigeants ou membres
du conseil dadministration, du conseil de surveillance ou du
directoire dun organisme, pour une durée allant ju@agla
prochaine assemblée générale et au maximum pour un an.
Toutefois, dans le cas odintéressé a étéléféré devant un
tribunal répressif pour le méme motif, la suspension ne prend fin
guépres décision définitive de la juridiction compétente

« b) La suspension du conseiladiministration, du conselil de
surveillance ou du directoireGgh organisme et lamomination
déun administrateur provisoifeuquel est transféeréehsemble
des pouvoirs @ghdministration, de direction et de représentation
du conseil dadministration, de son président et des
administrateurs, a Gxception des pouvoirs expressément

attribués par la loi aux assemblééadlionnaires.

« Il est mis fin dans les mémes conditions a la mission de
[Gadministrateur provisoire. La durée deadministration
provisoire ne peut excéder deux ans a compter de la décision
ministérielle. Au terme ded@dministration provisoire, il est
procédé soit a la désignation Gud nouveau consell
déadministration, soit a la dissolution diBriganisme

« ¢) Lanterdiction, pour une duréesl plus dixans, a un ou
plusieurs membres ou anciens membres du consell
dédministration, du conseil de surveillance ou du directoire de
participer au conseil@dministration, au conseil de surveillance
ou au directoire @in organisme mentionné &du de
[GarticleL. 3422 ;



E3

E 4

ES5

E 6

E7

E8
E9

T 17571
«d) La révocation &in ou plusieurs dirigeants ou mieras

du conseil dadministration, du conseil de surveillance ou du
directoire;

«e)Le retrait, pour une durée qui ne peut excéder cing ans,
de la possibilité pourGbrganisme @&xercer une ou plusieurs de
ses compétences

«f) La dissolution de drganisme et la nomination &n
liquidateur. En cas de dissolution, le boni de liquidation ne peut
étre attribué géd un organisme de méme nature désigneé par le
ministre chargé du logement

«3°a) Sal séagit dune société @conomie mixte exercant
une acwité de construction et de gestion de logements sociaux,
ddun organisme bénéficiant de Gfrément prévu a
|GarticleL. 365-2, daun groupement @hterét economique ou de
toute autre structure de mutualisation comprenant une telle
société ou un tel organisme

«T la suspension @n ou de plusieurs dirigeants ou
membres du conseil@dministration, du conseil de surveillance
ou du directoire jusql la prochaine assemblée générale et au
maximum pour un an. Toutefois, dans le cas@miédressé a été
déféré aun tribunal répressif pour le méme motif, la suspension
ne prend fin géaprés décision définitive de la juridiction
compétente

«T le retrait de son agrément

«T l@nterdiction a un ou plusieurs membres ou anciens
membres du conseil@dministration du conseil de surveillance
ou du directoire de participer au conseddministration, au
conseil de surveillance ou au directoirdurd organisme
mentionné adl de IGarticleL. 3422 ;

«T la révocation dun ou de plusieurs dirigeants ou membres
du corseil dadministration, du conseil de surveillance ou du
directoire;

« b) SGl séagit dune société @conomie mixte exercant une
activité de construction et de gestion de logements sociaux, la
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nomination dun administrateur chargé de céder les logemgnts
usage locatif et les logemesfts/ers conventionnés dans les
conditions définies afrticleL. 351-2 ou, dans les départements

déoutremer, construits, acquis ou ameéliorés avec le concours
financier de &tat;

«C) Sal s@git dun organisme bénéfigid de Bagrément
prévu a tarticleL. 3652, la nomination din administrateur
chargé de céder les logements a usage locatif sociaux mentionnés
a laarticleL. 3025 ;

«4°S4l s@agit dune autre personne morale ouunke
personne physique mentionnéeddwull de IGrticleL. 3422,
IGnterdiction pour la personne concernée de bénéficier de tout
concours ou aide dédtat ou dun établissement public détat,
ddune collectivité territoriale ou@n établissement public local
pour la construction, Ghcqusition ou la réhabilitation de
logements a usage locatif

«5° S4l s@git dun organisme collecteur agréé a collecter la
participation des employeurs @ffort de construction, le retrait
de Kagréement a collecter la participation des employeurs a
|Geffort de construction

« 6° S4l s@git dun organisme collecteur agréé mentionné
au deuxieme alinéa dealticleL. 31318, dun groupement
déntérét économique ou de toute autre structure de mutualisation
comprenant un organisme collecteur agréé menécau méme
deuxieme alinéa

«a)Lla suspension @n ou de plusieurs dirigeants ou
membres du conseil G@dministration jusgih la prochaine
assemblée générale et au maximum pour yn an

«b)La suspension du conseiGadiministration jusqih la
prochaineassemblégénérale et au maximum pour an. Dans
ce cas, le ministre chargé du logement peut nommer un
administrateur provisoirg

«c)La révocation &n ou de plusieurs dirigeants ou
membres du conseitadministration
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«d) Lénterdiction, pour unedurée dau plus dix anspour
un ou plusieurs membres ou anciens membres des organes
dirigeants de participer au consethdministration, au conseil de

surveillance ou au directoirgith organisme mentionné Hude
|GarticleL. 342-2;

« 7° Sal séagitde BJnion des entreprises et des salariés pour
le logement, deGhssociation pourghcces aux garanties locatives
mentionnée adarticleL. 31333 ou de dassociation fonciere
logement mentionnée daalticleL. 313-34, lanterdiction, pour
une durée @hu plus dix anspour un ou plusieurs membres ou
anciens membres des organes dirigeants de participer aux
organes dirigeants @Gdn organisme mentionné #u de
|GarticleL. 342-2;

«8° S4l stagit dun organisme collecteur agréé autre que
ceux mentionnés adeuxieme alinéa dedrticleL. 31318, a
IGexception de ceux de ces anmgsmes qui sont mentionneés
aux1°ou?2°dull de larticleL. 3422, la suspension des organes
dirigeants jusq@a la prochaine assemblégénérale et au
maximum pour uran, ou le proanceé de la démissionGaffice
des membres

«9°S4l séagit dun organisme bénéficiant de concours
financiers a partir de ressources issues de la participation des
employeurs aéeffort de constructionGhterdiction de bénéficier
de tels concours poune durée @hu plus dixans;

«10°Le remboursement des aide®tht versées au titre de
leur mission de servicgddtérét économique général.

«Il. 7 Par dérogation alj lorsque la sanction concerne un
office public de ¢habitat ou une sociét&xtonanie mixte, elle
est prise conjointement par les ministres chargés du logement et
des collectivités territoriales, dans les mémes conditions.

«Art. L.34214.1 En cas durgence, le ministre chargé du
logement peut, aprés avis dadence rendu dans unlaéyui ne
peut excéder hujburs et aprés avoir mis en demeure
lGorganisme ou la personne concernée de présenter ses
observations, prononcer les sanctions mentionnéesa aik
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desl®et2°, au deuxieme alinéa @udu3°, aud®, auxa etb
du6° et au8° dul de laarticleL. 34213.

« Par dérogation, lorsque la sanction concerne un office
public de éhabitat ou une société@xtonomie mixte, elle est prise
conjointement par les ministres chargés du logement et des
collectivités territoriales.

«Art. L. 34215.1 Les sanctions mentionnées duatll de
|GarticleL. 342-13 sont fixées en fonction de la gravité des faits
reprochés, de la situation financiére et de la taillemtgdnisme.

Les sanctions pécuniaires sont recouvrées comme en matiere
ddmpdtsdirects. Leur produit est verséédence.

«Les décisions de sanction prises en application des
articlesL. 342-13 et L.342-14 sont communiquées au conseil
déadministration ou au conseil de surveillance et au directoire de
|Gorganisme ou argane digeant, des sa plus proche réunion.

«Les sanctions prononcees @ncontre dn organisme
collecteur agréé mentionné au deuxieme alinéa de
|GarticleL. 31318 sont prises apres avis déJhion des
entreprises et des salaries pour le logement |GeHgs
sanctionnent les cas o@ofganisme ne souscrit pas sa qtjuhet
au capital dedunion, ne @cquitte pas des contributions prévues
aux articled.. 31320 et L.31325, réalise des opérations en
méconnaissance @ide IarticleL. 31319 ou mangue, de
maniere grave et répétée, aux directivesaridn. Launion est
informée de densemble des sanctions prononcéegeacbntre
ddun organisme collecteur agreé mentionné au deuxieme alinéa
de KarticleL. 313-18.

«Les décisions de sanction prononcees quliGgiion des
articles L.34213 et L.342-14 sont susceptiblesach recours de
pleine juridiction devant le Conseiéitkat.

«Art. L. 342-16.7 Les modalites des controles et de gestion
de leurs suites sont précisées par décret en Codstakd
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« Secton 5
« Organisation de éagence

«Art. L.34217.1 Léagence est administrée par un conseil
déadministration composé de quatre représentanté&dat let de
trois personnalités qualifiées, désignées en raison de leurs
compétences en matiere de logemdéeudit ou dévaluation des
politiques publiques.

«La composition du conseil@dministration de Gagence
favorise la parité entre les femmes et les hommes. Un décret fixe
les conditions dans lesquelles est assurée cette parité.

«Le président du consedGadministration dedgence est
nommeé par décret.

«Légence est dirigée par un directeur général nomme par
arrété du ministre chargé du logement.

«Art. L. 34218.1 I.T7 Le personnel dedhgence nationale
de contrdle du logement social comprend

« 1° Des fonctionnaires déHtat;
« 2° Des agents non titulaires de droit public
« 3° Des salariés regis par le code du travail.

«Il. T Les personnels chargés de reéaliser les contrbles
nécessaires adccomplissement des missions daegénce font
|Gobjet dune habilitation par le ministre compétent.

«Les personnels chargés des contrbles sont astreints au
secret professionnel, dans les conditions prévues aux
articles226-13 et 22614 du code pénal. Ce secret ne peut leur
étre opposé, sauf par lasxdiaires de justice.

«lIll. T Sont institués aupres du directeur géngral

«1°Un comité techniqgue compétent pour les personnels
mentionnés aux 18t 2°du I, conformément article15 de la
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loi n°84-16 dulljanvier 1984 portant dispositions stiziues
relatives a la fonction publique d&tat;

«2°Un comité dentreprise compétent pour les personnels
mentionnés aB° dul, conformément au titrB du livre Il de la
deuxieme partie du code du travail.

«Le directeur général réunit conjointemtele comité
technique et le comitédentreprise, dans le respect de leurs
attributions respectives, pour connaitre des sujets communs a
IGensemble du personnel.

«IV. T Il estinstitué aupres du directeur général@génce
nationale de contréle du logeent social un comitéddygiene, de
sécurité et des conditions de travail compétent paunseémble
du personnel de @tablissement. Ce comité exerce les
compeétences des comités prevusadticle16 de la loi n84-16
du 1ljanvier 1984 précitée, ainsi qucelles prévues au
chapitrell du titre 1*" du livre VI de la quatrieme partie du code
du travail, sous réserve des adaptations fixées par décret en
Conseil dEtat. Sa composition et son fonctionnement sont fixés
par décret en Conseittat.

«Art. L. 342-19.7 Les modalités drganisation et de
fonctionnement deGhgence sont précisées par décret en Conselil
déEtat.

« Section
« Financement des activités délgence

«Art. L. 34220.7 Pour Baccomplissement de ses missions,
IGAgence nationale de ctyble du logement social dispose des
ressources suivantes

«1°Un prélevement opéré chaque année a son bénéfice sur
les ressources de la participation des employeuefiort de
construction mentionnées @iticleL. 3133 ;

« 2°Une cotisation veie par les organismeghdbitations a
loyer modéré, les organismes bénéficiant@grément relatif a
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la maitrise @uvrage prévu adrticleL. 3652 et les sociétés
d@conomie mixte exercant une activité locative sogiale

«3°Le produit des sanctiongécuniaires mentionnées aux
articlesL. 342-10 et L.34213;

«4°Le produit des astreintes mentionnées a
|GarticleL. 342-12;

« 5° Les contributions et subventions détht:
« 6° Le produit des placements financierseile réalise.

« La cotisaton mentionnée aR° du présent article est assise
sur les assiettes mentionnées aux deuxieme et troisieme alinéas
de IarticleL. 4524. Son prélevement est effectué, dans les
conditions prévues aux articles 452-5 et L.452-6, par la
Caisse de garantidu logement locatif social, qui en reverse le
montant a dAgence nationale de contréle du logement social,
dans la limite du plafond prévu &ude Iarticle46 de la
loi n°2011-1977 du 2&écembre 2011 de finances pour 2012.

« Le montant du prélevementgvu aul® du présent article,
qui ne peut excéder Ifillions déeuros, et le taux de la cotisation
mentionnée ad° du présent article, qui ne peut excéder%,1
sont déterminés par arrété conjoint des ministres chargés du
logement, de@conomie et dudzlget.» ;

2° LéarticleL. 4521 est complété par un alinéa ainsi rédigé

« Elle effectue le prélévement de la cotisation mentionnée a
|GarticleL. 342-20 et en reverse le montant@dence nationale
de contrble du logement social,

3°Apres  farticleL. 31335, il est inséré un
articleL. 31335-1 ainsi rédigé

«Art. L. 313351.7 Le ministre chargé du logement peut
demander aux organismes collecteurs agréés mentionnés au
deuxieme alinéa de drticleL. 31318 et a @Jnion des
entreprises et desalariés pour le logement de lui transmettre
chaque année leurs données statistiques et comptables, dans des
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conditions définies par décret, pris apres avis @&lmibn des
entreprises et des salariés pour le logement.

4° Les articles L2159, L.215-10, L.3137, L.31310
aL. 31313, L.313163, L.3656, L.421-14, L.4226,
L. 4227, L.451-1 a L.451-3, L.451-6 et L.451-7 sont abrogés

5°La sectior2 du chapitrell du titre I* du livrelll est
supprimée

6°A laarticleL. 31314 et a la premiére phrase de
|GarticleL. 31316, le mot «agence> est remplacé par les mots
« Agence nationale de contrble du logement socjal

7° Au deuxieme alinéa dedrticleL. 313-27 et a la fin de
|GarticleL. 31331, les mots «pour la particigtion des
employeurs adeffort de constructiom sont remplacés par les
mots: «de contréle du logement social

8° LaarticleL. 35311 est ainsi rédige

«Art.L.35311.i Le contr6le de dpplication des
conventions prévues au présent chapitnsiajue, le cas échéant,
le contréle des engagements qiy substituent en application de
|GarticleL. 4452 est assuré paidgence nationale de contréle du
logement social. Les organismes mentionné&ididleL. 351-8
sont tenus de lui fournir toutdes informations nécessaires a
lGexercice de ce contrdle. Le représentant @#at dans le
département, constatant des irrégularités damapplication
desdites conventions, est tenu de saisigEt chformer PAgence
nationale de contrble du logementisd. » ;

9° LaarticleL. 422-8 est ainsi modifié
a) Les deux premiers alinéas sont supprimes

b) Au troisieme alinéa, les mois«cette durée sont
remplaceés par les matx la durée dethdministration provisoire
prévue adarticleL. 34213 » ;

c)Au cinquieme alinéa, la référence«L. 4227 » est
remplacée par la référence L. 34213 » ;
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d) A la fin de la premiére phrase du dernier alinéa, les mots

«de la construction et déhlabitation» sont remplacés par les
mots: «du logemend ;

10° LéarticleL. 422-8-1 est ainsi modifié

a)Au premier alinéa, la référence «L. 4227 » est
remplacée par la référence L. 34213 » ;

b)A la fin du second alinéa, les motsde kautorité
administrative> sont remplacés par les motkdu ministre
chargé du logement;

11° A ldarticleL. 422-9, les mots « |@utorité administrative
peut» sont remplacés par les motsle ministre chargé du
logement peut, sur proposition ou apres avis dgdnce
nationale de contrdle du logement sboh ;

12°A  ldarticle L.42210, les mots «l&utorité
administrative peut sont remplacés par les motgle ministre
chargé du logement peut, sur proposition ou aprés avis de
|GAgence nationale de contréle du logement sogjal

13°Le dernier ahéa de darticleL. 42312 est ainsi
modifié:

a)A la premiére phrase, la référenceL. 4226 » est
remplacée par la référence L. 34213 » ;

b)A la fin de la méme phrase, la référence
«l@articleL. 4228 » est remplacée par la référencece méme
article»;

c)A la fin de la seconde phrase, la référencede
|GarticleL. 4227 » est remplacée par la réféerence dudit
article» ;

14° Au premier alinéa dude larticleL. 42317, les mots
«mentionnées au troisieme alinéa dartide L. 451-1, » sont
supprimés
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15°A |Garticle L. 432-6, les mots « autorité

administrative» sont remplacés par les motsAgence nationale
de contrdle du logement sociaj

16° (Supprimé)

17°Les deux derniers alinéas déarticleL. 441-11 sont
supprimes

18°A la fin du quatrieme alinéa déalticleL. 4437, les
mots: «le représentant de (Htat dans le département
démplantation de la commune ou se situe le logemesbnt
remplacés par les mots«IGAgence nationale de contrble du
logemant social» ;

19° A l@article L.4721-2, les références «L. 442-6-1,
L.4426-5, L.4428-1, L.4428-2, L.4428-4, L.451-1,
L. 4512 et L.451-2-1» sont remplacées par les réeférences
«L.442-6-5, L.442-8-1, L.442-8-2, L.442-8-4 et L.3421 a
L. 34216 ;

N

20°A la premiere phrase du dernier alinéa de
|GarticleL. 481-1, le mot: « administration> est remplacé par les
mots: « Agence nationale de contréle du logement socel les
références « L. 451-1, L.451-2 et L.451-2-1 » sont rem[acées
par les références<L. 3421 a L.34216».

| bis. 7 (Non modifi€)

| ter (nouveal. i A la derniére phrase du second alinéa/du
de larticle51 de la loi n2003710 du £ aoit2003
déorientation et de programmation pour la ville et la rétiona
urbaine, la référence «L.4227» est rempleee par la
référence «L.34213» et les mots « et, le cas échéant, a
|Garticle L. 4228 du méme code sont supprimés

[Ia VI T (Non modifiés)
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CHAPITRE I
Moderniser les dispositions relativesaux organismes de
logement social
Section 1

Moderniser les dispositifs l1égislatifs
relatifs au logement social

Article 49

Le code de la construction et déhdbitation est ainsi
modifié:

1° LaarticleL. 411-2 est ainsi modifié

a) Au neuvieme alinéaapres la référence«L. 3031 »,
sont insérés les mots<ou situés dans le périmetréogérations
de requalification de coproprietés dégradées prévues a
[GarticleL. 741-1 »;

b) Apres le neuvieme alinéa, il est inséré un alinéa ainsi
rédigé:

«T |Gntervention comme opérateur, sans pouvoir étre-tiers
financeur, dans le cadre des procédures prévuastizle29-11
de la loi n°65-557 du 1Quillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles béatis et darticleL. 61510 du
présent code»

2° LaarticleL. 421-1 est ainsi modifié

a) La seconde phrase dd est complétée par les motsg ou
situés dans le périmetreGybérations de requalification de
copropriétés dégradées prévueédticleL. 741-1 » ;

abis) Au 5°, aprés le mat« réaliser, il est inséré le mot
«, rénovenr ;

ater) Le méme 5%st complété par une phrase ainsi rédigée
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« Exclusivement dans les communes appartenant a une zone
dé@urbanisation continue de plus 8@000habitants définie a
lGarticle232 du cod général des impbts ainsi que dans les
communes de plus de 0B0 habitants en forte croissance
démographique définies par décret pris en application du
septieme alinéa dédrticleL. 3025 du présent code, ils peuvent
de méme réaliser ou acquérir et #orér, en complément de leur
activité locative, en vue de leur vente a des personnes morales, et
dans les mémes hypothéses, des logements destinés a des
personnes dont les ressources ne dépassent pas les plafonds fixés
par le décret prévu au premier abnédu Il de
|Garticle 199 novoviciesdu code général des impots et respectant
des prix de vente maxima fixés péutorité administrativer ;

b) Aprés le mot «physiques>, la fin du6°est ainsi
rédigée «,des sociétes de construction constituées
application du titré® du livrell pour la réalisation et la gestion
ddmmeubles, a usageduhbitation ou a usage professionnel et
ddhabitation ou destinés a cet usage, en accession a la propriété,
des sociétes @abitat participatif constituées enpdipation du
titre préliminaire du livrdl ; »

b bisA) Le 10° est complété par une phrase ainsi rédigée

« A titre subsidiaire et a titre transitoire pour une période de
six ans, ils peuvent également acquérir dans le cadre de
|GarticleL. 261-1, a de concurrence de leurs apports, des
logements mentionnés &aiticleL. 411-2 aupres dine société
civile immobiliere dans laquelle ils détiennent des parts et dont
launique objet est la constructiodrdmeubles abitation ou a
usage professionnel etidbitation en vue de leur vente, a la
condition que cette société réalise au moinga28e logements
mentionnés adarticleL. 411-2 et soit constituée pour une durée
néexcedant pas cing ans

b bis) Le 11° est complété par les matx ou par le contrat
de vente dmmeuble a rénover prévu aux articles2b2-1 et
suivants» ;

c)Apres lell®, sont insérés dd2°, 12°is
et13°a16°ainsi rédigés
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«12°A titre subsidiaire, de donner en location des
logements conventionnés en application @etide L. 351-2 en
vue de proposer des placeshébergement destinées aux
personnes ou familles mentionnéedlale lGarticleL. 301-1, dés
lors que les besoins ont été identifiés dans le plan départemental
déaction pour le logement etdEbergement des perswes
défavorisées et quéalis de la commune ou dé&tablissement
public de coopération intercommunale compétent en matiére
déhabitat a étée recueilli

«a) Aux organismes beénéficiant deafirément relatif
|Gntermédiation locative et a la gestion &iwe sociale prévu
[GarticleL. 3654 ;

a
a

«b)Aux  organismes mentionnés &udul de
|GarticleL. 3121 du code dedhction sociale et des familles et
aux personnes physigues ou morales mentionnées a
[GarticleL. 322-1 du méme codp

«12°bisA titre subsidiaire, de donner en location des
logements conventionnés en application @eticleL. 351-2 du
présent code, en vue de proposer des pladegbdrgement
déurgence et dhébergement relais, destinées aux personnes
mariées, liées par un pacte civile dsolidarité ou vivant
maritalement qui se trouvent dans une situati@orgénce,
attestée par une ordonnance de protection délivrée par le juge aux
affaires familiales en application du titkdV du livre 1* du code
civil, ou sont victimes de violencesi @aein du couple attestées
par le récépissé du dépddude plainte par la victime, des lors
gue les besoins ont été identifies dans le plan départemental
déaction pour le logement ettiébergement des personnes
défavorisées et quéalis de la commune ouwed@tablissement
public de coopération intercommunale compétent en matiéere
déhabitat a éte recueili

«13°A titre subsidiaire, de construire des établissements
déhébergement dés lors que les besoins ont été identifiés dans le
plan départementaldaiction pour le logement etiiébergement
des personnes défavorisées et dagi$ de la commune ou de
|Gétablissement public de coopération intercommunale compétent
en matiére chabitat a été recueilji
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« 14° Dé@ntervenir comme opérateur, sans pouvoir éaest
financeur, dans le cadre des procédures prévuastizle29-11
de la loi n°65-557 du 21Quillet 1965 fixant le statut de la

copropriété des immeubles batis et derticleL. 61510 du
présent code

«15°De racheter, dans le cadre de la gaeate rachat
incluse dans les garanties prévues GrticleL. 411-2, des
logements en vue de leur revente, a titre de résidence principale,
a des personnes physigues de ressources modesteqeatargs
des prix de vente maxinixés par tautorité admirstrative;

« 16° Dé&tre syndic de copropriété et administrateur de biens
ddmmeubles batis, construits ou acquis soit par eux, soit par un
autre organisme @abitations a loyer modéré, une collectivité
territoriale, une société@conomie mixte ou un orgesme sans
but lucratif, Bassociation mentionnée &aiticleL. 313-34 du
code de la construction et dédbitation ou une des sociétés
civiles immobilieres dont les parts sont détenues a au moi¥s 99
par cette association. lls peuvent également, stdsnmodalités
fixées par décret, étre syndic de copropriété et administrateurs de
biens dmmeubles dabitation et réaliser des prestations de
service pour le compte de syndicats de copropriétaires qui ne
répondent pas a ces conditigns

«17°(Supprimé) ;

3°LdaarticleL. 421-2 est complété par des &C 6°ainsi
rédigés.

«5°Des parts dans des sociétéghabitat participatif
constituées en application du titre préliminaire du livre

«6° Des actions ou parts de sociétés dorghnismes a
caratere mutualiste ou coopératif susceptibles de faciliter leur
action dans le cadre de la réglementation des habitations a loyer
modeéré» ;

4° A la seconde phrase &dde karticleL. 421-3, aprés le
mot: « dégradées, sont insérés les matx ou lorsqéelles sont
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situées dans le périmetrefogérations de requalification de
copropriétés dégradées prévueédicleL. 741-1 » ;

4° bis Le 3° de €article L. 4214 est ainsi rédigé :

«3° Acquérir la nuepropriété ou dusufruit temporaire des
logementanentionrés a farticle L.253-1, ou réserver ce dernier
a leur profit:

«a) Au sein dmmeubles a usage principabthabitation
gudls réalisent en vue de leur vente a des personnes physiques ou
morales dans les conditions prévue&dikcle L.261-3;

«b) A titre expérimental pendant une durée de cing ans a
compter de la promulgation de la loi nflu pour Kacces au
logement et un urbanisme rénové, au sdimmieubles batis
occupés ou non, dans les communes appartenant a une zone
déurbanisation comiue de plus déb0000 habitants telle que
définie a @article232 du code général des impots ainsi que dans
les communes de plus dé& 000 habitants en forte croissance
déemographique définies par décret pris en application du
septieme alinéa dédrticleL. 3025 du présent code

« La soussection 1 de la section 2 du chapitre Il du titre 1V
du présent livre testpas applicable aux opérations relevant du
présent 3; »

5° LéarticleL. 422-2 est ainsi modifié

a) A la derniére phrase du premier alinéprés la référence
«L.3031», sont insérés les mats«ou dans le périmetre
déopérations de requalification de copropriétés dégradées prévues
a laarticleL. 741-1 »;

b) Le deuxieme alinéa est complété par les mots et une
phrase ainsi rédigée«ou dans le périmétre@mpérations de
requalification de copropriétés dégradées prévues a
IGarticleL. 741-1. Elles peuvent intervenir comme opérateur, sans
pouvoir étre tierdinanceur, dans le cadre des procédures prévues
a laarticle29-11 de la loi n©5-557 du 1Quillet 1965 fixant le
statut de la copropriété des immeasdl batis et de
lGarticleL. 61510 du présent code.;
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b bis) Au cinquieme alinéa, apres le mot réaliser, il est
inséré le mot «, rénover ;

bterA) Le méme cinquieme aliaéest complété par une
phrase ainsi rédigée

« Exclusivement dans les communes appartenant a une zone
dé@urbanisation continue de plus de @I habitants définie a
|Garticle 232 du code général des impbts ainsi que dans les
communes de plus de 090 haltants en forte croissance
démographique définies par décret pris en application du
septieme alinéa deddrticleL. 3025 du présent code, elles
peuvent de méme réaliser ou acquérir et améliorer, en
complément de leur activité locative, en vue de leurevanties
personnes morales, et dans les mémes hypotheses, des logements
destinés a des personnes dont les ressources ne dépassent pas les
plafonds fixés par le décret prévu au premier alinéa du Il de
|Garticle 199 novoviciesdu code général des impoOts espectant
des prix de vente maxima fixés péutorité administrativer ;

b ter) Aprés le méme cinquieme alinéa, il est inséré un alinéa
ainsi rédigé

« T de racheter, dans le cadre de la garantie de rachat incluse
dans les garanties prévuesaartide L. 411-2, des logements en
vue de leur revente, a titre de résidence principale, a des
personnes physiques de ressources modestes, en respectant des
prix de vente maxima fixés pamltorité administrative»

c) Aprés le mot «physiques», la fin dusixieme alinéa est
ainsi redigée «, des societés de construction constituées en
application du titre¢® du livrell pour la réalisation et la gestion
ddmmeubles, a usageduhbitation ou a usage professionnel et
déhabitation ou destinés a cet usageaecession a la propriéte,
des sociétés @abitat participatif constituées en application du
titre préliminaire du livrdl ; »

d) Apres le dixieme alinéa, sont insérés trois alinéas ainsi
rédigés.
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«1 a titre subsidiaire, de donner en location auanigmes
bénéficiant detagrément relatif adhtermédiation locative et a la
gestion locative sociale prévuariticleL. 3654 du présent code
Oou aux organismes mentionnés8ulu | de I@rticleL. 3121 du
code de daction sociale et des familles etérticleL. 322-1 du
méme code des logements conventionnés en application de
|GarticleL. 351-2 du présent code, en vue de proposer des places
déhébergement destinées aux personnes ou familles mentionnées
aull de larticleL. 301-1, dés lors que les hmas ont été
identifiés dans le plan départementé@ation pour le logement et
Ihébergement des personnes défavorisées et guis lde la
commune ou de Gbtablissement public de coopération
intercommunale compétent en matiedeabitat a eté recueilji

«T a titre subsidiaire, de donner en location des logements
conventionnés en application déarticleL. 351-2 du présent
code, en vue de proposer des pladgieloergement@rgence et
déhébergement relais owidsertion, centres@eébergement et de
réinsertion sociale, au sein de structures spécifiques et sécurisées,
destinées aux personnes mariées, liees par un pacte civil de
solidarité ou vivant maritalement qui se trouvent dans une
situation durgence, attestée par une ordonnance de protection
délivrée par le juge aux affaires familiales en application du
titre XIV du livre 1* du code civil, ou sont victimes de violences
au sein du couple attestées par le récépissé du d@pét plainte
par la victime, des lors que les besoins ont été identifiés ldan
plan départementaldaiction pour le logement ethebergement
des personnes défavorisées et qagi¢ de la commune ou de
|Gétablissement public de coopération intercommunale compétent
en matiere thabitat a été recueilji

«T a ftitre subsidiaire,de construire des eétablissements
déhébergement dées lors que les besoins ont été identifiés dans le
plan départementaldaiction pour le logement ethebergement
des personnes défavorisées et dagi$ de la commune ou de
|Gtablissement public de coopéoatintercommunale compétent
en matieredthabitat a été recueilli»
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d bis) Le treizieme alinéa est complété par les matou

par le contrat de venteGohmeuble a rénover prévu aux
articlesL. 262-1 et suivants ;

e) Apres le quatorzieme alinéa, @kt inséré un alinéa ainsi
rédigé:

«1 de souscrire ou @cquérir des parts dans des sociétés
déabitat participatif constituées en application du titre
préliminaire du livrdl ; »

ebis) Le dix-septieme alinéa est complété par une phrase
ainsi rédigée

« Elles peuvent également, selon des modalités fixées par
leurs statuts, étre syndic de copropriété et administrateurs de
biens dmmeubles dabitation et réaliser des prestations de
service pour le compte de syndicats de copropriétaires qui ne
réponaknt pas a ces conditions;

f) A la seconde phrase du dixitiéme alinéa, aprés le mot
«déegradees, sont insérés les mats«ou lorsquelles sont
situées dans le périmetredgérations de requalification de
copropriétés degradees prévue@dide L. 741-1 » ;

g) Le vingtquatrieme alinéa est remplacé par quatre alinéas
ainsi rédigés

« Elles peuvent aussi acquérir la ruepriété ou dusufruit
temporaire des logementsentionres a d@article L.2531, ou
réserver ce dernier a leur prafit

«a) Au sein dmmeubles a usage principabthabitation
gucelles réalisent en vue de leur vente a des personnes physiques
ou morales dans les conditions prévue®ditle L.261-3 ;

«b) A titre expérimental pendant une durée de cing ans a
compter de lgpromulgation de la loi n°du  pour Kacces au
logement et un urbanisme rénové, au sdimmieubles batis
occupés ou non, dans les communes appartenant a une zone
déurbanisation continue de plus d&® 000habitants telle que
définie a Garticle232 ducode général des impdts ainsi que dans
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les communes de plus dé& 000 habitants en forte croissance
démographique définies par décret pris en application du
septieme alinéa dédticle L. 302-5 du présent code.

« La soussectionl de la sectio du chaitrelll du titre IV
du présentivre néest pas applicable aux opérations relevant des
trois alinéas précédents;

h) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé

« A titre subsidiaire et a titre transitoire pour une période de
six ans, elles peuvent égalemt acquérir dans le cadre de
|GarticleL. 261-1, a due concurrence de leurs apports, des
logements mentionnés &aiticleL. 411-2 aupres dine société
civile immobiliére dans laquelle elles détiennent des parts et dont
launique objet est la constructi@@mmeubles abitation ou a
usage professionnel etidbitation en vue de leur vente, a la
condition que cette société réalise au moinge28es logements
mentionnés adarticleL. 411-2 et soit constituée pour une durée
néexcedant pas cingns.» ;

6° LéarticleL. 422-3 est ainsi modifié

a) Aprés le mot «physiques>, la fin dul®est ainsi
rédigée «,des sociétés de construction constituées en
application du titre¢® du livrell pour la réalisation et la gestion
dédmmeubles, a usageduhbitaton ou a usage professionnel et
déhabitation ou destinés a cet usage, en accession a la propriété,
des sociétés @abitat participatif constituées en application du
titre préliminaire du livrdl ; »

a bis) Au 2°, aprés le mat« acquérir», il est insék le mot:
«rénovery ;

b) Apres le6°bis, sont insérés dd¥ ter, 6°quaterA
et6° quaterainsi rédiges

«6°ter A ftitre subsidiaire, de donner en location des
logements conventionnés en application @eticleL. 351-2 en
vue de proposer deslapes dhébergement destinées aux
personnes ou familles mentionnéedlade lGarticleL. 301-1, dés
lors que les besoins ont été identifiés dans le plan départemental
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déaction pour le logement etthibergement des personnes
défavorisées et quéalvis de & commune ou ddgdtablissement

public de coopération intercommunale compétent en matiére
déhabitat a été recueilli

«a) Aux organismes bénéficiant déafjrément relatif a
|Gntermédiation locative et a la gestion locative sociale prévu a
|GarticleL. 3654 ;

«b)Aux organismes mentionnés  &@udul de
[GarticleL. 3121 du code dedhction sociale et des familles et a
[GarticleL. 3221 du méme codp

«6° quaterA A titre subsidiaire, de donner en location des
logements conventionnés en applicatam KarticleL. 351-2 du
présent code, en vue de proposer des pladedbdrgement
ddurgence et dhébergement relais ou Gadsertion,centres
dhébergement et de réinsertion sociale,sein de structures
spécifiques et securisées, destinées aux persorargsesn) liees
par un pacte civil de solidarité ou vivant maritalement qui se
trouvent dans une situation Gugence, attestée par une
ordonnance de protection délivrée par le juge aux affaires
familiales en application du titeélV du livre 1°*" du code civi ou
sont victimes de violences au sein du couple attestées par le
récépissé du dépbtithe plainte par la victime, dés lors que les
besoins ont été identifiés dans le plan départemeidaition
pour le logement ettiébergement des personnes défavosiste
que favis de la commune ou dd&efablissement public de
coopération intercommunale compétent en matidralitat a été
recueilli;

«B°quaterA titre subsidiaire, de construire des
établissements débergement des lors que les besoins ont été
idertifiés dans le plan département@hction pour le logement et
Ihébergement des personnes défavorisees et guis lde la
commune ou de Gbtablissement public de coopération
intercommunale compétent en matiedeabitat a été recueilji»

b bis) Le 10° est complété par les matx ou par le contrat
de vente dmmeuble a rénover prévu aux articles2b2-1 et
suivants» ;
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c) Apres lell®, sont insérés trois alinéas ainsi rédigés

«12°De souscrire ou@cquérir des parts dans des sociétés
déhabitat participatif constituées en application du titre
préliminaire du livrdl ;

«13°De racheter, dans le cadre de la garantie de rachat
incluse dans les garanties prévues GrticleL. 411-2, des
logements en vue de leur revente, a titre de résidencepalizc

a des personnes physigues de ressources modestes, en respectant

des prix de vente maxima fixés pé&utorité administrative.

« Exclusivement dans les communes appartenant a une zone
déurbanisation continue de plus de @ habitants définie a
|Garticle 232 du code général des impbts ainsi que dans les
communes de plus de 0BO0habitants en forte croissance
déemographique définies par décret pris en application du
septieme alinéa deddrticleL. 3025 du présent code, elles
peuvent de méme réaliseou acquerir et améliorer, en
complément de leur activité locative, en vue de leur vente a des
personnes moralespit lorsquune offre satisfaisante de ces
logements dest pas assurée dans un filot, un quartier ou une
commune, soit a la demande de la adileté territoriale dans le
cadre dune action ou @ine opération @ménagement ou de la
mise eni u v des objectifs de renouvellement urbain et de
mixité sociale prévus dans les contrats de ville, des logements
destinés a des personnes dont les ressomeelépassent pas les
plafonds fixés par le décret prévu au premier alinéa du lll de
IGarticle 199 novoviciesdu code général des impots et respectant
des prix de vente maxima fixés péutorité administrative: ;

d) A la seconde phrase du quinzienméa, aprés le mot
«dégradées, sont insérés les mats«ou lorsquelles sont
situées dans le périmetredgérations de requalification de
copropriétés dégradées prévueédticleL. 741-1 »;

e) Au seizieme alinéa, apres la référengd.. 303-1 », sont
insérés les mots «ou dans le périmetre Gopérations de
requalification de copropriétés dégradées prévues a
[GarticleL. 741-1 »;
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D9 f) Le dix-septiéme alinéa est complété par les mots et une
phrase ainsi rédigée«ou dans le périmétreGopéraions de
requalification de copropriétés dégradées prévues a
lGarticleL. 741-1. Elles peuvent intervenir comme opérateur, sans
pouvoir étre tierdinanceur, dans le cadre des procédures de
[Garticle29-11 de la loi n®5557 du 1Quillet 1965 fixant le
statut de la copropriété des immeedl batis et de
|GarticleL. 61510 du présent code.;

D: f bis) Le vingtieme alinéa est complété par une phrase ainsi
rédigée
D: « Elles peuvent également, selon des modalités fixées par

leurs statuts, étre syndic de copriété et administrateurs de
biens dmmeubles dabitation et réaliser des prestations de
service pour le compte de syndicats de copropriétaires qui ne
répondent pas a ces conditions.

D < g) Le vingtquatrieme alinéa est remplace par quatre alinéas
ainsirédigés.
E 3 « Elles peuvent aussi acquérir la fuepriété ou dusufruit

temporaire des logementaentionres a darticle L.2531, ou
réserver ce dernier a leur prafit

E 4 «a) Au sein dmmeubles a usage principabthabitation
gucelles réalisent en vue dieur vente a des personnes physiques
ou morales dans les conditions prévuei&ditle L.261-3 ;

ES5 «b) A titre expérimental pendant une durée de cing ans a
compter de la promulgation de la loi ndu  pour kacces au
logement et un urbanisme rémgvau sein dmmeubles batis
occupés ou non, dans les communes appartenant a une zone
déurbanisation continue de plus & 000 habitants telle que
définie a @article 232 du code général des impots ainsi que dans
les communes de plus dé& 000 habitants B forte croissance
démographique définies par décret pris en application du
septieme alinéa dédticle L. 302-5 du présent code.
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« Lasoussection 1 de la sectighdu chapitrdll du titre IV

du présentivre néest pas applicable aux opérations relevdas
trois alinéas précédents;

h) Aprés le vingtseptieme alinéa, il est inséré un alinéa ainsi
rédigé:

« A titre subsidiaire et a titre transitoire pour une période de
six ans, elles peuvent également acquérir dans le cadre de
|GarticleL. 261-1, a due concurrence de leurs apports, des
logements mentionnés &aiticleL. 411-2 aupres dine société
civile immobiliére dans laguelle elles détiennent des parts et dont
launique objet est la constructioirdmeubles dabitation ou a
usage professionnat dhabitation en vue de leur vente, a la
condition que cette société réalise au moinga28e logements
mentionnés adarticleL. 411-2 et soit constituée pour une durée
néexcedant pas cingns.» ;

6° bis A et 6°bis B (Supprimés)

6° bisLe sixieme dhéa de darticleL. 4452 est complété
par deux phrases ainsi redigées

« Toutefois, pendant la durée de la premiére convention, il
peut étre procédé par avenant a la fixation de ce montant
maximal total des loyers, dans le respect des dispositions
relaives au classement des imrb&s prévues a
|GarticleL. 445-1. Cette fixation prend effet au débdde année
civile. »;

7°Le deuxieme alinéa du de IarticleL. 442-8-1 est
complété par les mots<en vue de les sodsuer ;

8° Apres  [articleL.4428-1, il est inséré un
articleL. 442-8-1-1 ainsi rédigé

«Art. L. 4428-1-1.7 I. 7 Par dérogation &drticleL. 442-8,
les organismes mentionnés @rticleL. 411-2 peuvent, a titre
subsidiaire, louer, meublés ou non, des logements en vue de
fournir des places @ébergement a des personnes ou familles
mentionnées all de I@rticleL. 301-1 dés lors que les besoins
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ont été identifiés dans le plan départementalctibn pour le
logement etthébergement des personnes défavorisées

«1°Aux organismes bénéficiant detgrément relatif a
|Gntermédiation locative et a la gestion locative sociale prévu a
|GarticleL. 3654 ;

«2°Aux organismes mentionnés 8udul de
[GarticleL. 3121 du code dedhction sociale et des familles et a
[GrticleL. 3221 du méme code.

«Les organismes mentionnés au présenpeuvent
également, a titre subsidiaire, donner en location aux organismes
mentionnés aug®et2°du présent | des logements
conventionnés en application déarticleL. 351-2 du présent
code,en vue de proposer des placéisalbergement@rgence et
dthébergement relais, destinées aux personnes mariees, liées par
un pacte civil de solidarité ou vivant maritalement qui se trouvent
dans une situationdadrgence, attestée par une ordonnance de
protection deélivrée par le juge aux affaires familiales en
application du titreXIV du livre I* du code civil, ou sont
victimes de violences au sein du couple attestées par le récépissé
du dépdbt dune plainte par la victime, dés lors que les besoins ont
été dentifiés dans le plan départementaaadion pour le
logement etthébergement des personnes défavorisées.

«Il. T Les personnes hébergées dans le cadiengusont
pas assimilées a des locataires ou a des-lsoatires et
[GarticleL. 442-8-2 ne leurest pas applicable.

[l (nouveal. i LaarticleL. 4332 du code de la construction
et de thabitation est complété par un alinéa ainsi rédigé

«Dans les cing ans us/ant la publication de Ia
loin® du pour lBacces au logement et un urbargsrénove,
un organisme @habitations a loyer modéré peut également, dans
le cadre dedarticle1601-3 du code civil ou des articles 2621
a L.26211 du présent code, vendre des logements a une
personne privée des lors que ces logements font partige a t
accessoire, @n programme de construction de logements

sociaux et que ces logements sont réalisés sur des terrains, batis
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ou nonbatis ayant été acquis dans le cadre des articl8211-7
oulL. 3211131 du code général de la propriété des personne
publigues. Cette vente est soumise @utorisation du
représentant deéfftat dans le département du lieu dmpEration
et subordonnée au respect, gardanisme éabitations a loyer
modéré, de critéres définis par décret en CongEilati prenant
notamment en compte la production et la rénovation de
logements locatifs sociaux, tels que définigadticleL. 4451 du
présent code:

Article s49bis A et 49hisBA

(Conforme)

Article 49 quinquies

(Conforme)

Article 50

.7 Le code de la construction et déadbitation est ainsi
modifié:

1°A La seconde phrase du dé [articleL. 301-2 est
complétée par les mots<, notamment pour tenir ampte de la
nécessité @hdapter la localisation, la taille, les caractéristiques
technigues et la gestion déopération, tout en maitrisant la
dépense de logement

1° Le dernier alinéa dedrticleL. 3651 est complété par les
mots: «et financées enonformité avec la décisid2012/21/UE
de la Commission, du 2ftcembre 2011, relative @pplication
de IlGarticle106, paragraph2, du traité sur le fonctionnement de
|&Jnion européenne aux aidesd@tht sous forme de
compensations de service publicrogges a certaines entreprises
chargées de la gestion de service8ntdrét economique
génerab ;
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2° Au sixieme alinéa dedrticleL. 411-2, aprés le mat
« bénéficients, sont insérés les mats<, en conformité avec la
décision2012/21/UE de la Comission, du 2@écembre2011,
relative a éapplication dedarticle 106, paragraph®, du traité sur
le fonctionnement dedlnion européenne aux aide@&tht sous
forme de compensations de service public octroyées a certaines
entreprises chargées de la tges de services a@htérét
economique général,;

2° bisApres [articleL. 411-2, il est inséré un
articleL. 411-2-1 ainsi rédigée

«Art. L. 411-2-1.7 Une société géconomie mixte agréée en
application de darticleL. 481-1 et réalisant exclusivemeson
activité¢ dans le champ déatfticleL. 411-2 peut, par voie de
fusion ou de scission, transmettre son patrimoine a une ou
plusieurs sociétes anonymeéabitations a loyer modéré ou a
une ou plusieurs societé&donomie mixte de méme catégorie.

« De la méme maniere, une société anonythealtations a
loyer modéré peut, par voie de fusion ou de scission, transmettre
son patrimoine a une ou plusieurs sociétés anonymes
déhabitations a loyer modéré ou a une ou plusieurs sociétés
déconomie mixte agrééeen application dedrticleL. 481-1 et
réalisant exclusivement leur activité dans le champ de
[GarticleL. 411-2.

« Le patrimoine apporté de la société absorbée ou scindée est
inscrit dans les comptes de la société bénéficiaire pour la valeur
nette corptable des actifs et des passifs transférés a la date
déeffet du transfert.

« La rémunération des actionnaires de la société absorbée ou
scindée est fixée sur la base du rappd#clkdange entre les
la date deffet du transfert, en fonction des capitaux propres non
réévalués respectifs des deux sociétés.

«Toute opération de fusion ou de cession intervenue en
violation du présent article est frappééurte nullité dordre
public.»;
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2° ter Au premier alinéa dedrticleL. 42211, apres les
mots: « fédérations érganismes dhabitations a loyer modére
sont insérés les mois«ou a une ou plusieurs sociétés

déconomie mixte de construction et de gestion de logements
sociaux» ;

2° quaterL@rticleL. 4234 est ainsi rédigé

«Art. L. 4234.7 Le prix maximal de cession des actions des
sociétés dabitations a loyer modéré mentionnées aux
articlesL. 422-2, L.4223 etlL. 42213 est limité au montant
déacquisition de ces actionmajoré pour chaque année ayant
précédé la cessipnddun intérét calculé au taux servi au
31décembre dedhnnée considérée aux détenteuasdivret A,
majoré de 1,5 point et diminué des dividendes versés pendant la
méme période. Lorsque le montant oudkte dacquisition ne
peut étre établi, il est appliqué le montant du nominal de ces
actions pour une durée de détention ne pouvant excéder vingt
ans.

«Tout acquéreur @ne ou des actions des sociétes
mentionnées au premier alinéa du présent articléxaeption
des représentants des catégories mentionnées at82iu | de
|GarticleL. 422-2-1, doit déposer un acte de cession au siége de
cette société dans les trente jours suivant sa signature.

« Toute cession @ctions intervenue en violation guésent
article est frappéeaine nullité dordre public» ;

2° quinquiesAux premiere et seconde phrases du dernier
alinéa de darticleL. 4235, les références«des deux premiers
alinéas» sont remplacées par la réeférencedu premier
alinéa» ;

3° Au début de darticleL. 481-1, sont ajoutés trois alinéas
ainsi rédigés

«Les sociétés @conomie mixte de construction et de
gestion de logements sociaux sont agréées par le ministre chargé
du logement en vuedelxercer une activité de constructiende
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gestion de logements sociaux, dans des conditions définies par
décret en Conseildtat.

« Seules peuvent étre agréées les sociéidomie mixte
mentionnées adrticleL. 15221 et aul®de KarticleL. 15251
du code général des collectivitésritoriales. Cet agrément est
obligatoire pour exercer une activité de construction et de gestion
de logements sociaux.

«Par dérogation aux deux premiers alinéas, les sociétés
d@conomie mixte de construction et de gestion de logements
sociaux liées ar une convention dtilité sociale a la date de
publication de la loin® du  pour lBaccés au logement et un
urbanisme rénové bénéficient damgrément pour exercer leur
activité de construction eedyestion de logements sociaux.

3° bisA Au premier alinéa du méme article, apres le mot
« bénéficient», sont insérés les matsc, en conformité avec la
décision 2012/21/UE de la Commissiaiu 20décembre 2011
relative a tapplication dedarticle 106, paragraph2, du traité sur
le fonctonnement dedUnion européenne aux aide&tht sous
forme de compensations de service public octroyées a certaines
entreprises chargées de la gestion de servic@stérdt
économique général;

3° bis B (nouveai A la derniére phrase du dernier alinéa d
méme article, le mot premier» est remplacé par le mot
« quatrieme» ;

3°bisLaarticleL. 481-6 est ainsi rédige

«Art. L. 481-6.7 Les conseils éhdministration des sociétés
déconomie mixte gérant des logements sociaux comprennent des
représentats de leurs locataires.

«Les représentants des locataires ne prennent pas part au
vote sur les questions quiomt pas dncidence sur la gestion des
logements de @rganisme faisant Gbjet dune convention
conclue en application déatticleL. 351-2.
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?29 « Les représentants des locataires sont élus sur des listes de

candidats présentées par des associatioogrant dans le
domaine du logement social.

? - « Ces associations doivent étre indépendantes de tout parti
politique ou organisation philosophique, onfessionnelle,
ethnique ou raciale et ne pas poursuivre des intéréts collectifs qui
seraient en contradiction avec les objectifs du logement social
fixés par le présent code.

? «Un décret en Conseildtat détermine, en tant que de
besoin, les conditiondapplication du présent article;

? < 4° Le chapitrd® du titreVIIl du livre IV est complété par
un articleL. 481-8 ainsi rédigé

@3 «Art. L. 481-8.7 Les sociétés @conomie mixte agréées en
application de darticleL. 481-1 sont tenues G@dresser
annuellement un compte rendu déadtivité concernée par
IGagrément et leurs comptes financiers au ministre chargé du
logement. Un décret précise les documents administratifs a
fournir et leurs modalités de transmission.

@4 « Elles enregistrent les résultate Kactivité relevant de
lGagrément sur un compte ne pouvant étre utilis@augu
financement de cette activité ou a la distributiGanddividende
qui ne peut étre supérieur a un pourcentage de la valeur nominale
des actions égal ou inférieur au tauntérét servi au détenteur
déun livretA au 3ldécembre de@nnée précédente, majoré
del,5point.»

@5 [I'etlll. 7 (Non modifiés)

Article 52
* [.T (Sugprimeé)

+ [I. 7 (Non modifié)
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Il bis.T La section 2 du méme chapitré" lest ainsi
modifiée:

1° A (nouveau)Apres farticle L.421-8, il est inséré un
article L.421-8-1 ainsi rédigé

«Art. L.421-8-1.7 Par dérogation au 1° de
lGarticleL. 421-8, su le territoire de la métropole du Grand Paris,
le conseil de territoire désigne des représentants au consell
déadministration de &ffice, en son sein et parmi des
personnalités qualifiées au regard des interventionsidicée
dans le domaine des padjties dedabitat.» ;

~

1°A ldarticleL. 421-13, le mot «successives est
remplacé par les mots« pendant une période de douze mojs

2° Apres  fharticleL. 421-13, il est inséré un
article L. 421-13-1 ainsi rédigé

«Art. L. 421-13-1.7 Lorsquiune collectivité territoriale ou
un établissement public de rattachememindoffice ne homme
pas de représentants au consdédddinistration pendant une
période de six mois en application déarticleL. 421-8, ou
lorsque le représentant de la colledaviterritoriale ou de
|Gétablissement public de rattachement@éite ne siege pas au
conseil dadministration de fffice malgré &puisement des
moyens dont dispose le représentant@eat pour mettre fin a
cette situation en vertu déatticleL. 421-13, le représentant de
|&Etat dans le département ou dans la région peut prononcer,
apres mise en demeure, la déchéance de la collectivité de
rattachement dexdffice.

« Sans preéjudice des dispositions derticleL. 421-14, le
représentant déltatdans le département ou dans la région peut
également prononcer, apres mise en demeure, le rattachement de
|Goffice & une autre collectivité territoriale ou a un autre
établissement public de coopération intercommunale compétent
en matiere ¢habitat, si lamoitié du patrimoine dedffice est
située sur le territoire de cette collectivité ou de cet établissement
public et apres accord de son organe délibésant.
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[1l. 7 LéarticleL. 4437 du méme code est ainsi modifié

1°Le premier alinéa est complété rpane phrase ainsi
rédigée

«Ces logements, des lors ds sont situés dans des
immeubles collectifs, doivent en outre répondre a des normes de
performance énergétique minimale fixées par désret.

2° Apres le troisieme alinésontinséré deuxalinéa ainsi
redigés:

« A défaut de commencementestécution de la décision
déaliéner dans un délai de cing ans a compter de la date a laquelle
|Gautorisation implicite est intervenue ou a laquediiorisation
a eté notifiee au bénéficiaire, cette ais@ation est caduque. Ce
délai peut étre prorogé pamutorité ayant accordéaltorisation
de vente.

« Lorsquiune métropole régie par le chapitg du titre I*
du livrell de la cinquieme partie du code général des
collectivités territoriales ou la rn®pole & Lyon a pris la
compeétence de délivrance aux organism@ésitations a loyer
modéré des agrémentgatiénation de logements prévue au
présent article, la décisior@adiéner est transmise au président du
conseil de la métropole ou est situé lgdment qui consulte la
commune dmplantation ainsi que les collectivités publiques qui
ont accordé un financement ou leur garantie aux emprunts
contractés pour la constructiortadquisition ou damélioration
des logements. La commune émet son avis dadslhi de deux
mois a compter du jour ou le maire a recu la consultation du
président du conseil de la métropole. Fadsyid de la commune
a ldssue de ce délai, celui est réputé favorabled défaut
déopposition motivée du président du conseil demiétropole
dans un délai de quatre mois, la décision est exécutoire. En cas de
nonrespect de dbligation de transmission au président du
conseil de la métropole de la décisiamleéner, lorsqdl séagit
déun contrat de vente a une personne morale, lératoest
entaché de nullité. daction en nullité peut étre intentée par
|Gautorité administrative ou par un tiers dans un délai de cing ans
a compter de la publication d&actte au fichier immobilies ;



T 2061
>0 3°(nouveau) Au quatrieme alinéa, aprés le mot

«logement», sont insérés les matx ou le président du conseil
de la métropole dans la situation prévue au cinquiéme afinéa

> - 4° (nouveau)Au septieme alinéa, aprés le mok Etat»,
sont insérés les mots«ou du président du conseil de la
métropde dans la situation prévue au cinquieme aliméa

> Il bis (nouveau)i A la premiére phrase de
|GarticleL. 4438 du méme code apres les mots «du
logement», sont insérés les matscou du président du conseil
de la métropole dans la situation prévau cinquieme alinéa de
[Garticle L. 4437 ».

> < IV. T LéarticleL. 44311 du méme code est ainsi modifié
? 3 1° A Le sixieme alinéa est supprimeé
? 4 1° B (nouveal Au septieme alinéa, le mothuitieme» est

remplace, deux fois, par le moseptieme»;

?5 1° A la premiére phrase du huitiéme alinéa, aprés le: mot
« mixte », sont insérés les mats ou a un organisme bénéficiant
de Iagrément relatif a la malitrise Givrage prévu a
|GarticleL. 3652» et les mots «et ddabitabilité» sont
remplacés pates mots. «, ddabitabilité et de performance
énergétigue ;

?6 2°Au neuvieme alinéa, la référence«L. 321-1» est
remplacée par la référence L. 321-14 ».

? 7 IV bisA (nouveai. i Au troiseme alinta  de
lGarticleL. 411-3 et au dernier alinéa déaftcle L. 411-4 du
méme code, les motscsixieme et dixieme sont remplaces par
les mots «cinquiéme et neuvieme;

28 IV bisB  (nouveal.i A |éGvantdernier alinéa de
|GarticleL. 44313 du méme code, le mot«dixieme» est
remplacé par le mot« neuvieme» ;
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IV bisC (nouveal. i Au premier alinéa de

lGarticleL. 443152, le mot. «huitieme» est remplacé par le
mot: « septieme» ;

IV bis, V aViIl. 7 (Non modifiés)

Article 54 quater
(Suppression conforme)

Section 2

Réformer les missions et procédures de la Caisse de garantie
du logement locatif social

Article 55

.7 Le code de la construction et déadbitation est ainsi
modifié:

1° Le second alinéa dédrticleL. 4233 est complété par les
mots: « et a la Caisse de garantie du logement locatif segcial

2° LéarticleL. 452-1 est ainsi modifié

a) La derniere phrase du sixieme alinéa est complétée par les
mots: «et participer aufinancement du groupementtérét
public mentionné &rticleL. 441-2-1 » ;

b) Le dernier alinéa est ainsi rédigé

« Il est institué, au sein de la caisse, un fonds de soutien a
[Gnnovation de projets des organismedabitations a loyer
modéré, ds sociétés @conomie mixte et des organismes
bénéficiant dedagrément relatif a la maitriséoivrage prévu a
|GarticleL. 3652, pour des actions de recherche, de
développement, ainsi que de professionnalisation et de
structuration des organismes. @mds est alimenté a partir des
cotisations versées a la caisse par ces organismes et gére par la
caisse» ;
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3°Laarticle L.4521-1 est complété par un alinéa ainsi
rédigé:

«Elle gere également les fonds institués par les
articlesL. 300-2 etL. 3029-3. »;

4° Le premier alinéa dedrticleL. 452-2 est remplacé par
deux alinéas ainsi rédigés

«La caisse est administrée par un consélddhinistration
composé de six représentants dgdt, de trois représentants de
I@Jnion sociale pour dabitat regroupant les fédérations
déorganismes ghabitations a loyer modéréduoh représentant de
la fédération des entreprises publiques locales éin d
représentant des fédérations des organismes agréés en application
de larticleL. 3652, ainsi que @une persnnalité qualifiee
désignée pate ministre chargé du logemeiaipres avis des
représentants des organisme®atbitations a loyer modéré en
raison de ses compétences dans le domaine du logement.

«Une fois par an, les représentants des collectivités
territoriales compétentes en matieabitat sont associés, avec
voix consultative, aux delibérations qui fixent les orientations et
priorités de la caisse pouEkercice suivant: ;

5° LéarticleL. 452-2-1 est ainsi rédigé

«Art. L. 4522-1.7 Une commssion de réorganisation des
organismes de logement locatif social est placée auprés du
conseil dadministration de la caisse mentionnée a
|GarticleL. 452-2 et composée majoritairement de représentants
de BJnion sociale pour chabitat regroupant les fédions
déorganismes dhabitations a loyer modéré, de la fédération des
entreprises publiques locales et des fédérations des organismes
agréeés en application déatticleL. 3652. Cette commission
statue sur les concours financiers précisés au quatriéméa ale
|GarticleL. 452-1.» ;

6° Apres  farticleL. 4522-1, il est inséré un
articleL. 452-2-2 ainsi rédigé
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«Art. L. 452-2-2.7 Aucun membre du consell

déadministration ne peut prendre part au vote dans une affaire ou
il a un intérét personnel direct.

«Aucun membre des instances placées aupres du conseil
déadministration ou de la commission de réorganisation ne peut
prendre part au vote dans une affaire ou il a un intérét personnel
et direct» ;

7° LaarticleL. 4524 est ainsi modifié
a) Le premier alinéa est ainsi modifié

i a la premiere phrase, les motsau premier trimestre de
sont supprimés

I la seconde phrase est complétée par les mate Gannée
précédantdannée de contributiom;

b) Les deuxieme et troisieme alirggsont ainsi rédigés

« La cotisation des organismeédbitations a loyer modéré
a pour assiette les loyers et redevances appelés, ainsi que les
indemnités d@ccupation versées au cours de la période de
référence, définie comme la dernieére année oereier exercice
clos précédanthnnée de contribution, a raison des logements a
usage locatif et des logemetfitgyers sur lesquels ils sont
titulaires diun droit réel. Pour les logemefits/ers, la cotisation
a pour assietté#dlément de la redevance éeplant au loyer.

«La cotisation des sociétés@donomie mixte et des
organismes bénéficiant deagrément relatif a la maitrise
déouvrage prévu adrticleL. 3652 a pour assiette les loyers et
redevances appelés, ainsi que les indemnitéxcdpation
versées au cours de la période de référence pour les logements a
usage locatif et les logemeritsyers sur lesquels ils sont
titulaires dun droit réel et conventionnés dans les conditions
définies a darticleL. 351-2 ou, dans les département®utre
mer, construits, acquis ou ameéliorés avec le concours financier de
|&Etat. Pour les logementsyers, la cotisation a pour assiette
IGléement de la redevance équivalente au loyer. Pour les
organismes bénéficiant déagrément prévu adrticleL. 3652,



?7

?8
?9

@3

T 2101
seulsles produits locatifs des activités relevant degtémaet
sont soumis a la cotisation;

c)A la fin de la seconde phrase du quatriéme alinéa, les
mots: «du dernier exercice clossont remplacés par les mots
« de lannée précédant celle de la cimition » ;

d) Le dernier alinéa est ainsi rédigé

«Le taux de la cotisation, qui ne peut excédéo, et le
montant des réductions précisées aux alinéas précédents sont
fixés par arrété des ministres chargés du logemenidanomie
et des finanes.» ;

8° LaarticleL. 452-4-1 est ainsi modifié
a) Les trois premiers alinéas sont ainsi rédigés

«Les organismes @abitations a loyer modére, les
organismes bénéficiant delafjrément relatif a la maitrise
déouvrage prévu adrticleL. 3652 etles sociétes @conomie
mixte, au titre des logements locatifs et des logerdeytss
mentionnés au troisieme alinéa darticleL. 452-4, versent,
chaque année, une cotisation additionnelle a la Caisse de garantie
du logement locatif social. La cotisai additionnelle est due
pour kannée entiere par le redevable qui exerdtivité
assujettie le ZTjanvier de @avantderniere année précédant
IGannée de contribution. La cotisation additionnelle comprend

«a) Une part égale au produifuthe sommedtrfaitaire par le
nombre de logements a usage locatif @ndés de logements
foyers ouvrant droit a redevance sur lesquélsghnisme est
titulaire dun droit réel au 3tlécembre dedhvantderniere année
précédant@nnée de contribution. La somme totéire est fixée
chaque année, sans pouvoir excddnai |, par arr °t® des
chargés du logement, de la ville, deconomie et des finances
apres avis dedUnion des habitations a loyer modéré regroupant
les fédérations @rganismes @habitations doyer modeéré, de la
fédération des entreprises publiques locales et des représentants
des organismes bénéficiant dedagément prévu a
[GarticleL. 3652 ;

r
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«b) Une part variable, qui a pour assieti@utofinancement
net de dorganisme déterminé a parties comptes établis au titre
de la période de référence, définie comfagdntderniére année
ou léavantdernier exercice clos précédant@rinée de
contribution. léautofinancement net est calculé en déduisant les
remboursements Gmprunts liés a Ghctivité locative, a
|Gexception des remboursements anticipés, de la différence entre
les produits et les charges locatifs @exércice. Pour le calcul de
cette différence, ne sont pas pris en compte les dotations pour
amortissements et provisions et leurs isgs, les donations, dons
et legs, ainsi que certains produits ou charges exceptionnels ou de
transfert définis par décret en ConseiEtht. Le montant de
|Gautofinancement net faitdbjet dune réfaction en fonction du
montant des produits locatifs afetis, dont le pourcentage, qui
ne peut étre inférieur 2%, est fixé par un arrété des ministres
chargés du logement, de la ville, déconomie et des finances,
pris aprés avis dedlnion sociale pourchabitat regroupant les
fédérations @rganismes dhabitations a loyer modéré, de la
fédération des entreprises publiques locales et des représentants
des organismes bénéficiant de@gément prévu a
|GarticleL. 365-2. Le montant de la part variable est calculé en
appliqguant a la base ainsi déterminée tanx fixé, dans les
limites del5 %, par un arrété pris dans les mémes formes.

b) Au quatrieme alinéa, les mats«ce montany sont
remplacés par les mot la cotisation additionnelle.

[I. T (Non modifié)

Article s55bis et 55ter

(Conformes)
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CHAPITRE IV

Elargir les délégations de compétence
en matiére de politique du logement

Article 56

I.T Le titre préliminaire du livréll du code de la
construction et deghabitation est ainsi modifié

1° LaarticleL. 301-5-1 est ainsi modifié

a) Les deux premiers alinéas sont remplacés pal d&8
ainsi rédigés

«l. T Le présent article concerne les établissements publics
de coopération intercommunale mentionnéaditleL. 301-3 et
disposant @in programme local dedlabitat exécutoire, a
IGexceptionpour les Il, IV et V,des métropolesde la métropole
du Grand Parisst de la métropole @ix-MarseilleProvence
mentionnées respectivement aux article§217%1, L. 52191 et
L. 52181 du code général des collectivités territoriales.

«Les Il et VI du présent article sont applicables a la
métropole de Lyon mentionnée article L.3611-1 du méme
code.

«Il. 7 Les établissements mentionnéd aeuvent demander
a conclure une convention avektat, par laquelle celgi leur
délegue lesompétences mentionnées auxet V.

« Le représentant déHtat dans le département, saifirk
demande tendant a la conclusidiirte convention, notifie, dans
un délai de trois mois, son accord ou son refus, qui est motive.

« Cette convention est nolue pour une durée de six ans
renouvelable.

«Au terme des six ans, elle peut étre prorogée pour une
durée dun an, par avenant, siGtablissement public de
coopération intercommunale disposaird programme local de
IGhabitat exécutoire ou, dans lescaontraire, 8 a pris une
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délibération engageantélaboration &un programme local de

IGhabitat. Cette prorogation est renouvelable une fois dans les
mémes conditions.

« La conventiome peut pas étre conclue ou renouvelée avec
un établissement publide coopération intercommunale lorsque
le représentant defHtat dans le département estime que les
demandes motivées de modifications émises en application des
cinquiéme et sixieme alinéas darticleL. 3022 du présent code
ou, le cas échéant, en agglion du 3de larticleL. 12312 du
code dedurbanisme font pas suffisamment été prises en compte
par Bétablissement public de coopération intercommunale.

« Elle peut étre dénoncée par le représentanitdatidans le
département, apres avis du dtamrégional de dhabitat et de
Idhébergement sl estime que les objectifs et engagements
définis dans la convention et mentionnés au Ill du présent article
sont insuffisamment atteints ou respectés, et en particulier
lorsque les résultats du bilan trel diexécution du programme
local de &habitat mentionné au second alineadeticleL. 3023
du présent code ou, le cas échéant, au dernier alinéa de
[GarticleL. 123-12-1 du code dedirbanisme sont manifestement
insuffisants par rapport aux objectdgfinis dans la convention.

«lll. T La convention précise, en application des plans
départementauxdédction pour le logement efhébergement des
personnes défavorisées et en tenant compte des programmes
locaux de @habitat et des actions de rénovatimbaine au sens
de la loi n°2003710 du f ao(t 2003 drientation et de
programmation pour la ville et la rénovation urbaine, les objectifs
poursuivis et les actions a mettre eénu v ere matiere de
réalisation, de réhabilitation et de démolition de togats
locatifs sociaux, notamment de logements pour les personnes
mentionnées au Il dedrticleL. 301-1 du présent codeet de
places dhébergement destinées a accueillir les personnes et les
familles mentionnéeau deuxieme alinéa déalticle 2de la bi
n°90-449 du 3Imai 1990 visant a la mise énu v dueroit au
logement, ainsi gien matiére de rénovation déabitat prive,
notamment dans le cadre G@érations programmées
déamélioration detabitat.
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« Elle précise, par commune, les objectifs le$ actions
menées dans le cadre de la lutte cordrahitat indigne.

« Cette convention précise, le cas échéant, les conditions
dans lesquelles @tablissement public de coopération
intercommunale devient, sur son territoire, le garant du droit a un
logement décent et indépendant.

« Elle indique également les modalités de reprise par le
délégataire, pour le compte dEtht ou de #Agence nationale de
IGhabitat, des contrats ou accords spécifiques conclus entre ces
derniers d@une part, et @tablissemenpublic de coopération
intercommunale ou toute autre collectivité territorjadéutre
part, relatifs ° |l a mise en Tuvr e,
de tout ou partie des compétences déléeguées et mentionnées aux
IV et V du présent article.

«Le cas écheant, pour la compétence mentionnée au 3° du
mémeV, la convention fixe notamment les modalité&exrcice
sur le territoire de la veille sociale mentionnééatticle L.3452
du code dedhction sociale et des familles dadiculation avec
le sevice intégré daccueil et dorientation mis en place au
niveau départemental par le représentant dgati dans le
département en application darticle L.3452-4 du méme code.
Elle prévoit également les modalités de transmission au
représentant déHtat des informations et données nécessaires au
sui vi de I a mise en Tuvre de | a dBEe
IGallocation des ressources, ainsi que des informations et données
prévues par le décret mentionné au 3° @eticle L.3454 du
méme code.

«IV.T Lorsquiune convention de délégation est conclue, la
deélégation porte obligatoirement sur les compétences suivantes

«1° Léattribution des aides au logement locatif social et la
notification aux bénéficiaires

« 2° Laattribution des aides en favede thabitat privé, ainsi
gue la signature des conventions mentiear&barticleL. 321-4,
par délégation déAgence nationale délabitat.
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«V. T La délégation peut également porter sur tout ou partie
des compétences suivantes

«1°La garantie du droit a un logement décent et
indépendant mentionné au présent titre ainsiGux
articlesL. 441-2-3 et L.441-2-3-1 et, pour exercer cette garantie,
la délégation de tout ou partie des réservations de logements dont
le représentant dedtat dans le épartement bénéficie en
application de darticleL. 441-1, a Bexception des logements
réservés au bénéfice des agents civils et militaire@dat) ainsi
gue la compétence pour concluéeckcord mentionné au premier
alinéa dedarticleL. 313-26-2 en leu et place du représentant de
|GEtat;

«2°La mise eni u v deela procédure de requisition avec
attributaire prévue aux articles 642-1 a L.642-28;

«3°La gestion de la veille sociale, dd&adcueil, de
Idhébergement et deaccompagnement au logent de toute
personne ou famille sans domicile ou éprouvant des difficultés
particulieres dacces au logement en raison daddaptation de
ses ressources ou de ses conditioisistence, dans le respect
des articles L3452-2 et L.3452-3 du code deGhction sociale
et des familles, ainsi que le financement des organismes et
dispositifs qui y contribuent, mentionnés au d8° | de
[GarticleL. 312-1 et aux articlet. 3221 et L.3452 du méme
code et aux articles 13651, L.631-11 et L.6331 du présnt
code.

« Les compétences déléguées en application du 1°, de méme
gue celles déléguées en application du 3° du présent V relatives a
|Gaide sociale prévue dalticle L.3451 du code dedhction
sociale et des familles pouratcueil dans les organisme
mentionnés au 8° du | déatticle L.312-1 du méme code, sont
exercées par le président détdblissement public de coopération
intercommunale.

«VI. T La convention de délégation fixeGuthe part, dans la
limite des dotations ouvertes en loi de fioas, le montant des
droits a engagement alloués &etablissement public de
coopération intercommunale etfadtre part, le montant des
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crédits que celuci affecte sur son propre budget a la réalisation
des obijectifs de la convention. Elle précise aneusint, au sein
des droits a engagement alloués, les parts affectées au logement

social ou athébergement,@ne part, et adhabitat privé, dautre
part.» ;

b) Le troisieme alinéa est ainsi modifié

iau déebut de la premiere phrase, les mots
« L@tablissement public de coopération intercommunale attribue
les» sont remplacés par les motg Elle définit les conditions
déattribution des»;

T au début de la troisieme phrase, les motslLa
convention» sont remplacés par le mat Elle » ;

c) Au début de la premiere phrase du quatrieme alinéa, les
mots: «Les décisions @ttribution des aides en faveur de
IGhabitat privé sont sont remplacés par les motgsElle définit
les conditions @attribution des aides en faveur deabitat privée
faisantl@bjet de décisions ;

d) Au début des cinquieme, septieme et dixieme alinéas, les
mots: «La conventior» sont remplacés par le mok Elle » et,
au sixieme alinéa, les mats la convention» sont remplacés par
le mot: «elle»;

e) Les deux deriers alinéas sont supprimgs
1° bis LaarticleL. 301-5-2 est ainsi modifié

a) Le premier alinéa est complété par les matsinsi que
pour signer les conventions mentionnéegaditleL. 321-4 par
delégation dedAgence nationale dédabitat» ;

b)La premiére phrase du deuxiéme alinéa est ainsi
modifiée:

i aprés la premiére occurrence du metogements, sont
insérés les mots« et Ihébergement ;
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i aprés le mot «sociaux», sont insérés les mats

«,notamment pour les personnes mmennées au Il de
|GarticleL. 301-1, »;

I la référence « 4 » est remplacée par la référenee2 » ;

1°ter (nouveau)A ldarticle L.301-5-3, les mots «de son
septieme alinéa sont remplacés par les motgdu sixieme
alinéa de son Vb ;

2° LaarticleL. 3021 est ainsi modifié

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mention
«l.T»;

b) Au début du troisieme alinéa, est ajoutée la mention
«Il T »;

c) (Supprimeé)
d) Le cinquieme alinéa est ainsi modifie
I au début, estjoutée la mention«IIl. T »;

i a la seconde phrase, la référengetroisieme alinéa de
IGarticle 4» est remplacée par la référencepremier alinéa de
|Garticle £'-1 » ;

e) Le septieme alinéa est ainsi modifié
T au début, est ajoutée la ntiem : « V. T »;

I aprés le mot « respect», sont insérés les matk du droit
au logement et ;

f) Le neuvieme alinéa est ainsi rédigé

«T les actions a mener en vue danhélioration et de la
réhabilitation du parc existant, @jusoit public ou privé, et les
actions a destination des copropriétés en difficulté, notamment
les actions de prévention efadcompagnement. A cette fin, il
précise les opérations programmeééanttlioration de dabitat,
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le cas échéant, les opérations de requalifinaties copropriétés
dégradées et les actions de lutte cordtralditat indigne »

g) Le dernier alinéa est supprimé

2° bisAu premier alinéa dedrticleL. 3022, la référence
«guatrieme alinéa est remplacée par la référencesecond
alinéa dul »;

2°ter Au second alinéa dedrticleL. 302-3, la référence
«troisieme alinéa est remplacée par la référencepremier
alinéa du I»;

2° quaterA léarticleL. 3024-1, la référence «a IG@avant
dernier alinéa est remplacée par la réd@ce. «au dernier
alinéa du IV» ;

2° quinquies A (nouveau) Au septieme alinéa de
lGarticleL. 3027, la référence «deuxieme alinéa est
remplacee par la référencell ».

2° quinquiesAu Il de lérticleL. 3028, la référence «au
douzieme ahéa» est remplacée par la référenceau sixieme
alinéa du IV»;

3° (Supprimeé)

4°lLa sectionl du chapitrdl est complétée parun
articleL. 3024-2 ainsi rédigé

«Art. L. 3024-2.1 I.7 Au terme des six ans, le programme
local de thabitat petiétre prorogé pour une durée maximale de
deux ans par délibération defirgane délibérant de

|Gétablissement public de coopération intercommunale, apres

accord du représentant dé&tat dans le département, lorsque
|Gétablissement public de coopératiotenaommunale a pris une
délibération engageantélaboration @un nouveau programme
local de &habitat.

«ll. T En cas de modification du périmetre dud

établissement public de coopération intercommunale ou de

création dun nouvel eétablissement public deoopération
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intercommunale par fusion de plusieurs établissements publics de
coopération intercommunale, les dispositions des programmes
locaux de dhabitat exécutoires préexistants demeurent
applicables. Cet établissement public de coopération
intercommumle est considéré, pendant une durée maximale de
deux ans, et danéaktente deéentrée en vigueur@n programme
local de @habitat exécutoire couvrant@ehsemble de son
périmetre, comme dotéath programme local dediabitat
exécutoire reprenant les entations et le programmeedtion de
ce ou ces programmes locaux debitat préexistants.

«Ill (nouveau)i Lorsquiune convention de délégation a été
conclue par wun établissement public de coopération
intercommunale dans les conditions @eticle L.301-5-1, sur la
base d@un programme local exécutoire prorogé dans les
conditions du | du présent article ou résultant@pplicationdu
Il, cette convention peut étre dénoncée par le représentant de
|Etat dans le département, aprés avis du comité magide
IGhabitat et dechébergement, si le délégataire riess pas doté
ddun nouveau programme local dénhdbitat executoire sur
IGensemble de son périmeétre, dans le délai maxi® deux ans
mentionné aux | et Il.

«Art. L. 3024-3.1 (Supprimé)

| bisal quater, Il et lll. T (Non modifiés)

CHAPITREV

Réformer la gouvernance de la participation des employeurs
a léeffort de construction

Article s 57 et 57 his

(Conformes)
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TITRE IV

MODERNISER LES DOCUMENTS DE PLANIFICATIO N
ET DAJRBANISME

CHAPITREI®R
Développement de la planification stratégique

Article 58
|. 7 Le code dedurbanisme est ainsi modifié
1° LaarticleL. 111-1-1 est ainsi rédige

«Art.L.112-1-1.7 1.7 Les schémas de cohérence
territoriale et les schémas de secteur sont compatiliiey, &
lieu, avec

«1° Les dispositias particulieres aux zones de montagne et
au littoral prévues aux articles 1451 a L.1469;

«2° Les dispositions particulieres aux zones de bruit des
aerodromes prévues aux articlesdi7-1 a L.147-8;

« 3° Le schéma directeur de la régiafielde-France;

«4°Les schémas d@&meénagement régional de la
Guadeloupe, la Guyane, la Martinique, Mayotte eReanion;

«5°Le plan daménagement et de développement durable
de Corse

«6°Les chartes des parcs naturels régionaux et des parcs
nationaw ;

« 7° Les orientations fondamentale@ide gestion equilibrée
de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des
eaux définis par les schémas directevism#®nagement et de
gestion des eaux
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«8°Les objectifs de protection définipar les schémas
déaménagement et de gestion des eaux

« 9° Les objectifs de gestion des risquémandation définis
par les plans de gestion des risqu&nahdation pris en
application de darticleL. 5667 du code de @Gnvironnement,
ainsi guavec les orientations fondamentales et les dispositions de
ces plans définies en application dé®t3°du méme
articleL. 566-7, lorsque ces plans sont approuyés

«10°Les directives de protection et de mise en valeur des
paysages.

«Il. 7 Les schémas deohérence territoriale et les schémas
de secteur prennent en compf#,sa lieu:

«1° Les schémas régionaux de cohérence écologique
« 2° Les plans climaénergie territoriaux

«3°Les schémas régionaux de développement de
I[Gaquaculture maring

«4°Les programmes @quipement de dftat, des
collectivités territoriales et des établissements et services
publics;

«5° Les schémas régionaux des carrieres.

«Il bis. T Lorsquun des documents mentionnés auetll
du présent article est approuvgres tapprobation din schéma
de cohérence territoriale outh schéma de secteur, ce dernier
doit, si nécessaire, étre rendu compatible avec ce document ou
prendre en compte ce dernier dans un délai de trois ans.

«lll. 7 Les plans locaux @rbanisme eles documents en
tenant lieu ainsi que les cartes communales doivent étre
compatibles avec les schémas de cohérence territoriale et les
schémas de secteur.

« Lorsguun schéma de cohérence territoriale ou un schéma
de secteur est approuvé apréspprobabn daun plan local
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déurbanisme, din document en tenant lieu ouude carte
communale, ces derniers doivent, si nécessaire, étre rendus
compatibles avec le schéma de cohérence territoriale ou le
schéma de secteur dans un délaindan. Ce délai est porte
trois ans si la mise en compatibilité implique une révision du plan
local durbanisme ou du document en tenant lieu.

« En lGabsence de schéma de cohérence territoriale, les plans
locaux durbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les
cartes communales doivent étre compatible§] g a lieu, avec
les documents et objectifs mentionnéd au présent article et
prendre en compte les documents mentionné$ dw présent
article.

«Lorsguun de ces documents ou objectifs est approuvé
apres appobation dun plan local dirbanisme, din document
en tenant lieu oud@ne carte communale, ces derniers doivent, si
nécessaire, étre rendus compatibles ou le prendre en compte dans
un délai de trois ans.

« Les dispositions des directives territorialé&armdénagement
qui précisent les modalitéegepplication des articles 1451 et
suivantsdansles zones de montagne et des article$4db:1 et
suivantsdansles zones littorales@ppliquent aux personnes et
opérations qui y sont mentionnées.

«IV. T Une directive territoriale daménagement peut étre
modifiée par le représentant @&tht dans la région ou, en Corse,
sur proposition du conseil exécutif de la collectivité territoriale
de Corse. Le projet de modification est soumis par le représentant
de kEtat dans le département a enquéte publiglams les
conditions définies au chapithé du titre Il du livre I* du code
de kenvironnementou, en Corse, par le conseil exécutif aux
personnes publiques associées puis a enquéte publiqgue et a
|Gapprobatio de PAssemblée de Corse, dans les conditions
définies aud de larticleL. 442414 du code général des
collectivités territoriales.

«Lorsque la modification ne porte que sur un ou plusieurs
établissements publics de coopération intercommunale
compéterg en matiére de plan locafulbanisme ou sur une ou
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plusieurs communes non membréardtel établissement public,

lGenquéte publique peu@tre organisée que sur le territoire de
ces établissements publics ou de ces commeunes.

2° Le premier alinéa dearticleL. 111-6-1 est ainsi rédigé

«Nonobstant toute disposition contraire du plan local
déurbanisme, &mprise au sol des surfaces, baties ou non,
affectées aux aires de stationnement, annek@s dommerce
soumis a dautorisation @xploitation ©mmerciale prévue
aux1°et4°dul de larticleL. 752-1 du code de commerce et a
|Gautorisation prévue alf de IarticleL. 2127 du code du
cinéma et de dmage animée, ne peut excéder un plafond
correspondant aux trois quarts de la surface de plarddeer
batiments affectés au commerce. Le plan loGatldhnisme peut
augmenter ce plafond pour le fixer a un niveau compris entre les
trois quarts et la totalité de la surface de plancher affectée au
commerce. Les espaces paysagers en pleine terre, lasesurf
réservées adutopartage et les places de stationnement dédiées
a lalimentation des vehicules électriques ou hybrides
rechargeables sont déduits dentprise au sol des surfaces
affectées au stationnement. La surface des places de
stationnement noimpermeéabilisées compte pour la moitié de
leur surface. Ces disposition&@pgpliquent aux batiments dont le
permis de construire a été déposé a comptet® janvier
2016.»;

3°Les 1°a3°du Il de farticleL. 121-4 sont remplacés par
desl® et2° ainsi rédigés

«1° Les syndicats mixtes de transports créés en application
de faarticleL. 123210 du code des transpqrisrsque le schéma
est élaboré par un établissement public g@exerce pas les
compeétences définies aux articles1P3110 et L.1231-11 du
méme code

« 2° Les établissements publics chargés @&aboration, de
la gestion et de Ghpprobation des schémas de cohérence
territoriale limitrophes» ;
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3°bisA Le premier alinéa defrticleL. 122-1-3 est ainsi
modifié :
a) Aprés le mo: « électroniquesy, sontinsérés les mots
« de qualité paysagere;

b)Les mots «et des paysages, de préservatiosont
remplacés par les mots«, de préservation et de mise en
valeur» ;

3° bisLe premier alinéa dddrticleL. 122-1-3 estcomplété
par une phrase ainsi rédigée

«En matiére de déplacements, ces objectifs intégrent une
approche qualitative prenant en compte les temps de
déplacement ;

3°ter LaarticleL. 122-1-5 est ainsi modifié

a) Le premier alinéa du Il est congpé par une phrase ainsi
réedigée

« |l transpose les dispositions pertinentes des chartes de
parcs naturels regionaux et leurs délimitations cartographiques a
une échelle appropriée, afin de permettre leur déclinaison dans
les plans locaux @rbanisme oues documents en tenant lieu et
les cartes communales;

b) 1l est ajouté un X ainsi rédigé

« X. T Le document érientation et ébjectifs peut préciser
les objectifs de qualité paysagese.

4° LéarticleL. 122-1-12 est abrogé
5° LaarticleL. 122-1-14 est abrogé
5° bis (Supprimé)

6° LaarticleL. 122-1-16 est abrogée

6° bisA |@Gavantdernier alinéa dedrticleL. 122-11-1, les
Mots: «associées et aux communes comprisesnt remplacés
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par les mots «associées, ainsi qaux établissments publics de

coopération intercommunale compétents en matiére de plan local
déurbanisme et aux communes compris

7° LaarticleL. 122-2 est ainsi rédigé

«Art. L. 1222.7 I.7 Dans les communes qui ne sont pas
couvertes par un schéma de cohéeeterritoriale applicable, les
zones et secteurs suivants ne peuvent étre ouvéatdarisation
a ldoccasion de@laboration ou dine procéduredvolution dun
document durbanisme

«1°Les zones a urbanisefuh plan local durbanisme ou
daun daument en tenant lieu délimitées apréslguillet 2002;

«2°Les zones naturelles, agricoles ou forestieres dans les
communes couvertes par un plan loc&urdanisme ou un
document en tenant lieu

« 3° Les secteurs non constructibles des cartesraomles.

«Il. 7 Dans les communes qui ne sont couvertes ni par un
schéma de cohérence territoriale applicable, ni par un document
ddurbanisme, les secteurs situés en dehors des parties
actuellement urbanisées des communes ne peuvent étre ouverts a
lGurbanisation  pour autoriser les projets mentionnés
aux3°et4°dul de larticleL. 111-1-2.

«Ill. T Dans les communes qui ne sont pas couvertes par un
schéma de cohérence territoriale applicable, il ne peut étre délivré
ni déautorisation @xploitation conmerciale en application de
[GarticleL. 7521 du code de commerce, niadtorisation en
application des articles 2127 et L.212-8 du code du cinéma et
de Bmage animée ahtérieur dune zone ou@n secteur rendu
constructible aprés@ntrée en vigeur de la loi n2003590
du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat.

«IV. T Jusqdau 3l1ldécembre 2016, ldsalll du présent
article ne sont pas applicables dans les communes situées a plus
de quinze kilométres du rivage de la mer ou a plus de quinze
kilometres de la limite extérieurdiohe unité urbaine de plus de
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15000 habitants, au sens du recensement général de la
population.

«V.T Pour Eapplication du présent article, les schémas
déaménagement régionaux des régio@mittemer mentionnés a
lGarticle L. 44337 du code général des collectivités territoriales,
le schéma directeur de la régiordlelde-France prévu a
|GarticleL. 141-1 du présent code, le pladathénagement et de
développement durable de Corse prévuagtitieL. 44249 du
code gén& des collectivités territoriales et, juggu
|Gapprobation de cehdi, le schéma @ménagement de la Corse
maintenu en vigueur pardrticlel3 de la loi n200292
du22janvier 2002 relative a la Corse ont valeur de schéma de
cohérence territoriale.;

8° Apres farticleL. 122-2, il est inséré un articlle. 122-2-1
ainsi rédigé

«Art. L. 1222-1.7 Il peut étre dérogé adrticlelL. 122-2
avec faccord du représentant détat dans le département,
donné apres avis de la commission deépartenentsd la
consommation des espaces agricoles prevaaticlel. 112-1-1
du code rural et de la péche maritime et, le cas échéant, de
|Gétablissement public prévu aiticleL. 122-4 du présent code.
La dérogation ne peut étre accordée que @rbanisain
envisagée ne nuit pas a la protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers ou a la préservation et a la remise en bon
état des continuités écologiques, ne conduit pas a une
consommation excessive dédpace, ne génere padntpact
excessif surles flux de déplacements et ne nuit pas a une
répartition équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services.

«Toutefois, jusqtau 31décembre 2016, lorsque le
périmetre dun schéma de cohérence territoriale incluant la
commune a été arrété, la dgation prévue au premier alinéa du
présent article est accordée pédtdblissement public prévu a
lGarticleL. 122-4 du présent code, apres avis de la commission
départementale de la consommation des espaces agricoles prévue
a laarticleL. 112-1-1 du coe rural et de la péche maritime.
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«La demande de dérogation au lll darlicleL. 1222 du
présent code est présentée par le demandetawderisation» ;

9° LaarticleL. 122-3 est ainsi modifié
a) Les trois derniéres phrasesidiont supprimées

b) Aprés le premier alinéa du il est inséré un alinéa ainsi
rédigé:

«Ce périmétre permet de prendre en compte de facon
cohérente les besoins de protection des espaces naturels et
agricoles et les besoins et usages des habitants en matiere
déqupements, de logementsfedpaces verts, de services et
déemplois.»;

c) A la derniére phrase dpremier alinéa du IV, aprés le
mot: «retenu», sont insérés les matskrepond aux criteres
mentionnés au deuxieme alinéa du Ibet

10° LéarticleL. 122-4 est ainsi rédigé

«Art. L. 122-4.7 Le schéma de cohérence territoriale est
élaboré par

«a) Un établissement public de coopération intercommunale
compeétent

«b)Un syndicat mixte constitué exclusivement des
communes et établissements publicsle coopération
intercommunale compétents compris dans le périmetre du
schémag

« €) Un syndicat mixte si les communes et les établissements
publics de coopération intercommunale compétents compris dans
le périmétre du schéma de cohérence territorialéooistadhéré a
ce syndicat mixte et lui ont transféré la compétence en matiére de
schéma de cohérence territoriale. Dans ce cas, seuls les
communes et les établissements publics de coopération
intercommunale compris dans le périmetre du schéma de
cohérencderritoriale prennent part aux deélibérations concernant
le schéma.
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« Létablissement public mentionné aw b et c est

également chargé dépprobation, du suivi et de la révision du
schéma de cohérence territoriale.

«La dissolution de @tablissemet public emporte
lGabrogation du schéma, sauf si un autre établissement public en
assure le suivi. Si un autre établissement public assure le suivi du
schéma, ce dernier élabore, révise ou modifie le schéma pour
adopter un schéma couvradhtégralité dupérimétre du schéma
de cohérence territoriale au plus tard a la suitetatealyse des
résultats de dhpplication du doéma  prévue a
[GarticleL. 12213.» ;

11°LéarticleL. 122-4-1 est abrogé
12° LaarticleL. 122-4-2 est ainsi rédige

«Art. L. 122-4-2.7 Les syndicats mixtes prévus a
|GarticleL. 122-4 dont au moins deux des membres sont autorités
organisatrices au sens déarticleL. 12311 du code des
transports peuvent exercer la&ompétence prévue aux
articlesL. 123110 et L.123111 du mémeode.» ;

13°Apres farticleL. 1224-2, il est inséré un
articleL. 122-4-3 ainsi rédigé

«Art. L. 1224-3.7 La charte dun parc naturel régional peut
tenir lieu de schéma de cohérence territoriale pour les communes
de ce parc qui ne sont pas comps dans le périméetreduh
schéma de cohérence territoriale, des lors que cette charte
comporte un chapitre individualisé comprenant les documents
mentionnés adharticleL. 1221-1 et élaboré, modifié ou révisé
dans les conditions définies aux articleslP2-6 a L.122-16-1.

Le périmetre d schéma de cohérence territoriale est délimité
dans les conditions définies@iticleL. 122-3. » ;

14° LéarticleL. 122-5 est ainsi modifié
a) Le premier alinéa est remplacé parl @nsi rédige

«l. 7 Lorsque le périmetre de@tablissement public prévu
auxa etb de larticleL. 1224 est étendu, dans les conditions
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définies par le code général des collectivités territoriales, a une
ou plusieurs communes ou a un ou plusieurs établissements
publics de coopétion intercommunale, la décisiordedtension

emporte extension du périmetre du schéma de cohérence
territoriale.

« L& tablissement public mentionné aux ménaest b de
|GarticleL. 1224 engage @&laboration, la révision ou la
modification du schéma ewmigueur pour adopter un schéma
couvrant @ntégralité de son périmetre, au plus tard lors de la
délibération qui suit@nalyse des résultats d@application du
schéma en vigueur prévuedrticleL. 122-13.»;

b) Le deuxieme alinéa esgmplacé par uh ainsi rédigé

«ll. 7 Lorsquiune commune ou un établissement public de
cooperation intercommunale se retire @&dblissement public
prévu auxa etb de larticleL. 1224 dans les conditions définies
par le code général des collectivités territesa la décision de
retrait emporte réduction du périmetre du schéma de cohérence
territoriale et abrogation des dispositions du schéma sur la
commune ou (tablissement public de coopération
intercommunale retiré. Pendant un délai de six ans a compter du
retrait, lGarticleL. 1222 ne €applique pas aux communes et
établissements publics de coopération intercommunale se retirant
déun périmetredu schéma de cohérence territoriale applicable et
ndntégrant pas un nouveau périmetre de schéma de cohérence
terntoriale. » ;

c) Le quatrieme alinéa est ainsi modifié
I au début, est ajoutée la mentionlll. T »;

i a la premiere phrase, les motsca Ilarticle» sont
remplaceés par les référencesauxa etb de larticle» ;

d) Léavantdernier alinéas ainsi modifié
T au début, est ajoutée la mentioalV. T »;

I aux deux premieres phrases, les mats IGarticle» sont
remplacés par les référencesauxa etb de karticle» ;
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e) Le dernier alinéa est remplacé parainsi rédigé

«V.7T Dans le cas prévu au de IarticleL. 1224,
lorsquiune commune ou un établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere de schéma de cohérence
territoriale adhere, dans les conditions définies par le code
général des collectiés territoriales, au syndicat mixte pour la
compétence @laboration, de suivi et de révision du schéma de
cohérence territoriale, la décisiodadhésion emporte extension
du périmetre du schéma de cohérence territoriale. Le syndicat
mixte engage @&labordion, la révision ou la modification du
schéma en vigueur pour adopter un schéma cou\iatggralité
de son périmétre, au plus tard lors de la délibération qui suit
IGanalyse des résultats déapplication du schéma en vigueur
prévue adarticleL. 122-13.

«Lorsguune commune ou un établissement public de
coopeération intercommunale compétent en matiere de schéma de
cohérence territoriale se retire du syndicat mixte pour la
compeétence @laboration, de suivi et de révision du schéma de
cohérence teratriale, la décision de retrait emporte réduction du
périmetre du schéma de cohérence territoriale et abrogation des
dispositions du schéma sur la commune@tablissement public
de coopération intercommunale compétent en matiere de schéma
de cohérence tatoriale retiré. Pendant un délai de six ans a
compter du retrait, GarticleL. 1222 ne €applique pas aux
communes et établissements publics de coopération
intercommunale se retirantGah périmetre de schéma de
cohérence territoriale applicable eintégrant pas un nouveau
périmetre de schéma de cohérence territongle.

15°Aux 1°et 2°de lKarticleL. 1225-2, le mot: «a» est
remplace par les référencesauxaetb de»;

16°Au 4°de laarticleL. 122-8, le mot «zones» est
remplacé pale mot: «espaces ;

17° Au dernier alinéa defrticleL. 122-1-2, |la référence
«articles L.1221-12 et» est remplacée par les référenced
etll de léarticleL. 111-1-1 et a €article» ;
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18° Au dernier alinéa dedrticleL. 122-1-13, la réérence
«L.1221-12 » est remplacée par la référeneel.. 111-1-1 »;

19° Au premier alinéa dedrticleL. 122-5-1, la référence
«du quatriéme alinéa déatticleL. 122-2 » est remplacée par la
référence «de lGarticleL. 122-2-1 » ;

20°Au premier alinéa des articles 1226, L.122-8,
L.12211, L.122-13, L.12216, aux articles L122-6-1 et
L. 122-7, a la premiére phrase darticleL. 122-9, au deuxieme
alinéa dedarticleL. 122-11-1, aux deuxieme et dernier alinéas de
|GarticleL. 122-12, au premier alinéa dude I@articleL. 12214,
aul et au premier alinéa du de l@articleL. 122-14-1, aux
premier et dernier alinéas déiticleL. 122-14-2, a la derniéere
phrase du premier alinéa Hude IdrticlelL. 122-14-3, au
premier alirta des | et lll, au 2du I, aux 2°, 3%tb du 4°du IV
de [farticleL. 122161, a la deuxieme phrase de
[GarticleL. 122-17 et au dernier alinéa deatticleL. 122-18, les
références «aux articles L1224 et L.1224-1» sont
remplacées par la irence «a laarticleL. 1224 » ;

21°Le dernier alinéa dedrticleL. 150-1 est ainsi modifié

a)Les références «par KarticleL. 1221-12» et «par
lGarticleL. 123-1 » sont supprimées

b)La référence «L.1242» est remplacée par la
référence «L. 111-1-1 »;

22°Le premier alinéa de @rticlelL. 1226-2 est ainsi
rédigé:

«A leur demande, le président déthblissement public
mentionné a darticleL. 1224 ou son représentant consulte la
commission départementale de la consommaties espaces
agricoles prévue adrticleL. 112-1-1 du code rural et de la
péche maritime, les communes limitrophes du périmétre du

schéma de cohérence territoriale ainsi que les associations

mentionnées darticleL. 121-5 du présent code

| bis.T (Supprimé
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[I. 7 Pour Bapplication de darticleL. 122-1-14 du code de
laurbanisme, @&laboration des schémas de secteur dont le
périmetre a été délimité par délibération @dblissement public
porteur de schéma de cohérence territoriale, en applicat
lGarticleR. 12211 du code dedlrbanisme, avant@ntrée en
vigueur de la présente loi peut étre poursuivie aprés cette date
conformément aux dispositions applicables antérieurement,
jusguia leur approbation. Ces schémas, ainsi que ceux approuvés
avant i@entrée en vigueur de la présente loi, continuent a produire
leurs effets et sont régis par les dispositions applicables
antérieurement a cette date. Le schéma de secteur peut tenir lieu
de plan local dirbanisme intercommunal dés lorsidgporte su
le périmetre @un établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere de plan lo@abdnisme,
respecte les principes et objectifs des plans loc&urbanisme
enonces adhrticleL. 1231 du méme code, aelxception des
deuxieme ainquieme alinéas du Il, et comprend les documents
constitutifs dun plan local @&irbanisme intercomomal
mentionnés aux articles 1231-2 a L.1231-6 et L.1231-8
dudit code.

Lantégration des documents constitutiféuml plan local
déurbanisme, et emparticulier dun dispositif réglementaire
opposable aux demande@udtorisation durbanisme, est réalisée
par la procédure de modification prévueéarticleL. 122-14-1
du méme code, sous réserve des cas ou la révidiopose en
application dedarticle L. 122-14 dudit code.

Le projet de modification faitGbbjet diun examen conjoint
de KEtat, de @tablissement public de coopération
intercommunale et des personnes publiques associees
mentionnées &articleL. 121-4 du méme code. Le proeesrbal
dela réunion dexamen conjoint est joint au dossier @Gntuéte
publique.

Le schéma de secteur tient lieu de plan locafrt@hnisme
jusqua la prochaine révision du schéma de cohérence territoriale
ou jusqua IGlaboration @un plan local durbanisme
intercommunal.

[l et IV.T (Non modifi&)
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V.1 Le code de commerce est ainsi modifié

1° LéarticleL. 752-1 est ainsi modifié

a) Au début du premier alinéa, la mentiorcl. T » est
supprimée

b) Le Il est remplacé par urf et trois alinéas ainsédigés.

«7°La création ou @xtension &n point permanent de
retrait par la clientele @chats au détail commandés par voie
télématiqueorganisé pouréhcces en automobile.

«Par dérogation ad°, nkest pas soumise a autorisation
déexploitation comrarciale la création@n point permanent de
retrait par la clientele @chats au détail commandés par voie
télématique organisé pou@atces en automobile, intégré a un
magasin de détail ouvert au public a la date de publication de la
loin® du pour lGacces au logement et un urbanisme rénove,
et niemportant pas la créatioduthe surface de plancher de plus
de 20métres carrés.

«Le propriétaire du site @Gmplantation bénéficiant de
|Gautorisation @xploitation commerciale est responsable de
|Gorganisation de son démantélement et de la remise en état de
ses terrains@ssiette @l est mis fin a gexploitation et qéaucune
réouverture au public Gmtervient sur le méme emplacement
pendant un délai de trois ans, ce délai ne courant, en cas de
procé&lure de redressement judiciaire @xploitant, que du jour
ou le propriétaire a recouvré la pleine et entiere disposition des
locaux.

«Un décret en ConseiltHtat détermine les prescriptions
générales régissant les opérations de démantélement etide rem
en état dun site mentionnées atalvantdernier alinéa. Il
détermine également les conditions de constatation par le
représentant deftat dans le département de la carence du ou
des propriétaires mentionnés au méme alinéa pour conduire ces
opérations» ;

2° LaarticleL. 7523 est complété par Uil ainsi rédigé:
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«lll. T Au sens du présent code, constituent des points
permanents de retrait par la clientéléadhats au détalil
commandés par voie télématique organisés péarccés en
automobile lesinstallations, aménagements ou équipements
concus pour le retrait par la clientele de marchandises
commandées par voie télématique ainsi que les pistes de
ravitaillement attenantes.;

2°bisA la premiére phrase du deuxiéme alinéa de
|GarticleL. 752-4, les mots «de coopération intercommunale ou
du syndicat mixte visé aux articles 1224 et L.1224-1 du
code de durbanisme> sont remplacés par les mots prévu a
[GarticleL. 122-4 du code dedirbanisme» ;

3° A laarticleL. 7525, aprés le mat« détail,», sont insérés
les mots «ou points permanents de retrait par la clientele
déachats au détail commandés par voie télématique organisés
pour ltacces en automobile,;

4° Au dernier alinéa dedrticleL. 75215, apres le mat
« détalil,», sont insérés les mots«ou pour la créationdn point
permanent de retrait par la clientéletachats au détail
commandés par voie télématique organisé pdaccés en
automobile» ;

5°La sectiom2 du chapitrdl du titreV du livre VIl est
complétée ar un articleL. 752-16 ainsi rétabli

«Art. L. 75216.7 Pour les points permanents de retrait par
la clientéle dachats au détail mentionnés GrticleL. 752-3,
|Gautorisation est accordée par piste de ravitaillement et par metre
carré demprise awsol des surfaces, baties ou non, affectées au
retrait des marchandises;

6° LéarticleL. 75223 est ainsi modifié

a) Apres le premier alinéa, il est inséré un alinéa ainsi
redigé:

« |l en est de méme en ce qui concerne les points permanents
de rdrait par la clientele @chats au détail mentionnés a
lGarticleL. 7523 lorsque les agents habilités constatent
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IGexploitation dune surface @mprise au sol ou@n nombre de
pistes de ravitaillement non autorisé.

b) Aprés le deuxieme alinéa, il te;séré un alinéa ainsi
rédigé:

« En ce qui concerne les points permanents de retrait par la
clientele dachats au détail, la surface mentionnée au troisieme
alinéa du présent article est égale a la somme des surfaces
énoncées darticleL. 752-16.» ;

c (nouveau) Au troisieme alinéa, le mot«deuxieme» est
remplacé par le mot« troisieme».

V bis (nouveau)i Par dérogation au 7° déatticle L.752-1
du code de commerce, ne sont pas soumis a une autorisation
déexploitation commerciale les pedg mentionnés a caéme7°
pour lesquels, selon les cas, un permis a été accordé
expressément ou tacitement ou une décision deoppasition a
une déclaration préalable est intervenue av@ntriée en vigueur
de la présente loi.

Via VI, VIII bisetIX. 1 (Non modifies)

Article 58 bis AA (nouveau)

Le gestionnaire du réseau public de transpéétedtricité
remet au Gouvernement et au Parlement, au plus tard le
1% janvier2015, un rapport recensantude part, la localisation
et le métrage desgines haute ou tres haute tension surplombant
des constructions recevant du public qui accueillent des
personnes sensiblest fournissant, dhutre part, une évaluation
du colt de déplacement ouedfouissement de ces lignes sur
chacun des sites concernés.

Article 58 ter

(Conforme)
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CHAPITREII

Mesures relatives a la modernisation des documents de
planification communaux et intercommunaux

Section 1
Prise en compte dedensemble des modesddabitat

Article 59
Le code dedurbanisme est ainsi modifié

1° A |@ntitulé du chapitréV du titre IV du livre IV, le mot:
« caravanes est remplacé par les motgrésidences mobiles ou
démontables ;

2° Léarticle L. 4441 est ainsi modifié
a) La premiere phrase est ainsi rédigée

«L@amenagement de terrains batis ou non batis, pour
permettre dnstallation de résidences démontables constituant
IGhabitat permanent de leurs utilisateurs définies par décret
Conseil dEtat ou de résidences mobiles au sengattidle 1° de
la 10in°2000614 du Suillet 2000 relative a daccueil et a
IGhabitat des gens du voyage, est soumis a peldaisahager ou
a déclaration préalable, dans des conditions fixées paetden
Conseil dEtat.» ;

b) Est ajoutée une phrase ainsi rédigée

«lls peuvent étre autorisés dans des secteurs de taille et de
capacité daccueil limitées, dans les conditions prévues‘au |
de larticleL. 123-1-5.» ;

3°LaarticleL. 111-4 est complété par deux alinéas ainsi
rédigés.

«Les deux premiers alinéasappliqguent aux demandes
déutorisation concernant les terrains aménages pour permettre
IGnstallation de résidences démontables constituémibitat
permanent de leurs utilisatsur
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«Un décret en ConseiltHtat définit pour ces projets les
conditions dans lesquelles le demandéengage, dans le dossier
de demande @utorisation, sur le respect des conditions
déhygiene et de sécurité ainsi que les conditions de satisfaction
des besoins en eau, assainissement et électricité des habitants
fixées le cas échéampar le plan local dirbanisme» ;

4° LaarticleL. 121-1 est ainsi modifié
a) Le 1° est complété par whainsi rédigé
«d) Les besoins en matiere de mobili€.

b) Au 1° bis, aprés le mot «paysagere, il est inséré le
Mot : «, notamment ;

c) Le 2° est ainsi modifié

i les mots «en matiére> sont remplaceés par les motsde
IGensemble des modes

i les mots «et de développement des transpoditectifs »
sont remplacés par les mots motorisés et de développement
des transports alternatifs@s$age individuel deghutomobile» ;

d) Au 3°, aprés le mat «prévisiblesy», sont insérés les
mots: « des risques miniers,

Section 2
Modernisation des cartes communales

Section 3

Compétence des communes en matiere de délivrance des
autorisations daurbanisme

Article 61

(Conforme)
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Section 4

Transformation des plans doccupation des sols en plans
locaux daurbanisme

Section 5

Transfert de compétences, modernisation du plan local
ddurbanisme canmunautaire et évolution des périmetres des
plans locaux durbanisme

Article 63
[. T (Non modifié)

[I.7 La communauté de communes ou la communauté
déagglomération existant a la date de publication de la présente
loi et qui rest pas compétente en matiede plan local
d@urbanisme, de documentgudbanisme en tenant lieu ou de
carte communale le devient le premier jour de la troisieme année
suivant celui de la publication de la présente loi, sauf si un quart
des communes représentant au moin$olde la ppulation
stoppose a ce transfert de compétences dans les trois mois
précédant le terme du délai de trois ans mentionné

précédemment.

En cas de création de communauté de communes ou de
communauté d@hgglomération ou de fusion entre des
communautés quivaient pas la compétence en matiere de plan
local durbanisme, la communauté créée ou issue de la fusion
intégre cette compétence, sauf opposition des communes dans les
conditions et les délais prévus au premier alinéa du présent Il.

Si, passé le délai diois ans suivant la publication de la
présente loi, la communauté de communes ou la communauté
déagglomération @est pas devenue compétente en matiere de
plan local durbanisme, de documentéudoanisme en tenant lieu
ou de carte communaleiptgane délibrant de @&tablissement
public de coopération intercommunale délibere dans les trois
mois suivant @lection de son président sur le transfert de cette
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compétence a la communautéil Se prononce en faveur du

transfert, les communes membres peuvéntopposer dans les
conditions prévues au premier alinéa du présent |l.

Il biset lll.T (Supprimé)

IV.T7 Si une commune membre de la communauté de
communes ou de la communautéaghlomération a engageé,
avant la date de transfert de la compétence, une quaxé
d&laboration, de révision, de modification ou de mise en
compatibilité avec une déclaration de projéurd plan local
déurbanisme, din document dirbanisme en tenant lieu odude
carte communale, la communauté de communes ou la
communauté ghggloméation devenue compétente peut décider,
en accord avec cette commune, de poursuivre sur son périmetre
initial ladite procédure.

V.1 (Non modifie)

Article 64
.7 Le code dedurbanisme est ainsi modifié

1° Au premier alinéa du | deMrticleL. 121-4, les mots
« compétentes en matieréotdganisation des transports urbamns
sont remplacés par les mots«organisatrices prévues a
[GarticleL. 12321 du code des transposts

2° LaarticleL. 1231 est ainsi modifié

a) Au début du premier alinéaest ajoutée la mention
«l.T»;

b) Aprés la deuxieme phrase du premier alinéa, est insérée
une phrase ainsi rédigée

« Lorsque le plan local@rbanisme tient lieu de programme
local de thabitat ou de plan de déplacements urbains, il
comprend également un programme Godientations et
déactions» ;
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c) Apres le premier alinéa, il est inséré un alinéa ainsi
rédigé:

«Le programme @rientations et dhctions comprend toute
mesure ou tout élémenfidformation nécessaire a la mise en

T u v dee la politiqgue de éhabitat ou des transports et des

déplacements définie par le plan localrtbanisme tenant lieu de
programme local dedtabitat ou de plan de déplacements
urbains» ;

d) Le deuxieme alinéa est ainsi modifié
T au début, est ajoutée la m®n: «II. T »;
I est ajoutée une phrase ainsi rédigée

« Létablissement public de coopération intercommunale
compeétent engage une procedu@laboration ou de révision
dun plan local durbanisme couvrantdhtégralité de son
territoire lorsqudl le décide et, au plus tard, lorgduévise un
des plans locauxdarbanisme applicables dans son périmetre.

e)Apres le deuxieme alinéa, sont insérés cing alinéas ainsi
rédigés.

«Lorsguil est élaboré par un établissement public de
coopération itrercommunaleu par lamétropole de Lyon, le plan
local durbanisme peut tenir lieu de plan local deabitat Dans
ce cas, il poursuit les objectifs énoncésaticleL. 3021 du
code de la construction et diadbitation.

«Lorsguil est élaboré parun établissement public de
coopération intercommunale compétent qui est autorité
organisatrice au sens dearticleL. 12321 du code des
transports, le plan localGrbanisme peut tenir lieu de plan de
déplacements urbains. Dans ce cas, il poursuit lgsctifs
énonceés aux articles 12141 et L.12142 du méme code. I
comprend le ou les plans de mise en accessibilité de la voirie et
des espaces publics, prévusgaticle45 de la loi N2005102 du
11février 2005 pour @galité des droits et des clas, la
participation et la citoyenneté des personnes handicapées,
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applicables sur le territoire de@tablissement public de
coopération intercommunale.

«Lorsquiune communauté de communes de moins de
30000 habitants élabore un plan localdbanisme teant lieu de
programme local defiabitat ou lorsgun établissement public
de coopération intercommunale quiéest pas soumis a
|Gobligation d&laborer un plan de déplacements urbains en
application dedarticleL. 12143 du code des transports élabore
un plan local durbanisme tenant lieu de plan de déplacements
urbains, ce plan comprend un programm@ridntations et
déactions et, si nécessaire, des dispositions relativieabitiat ou
aux transports et déplacements dans les orientations
déaménagement ele programmation.

«Lorsque le programme local déébitat ou le plan de
déplacements urbains arrive a echéamedorsque dexpiration
du délai de validité du plan local déabitat ou du plan de
déplacements urbains intervieavant la délibératiornportant
approbation din plan local durbanisme tenant lieu de
programme local dehabitat ou de plan de déplacements urbains,
ce programme ou ce plan peut étre prorogé jsapprobation
du plan local drbanisme. Cette prorogation est décidée, pour
une durée de trois amenouvelable une foigpar délibération de
lGorgane délibérant deGdtablissement public de coopération
intercommunale compétent, et aprés accord du préfet de
département.

« Il en est de méme lors@un plan local durbanisme élaboré
par un établissement public de coopération intercommunale est
révisé pour intégrer les dispositions tenant lieu de programme
local de &habitat ou de plan de déplacements urbains.

f) Au debut des troisieme, gquatrieme, sixieme et septieme
alinéas, songjoutées, respectivement, les mentiordll. T »,
«IV.T» «V.T»et«VI. T »;

f bis (nouveau) Apres le sixieme alinéa, il est inséré un
alinéa ainsi rédige
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« En cas de déclaratior@iitegalité ou adannulation par voie
juridictionnelle de dintégralité dun plan local @irbanisme
couvrant le territoire @dine commune située dans le périmetre
déun établissement public de coopération intercommunale

compétent, celdti peut approuver un plan locafudbanisme sur
le territoire de la commune conoée.» ;

g) Les huitiéme a dernier alinéas sont supprimes
3°LaarticleL. 1231-1 est ainsi rétabli

«Art. L. 1231-1.1 En cas de modification de la limite
territoriale entre deux communes, les dispositions du plan local
déurbanisme applicables & partie de territoire communal
détachée d@ine des communes restent applicables dans ce
territoire apres le rattachementaautre commune.

« Toutefois, si la commune de rattachement a précisé, dans
le dossier soumis a enquéte publique, en application de
|GarticleL. 21122 du code général des collectivités territoriales,
guéelle entendait que la modification de limite territoriale
emporte, par dérogation au premier alinéa du présent article,
abrogation des dispositions du plan localrdanisme applicabb
a la partie rattachée, ces dispositions sont abrogées. Cette faculté
néest pas ouverte a la commune de rattachement sioredist
membre du méme établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere de plan lo@abdnisme
que la ommune dorigine.

«En cas de modification du périmétréud établissement
public de coopération intercommunale compétent en matiere de
plan local durbanisme ou en cas de fusiofad moins deux
établissements publics de coopération intercommunale, les
dispositions du ou des plans locawartbanisme applicables aux
territoires concernés par cette modification ou cette fusion restent
applicables. Elles peuvent étre modifiées selon les procédures
prévues aux articles 1123131 a L.12313-3, ainsi q@aux
articles L.12314 et L.12314-2 du présent code, jusgu
|Gapprobation ou la révision Ggh plan local durbanisme
couvrant @intégralité du territoire de@tablissement public de
coopération intercommunale concerné. Celuiengage la
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procédure @labordion ou de révision de ce plan lorgijue

décide et au plus tard lors@judoit réviser un des plans locaux
déurbanisme applicables dans son périmétre.

«Lorsquun  établissement public de coopération
intercommunale compétent dont le plan locairbanisne est en
cours d@elaboration, de révision, de modification ou de mise en
compatibilité avec une déclaration de projet intéegre dans son
périmetre une commune ou un établissement public de
coopération intercommunale, il peut approuver, réviser, modifier
ou mettre en compatibilité ce plan dans son périmetre initial. La
procédure laboration ou de révision de ce plan peut étre
étendue a la commune ou@thblissement public de coopération
intercommunale nouvellement intégré si le débat sur le projet
déaméngement et de développement durables de ce [Gapas
eu lieu au moment de leur intégration.

«Lorsguau moins deux établissements publics de
coopeération intercommunale fusionnerigtablissement public
nouvellement compétent peut achever dans leumgém initial
les procédures@laboration, de révision, de modification ou de
mise en compatibilité avec une déclaration de projet de leur plan
local durbanisme engagées avant la fusior@établissement
public nouvellement compétent peut étendre la mhoee
d&laboration ou de révisiondth de ces plans @&hsemble de
son territoire, si le débat sur le projefachénagement et de
développement durables de ce plé@a pas eu lieu au moment de
la fusion.

«Dans les cas mentionnés aux quatrieme ou cinguiem
alinéas du présent articleggtablissement public de coopération
intercommunale nouvellement compétent achéve la procédure
délaboration, de révision, de modification ou de mise en
compatibilité dans un délai de deux ans a compter de
IGntégration ou déa fusion.

« Lorsque le périmetredn plan local durbanisme en cours
délaboration ou de révision est intégré dans sa totalité dans le
périmetre @n  établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere de plan lo&abdnisme,
ce plan ne peut étre approuvé ou révisé que (Eablissement
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public nouvellement compétent, et ce dans son périmétre initial,
si le débat sur le projet@@ménagement et de développement

durables a été tenu avant cette intégration @apptobation ou
la révision a lieu dans le délai de deux ans suiv@rtégration.

« Lorsque le périmetredn plan local durbanisme en cours
de modification ou de mise en compatibilité en application des
articlesL. 123-14 et L.123-14-2 est intégré dans sa totalité dans
le périmetre d&un établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere de plan lo@atbdnisme,
la modification ou la mise en compatibilit¢ du plan local
déurbanisme ne peut étre adoptée que @dablissement public
nouvellement copétent, dans son périmetre initial, et ce dans un
délai de deux ans a compter de son intégration.

«Dans les cas prévus aux cinquieme, septieme et huitieme
alinéas du présent articleietablissement public nouvellement
compeétent est substitué de pleimitra la date dedhtégration
ou de la fusion, dans tous les actes et délibérations afférents a la
procédure engagée avadntégration ou la fusion.

«Si un plan approuve, révise, modifie ou mis en
compatibilité dans les conditions prévues aux segiesh
huitiéme alinéas ne couvre le territoire q@end commune, il ne
comprendpasde dispositions tenant lieu de programme local de
|Ghabitat, ni de plan de déplacements urbains.

3°bisLaarticleL. 123-1-1-1 est complété par un alinéa ainsi
rédigé:

«Une ou plusieurs communes membgdésne communauté
de communes ouddne communauté @gglomérationpeuvent
demander a étre couvertes par un plan de secteur. Apres un déebat
au sein detrgane délibéranddune communauté de communes
ou diune communauté&dagglomération celuici délibere sur
|Gopportunité @laborer ce plan:;

4° L @articleL. 123-1-4 est ainsi modifié

a) Le premier alinéa dii est ainsi modifié



