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TITRE IFR
CONSTRUIRE PLUS, MIEUX ET MOINS CHER

CHAPITRE I}

Dynamiser les opérations d’aménagement pour produ# plus de
foncier constructible

Article 1*
|. — Le chapitre Il du titre®l du livre Il du code de l'urbanisme est
ainsi retabli :
« CHAPITREII
« Projet partenarial d’aménagement et grande opévatd’urbanisme

« Section 1
« Projet partenarial d’'aménagement

«Art. L. 312-1 - Afin de favoriser la réalisation d’opérations
d’aménagement, un contrat de projet partenariahéimgement peut étre
conclu entre I'Etat et un ou plusieurs établissampnblics ou collectivités
territoriales suivants :

«1°Un établissement public de coopération int@monale a
fiscalité propre ;

« 2° Un établissement public territorial au send’deicle L. 5219-2
du code général des collectivités territoriales ;

«3°La collectivité “la Ville de Paris” créée a rmopter du
1%" janvier 2019 par larticle L. 2512-1 du code géhédes collectivités
territoriales ou, avant cette date, la communeates P

« 4° La métropole de Lyon ;

« 5° Une ou plusieurs communes membres de |'étatient public
ou de la collectivité signataire du contrat de erojpartenarial
d’aménagement. Leur signature est de droit si eltefont la demande.
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«Art. L. 312-2—-Les communes concernées sont associees
I'élaboration du contrat de projet partenarial déaragement.

« Les autres collectivités territoriales peuventear demande, étre
signataires de ce contrat, de méme que les étalisds publics
intéressés.

« Sur proposition d'un ou plusieurs signataires, clentrat peut
également étre signé par toute société publiqualdo@ar toute société
d’économie mixte ainsi que par toute autre persopmglique ou tout
acteur privé implantés dans son périmetre teratogt susceptibles de
prendre part a la réalisation des opérations peyae ce méme contrat.
Ces opérateurs ne peuvent étre mis en situaticomfét d’intéréts.

« Lorsqu’un contrat de projet partenarial d’amémagmt prévoit une
opération d’'aménagement susceptible d’étre quelidié grande opération
d’'urbanisme au sens de l'article L. 312-3, il edgise les dimensions et les
caractéristiques.

« Section 2
« Grande opération d’'urbanisme

«Art. L. 312-3 — Une opération d'aménagement peut étre qualkfeée
grande opération d'urbanisme lorsqu’elle est prépae un contrat de
projet partenarial d’aménagement et que, en ralsoses dimensions ou de
ses caractéristiques, sa reéalisation requiert ugagement conjoint
spécifique de I'Etat et d'une collectivité terri@e ou d’un établissement
public cocontractant mentionné a l'article L. 312-1

«Art. L. 312-4 — La qualification de grande opération d’urbargsest
décidée par délibération de I'organe délibérantadmollectivité territoriale
ou de I'établissement public cocontractant mentoanl’article L. 312-3,
apres avis conforme des communes dont le terrigstanclus en tout ou
partie dans le périmetre de I'opération et averchad des représentants de
I'Etat dans les départements concernés.

« L'avis des communes intervient dans un délai kes mois a
compter de la saisine ; cet avis est réputé fale@rsith n’est pas intervenu
avant I'expiration de ce délai. Il peut étre assoet prescriptions relatives
au projet de qualification, que [I'établissement lmubcocontractant
mentionné au méme article L. 312-3 peut prendrecempte afin de
modifier son projet de délibération. Les communesvent conditionner
leur avis favorable au respect de ces prescriptions

g_)/
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« L'acte décidant de la qualification de granderapén d’urbanisme
fixe la durée ainsi que le périmetre de la granpération d’'urbanisme.
L’'acte peut étre modifié selon les modalités prévaex deux premiers
alinéas du présent article.

«Art. L. 312-5— A lintérieur du périmétre d’'une grande opéoati
d’'urbanisme :

« 1° L’autorité compétente pour délivrer le pernds construire,
d’aménager ou de démolir et pour se prononcer isyrojet faisant I'objet
d'une déclaration préalable est le maire de Pdesprésident de la
métropole de Lyon ou le président d’'un établissénmeilic mentionné
aux 1° ou 2° de larticle L. 312-1 a [linitiativeedla grande opération
d’'urbanisme, conformément a l'article L. 422-3-4rsljue cette autorité a
recueilli 'avis conforme des communes concernéesce transfert de
compétence ;

« Lorsqu’'une commune du périméetre de la grande abipeér
d'urbanisme s’oppose au transfert de cette compéjealors, sur le
périmétre de cette commune, l'autorité compétenig ge prononcer sur
les projets mentionnés au premier alinéa du présSerdst I'autorité
mentionnée a l'article L. 422-1.

« L'avis d'une commune sur la qualification de gfanopération
d’'urbanisme peut préciser l'avis de la commune lsurransfert de cette
compétence ;

« 2° Il peut étre dérogé aux regles applicables puajets dans les
conditions prévues aull de [larticle 88 de la n6i2016-925 du
7 juillet 2016 relative a la liberté de la créatiam I'architecture et au
patrimoine ;

« 3° La création et la réalisation des opératiol@nédnagement est
réputée d'intérét communautaire, au sens des emtidl. 5214-16,
L. 5215-20 et L. 5216-5 du code général des coliees territoriales, ou
d’intérét métropolitain, au sens de l'article L1522 du méme code.

«Art. L. 312-6 — L’acte décidant la qualification de grande agién
d’'urbanisme peut délimiter sur tout ou partie durpétre de celle-ci une
zone d’aménagement différé au sens du chapitra Hitce I du livre II.
Dans ce cas, cet acte désigne le titulaire du deoiréemption afférent.

«Art. L. 312-7—L’'acte décidant de la qualification de grande
opération d’'urbanisme identifie les besoins en @emients publics de son
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périmetre et leur localisation. Une commune peafieola construction ou
'adaptation d’équipements publics relevant de sammétence a
I'établissement public de coopération intercommenal a la collectivité
territoriale a [linitiative d’'une grande opératiod’urbanisme. Cet
etablissement public ou cette collectivité terrdata assure alors la maitrise
d’ouvrage de ces équipements.

30 «Art. L. 312-8 — Une commune du périmetre de la grande opération
d’'urbanisme peut confier la gestion d’équipementblips relevant de sa
compétence a I'établissement public de coopératincommunale ou a la
collectivité territoriale a linitiative de la grde opération d’urbanisme,
pendant toute la durée de celle-ci.

€7) «Art. L. 312-9 — L’'organe délibérant de la collectivité terriede ou

de I'établissement public cocontractant mention@réicle L. 312-1 peut
dresser la liste des grands équipements d’infretstirel ou de superstructure
dont la réalisation répond aux besoins de I'enserdbs futurs habitants ou
usagers des constructions ou opérations d’aménagaenauses dans le
périmetre d’'une grande opération d’'urbanisme. Lanené&élibération en
arréte le codt prévisionnel dont le tout ou une&tfoam peut étre mis a la
charge de ces constructions ou opérations d’amémage au prorata des
surfaces de plancher projetées, pondérées, lechaarg, selon leur nature
ou leur destination. Elle peut décider d’en exonéegtaines catégories de
constructions, ainsi que celles dont la surfaceldacher est inférieure a
un seuil qu’elle détermine. Dans le périméetre degtande opération
d'urbanisme, l'autorisation délivrée par l'autoritdentionnée au 1° de
I'article L. 312-5 tient compte des modalités detipgation financiere
prévues par la délibération.

€7) « L'organe délibérant de la collectivité territdea ou de
I'établissement public peut, une fois par an, pdecé une actualisation du
codt prévisionnel de ces grands équipements. @ettalisation n'a pas
d’effet rétroactif sur les participations précédesninprescrites au titre de
I'article L. 332-9. »

3 Il. — (Non modifié)
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Article 1° bis

(Supprimé)

Article 2

|. — La section 3 du chapitre Il du titre prélimiradu livre f' du code
de l'urbanisme est ainsi rédigée :

« Section 3
« Opérations d’intérét national

«Art. L. 102-12—- Une opération d’aménagement qui répond a des
enjeux d'une importance telle qu’elle nécessite amabilisation de la
collectivité nationale et a laquelle I'Etat décjolr conséquent de consacrer
des moyens particuliers peut étre qualifiee d’ojp@mad’intérét national
par un décret en Conseil d’Etat qui l'inscrit sar liste des opérations
auxquelles cette qualité est reconnue.

« L’établissement public de coopération intercomatena fiscalité
propre compétent en matiere d’opérations d’améneagewmu la métropole
de Lyon ainsi que les communes dont le territosteieclus en tout ou
partie dans le périmétre de l'opération, le démaetd et la région sont
consultés sur le projet d’opération d’intérét niadib L’avis intervient dans
un délai de trois mois a compter de la saising aers est réputé favorable
s’il n’est pas intervenu avant I'expiration de cdail.

«Art. L. 102-13— A Tl'intérieur du périmétre d’'une opération dénét
national :

«1° Par dérogation a larticlelL.111-3, les caomsions et
installations nécessaires a la réalisation de tatmn peuvent étre
autorisées en dehors des parties urbanisées dennune. Si ces
constructions et installations nouvelles ont pamsgéquence une réduction
des surfaces sur lesquelles est exercée une @diyiicole ou qui sont a
vocation agricole ou si ces constructions ont poanséguence une
réduction des surfaces situées dans les espaceeelsaet forestiers,
'autorisation est délivrée apres consultation da ¢tommission
départementale de préservation des espaces natuaglgcoles et
forestiers ;

« 2° Les droits de préemption et de priorité respement prévus aux
articles L. 213-1 et L. 240-1 ne peuvent étre ed®rc
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« 3° Le représentant de I'Etat dans le départemsintompétent pour
la création des zones d’aménagement concerté sitreééout ou partie a
I'intérieur d’'un périmetre d’opération d’intéréttimnal, dans les conditions
prévues au troisieme alinéa de l'article L. 311-1 ;

« 4° Les associations foncieres urbaines sont srdges les conditions
prévues a l'article L. 322-3-2.

« Les périmetres de projet au sein desquels lgriptaires fonciers
sont incités a se regrouper en association foncidvaine de projet et a
mener leurs opérations de facon concertée sonmitiéd dans les
conditions prévues a l'article L. 322-13 ;

« 5° L’autorité administrative de I'Etat est comguéte pour délivrer le
permis de construire, d'aménager ou de démolioet pe prononcer sur un
projet faisant I'objet d’'une déclaration préalabss) y a lieu dans les
conditions prévues au dernier alinéa de I'articld22-2 et sous réserve de
I'article L. 102-14 ;

« 6° Lorsque des travaux, des constructions ouirtstallations sont
susceptibles de compromettre ou de rendre pluseosérla réalisation
d’'une opération d’aménagement, le sursis a stakeigr étre prononcé dans
les conditions définies a l'article L. 424-1 desslgue la mise a I'étude du
projet d'aménagement a été prise en considératwriepreprésentant de
I'Etat dans le département et que les terrainstf$epar ce projet ont été
délimités.

« La décision de prise en considération cesse atupe effet si, dans
un délai de dix ans a compter de son entrée erewigla réalisation de
I'opération d’aménagement n’a pas été engagée ;

«7° 1l peut étre dérogé aux regles applicables puajets dans les
conditions prévues aull de [larticle 88 de la n6i2016-925 du
7 juillet 2016 relative a la liberté de la créatiam I'architecture et au
patrimoine ;

« 8°(nhouveau) Le représentant de I'Etat peut conclure avec les
propriétaires des terrains, le ou les aménageules @t les constructeurs
des opérations d’aménagement ou de constructiohsééa dans le
périmetre d’'une opération d’intérét national et gécessitent la réalisation
d’équipements autres que les eéquipements proprestianees a
I'article L. 332-15 du présent code une conventida projet urbain
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partenarial prévoyant la prise en charge finanaieréout ou partie de ces
équipements, selon les modalités prévues a l'articB32-11-3 ;

« 9°(nouveau)Lorsque le colt des équipements a été mis a lgeha
des constructeurs ou des aménageurs, les constiuicit aménagements
réalisés dans le périmétre d’'une opération d’intéational sont exoneres
de la part communale ou intercommunale de la taamé&hagement, en
application de l'article L. 331-7.

«Art. L. 102-14— Par dérogation au 5° de [larticle L. 102-13, la
compétence pour deélivrer le permis de construiramédnager ou de
démolir et pour se prononcer sur un projet faifabfet d’'une déclaration
préalable peut s’exercer dans les conditions peaudarticle L. 422-1
dans des secteurs particuliers et pour une pédeaterminée lorsque le
stade de réalisation de 'aménagement ou la zoneetoée ne justifient
pas l'intervention de I'Etat.

« Cette possibilité est ouverte par le décret ems€ibd’Etat conférant
la qualité d’opération d’intérét national prévuaxticle L. 102-12 ou, pour
les opérations d’intérét national existant a laeddé publication de la
loi n° du portant évolution du logemede I'aménagement et du
numérique, par un décret en Conseil d’Etat.

« Les secteurs sont délimités, pendant la durde@piération d’intérét
national, par un arrété du ministre chargé de #uréme qui fixe la période
pendant laquelle cette dérogation est applicable.

«Art. L. 102-15—Le décret en Conseil dFEtat prévu a
I'article L. 102-12 peut délimiter une zone d’amg@ement différé, au sens
du chapitre Il du titre®l du livre Il, sur tout ou partie du périmetre de
I'opération d’intérét national. Dans ce cas, iligés le titulaire du droit de
préemption afférent. »

Il et lll. — (Non modifiés)

Article 3
l. — (Non modifié)
[I. — L'article L. 300-6-1 du code de I'urbanismst @insi modifié :

1° Le | est ainsi reédigé :
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« |. —La mise en compatibilité du schéma directiaita région d'lle-
de-France, du plan d'aménagement et de développainexble de Corse,
d'un schéma d’aménagement régional, d'un schéma cdeérence
territoriale, d’un plan local d’'urbanisme ou d’'unadiment en tenant lieu
peut étre réalisée dans le cadre de la procédiggrée définie au présent
article lorsqu’elle est rendue nécessaire par :

«1°La réalisation dans une unité urbaine duneérafmon
d’aménagement ou d’une construction comportant cpalement des
logements et présentant un caractere d’intérétrgené

« 2° La réalisation d’'un projet immobilier de ciéatou d’extension
de locaux d’activités économiques, présentant wactere d’intérét général
en raison de son intérét majeur pour l'activité nignique locale ou
nationale et au regard de I'objectif de développdrderable ;

« 3° La réalisation d’'une grande opération d’urbard, au sens de
I'article L. 312-3 du présent code, présentant wractere d'intérét
général ;

« 4° La réalisation d'une opération de revitalsatide territoire
mentionnée a larticle L. 303-2 du code de la camsion et de
I’habitation. » ;

2° Le | bis est abrogé ;

3° Au ll, au troisieme alinéa du lll, au dernieingh du IV et au
premier alinéa du VI, les mots : « pour le logementde la procédure
intégrée pour 'immobilier d’entreprise » sont StpEes ;

4° Au quatrieme alinéa du méme lll, les mots : «aaulbis» sont
SUpprimes ;

4° bis Au dernier alinéa du méme lll, les mots : « paulgement ou
une procédure intégrée pour 'immobilier d’entrepri> sont supprimes ;

5° Au premier alinéa du IV, les mots : « et did» sont supprimés ;

6° Au dix-huitiéme alinéa du méme IV, les motspour le logement
ou la procédure intégrée pour I'immobilier d’entiep » sont supprimes.

lll. — Le chapitre T du titre Il du livre Il du code de l'urbanismetes
ainsi modifié :

1° Les articles L. 321-18 a L. 321-20 sont abrggés
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2° L’article L. 321-23 est ainsi modifié :
a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentioh — » ;
b) Sont ajoutés des Il et Il ainsi rédigés :

«Il. — Dans le cadre d'une opération d’intérétioredl, au sens de
I'article L. 102-12, ou d’'une grande opération danisme, au sens de
l'article L. 312-3, les établissements publics démagement peuvent, en
dehors du périmetre de compétence défini par Eatats :

« 1° Réaliser et faire réaliser, pour le comptékat, des collectivités
territoriales et de leurs groupements ou d’'un aétiablissement public, des
opérations d’aménagement et les acquisitions foesie€t immobilieres
nécessaires a ces opérations lorsqu’ils sont itidkglad’'une concession
d’aménagement passée sur le fondement de la sdctionchapitre Il du
titre 1°" de I'ordonnance n° 2016-65 du 29 janvier 2016tinetaaux contrats
de concession ou de la section 4 du chapitre Iltitdei1*" de la premiére
partie de I'ordonnance n° 2015-899 du 23 juille1t20elative aux marchés
publics ;

« 2° Créer des sociétés publiques locales d’amémagte d'intérét
national définies a l'article L. 327-1 du présermdde ou des sociétés
d’économie mixte d’aménagement a opération uniquEinies a
I'article L. 32-10-1 et acquérir ou céder des pgrations dans ces societes.

« Lorsqu’elle se realise dans le cadre d'une opérat’intérét
national, I'intervention d’'un établissement publi@ménagement hors de
son périmeétre est autorisée par arrété des misishrargés de I'urbanisme
et du budget, apres avis conforme des établissempnblics de
coopération intercommunale a fiscalité propre caemé en matiere de
plan local d’'urbanisme ou de schéma de cohérencidotmle et des
conseils municipaux des communes situées dansitegige de I'opération
d’intérét national.

« Lorsqu’elle se réalise dans le cadre d'une graogération
d’'urbanisme, l'intervention d’'un établissement pald’aménagement hors
de son périmetre est autorisée par arrété des tremishargés de
I'urbanisme et du budget, aprés avis conforme éalblissement public de
coopération intercommunale a fiscalité propre ou laecollectivité a
I'initiative de la qualification de grande opératia’urbanisme ainsi que
des conseils municipaux des communes situées a@apgrimétre de la
grande opération d’urbanisme.
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« L'avis des établissements publics de coopératimrcommunale a
fiscalité propre et des communes est réputé fal@rmab’expiration d’'un
délai de deux mois. Il peut étre assorti de prpsons relatives aux
modalités d’intervention de I'établissement publi@ménagement. Les
établissements publics de coopération intercomnauiafiscalité propre,
collectivités et communes mentionnés aux quatrietmanquieme alinéas
du présent Il peuvent conditionner leur avis fabtgaau respect de ces
prescriptions.

« lll. — Les établissements publics d’'aménagementent, en dehors
du périmetre de compétence défini dans leurs statonhduire les études
préalables a la formation des contrats prévusridlal. 312-1 et réaliser
des missions de conseil et d’expertise entrant dansadre de leurs
compétences. » ;

3° Larticle L. 321-29 est ainsi modifié :
a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentioh — » ;
b) Sont ajoutés des Il et Il ainsi rédigés :

«Il. — Dans le cadre d'une opération d’intérétiorel, au sens de
I'article L. 102-12, ou d’'une grande opération danisme, au sens de
I'article L. 312-3, Grand Paris Aménagement peuatdehors du territoire
de la région d'lle-de-France :

« 1° Réaliser et faire réaliser, pour le comptékat, des collectivités
territoriales et de leurs groupements ou d’'un agtablissement public, des
opérations d’aménagement et les acquisitions foesiet immobilieres
nécessaires a ces opérations lorsqu’il est timlalfune concession
d’aménagement passée sur le fondement de la sdctionchapitre Il du
titre 1°" de I'ordonnance n° 2016-65 du 29 janvier 2016tinetaaux contrats
de concession ou de la section 4 du chapitre IltitdeiI*" de la premiére
partie de I'ordonnance n° 2015-899 du 23 juille1t20elative aux marchés
publics ;

« 2° Créer des sociétés publiques locales d’amémagte d'intérét
national définies a larticle L. 327-1 ou des st&séd’économie mixte
d’aménagement a opération unique définies a llartic32-10-1 et
acquérir ou céder des patrticipations dans cestéscié

« Lorsqu’elle se realise dans le cadre d'une opérat’intérét
national, I'intervention de Grand Paris Aménagentnems de son périmetre
est autorisée par arrété des ministres charg€sitb@anisme et du budget,
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apres avis conforme des établissements publics depécation
intercommunale a fiscalité propre compétents eniémeatde plan local
d'urbanisme ou de schéma de cohérence territomdledes conseils
municipaux des communes situées dans le périmétrel’aperation
d’intérét national.

« Lorsqu’elle se réalise dans le cadre d'une graogération
d'urbanisme, lintervention de Grand Paris Aménagemhors de son
périmetre est autorisée par arrété des ministrag)éh de I'urbanisme et du
budget, aprés avis conforme de I'établissementipuiid coopération
intercommunale a fiscalité propre ou de la collaia linitiative de la
gualification de grande opération d’urbanisme aigae des conseils
municipaux des communes situées dans le périmetie grande opération
d’urbanisme.

« L'avis des établissements publics de coopératimrcommunale a
fiscalité propre et des communes est réputé fal@mab’expiration d’'un
délai de deux mois. Il peut étre assorti de prpsons relatives aux
modalités d’intervention de Grand Paris Aménagemniszg établissements
publics de coopération intercommunale a fiscalitéppe, collectivités et
communes mentionnés aux quatrieme et cinquiemeéadimu présent I
peuvent conditionner leur avis favorable au resgeates prescriptions.

« Illl. = Grand Paris Aménagement peut, en dehosodepérimetre de
compétence défini par ses statuts, conduire ledesgtpréalables a la
formation des contrats prévus a l'article L. 312>1.

[l bis. —(Non modifié)

1l ter. — L'article L. 321-36-3 du code de [l'urbanismet esinsi
modifié :

1° Au premier alinéa, les mots : « un projet styafige et opérationnel,
dans les conditions prévues aux articles L. 32818 321-20, ainsi qu’ »
sont supprimeés ;

2° Le second alinéa est ainsi rédigé :

« Le conseil d’administration approuve le programpiariannuel
d’intervention et chacune de ses tranches annuedled proceéde a sa
révision. »
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[l quater. — L’article L. 324-10 du code de [l'urbanisme emnsi
rétabli :

«Art. L. 324-10— Les établissements publics fonciers locaux sont
habilités a créer des filiales et a acquérir oédec des participations dans
des sociétés, groupements ou organismes dont t'algacourt a la
réalisation de leurs missions, dans des conditiétsrminées par décret en
Conseil d’Etat.

« Les délibérations du conseil d’administrationdet bureau de ces
établissements publics relatives a la créationilddes et aux acquisitions
ou cessions de participations sont soumises a Uk sspprobation du
représentant de I'Etat dans la région. »

I\V. — Le chapitre Il du titre Il du livre IV du cadde 'urbanisme est
ainsi modifié :

1° Lec de l'article L. 422-2 est complété par les moks,:sauf dans
des secteurs délimités en application de I'articl02-14 » ;

2° Apres larticle L. 422-3, il est inséré un adit. 422-3-1 ainsi
rédige :

«Art. L. 422-3-1- Dans le périmetre d'une grande opération
d’'urbanisme au sens de l'article L. 312-3, par pkioa a l'article L. 422-1,
I'autorité compétente pour deélivrer le permis destaiire, d’'aménager ou
de démolir et pour se prononcer sur un projet fidaobjet d'une
déclaration préalable est le maire de Paris, Isigeét de la métropole de
Lyon ou le président d’'un établissement public noemté aux 1° ou 2° de
I'article L. 312-1 a l'initiative de la grande odion d’'urbanisme, lorsque
cette autorité a recueilli I'avis conforme des cames concernées selon
les modalités fixées a I'article L. 312-5. »

V. —(Non modifié)

Article 3 bis

Le Il de I'article 88 de la loi n° 2016-925 du Tllet 2016 relative a la
liberté de la création, a I'architecture et au ipadine est ainsi rédigé :

« II. — A titre expérimental et pour une durée dptsins & compter de
la promulgation de la loi n° du portavolution du logement, de
'aménagement et du numérique, les maitres d’o@vidgs constructions
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ou des aménagements situés dans le périmetre djpgmtion d’intérét
national au sens de l'article L. 102-12 du codel'débanisme, dans le
périmetre d’une grande opération d’'urbanisme asg gderl’article L. 312-3
du méme code ou dans le périmetre du ou des secaténtervention
prévus au cinquiéme alinéa dhbi$ de l'article L. 303-2 du code de la
construction et de [I'habitation, et ne faisant pésbjet d'une
expérimentation au titre dul du présent articleuygnt demander a
déroger aux régles opposables a leur projet a tondie démontrer que
sont atteints des résultats satisfaisant aux otgguiursuivis par les regles
auxquelles il est dérogé.

« La demande de dérogation prend la forme d’'ungeébermettant de
vérifier l'atteinte de ces résultats. Cette étudie lfobjet d’'un avis, émis
par un établissement public appartenant aux caesgakéfinies par les
sections 2 a 4 du chapitr@ du titre Il du livre 11l du code de l'urbanisme,
géographiquement compétent, par I'établissementquodtional dénommé
“Société de livraison des ouvrages olympiques” augdéfaut, par le
représentant de I'Etat territorialement compétent.

«L'étude et l'avis conforme de ['établissement lpubou du
représentant de I'Etat territorialement compétemit goints a la demande
de permis ou a la déclaration préalable prévuaréidie L. 423-1 du méme
code.

« Le permis ou la décision de non-opposition &&eatation préalable
tient lieu d’approbation des dérogations.

« Au terme de la période d’expérimentation, le Gawoement remet
au Parlement un rapport concernant la mise en oduvpeesent Il. »
Article 4

(Conforme)

Article 4 bis
Le septiéme alinéa de l'article L. 121-15-1 du cddd’environnement
est ainsi modifié :

1° (nouveau)Apres les mots : « du code de I'urbanisme », sw#@res
les mots : «, les projets ayant fait I'objet d'uoencertation au titre de
I'article L. 300-2 du méme code, organisée dangelgpect des droits
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mentionnés aux 1°, 3° et 4° du |l de l'article 2011 du présent code, ainsi
que » ;

2° (nouveau)a deuxieme occurrence du mot : « et » est sugarim

Article 4 ter

(Conforme)

Article 5
| A. — Le code de I'urbanisme est ainsi modifié :

1° La section 3 du chapitr€ Hu titre V du livre ' est complétée par
des articles L. 151-7-1 et L. 151-7-2 ainsi rédigés

«Art. L. 151-7-1— Outre les dispositions prévues a l'article 8117,
dans les zones d’'aménagement concerté, les orargalaménagement et
de programmation peuvent :

« 1° Définir la localisation et les caractéristiguies espaces publics a
conserver, a modifier ou a créer ;

« 2° Définir la localisation prévue pour les pripaiix ouvrages
publics, les installations d’intérét général etdspaces verts.

«Art. L. 151-7-2— Lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale a fiscalité propre ou la communecestpétent en matiere
de plan local d’'urbanisme et pour approuver le idosse création de la
zone d’aménagement concerté, la délibération dédggiion du plan local
d'urbanisme contenant des orientations d'aménagemen de
programmation peut valoir acte de création de laezd’aménagement
concerté, selon des conditions définies par déréonseil d’Etat. » ;

2° L’article L. 153-31 est complété par un 5° airggligé :

«5° Soit de créer des orientations d’aménagement de
programmation de secteur d’aménagement valant ianéatune zone
d’aménagement concerté. » ;

3° Larticle L. 153-34 est ainsi rédigé :

«Art. L. 153-34— Dans le cadre de la révision du plan local
d’'urbanisme, le projet de révision arrété fait Jatbd’'un examen conjoint
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de I'Etat, de I'établissement public de coopératioiercommunale
compétent ou de la commune, et des personnes pebliqssociées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 loescgans qu’il soit porté
atteinte aux orientations définies par le plan daagement et de
développement durables :

« 1° La révision a uniquement pour objet de réduimeespace boisé
classé, une zone agricole ou une zone naturdibeesttiere ;

« 2° La révision a uniqguement pour objet de réduine protection
édictée en raison des risques de nuisance, de ditéqules sites, des
paysages ou des milieux naturels ;

« 3° La révision a uniguement pour objet de crées drientations
d'aménagement et de programmation valant créaticumed zone
d’aménagement concerté ;

« 4° La révision est de nature a induire de graiggsies de nuisance.

« Le maire de la ou des communes intéressees pari&on est invité
a participer a cet examen conjoint. » ;

4° Le deuxieme alinéa de l'article L. 311-1 est ptate par les mots :
«ou dans les conditions prévues par décret en dilonkEtat, en
application de l'article L. 151-7-2 ».

| B et | C. «(Non modifiés)
|. — L'article L. 311-4 du code de l'urbanisme astsi modifié :

1°A la premiére phrase du dernier alinéa, aprés met :
« constructeur », sont insérés les mots : « , sigaé 'aménageur, » ;

1° bis(nouveau) A la méme premiére phrase, aprés le mot :
« intercommunale », sont insérés les mots : « ctanp@our créer la zone
d’aménagement concerté » ;

1° ter (nouveau)A la méme premiére phrase, le mot : « celui-cg» e
remplacé par les mots : « le constructeur » ;

2° Il est ajouté un alinéa ainsi réedigé :

« La participation aux colts d’équipement de laezpaut étre versée
directement a 'aménageur ou a la personne pubbguie pris l'initiative
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de la création de la zone si la convention conalec le constructeur le
prévoit. »

Il et lll. — (Supprimés)
IV a VI. — (Non modifiés)

VII (nouveau)— Le deuxiéme alinéa de larticle L. 311-6 du eate
I'urbanisme est ainsi rédige :

« Le maire ou le président de I'établissement gubk coopération
intercommunale, dans les cas ou la création deofse zeléeve de la
compétence du conseil municipal ou de [l'organe bééint de
I'établissement public de coopération intercommenal le représentant
de I'Etat dans le département dans les autrespeas,approuver le cahier
des charges. S'il a été approuvé, et aprés qdéltd’objet de mesures de
publicité définies par décret, celles de ses difipas qui sont mentionnées
au premier alinéa sont opposables aux demandestodsations
d’'urbanisme. »

VIII (nouveau)— Au second alinéa de l'article L. 311-5 du calie
'urbanisme, les mots: «le dernier » sont remgdagar les mots:
« I'avant-dernier ».

IX (nouveau)— Au 19° de larticle L. 2122-22 du code génédais
collectivités territoriales, les mots : « le queine » sont remplacés par les
mots : « 'avant-dernier ».

Article 5 bis AAA (nouveau)

Apres l'article 13 de la loi n°2018-202 du 26 m2€4.8 relative a
I'organisation des jeux Olympiques et Paralympigde024, il est inséré
un article 13Jis ainsi rédigé :

«Art. 13bis. — I. — Pour assurer, dans les délais, la sa@in du
village olympique et paralympique, du pble des mgddt des ouvrages
nécessaires a l'organisation et au déroulementjeles Olympiques et
Paralympiques de 2024, le représentant de I'Etas tladépartement peut,
a titre exceptionnel et, & défaut d’accord amiaptecéder a la réquisition
temporaire de terrains et de batiments.
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« Ces réquisitions, qui ne peuvent excéder douis, pennent fin au
plus tard dans un délai de trois mois apres lanoénée de cléture des jeux
Paralympiques.

« La réquisition ne peut étre ordonnée qu'au béadfies personnes
publiques ou privées chargées de I'organisatiodwbdéroulement des jeux
Olympiques et Paralympiques.

«Il. — L’arrété de réquisition, qui doit étre pidblau plus tard le
1%" janvier 2022, fixe les dates de début et de fitadéquisition.

« Il en mentionne le bénéficiaire et précise I'iesagur lequel elle est
ordonnée.

« Il opere le transfert de droit d’'usage et autlis bénéficiaire a
prendre possession.

«lll. —Les indemnités allouées doivent couvriintégralité du
préjudice direct, matériel et certain causé paédaisition.

« A défaut d’accord amiable, les indemnités sorées par le juge de
I'expropriation, qui peut statuer par provision. bénéficiaire ne peut
prendre possession qu’aprés paiement ou, en castdabe au paiement,
consignation d'une somme dont le montant est amsnégal a I'indemnite,
le cas échéant provisionnelle, fixée par le jugepdemiére instance.
L’'appel n'est pas suspensif.

« Si a défaut d'accord amiable, le juge n'a pas sési par le
bénéficiaire dans un délai de trois mois a comgierda notification de
'arrété de réquisition a celui-ci, la réquisitiogst réputée levée a
I'expiration de ce délai.

« V. — Il est procédé, contradictoirement, auxsfrdu bénéficiaire a
un constat de I'état des lieux au moment de laeptes possession et en fin
de réquisition.

« Le bénéficiaire de la réquisition peut réalisartés installations et
tous équipements, dont il reste propriétaire.

« Le bénéficiaire est tenu de remettre les terrairies batiments dans
leur état d’origine au plus tard a I'expiration lderéquisition. Les litiges
résultant de I'application du présent alinéa samtgs devant le juge de
I'expropriation. A peine de forclusion, le juge téire saisi dans un délai
de deux ans a compter de I'expiration ou de ladeiela réquisition.
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« Toutefois, les parties intéressées peuvent canvear stipulation
expresse, du maintien de certains équipements stallations et des
conditions financieres de ce maintien.

«V.—-Le cas échéant, le locataire, sous-locataireoccupant de
bonne foi du bien requis ou titulaire d’'un droiusage sur ce bien reste
tenu au paiement du loyer, du fermage ou de |laveste.

« VI. — En cas de besoin, le représentant de I'éaats le département
peut recourir a la force publique pour libérertersains ou les batiments de
ses occupants tant au moment de la prise de pmssgssau moment de la
restitution en fin de réquisition.

«VIl.—Un décret en Conseil d’Etat détermine lesnditions
d’application du présent article. »

Article 5 bis AA (nouveau)

L’article L. 541-32-1 du code de I'environnement esmplété par un
alinéa ainsi rédigé :

« Le premier alinéa ne s’applique pas aux persopnbbques ou aux
personnes chargées de missions de service publadeda gestion d’un
service public, dés lors que les projets d’améenapenauxquels sont
destinés ces déchets sont soumis a autorisatioroengmentale au titre de
I'article L. 181-1 du présent code ou a un perni@amé&nager au titre du
code de l'urbanisme, et que la contrepartie finengci recue pour
I'utilisation de ces déchets est exclusivementsd en vue de la conduite
et de la réalisation dudit projet d’aménagement. »

Articles 5 bis A et 5bisB

(Conformes)

Article 5 bis

L’article L. 212-2 du code de l'urbanisme est co@@lpar un alinéa
ainsi rédigé :

« Le renouvellement de la période mentionnée amiprealinéa du
présent article se fait selon les modalités préxugarticle L. 212-1, sans
gue l'acte renouvelant le droit de préemption séitessairement pris selon
la modalité ayant présidé a la prise de I'acterdatmon de la zone. »
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Article 5 ter
Le | de I'article L. 300-3 du code de l'urbanisnst ainsi modifié :

1° Le premier alinéa est complété par les mota :uxwe ou plusieurs
des missions suivantes » ;

2° Au début des 1°, 2° et 3°, les mots : « Soitsant supprimes ;

3° (nouveau)Au 2°, les mots : « a la construction » sont rexo@$ par
les mots : « la construction » ;

4° (nouveau)Au 3°, les mots : « a la revente » sont remplaagsles
mots : « la revente ».

Article 5 quater
L’article L. 321-39 du code de I'urbanisme est amgigé :

«Art. L. 321-39— 1l est institué, aupres du conseil d’adminiibrg
un comité consultatif dont la composition est fiygsg décret en Conseil
d’Etat et qui comprend notamment des personnatjtédifiées dans les
domaines de I'environnement, des activités agrizale I'urbanisme et de
la culture, ainsi qu’'un député et un sénateur.dmit® consultatif est saisi
par le conseil d’administration, en tant que deobesdes projets de
I'établissement public et des orientations envisageour agir en faveur du
développement économique, de la culture, de laeption des espaces
naturels, agricoles et forestiers et des transpbrigeut étre saisi de tout
autre sujet par le conseil d’administration et pégalement émettre des
propositions. »

Article 5 quinquies

(Conforme)
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Article 5 sexies

Le second alinéa du 3 du ll de larticle 53 dedanP 2017-257 du
28 fevrier 2017 relative au statut de Paris eamé&nagement métropolitain
est remplacé par dix alinéas ainsi rédiges :

« La société peut se substituer au maitre d’ouyrage cas de
défaillance de celui-ci caractérisée par au moims tles manquements
suivants :

« 1° La méconnaissance du calendrier de livraisord® réalisation
des ouvrages ;

« 2° Le dépassement des budgets prévisionnels ;
« 3° Le non-respect du programme ;

« 4° Tout autre élément conduisant a un retard lbatarruption de la
conception, de la réalisation ou de la constructientout ou partie des
ouvrages ou des ameénagements nécessaires aux jgmpiques et
Paralympiques de 2024.

« La défaillance est prononcée par le conseil diaditnation de la
société sur proposition de son directeur généeakdnvention prévue au 2
du présent Il fixe les délais et les conditionsppes a chaque maitrise
d’ouvrage dont le non-respect peut justifier lassiibtion pour défaillance.

« Le projet de convention est arrété par le cortBadministration de
la société et envoyé au maitre d’ouvrage. Si, dandélai de deux mois a
compter de la notification par la société du prajetconvention précité,
celle-ci n’a pas recu la convention signée du maitouvrage ou du maitre
d’'ouvrage délégué, elle se substitue de plein @wimaitre d’ouvrage. Le
directeur général en informe le conseil d’admiaisbn lors de sa plus
prochaine réunion.

« En cas de substitution, la société bénéficie,aademande, du
transfert en pleine propriété et a titre gratuits deiens immeubles
appartenant au maitre d’ouvrage défaillant et reamess a la réalisation
des ouvrages et aménagements des jeux Olympiguesraympiques de
2024. Ce transfert ne donne lieu au versement diadecoit ou d’aucuns
honoraires ni d'aucune indemnité, taxe ou contidout La société se
trouve également substituée au maitre d’ouvragal@éit dans I'ensemble
des droits, notamment financiers, et obligationsessaires a la réalisation
de ces ouvrages ou liés aux biens transférés.
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« Dans un délai d’'un mois a compter du prononcéadaéfaillance
intervenu dans les conditions définies au septialinéa du présent 3 ou a
compter de la réalisation de la substitution irdene dans les conditions
définies au huitieme alinéa du présent 3, le maitoeivrage substitué
transmet a la société les pieces nécessaires ardie® de la maitrise
d’ouvrage et I'ensemble des contrats et des étusisées. A défaut de
transmission dans ce délai, le maitre d’ouvragestgub est réputé faire
son affaire de la résiliation a ses frais et risqie ces contrats.

« Au plus tard dix-huit mois apres la date de leegwnie de clbéture
des jeux Paralympiques de 2024, le maitre d’ouvsagsstitué devient
propriétaire de l'ouvrage et des biens nécessairesn exploitation. La
société lui transfere 'ensemble des droits et adiyations relatifs a cet
ouvrage et a ces biens et lui adresse un procésha® remise. »

Article 5 septies

(Conforme)

Article 5 octiesA (nouveau)

L’article 12 de la loin°®2018-202 du 26 mars 2018lative a
I'organisation des jeux Olympiques et Paralympigde2024 est complété
par un alinéa ainsi redigé :

« Le présent article s’applique aux constructiorts opérations
d’aménagement dont la liste est fixée par décrtiges a proximité
immédiate d’'un site nécessaire a la préparatioliprganisation ou au
déroulement des jeux Olympiques ou Paralympiquesqul’elles sont de
nature a affecter les conditions de desserte, €&cde sécurité ou
d’exploitation dudit site pendant les épreuves qliues ou
paralympiques. »

Article 5 octies(nouveau)

Au 2° dul de larticle L. 5216-5 du code généradsdcollectivités
territoriales, les mots : « création et realisatd® zones d’aménagement
concerté d'intérét communautaire » sont remplacés s mots :
« définition, création et réalisation d’opératiotiaménagement d’intérét
communautaire, au sens de l'article L. 300-1 dweatel 'urbanisme ».
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CHAPITREI
Favoriser la libération du foncier
Articles 6 A et 6

(Conformes)

Article 7

|. — L'article L. 3211-7-1 du code général de lagiété des personnes
publiques est ainsi modifié :

1° Le premier alinéa est ainsi modifié :

a) Les mots : « d’actifs immobiliers d’'une superfigiesont remplacés
par les mots : « de terrains batis ou non batiselsuperficie cadastrale » ;

b) Aprés le mot: «réalisation », sont insérés lestsm «de
programmes » ;

2° (nouveau)Au second alinéa, les mots : « actifs immobilkersont
remplacés par les mots : « terrains batis ou nta ba

Il. — (Non modifi€)

lll. — (Supprimé)

Article 8
l. — (Supprimeé)
I, 11l et Il bis. —(Non modifiés)
IV. — Larticle L. 212-1 du code de l'urbanisme astsi modifié :

1° A (nouveau)A la premiére phrase du premier alinéa et auiénmis
alinéa, le mot : « second » est remplacé par le makeuxieme » ;

1° Le dernier alinéa est complété par les moteu,«si la zone est
située sur le territoire de plusieurs départemeuas, arrété conjoint des
représentants de I'Etat dans les départements ca@e ;
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2° Sont ajoutés deux alinéas ainsi rédigés :

« Des zones d’'aménagement différé peuvent égaledentréées par
délibération motivée de l'organe délibérant d’urabfissement public
territorial créé en application de l'article L. 322 du code général des
collectivités territoriales, en dehors des périgefixés par le conseil de la
métropole du Grand Paris pour la mise en ceuvre a@ations
d’aménagement d’intérét métropolitain mentionnéel&adicle L. 5219-1
du méme code, apres avis des communes inclusededp@ésmetre de ces
zones.

« En cas d'avis défavorable d’'une commune, la zBaménagement
différé ne peut étre créée que par arrété du repiaist de I'Etat dans le
département ou, si la zone est située sur le degitde plusieurs
départements, par arrété conjoint des représentimtéEtat dans les
départements concernés. »

V et VI. —(Non modifiés)

VII (nouveau)— Aprés la deuxieme phrase du quatrieme alinéa de

I'article L. 324-1 du code de l'urbanisme, est mé®e une phrase ainsi
rédigée : « lls sont également compétents poursetabu faire réaliser
toutes les actions de nature a faciliter l'utiisat et 'aménagement
ultérieur, au sens de l'article L. 300-1, des bi@niers ou immobiliers
acquis. »

Article 8 bis A (nouveau)

Au premier alinéa de l'article L. 318-3 du codeldebanisme, apres
les mots : « dans des ensembles d’habitationsb,irseérés les mots : « et
des zones d’activités ou commerciales ».

Article 8 bis (nouveau)

Le chapitre Il du titre Il du livre lll du code dairbanisme est ainsi
modifié :

1° La premiéere phrase de [larticle L. 322-3-2 egtsia rédigee :
« L’autorité administrative recueille, préalablemea la création de
I'association, I'accord de I'assemblée délibérameel’autorité compétente
en matiére de plan local d'urbanisme lorsque larnane concernée est
couverte par un plan local d’'urbanisme communahtercommunal. » ;
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2° La premiere phrase de larticle L. 322-6-1 esmplacée par
deux phrases ainsi rédigées: « L’autorité adnmatise recueille,
préalablement a I'approbation du plan de remembngmiéaccord de
'assemblée délibérante de l'autorité compétentenatiere de plan local
d’'urbanisme lorsque la commune concernée est cteupar un plan local
d’'urbanisme communal ou intercommunal. Cet accortepsur le plan de
remembrement et sur les prescriptions d’urbanisroprps a I'opération. »

CHAPITREIII
Favoriser la transformation de bureaux en logements

Article 9

(Conforme)

Article 9 bis A (nouveau)

|. — L'article L. 302-9-1-2 du code de la constrantet de I’habitation
est complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Pour les opérations de construction d'immeubldkeaifs dont la
surface de plancher est inférieure a 2 200 metaeses; les logements
locatifs sociaux dont la réalisation est presaiigoremier alinéa du présent
article peuvent étre réalisés dans le cadre de tpdration de construction
conduite par le méme maitre d’ouvrage située a snda 500 metres de
'opération principale et dans la méme commune,s spréjudice des
obligations de construction de logements sociaéxyes au titre de cette
autre opération. Un décret en Conseil d’Etat peédess modalités de
contrble de la réalisation effective de ces logdsttatifs sociaux. »

Il. — L'article L. 111-24 du code de l'urbanismet é@mplété par un
alinéa ainsi rédige :

« Pour les opérations de construction d'immeubldkeaifs dont la
surface de plancher est inférieure a 2 200 metaeses; les logements
locatifs sociaux dont la réalisation est pres@iigoremier alinéa du présent
article peuvent étre réalisés dans le cadre de tpdration de construction
conduite par le méme maitre d’ouvrage située a snda 500 metres de
'opération principale et dans la méme commune,s spréjudice des
obligations de construction de logements sociaéxy®s au titre de cette
autre opération. Un décret en Conseil d’Etat peédess modalités de
contréle de la réalisation effective de ces logdmttatifs sociaux. »
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Article 9 bis

Il est institué, sur I'ensemble du territoire etitte expérimental, un
dispositif visant a assurer la protection et lsspreation de locaux vacants
par l'occupation de résidents temporaires, notamingéendes fins de
logement, d’hébergement, d’insertion et d’'accompaggnt social.

Sont agréés par I'Etat, au vu de leurs compéteinoasner des travaux
d’aménagement et a organiser I'occupation de batsngar des résidents
temporaires, les organismes publics, les organisieges ou les
associations qui mettent en place un dispositi€clipation temporaire de
locaux en vue d’en assurer la protection et lagovédion.

Les opérations d’occupation temporaire de locauxwend’en assurer
la protection et la préservation font I'objet d’'umenvention entre le
propriétaire et un organisme public, un organismeipou une association
qui s’engage a protéger et a préserver les locauxsgnt mis a sa
disposition et a les rendre au propriétaire libdestoute occupation a
I'échéance de la convention ou lors de la survemahm événement défini
par celle-ci.

La convention est d'une durée maximale de troisengeut étre
prorogée par péeriode d'un an, des lors que le m@ore justifie que, a
I'issue de l'occupation du batiment par des rédilelemporaires, le
changement de destination initialement envisagé fesulocaux ne peut
avoir lieu.

L’organisme ou l'association mentionné au troisiatieéa peut loger
des résidents temporaires dans les locaux mis ais#osition. Les
engagements réciprogues de l'organisme ou de tagsm et de chaque
occupant ainsi que la finalité de I'occupation fignt dans un contrat de
résidence temporaire, dont la forme et les stimat sont définies et
encadrées par décret en Conseil d’Etat.

Le contrat de résidence temporaire est conclu nauneelé pour une
durée minimale fixée par décret en Conseil d’Ethtpeut prévoir le
versement par le résident a I'organisme ou a l@aon mentionné au
méme troisieme alinéa d’'une redevance dont le momaximal est fixé
par décret en Conseil d’Etat.

La rupture anticipée du contrat par I'organismd'association précité
est soumise a des regles de préavis, de notificatide motivation définies
par décret en Conseil d’Etat. Cette rupture ne paatopérée que pour un
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motif |égitime et sérieux, notamment l'inexécutipar le résident de l'une
des obligations lui incombant ou l'arrivée a termie la convention
mentionnée audit troisieme alinéa survenue dansdaditions fixées au
méme troisieme alinéa.

L'arrivée a terme du contrat de résidence temp®raur sa rupture
dans les conditions prévues aux sixieme et septigiméas déchoit le
résident de tout titre d’occupation, nonobstanttedsudispositions en
vigueur, notamment celles du chapitre Ill du tiffedu livre VI du code de
la construction et de I'habitation et de la 10i89-462 du 6 juillet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs et portaodification de la
loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986.

L'agrément de I'Etat peut étre subordonné a desagements de
I'organisme ou de l'association mentionné au temw alinéa du présent
article quant aux caractéristiqgues des résidempdeaires, et notamment
en faveur des personnes mentionnées au premieréaalide
I'article L. 345-2-2 du code de [l'action sociale des familles. Ces
engagements ne peuvent étre définis qu'au regareamobre total de
places de logement ou d’hébergement mises a digpopar I'organisme
ou I'association agréeé.

Un décret en Conseil d’Etat fixe les conditions mbdalités
d’application du présent article.

Les conventions et contrats de résidence tempornpassés en
application du présent article ne peuvent portefetefau-dela du
31 décembre 2023. Le présent dispositif expérinhezgasuivi et évalué
par les services de I'Etat chargés d’agréer lesabipés. Le Gouvernement
remet au Parlement, au plus tard six mois avant tdeme de
I'expérimentation, un rapport d’évaluation du dispit

Article 10

(Conforme)
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Article 10 bis

Sous réserve des décisions juridictionnelles passgdorce de chose
jugée, les autorisations de construire portant slas batiments
exclusivement a usage d’habitation, délivrées @migment a la
promulgation de la présente loi, sont validéesa@mh que leur existence ou
leur légalité serait contestée au motif que, loeskpudernier étage de ces
batiments est un ou plusieurs duplex ou triplexnileeau de plancher a
retenir pour apprécier s’ils constituent ou non ionmeuble de grande
hauteur, au sens de l'article R. 122-2 du codeadeonstruction et de
I'habitation, est la partie supérieure du ou deglauou triplex, et non le
plancher bas du ou des logements, comme le prievbit de l'article 3 de
l'arrété du 31 janvier 1986 relatif a la protectioontre I'incendie des
batiments d’habitation.

Les mémes autorisations de construire sont validéegu'a la
publication dans le code de la construction et'ligbltation de nouvelles
dispositions particulieres concernant les duplekiplex et, au plus tard,
jusqu’au terme d’'un délai de trois mois a comptetadpromulgation de la
présente loi.

La conformité des batiments concernés, qui ne toast pas des
immeubles de grande hauteur, ne peut étre contastémtif mentionné au
premier alinéa du présent article jusqu’'a la pabicn des nouvelles
dispositions prévues au deuxiéme alinéa.

Article 11

Le chapitre Il du titre IV du livre VI du code da tonstruction et de
I’habitation est ainsi modifié :

1° L’article L. 642-1 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, les mots : « , pour une duféa dn au moins et
de six ans au plus, » sont supprimés et les motonférant 'usage de ces
locaux » sont remplacés par les mots : « en camfétsage » ;

a bis) Aprés le méme premier alinéa, sont insérés dengad ainsi
rédigés :

« Le représentant de I'Etat dans le départemeatrité le maire de la
commune ou les locaux sont implantés de son imerde procéder a la
réquisition, un mois avant la réquisition. Cettéoimation comprend un



@

— 29 —

descriptif indicatif des personnes accueillies ees dconditions
d’organisation de leur accueil.

« Lorsque ces locaux sont situés dans un quartieritpire de la
politique de la ville au sens de larticle 5 de I@ n°2014-173 du
21 fevrier 2014 de programmation pour la ville &tcbhésion urbaine, la
réquisition n’est possible gu’apres I'accord dumaale la commune ou les
locaux sont implantés, selon des modalites présipae décret en Conseil
d’Etat. » ;

b) A la fin du deuxiéme alinéa, les mots : « visééaréicle L. 642-5 »
sont remplacés par les mots: « mentionnées au igreaiinéa de
I'article L. 642-5 ou, si les locaux réquisitionné& sont pas a usage
principal d’habitation, de les utiliser pour assutieébergement d’'urgence
de personnes sans abri mentionnées a larticld®-232 du code de
I'action sociale et des familles » ;

c) A la fin de la premiére phrase du troisiéme aliiéa mots : « de
confort et d’habitabilité » sont remplacés par tests: « requises en
fonction de I'usage prévu pour les locaux » ;

d) L’avant-dernier alinéa est remplacé par deux abraansi rédiges :

« Lorsque les locaux sont réquisitionnés dans dciiff d’assurer
I'hébergement d’'urgence de personnes sans aliuyrtse de la réquisition
ne peut excéder un an. Toutefois, lorsque limpm#a des travaux
mentionnés au cinquieme alinéa du présent artcjastifie, elle peut étre
Supérieure a un an, sans dépasser deux ans.

« Dans les autres cas, la durée de la réquisisbeca@amprise entre un
an et six ans. Toutefois, lorsque I'importance ttagaux mentionnés au
méme cinquiéme alinéa le justifie, elle peut étrpésieure a six ans, sans
dépasser douze ans. » ;

2° L'article L. 642-3 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi rédigé :

« Lorsque la réquisition a pour objet d’assurer ldgement de
personnes mentionnées au premier alinéa de laltticb42-5, I'attributaire
de la réquisition peut étre : » ;
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b) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Lorsque la réquisition a pour objet d’assurerélibrgement
d'urgence de personnes sans abri, I'attributaireladegquisition est un
organisme conventionné par I'Etat a cette fin. » ;

3° A larticle L. 642-4, aprés la référence : «5°sont insérés les
mots : « et au dernier alinéa » ;

4° L'article L. 642-5 est complété par un alinéasaréedigé :

« Les locaux peuvent également étre occupés arted’lhébergement
d’'urgence de personnes sans abri dans les corgdi@vues par le code de
I'action sociale et des familles. » ;

5° L’article L. 642-15 est ainsi modifié :

a) Au début de la premiere phrase du deuxieme alsu#d,ajoutés les
mots : « Lorsque les locaux sont donnés a bail baméficiaire mentionné
au premier alinéa de l'article L. 642-5, » ;

b) Apres le méme deuxiéme alinéa, il est inséré imeéalainsi rédigé :

« Lorsque les locaux sont réquisitionnés a des ditn€bergement
d'urgence, cette indemnité est équivalente au loyéfini au méme
article L. 642-23, déduction faite de I'amortissenedu montant des
travaux necessaires et payés par l'attributaire gatisfaire aux normes
minimales requises. Lorsque le montant de 'ameetisent des travaux est
supérieur au loyer défini audit article L. 642-2®icune somme ne peut
étre percue aupres du titulaire du droit d’'usage. »

c) A la fin du dernier alinéa, les mots : « de cebaissement et du
calcul des frais de gestion» sont remplacés par rmts: «de
I'amortissement et du calcul des frais de gesti@mtitonnés aux deuxiéme
et troisieme alinéas du présent article » ;

6° (Supprimé)

7° Au premier alinéa de l'article L. 642-23, le mat habitable » est
supprimé.
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Article 11 bis (nouveau)

Le chapitre 1" du titre IV du livre VI du code de la constructienh de
I’habitation est ainsi modifié :

1° Le premier alinéa de l'article L. 641-1 est angsligé :

« Aprés avis du maire, le représentant de I'Etatsda département
peut procéder, par voie de réquisition, pour une&umaximale d’'un an
renouvelable, a la prise de possession partiell®tale des locaux vacants,
en vue de les attribuer aux personnes mentionnaes méme
article L. 641-2. » ;

2° Au premier alinéa de larticle L. 641-3, les sot« au service
municipal du logement » sont remplacés par les metsupres du
représentant de I'Etat dans le département » ;

3° A larticle L. 641-5, les mots : « service mupi du logement »
sont remplacés par les mots: «représentant déatl'Elans le
département » ;

4° Le premier alinéa de Il'article L. 641-7 est anéslige :

« Le montant des indemnités est fixé selon les hiédadéfinies a
I'article L. 642-23. »

CHAPITRE IV
Simplifier et améliorer les procédures d’'urbanisme

Article 12

Le second alinéa de l'article L. 174-6 du code debanisme est
remplacé par deux alinéas ainsi rédigés :

« Le plan d'occupation des sols immédiatement amtemredevient
applicable pour une durée de vingt-quatre mois rapter de la date de
cette annulation ou de cette déclaration d'illégalil ne peut durant cette
période faire I'objet d’aucune procédure d’évolatio

« A défaut de plan local d'urbanisme ou de cartenroonale
exécutoire a l'issue de cette période, le reglemnmational d’'urbanisme
s'applique sur le territoire communal. »
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Article 12 bis AA (nouveau)
Le code de l'urbanisme est ainsi modifié :
1° L'article L. 122-7 est ainsi modifié :
a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentioh — » ;
b) La deuxieme phrase du méme premier alinéa estisugp;

c) Apres le méme premier alinéa, sont insérés cingad ainsi
rédigés :

« L’étude est soumise a l'avis de la commissionadigmentale de la
nature, des paysages et des sites :

« 1° Avant l'arrét du projet de schéma de cohérdan@oriale ou de
plan local d'urbanisme, si elle est réalisée dansadre de I'élaboration ou
de la révision de ces documents ;

« 2° Avant I'examen conjoint du projet de schéma abdhérence
territoriale ou de plan local d’'urbanisme, si ekt réalisée dans le cadre de
la mise en compatibilité de ces documents.

« Cet avis est réputé favorable s’il n’est pasrugeu dans un délai de
trois mois a compter de la soumission de I'étutlecG@mmission.

« L'avis rendu par la commission départementalelad@ature, des
paysages et des sites est joint au dossier souemguiEte publique dans le
cadre de la procédure d’élaboration, de révision dmi mise en
compatibilité du plan local d'urbanisme ou du schéme cohérence
territoriale. » ;

d) Au début du deuxieme alinéa, est ajoutée la mentoll. — » ;
e) Au début du troisiéme alinéa, est ajoutée la roantk lll. — » ;

2° Au 1° de l'article L. 122-14, la référence : « aremier alinéa » est
remplacée par la référence : « au | ».
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Article 12 bis AB (nouveau)
L’article L. 153-12 du code de I'urbanisme est amgigé :

«Art. L. 153-12— Un débat a lieu au sein de l'organe délibédmt
I'établissement public de coopération intercommenalu du conseil
municipal compétent en matiére de plan local d'oiae sur les
orientations générales du projet d’aménagement eetdéveloppement
durables mentionné a [larticle L. 151-5, au plusd ta@ing mois avant
I'examen du projet de plan local d’'urbanisme.

« Lorsque le plan local d'urbanisme est élaboreyragétablissement
public de coopération intercommunale, un débat Issr orientations
générales du projet d’aménagement et de développerdarables
mentionné au méme article L. 151-5 a lieu dansctasseils municipaux
des communes qui le composent, dans les quatresuwmiant la tenue au
sein de I'organe délibérant dudit établissemendélat prescrit au premier
alinéa du présent article. Passés ces quatre raoigbat est réputé tenu
dans I'ensemble des conseils municipaux. »

Article 12 bis A

|.— A lavant-dernier alinéa de larticle L. 141-3lu code de
I'urbanisme, les mots : « I'approbation du » samplaces par les mots :
« I'arrét du projet de ».

Il. — Le | n'est pas applicable aux schémas de rarto territoriale
dont la procédure est a un stade postérieur aéliag la date de la
publication de la présente loi.

Article 12 bisB

|. — A la premiére phrase de 'avant-dernier alidéd’article L. 151-4
du code de I'urbanisme, les mots : « I'approbatian» sont remplacés par
les mots : « I'arrét du projet de ».

Il.—Lel:

1° N'est pas applicable aux plans locaux d’urbaeismdont
I'élaboration ou la révision a été prescrite avenfpromulgation de la
présente loi ;
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2° Est applicable a I'élaboration du plan local rdanisme, ou a la
prochaine révision du plan local d’'urbanisme prese application des
articles L. 153-31 ou L. 151-34 du code de |'urisame.
Article 12 bis

(Supprimé)

Article 12 ter
Le code de I'urbanisme est ainsi modifié :

1° (nouveau)Au 1° de l'article L. 111-4, aprés le mot : « earges »,
sont insérés les mots : « , I'édification d’anneagmoximité d’'un batiment
existant » ;

2° (nouveau)'article L. 151-12 est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est complété par une phrasé @dgée : « Ces
annexes sont situées a proximité d’un batimentaxis» ;

b) Les deux derniers alinéas sont supprimes ;

3° L’article L. 161-4 est ainsi rédigé :

«Art. L. 161-4 — La carte communale délimite les secteurs ou les

constructions sont autorisées et les secteurssarplestructions ne sont pas
admises, a I'exception :

« 1° De l'adaptation, du changement de destinatieria réfection, de
'extension des constructions existantes, de liégliion d’annexes a
proximité d’'un batiment existant ;

« 2° Des constructions et installations nécessaires
«a) A des équipements collectifs ;

«b) A I'exploitation agricole ou forestiere, a la tsdormation, au
conditionnement et a la commercialisation des gtedagricoles lorsque
ces activités constituent le prolongement de l'atgeproduction, ou aux
activités situées sur I'exploitation ou dans lesalax de celle-ci et destinées
a une activité d’accueil touristique complémentalesl'activité agricole,
comprenant mais non limitée a I'hébergement tdqust et a la
restauration ;
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«c) A la mise en valeur des ressources naturelles ;

«d) (nouveau)Au stockage et a [l'entretien du matériel des
coopératives d'utilisation de matériel agricole.

« Les constructions et installations mentionnée&°ane peuvent étre
autorisées que lorsgu’elles ne sont pas incomgatidwec I'exercice d’'une
activité agricole, pastorale ou forestiere sureleain sur lequel elles sont
implantées et qu’elles ne portent pas atteinte galevegarde des espaces
naturels ou des paysages, ou a la mise en valsuesgources naturelles.

« Les constructions et installations nécessairesteansformation, au
conditionnement et a la commercialisation des ptedagricoles, ou
destinées a une activité d’'accueil touristigue démpntaire de I'activité
agricole, mentionnées & du méme 2°, sont soumises a l'avis de la
commission départementale de préservation des espaturels, agricoles
et forestiers. »

Article 12 quater A (nouveau)

L'article L. 151-13 du code de l'urbanisme est ctétgp par un alinéa
ainsi redigé :

« Leur caractéere exceptionnel s’apprécie, entreequtritéres, en
fonction des caractéristigues du territoire, duetyg'urbanisation du
secteur, de la distance entre les constructionsleola desserte par les
réseaux ou par les équipements collectifs. »

Article 12 quater B (nouveau)
Le code de 'urbanisme est ainsi modifié :
1° Le début du 2° de l'article L. 111-4 est airesiigé :

« Les constructions et installations nécessairedes equipements
collectifs, celles nécessaires a I'exploitationi@ge ou forestiére, a la
transformation, au conditionnement et a la commadéiseition des produits
agricoles lorsque ces activités constituent le qorgément de I'acte de
production, ou aux activités situées sur I'explosta ou dans les locaux de
celle-ci et destinées a une activité d’accueilisiiggue complémentaire de
I'activité agricole, comprenant mais non limitée ldaébergement
touristique et a la restauration, des lors qu’atlesont pas. (le reste sans
changement); ;
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2° Le début du 1° de l'article L. 151-11 est airesligé :

« Autoriser les constructions et installations ©éeges a des
eéquipements collectifs, celles nécessaires a katgtion agricole ou
forestiere, a la transformation, au conditionnemeat a la
commercialisation des produits agricoles lorsqueamivités constituent le
prolongement de l'acte de production, ou aux désvisituées sur
I'exploitation ou dans les locaux de celle-ci estiigées a une activité
d’accueil touristiqgue complémentaire de I'activiégricole, comprenant
mais non limitée a 'hébergement touristique e& adstauration, des lors
gu’elles ne sont pas.(le reste sans changement)

Article 12 quater

(Supprimé)

Article 12 quinquiesA (nouveau)
Le code de l'urbanisme est ainsi modifié :

1° Le 2° de larticle L. 153-31 est complété pas lmots : «, sauf
lorsque cette réduction est d’'une ampleur tréstéiepiindispensable a la
réalisation de constructions ou d’installations esSaires a des
equipements collectifs des lors gu’ils ne sont pasmpatibles avec
I'activité agricole, pastorale ou forestiere exersér leur terrain d’assiette
et qu’il n'est pas porté atteinte a la sauvegaee akpaces naturels ou des
paysages » ;

2° L’article L. 153-41 est complété par un 5° airggligé :

« 5° Soit de permettre la réalisation d’équipemehistérét collectif
nécessitant une réduction d’une ampleur tres laniténe zone agricole,
naturelle ou forestiere. »

Article 12 quinquies

|. — La section 1 du chapitr& Idu titre Il du livre ¥ du code de
I'urbanisme est ainsi modifiée :

1° L’article L. 121-3 est complété par un alinéasarédige :
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« Le schéma de cohérence territoriale précisegepant compte des
paysages, de I'environnement, des particularitéalés et de la capacité
d’accuell du territoire, les modalités d'applicatiales dispositions du
présent chapitre. Il détermine les criteres d'ideation des villages,
agglomeérations et autres secteurs déja urbaniggsaga l'article L. 121-8,
et en définit la localisation. » ;

2° L'article L. 121-8 est ainsi modifié :

a) Les mots : « soit en continuité avec les agglotrara et villages
existants, soit en hameaux nouveaux intégrés ait@mement » sont
remplacés par les mots : « en continuité avecdgkmérations et villages
existants » ;

b) Sont ajoutés deux alinéas ainsi rédigés :

« Dans les secteurs déja urbanisés autres quegdgsnarations et
villages identifiés par le schéma de cohérencédaale et délimités par le
plan local d’'urbanisme, des constructions et ifetiahs peuvent étre
autorisées, en dehors de la bande littorale denoetres, des espaces
proches du rivage et des rives des plans deau ion@dgs a
I'article L. 121-13, a des fins exclusives d’améition de ['offre de
logement et d’'implantation de services publicssdorelles n’ont pas pour
effet d’étendre le périmetre bati existant ni dedrer de maniere
significative les caractéristiques de ce bati. Smgeurs se distinguent des
espaces d’urbanisation diffuse par, entre autaesdeisité de I'urbanisation,
sa continuité, sa structuration par des voies dmilation et des réseaux
d'accés aux services publics de distribution d'@atable, d'électricité,
d’assainissement et de collecte de déchets, a@$epce d’équipements ou

de lieux collectifs.

« L'autorisation d’urbanisme est soumise pour avik commission
départementale de la nature, des paysages et tdss Eile est refusée
lorsque ces constructions et installations sonhatare a porter atteinte a
I'environnement ou aux paysages. »

| bis (nouveau)— Pour la mise en ceuvre du | du présent arilgbeut
étre recouru aux procédures de modification sindg@ifprévues aux
articles L. 143-37 a L. 143-39 du code de l'urbamspour le schéma de
cohérence territoriale et aux articles L. 153-45 453-48 du méme code
pour le plan local d'urbanisme, a condition gu'sllaient été engagées
avant le 31 décembre 2021.
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Il. — Jusqu’au 31 décembre 2021, lorsque le schémacohérence
territoriale n’a pas localisé les secteurs déjaanmides autres que les
agglomérations et villages délimités par le planalod’urbanisme, des
constructions et installations qui n'ont pas pdieted’étendre le périmetre
du bati existant, ni de modifier de maniere siguaifive les caractéristiques
de ce bati, peuvent étre autorisées dans ces sedgac l'accord de
I'autorité administrative compétente de I'Etat apakis de la commission
départementale de la nature, des paysages ete®s si

lll. — Dans les communes de la collectivité de €arappartenant pas
au périmetre d’'un schéma de cohérence territorgevigueur, pour
I'application du dernier alinéa de l'article L. 231 de I'article L. 121-8 du
code de l'urbanisme et du Il du présent articleplin d’aménagement et
de développement durable de la Corse peut se idrstice schéma.

IV (nouveau)— Lea du 2° dul ne s’applique pas aux projets déja
engagés par les maitres d’ouvrage sur les teg#@oumis a la loi n° 86-2
du 3 janvier 1986 relative a 'aménagement, la gotibn et la mise en
valeur du littoral ou a la loin°®2016-1888 du Z8dmbre 2016 de
modernisation, de développement et de protectios weritoires de
montagne.

Article 12 sexies
L’article L. 121-10 du code de l'urbanisme est amgligé :

«Art. L. 121-10— Par dérogation a l'article L. 121-8, les comstiions
ou installations nécessaires aux activités agmgoferestieres ou aux
cultures marines et a leur valorisation locale pat\étre autorisées avec
I'accord de l'autorité administrative compétentel@@at aprés avis de la
commission départementale de la nature, des paysagies sites et de la
commission départementale de préservation des espaturels, agricoles
et forestiers.

« Ces opérations ne peuvent étre autorisées qeleorsl des espaces
proches du rivage, a I'exception des constructians installations
nécessaires aux cultures marines et a leur vaiomnsacale.

« L'accord de l'autorité administrative est refusdles constructions
ou installations sont de nature a porter une afeinl’environnement ou
aux paysages.
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« Le changement de destination de ces constructiongistallations
est interdit. »

Article 12 septiesAA (nouveau)

L'article L. 121-4 du code de l'urbanisme est coé@lpar un alinéa
ainsi redigé :

« Un décret en Conseil d’Etat fixe la liste desiggments collectifs
liés aux services d’assainissement, aux activigggiques et a toute autre
activité exigeant la proximité immédiate de I'eguj ne sont pas soumis
aux dispositions du présent chapitre. »

Article 12 septiesAB (nouveau)

L’article L. 121-7 du code de l'urbanisme est coé@lpar un alinéa
ainsi rédigé :

«Dans les zones non interconnectées au réseaurigtlec
métropolitain continental dont la largeur est irdére a dix kilométres au
maximum, les ouvrages nécessaires a la productdectticité a partir de
I'énergie mécanique du vent peuvent étre autons#sdérogation aux
dispositions du présent chapitre. »

Article 12 septiesA

(Article nouveau-supprimeé non transmis par le Sgnat

Article 12 nonies
|. — L'article L. 121-24 du code de I'urbanisme astsi modifié :

1° Les deux premiers alinéas sont remplacés paraliméa ainsi
rédigé :

« Des aménagements légers, dont la liste limitatiee les
caractéristiques sont définies par décret en Coudeiat, peuvent étre
implantés dans ces espaces et milieux lorsqu’ite s@cessaires a leur
gestion, a leur mise en valeur notamment écononoguée cas échéant, a
leur ouverture au public, et qu’ils ne portent @dteinte au caractere
remarquable du site. » ;
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2° La premiere phrase du dernier alinéa est coémlpar les mots :
« et a l'avis de la commission départementale detare, des paysages et
des sites ».

Il (nouveau)— Apres le Il de l'article L. 4424-12 du code géal des
collectivités territoriales, il est inséré urbik ainsi rédigeé :

« Il bis.—Dans les communes soumises simultanément aux
dispositions des chapitres' letll du titre Il du livref du code de
'urbanisme, l'article L. 121-8 du méme code nepplague pas dans les
secteurs, situés en dehors des espaces prochesgle, déterminés par le
plan d’'aménagement et de développement durablede @t délimités par
le plan local d'urbanisme. La détermination de sesteurs est soumise a
I'accord du représentant de I'Etat dans le dépaterapres avis du conseil
des sites de Corse. »

Article 13

|. — Dans les conditions prévues a l'article 38 laleConstitution, le
Gouvernement est autorisé a prendre par voie dwraiace, dans un délai
de dix-huit mois a compter de la promulgation deptésente loi, toute
mesure relevant du domaine de la loi propre a déimét simplifier les
obligations de compatibilité et de prise en compterr les documents
d’'urbanisme :

1° En réduisant le nombre des documents opposableschémas de
cohérence territoriale, aux plans locaux d’urbameiset aux documents
d’'urbanisme en tenant lieu, ainsi qu’aux cartes roomales. Les chartes
des parcs naturels régionaux prévus a larticlg33-1 du code de
I'environnement ne sont pas comprises dans cettectién ;

2° En prévoyant les conditions et modalités deeceijpposabilité,
notamment en supprimant dans certains cas le kepride en compte au
profit de la seule compatibilité ;

3° En prévoyant les modifications des dispositidnschapitre ¥ du
titre IV du livre F" du code de I'urbanisme relatives au contenu dérsah
de cohérence territoriale rendues nécessairesegaevolutions prévues
aux 1° et 2° du présent article ;

4° En prévoyant les mesures de coordination rendéesssaires par
le 2° du présent article pour Il'adaptation du schémégional
d’aménagement, de développement durable et d'égdks territoires
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prévu a l'article L. 4251-1 du code général dedectivités territoriales,
ainsi que les modalités d’application dans le tem@sces mesures a ce
schéma ;

5° (nouveau) En précisant le contenu des pieces du schéma de
cohérence territoriale afin de rendre plus claiide de compatibilité entre
ledit schéma et le plan local d’urbanisme ;

6° (nouveau)En prévoyant que seuls le projet d’aménagementeet
développement durable du plan local d’'urbanismesi@jue les orientations
d’aménagement et de programmation du plan locatbdhisme qui
concernent I'ensemble du territoire couvert paritigdlan doivent étre
compatibles avec le document d’orientation et dobfs du schéma de
cohérence territoriale ;

7° (nouveau) En prévoyant que les autres pieces du plan local
d’'urbanisme n'auront a étre compatibles qu’aveprtiget d’'aménagement
et de développement durable du plan local d'urlmaaisainsi que les
orientations d'aménagement et de programmation dan plocal
d’'urbanisme qui concernent 'ensemble du territcmavert par ledit plan.

Il. — Dans les conditions prévues a l'article 38 ldeConstitution, le
Gouvernement est autorisé a prendre par voie dwraace, dans un délai
de dix-huit mois a compter de la promulgation deptésente loi, toute
mesure de nature législative propre a adapterdtplbg périmetre et le
contenu du schéma de cohérence territoriale prékartacle L. 141-1 du
code de l'urbanisme, afin de tirer les conséquertdmda création du
schéma régional d’'aménagement, de développemenblduet d’égalité
des territoires prévu a l'article L. 4251-1 du caginéral des collectivités
territoriales et du transfert de la compétence ettiere de plan local
d’'urbanisme aux établissements publics de coopé@ratitercommunale a

fiscalité propre.

lll. — (Non modifi€)

Article 13 bis (nouveau)

Les trois derniers alinéas de l'article L. 442-9atule de I'urbanisme
sont supprimés.
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Article 13 ter (nouveau)

Le deuxieme alinéa de l'article L. 442-10 du codel'drbanisme est
supprimé.

Article 13 quater(nouveau)

Le 2° de l'article L. 442-14 du code de l'urbanisest complété par
les mots : « et ce, dés la délivrance de 'autbara».

Article 14

(Supprimé)

Article 14 bis A
l. — (Non modifié)

Il. — L'article 113 de la loi n°® 2017-86 du 27 jaev2017 relative a
I'égalité et a la citoyenneté est ainsi rédigé :

«Art. 113 — La métropole du Grand Paris est considérégujasce
gue le plan métropolitain de I'habitat et de I'higmment soit rendu
exécutoire en application du dixieme alinéa du Wakicle L. 5219-1 du
code général des collectivités territoriales, contotée d’'un programme
local de I'habitat exécutoire reprenant les origtotes et le programme
d'action des programmes locaux de ['habitat appésuv au
31 décembre 2015. »

Il (nouveau)— Aprés le VI de l'article L. 5219-5 du code gaié&les
collectivités territoriales, il est inséré un bk ainsi rédigé :

« VI bis.— L'établissement public territorial peut déléguepar
convention avec la ou les collectivités concernkesréation ou la gestion
de certains équipements ou services relevant datsédsutions a une ou
plusieurs communes membres.

« Dans les mémes conditions, ces collectivités @eiudéléguer par
convention a I'établissement public territorialdeéation ou la gestion de
certains équipements ou services relevant de &trilsutions. »
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Article 14 bis
l. — (Non modifié)

Il. — Les dispositions du titre V du livr€ldu code de l'urbanisme
relatives au périmétre du plan local d’'urbanisma Bautorité compétente
en la matiere, les dispositions du méme titre Htreds aux établissements
publics de coopération intercommunale a fiscali@ppe de grande taille,
ainsi que les dispositions de l'article L. 134-12rdéme code relatives aux
plans locaux d’urbanisme intercommunaux de la mpéleo d'Aix-
Marseille-Provence sont applicables aux procéddrémboration et de
révision du réglement local de publicité initi€estéaieurement a la
promulgation de la présente loi dans les établiss¢sn publics de
coopération intercommunale a fiscalité propre comee par une création,
une fusion ou une modification de périmetre progescen application de
l'article 35 de la loin®2015-991 du 7 aolt201%rtpnt nouvelle
organisation territoriale de la République, dansxcdevenus compétents
en matiére de plan local d’urbanisme en applicatien’article 136 de la
loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces aetognt et un urbanisme
rénové, dans les établissements publics territoridel la métropole du
Grand Paris ainsi que dans la métropole d’Aix-Midles€rovence.

Article 14 ter

(Conforme)

Article 14 quater

Apres le Il de larticle 102 de la loi n° 2017-8& @7 janvier 2017
relative a I'égalité et a la citoyenneté, il estéré un lbis ainsi rédigé :

« Il bis. — Le Il du présent article n’est pas opposableans locaux
d'urbanisme tenant lieu de programmes locaux dabltat arrétés ou
approuvés avant le 31 mars 2018. Ces plans soptésdpour intégrer les
dispositions précitées dans un délai de deux arésagvoir été rendus
exécutoires ou de trois ans si cette mise en cabilgat implique une
révision du plan local d'urbanisme. »

Article 14 quinquies(nouveau)

Le code de I'urbanisme est ainsi modifié :
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1° La premiere phrase du premier alinéa de I'articl324-2 est ainsi
modifiée :

a) Les mots : «, dotés de la compétence en materprogramme
local de I'habitat, » sont remplacés par les mets fiscalité propre » ;

b) Les mots: « non membres de I'un de ces établgtny sont
SUpprimes ;

2° L'article L. 324-2-1 A est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

— les mots : « dotés de la compétence en matiegatgamme local
de I'habitat » sont remplacés par les mots : s@afité propre » ;

— les mots : « non membre d’'un tel établissemesurt supprimeés ;

— sont ajoutés les mots : « , dans un délai de tnois a compter de la
transmission des délibérations » ;

b) Le second alinéa est supprimé.

Article 15

| A. — Le premier alinéa de l'article L. 621-31 dade du patrimoine
est ainsi modifié :

1° Apres les mots : « sur proposition de l'archigedes Batiments de
France », sont insérés les mots : « ou de 'agtocompétente en matiere de
plan local d'urbanisme, de document en tenant lmu de carte
communale » ;

2° Aprés les mots : « de la ou des communes coaesrm, la fin est
ainsi rédigée : «. Lorsque la proposition émane I'dechitecte des
Batiments de France, elle est soumise a I'accortiadéorité compétente
en matiére de plan local d'urbanisme, de documantepant lieu ou de
carte communale. Lorsque la proposition émane algdtité compétente
en matiére de plan local d'urbanisme, de documantepant lieu ou de
carte communale, elle est soumise a I'accord dehlitecte des Batiments
de France. »

l. — (Non modifié)
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Il. — L'article L. 632-2 du code du patrimoine egtsi modifié :
1° Le premier alinéa du | est remplacé par traigalks ainsi rédigés :

« L'autorisation prévue a larticle L. 632-1 estpus réserve de
I'article L. 632-2-1, subordonnée a l'accord derdlatecte des Batiments
de France, le cas échéant assorti de prescriptimtivées. A ce titre, ce
dernier s’assure du respect de lintérét publiact® au patrimoine, a
I'architecture, au paysage naturel ou urbain,quiité des constructions et
a leur insertion harmonieuse dans le milieu enviemt. 1l s’assure, le cas
échéant, du respect des regles du plan de saueeghdk mise en valeur
ou du plan de valorisation de Il'architecture etmhtrimoine. Tout avis
défavorable de I'architecte des Batiments de Fraewodu dans le cadre de
la procédure prévue au présent alinéa comportemergion informative
sur les possibilités de recours a son encontesanbdalités de celui-ci.

« Le permis de construire, le permis de démolipdanis d’aménager,
'absence d'opposition a déclaration préalable, utBaisation
environnementale prévue a larticle L. 181-1 duealk® I'environnement
ou l'autorisation prévue au titre des sites classés application de
I'article L. 341-10 du méme code tient lieu de taisation prévue a
I'article L. 632-1 du présent code si I'architedies Batiments de France a
donné son accord, dans les conditions prévues amigr alinéa du
présent I.

« L'autorité compétente pour délivrer I'autorisatipeut proposer un
projet de décision a l'architecte des Batiment$-ance. Celui-ci émet un
avis consultatif sur le projet de décision et gmoposer des modifications,
le cas échéant apres étude conjointe du dossier. »

1° bis (nouveau) (Supprimé non transmis par le Sénat)

2°La seconde phrase dull est ainsi rédigée: autbrité
administrative fait connaitre sa décision, quirestiue publique. » ;

3° Apres la deuxieme phrase du lll, sont inséreasx gphrases ainsi
rédigées : « Dans le cadre de ce recours, le dezunapéut faire appel a un
médiateur désigné par le président de la commisségionale du
patrimoine et de l'architecture parmi les membrescétte commission
titulaires d’'un mandat électif. Dans ce cas, l'at¢oadministrative statue
apres avis de ce médiateur. »

Il 2 V. — (Non modifiés)
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Article 16
L'article L. 423-1 du code de 'urbanisme est amsidifié :
1° Apres le premier alinéa, il est inséré un aliaési rédige :

« Le dossier joint a ces demandes et déclaratierfzent comprendre
gue les pieces nécessaires a la vérification duectsles regles relatives a
I'utilisation des sols et a I'implantation, a lastieation, a la nature, a
I'architecture, aux dimensions et a I'assainissentks constructions et a
'aménagement de leurs abords ainsi que des digpasirelatives a la
salubrité ou a la sécurité publique ou relevanhé’autre |égislation dans
les cas prévus au chapitre V du présent titre. » ;

2° (Supprimé)

3° (nouveau)Apres le troisieme alinéa, il est inséré un aliadasi
rédigé :

« Lorsque l'autorité compétente en matiere de dative du permis
demande la transmission de pieces ne faisant pee pies piéces
mentionnées au deuxieme alinéa du présent artecldélai d’instruction
n’'est pas interrompu. Ladite demande ne peut faistacle a I'obtention
d’'une autorisation tacite, sans qu'il soit nécessque le juge administratif
Soit saisi. »

Article 16 bis AAA (nouveau)

L'article L. 424-5 du code de [l'urbanisme est coéwpl par
deux alinéas ainsi rédigés :

« Lorsqu’une autorisation d’'urbanisme a été désivefir un terrain
donné, l'autorisation existante ne fait pas obstacl dép6t d’une nouvelle
demande d’autorisation visant le méme terrain. €pdtl d’'une nouvelle
demande d’autorisation ne nécessite pas d’obtematfait de I'autorisation
précédemment délivrée, et n’emporte pas retrailicitgpde cette derniere.

« La délivrance d’'une nouvelle autorisation d’'urisame sur ce méme
terrain rapporte I'autorisation précédemment débve>
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Article 16 bis AA (nouveau)

L’avant-dernier alinéa de l'article L. 410-1 du eode I'urbanisme est
complété par une phrase ainsi rédigée : « Le watif’'urbanisme précise
alors expressément laquelle ou lesquelles desnsitances prévues aux
deuxieme a sixieme alinéas de l'article L. 424-finptraient d’'opposer le
sursis a statuer. »

Article 16 bis A
L’article L. 425-14 du code de l'urbanisme est amgligé :

«Art. L. 425-14— Sans  préjudice du second alinéa de
I'article L. 181-30 du code de I'environnement,dgue le projet est soumis
a autorisation environnementale, en applicationctapitre unique du
titre VIII du livre I du méme code, ou a déclaration, en applicatiolade
section 1 du chapitre IV du titr€ idu livre Il dudit code, le permis ou la
décision de non-opposition a déclaration préalablgeut pas étre mis en
ceuvre :

«1°Avant la délivrance de [lautorisation envirenmentale
mentionnée a l'article L. 181-1 du méme code ;

« 2° Avant la décision d’acceptation, pour lesafiations, ouvrages,
travaux et activites soumis a déclaration en appto dull de
I'article L. 214-3 du méme code. »

Article 16 bhis

|. — Aprés le premier alinéa de l'article 15 deldan® 2018-202 du
26 mars 2018 relative a l'organisation des jeux niigues et
Paralympiques de 2024, sont insérés deux alin@asradigés :

« Il peut étre dérogé, afin d’'autoriser I'état pemire du projet, aux
exigences définies au premier alinéa de l'articld21-6 du code de
'urbanisme, a I'exception de I'application des lg&y relatives a la
préservation de la sécurité et de la salubritéigues et sous réserve du
respect de ces exigences par I'état définitif dygbr Dans ce cas, le permis
de construire ou d'ameénager indique les prescnptiauxquelles il est
dérogé et les motifs justifiant cette dérogationregard de I'objet de la
regle en cause et de lutilisation provisoire declanstruction ou de
I'aménagement.
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« Le bénéficiaire du permis de construire ou d’aagen dispose d’'un
délai maximal de cing ans a compter de la datendeiémonie de cléture
des jeux Paralympiques pour réaliser le projet daors état définitif. A
défaut, ce bénéficiaire ou son ayant droit doitcpder, sans indemnité,
dans un nouveau délai d’'un an, a I'’enléevement deokestruction ou a la
suppression de 'aménagement et remettre, a sss laerrain en I'état.
En cas d’inobservation par le bénéficiaire ou sgemadroit de ce second
délai, les peines prévues au premier alinéa declal. 480-4 du code de
I'urbanisme lui sont applicables. Les articles 8041, L. 480-5 a L. 480-9,
L. 480-12 et L. 480-14 du méme code sont égaleaqgpitcables. »

Il (nouveau)— L’article 15 de la loi n°2018-202 du 26 ma€d2
relative a I'organisation des jeux Olympiques ataBanpiques de 2024 est
applicable aux projets de construction et d’amémege nécessaires a la
préparation, a l'organisation ou au déroulement deampionnats du
monde de ski alpin 2023.

Article 17

|. — Le chapitre Ill du titre Il du livre IV du cedde l'urbanisme est
complété par des articles L. 423-2 et L. 423-3iasgwiges :

«Art. L. 423-2 — Les piéces des dossiers des demandes de parmis
des déclarations préalables sont mises a la disposie I'administration a
des fins de contrGle, de traitement des taxes dhisime, de suivi des
changements relatifs aux propriétés baties danadee de l'assiette de la
fiscalité directe locale, de mise en ceuvre et dei sles politiques
publiques basées sur la construction neuve ettistgjues.

« Les modalités et conditions dans lesquelles didigt mentionnée a
I'article L. 422-1 transmet aux autorités admirditres compétentes les
informations contenues dans ces demandes et démi@raont précisées
par le décret prévu a l'article L. 426-1.

«Art. L. 423-3 — Les communes dont le nombre total d’habitasts e
supérieur a 3 500 disposent d’'une téléprocédureifgpée leur permettant
de recevoir et d’instruire sous forme dématérialisés demandes
d’autorisation d’urbanisme déposées a compter ‘Ujartvier 2022. Cette
téléproceédure peut étre mutualisée au travers duiceeen charge de
I'instruction des actes d’urbanisme.

«Un arrété pris par le ministre chargé de l'urbar@ définit les
modalités de mise en ceuvre de cette téléprocédure.
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Il. — (Non modifi€)

lIl (nouveau)— L'article L. 422-8 du code de [l'urbanisme est
complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Toute collectivité ou groupement de collectivipEsut recourir a un
prestataire de droit privé pour assurer des misdiées a l'instruction des
demandes de permis ou de déclaration préalabls, gpa@ les missions
ainsi confiées puissent étre constitutives de tfuddion elle-méme. Les
conditions dans lesquelles ces missions peuver ébnfiees a un
prestataire de droit privé dans le respect du ymnde non-intéressement
du prestataire a la délivrance des autorisatiomé déterminées par un
décret en Conseil d’Etat. »

Articles 17 biset 17ter

(Supprimeés)

Article 17 quater (nouveau)

L’avant-dernier alinéa de l'article L. 151-5 du eode I'urbanisme est
complété par une phrase ainsi rédigée : « Cestdbjéennent compte de
la taille des parcelles des communes de montagndeofaible densité
démographique au sens de larticle L. 5210-1-1 ddlec général des
collectivités territoriales. »

CHAPITREV

Simplifier 'acte de construire

Article 18 A

(Conforme)

Article 18
|. — L'article L. 111-7-1 du code de la construntiet de I'habitation
est ainsi rédigé :

«Art. L. 111-7-1— Des décrets en Conseil d’Etat, pris aprés awis
Conseil national consultatif des personnes handesdixent les modalités
relatives a [l'accessibilité aux personnes handesapéprévue a
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I'article L. 111-7 que doivent respecter les banise ou parties de
batiments nouveaux. lIs précisent, en particulier :

« 1° Les modalités particulieres applicables a tmstruction de
batiments d’habitation collectifs ainsi que lesditions dans lesquelles, en
fonction des caracteéristiques de ces batiment%p 8@ leurs logements, et
au moins deux logements lorsque le batiment condpreroins de
dix logements, sont accessibles tandis que lesesautigements sont
évolutifs.

«La conception des logements évolutifs doit pemetla
redistribution des volumes pour garantir l'accetigdb et faciliter
I'adaptabilité ultérieure de l'unité de vie, a $ige de travaux simples. En
tout état de cause, la redistribution prévoit dafér 50 % de la surface
supplémentaire a la chambre a coucher. Est cogstd@nme étant évolutif
tout logement dans les batiments d’habitation ctifle répondant aux
caractéristigues suivantes :

«a) Une personne en situation de handicap doit pouateeder au
logement, se rendre par un cheminement accessiie & séjour, la
chambre et le cabinet d’aisance, dont les aménagsratles équipements
doivent étre accessibles, et en ressortir ;

«b)La mise en accessibilité partielle ou totale dgeloent est
réalisable ultérieurement par des travaux simples ;

« 2° Les modalités particulieres applicables a tmstruction de
maisons individuelles ;

« 3° Les modalités particulieres applicables a tmstruction de
logements vendus en I'état futur d’achévementisafd I'objet de travaux
modificatifs de I'acquéreur ;

« 4° Les modalités particulieres applicables a tmstruction de
logements locatifs sociaux édifiés et gérés paoidganismes et les sociétés
mentionnés aux articles L. 365-2, L.411-2 et L1148 ainsi que les
modalités selon lesquelles ces organismes et éscirantissent la mise
en accessibilité de ces logements en vue de lecupation par des
personnes handicapées, notamment les modalitésidaels de réalisation
des travaux de réversibilité et leur exécution damslélai raisonnable, a la
charge financiéere du bailleur, sans préjudice demtéelles aides qu'il
peut recevoir pour ces travaux ;
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« 5° Les modalités particulieres applicables a tmstruction de
logements destinés a 'occupation temporaire capgaiere dont la gestion
et I'entretien sont organisés et assurés de fagomgnente, ainsi que les
exigences relatives aux prestations que ces logsnd@ivent fournir aux
personnes handicapées. Ces mesures sont soumiskaccard du
représentant de I'Etat dans le département, apigsde la commission
consultative départementale de sécurité et d’aituktes;

« 6°(nouveau)Aux fins de la constitution d’'un répertoire natbn
relatif aux lieux d’'implantation et a I'accessibélides logements adaptés
géré par le ministre chargé du logement, les middatie la mise en place
d'une plateforme informatique permettant de retiuaies données et les
modalités de transmission volontaires de ces danngar les
propriétaires. »

| bis (nouveau)— Au premier alinéa de l'article L. 111-8-3-2 dode
de la construction et de I'habitation, les motsaudroisieme alinéa » sont
remplaceés par la référence : « au 5° ».

| ter (nouveau)— Au deuxieme alinéa de l'article L. 441 du caokdela
construction et de I'habitation, aprés les motparc social », sont inséres
les mots: «, en facilitant 'accés des personhasdicapées a des
logements adaptés ».

| quater(nouveau)— A la seconde phrase du deuxiéme alinéa du Il de
I'article L. 441-2-3 du code de la constructiondet I'habitation, apres les
mots : « logement décent », sont insérés les metsu d’'un logement
adapté au handicap d’'un de ses occupants ».

Il et lll. — (Non modifiés)

Article 19

Dans les conditions prévues a larticle 38 de langfitution, le
Gouvernement est habilité a prendre par voie diomdace, dans un délai
de six mois a compter de la promulgation de lagnrtesloi, toute mesure
relevant du domaine de la loi visant a adapterélgime applicable au
contrat de construction d’'une maison individueNMeafourniture de plan
lorsque le constructeur assure la fabricationosepet I'assemblage sur le
chantier d’éléments préfabriqués pour réalisenrage.

Un projet de loi de ratification est déposé devarRarlement dans un
délai de trois mois a compter de la publicatio@kelonnance.
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Article 19 bis A

I.—Lell de larticle L. 243-1-1 du code des assices est ainsi
rédige :

«Il. — Les assurances obligatoires prévues auiclest L.241-1,
L.241-2 et L. 242-1 ne sont pas applicables etgamntissent pas les
dommages, aux existants avant I'ouverture du chigndi I'exception de
ceux qui, totalement incorporés dans l'ouvrage nerf deviennent
techniquement indivisibles. »

II.—Le Il de larticle L. 111-32-1 du code de &nstruction et de
I’habitation est ainsi rédigé :

«ll. —Les assurances obligatoires prévues auiclest L. 241-1,
L. 241-2 et L. 242-1 du code des assurances nepsaenapplicables et ne
garantissent pas les dommages, aux existants lamaverture du chantier,
a I'exception de ceux qui, totalement incorporéasdbouvrage neuf, en
deviennent techniqguement indivisibles. »

Article 19 his

Apreés larticle L. 111-1 du code de la constructedrde I'habitation, il
estinséré un article L. 111-1-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 111-1-1— La préfabrication consiste a concevoir et séali
un ouvrage a partir d’éléments préfabriqgués asssnbistallés et mis en
ceuvre sur le chantier.

« Ces éléments préfabriqués font indissociablencenps avec les
ouvrages de viabilité, de fondation, d’ossatureclde et de couvert de la
construction et peuvent intégrer l'isolation et téserves pour les réseaux
divers. lls sont produits sur un site qui peut 8o# une usine ou un atelier,
soit une installation temporaire jouxtant le chantp

Article 19 ter

|. — La section 10 du chapitre Il du titfé tlu livre F" du code de la
construction et de I'habitation est ainsi modifiee

1° Au début, est ajoutée une sous-section 1 iadtuk Prévention des
risques sismiques et cycloniques », qui compresdatacles L. 112-18 et
L.112-19;
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2° Aprés larticle L. 112-19, est ajoutée une sseeston 2 ainsi
rédigée :

« Sous-section 2

« Prévention des risques de mouvement de terréféreintiel consécutif a
la sécheresse et a la réhydratation des sols

«Art. L. 112-20— La présente sous-section s’applique dans leeszo
exposées au phénomene de mouvement de terrairedifd consécutif a
la sécheresse et a la réhydratation des sols. @ess sont définies par
arrété des ministres chargés de la constructiodeeta prévention des
risques majeurs.

«Art. L. 112-21 - En cas de vente d’un terrain non bati constrlect
une étude géotechnique préalable est fournie paarideur.

« Cette étude est annexée a la promesse de venta oéfaut de
promesse, a I'acte authentiqgue de vente. En ca®mte publique, I'étude
est annexée au cahier des charges. Elle reste @naextitre de propriété
du terrain et suit les mutations successives da-cel

« Les ventes de terrains non batis destinés anstrwmwtion dans des
secteurs ou les dispositions d’urbanisme applisabie permettent pas la
réalisation de maisons individuelles n’entrent pdans le champ
d’application du présent article.

«Art. L. 112-22 — Avant la conclusion de tout contrat ayant paljet
des travaux de construction ou la maitrise d’ceavue@ ou de plusieurs
immeubles a usage d’habitation ou a usage professiet d’habitation ne
comportant pas plus de deux logements, le maitoeivdage transmet
I'étude mentionnée a l'article L. 112-21 du présentle aux personnes
réputées constructeurs de l'ouvrage, au sens dilkal792-1 du code
civil.

« Lorsque cette étude n’est pas annexée au titpeogeiété du terrain,
il appartient au maitre d'ouvrage de fournir luime& une étude
géotechnique préalable équivalente ou une étudeg@oque prenant en
compte lI'implantation et les caractéristiques diint@nt.

« Les contrats prévus au premier alinéa du présénle précisent que
les constructeurs ont recu un exemplaire de I'émg@atechnique fournie
par le maitre d’ouvrage et, le cas échéant, quedeaux qu’ils s’engagent
a réaliser ou pour lesquels ils s’engagent a asdarenaitrise d’ceuvre
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integrent les mesures rendues nécessaires paqgleerde mouvement de
terrain différentiel consécutif a la sécheresselatréhydratation des sols.

«Art. L. 112-23—- Lorsqu’'un contrat a pour objet des travaux de
construction ou la maitrise d’ceuvre d’'un ou de iplws immeubles a
usage d’habitation ou a usage professionnel etbddtson ne comportant
pas plus de deux logements, le constructeur derbge est tenu :

« 1° Soit de suivre les recommandations d’'une étgéatechnique
fournie par le maitre d’'ouvrage ou que le consauctfait réaliser par
accord avec le maitre d’ouvrage, qui prend en cemijpiplantation et les
caractéristiques du batiment ;

« 2° Soit de respecter des techniques particuli€ieesconstruction
définies par voie réglementaire.

« Si I'étude géotechnique indique 'absence deugsde mouvement
de terrain différentiel consécutif a la sécherestsa la réhydratation des
sols, le constructeur n'est pas tenu par cettgatodin.

«Art. L. 112-24— Lorsqu’elles ont été réalisées, I'étude géotapre
préalable mentionnée au deuxiéme alinéa de larticll12-22 et I'étude
géotechnique mentionnée a l'article L. 112-23 sambexées au titre de
propriété du terrain et suivent les mutations sssiges de celui-ci.

« En cas de vente de l'ouvrage, elles sont annexdagpromesse de
vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentiguvente ; en cas de
vente publique, elles sont annexées au cahier degyes. Il en va de
méme, le cas échéant, de I'étude géotechnique aptéamentionnée a
I'article L. 112-21.

«Art. L. 112-25— Un décret en Conseil d’Etat définit les modslit
d’application de la présente sous-section. Ce tigcéeise notamment :

« 1° Les modalitéts de définition des zones menéeBn a
I'article L. 112-20 ;

« 2°Le contenu et la durée de validité des étugiestechniques
mentionnées aux articles L. 112-21, L. 112-22 €it12-23 ;

«3° Les contrats entrant dans le champ d’apptinatides
articles L. 112-22 et L. 112-23 qui, en raison @aature ou de I'ampleur
limitée du projet, ne sont pas soumis aux dispwssti des mémes
articles L. 112-22 et L. 112-23. »
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Il. — (Non modifi€)

Article 20

l.—Lell de [larticle33 de [Iordonnance n°208389 du
23 juillet 2015 relative aux marchés publics essaiédigé :

« Il. — Les conditions mentionnées au second althéa ne sont pas
applicables aux marchés publics de conceptionsadain relatifs a la
réalisation de logements locatifs aidés par I'Eiteincés avec le concours
des aides publigues mentionnées au 1° de l'aiticB91-2 du code de la
construction et de I'habitation, lorsqu’ils sontnctus par les organismes
d’habitations a loyer modéré mentionnés a l'articld11-2 du méme code
et les sociétés d’économie mixte de constructiaeajestion de logements
sociaux, soumis aux dispositions de la loi n° 88-du 12 juillet 1985
précitée, ainsi que, jusqu’au 31 décembre 2021 Jgsacentres régionaux
des ceuvres universitaires et scolaires définiarfidle L. 822-3 du code de
I’éducation. »

| bis. —(Supprimé)

I a IV. —(Non modifiés)

Article 20 his

A la premiére phrase dul de larticle L. 301-1 dode de la
construction et de I'habitation, apres le mot xis&@nt », sont inséres les
mots : «, de favoriser la rénovation énergéticee lwhtiments ».

Article 21

L’article L. 241-9 du code de I'énergie est aingidifié :

1° Le premier alinéa est ainsi modifié :

a) La premiére phrase est ainsi modifiée :

—les mots : « pourvu d’'un chauffage commun » semiplacés par les
mots : « d’habitation ou mixte pourvu d'une insibn centrale de
chauffage » ;

—aprés le mot: «déterminer», sont insérés legs m« et de
réguler » ;
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b) Apres la méme premiere phrase, est insérée unasehainsi
rédigée : « Tout immeuble collectif d’habitation auixte pourvu d’une
installation centrale de froid doit comporter, qdda technique le permet,
une installation permettant de déterminer et deletda quantité de froid
fournie a chaque local occupé a titre privatif. » ;

c) A la fin de la seconde phrase, les mots : « uskliation répondant
a cette obligation » sont remplacés par les matsies installations
répondant a ces obligations » ;

2° Le deuxieme alinéa est ainsi modifié :

a) Aprées le mot: «chauffage », sont insérés lessmok, de
refroidissement » ;

b) Aprés le mot : « chaleur », sont insérés les metst de froid » ;
3° Le dernier alinéa est ainsi modifié :

a) Aprés le mot: «prescrits », sont insérés les smok, les
caractéristiques techniques et les fonctionnatigs installations prévues
au premier alinéa » ;

b) Les mots : « a I'obligation prévue au » sont reanps par les mots :
« en tout ou partie aux obligations prévues au m&me

c) A la fin, les mots : « résultant de la nécessitémbdifier 'ensemble
de l'installation de chauffage » sont remplacés lparmots : « au regard
des économies attendues » ;

4° |l est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Lorsqu’il n’est pas rentable ou techniqguementpe d’utiliser des
compteurs individuels pour déterminer la quantité dhaleur, des
répartiteurs des frais de chauffage individuels siitisés pour déterminer
la quantité de chaleur a chaque radiateur, a nepied’installation de tels
répartiteurs ne soit ni rentable ni techniqguemesdsible. Dans ces cas,
d’autres méthodes rentables permettant de détertailggiantité de chaleur
fournie a chaque local occupé a titre privatif semtisagées. Un décret en
Conseil d’Etat précise le cadre de mise en placedenéthodes. »
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Article 21 bis AA (nouveau)

Apres le mot: «situées», la fin de la premiérbrape de
l'article L. 315-2 du code de I'énergie est aingidigée : « dans un
périmetre fixé par arrété. »

Article 21 bis A
| et Il. —(Supprimés)

lll. — Le premier alinéa de l'article L. 134-4 dade de la construction
et de I'habitation est ainsi rédige :

« Le diagnostic de performance énergétique mendicaunx articles
L.134-1 et L. 134-2 est mis a disposition du pulpiar I'observatoire
mentionné a l'article L. 134-8. »

V. — L’article L. 134-4-2 du code de la constroctiet de I’habitation
est abrogé.

V. — Le chapitre IV du titre Ill du livre®l du code de la construction et
de I'habitation est complété par une section 4i agdigée :

« Section 4
« Observatoire des diagnostics immobiliers

«Art. L. 134-8(nouveau)— Afin de faciliter la connaissance des
citoyens et des pouvoirs publics sur I'état desnEtts, il est institué un
Observatoire des diagnostics immobiliers.

«Art. L. 134-9(nouveau)— La personne qui établit les diagnostics
mentionnés aux 1° a4° et6° a8° dul de larticl@71-4 et celle qui
procede au contrble mentionné a larticle L. 1253-2ransmettent ces
documents a I'Observatoire des diagnostics immensili

« Ces données ne peuvent pas étre utilisées indammmerciales.

« Art. L. 134-10(nouveau)— Un décret en Conseil d’Etat, pris aprés
avis de la Commission nationale de l'informatique des libertés,
détermine les modalités d’application de la présegattion. »

VI. — Le titre Il du livre 11l de la premiere pagtdu code de la santé
publique est ainsi modifié :



® © 0 ®

©

— 58 —

1° (Supprimé)

2° L'article L. 1334-14 et l@a du5° de [larticle L. 1334-17 sont
abrogés.

VII. — L’Agence de lI'environnement et de la mairisle I'énergie
transmet a l'observatoire mentionné a l'articledlB4-8 du code de la
construction et de I'habitation 'ensemble des dmmcollectées au titre de
I'article L. 134-4-1 du méme code avant le 31 ddoen2019.

VIII (nouveau)— Les | a VI entrent en vigueur |& fanvier 2020.

Article 21 bisB
Le code de la construction et de I'habitation @ssianodifié :
1° L'article L. 142-1 est ainsi modifié :
a) Les trois derniéres phrases du premier alinéassgyrimeées ;

b) (nouveau)le troisieme alinéa est complété par une phrassi ai
rédigée : «La composition du conseil dadminigbrat assure une
représentation des départements et collectivit@sties-mer. » ;

2° Apres le méme article L. 142-1, il est inséréauticle L. 142-1-1
ainsi redigé :

«Art. L. 142-1-1(nouveau)— Le centre scientifique et technique du
batiment procéde ou fait procéder a des rechercdwantifiques et
techniques en matiére de construction, d’habitdeetille durable.

« Il apporte son concours a I'Etat, ses opératags, établissements
publics ainsi qu’aux collectivités territorialegulrs groupements et leurs
établissements publics dans leurs activités denitiéfi, mise en ceuvre et
évaluation de leurs politigues publiques et acticgs matiére de
construction, d’habitat et de ville durable.

« Il accompagne I'ensemble de la filiere du batitretrde la ville pour
leurs transitions numériqgue et environnementaletamment par le
développement, I'exploitation et la mise a dispositd’outils numériques
ou de bases de données. » ;

3° (Supprimé)
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Article 21 bisC

(Supprimé)

Article 21 bis DA (nouveau)

|. — Aprés le premier alinéa du Il de I'article2224-8 du code général
des collectivités territoriales, sont inséres dixéas ainsi redigés :

« La mission de contrdle des raccordements au uépedlic de
collecte consiste :

« 1° Dans le cas d’'un raccordement neuf, a rélbabiiu & modifier,
en un examen préalable du projet de raccordemeni il y a lieu, a tout
dépbt de permis de construire ou d’aménager etnenwérification de
I'exécution des travaux.

« A l'issue de ce contrdle, la commune établit oouinent qui évalue
la conformité du projet de raccordement au regaed @rescriptions
réglementaires et du reglement de service tel qufinid a
I'article L. 2224-12 du présent code ;

« 2° Dans les autres cas, en une veérification dgtionnement et de
I'entretien des équipements et ouvrages permeteamaccordement au
réseau public d’assainissement.

« A l'issue du contrdle, la commune établit un doeat précisant les
travaux a réaliser pour éliminer les dangers pawganté des personnes et
les risques avérés de pollution de I'environnement.

« Les modalités d’exécution de la mission de cdafrées criteres
d’évaluation de la conformité, les critéres d’éwilon des dangers pour la
santé et des risques de pollution de I'environneépansi que le contenu
du document remis au propriétaire a l'issue durédmisont définis par un
arrété des ministres chargés de la santé et derbemement. »

Il. — Aprés le premier alinéa de l'article L. 1331du code de la santé
publique, il est inséré un alinéa ainsi rédigé :

« Le propriétaire fait procéder aux travaux presgoar le document
établi a lissue du contréle prévu aull de l'ddit. 2224-8 du code
général des collectivités territoriales, dans ulaidge deux ans suivant la
notification de ce document. »
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lll. — L'article L. 1331-11-1 du code de la sanigbpique est complété
par deux alinéas ainsi rédigés :

«Lors de la vente de tout ou partie d'un immeubleusage
d’habitation raccordé au réseau public de colletts eaux usées, le
document établi a lissue du contrOle des équipésnext ouvrages
permettant ce raccordement effectué dans les oomslitprévues a
I'article L. 1331-1 du présent code et daté de i@ trois ans au moment
de la signature de l'acte de vente est joint ausidosde diagnostic
technique prévu aux articles L. 271-4 et L. 27l4=cdde de la construction
et de I'habitation.

« Si le contréle du raccordement du réseau pullicallecte des eaux
usées effectué dans les conditions prévues aclaiti 1331-1 du présent
code est daté de plus de trois ans ou inexistaméadisation est a la charge
du vendeur. »

IV.—-Le 8° de larticle L. 271-4 du code de la stmction et de
I’habitation est ainsi rédigeé :

« 8° Le document établi a lissue du contrble destallations
d’assainissement non collectif ou du raccordementéseau public de
collecte des eaux usées mentionné a l'article B11Bl-1 du code de la
santé publique ; ».

Article 21 bisD

|.— La section 3 du chapitr€ Idu titre Il du livre Il du code de
I'environnement est ainsi modifiée :

1° Le deuxieme alinéa de l'article L. 221-7 est pt#té par les mots :
« et de I'observatoire mentionné a l'article L. 221 » ;

2° Aprés larticle L. 221-8, il est inséré un aldit. 221-8-1 ainsi
rédigé :

«Art. L. 221-8-1(nouveau)— L'Observatoire de la qualité de lair
intérieur assure les missions suivantes :

« 1° La réalisation d’enquétes nationales ou lacal@analyse de la
gualité de I'air intérieur de batiments ;

« 2° La centralisation et la mise a dispositiorpdblic des évaluations
mentionnées a l'article L. 221-8 ;
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« 3° L’attestation pour les propriétaires et lespletants tenus
d’assurer une surveillance de la qualité de latérieur de la transmission
des données a 'observatoire ;

« 4° La détermination des méthodes de mesure epeidsrmances
minimales des instruments de mesure utilisés pas évaluations
mentionnées au méme article L. 221-8 ;

«5°Une mission détudes, de conseil et dexpertmiprés des
établissements recevant du public et des collégsivierritoriales qui en
font la demande.

« L'organisme mentionné a larticleL.142-1 du eodde la
construction et de I'habitation assure, en qualitgpérateur, la mise en
ceuvre des actions de I'observatoire. »

Il. — (Non modifi€)

Articles 21 bisE, 21bisF et 21bis

(Supprimeés)

Article 22

Le titre VI du livre Il du code de la constructieh de I’habitation est
ainsi modifié :

1° Apres le premier alinéa de [larticle L. 261-10-4ont insérés
trois alinéas ainsi rédigés :

« La garantie financiére d’achévement peut étreerneis oceuvre par
'acquéreur en cas de défaillance financiére dudgan caractérisée par
une absence de disposition des fonds nécessaikechievement de
I'immeuble.

« Le garant financier de l'achevement de I'immeulpleut faire
désigner un administrateuad hoc par ordonnance sur requéte.
L’administrateurad hog qui dispose des pouvoirs du maitre de l'ouvrage,
pour mission de faire réaliser les travaux nécessa I'achevement de
'immeuble. Il peut réaliser toutes les opératians y concourent et
procéder a la réception de lI'ouvrage, au sensatécle 1792-6 du code
civil. Il est réputé constructeur au sens de Kdetil792-1 du méme code et
dispose, a ce titre, d’'une assurance de respoidabil application de
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I'article L. 241-2 du code des assurances. Sa rémtion est a la charge
du garant.

« Lorsque sa garantie est mise en ceuvre, le gdwzenicier de
'achévement de l'immeuble est seul fondé a exiderl'acquéreur le
paiement du solde du prix de vente, méme si le exanthit I'objet d'une
procédure au titre du livre VI du code de commesce.

2° L'article L. 261-11 est ainsi modifié :
a) Apreés led, il est inséré ue ainsi rédigé :

«e) La description des travaux dont I'acquéreur serkesl’exécution
lorsque la vente est précédée d’un contrat prélimercomportant la clause
prévue au ll de larticle L. 261-15 et des lors diecquéreur n'a pas
demandé au vendeur d’exécuter ou de faire exétegetravaux dont il
s’est réserve I'exécution. » ;

b) Au sixieme alinéa, aprés le mot : « indicationsont insérés les
mots : « prévues awx ad du présent article » et les mots: « autres
précisions prévues a l'alinéa précédent » sont larép par les mots :
« précisions relatives aux parties dimmeuble namcernées par la
vente » ;

3° L’article L. 261-15 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentioh — » ;
b) (Supprimé)

c) Avant le dernier alinéa, il est inséré un Il airesdigé :

« Il. — Le contrat préliminaire peut prévoir qu'eas de conclusion de
la vente, l'acquéreur se réserve l'exécution dear® de finition ou
d’installation d’équipements qu’il se procure pai-héme. Le contrat
comporte alors une clause en caractéres tres agppastipulant que
I'acquéreur accepte la charge, le colt et les resgimlités qui résultent de
ces travaux, gu'’il réalise apres la livraison d@itheuble.

« Dans ce cas, le contrat préliminaire précise :

«1°Le prix du local réservé mentionné au deuxiairéa du l,
décomposé comme suit :

«a) Le prix de vente convenu ;
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«b) Le colt des travaux dont I'acquéreur se résems@tution, ceux-
ci étant décrits et chiffrés par le vendeur ;

«c) Le colt total de I'immeuble égal a la somme dx ponvenu et
du co(t des travaux mentionnés amptb du présent 1° ;

« 2° Le délai dans lequel I'acquéreur peut reveunirsa deécision de se
réserver l'exécution des travaux mentionnés au jereralinéa du
présent Il.

« Si I'acquéreur exerce la faculté prévue au 2°ydadeur est tenu
d’exécuter ou de faire exécuter les travaux datquéreur s’est réservé
I'exécution aux prix et conditions mentionnés antcat préliminaire.

« Un décret en Conseil d’Etat précise les conditidiapplication du
présent Il, notamment la nature des travaux domtgliéreur peut se
réserver I'exécution. » ;

d) Au début du dernier alinéa, est ajoutée la mentiofil. — » ;
4° L'article L. 262-7 est complété par un alinéasaréedigé :
« La garantie d’achevement est mise en ceuvre densdnditions
prévues aux deuxieme a avant-dernier alinéas deléal. 261-10-1. »
Article 22 bis A (nouveau)

A la premiére phrase du premier alinéa de I'articl261-10 du code
de la construction et de I'habitation, apres legsma« et d’habitation »,
sont insérés les mots: «conclu avec un consommateé un non
professionnel au sens de I'article liminaire duedd la consommation ».

Article 22 bis

(Conforme)

Article 23
|. — Le titre VI du livre IV du code de l'urbanisnest ainsi modifié :

1° L'intitulé est ainsi rédigé: « Contrbles admsinatifs de la
conformité des constructions, aménagements, iattals et travaux » ;
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2° Le chapitre¥ est ainsi modifié :
a) L'article L. 461-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 461-1 — Le préfet et l'autorité compétente mentionnéz a
articles L. 422-1 a L. 422-3 ou leurs déléguéssiaue les fonctionnaires
et les agents mentionnés a larticle L. 480-1 peuwasiter les lieux
accueillant ou susceptibles d’accueillir des cardions, aménagements,
installations et travaux soumis aux dispositionspdésent code afin de
vérifier que ces dispositions sont respectées éise communiquer tous
documents se rapportant a la réalisation de caniqes.

« Le droit de visite et de communication prévu aenper alinéa du
présent article s’exerce jusqu’a six ans apreshéaement des travaux. » ;

b) Sont ajoutés des articles L. 461-2 a L. 461-4i agdigés :

«Art. L. 461-2 — Le droit de visite et de communication dandits<
mentionnés a l'article L. 461-1 s’exerce entre Grhe et 21 heures et, en
dehors de ces heures, lorsque ces lieux sont sumeublic.

« Les domiciles et les locaux comportant des parte usage
d’habitation ne peuvent cependant étre visités mqueésence de leur
occupant et avec son assentiment.

«Art. L. 461-3—1. — Lorsque l'accés a un domicile ou a un lloca
comprenant des parties a usage d’habitation est@efu que la personne
ayant qualité pour autoriser I'acces a un tel ddeniou a un tel local ne
peut étre atteinte, les visites peuvent étre aées par ordonnance du juge
des libertés et de la détention du tribunal de dganstance dans le ressort
duquel sont situés les lieux ou les locaux a visite

« L'ordonnance comporte I'adresse des lieux aersike nom et la
gualité des agents habilités a procéder aux opésatie visite ainsi que les
heures auxquelles ces agents sont autorisés asenfer.

« L’ordonnance est exécutoire par provision.

« Il. = L’'ordonnance est notifiée sur place au moimge la visite a
'occupant des lieux ou a son représentant, quregoit copie intégrale
contre récépissé ou émargement au proces-verhaitke En I'absence de
I'occupant des lieux ou de son représentant, I'ondmce est notifiee apres
la visite, par lettre recommandée avec demandeisd@e réception. La
notification est réputée faite a la date de réoepfigurant sur l'avis. A



— 65—

défaut de réception, il est procédé a la significatle I'ordonnance par
acte d’huissier de justice.

« L'acte de notification comporte mention des vodsdélais de
recours contre l'ordonnance ayant autorisé la evisdt contre le
déroulement des opérations de visite. || mentiodga&lement que le juge
ayant autorisé la visite peut étre saisi d'une delrade suspension ou
d’arrét de cette visite.

«lll. — La visite s’effectue sous l'autorité et ¢t®ntrdle du juge des
libertés et de la détention qui I'a autorisée. ugej des libertés et de la
détention peut, s’il I'estime utile, se rendre ddes locaux pendant
I'intervention. A tout moment, il peut décider laspension ou l'arrét de la
visite. La saisine du juge des libertés et de leerddn aux fins de
suspension ou d'arrét des opérations de visitpasad'effet suspensif.

« V. — La visite est effectuée en présence declipant des lieux ou
de son représentant, qui peut se faire assistaratinseil de son choix. En
I'absence de 'occupant des lieux, les agents ésang la visite ne peuvent
procéder a celle-ci qu’en présence de deux ténguinse sont pas placés
sous leur autorite.

«Un proces-verbal relatant les modalités et leoulément de
'opération et consignant les constatations efteesuest dresseé sur-le-
champ par les agents qui ont procédé a la viséerbces-verbal est signé
par ces agents et par l'occupant des lieux ou, de échéant, son
représentant et les témoins. En cas de refus dersignention en est faite
au proces-verbal.

« L’original du procés-verbal est, des que celui@té établi, adressé
au juge qui a autorisé la visite. Une copie du @sexerbal est remise ou
adressée par lettre recommandée avec demande dlavigception a
I'occupant des lieux ou a son représentant.

« Le procés-verbal mentionne le délai et les vdesecours.

« V. —L'ordonnance autorisant la visite peut fdiobjet d’'un appel
devant le premier président de la cour d’appelanives regles prévues
par le code de procédure civile. Les parties né gas tenues de constituer
avocat.

« Cet appel est formé par déclaration remise owsade par pli
recommandé au greffe de la cour dans un délai deejours. Ce délai
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court & compter de la notification de I'ordonnan€et appel n'est pas
suspensif.

« Le greffe du tribunal de grande instance transgsts délai le
dossier de I'affaire au greffe de la cour d’appelles parties peuvent le
consulter.

« L’ordonnance du premier président de la cour pehpst susceptible
d’'un pourvoi en cassation, selon les regles prépaese code de procédure
civile. Le délai de pourvoi en cassation est dezgijours.

« VI. — Le premier président de la cour d’appel rah des recours
contre le déroulement des opérations de visiterigées par le juge des
libertés et de la détention suivant les régles ymévpar le code de
procédure civile. Les parties ne sont pas tenuesnsgtituer avocat.

« Le recours est formé par déclaration remise awesade par pli
recommandé au greffe de la cour dans un délai deejours. Ce délai
court a compter de la remise ou de la réceptioprdaes-verbal de visite.
Ce recours n’est pas suspensif.

« L’ordonnance du premier président de la courpehpst susceptible
d’'un pourvoi en cassation selon les regles prépae$e code de procédure
civile. Le délai de pourvoi en cassation est dezgijours.

« VIl. — Le présent article est reproduit dansteade notification de
I'ordonnance du juge des libertés et de la déterdigorisant la visite.

«Art. L. 461-4 — Sans préjudice de la procédure applicable aux
infractions aux dispositions du présent code, loes@ I'issue de la visite
prévue au présent chapitre, il est établi gu’unenstaction, un
aménagement, une installation ou des travaux énté&tlisés sans permis
ou sans décision de non-opposition a déclaratiogalable, ou en
méconnaissance d'un permis ou d’une décision de-opposition a
déclaration préalable, le préfet, l'autorité conepéd mentionnée aux
articles L. 422-1 a L. 422-3 ou ses délégués pduwetire en demeure le
maitre d’ouvrage, dans un délai qu’ils détermineintjui ne peut excéder
six mois, de deéposer, selon le cas, une demand@edmis ou une
déclaration préalable. » ;

3° L’article L. 462-2 est complété par un alinéasarédigé :
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« Les visites effectuées dans le cadre du récoledentravaux sont
soumises aux dispositions du premier alinéa deidlar. 461-1 et des
articles L. 461-2 et L. 461-3. »

[I. — Le titre VIII du livre IV du code de I'urbasme est ainsi modifié :
1° L’article L. 480-12 est ainsi rédigé :

«Art. L. 480-12— Le fait de faire obstacle aux fonctions exesggar
les autorités, fonctionnaires et agents habilitésx@rcer les missions de
contréle administratif prévues au chapiffedu titre VI du présent livre ou
de recherche et de constatation des infractionsupgepar le présent code
est puni de six mois d’emprisonnement et de 7 S0@®ende. » ;

2° Il est ajouté un article L. 480-17 ainsi rédigé

«Art. L. 480-17—- 1. — Les fonctionnaires et agents mentionnés a
I'article L. 480-1 recherchent et constatent leBaictions prévues par le
présent code en quelque lieu qu’elles soient corsnis

« Toutefois, ils sont tenus d’'informer le procureler la République,
qui peut s’y opposer, avant d'acceder aux étalviss¢s et locaux
professionnels. lls ne peuvent pénétrer dans eex lavant 6 heures et
apres 21 heures. En dehors de ces heures, ilsegertclorsque les locaux
sont ouverts au public.

«Il. — Les domiciles et les locaux comportant gesties a usage
d’habitation ne peuvent étre visités qu’entre 6rbaswet 21 heures, avec
I'assentiment de I'occupant ou, a défaut, en préselun officier de police
judiciaire agissant conformément aux dispositionscdde de procédure
pénale relatives aux visites domiciliaires, perioiss et saisies de piéces a
conviction. Cet assentiment doit faire I'objet ddudéclaration écrite de la
main de lintéressé. Si celui-ci ne sait pas écilren est fait mention au
proces-verbal, ainsi que de son assentiment. »

lIl. — Le titre V du livre " du code de la construction et de I’habitation
est ainsi modifié :

1° Le chapitre ¥ est ainsi modifié :
a) L’article L. 151-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 151-1 — Le préfet et l'autorité compétente mentionnéz a
articles L. 422-1 a L. 422-3 du code de l'urbanisme leurs délégués,
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ainsi que les fonctionnaires et les agents comarisgis a cet effet par le
ministre chargé de la construction et assermerg@gent, sous réserve des
dispositions de [larticle L. 111-8-3-2 du présenbde, visiter les
constructions en cours soumises aux dispositionprésent code afin de
vérifier que ces dispositions sont respectées &iise communiquer tous
documents se rapportant a la réalisation de canies.

« Le droit de visite et de communication prévu aenper alinéa du
présent article s’exerce jusqu’a six ans aprefhi€aement des travaux. » ;

b) Sont ajoutés des articles L. 151-2 et L. 151-3iaidigés :

«Art. L. 151-2 — Le droit de visite et de communication dandits<
mentionnés a l'article L. 151-1 s’exerce entre Grhe et 21 heures et, en
dehors de ces heures, lorsque ces lieux sont susmeublic.

« Les domiciles et les locaux comportant des parie usage
d’habitation ne peuvent cependant étre visités muleesence de leur
occupant et avec son assentiment.

«Art. L. 151-3—1. — Lorsque l'accés a un domicile ou a un lloca
comprenant des parties a usage d’habitation ess@efu que la personne
ayant qualité pour autoriser I'acces a un tel ddeniou a un tel local ne
peut étre atteinte, les visites peuvent étre aées par ordonnance du juge
des libertés et de la détention du tribunal de dganstance dans le ressort
duquel sont situés les lieux ou les locaux a visite

« L'ordonnance comporte I'adresse des lieux aersike nom et la
gualité des agents habilités a procéder aux opésatie visite ainsi que les
heures auxquelles ces agents sont autorisés asenfer.

« L’ordonnance est exécutoire par provision.

« Il. — L’ordonnance est notifiée sur place au motm#e la visite a
'occupant des lieux ou a son représentant, quregoit copie intégrale
contre récépissé ou émargement au proces-verhaditle En 'absence de
I'occupant des lieux ou de son représentant, I'ondmce est notifiee apres
la visite, par lettre recommandée avec demandeisd@e réception. La
notification est réputée faite a la date de réoepfigurant sur l'avis. A
défaut de réception, il est procédé a la significatle I'ordonnance par
acte d’huissier de justice.

« L'acte de notification comporte mention des votsdélais de
recours contre l'ordonnance ayant autorisé la evisdt contre le
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déroulement des opérations de visite. || mentioégg@lement que le juge
ayant autorisé la visite peut étre saisi d'une dwlaade suspension ou
d’arrét de cette visite.

«lll. — La visite s’effectue sous l'autorité et ¢t®ntréle du juge des
libertés et de la détention qui I'a autorisée. ugej des libertés et de la
détention peut, s’il I'estime utile, se rendre ddes locaux pendant
l'intervention. A tout moment, il peut décider laspension ou l'arrét de la
visite. La saisine du juge des libertés et de lterd®n aux fins de
suspension ou d'arrét des opérations de visitpasad'effet suspensif.

« V. — La visite est effectuée en présence declipant des lieux ou
de son représentant, qui peut se faire assistaratinseil de son choix. En
I'absence de I'occupant des lieux, les agents ésadg la visite ne peuvent
procéder a celle-ci qu’en présence de deux ténmpinse sont pas placés
sous leur autorité.

«Un procés-verbal relatant les modalités et leowlément de
'opération et consignant les constatations efteesuest dresseé sur-le-
champ par les agents qui ont procédé a la viséerbces-verbal est signé
par ces agents et par l'occupant des lieux ou, de échéant, son
représentant et les témoins. En cas de refus dersigiention en est faite
au proces-verbal.

« L’original du procés-verbal est, dés que celuir@té établi, adressé
au juge qui a autorisé la visite. Une copie du @sexerbal est remise ou
adressée par lettre recommandée avec demande dlavigception a
I'occupant des lieux ou a son représentant.

« Le procés-verbal mentionne le délai et les vdesecours.

« V. —L'ordonnance autorisant la visite peut fdiobjet d’'un appel
devant le premier président de la cour d’appel atives regles prévues
par le code de procédure civile. Les parties n¢ gsas tenues de constituer
avocat.

« Cet appel est formé par déclaration remise owsade par pli
recommandé au greffe de la cour dans un délai adeejours. Ce délai
court & compter de la notification de I'ordonnan€Get appel n'est pas
suspensif.

« Le greffe du tribunal de grande instance transsagts délai le
dossier de I'affaire au greffe de la cour d’appelles parties peuvent le
consulter.
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« L’'ordonnance du premier président de la courmphpst susceptible
d’'un pourvoi en cassation, selon les regles prépaese code de procédure
civile. Le délai de pourvoi en cassation est dezgijours.

« VI. — Le premier président de la cour d’appel rah des recours
contre le déroulement des opérations de visiterigéws par le juge des
libertés et de la détention suivant les regles ymgvpar le code de
procédure civile. Les parties ne sont pas tenuesdstituer avocat.

« Le recours est formé par déclaration remise awsaéde par pli
recommandé au greffe de la cour dans un délai deejours. Ce délai
court a compter de la remise ou de la réceptioprdaes-verbal de visite.
Ce recours n’est pas suspensif.

« L’'ordonnance du premier président de la courphpst susceptible
d’'un pourvoi en cassation selon les régles prépae$e code de procédure
civile. Le délai de pourvoi en cassation est dezgijours.

« VIl. — Le présent article est reproduit dansteéade notification de
I'ordonnance du juge des libertés et de la détardigorisant la visite. » ;

2° Le chapitre Il est ainsi modifié :
a) Le sixieme alinéa de l'article L. 152-4 est supyi;
b) L’article L. 152-10 est ainsi rédigé :

«Art. L. 152-10- Le fait de faire obstacle aux fonctions exesggar
les autorités, fonctionnaires et agents habilitéxercer des missions de
recherche et de constatation des infractions peepae le présent code est
puni de six mois d’emprisonnement et de 7 500 fhdiade. » ;

c) Il est ajouté un article L. 152-13 ainsi rédigé :

«Art. L. 152-13—|. — Les fonctionnaires et agents mentionnés a
I'article L. 151-1 recherchent et constatent lefaictions prévues par le
présent code en quelque lieu qu’elles soient corsnis

« Toutefois, ils sont tenus d’'informer le procureler la République,
qui peut s’y opposer, avant d'acceder aux étalmissgs et locaux
professionnels. lls ne peuvent pénétrer dans eex lavant 6 heures et
apres 21 heures. En dehors de ces heures, ilsegertclorsque les locaux
sont ouverts au public.
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«Il. — Les domiciles et les locaux comportant gesties a usage
d’habitation ne peuvent étre visités qu’entre 6rbsuet 21 heures, avec
I'assentiment de I'occupant ou, a défaut, en préselun officier de police
judiciaire agissant conformément aux dispositionscdde de procédure
pénale relatives aux visites domiciliaires, perijoiss et saisies de piéces a
conviction. Cet assentiment doit faire 'objet dtudéclaration écrite de la
main de l'intéressé. Si celui-ci ne sait pas écilren est fait mention au
proces-verbal ainsi que de son assentiment. »

Article 23 his

(Conforme)

Article 23 ter (nouveau)

A la seconde phrase du premier alinéa de I'artick42-8 du code de
I'urbanisme, le mot : « sept » est remplacé pandé: « dix ».

CHAPITRE VI
Améliorer le traitement du contentieux de I'urbanisne

Article 24
| A, | et Il. —(Non modifiés)
1. — Le livre VI du code de 'urbanisme est ainsodifié :

1° A (nouveau)A l'article L. 600-1-1, les mots : « antérieurern@n
sont remplacés par les mots : « au moins un art avan

1° L’article L. 600-1-2 est ainsi modifié :

a) Les mots : « un permis de construire, de démalidaménager »
sont remplacés par les mots : « une décision velatil’'occupation ou a
I'utilisation du sol régie par le présent code » ;

b) Les mots : « les travaux » sont remplacés pamies : « le projet
autorisé » ;

c) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Le présent article n’est pas applicable aux d@tsscontestées par le
pétitionnaire. » ;
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2° Au début de [larticle L. 600-3, sont ajoutés xlalinéas ainsi
rédigés :

«Un recours dirigé contre une décision de non-sppn a
déclaration préalable ou contre un permis de coinsird’aménager ou de
démolir ne peut étre assorti d’'une requéte enéé&faspension que jusqu’a
I'expiration du délai fixé pour la cristallisatiaies moyens soulevés devant
le juge saisi en premier ressort.

« La condition d’urgence prévue a l'article L. 52T code de justice
administrative est présumée satisfaite. » ;

3° L’article L. 600-5 est ainsi rédigé :

«Art. L. 600-5—-Sans préjudice de la mise en coeuvre de
I'article L. 600-5-1, le juge administratif qui,isade conclusions dirigées
contre un permis de construire, de démolir ou dizagér ou contre une
décision de non-opposition a déclaration préalabktime, apres avoir
constaté que les autres moyens ne sont pas fomalés, vice n’affectant
gu’une partie du projet peut étre régularisé, knditcette partie la portée de
I'annulation qu’il prononce et, le cas échéantefle délai dans lequel le
titulaire de I'autorisation pourra en demanderégularisation, méme apres
I'achévement des travaux. Le refus par le jugeatte froit a une demande
d’annulation partielle est motivé. » ;

4° L’article L. 600-5-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 600-5-1—- Sans préjudice de la mise en ceuvre de
I'article L. 600-5, le juge administratif qui, saide conclusions dirigées
contre un permis de construire, de démolir ou dizagér ou contre une
décision de non-opposition a déclaration préaladéme, aprés avoir
constaté que les autres moyens ne sont pas fogaé@s, vice entrainant
I'illégalité de cet acte est susceptible d'étreutagsé, sursoit a statuer,
apres avoir invité les parties a présenter leursemfations, jusqu’a
I'expiration du délai qu’il fixe pour cette réguisation, méme aprés
I'achévement des travaux. Si une mesure de régatarm est notifiée dans
ce délai au juge, celui-ci statue apres avoir él&s parties a présenter
leurs observations. Le refus par le juge de famdt & une demande de
sursis a statuer est motivé. » ;

5° Apres le méme article L. 600-5-1, il est insénéarticle L. 600-5-2
ainsi rédigé :
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«Art. L. 600-5-2— Lorsqu’'un permis modificatif, une décision
modificative ou une mesure de régularisation inévau cours d'une
instance portant sur un recours dirigé contre lemgede construire, de
démolir ou d’aménager initialement deélivré ou centa décision de
non-opposition a déclaration préalable initialemebtenue et que ce
permis modificatif, cette décision modificative ocette mesure de
régularisation ont été communiqués aux partiestta aestance, la légalité
de cet acte ne peut étre contestée par les pguteesans le cadre de cette
méme instance. » ;

6° L’article L. 600-6 est complété par un alinéasaréedigé :

« Le représentant de I'Etat dans le département gegalement
engager cette action lorsque la construction rpastsituée dans les zones
mentionnées aux an du méme 1°. » ;

7° L'article L. 600-7 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa, les metgxcédent la
défense des intéréts légitimes » sont remplacésepamots : « traduisent
un comportement abusif de la part » et le motxcessif » est supprimeé ;

b) Le second alinéa est supprime ;
8° L’article L. 600-8 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, apres le mot: « demandeé »i gwerés les
mots : « ou ayant l'intention de demander » ;

b) Au méme premier alinéa, apres le mot : « recous®mt inserés les
Mots : « ou a ne pas introduire de recours » ;

b bis) (houveau)Au deuxieme alinéa, apres le mot: « enregistrée »
sont insérés les mots : «, dans le délai d'un mmsu a larticle 635 du
méme code, » ;

c) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Les transactions conclues avec des associateopsuvent pas avoir
pour contrepartie le versement d’'une somme d'argemif lorsque les
associations agissent pour la défense de leurgistdatériels propres. » ;

9° Au début de larticle L. 600-12, sont ajoutés lmots : « Sous
réserve de I'application des articles L. 600-12-1.e142-14, » ;
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10° Apres le méme article L. 600-12, il est insérén
article L. 600-12-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 600-12-1—- L'annulation ou la déclaration d’illégalité d'u
schéma de cohérence territoriale, d’'un plan localrbdnisme, d'un
document d’'urbanisme en tenant lieu ou d'une castemunale sont par
elles-mémes sans incidence sur les décisionsuestadi I'utilisation du sol
ou a loccupation des sols régies par le présende caélivrées
antérieurement a leur prononceé deés lors que cagaiums ou déclarations
d’illégalité reposent sur un motif étranger aux legég d’urbanisme
applicables au projet.

« Le présent article n'est pas applicable aux d#wsde refus de
permis ou d'opposition a déclaration préalable. rPoas décisions,
I'annulation ou lillégalité du document d’urbanismeur ayant servi de
fondement entraine I'annulation de ladite décision.

11° L’article L. 600-13 est ainsi rédigé :

«Art. L. 600-13— Les dispositions du présent livre sont applesb
aux recours pour exces de pouvoir formés contr@éesis de construire
qui tiennent lieu d’autorisation au titre d’'une rautlégislation, sauf
disposition contraire de cette derniere. » ;

12° (nouveau)Apres le 4° de l'article L. 610-1, il est insérg alinéa
ainsi redigé :

« Sauf fraude, le présent article n'est pas appkcdorsque le
bénéficiaire d’'une autorisation définitive relativé I'occupation ou
I'utilisation du sol, délivrée selon les régles piésent code, exécute des
travaux conformément a cette autorisation. »

IV. — Le présent article entre en vigueur le prenoerr du deuxieme
mois suivant la promulgation de la présente loi.

Article 24 bis (nouveau)

Au 8° de larticle L. 2131-2 du code général desllectivités
territoriales, les mots : « pour le compte » sarhplacés par les mots :
« lorsgqu’elles sont mandataires ».
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Article 24 ter (nouveau)

Ier

Le livre I du code de I'urbanisme est ainsi modifié :

1° Le titre préliminaire est complété par un chapitl ainsi redigé :

« CHAPITREVI
« Dialogue entre les collectivités territoriales &tat

«Art. L. 106-1 - Les porteurs de projets et les collectivités
territoriales disposent d'un référent juridique que nommé par le
représentant de I'Etat dans le département qui émporte conseil et
information pour les dossiers dont l'instructionncerne les services de
I'Etat dans les domaines de l'urbanisme, de largénsent et de
I'environnement.

«Art. L. 106-2 -1l est institué, dans chaque département, une
conférence de conciliation et d’accompagnement gegets locaux
chargée de rechercher un accord entre I'autoritépétente pour élaborer
les schémas de cohérence territoriale, les plar@iiod’urbanisme ou les
cartes communales et les autres personnes assacét® elaboration ou
de formuler en tant que de besoin des proposiatiasatives.

« Cette conférence peut étre également saisimjtzakive du maire ou
du président de I'établissement public de coopamahtercommunale de la
commune d’implantation, de tout projet d’aménagenoeinde construction
pour lequel une décision ou un avis de I'Etat €stessaire jusqu’a cette
décision ou cet avis.

« Cette conférence peut étre saisie de toute dlifficle mise en ceuvre
de dispositions législatives ou reglementaires eatiare d’urbanisme,
d’aménagement et de construction. Elle peut formdéss propositions de
simplification.

« La composition, les conditions de saisine et hesdalités de
fonctionnement de cette conférence sont précisareddgeret.

«Art. L. 106-3—Le Gouvernement remet tous les deux ans au
Parlement un rapport sur la politique qu’il enteawhduire en matiere de
simplification dans la mise en ceuvre des projetawd® d’urbanisme et
d’aménagement. » ;

2° La section 6 du chapitre Il du titre 11l est afpée ;
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3°A la fin du second alinéa de larticle L. 143;2les mots :
« commission de conciliation prévue a l'articlel32-14 » sont remplacés
par les mots: « conférence de conciliation et abagpagnement des
projets locaux prévue a l'article L. 106-2 ».

TITRE Il
EVOLUTIONS DU SECTEUR DU LOGEMENT SOCIAL

CHAPITRE I}
Restructuration du secteur

Article 25

|. — Le chapitre Il du titre Il du livre IV du cedde la construction et
de I'habitation est ainsi modifié :

1° L'article L. 423-1 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :
— au début, est ajoutée la mention : « . —» ;

—les mots : «et qui n'a pas construit au moin® EyHements ou
accordé 300 préts pendant une période de dix anatremplacés par les
mots : «, qui n'‘a pas construit au moins 500 logetm pendant une
période de dix ans et qui ne contribue pas sufilsant aux missions et
objectifs d’'intérét général mentionnés aux artitled11 et L. 411-2 » ;

— apres le mot : « peut », sont insérés les motsapres avoir été mis
en mesure de présenter ses observations, » ;

—les mots : « de la construction et de I'habitatiasont remplacés par
les mots : « du logement » ;

b) Le second alinéa est remplacé par six alinéasraitiges :

« Dans ce cas, le ministre chargé du logement pgués avis de la
commission mentionnée a l'article L. 452-2-1-1, tmeten demeure un
organisme d’habitations a loyer modéré mentiontérécle L. 411-2 ou
une société d’économie mixte agréée en applicatmarticle L. 481-1
d’acquérir tout ou partie des logements de cetrosgae.
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« La qualité de gestion technigue et financieréatganisme ou de la
société acquéreur doit avoir été constatée a lsanad’'un contréle ou
d’'une évaluation prévus a l'article L. 342-2.

« L’opération ne peut avoir pour effet d’accroitte plus de 20 % le
nombre de logements locatifs sociaux gérés pagdimsme ou la société
d’économie mixte mis en demeure, sauf en cas drdcde sa part, et ne
peut pas excéder sa compétence géographique.

« Une aide mentionnée au troisieme alinéa de dlarti. 452-1 peut
étre accordée a l'organisme ou a la société maeareure.

« En cas de désaccord constaté six mois aprésstaeni demeure sur
le prix d’acquisition des logements de cet orgaeisie ministre chargé du
logement en fixe le prix aprés avis de la commissioentionnée a
I'article L. 452-2-1-1. Les litiges relatifs a lax&tion du prix sont portés
devant la juridiction administrative.

«Il. —Le premier alinéa dul n'est pas applicabléx organismes
d’habitations a loyer modéré qui appartiennent groupe d’organismes
de logement social au sens de l'article L. 423-%-]1.

2° Les articles L. 423-1-1 et L. 423-1-2 sont angsliges :

«Art. L. 423-1-1— Les organismes mentionnés aux articles L. 411-2
et L. 481-1 peuvent constituer entre eux, afin dboner I'efficacité de
leur activité, un groupe d’'organismes de logemewtas, selon I'une des
modalités suivantes :

«1°Soit en formant un ensemble de sociétés cdamuor
majoritairement des organismes mentionnés aux martiekes L. 411-2 et
L. 481-1, lorsque I'un d’entre eux ou une autreétgccontréle directement
ou indirectement les autres, que ce contréle s@itc@ seul au sens des |
et Il de l'article L. 233-3 du code de commerceammjointement au sens
du lll du méme article L. 233-3;

« 2°Soit en formant un ensemble constitué duneiésd de
coordination au sens de [larticle L. 423-1-2 du spré code et des
détenteurs de son capital.

« Préalablement a cette constitution, les orgarssment tenus
d’'informer par courrier 'ensemble des locatairedelr décision.
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« Les organismes mentionnés aux articles L. 411-2.481-1 ne
peuvent appartenir simultanément a plusieurs gmuperganismes de
logement social.

« En cas de mise en place d’'une représentatioriopnel commune
a plusieurs organismes constitutifs d’'une sociétéabrdination, les agents
publics faisant partie du personnel de l'un ou desipurs de ses
organismes constitutifs et représentés en leurpaies mémes instances
représentatives du personnel que les salariésaitepdivé doivent pouvoir
I'étre dans ces mémes conditions au niveau du péenretenu pour la
mise en place des instances au sein du groupde que soit la nature des
organismes le composant.

« Les groupes d'organismes de logement social edabaun cadre
stratégique patrimonial commun a l'ensemble desarosgnes qui les
constituent.

« Le cadre stratégique patrimonial définit desraaBons générales et
les grands objectifs chiffrés pour la politiquerpabniale en s’appuyant
sur le plan stratégique de patrimoine de chaquanisme du groupe selon
les dispositions du plan stratégique de patrimoidéfinies a
l'article L. 411-9.

« Les groupes d'organismes de logement social edabain cadre
stratégique d'utilité sociale commun a I'ensembdés drganismes qui les
constituent.

« Le cadre stratégiqgue d'utilité sociale définit, I@&chelle de
'ensemble des organismes qui constituent le grow®s orientations
générales et des objectifs chiffrés pour les engagés sur la qualité de
service rendu aux locataires, la politique patriral@, la gestion sociale, la
concertation locative avec les locataires et, ke é@zhéant, la politique en
faveur de I'hébergement et la politique d’accession

« Les groupes d'organismes de logement social p¢uaeturer des
redevances ou des cotisations aux associés ou meendor groupe en
contrepartie des avantages procurés.

«Art. L. 423-1-2— Une société de coordination est une société
anonyme agréée en application de l'article L. 42@45présent code, qui
peut prendre la forme dune société anonyme meméien a
I'article L. 225-1 du code de commerce ou d’une i&éc anonyme
coopérative a capital variable, régie par les digjpms du présent article
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ainsi que par les dispositions non contraires ddoia°® 47-1775 du
10 septembre 1947 portant statut de la coopérationpde civil et du code
de commerce.

« Sa dénomination sociale doit obligatoirement eomt les mots
“société de coordination”.

« Le capital ne peut étre détenu que par des g@si actionnaires
mentionnés aux articles L. 365-2, L. 411-2 et L1-48du présent code. La
société de coordination dispose d'un représentans ¥oix délibérante
dans le conseil de surveillance ou le conseil diathtnation de chacun des
organismes mentionnés aux mémes articles L. 365-4211-2 et L. 481-1
gui sont actionnaires de cette sociéte.

« Les organismes mentionnés auxdits articles L-2B6b. 411-2 et
L. 481-1 ne peuvent appartenir simultanément niudigurs sociétés de
coordination ni a une société de coordination etira autre groupe
d’organismes de logement social au sens de l'artici23-1-1.

« Les établissements publics de coopération intemuonale
compétents en matiere d’habitat, la commune desPlas établissements
publics territoriaux de la métropole du Grand Rdasnétropole de Lyon,
la métropole d’Aix-Marseille-Provence, les dépamens, les régions et les
communes, sur le territoire desquels les organisotisnnaires possedent
des logements, sont représentés a l'assemblée afnér au consell
d’administration ou au conseil de surveillancealedciété de coordination.
Les statuts précisent les modalités de cette reptatson.

« Le conseil d’administration ou le conseil de siltance de la société
de coordination comprend des représentants detaimsades logements
appartenant a ses organismes actionnaires, €los $e$ dispositions
communes aux organismes publics et aux sociétésyaras d’habitations
a loyer modéré prévues au 3° du | de l'article 22-2-1.

« Pour l'application des cinquieme et sixieme asdu présent article
et par dérogation aux articles L. 225-17 et L. B25du code de commerce,
le nombre des membres du conseil d’administratianda conseil de
surveillance peut excéder de quatre le nombre diadirateurs ou de
membres du conseil de surveillance fixé aux mémedes L. 225-17 et
L. 225-609.

« La société de coordination a pour objet pountesnbres autres que
les collectivités territoriales et leurs groupensent
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« 1° D’élaborer le cadre stratégique patrimonideetadre stratégique
d’utilité sociale mentionnés a l'article L. 423-1dli présent code ;

« 2° De définir la politique technique des assoriés

« 3° De définir et mettre ceuvre une politique dacbes biens et
services, hors investissements immobiliers, néaessa I'exercice par les
associeés de leurs activités ;

« 4° De développer une unité identitaire des aéscei de définir des
moyens communs de communication, notamment pardation ou la
licence de marques et de signes distinctifs ;

« 5° D’organiser, afin de mettre en ceuvre les missidécrites au
présent article, la mise a disposition des resssudisponibles par voie,
notamment, de préts et d’avances, et plus génésatepar la conclusion
de toute convention visant a accroitre la capadit@dvestissement des
associés. Les préts et avances consentis sont soamirégime de
déclaration mentionné aux articles L. 423-15 et23-16 ;

« 6° D’'appeler les cotisations nécessaires a lapligsement de ses
missions ;

« 7° De prendre les mesures nécessaires pour gdeasbutenabilité
financiere du groupe ainsi que de chacun des @S qui le constituent,
autres que les collectivités territoriales et legreupements. Elle peut
notamment décider d’interdire ou de limiter la dimition du résultat ou la
réalisation d'un investissement. Lorsque la siaratifinanciére d’un
organisme le justifie, elle peut le mettre en demale lui présenter les
mesures gu'’il s’engage a prendre en vue de remadiarsituation dans un
délai raisonnable. A défaut de rétablissement dstlmtion, et nonobstant
toutes dispositions ou stipulations contrairese gleut, apres avoir au
préalable consulté les organes dirigeants de Irosgae concerné, décider
la cession totale ou partielle du patrimoine dearginisme ou sa fusion
avec un autre organisme du groupe. Lorsque cefisgiare concerne des
organismes mentionnés aux articles L. 365-2 eBIL:-4, elle ne peut viser
gue les logements locatifs conventionnés en apita de
I'article L. 351-2 ;

« 8° D’'assurer le controle de gestion des assod&ablir et de
publier une combinaison de ses comptes annuels agag de ses
actionnaires mentionnés aux articles L. 365-2,111-2 et L. 481-1 et de
porter a la connaissance de I'organe délibérantddesiments individuels
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de situation de ses associés, pour les membressague les collectivités
territoriales et leurs groupements.

« A la demande de ses associés, elle peut égalevainipour objet :

«aa) De mettre en commun des moyens humains et mataxegbrofit
de ses actionnaires ;

«a) D’'assister, comme prestataire de services, senaeaires
organismes d’habitations a loyer modéré et socidtésonomie mixte
agréées en application de l'article L. 481-1 danses les interventions de
ces derniers sur des immeubles qui leur appartigrmequ’ils géerent ;

« b) D’assurer tout ou partie de la maitrise d’ouvrdgs opérations de
construction neuve, rénovation ou rehabilitatioeandembles immobiliers
pour le compte de ses actionnaires organismes itBiabs a loyer
modéré, sociétés d’économie mixte agréées en apiplic du méme
article L. 481-1, et des sociétés de constructimmstituées en application
du titre F" du livre Il pour la réalisation et la gestion diimubles a usage
d’habitation ou a usage professionnel et d’haloitatiu destinés a cet usage
en accession a la propriété dont ils sont associés

«c) De réaliser, pour le compte de ses actionnairataes$ le cadre
d’'une convention passée par la société avec la esu cbllectivités
territoriales ou le ou les établissements publice doopération
intercommunale compétents sur le ou les périmé&tesont conduits des
projets en commun, toutes les interventions fomsietes actions ou les
opérations d’aménagement prévues par le code dmfbiisme et le présent
code qui sont nécessaires. L’article L. 443-14 tnjess applicable aux
cessions d'immeubles rendues nécessaires paralsatiéns.

« Dans le méme cadre, la société de coordinatiohgpalement avoir
pour objet, apres y avoir été spécialement agrags ks conditions fixées
a larticle L. 422-5 aprés accord de la ou desectiNités territoriales
concernées ou, le cas échéant, de leurs groupenaensrcer certaines
des compétences énumérées aux quatrieme alinéauieants de
l'article L. 422-2 et qui sont communes aux orgams publics et aux
sociétés anonymes d’habitations a loyer modéré. » ;

2° bis (nouveau). article L. 423-1-3 est abrogé ;

3° L’article L. 423-2 est ainsi redigé :
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«Art. L. 423-2 - 1. — Les organismes mentionnés a l'article11-2
qui gerent moins de 10 000 logements sociaux appadnt a un groupe
d’organismes de logement social au sens de l'artich23-1-1.

« Cette obligation ne s’applique pas :

«1° Aux organismes dont [activité principale awucs des
trois dernieres années est une activité d’accessioiale a la propriété au
sens du dixieme alinéa de l'article L. 411-2 et gant pas construit ou
acquis plus de 600 logements locatifs sociaux auscdes six dernieres
annees ;

« 2° Aux organismes ayant leur siége dans un d&parit dans lequel
aucun autre organisme ou société d’économie mixtééa en application
de Tlarticle L.481-1 n’appartenant pas a un groupe sens de
I'article L. 423-1-1, ni aucun groupe au sens dumméarticle L. 423-1-1,
n'a son siege ;

« 3°(nouveau)A compter du 1 janvier 2021, aux offices publics de
I’habitat rattachés a un établissement public ttaral de la métropole du
Grand Paris remplissant l'obligation prévue au @rnalinéa de
I'article L. 421-6, dans sa rédaction résultanfaléi n° du portant
evolution du logement, de 'aménagement et du niguér

«Un groupe dorganismes de logement social au sdes
I'article L. 423-1-1 gere au moins 10 000 logememisconstitue I'unique
groupe de logement social ayant son siege dangpartgément.

« Il. — Lorsqu’un organisme mentionné a l'articled11-2 ne respecte
pas l'obligation mentionnée au premier alinéa dlulprésent article, le
ministre chargé du logement peut le mettre en deende céder tout ou
partie de son patrimoine ou tout ou partie de spital a un ou plusieurs
organismes d’habitations a loyer modéré mentioanésaticle L. 411-2 ou
sociétés d’économie mixte agréées en application’atécle L. 481-1
nommément désignés, ou de souscrire au moins umes@aale d'une
société de coordination. Dans ce cas, le minisg galement, apres avis
de la commission mentionnée a l'article L. 452-2;Imettre en demeure
soit un organisme dhabitations a loyer modéré mant a
I'article L. 411-2 ou une société d’économie miatgéée en application de
I'article L. 481-1 d’acquérir tout ou partie degyéments ou tout ou partie
du capital d'un organisme qui ne respecte pas ijabbn prévue au
premier alinéa dul du présent article, soit uneiété de coordination
mentionnée a l'article L. 423-1-2 et ses actiorgmide permettre a cet
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organisme de souscrire au moins une part socialdadseociété de
coordination.

« La qualité de gestion technique et financieréatganisme ou de la
société acquéreur doit avoir été constatée a Isenad’'un contrdle ou
d’'une évaluation prévus a l'article L. 342-2.

« En cas d'acquisition des logements, I'opératienpeut avoir pour
effet d’accroitre de plus de 20 % le nombre de rlog@s locatifs sociaux
géreés par I'organisme ou la société d’économie emwis en demeure, sauf
en cas daccord de sa part, et ne peut pas excsetompétence
géographique. En cas d’acquisition de capital ousdescription d’au
moins une part sociale d’'une société de coordinatiopération ne peut
avoir pour effet d’augmenter de plus de 20 % le Im@me logements gérés
par I'organisme ou la société mis en demeure oulgpgroupe auquel il
appartient, sauf en cas d'accord de sa part.

« Une aide prévue au troisieme alinéa de l'articlé52-1 peut étre
accordée a I'organisme ou a la société mis en derneu

« En cas de désaccord constaté six mois apresska eni demeure sur
le prix d’acquisition des logements ou du capitaindorganisme, le
ministre chargé du logement en fixe le prix aprés de la commission
mentionnée a l'article L. 452-2-1-1. Les litigesatés a la fixation du prix
sont portés devant la juridiction administrative.

«lll. — Le présent article ne s’appligue pas augaoismes dont le
siege social est situé en Guadeloupe, en GuyandJastinique, a La
Réunion, a Mayotte et en Corse. »

Il. — Aprés larticle L. 481-1 du code de la comstion et de
I'habitation, sont insérés des articles L. 481-dt-1. 481-1-2 ainsi rédigés :

«Art. L. 481-1-1— 1. — Toute société d’économie mixte agréée en
application de [larticle L. 481-1 qui gere moins de500 logements
sociaux, qui n'a pas construit au moins 500 loggmsaciaux pendant une
période de dix ans et qui ne contribue pas sufilsant aux missions et
objectifs d’intérét général mentionnés aux artidtled11 et L. 411-2 peut,
apres avoir été mis en mesure de présenter ses/alizes, se voir retirer
son agrément par arrété du ministre chargé du legem

« Dans ce cas, le ministre chargé du logement pgués avis de la
commission mentionnée a larticle L. 452-2-1-1, tmeeten demeure un
organisme d’habitations a loyer modéré mentiontérécle L. 411-2 ou
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une société d’économie mixte agréée en applicatmrarticle L. 481-1
d'acquérir tout ou partie des logements locatifsnvemtionnés en
application de l'article L. 351-2 de cette socié@¥conomie mixte.

« La qualité de gestion technique et financieréatganisme ou de la
société acquéreur doit avoir été constatée a I8enad’'un contrdle ou
d’'une évaluation prévus a l'article L. 342-2.

« L’'opération ne peut avoir pour effet d’accroitte plus de 20 % le
nombre de logements locatifs sociaux gérés pagdimsme ou la société
d’économie mixte mis en demeure, sauf en cas drdcde sa part, et ne
peut excéder sa compétence géographique.

« Une aide prévue au troisieme alinéa de l'articlé52-1 peut étre
accordée a I'organisme ou a la société d’économitenmis en demeure.

« En cas de désaccord constaté six mois aprésskaeni demeure sur
le prix d’acquisition des logements de la soci€#&cahomie mixte, le
ministre chargé du logement en fixe le prix apréis de la commission
mentionnée a l'article L. 452-2-1-1. Les litigesatés a la fixation du prix
sont portés devant la juridiction administrative.

«ll.—Le premier alinéa dul n’est pas applicaldax sociétés
d’économie mixte qui appartiennent a un groupegdinorsmes de logement
social au sens de l'article L. 423-1-1.

«Art. L. 481-1-2 —I. — Une société d’économie mixte agréée en
application de [larticle L. 481-1 qui gére moins d€ 000 logements
sociaux appartient a un groupe d’organismes danegéesocial au sens de
I'article L. 423-1-1.

« Cette obligation ne s’applique pas :

« 1° A Aux sociétés d’économie mixte dont l'activitelevant de leur
agrément en application de l'article L. 481-1 nenstitue pas l'activité
principale et qui n‘ont pas construit ou acquissphle 600 logements
locatifs sociaux au cours des six dernieres années

« 1° Aux sociétés d’économie mixte dont le chifffaffaires moyen
sur trois ans de I'ensemble de leurs activitéseetalles des sociétés dans
lesquelles elles détiennent des participations mtajes, y compris celles
ne relevant pas de leur agrément en applicatioméme article L. 481-1,
est supérieur a 25 millions d’euros ;
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« 2° Aux sociétés d’économie mixte ayant leur siédgns un
département dans lequel aucune autre société diggenmixte agréée en
application dudit article L. 481-1 ni aucun orgams mentionné a
l'article L. 411-2, n’appartenant pas a un groupe&l &ens de
I'article L. 423-1-1, ni aucun groupe au sens durméarticle L. 423-1-1
n’a son siege.

« Un groupe d'organismes de logement social gerenaims 10 000
logements ou, lorsgqu’il compte au moins deux sésié’économie mixte
agréées en application de larticle L. 481-1, smalun chiffre d’affaires
consolidé moyen sur trois ans au moins supérie@b anillions d’euros
pour I'ensemble des activités des sociétés quidmposent ou dans
lesquelles le groupe ou les sociétés qui le conmpodétiennent des
participations majoritaires, y compris les actisities sociétés d’économie
mixtes ne relevant pas de leur agrément en appilicatlu méme
article L. 481-1, ou constitue l'uniqgue groupe ayaon siege dans un
département.

« Il. — Lorsqu’une société d’économie mixte agrééeapplication de
I'article L. 481-1 ne respecte pas I'obligation rmennée au premier alinéa
du | du présent article, le ministre chargé du toget peut le mettre en
demeure de céder tout ou partie de ses logemarasféoconventionnés en
application de l'article L. 351-2 a un ou plusieorganismes d’habitations
a loyer modéré mentionnés a l'article L. 411-2 awciétés d’économie
mixte agréées en application de l'article L. 48deInmément désignés, ou
de souscrire au moins une part sociale d’'une sodétcoordination. Dans
ce cas, le ministre peut également, apres avia derhmission mentionnée
a l'article L. 452-2-1-1, mettre en demeure soitonganisme d’habitations
a loyer modéré mentionné a l'article L. 411-2 owe wociété d’économie
mixte agréée en application de l'article L. 481:acduérir tout ou partie
des logements locatifs conventionnés en applicadierd’article L. 351-2
d’'une société d’économie mixte qui ne respectel’phigation prévue au
premier alinéa dul du présent article, soit uneiété de coordination
mentionnée a larticle L. 423-1-2 et ses actiorgmide permettre a cette
société d’économie mixte de souscrire au moins parg¢ sociale de la
société de coordination.

« La qualité de gestion technigue et financieréatganisme ou de la
société acquéreur doit avoir été constatée a lsanad’'un contréle ou
d’'une évaluation prévus a l'article L. 342-2.

« En cas d'acquisition des logements, I'opératienpeut avoir pour
effet d’accroitre de plus de 20 % le nombre de nog@s locatifs sociaux
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gérés par I'organisme ou la société d’économie emiis en demeure, sauf
en cas daccord de sa part, et ne peut pas excalecompétence
géographique. En cas d’acquisition de capital ousdescription d’au
moins une part sociale d’'une société de coordinatiopération ne peut
avoir pour effet d’augmenter de plus de 20 % le Im@nde logements gérés
par I'organisme ou la société mis en demeure oulgogroupe auquel il
appartient, sauf en cas d'accord de sa part.

« Une aide prévue au troisieme alinéa de l'articlé52-1 peut étre
accordée a I'organisme ou a la société mis en derneu

« En cas de désaccord constaté six mois aprésska ani demeure sur
le prix d'acquisition des logements ou du capitaindorganisme, le
ministre chargé du logement en fixe le prix apréis de la commission
mentionnée a l'article L. 452-2-1-1. Les litigesatdés a la fixation du prix
sont portés devant la juridiction administrative.

«lll. — Le présent article ne s’appliqgue pas augaoismes dont le
siege social est situé en Guadeloupe, en Guyandiatnique, a La
Réunion, a Mayotte et en Corse. »

Il bis. — Apres le cinquiéme alinéa de l'article L. 481H1 code de la
construction et de I'habitation, il est inseré linéa ainsi rédigé :

« Elles peuvent également réaliser des travawyéairg construire et
gérer des immeubles a usage d’habitation destunésoactionnaires de la
police et de la gendarmerie nationales, des sexrvibé&partementaux
d’'incendie et de secours ou des services pénita#jainsi que les locaux
accessoires a ces immeubles et les locaux néasssairfonctionnement
des gendarmeries. »

Il ter (nouveau)— Au premier alinéa de Il'article L. 312-3-1 duleade
la construction et de I'habitation, le mot : « vHsixieme » est remplacé
par les mots : « trente et unieme ».

lll. — Les articles L. 423-2 et L. 481-1-2 du codie la construction et
de I'habitation dans leur rédaction résultant der@sente loi entrent en
vigueur le £ janvier 2021.

Par exception, larticle L. 423-2 du méme code agplicable au
1%" janvier 2023 aux offices publics d’habitat auxgulel dernier alinéa de
I'article L. 421-6 dudit code, dans sa rédactiosut@ant de la présente loi
s'applique. Lorsqu’au “Ljanvier 2021, les offices publics d’habitat d’'une
méme collectivité de rattachement appartiennenh anéme groupe en
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application du | de l'article L. 423-2 du méme cpdlarticle L. 421-6 du
méme code, dans sa rédaction résultant de la peéden leur est
applicable au % janvier 2023.

Les articles L.423-1-1, L.423-1-2 et L.423-1-8 dnéme code
demeurent applicables dans leur rédaction antériauda présente loi aux
sociétés anonymes agréees en application de gassiisns a la date de
promulgation de la présente loi. Ces sociéetés woeatt a bénéficier des
dispositions du 4° du 1 de l'article 207 et du 2°lGrticle 1461 du code
géneéral des impaots.

IV (nouveau)— L’article L. 452-1 du code de la construction de
I’habitation est ainsi modifié :

1° Le troisieme alinéa est ainsi rédigé :

« Elle accorde des concours financiers destinéscangpagner les
réorganisations, les fusions et les regroupemergs drganismes
d’habitations a loyer modéré prévus a l'articletll1-2, des organismes
agréeés en application de I'article L. 365-2 et slgsétés d’économie mixte
prévues a l'article L. 481-1. » ;

2° La premiere phrase du cinquiéme alinéa est suppr

V (nouveau)— L'article L. 452-2-1 du code de la constructiende
I’habitation est ainsi rédigé :

«Art. L. 452-2-1-Une commission de péréquation et de
réorganisation des organismes de logement loaatibkest placée aupres
du conseil d’administration mentionné a l'article4d52-2 et composée de
représentants de I'Etat, de I'Union sociale potmaliitat regroupant les
fédérations d’organismes d’habitations a loyer médéde la fédération des
entreprises publiques locales et des fédératioasodganismes agréés en
application de l'article L. 365-2. Cette commissgtatue sur les concours
financiers précisés aux troisieme et cinquiéme éabn de
I'article L. 452-1. »

VI (nouveau)— L’article L. 452-2-1-1 du code de la constrantet de
I’habitation est abrogé.

VII (nouveau)— Pour les collectivités attributaires de I'exestd
résultant de la liquidation d’'un office public dedbitat, il peut étre dérogé
a la regle des deux tiers mentionnée au 3° daclait. 431-4 du code de
la construction et de I'habitation, au plus tatgu’au ' aolt 2019.
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Articles 25 bis et 26

(Conformes)

Article 27

|. — Le premier alinéa de l'article L. 423-15 dudeode la construction
et de I'habitation est ainsi modifié :

1° La premiere phrase est complétée par les motmnsi qu’a tout
autre organisme mentionné aux articles L. 365-24111-2 et L. 481-1
membre du méme groupe d’organismes de logemenalsagi sens de
I'article L. 423-1-1 que lui » ;

2° A l'avant-derniére phrase, le mot : « conjointest remplacé par
les mots : «de I'un» et les mots : « deux mogont remplacés par les
Mots : « quinze jours ».

Il. — Le premier alinéa de l'article L. 423-16 dode de la construction
et de I'habitation est ainsi modifié :

1° La premiére phrase est ainsi modifiée :

a) (nouveau)Apres la référence : « L. 313-16 », sont inséeéaots :
«et dautres catégories de préts en application @lhis de
I'article L. 511-6 » ;

b) Sont ajoutés les mots : « ainsi qu’a tout autgaoisme mentionné
aux articles L. 365-2, L.411-2 et L.481-1 memishe méme groupe
d’organismes de logement social au sens de l'artich23-1-1 que lui » ;

1° bis (nouveau)Au début de la deuxieme phrase, les mots : « €e pr
est soumis » sont remplaceés par les mots : « @S gont soumis » ;

2° A la troisiéme phrase, le mot : « conjointe $ resnplacé par les
mots : « de I'un » et les mots : « deux mois » sentplacés par les mots :
« quinze jours ».

Il et IV. — (Non modifiés)

V. - Larticle L. 511-7 du code monétaire et finamc est ainsi
modifié :

1° Apres le I, il est inséré urbls ainsi rédige :
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« | bis. — Les interdictions définies a larticle L. 511+e font pas
obstacle a ce que les organismes et sociétés aqagtittent un groupe
d’organismes de logement social mentionné a llartic423-1-1 du code
de la construction et de I'habitation procédenea opérations de trésorerie
entre eux dans les conditions prévues a l'articlé23-15 du méme
code. » ;

2° (Supprimé)

VI (nouveau)— L’article L. 421-18 du code de la constructiende
I’habitation est ainsi modifié :

1° Apres le mot : « placés », la fin est ainsi gédi: « qu’en titres,
parts ou actions suivants : » ;

2° Sont ajoutés des 1° et 2° ainsi rédigés :

«1°En titres émis ou garantis par les Etats membde la
Communauté européenne ou les autres Etats pattaard sur 'Espace
économique européen ;

« 2° En titres émis par un organisme mentionnéaatigles L. 411-2,
L.481-1 et L.423-1-1 du présent code membre dunenéroupe
d’organismes de logement social au sens de l'artich23-1-1. »

Article 27 bis A

Apreés l'article L. 421-4 du code de la constructedrde I'habitation, il
estinséré un article L. 421-4-1 ainsi redigé :

«Art. L. 421-4-1— Les offices publics de I'habitat peuvent aceord
des sOretés réelles mobilieres dés lors que celsusseptible de faciliter
leur action dans le cadre de la réglementation hddstations a loyer
modére.

« Les biens faisant I'objet d’'une telle slreté pevent étre saisis que
selon les formes et sous les conditions prévuesaatiles L. 211-1 a
L.211-5etL.511-1aL.512-2 du code des procesiaiviles d’exécution.

« Les offices publics de I'habitat ne peuvent pesoeder de slretés
réelles mobilieres générales. »
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Article 27 bisB

|.— A larticle L. 213-32 du code monétaire et dicier, aprés la
premiere occurrence du mot : « coopératives », sEérés les mots : «,
les sociétés de coordination au sens de l'artick2B-1-1 du code de la
construction et de I'habitation, les offices publde I'habitat mentionnés a
I'article L. 411-2 du méme code, les sociétés anms/ d’habitations a
loyer modéré mentionnées a l'article L. 422-2 dadide, ».

Il. — La premiere phrase du premier alinéa dei€krti. 228-36 du
code de commerce est ainsi modifiée :

1° (nouveau)Les mots: « et les sociétés » sont remplacéslgzar
mots : « , les sociétés » ;

2° Aprés le mot : « limitée », sont insérés lesanok , les sociétés
anonymes d’habitations a loyer modéré mentionnéestile L. 422-2 du
code de la construction et de I'habitation et lesétés de coordination au
sens de l'article L. 423-1-1 du méme code ».
Article 27 bis
(Conforme)

CHAPITREII
Adaptation des conditions d’activité des organismede logement social

Article 28

. — Le livre IV du code de la construction et d®abitation est ainsi
modifié :

1° L’article L. 411-2 est ainsi modifié :
a) Apres le cinquieme alinéa, sont insérés deux adirmnsi rédigeés :
« — |les sociétés de coordination mentionnées ticlat. 423-1-2 ;

« — les sociétés de vente d’habitations a loyerémddnentionnées a
l'article L. 422-4. » ;

a bisA) (nouveau) (Supprimé non transmis par le Sénat)
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a bis) Le onzieme alinéa est complété par les mots :leseservices
gue les organismes d’habitations a loyer modénm@sgent entre eux pour
les besoins des opérations susmentionnées » ;

b) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« lls enregistrent les résultats de l'activité velet de la gestion de
services d'intérét économique général mentionngsrésent article sur un
compte ne pouvant étre utilisé quau financement ceééte activité.
Toutefois, les sociétés peuvent les utiliser aigéridution d’un dividende,
dans la limite d'un montant fixé par les clausepety mentionnées a
I'article L. 422-5. » ;

2° L'article L. 421-1 est ainsi modifié :

aaa)le 2° est complété par deux phrases ainsi rédigedsorsqu’ils
se voient confier par convention la réalisation né&'uopération de
restructuration urbaine ou de revitalisation de treenille, celle-ci
comprend toutes opérations ou actions ou tous ayeéments ou
equipements de nature a favoriser une politiquelé@eloppement social
urbain. Dans ce cas, la convention peut inclure a®ns d’insertion
professionnelle et sociale en faveur des habitants

aab)(nouveau)Aprés la premiere phrase du 10°, est insérée une
phrase ainsi rédigée : « Toutefois, les logemeatdisés par une telle
société civile immobiliére qui n'auraient pas doriie& a un avant-contrat
ou a un contrat de vente ou de location-accessidgarane d’'un délai défini
par décret peuvent étre vendus a un organisme on@gtiaux deuxieme a
guatrieme alinéas de l'article L. 411-2. » ;

aa) A la seconde phrase du méme 10°, les mots : ditee aransitoire
pour une période de six ans » sont supprimés ehde: « cing» est
remplacé par le mot : « dix » ;

a) (Supprimé)
b) Aprés le 18°, il est inséré un 19° ainsi rédigé :

«19° Dans le respect des dispositions du derniknéaa de
I'article L. 411-2, le cas échéant par la créatitume filiale, de construire,
acquérir, vendre ou donner en location des équip&riecaux d’intérét
général ou des locaux a usage commercial ou profesd, gérer des

immeubles abritant des équipements locaux d’intgééeral et des locaux
a usage commercial ou professionnel. » ;
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3° Larticle L. 421-2 est complété par un 8° airegdigé :

« 8° La totalité des parts d’'une société civile iofmtiere. L’'opération
fait 'objet d’une autorisation administrative plaale du ministre chargé
du logement. L'acquisition de la totalité des pait# étre effective a une
date unique. L’actionnaire unique dissout la sécel’il détient dans un
délai d'un an a compter de la date d’acquisitioatt€ opération ne peut
étre réalisée qu’a la condition gu’elle n’entrai@gcun dépassement de
I'objet social de 'office ni de sa compétence géphique. Les logements
transmis font |'objet de conventions conclues enpliagtion de
I'article L. 351-2 dans un délai d’'un an a compter la transmission
effective du patrimoine. Toute opération de sopsicm intervenue en
violation du présent 8° est frappée d’une nullitgdie public. » ;

4° L’article L. 421-3 est ainsi modifié :

a) Au 2°, les mots : « et la compétence territorialet, a la fin, les
mots : « et des organismes prestataires » sontisgyp;

b) Aprés le méme 2°, sont insérés debi8®t 2°ter ainsi rédigeés :

« 2°bis Dans le respect du dernier alinéa de l'articld11-2, le cas
échéant par la création d'une filiale, réaliser pda compte des
collectivités territoriales ou de leurs groupememdés études d’ingénierie
urbaine ;

« 2°ter Réaliser, pour le compte de leur collectivité iteriale de
rattachement, toute opération de construction amédhagement relevant
de la compétence de cette derniéere ; »

5° L’article L. 421-4 est ainsi modifié :
aaetab) (Supprimés)
a) Apres le 6%is, il est inséré un 6ter ainsi rédigé :

« 6°ter Dans le respect du dernier alinéa de l'articld11-2, le cas
échéant par la création d'une filiale, fournir desrvices d’animation
sociale, de veille, d’aide aux démarches et d’a@agnement notamment
en faveur des personnes agées ou en situationndiichp ou victimes de
violences conjugales locataires ou occupants d'agerhent social,
répondant a des besoins non satisfaits ou paniefie satisfaits. Ces
services completent, a titre subsidiaire et en @ue¢ de besoin, les
prestations délivrées par les services mentionog3 6° ou 7° du | de
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I'article L. 312-1 du code de [l'action sociale etsd familles. Une
convention entre les parties formalise [larticdati des différentes
prestations ; »

b) Sont ajoutés des &is, 9° et 10° ainsi rédigés :

« 8°bis (houveau)Etre agréés pour exercer les activités d’organisme
de foncier solidaire définies a l'article L. 329l code de l'urbanisme,
lorsque les activités définies dans les statutéodganisme créé font partie
du service d’intérét général défini a l'article411-2 du présent code ;

« 9° Reéaliser les opérations mentionnées au | atéidle L. 519-1 du
code monétaire et financier pour le compte de hénéks des opérations
d’accession a la propriété mentionnées a l'articié43-1 du présent code ;

« 10° Dans le cadre d’'une convention avec I'Etytir tous services
a caractére social d’'intérét direct pour les haldteet répondant a des
besoins non satisfaits ou partiellement satisfa#éms les conditions
normales du marché. » ;

6° L'article L. 421-6 est ainsi modifié :

aa) Au 1°ter, le mot : « département » est remplacé par les mobu
plusieurs départements » ;

ab) Aprés le méme 1ter, il est inséré un 1quaterainsi rédigé :

« 1°quater A un syndicat mixte, au sens du méme titre |l stiomé a
cet effet par plusieurs départements ; »

ac) Le 2°bis est abrogé ;

a) Au début du dixiéme alinéa, les mots : « A pattirl™ janvier 2017
et, pour les communes situées dans le périmetta aeétropole du Grand
Paris, au plus tard au 31 décembre 2017, » soptigugs ;

b) Le onzieme alinéa est supprimé ;

c) Au quatorzieme alinéa, les deuxiéme, troisiemdeehiere phrases
sont supprimées ;

d) Les deux derniers alinéas sont supprimes ;

e) A compter du 1 janvier 2021, il est ajouté un alinéa ainsi rédigé
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« A l'exception de la métropole du Grand Paris, wadlectivité
territoriale, un établissement public de coopératiotercommunale, un
etablissement public territorial de la métropole Guand Paris ou la
commune de Paris ne peut étre la collectivité ttaalaement de plusieurs
offices publics de I'habitat mentionnés a l'artitle411-2 du présent code
qui gérent chacun moins de 10 000 logements sacldams ce cas, apres
mise en demeure, le représentant de I'Etat dan€partement prononce
par arrété la fusion des organismes rattachés @p@ng moins de 10 000
logements sociaux. » ;

6° bisLe 5° de l'article L. 421-8 est ainsi rédigé :

« 5° De représentants du personnel de I'officegiés conformément
aux articles L.2312-72 a L. 2312-77 du code dwadita qui disposent
d’une voix délibérative ; »

6° ter L'article L. 421-10 est complété par un alinéasanédigé :

« Le reglement intérieur du conseil d’administratjgeut prévoir que
sont réputés présents, pour le calcul du quorurdeeta majorité, les
administrateurs qui participent a la réunion pars dmoyens de
visioconférence ou de télécommunication permeteunt identification et
garantissant leur participation effective au cdnséies conditions
d’'application du présent alinéa sont déterminées dégret en Conseil
d’Etat. » ;

7° Les quatrieme et avant-dernier alinéas de ¢larti. 421-12 sont
SUpprimes ;

7° bis Aprés la premiére phrase de l'article L. 421-12%t insérée
une phrase ainsi rédigée : « Par dérogation, larsqdirecteur général
d’office assure également la direction d’une s@écdd coordination prévue
a l'article L. 423-1-2 dont est actionnaire I'o#iqu’il dirige, les fonctions
de direction de cette société de coordination paudenner lieu a une
rémunération dans des conditions prévues par décr@bnseil d’Etat. » ;

8° A compter du % janvier 2021, I'article L. 421-17 est ainsi rédigé

«Art. L. 421-17— En matiére de gestion financiere et comptabke,
offices publics de I'habitat sont soumis aux regksplicables aux
entreprises de commerce. » ;

9° L'article L. 421-19 est abrogé a compter didnvier 2021 ;
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10° L’article L. 421-20 est abrogé a compter djanvier 2021 ;

11° A compter du 9janvier 2021, le premier alinéa de
I'article L. 421-21 est ainsi rédigé :

« Les dispositions financieres, budgétaires et ¢abigs prévues par
le code général des collectivités territorialest sapplicables aux offices
publics de I'habitat dans les conditions suivantes

12° A compter du “janvier 2021, le premier alinéa de
I'article L. 421-22 est ainsi rédigé :

« Ainsi qu’il est dit au IV de l'article 116 de lai de finances pour
2004 (n° 2003-1311 du 30 décembre 2003), les affeblics de I'habitat
déposent leurs fonds auprés de I'Etat, de la Cadse dépdts et
consignations, de la Banque de France ou auprés établissement de
crédit ayant obtenu un agrément en vertu des digpusapplicables dans
les Etats membres de I'Union europeenne ou lessuitats parties a
I'accord sur 'Espace économique européen. » ;

13° Apres le mot: «ordonnance », la fin de |l&@€iL. 421-26 est
ainsi rédigée : «n°2015-899 du 23 juillet 2013atree aux marchés
publics. » ;

14° L’article L. 422-2 est ainsi modifié :

aaaa)(nouveau)A la seconde phrase du quatriéme alinéa, aprés le
mot : « urbaine », sont insérés les mots : « ouedlgalisation de centre-
ville » et, a la fin, les mots : « des quartier@ssks en quartiers prioritaires
de la politique de la ville » sont supprimes ;

aaa)(nouveau)Apres le méme quatrieme alinéa, il est insérélinéa
ainsi rédigé :

« —a titre subsidiaire, de réaliser, pour le canges collectivités
locales actionnaires, toute opération de constmctu d’aménagement
relevant de la compétence de ces derniéres ; »

aab)(nouveau)e huitieme alinéa est complété par une phrasa ain
rédigée : « Toutefois, les logements réalisés per telle société civile
immobiliere qui n‘auraient pas donné lieu a un #&e@mtrat ou a un
contrat de vente ou de location-accession au tefone délai défini par
décret peuvent étre vendus a un organisme mentianrRédeuxieme a
guatrieme alinéas de l'article L. 411-2 ; »
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aa) Apres le dixieme alinéa, il est inséré un alinéaiaédigé :

« — de réaliser les opérations mentionnées au’adile L. 519-1 du
code monétaire et financier pour le compte de hénéks des opérations
d’accession a la proprieté mentionnées a lartickk43-1 du présent
code ; »

ab) Au onzieme alinéa, les mots : « et la compéteaaédriale » et, a
la fin, les mots : « et des organismes prestataisgmt supprimes ;

ac) Apres le méme onzieme alinéa, il est inséré umealainsi rédigé :

«—de fournir, dans le cadre d’une convention alEtat, tous
services a caractere social d’intérét direct pearhabitants et répondant a
des besoins non satisfaits ou partiellement sasstians les conditions
normales du marché ; »

a) (Supprimé)
b) Apres le vingt-deuxieme alinéa, il est inséré liméa ainsi rédigé :

« — de souscrire a ou d’'acqueérir la totalité detspdiune société civile
immobiliere. L'opération fait I'objet d'une autodton préalable du
ministre chargé du logement. L'acquisition de lalité des parts doit étre
effective a une date unique. L'actionnaire uniqissalt la société qu'il
détient dans un délai d’'un an a compter de la daequisition. Cette
opération ne peut étre réalisée qu’a la conditiolelte n’entraine aucun
dépassement de l'objet social de la société ni de cempétence
géographique. Les logements transmis font I'obgetanventions conclues
en application de l'article L. 351-2 du présenteadns un délai d’'un an a
compter de la transmission effective du patrimoifieute opération de
souscription intervenue en violation du préseméali est frappée d’'une
nullité d’ordre public. » ;

b bis A ab bis C) (Supprimés)

b bisD) (nouveau)Apres le trente-sixieme alinéa, il est inséré un
alinéa ainsi rédige :

« Elles peuvent aussi étre agréées pour exercer atdsités
d’'organisme de foncier solidaire définies a l'ddit. 329-1 du code de
I'urbanisme, lorsque les activités définies darss d&atuts de I'organisme
cree font partie du service d'intérét genéral déir’article L. 411-2 du
présent code. » ;
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b bis) Au dernier alinéa, les mots : « et a titre trammet pour une
période de six ans » sont supprimés et le motinge«e est remplacé par le
mot : « dix » ;

c) Sont ajoutés quatre alinéas ainsi rédiges :

« Elles peuvent, dans le respect des dispositiandednier alinéa du
méme article L. 411-2, le cas échéant par la aeéaliune filiale :

« — construire, acqueérir, vendre ou donner en iocates equipements
locaux d'intérét général ou des locaux a usage camcial ou
professionnel, gérer des immeubles abritant despéopents locaux
d’intérét général et des locaux a usage commeasuigrofessionnel ;

« — réaliser pour le compte des collectivités teriales ou de leurs
groupements des études d’ingénierie urbaine ;

« —fournir des services d’animation sociale, ddlejed’aide aux
démarches et d’accompagnement notamment en favesirpdrsonnes
agées ou en situation de handicap locataires oupaots d’'un logement
social, répondant a des besoins non satisfaitsantielbement satisfaits.
Ces services completent, a titre subsidiaire etaeh que de besoin, les
prestations délivrées par les services mentionog3 6° ou 7° du | de
I'article L. 312-1 du code de [l'action sociale etsd familles. Une
convention entre les parties formalise [larticati des différentes
prestations. » ;

14°bis (nouveau) Le 7° de [larticle L. 422-3 est complété par
deux phrases ainsi rédigées: « Lorsqu'elles seentoiconfier par
convention la réalisation d’'une opération de restmation urbaine ou de
revitalisation de centre-ville, celle-ci comprendtes opérations ou actions
ou tous aménagements ou équipements de nature@rdséwune politique
de développement social urbain. Dans ce cas, laeotion peut inclure
des actions d’insertion professionnelle et so@aléaveur des habitants. » ;

15° Apres le 15° du méme article L. 422-3, son&ias cing alinéas
ainsi rédigés :

« 16° De souscrire a ou d’acquérir la totalité gasgtls d’'une société
civile immobiliére. L'opération fait I'objet d’'unautorisation préalable du
ministre chargé du logement. L'acquisition de falité des parts doit étre
effective a une date unique. L'actionnaire uniqissalt la société qu'il
détient dans un délai d'un an a compter de la daequisition. Cette
opération ne peut étre réalisée gu’'a la conditioielee n’entraine aucun



— 08 —

dépassement de I'objet social de la société ni decsempétence
géographique. Les logements transmis font I'obgetanventions conclues
en application de l'article L. 351-2 dans un déain an a compter de la
transmission effective du patrimoine. Toute opératde souscription
intervenue en violation du présent 16° est frapg@me nullite d'ordre

public.

« Elles peuvent, dans le respect du dernier alieékarticle L. 411-2,
le cas échéant par la création d’une filiale :

«a) Construire, acquérir, vendre ou donner en locatides
équipements locaux d’intérét général ou des logaugage commercial ou
professionnel, gérer des immeubles abritant despéopents locaux
d’intérét général et des locaux a usage commeasuigrofessionnel ;

« b) Réaliser pour le compte des collectivités teraies ou de leurs
groupements des études d’ingénierie urbaine ;

«c) Fournir des services d’animation sociale, de egill’aide aux
démarches et d’accompagnement notamment en favesirpdrsonnes
agees ou en situation de handicap locataires oupaots d’'un logement
social, répondant a des besoins non satisfaitsantiellement satisfaits.
Ces services completent, a titre subsidiaire etaeh que de besoin, les
prestations délivrées par les services mentionogy 6° ou 7° du | de
I'article L. 312-1 du code de [l'action sociale etsd familles. Une
convention entre les parties formalise [larticdati des différentes
prestations. » ;

15°bis Aprés le vingt-sixieme alinéa du méme article 228, il est
inséré un alinéa ainsi rédigé :

« Elles peuvent réaliser pour le compte de leursiiones utilisateurs
les opérations mentionnées au | de l'article L.-31@u code monétaire et
financier. » ;

15°ter Au vingt-septieme alinéa du méme article L. 422e83, mots :
« et la compétence territoriale » et, a la fin,feds : « et des organismes
prestataires » sont supprimes ;

15° quater(nouveau) Apres le 7° du méme article L. 422-3, il est
inséré un 7bis ainsi rédigé :



® ® @

— 99 —

« 7°bis A titre subsidiaire, de réaliser, pour le compts dollectivités
locales actionnaires, toute opération de constmctu d’aménagement
relevant de la compétence de ces derniéres ; »

16° (Supprime)

16°bis A Aprés le trente-deuxieme alinéa du méme artick22-3,
sont insérés deux alinéas ainsi rédigeés :

« Elles peuvent aussi étre agréées pour exercer atdsités
d’'organisme de foncier solidaire définies a I'ddit. 329-1 du code de
I'urbanisme, lorsque les activités définies darss d&atuts de I'organisme
créé font partie du service d'intérét général dédir’article L. 411-2 du
présent code.

« Elles peuvent aussi, dans le cadre d’'une corveravec I'Etat,
fournir tous services a caractére social d’intdiéct pour les habitants et
répondant a des besoins non satisfaits ou pamieiie satisfaits dans les
conditions normales du marché. » ;

16° bis B a 16°bis D (Supprimés)

16°bis Au quarante-deuxieme alinéa du méme article L:312ks
mMots : « et a titre transitoire pour une périodsigdeans » sont supprimes et
le mot : « cing » est remplacé par le mot : « djx »

17° L’article L. 424-2 est ainsi modifié :

a)Les mots: «d’habitat social » sont remplacés |em mots :
« prioritaires de la politique de la ville » ;

abig) A la fin, la référence : « 27 de la loi n° 99-583 25 juin 1999
d’orientation pour lI'aménagement et le développemenrable du
territoire » est remplacée par la référence : «@adloi n° 2014-173 du
21 février 2014 de programmation pour la villeaetbhésion urbaine » ;

b) Sont ajoutés les mots : «, et pour les habitaesslogements situés
en dehors des zones géographiques définies pagtd&ccaractérisant par
un déseéquilibre important entre I'offre et la detanle logements » ;

18° et 18%is (Supprimés)
19° L’article L. 445-1 est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est ainsi modifié :
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—apres le mot : « modéré », sont insérés les motaentionnés aux
deuxieme a cinquieme alinéas de l'article L. 412432

—aprés la référence : « L. 411-9 », sont inséésntots : «, le cas
échéant du cadre stratégique patrimonial et duecattatégique d'utilité
sociale mentionnés a l'article L. 423-1-1, » ;

a bis) Au début de la premiere phrase du troisieme aliséat ajoutés
les mots : « Les communes compétentes pour I'ésibor du programme
local de I'habitat, » ;

b) Le quatrieme alinéa est supprime ;
c) Le huitieme alinéa est ainsi modifié :
— a la premiére phrase, les mots : « a leurs liweata sont supprimés ;

— sont ajoutées cing phrases ainsi rédigées :ptdrede mise en vente
comprend la liste des logements par commune eétpatissement public
de coopération intercommunale concernés que I'asgan prévoit
d’'aliéner pour la durée de la convention et soumisutorisation en
application de larticle L. 443-7 ainsi que les downts relatifs aux
normes d’habitabilité et de performance énergéfiqueentionnées au
méme article L. 443-7 et un état descriptif de afédu bati et des
équipements mentionnant les gros travaux réakesesihg derniéres années
et les travaux d’amélioration que l'organisme prigvée cas échéant,
d’engager avant la mise en vente des logementsgarnisme est tenu de
consulter la commune d'implantation ainsi que leflectivités et leurs
groupements qui ont accordé un financement ou Igaranties aux
emprunts contractés pour la construction, I'actjoisiou I'amélioration
des logements concernés. La commune émet son ams wh délai de
deux mois a compter du jour ou le maire a recudasaltation. Faute
d’avis de la commune a l'issue de ce délai, cealeist réputé favorable. En
cas d’opposition de la commune, la vente n’estgpésrisée ; »

c bis) Aprés le neuvieme alinéa, il est inséré un alaigai rédigé :

« —les engagements pris par I'organisme pour ieldppement de
partenariats avec la personne morale mentionnéeatelé L. 345-2-4 du
code de l'action sociale et des familles, des agBons et des organismes
agréés en vue d’accompagner les personnes bénéfatiane décision
favorable mentionnée a larticle L. 441-2-3 du prés code et les
personnes relevant d’'une catégorie de personnastgires en application
de l'article L. 441-1 ; »
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d) Au début du douziéeme alinéa, les mots : « un calés charges de
gestion sociale de I'organisme, établi » sont rewwgd par les mots : « les
engagements pris par I'organisme en matiere deogesiciale, établis » ;

e) Apres le seizieme alinéa, sont insérés deux aingwssi rédigeés :

« Le représentant de I'Etat auquel un organisméeest d’adresser un
projet de convention d’utilité sociale peut, a éathnde de I'organisme, lui
octroyer un délai d’'un an renouvelable une fois rpsatisfaire a cette
obligation. Le demandeur doit justifier d’'un prog rapprochement avec
un ou plusieurs autres organismes. Dans ce casnkention en vigueur
est prorogée par avenant jusqu’a conclusion dedaeile convention.

« Le représentant de I'Etat ou l'organisme peuvdamander la
conclusion d’'une nouvelle convention dans un dééitrois ans des lors
gue lactivité de l'organisme d’habitations a loyeodéré a connu des
modifications substantielles non prévues par lavention d’utilité sociale
en vigueur. » ;

20° L'article L. 445-2 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

— au début de la premiére phrase, les mots : «aheecdes charges de
gestion sociale mentionné a l'article L. 445-1 pttde » sont remplaceés
par les mots : « Les engagements pris par I'orgaisn matiere de gestion
sociale mentionnés a l'article L. 445-1 récapittiben

—au début de la deuxiéme phrase, les mots : «dtige » sont
remplacés par les mots : « lIs précisent » ;

— au début de la derniére phrase, les mots : ertep sont remplaceés
par les mots : « lls portent » ;

b) Le deuxieme alinéa est ainsi modifié :

— la premiére phrase est supprimée ;

— au début de la seconde phrase, le mot : « Tasitefe@st supprime ;
c) Le troisieme alinéa est ainsi modifié :

—au début de la premiére phrase, le mot : « Bt>emplacé par les
mots : « La convention d'utilité sociale mention@ééarticle L. 445-1 » ;
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—a la derniére phrase, les mots: «le cahier aesges » sont
remplacés par les mots : « la convention d’utdzéiale » ;

21° Le Il de I'article L. 445-3 est ainsi modifié :

a) Aux premiere et deuxieme phrases, les mots: ecdeier des
charges » sont remplacés par les mots : « la ctionediutilité sociale » ;

b) Au début de la derniere phrase, les mots: « Baogadtion au
deuxieme alinéa de larticle L. 445-2, le cahiers deharges peut étre
modifié » sont remplacés par les mots: « Par awerla convention
d’utilité sociale peut étre modifiee » ;

22° Au premier alinéa de l'article L. 445-3-1, Iewts . « du cahier
des charges de gestion sociale » sont remplacéslepamots : « de
convention d'utilité sociale » ;

23° L’article L. 445-8 est abrogé ;
24° (Supprime)
Il et lll. — (Supprimés)

IV. — Jusqu’au 31 décembre 2022, par dérogationdsspositions des
articles L. 444-1 a L. 444-7 du code de commeg=idrifs applicables aux
prestations de notaires relatives aux opérationiglen, d’absorption, de
scission et d’apports réalisées par les organismagionnés aux articles
L.411-2 et L. 481-1 du code de la constructionleet’habitation peuvent
faire I'objet d’'une négociation lorsque les émolumtsesont supérieurs a
60 000 £.

V. —L'article 10 de la loi n° 85-704 du 12 juill&®85 relative a la
maitrise d’ouvrage publique et a ses rapports d@emaitrise d’ceuvre
privée est complété par un 4° ainsi rédigé :

«4° Pour les offices publics de [I'habitat mentiésn a
I'article L. 421-1 du code de la construction etl@habitation, le contenu
de la mission confiée a une équipe de maitrise Wfeeaomprenant au
moins la conception de I'ouvrage et le suivi dedalisation des travaux, y
compris des réserves pendant la garantie de padagtvement. Le contenu
de cette mission adaptée est également applicallenaitres d’ouvrage
mentionnés au 4° de l'articlé'He la présente loi. »
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VI.— Au dernier alinéa de Tlarticle5-1 de la Wi77-2 du
3 janvier 1977 sur l'architecture, apres le motarigée », sont insérés les
mots : «, a l'exception des organismes d’habiteati@ loyer modéré
mentionnés a larticle L. 411-2 du code de la owasion et de
I'habitation, des sociétés d’économie mixte memers a
I'article L. 481-1 du méme code pour leur activiigréée ainsi que des
centres régionaux des oeuvres universitaires etaisesl définis a

I'article L. 822-3 du code de I'éducation ».
VI bis. —(Non modifié)

VI ter. — Au 3° de l'article L. 137-31 du code de la sé@&éusociale, les
mots : « neuvieme, dixieme et onzieme » sont repéglgpar les mots :
« onzieme a treizieme ».

VI quatera VI sexies VIl et VIII. — (Non modifiés)

Article 28 bis AA (nouveau)

Les deux premiers alinéas de l'article 11 de lanfo2003-710 du
1*"ao(t 2003 d'orientation et de programmation poar Ville et la
rénovation urbaine sont remplacés par quatre aiaiei rédiges :

« L’Agence nationale pour la rénovation urbaine a#inistrée par
un conseil d’administration composé de trois cakgayant chacun le
méme nombre de voix, ainsi COMpOoSEs :

« 1° Un college comprenant des représentants disténe chargé du
logement, du ministére chargé de la ville, du némes chargé du budget, de
la Caisse des dépbts et consignations et de I'Ageationale de I'habitat ;

«2°Un college comprenant des représentants dwpgroAction
Logement, de I'Union sociale pour I'habitat regranp les fédérations
d’'organismes d’habitations a loyer modéré, de defétion des entreprises
publiques locales et des locataires ;

«3°Un college comprenant des représentants ddiectoaotés
territoriales et de leurs groupements ainsi qu'@puté et un sénateur. »
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Article 28 bis AB (nouveau)

Apres l'article 15 de la loi n° 2003-710 df aolt 2003 d’orientation
et de programmation pour la ville et la rénovatimhaine, il est inséré un
article 15-1 ainsi rédigé :

«Art. 15-1 — L’Agence nationale pour la rénovation urbaingt e
soumise en matiere de gestion financiere et corgtaox régles
applicables aux entreprises industrielles et corm@es. Elle n'est pas
soumise a larticle 64 de la loi n° 2007-1822 dudaéembre 2007 de
finances pour 2008. Un décret précise les modaijpésifiques de contrble
économique et financier de l'agence, qui ne peuvanimettre ses
décisions a I'exigence d’un visa préalable. »

Articles 28 bis A et 28bis a 28quater

(Conformes)

Article 28 quinquies

L’article L. 215-7 du code de la construction et’tlabitation est ainsi
rédige :

«Art. L. 215-7 - L’Union d’économie sociale pour l'accessionaa |
propriété représente les intéréts communs des tésci@nonymes
coopératives d’intérét collectif pour I'accessiotagropriété, notamment
auprés des pouvoirs publics. A ce titre, elle passtes conventions avec
I'Etat ou des organismes publics et parapublicindéfant les objectifs et
les conditions d’exercice de l'activité des so@éadonymes coopératives
d’intérét collectif pour I'accession a la propriété

« L'Union d’économie sociale pour I'accession gtapriété veille a
la mise en ceuvre de ces conventions. A cet effetadresse aux sociétés
anonymes coopératives d’intérét collectif pour dession a la propriété
des recommandations pour la bonne application decorventions. Elle
remet un rapport annuel a l'autorité administratsug I'exécution des
conventions.

« Le reglement intérieur de I'Union d’économie sei pour
I'accession a la propriété définit les modalitéalefte, de prévention, de
contrble et de sanction visant a garantir I'exégutconforme par une
société anonyme coopérative d’intérét collectif mpdaccession a la
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propriété des engagements découlant des conventi@msionnées aux
premier et deuxieme alinéas.

« L’Union d’économie sociale pour I'accession aplapriété donne,
dans les conditions de son reglement intérieumetansidération, le cas
echéant, des objectifs définis dans les conventizergtionnées aux mémes
premier et deuxieme alinéas, un avis préalableocord aux opérations
suivantes realisées, directement ou indirectenpamtou au profit d’'une ou
plusieurs sociétés anonymes coopératives d’intacéliectif pour
I'accession a la propriété :

« 1° Souscriptions, attributions ou transferts stinments financiers,
parts sociales ou droits de toute nature dans anii® ;

« 2° Opérations en capital, fusion, scission, appartiel d’actif ou
apport concernant toute entite ;

« 3° Transferts d’'actifs incorporels.

« Cet avis préalable conforme est requis sous peneullité absolue
de l'opération.

« La reéalisation indirecte d’'une opération ment@mrau quatrieme
alinéa du présent article s’entend d’'une opératiaiisée soit par une ou
plusieurs entités dont la majorité des droits de @3t détenue directement
par une ou plusieurs sociétés anonymes coopérakivesrét collectif pour
I'accession a la propriété, soit par une ou plusientités contrélées, au
sens de l'article L. 233-3 du code de commerce,up& ou plusieurs des
entités dont la majorité des droits de vote estrdét directement par une
ou plusieurs sociétés anonymes coopératives dintéollectif pour
I'accession a la propriété.

« L'Union d’économie sociale pour I'accession dtapriété veille au
respect de larticle L. 215-1-2 du présent code Iparsociétés anonymes
coopératives d’intérét collectif pour I'accessiatiale a la propriété.

« A ce titre, elle passe toute convention avecatEtéfinissant les
modalités de contrble du montant et de l'utilisatide la réserve de
disponibilités, mentionnée au second alinéa du martiele L. 215-1-2,
constituée par chaque société anonyme coopérdintérét collectif pour
I'accession a la propriété.

« Lorsqu’une société anonyme coopérative d’inté@é@fectif pour
I'accession a la propriété n’utilise pas, pendaixdexercices successifs,
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tout ou partie de la réserve mentionnée au secdimaa dudit
article L. 215-1-2 dans les conditions prévues @mmger alinéa du méme
article L. 215-1-2, les sommes non utilisées stinbaées, sur proposition
de I'Union d’économie sociale pour l'accession aplapriété et avec
'accord de lautorité administrative, a une autseciété anonyme
coopérative d’'intérét collectif pour 'accessiomagoropriété. Cette société
doit employer les sommes ainsi attribuées aux firvues au méme
article L. 215-1-2 en supplément de ses propregatiins résultant du
méme article L. 215-1-2. »

Article 28 sexies

(Conforme)

Article 28 septies

(Supprimé)

Article 29

l.— Au IV de larticle L. 31-10-3 du code de lanstruction et de
I'habitation, aprés le mot: « premier », sont mseéles mots : « alinéa
du Il », le mot : « troisieme » est remplacé pantd : « deuxieme », aprés
le mot : « alinéa », est ajoutée la référenceu Hld> et, a la fin, les mots :

«a un prix inférieur a I'évaluation faite par FcanDomaine » sont
supprimes.

[I. — Le livre IV du code de la construction et [f@bitation est ainsi
modifié :

1° L’article L. 411-3 est ainsi modifié :

a) Au troisieme alinéa, les références: « des prentieisieme a

cinquiéme et neuvieme alinéas » sont remplacéetepagférences : « du
premier alinéa du Il, des deuxieme a dernier adirtkalll et du VI » ;

b) Au quatrieme alinéa, la référence: « septiemenéali> est
remplacée par la référence : « premier alinéadu |

2° A la seconde phrase du dernier alinéa de llartic411-4, les
références : « des premier, troisieme a cinquienme@vieme alinéas de »
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sont remplacées par les références : « du pretméaalu I, des deuxiéme
a dernier alinéas du lll et du VI » ;

3° La section 4 du chapitre Il du titre 1l est airggablie :

« Section 4
« Sociétés de ventes d’habitations a loyer modéré

«Art. L. 422-4 — Une société de vente d’habitations a loyer modeé
est une société anonyme ou une société anonymeii@ive agréee en
application de larticle L. 422-5 et qui a pour kebjet I'acquisition de
biens immobiliers appartenant & des organismesione@s aux deuxieme
a quatrieme alinéas de l'article L. 411-2, a desé&iés d’économie mixte
agréées en application de larticle L. 481-1 et & drganismes qui
bénéficient de l'agrément relatif a la maitrise uwage prévu a
I'article L. 365-2, en vue de la vente de ces hiens

« Une société de vente d’habitations a loyer mogénd également
acquérir les locaux accessoires et les locaux geusatre que d’habitation
des lors gu’ils font partie de I'immeuble cédé.

« Une société de vente d’habitations a loyer modérpeut acquérir la
nue-propriété des biens immobiliers appartenant e drganismes
mentionnés aux deuxieme a quatrieme alinéas dicléak. 411-2, a des
sociétés d’économie mixte agréées en applicatioradecle L. 481-1 et a
des organismes qui bénéficient de I'agrément felda maitrise d’'ouvrage
prévu a l'article L. 365-2.

« Les logements sociaux qu’elle détient sont gpagsdes organismes
d’habitations a loyer modérés, des sociétés d’@oamanixte agréées en
application de [larticle L. 481-1 et des organisnps bénéficient de
I'agrément relatif a la maitrise d’ouvrage prévliagticle L. 365-2. L’'acte
de cession des logements sociaux a la sociéténte aéabitations a loyer
modéré précise a peine de nullité les responsabiliespectives de
'acquéreur et du vendeur en matiere de travauxtifelaux logements
sociaux vendus.

« Les parts sociales ne peuvent étre souscritepajudes organismes
mentionnés aux deuxieme a quatrieme alinéas deléak. 411-2, par des
sociétés d’économie mixte agréées en applicatiofedele L. 481-1, par
la société mentionnée a larticle L. 313-19 et pérablissement public
mentionné a l'article L. 518-2 du code monétairéretncier.
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« Un décret en Conseil d’Etat détermine les comwtitid’application
du présent article. » ;

4° L'article L. 443-7 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

— a la premiere phrase, aprés les mots : « demkgs », sont insérés
les mots : « ou des ensembles de logements » ;

— apres la deuxieme phrase, est insérée une phireseédigée : « lIs
peuvent proposer a ces mémes bénéficiaires lahilaésd’acquérir ces
mémes logements au moyen d’un contrat de vententBumble a rénover
défini aux articles L. 262-1 a L. 262-11. » ;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée : « Cesesodhabitabilité et
de performance énergétigue minimales doivent éwrmplies apreés
réalisation des travaux, lorsque les logements c@ads dans le cadre d’un
contrat de vente d'immeuble a rénover. » ;

b) Les troisieme a cinquieme alinéas sont remplae@shpit alinéas
ainsi rédigés :

« La convention d'utilité sociale mentionnée atl@e L. 445-1 vaut
autorisation de vendre pour les logements ment®daés le plan de mise
en vente de la convention mentionnée au méme alttict45-1 pour la
durée de la convention.

« La convention d'utilité sociale mentionnée auditicle L. 445-1
conclue entre I'Etat et un organisme d’habitati@nsoyer modéré vaut
autorisation de vendre pour les logements ment®daés le plan de mise
en vente de cette convention au bénéfice de laétéoaile vente
d’habitations a loyer modéré qui les a acquis aupel'organisme ayant
conclu la convention. L’autorisation de vendre @&udfice de la société de
vente est valable pendant la durée de la conveptigxitée.

« Si l'organisme propriétaire souhaite aliéner tgements qui ne
sont pas mentionnés dans le plan de mise en ventla donvention
mentionnée au méme article L. 445-1, il adresseeptésentant de I'Etat
dans le département une demande d’autorisationefu@sentant de I'Etat
dans le département consulte la commune dimplantadinsi que les
collectivités publiques qui ont accordé un finaneatrou leur garantie aux
emprunts contractés pour la construction, l'actjoisiou I'amélioration
des logements concernés. La commune émet son ams wh délai de
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deux mois a compter du jour ou le maire a recu dasultation du

représentant de I'Etat dans le département. Fdatésdde la commune a
I'issue de ce délai, l'avis est réputé favorabla. das d’opposition de la
commune, la vente n'‘est pas autorisée. A défauppwisition de la

commune dans le délai de deux mois et a défaupd®pon motivée du

représentant de I'Etat dans le département damlan de quatre mois, la
vente est autorisée. L'autorisation est rendue aaelupar la signature
d’'une nouvelle convention mentionnée au méme artich45-1.

« Lorsque la société de vente d’habitations a loyedéré détient des
logements pour lesquels l'autorisation de ventdialei est devenue
caduque, elle adresse au représentant de I'Etat l@adépartement une
demande d’autorisation de vendre. Le représentant’Etat dans le
département consulte la commune d’implantationi @uas les collectivités
publiques qui ont accordé un financement ou lewargge aux emprunts
contractés pour la construction, l'acquisition olamélioration des
logements concernés. La commune émet son avis dansélai de
deux mois a compter du jour ou le maire a recu dasaltation du
représentant de I'Etat dans le département. Fdatésdle la commune &
I'issue de ce délai, l'avis est réputé favorabla. das d’opposition de la
commune, la vente n'est pas autorisée. A défauppwisition de la
commune dans le délai de deux mois et a défaupd®pon motivée du
représentant de I'Etat dans le département damglan de quatre mois, la
vente est autorisée. L’autorisation est caduquédsaué d'un délai de
six ans.

« Lorsque la société n'a pas obtenu d’autorisatienvendre, les
logements sont cédés a un organisme mentionnétizléd.. 411-2 ou a
une société d’économie mixte agréée en applicatmrarticle L. 481-1
dans un délai de six mois a compter du refus delreerSi la société de
vente d’habitations a loyer modeéré n’a pas trouaéqguéreur, le ministre
chargé du logement peut mettre en demeure un ergani’habitations a
loyer modéré mentionné a l'article L. 411-2 ou wwiété d’économie
mixte agréee en application de l'article L. 481:acduérir tout ou partie
de ces logements.

« L'opération ne peut avoir pour effet d’accroitie plus de 20 % le
nombre de logements locatifs sociaux gérés pagdimsme ou la société
d’économie mixte mis en demeure, sauf en cas drdcde sa part, et ne
peut pas excéder sa compétence géographique.

« Une aide mentionnée au troisieme alinéa de dlarti. 452-1 peut
étre accordée a I'organisme ou a la société mieereure.
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« En cas de désaccord constaté six mois aprésskaaeni demeure sur
le prix d’acquisition des logements, le ministraige du logement en fixe
le prix aprés avis de la commission mentionnéardidle L. 452-2-1-1. Les
litiges relatifs a la fixation du prix sont portaéevant la juridiction
administrative. » ;

c) Le sixieme alinéa est ainsi modifié :

— a la premiere phrase, les mots : « décisionéliali » sont remplacés
par les mots : « demande d’autorisation d’aliémagiour des logements qui
ne sont pas mentionnés au plan de mise en vent& d®nvention
mentionnée au méme article L. 445-1 » et, aprénde: « logement », la
fin de la phrase est supprimée ;

— apres la méme premiere phrase, est insérée uasephinsi rédigée :
« Le président du conseil de la métropole consu#te commune
d'implantation ainsi que les collectivités publigugui ont accordé un
financement ou leur garantie aux emprunts contsgodéir la construction,
I'acquisition ou 'amélioration des logements comess. » ;

— apres la troisieme phrase, est insérée une pamasieredigée . « En
cas d’'opposition de la commune, la vente n’estapésrisee. » ;

— au début de la quatriéme phrase, sont ajoutésités : « A défaut
d’opposition de la commune dans le délai de deuis ®i>» et, a la fin, les
mots : « la décision est exécutoire » sont remplaeé les mots : « la vente
est autorisée » ;

— les avant-derniere et derniére phrases sont iSUggs ;
d) Les septieme et huitieme alinéas sont ainsi rédigé

« Toutefois, lorsque le logement est affecté aotation saisonniére,
'autorisation d’aliéner ne peut étre délivrée qué&s accord de la
commune d’'implantation.

« En cas de non-respect de I'obligation d’autoiasate I'aliénation
par le représentant de I'Etat dans le départemernpas le président du
conseil de la métropole, I'organisme vendeur estip&e d’'une sanction
pécuniaire, dans la limite de 40 % du montant desfgte, hors frais d’acte,
arrétée par I'Agence nationale de controle du lag@msocial ou le
président du conseil de la métropole dans la sigdrévue au cinquieme
alinéa. » ;
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e) Au neuvieme alinéa, les mots : « mis en ventent samplacés par
le mot: «vendus » et, a la fin, sont ajoutésneds : «, au regard des
logements mis en commercialisation » ;

f) A la premiére phrase de I'avant-dernier alinéants : « sixieéme »
est remplacé par le mot : « cinquieme » ;

g) Le dernier alinéa est supprime ;
5° Larticle L. 443-7-1 est abrogé ;

6° A la premiére phrase de l'article L. 443-8, letm« sixiéme » est
remplacé par le mot : « cinquieme » ;

7° (Supprimé)
8° L’article L. 443-10 est ainsi rédigé :

«Art. L. 443-10— Sauf dispositions spécifiques, la vente d'un
logement réalisée dans le cadre des dispositionk geésente section
entraine la résiliation de droit de la conventionentionnée a
I'article L. 353-2 lorsqu’elle ne porte que sumk les logements vendus. Si
le ou les logements vendus figurent dans une cdiovementionnée au
méme article L. 353-2 qui porte sur un ensemblelatEements plus
important, elle est révisée afin d’exclure les logats vendus. » ;

9° L'article L. 443-11 est ainsi modifié :
a) Avant le premier alinéa, il est inséré un | anésligé :

« |. — L’organisme propriétaire peut vendre tougdment a un autre
organisme d’habitations a loyer modéré ou a ungtod’économie mixte
agréée au titre de larticle L. 481-1 ou a un oigae bénéficiant de
I'agrément relatif a la maitrise d’ouvrage prévlagticle L. 365-2 ou a un
organisme de foncier solidaire défini a Il'articled29-1 du code de
I'urbanisme en vue de la conclusion d’'un bail rédidaire tel que défini
aux articles L.255-1 a L.255-5 du présent codmssqu’il soit fait
application des conditions d’ancienneté, d’habiitdbiet de performance
energétique prévues a larticle L. 443-7. La comioen mentionnée a
I'article L. 353-2 n’est pas résiliee de droit @sllocataires en place
continuent a bénéficier des conditions antériedeslocation.

« Les aliénations aux bénéficiaires mentionnés ramger alinéa du
présent | ne font pas l'objet de l'autorisationvuré a larticle L. 443-7
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mais font I'objet d’une simple déclaration au reyaétant de I'Etat dans le
département et au maire de la commune dimplamaties logements
aliénés.

« Le prix de vente aux bénéficiaires mentionnépramier alinéa du
présent | est fixé librement par I'organisme.

« Toutefois, lorsqu’'une aliénation a ces bénéfiemi conduit a
diminuer de plus de 30 % le parc de logements ifscdetenu sur les
trois dernieres années par un organisme d’halmta@oloyer modéré, elle
doit faire I'objet d’'une demande d’autorisation eegpdu représentant de
I'Etat dans le département. Cette demande d’aatiiwis doit mentionner la
motivation du conseil d’administration ou du diaoe et préciser si cette
cession se fait dans le cadre d’un projet de disisol de I'organisme. Dans
ce dernier cas, l'autorisation d'aliéner est exainau regard des
conditions de mise en ceuvre des dispositions vekat la dissolution de
I'organisme.

« En cas de non-respect de I'obligation prévueaahnt-dernier alinéa
du présent I, I'acte entrainant le transfert dgpéve est entaché de nullité.
L’action en nullité peut étre intentée par 'autdradministrative ou par un
tiers dans un délai de cinq ans a compter de ldigatibn de I'acte au
fichier immobilier. » ;

b) Le premier alinéa est ainsi modifié :
— au début, est ajoutée la mention : « Il. —» ;

—la premiére phrase est complétée par les motss’ikoccupe le
logement depuis au moins deux ans » ;

—a la seconde phrase, apres le mot: «locataisest insérés les
mots : « qui occupe le logement depuis au moing dag » ;

—la méme seconde phrase est complétée par les mois peuvent
acquérir ce logement de maniere conjointe avec denjoint, partenaire
ayant conclu un pacte civil de solidarité ou comeub;

c)A la premiére phrase du deuxiéme alinéa, aprésmiat :
« locataire », sont insérés les mots : « qui ocdaepe®gement depuis au
moins deux ans » ;

d) Aprés le méme deuxieme alinéa, sont insérés deéaa ainsi
rédigés :
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« Les logements occupés auxquels sont appliquégplédends de
ressources des préts locatifs sociaux peuvent aussvendus, s'’ils ont été
construits ou acquis par un organisme d’habitateoihsyer modéré depuis
plus de quinze ans, a des personnes morales dedvéi. Dans ce cas, les
baux et la convention mentionnée a l'article L.-258emeurent jusqu’au
départ des locataires en place.

«lll. — Les logements vacants des organismes ddtans a loyer
modéreé peuvent étre vendus, dans l'ordre décrdiseapriorité : » ;

e) Les troisieme et quatrieme alinéas sont remplpaesin alinéa ainsi
rédigé :

« —a toute personne physique remplissant les tonsliauxquelles
doivent satisfaire les bénéficiaires des opératibascession a la propriéte,
mentionnées a l'article L. 443-1, parmi lesquetn$emble des locataires
de logements appartenant aux bailleurs sociauxosis de patrimoine
dans le département, ainsi que les gardiens d’irhhlaequ’ils emploient
sont prioritaires ; »

f) Apres le mot: «territoriales », la fin du cingoie alinéa est
supprimée ;

g) Apres le méme cinquieme alinéa, sont inséres alwigas ainsi
rédigés :

« — a toute autre personne physique.

« Les logements vacants auxquels sont appliqguésplefends de
ressources des préts locatifs sociaux peuvent v@mnelus s’ils ont été
construits ou acquis par un organisme d’habitateisyer modéré depuis
plus de quinze ans, aux bénéficiaires mentionn&sdauxieme a avant-
dernier alinéas du présent Ill auxquels s’ajouteg@rnier ordre de priorité,
toute personne morale de droit prive.

« V.- La mise en vente du ou des logements doitage par voie
d’une publicité dont les modalités sont fixées gécret en Conseil d’Etat
et a un prix fixé par 'organisme propriétaire eerant pour base le prix
d’'un logement comparable, libre d’occupation loesde logement est
vacant ou vendu a son occupant ou occupé lorsquieglement est
oCcupé. » ;

h) Le sixieme alinéa est complété par une phrase agwigée :
« Toutefois, cette interdiction ne s’appligue pas @s de mobilité
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professionnelle impliquant un trajet de plus dexawie-dix kilométres

entre le nouveau lieu de travail et le logementside logement est devenu
inadapté a la taille du ménage ou en cas de sépaGit ménage, sous
réserve de la revente préalable du logement vagaétédemment

acquis. » ;

I) Les septieme et huitieme alinéas sont remplacésupad/ ainsi
rédige :

« V. —Tous les logements, vacants ou occupés gnedgalement étre
vendus dans le cadre dopérations de renouvellemebiin aux
établissements publics créés en application duihdp du titre Il du
livre Ill du code de l'urbanisme et des articles3R4-1 et L. 326-1 du
méme code, en vue de leur démolition préalablenagmbrisée par le
représentant de I'Etat dans le département ; daweas; les baux demeurent
jusqu’au départ des locataires en place, le casa@th» ;

J) Le neuvieme alinéa est ainsi modifié :
— au début, est ajoutée la mention : « VI. — » ;

—a la fin de la premiéere phrase, les mots : «lgsliouer a ces mémes
personnes pour des usages autres que I'habitaiontsupprimeés ;

— la seconde phrase est supprimée ;
k) Les deux derniers alinéas sont supprimes ;
) Il est ajouté un VIl ainsi rédigé :

« VII. — Lorsqu’il est procédé a la vente d’'un enbée de plus de
cing logements d’'un méme immeuble ou ensemble inliragbvacants ou
occupeés, auxquels sont appliqués les plafonds slsoweces des préts
locatifs sociaux et qui ont été construits ou as@igipuis plus de quinze ans
par un organisme d’habitations a loyer modéré Jagsments peuvent étre
cédés a toute personne morale de droit privé saris yg ait lieu
d’appliquer, pour les logements vacants, I'ordre piiorité mentionné
au lll du présent article. Pour les logements oésudes baux et la
convention mentionnée a l'article L. 353-2 demetijaaqu’au départ des
locataires en place. » ;

10° L’article L. 443-12 est ainsi redigé :
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«Art. L. 443-12— Lorsque le logement est vendu a des bénégsiair
prévus au lll de l'article L. 443-11, I'organismend, par ordre de priorité
défini a ce méme article L. 443-11, a l'acheteur lgupremier formule
I'offre qui correspond a ou qui est supérieure ax @valué en application
dudit article L. 443-11 ou, si l'offre est inférieuau prix évalué, qui en est
la plus proche, dans des conditions définies paretle ;

11° L'article L. 443-12-1 est ainsi modifié :
a) Le deuxieme alinéa est ainsi modifié :

—a la premiere phrase, les mots : « a I'évaluaiaite par le service
des domaines » sont remplacés par les mots : «xaulgp mise en vente
fixé en application de l'article L. 443-11 » ;

— a la seconde phrase, les mots : « I'évaluatite far le service des
domaines » sont remplacés par les mots : « ledegrixise en vente » ;

b) A l'avant-dernier alinéa, les mots: « a I'évalaat faite par le
service des domaines » sont remplacés par les:mas prix de mise en
vente fixé en application de l'article L. 443-11 »

12° L’article L. 443-13 est ainsi modifié :

aa) (nouveau)Au premier alinéa, aprés le mot : « immobiliersont
insérés les mots : « y compris les logements, » ;

a) Le deuxieme alinéa est complété par trois phrases rédigées :
« L’organisme d’habitations a loyer modéré doitraleaisir le garant de
'emprunt d’'une demande de maintien de la garante. garant de
I'emprunt fait part de sa décision dans un délairdis mois a compter du
jour ol il a recu la demande de I'organisme d'latlwins a loyer modéré. A
défaut d’opposition dans ce délai de trois moigscdbrd est réputé
donné. » ;

b) Au troisiéme alinéa, les mots : « Toutefois, diEnsas d’une vente
a un autre organisme d’habitations a loyer modéyént remplacés par les
mots : « Dans le cas d’'une vente a un autre ongenishabitations a loyer
modéré, autre qu'une société de vente d’habitateohsyer modere, » et
apres le mot : « notification », sont insérés lessm« par le vendeur » ;

b bis) (houveau)Apres le méme troisieme alinéa, il est insérelunéa
ainsi redigé :
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« Dans le cas d’'une vente a une société de vehbithtions a loyer
modéré, I'acquéreur et le vendeur peuvent déciderlgs emprunts sont
transférés avec maintien des garanties y afféereotesenties par les
collectivités territoriales, par leurs groupemeats par des chambres de
commerce et d’industrie territoriales. Lorsqu’il8cttlent de transférer les
emprunts avec maintien des garanties, le vendetialdos saisir le garant
de I'emprunt d’'une demande de maintien de la gerahe garant de
I'emprunt fait part de sa décision dans un délairdis mois a compter du
jour ou il a recu la demande du vendeur. A défaopmbsition dans ce
délai de trois mois, I'accord est réputé donné. » ;

b ter A) (nouveau)e quatrieme alinéa est ainsi rédigé :

« Au moins 50 % du produit des ventes de logemsotsaux ou de
tout autre élément du patrimoine situés sur unenuome est affecté au
financement de programmes nouveaux de construa®nlogements
sociaux, de travaux destinés a améliorer de fagbstantielle un ensemble
déterminé d’habitations ou d’acquisitions de logeteeen vue d’'un usage
locatif, réalisés sur le territoire de la commuosdiu’elle n’a pas atteint le
taux de logements sociaux fixé a l'article L. 3Q26 lorsque la commune
a atteint ce taux, sur son territoire et sur cdtui’établissement public de
coopération intercommunale a fiscalité propre alglle appartient. » ;

b ter) (nouveau)Aprés le méme quatrieme alinéa, il est inséré un
alinéa ainsi rédigé :

« Le quatrieme alinéa du présent article n’est gpglicable a la
cession d'un élément de patrimoine immobilier d'wtxiété de vente
d’habitations a loyer modéré. » ;

c) A lavant-dernier alinéa, la référence: « neuvééralinéa » est
remplacée par la référence : « VI » ;

13° L'article L. 443-14 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, apres le mot: « aliénatiorsont insérés les
mots : « d’un logement intermédiaire ou » ;

b) Le second alinéa est supprimé ;

14° A la premiére phrase du second alinéa dul de
I'article L. 443-14-1, les références : « des ciaqe et septieme alinéas »
sont remplacées par les références : « du | ebduiéme alinéa du Il » ;
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15° Apres le méme article L. 443-14-1, il est iésérun
article L. 443-14-2 ainsi rédigé :

\

«Art. L. 443-14-2—|. — L’'organisme d’habitations a loyer modére
indique par écrit a I'acquéreur, préalablement adate, le montant des
charges locatives et, le cas échéant, de coprépdés deux dernieres
années, et lui transmet la liste des travaux Eslss cing derniéres annees
sur les parties communes. En tant que de besofauihit une liste des
travaux d’amélioration des parties communes eétiaents d’équipement
commun gu’il serait souhaitable d’entreprendre, oaggagnée d’une
évaluation du montant global de ces travaux eadpibte-part imputable a
I'acquéreur.

«Il. —Dans les copropriétés comportant des loggsnerendus en
application de la présente section, la liste deatra mentionnée au |
accompagnée de I'évaluation de leur montant gldbat I'objet d’'une
présentation annuelle par le syndic devant l'asg&nlgénérale des
copropriétaires.

« Lorsqu’ils sont votés par I'assemblée générake awpropriétaires,
les travaux d’amélioration des parties communes des éléments
d’équipement commun donnent lieu a la constitutiavances, selon des
modalités définies par 'assemblée générale. Loigtae d’habitations a
loyer modéré est dispensé de cette obligation.

« Ces avances sont déposées sur un compte baoggiastal séparé
ouvert au nom du syndicat des copropriétaires aumee rubrique
particuliéere pour chaque copropriétaire. Le comgteles rubriques ne
peuvent faire I'objet d’aucune convention de fuside compensation ou
d’unité de compte.

« L'organisme d’habitations a loyer modéré est eige de
I'obligation de versement prévue au Il de l'artit-2 de la loi n° 65-557
du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropgiéles immeubles batis et
constitue dans ses comptes une provision correspbnal celui-ci et
souscrit une caution bancaire au profit du syndd=atcopropriétaires. |l
verse sa contribution, sur appel de fond, a las&#bn du diagnostic et des
travaux prévus aux articles L. 731-1 et L. 731-2desent code. » ;

15° bis (houveau)L’article L. 443-15 est complété par un alinéasain
rédigé :
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« En cas de cession par une société de vente titiabhs a loyer
modéré d’'un logement qu’elle a acquis en applicatie I'article L. 422-4
du présent code, I'organisme ou la société d’écomonixte agreée qui en
était antérieurement propriétaire assure, en lteplaze de la société de
vente, les fonctions de syndic et, le cas echdéanhise a disposition de
personnel en application du présent article, saemomcement ou
convention contraire. » ;

16° Apres larticle L. 443-15-1, il est inséré urtide L. 443-15-1-1
ainsi redigé :

«Art. L. 443-15-1-1— Afin d’assurer I'équilibre économique et social
d’'un ou plusieurs ensembles d’habitations ou d'uartier connaissant des
difficultés particulieres, l'organisme d’habitatona loyer modéré
propriétaire peut, aprés accord du représentant|'Eat dans le
département, qui consulte la commune d’implantatimmuer a toute
personne physique ou morale pour des usages auteddabitation. Afin
de contribuer aux politigues de développement baies quartiers, et
notamment de ceux connaissant des difficultésquéigéres, un organisme
d’habitations a loyer modéré peut mettre a disfrsit’'une association
des locaux moyennant, éventuellement, le paiemestcdarges locatives
correspondant a ces locaux.

« Dans les quartiers prioritaires de la politiqeelal ville ou dans les
territoires définis a l'article 6 de la loin° 20030 du £ aoGt 2003
d’orientation et de programmation pour la villdaeténovation urbaine, les
organismes d’habitations a loyer modéré peuventesavis de la
commune d’implantation, louer des locaux d’hahbitatsitués en rez-de-
chaussée, en vue d'y exercer des activités éconesidPassé le délai d’'un
mois a compter du jour ou le maire a recu la caasah, cet avis est
réputé favorable. Le bail d’habitation de ces localest pas soumis au
chapitre V du titre IV du livre®l du code de commerce et ne peut étre un
élément constitutif du fonds de commerce.

« Dans ce cas, les dispositions prévues aux aticl811-3, L. 631-7,
L. 631-7-4 et L. 631-7-5 du présent code ne s’gpgint pas. » ;

17° L’article L. 443-15-2 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, la référence : « septieme almést remplacée
par la référence : « I » ;

b) La deuxieme phrase des deuxieme et dernier alestagipprimée ;
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18° La deuxieme phrase des premier et second alinda
I'article L. 443-15-2-1 est supprimée ;

19° A la premiére phrase de [larticle L. 443-15;2-2s mots :
« sixieme a huitieme » sont remplacés par les motsoisieme, cinquiéme
et sixieme » ;

20° L’article L. 443-15-2-3 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, les mots : « quatrieme a sayjéneuvieme et

avant-dernier » sont remplacés par les mots : isiéroe a cinquieme,
septieme, avant-dernier et dernier » ;

b) A la seconde phrase du quatriéme alinéa, les motsoisieme a
cinquiéme alinéas » sont remplacés par les motdeuxieme a quatrieme
alinéas du Il » ;

21° Au début de larticle L. 443-15-3, il est ajéutin alinéa ainsi
rédigé :

« Les dispositions de la présente section s’applitnonobstant toutes
stipulations contraires. » ;

22° (Supprimé)

23° La section bis du chapitre Il du titre IV est complétée par un
article L. 443-15-8 ainsi rédigé :

«Art. L. 443-15-8— Les organismes mentionnés aux articles L. 411-2
et L. 481-1 sont tenus d’inclure dans les contdstsrente une clause de
rachat systématique, valable pour une durée dargixapplicable en cas
de perte d’emploi, de rupture du cadre familial admi raisons de santé
lorsque la vente se fait au bénéfice d’une persphigsique qui remplit les
conditions mentionnées a l'article L. 443-1.

« Les modalités d’application de cet article soréds par décret en
Conseil d’Etat. »

[1l. — L’article L. 213-1 du code de l'urbanismet @nsi modifié :

1° Le 4° est complété par les mots : «, sauframeubles ayant fait
I'objet d’une décision d’agrément du représentaet ItEtat dans le
département en vue de la construction ou de I'asttgpn de logements
neufs faisant l'objet d'un contrat de location-a&sien régi par la
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loi n°® 84-595 du 12 juillet 1984 définissant la dtion-accession a la
propriété » ;

2° Lea est complété par les mots : « ainsi que les immesudyant fait
I'objet d’une décision d’agrément du représentaet ItEtat dans le
département en vue de la construction ou de I'astgpn de logements
neufs faisant l'objet d'un contrat de location-a&sien régi par la
loi n° 84-595 du 12 juillet 1984 définissant la dtion-accession a la
propriété construits ou acquis par les organismesntionnés a
I'article L. 411-2 du code de la construction etlth@bitation et qui sont
leur propriété ».

&) IV. — (Non modifié)

Articles 29 bis A et 29bhis

(Conformes)

CHAPITREII
Dispositions diverses

Article 30

(Conforme)

Article 30 bis (nouveau)

@ Apres le Vllbis de larticle 133 de la loi n° 2015-991 du 7 ao012
portant nouvelle organisation territoriale de lap&gique, il est inséeré
un VII ter ainsi rédigeé :

@ « VIl ter. — Par dérogation au VII du présent article, Ipaitement
déja actionnaire d’'une société d’économie mixtaleexercant plusieurs
activités et dont I'objet social porte au moins soe des compétences que
la loi Iui attribue, existant a la date de publicat de Ila
loi n° du portant évolution du logemede I'aménagement et du
numérique peut continuer a participer au capitatette société. »

Article 31
©) | et Il. —(Non modifiés)
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I1l. — Le chapitre 1l du titre ¥ du livre 11l du code de la construction et
de I'habitation est ainsi modifié :

1° A l'article L. 313-17 et au premier alinéa darticle L. 313-17-1, la
référence : « et L. 313-20 » est remplacée parefésences : «, L. 313-20,
L. 313-33 et L. 313-34 » ;

1° bis (nouveau)Le second alinéa de larticle L. 313-17-2 est iains
rédige :

« Le comité comprend trois colleges composés réispemnt de
huit représentants du groupe Action Logement, di¢réprésentants de
I'Union sociale pour I'habitat regroupant les féatéwns d’organismes
d’habitations a loyer modéré, des représentantsladéedération des
entreprises publiques locales et des fédératioasodganismes agréés en
application de l'article L. 365-2, et de huit repeétants des collectivités
territoriales et de leurs groupements. La présidegicla vice-présidence
sont assurées a tour de rble chaque année patlegecda présidence et la
vice-présidence n’appartiennent pas au méme collége liste des
membres qui sont désignés pour trois ans est arp@tele ministre chargé
du logement. » ;

2° A larticle L. 313-17-4, les mots: « mentionnésaux
articles L. 313-18, L. 313-19 et L. 313-20 et desités sur lesquelles ils
exercent un controle au sens de l'article L. 23R43code de commerce »
sont remplacés par les mots : « du groupe Actiarebeent » ;

3° Auxa etd du 2° et a la fin dbb du 3° du | de l'article L. 313-18-1
ainsi gu’au deuxiéme alinéa de l'article L. 3133,8les mots : « sociétés
mentionnées aux articles L. 313-19 et L. 313-2@mt semplacés par les
mots : « organismes mentionnés aux articles L.138,3-L. 313-20,
L.313-33 et L. 313-34 » ;

3° bis A (nouveau)L’article L. 313-18-2 du code de la constructidn e
de I'habitation est ainsi modifié :

a) La derniére phrase du premier alinéa est supprimée
b) La deuxieme phrase du second alinéa est supprimée

3°bis Le 6° du | de l'article L. 313-19-1 est complétar ges mots :
« , et de détenir les sociétés mentionnées adaiti. 422-4 » ;
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4° A la seconde phrase du 4° dul de larticle13-39-2, apres la
deuxieme et la derniere occurrence de la référerce. 313-1 », sont
insérés les mots : «ou a larticle L. 716-2 du ecadral et de la péche
maritime » ;

4° bis A (nouveau)L article L. 313-19-3 est ainsi modifié :
a) La dernieére phrase du premier alinéa est supprimée
b) La derniere phrase du second alinéa est supptimée

4° bis La premiére phrase du 2° de l'article L. 313-28st complétée
par la référence : « et a l'article L. 422-4 » ;

4° ter (nouveau).’article L. 313-20-2 est ainsi modifié :
a) La derniére phrase du premier alinéa est supprimée
b) La seconde phrase du second alinéa est supprimée ;

5° Au dernier alinéa de l'article L. 313-33 et apleemiere phrase du
troisieme alinéa de [larticlelL.313-34, les mots«et a
I'ordonnance n° 2005-649 du 6 juin 2005 relativex anarchés passés par
certaines personnes publiques ou privées non sesnasl code des
marchés publics » sont supprimés.

IV et V. —(Non modifiés)

VI (nouveau)— La seconde phrase du troisieme alinéa du VIl de
I'article 6 de I'ordonnance n° 2016-1408 du 20 bc&2016 relative a la
réorganisation de la collecte de la participaties dmployeurs a I'effort de
construction est ainsi modifiée :

1°Les mots: « peuvent prévoir» sont remplacés lga mot:
« prévoient » ;

2° Les mots: « et les sociétés d'économie mixtentitnenées a
I'article L. 481-1 du code de la construction et Beabitation » sont
remplacés par les mots : «, les sociétés d’écanonixte mentionnées a
I'article L. 481-1 du code de la construction et dbabitation et
I'association mentionnée a I'article L. 313-34 dame code ».

VII (nouveau)— Le quatrieme alinéa de [larticletr de Ila
loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant a fagorf'investissement
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locatif, I'accession a la propriété de logementiaux et le développement
de l'offre fonciere est ainsi modifié :

1° Les mots: «d'un organisme collecteur de latroution des
employeurs a l'effort de construction et aux féislde ces organismes »
sont remplacés par les mots: «directes et indisece la société

mentionnée a l'article L. 313-20 du code de l|la towson et de
I'habitation » ;

2° Sont ajoutés les mots: «, a un collecteur éagré le ministre
chargé du logement dans des conditions fixées gaetlen Conseil d’Etat
aux fins de collecter la participation des emplogea I'effort de
construction ».

Article 31 bhis

(Conforme)

Article 32

Le deuxiéme alinéa du lll de larticle 81 de la m8i2017-86 du
27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citogeté est ainsi rédigé :

« Les organismes d’habitations a loyer modéré samis, jusqu’a la
signature d’'une nouvelle convention d'utilité sdéeisavec I'Etat, a
I'exécution des engagements des conventions déutdociale gu’ils ont
conclues en application de l'article L. 445-1 duleale la construction et
de [I'habitation dans sa rédaction résultant de dan92009-323 du
25 mars 2009 de mobilisation pour le logement etlude contre
I'exclusion. Avant le 1'juillet 2019, les organismes d’habitations a loyer
modéré transmettent au représentant de I'Etat dadépartement de leur
siege un projet de convention d'utilité socialeaAvle 31 décembre 2019,
ils concluent avec I'Etat une convention d'une @uréde six ans
renouvelable, qui prend effet I€ juillet 2019. »

Article 33

L'article 117 de la loin°®2017-86 du 27 janvierld0 relative a
I'égalité et a la citoyenneté est ainsi modifié :

1° (nouveau)Le 2° du | est complété par deux phrases ainsjééd :
« Cette codification doit egalement permettre dieni les régimes
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contentieux de l'aide personnalisée au logemergvaeit du titre V du
livre Ill du code de la construction et de I'habia, de I'allocation de
logement relevant du titre 11l du livre VIII du cedle la sécurité sociale, et
de l'allocation de logement familiale prévue atiee L. 542-1 du méme
code, afin de garantir I'égalité de traitement déréficiaires de ces aides
en cas de contentieux et de simplifier la gestiercels contentieux par les
organismes payeurs des aides personnelles au lagdiie désigne a cet
effet la juridiction administrative comme compétenpour traiter de
I'ensemble des contentieux relatifs a ces aides. »

2° Le X est ainsi rédigé :

« X. —L’ordonnance mentionnée au 1° dul du présamicle est
publiée dans un délai de vingt-quatre mois a congeda promulgation de
la présente loi. L’'ordonnance mentionnée au 2° dmel est publiée dans
un délai de trente mois a compter de la promulgad® la présente loi. Un
projet de loi de ratification est déposé devantPlrlement dans les
trois mois suivant la promulgation de chacune deotdonnances. »

Article 33 bis A (nouveau)

A la premiére phrase dul de larticle L. 301-1 dode de la
construction et de I'habitation, les mots : « actessibilité aux personnes
handicapées » sont remplacés par les mots: «ccekaibilité aux
personnes handicapées et l'accés a un logementebatidapté aux
personnes dont I'habitat permanent est constitugdadrésidence mobile et
qui en font la demande ».

Article 33 bis B (nouveau)

|. — L’'ordonnance n° 77-1102 du 26 septembre 13ffapt extension
et adaptation au département de Saint-Pierre-etidlipy de diverses
dispositions relatives aux affaires sociales asianodifiée :

1° L’article 11 est ainsi modifié :
a) Au 1°, les mots : « du 4°, » sont supprimeés ;
b) Leadu 2° est abrogé ;

c) Apres le 9°, il est inséré un Bfs ainsi rédigeé :
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« 9°bis Articles L. 542-1 a L.542-7-1 sous réserve desptations
suivantes :

«a)Le 2°dul de l'article L. 542-2 est ainsi rédige

« “2° Habitant un logement répondant a des conustide décence
fixées par décret” ;

«b) Les Il a VI du méme article L. 542-2 ne sont pagligables ;
«c) L'article L. 542-5 est ainsi rédigé :

« “Art. L. 542-5 - Le montant de l'allocation est déterminé salon
bareme défini par voie réglementaire. Le montantal®cation diminue
au-dela d’'un premier plafond de loyer qui ne pérg inférieur au plafond
de loyer applicable multiplié par 2,5; toutefoisette diminution ne
s’appligue pas pour les bénéficiaires d’'une dexatlons mentionnées aux
articles L. 821-1 et L. 541-1.";

«d) A la deuxiéme phrase du premier alinéa de I'articl542-6, les
mots : “telles que définies par larticle 6 de la&in°89-462 du
6 juillet 1989 précitée” sont supprimeés ; »

d) Au 13°, les mots: «le | de larticle L. 553-4, |&xception du
cinquiéme alinéa, » sont remplacés par les mote:l«a I'exception de
son cinquieme alinéa, lell et le premier alinéa Iltu de
I'article L. 553-4 » ;

2° Apres larticle 13-1, il est inséré un articlg-1-1 ainsi redigé :

«Art. 13-1-1 — |. — Les dispositions du titre Il du livre VItlu code
de la sécurité sociale sont applicables a Saintd?at-Miguelon ainsi que,
pour les besoins de cette application, les dispositdu code de la sécurité
sociale auxquelles ces dispositions renvoient, séssrve des adaptations
suivantes :

«1°A la fin de la premiére phrase du premier éidinde
I'article L. 831-1, les mots: “en France métrofahe ou dans les
collectivités mentionnées a l'article L. 751-1" soeamplacés par les mots :
“a Saint-Pierre-et-Miguelon” ;

« 2° L’article L. 831-3 est ainsi rédige :

« “Art. L. 831-3 — Le versement de l'allocation logement est ssumi
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«“1°A un logement décent présentant des caratiires de
logement définies par décret ;

« “2° A des conditions de peuplement définies garet.” ;

« 3° Les troisieme a huitieme alinéas de l'articl®31-4 ne sont pas
applicables ;

«4° Au second alinéa de [larticle L. 831-4-1, lemots: “ne
s’appliquent pas aux personnes qui, hébergéesrparganisme logeant a
titre temporaire des personnes défavorisées owrnparassociation agréee
en application de larticle L. 121-9 du code dectian sociale et des
familles et bénéficiant de I'aide mentionnée atiéhe L. 851-1 du présent
code, accedent a un logement ouvrant droit a €ation de logement, afin
d'assurer la continuité des prestations prévue acorsl alinéa de
I'article L. 552-1. De la méme facon, elles” sonpprimés ;

« 5° Pour l'application du renvoi prévu au cinquenalinéa de
I'article L. 835-3, au quatrieme alinéa de l'amidl. 553-2, les mots : “un
organisme de prestations familiales, la caisseonali des allocations
familiales ou les caisses centrales de mutualit@ako agricole” sont
remplacés par les mots : “la caisse de prévoyamaals”.

«ll.—La gestion de [lallocation de logement sbei a
Saint-Pierre-et-Miguelon est confiée a la caissprdgoyance sociale.

«lll. — La caisse de prévoyance sociale assuredeuvrement de la
cotisation et contribution prévues a I'article 3481 de code de la sécurité
sociale. »

Il. — Le présent article entre en vigueur |&jdnvier 2021. Il est
applicable aux contributions et prestations duesrapter de cette méme
date.

Article 33 bis (nouveau)

Le livre IV du code de la construction et de I'ntabon est ainsi
modifié :

1° Au deuxieme alinéa de l'article L. 421-9, lesteno« affiliées a une
organisation nationale siegeant a la Commissiolomat de concertation,
au Conseil national de I'habitat ou au Conseiloratl de la consommation
et » sont supprimes ;
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2° Au 3° dul de larticle L. 422-2-1, les mots :affiliées a une
organisation nationale siégeant a la Commissiolomat de concertation,
au Conseil national de [I'habitat ou au Conseil ol de la
consommation, » sont supprimes ;

3° A l'avant-dernier alinéa de l'article L. 4814&s mots : « affiliées a
une organisation nationale siégeant a la Commissiationale de
concertation, au Conseil national de I'habitat ouConseil national de la
consommation, étre » sont supprimeés.

Article 33 ter (nouveau)

|. — L'article L. 442-6-4 du code de la construntiet de I'habitation
est complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Le loyer des places de stationnement peut étradeé par arrété du
représentant de I'Etat dans le département. teest compte des catégories
de stationnement et des secteurs géographiqgues. »

Il. — Le | entre en vigueur a compter dlijanvier 2019.

TITRE 1l

REPONDRE AUX BESOINS DE CHACUN ET FAVORISER LA
MIXITE SOCIALE

IER

CHAPITRE
Favoriser la mobilité dans le parc social et le parprivé

Article 34

|. — La loi n°® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant maddiorer les rapports
locatifs et portant modification de la loi n°® 869IRdu 23 décembre 1986
est ainsi modifiée :

1° Apres le 2° de larticle 2, il est inséré unks ainsi rédigé :

« 2°bis Aux logements meublés loués dans le cadre d’'umimhilité,
régis par le titrel ter ; »
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2° Aprés larticle 25-11, il est inséré un titféter intitulé : « Des
rapports entre bailleurs et locataires dans lesntmmnts meublés loués avec
un bail mobilité » et comprenant les articles Z%g

2° bis (nouveau)Au début du méme titré'ter, tel qu'il résulte du 2°
du présent |, sont ajoutés des articles 25-12 B&insi rédigés :

«Art. 25-12 — Le bail mobilité est un contrat de location amuirte
durée d'un logement meublé au sens de larticld 2&-un locataire
justifiant, a la date de la prise deffet du baflire en formation
professionnelle, en études supérieures, en califnaprentissage, en stage,
en engagement volontaire dans le cadre d’'un secwague prévu au Il de
I'article L. 120-1 du code du service national,reatation professionnelle
ou en mission temporaire dans le cadre de sontagbinofessionnelle.

« Le bail mobilité est régi par les dispositionsptésent titre, qui sont
d’ordre public. Sauf disposition contraire, lespdisitions du titreq bis ne
sont pas applicables.

« Les articles 7, 3-2, 3-3, 4, 5,6, 7, 7-1 et 8, les | a IV detle 8-1
et les articles 18, 21, 22-1, 22-2, 25-4 et 25-6t Fpplicables au balil
mobilité.

« La commission départementale de conciliationtrpes compétente
pour 'examen des litiges résultant de l'applicatides dispositions du
présent titre.

«Le présent titre ne s’applique ni aux logemeoyefs, ni aux
logements faisant I'objet d’'une convention avectdiEportant sur leurs
conditions d’occupation et leurs modalités d’atitibn.

«Art. 25-13 — |. — Le contrat de location est établi partéstrprécise :

« 1° Le nom ou la dénomination du bailleur et somitile ou son
siege social ainsi que, le cas échéant, ceux denaodataire ;

« 2° Le nom du locataire ;
« 3° La date de prise d'effet ;
« 4° La durée du contrat de location conformémeiaracle 25-14 ;

« 5° La consistance, la destination ainsi que féasa habitable de la
chose louée, définie par le code de la construetiate I'habitation ;
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« 6° La désignation des locaux et équipements daigaivatif dont le
locataire a la jouissance exclusive et, le cas athd'énumération des
parties, équipements et accessoires de l'immeubiefapt I'objet d'un
usage commun ainsi que des équipements d’accedeabrologies de
I'information et de la communication ;

« 7° Le montant du loyer et ses modalités de pawme

« 8° La justification du motif ouvrant le bénéficki bail mobilité
conformément a l'article 25-12 ;

« 9° Le montant et la date de versement du deltoyer appliqué au
précédent locataire, des lors que ce dernier #geitlogement moins de
dix-huit mois avant la signature du bail ;

« 10° La nature et le montant des travaux effectlads le logement
depuis la fin du dernier contrat de location ;

«11° Une mention informant le locataire de limketion pour le
bailleur d’exiger le versement d’'un dépdt de gaeant

« Le contrat comporte en outre une mention selqodée le contrat
de location est un bail mobilité régi par les disfions du présent titre. A
défaut de cette mention ou de l'une des informatimrévues aux 4° ou 8°
du présent article, le contrat de location est payi les dispositions du
titre I*' bis.

« Lorsque l'immeuble est soumis au statut de larampete, le
copropriétaire bailleur est tenu de communiqueloaataire les extraits du
reglement de copropriété concernant la destinatlenlimmeuble, la
jouissance et l'usage des parties privatives etnoones, et précisant la
guote-part afférente au lot loué dans chacune atégaries de charges.

« Le bailleur ne peut pas se prévaloir de la vimtatlu présent article.

« En cas de mutation a titre gratuit ou onéreuxlalyement, le
nouveau bailleur est tenu de notifier au locatas@ nom ou sa
dénomination et son domicile ou son siege socrdi @jue, le cas échéant,
ceux de son mandataire.

« Il. — Toute clause prévoyant une solidarité efgsecolocataires ou
leurs cautions est réputée non écrite.
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«Art. 25-14 — Le bail mobilité est conclu pour une durée maie
d’'un mois et maximale de dix mois, non renouvelablron reconductible.

« La durée du contrat de location, prévue au 4° akil’article 25-13,
peut étre modifiée une fois par avenant sans qderée totale du contrat
ne dépasse dix mois.

« Si, au terme du contrat, les parties concluemntauveau bail portant
sur le méme logement meublé, ce nouveau bail estiscaux dispositions
du titre F' bis.

«Art. 25-15 — Le locataire peut résilier le contrat a toutment, sous
réserve de respecter un délai de préavis d’'un mois.

« Le congé doit étre notifié par lettre recommandgec demande
d’avis de réception ou signifié par acte d’huissierremis en main propre
contre récépissé ou émargement. Le délai de préavt a compter du
jour de la réception de la lettre recommandée oudadsignification de
I'acte d’huissier ou de la remise en main propre.

« Le locataire est redevable du loyer et des clanggatifs a
I'intégralité de la période couverte par le préagiguf si le logement se
trouve occupé avant la fin du préavis par un adoirataire en accord avec
le bailleur.

« A I'expiration du délai de préavis, le locata@st déchu de tout titre
d’occupation du logement loué.

«Art. 25-16 — Le loyer est librement fixé et ne peut étreis&ven
cours de bail.

«Art. 25-17 — Aucun dépobt de garantie ne peut étre exigé Ipar
bailleur.

«Art. 25-18 — Les charges locatives accessoires au loyercipah
sont récupérées par le bailleur sous la forme dfarfait versé
simultanément au loyer, dont le montant et la picit® de versement sont
définis dans le contrat et qui ne peut donner Begomplément ou a
régularisation ultérieure. Le montant du forfait dearges est fixé en
fonction des montants exigibles par le bailleur application de
I'article 23. Ce montant ne peut pas étre manifeste disproportionné au
regard du dernier décompte par nature de chargeen& a la périodicité
de versement du forfait. »
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Article 34 bis

(Supprimé)

Article 34 ter

Au a de larticle 13 de la loi n° 89-462 du 6 juille?89 tendant a
ameliorer les rapports locatifs et portant modtfma de la loi n°® 86-1290
du 23 décembre 1986, les mots : « parents et » mwnplacés par les
mots : « époux, partenaires liés par un pacte dwibkolidarité, concubins
notoires au sens de l'article 515-8 du code ciepuls au moins un an a
compter de la date du congé et leurs ».

Article 35

|. — L'article L. 441-2 du code de la constructieinde I’habitation est
ainsi rédigé :

«Art. L. 441-2—1. — Il est créé, dans chaque organisme d’aadits
a loyer modéré, une commission d’attribution degetoents et d’examen
de l'occupation de logements.

« Une commission d'attribution des logements etxaeen de
I'occupation de logements est créée sur demandeétablissement public
de coopération intercommunale mentionné au vingtiéalinéa de
I'article L. 441-1, d'un établissement public téworial de la métropole du
Grand Paris ou de la commune de Paris lorsqudedarritoire concerne,
un méme organisme dispose de plus de 2 000 logsnoeatifs sociaux.

« Il. — La commission prévue au | est composée :

« 1° De six membres représentant I'organisme dthtibns a loyer
modéré, désignés selon des modalités définiesquaetd qui élisent en leur
sein un président ;

« 2°Du maire de la commune ou sont implantés tagerhents
attribués ou de son représentant. Il dispose doneprépondérante en cas
d’égalité des voix ;
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«3°Du représentant de I'Etat dans le départenmntde son
représentant ;

«4°Du président de [I'établissement public de éoafon
intercommunale mentionné au vingtieme alinéa d#idla L. 441-1 ou du
président du conseil de territoire de I'établissetrublic territorial de la
métropole du Grand Paris ou sont situés les logemen de leur
représentant.

« Lorsqu’une convention de gérance prévue a llartic442-9 inclut
I'attribution de logements, le président de la cassion d'attribution des
logements et d’examen de I'occupation des logenamt®rganisme ayant
confié la gérance des immeubles est membre de gmit ces logements,
de la commission d’attribution des logements ekaleen de I'occupation
des logements de I'organisme gérant.

« Participent aux travaux de la commission aveg gonsultative :

«a)Un représentant deésigné par des organismes banéfide
I'agrément relatif a l'ingénierie sociale, finan@eet technique prévu a
I'article L. 365-3, selon des modalités définies gécret ;

«b) Les maires d’arrondissement des communes de Réarsegille et
Lyon ou leurs représentants pour les logementsésitdans les
arrondissements ou ils sont territorialement coemét;

«C)Les réservataires non membres de droit pour lgenents
relevant de leur contingent.

«lll. —La commission attribue nominativement abaglogement
locatif.

« Elle exerce sa mission d’attribution des logemdatatifs dans le
respect des articles L.441-1 et L.441-2-3, emame en compte les
objectifs fixés a l'article L. 441.

« Par dérogation au deuxieme alinéa du préseet Ijour les seuls
logements ne faisant pas lI'objet d'une réservapian le représentant de
I'Etat dans le département en application du trehtaniéme alinéa de
l'article L. 441-1, la commission d’attribution désgements et d’examen
de l'occupation de logements peut attribuer enrjppéidout ou partie des
logements construits ou aménagés spécifiquement getuusage a des
personnes en perte d’autonomie liée a 'age ouaadibap, dans le cadre
de programmes bénéficiant d’une autorisation spgf délivrée par le
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représentant de I'Etat dans le département. Lesalitésl d’octroi de cette
autorisation spécifique sont définies par décret.

« Pour les logements faisant l'objet d'une réséovatpar le
représentant de I'Etat dans le département, celpeat s’engager, en
fonction de son appréciation des besoins locauogkments adaptés a ce
type de population, & proposer prioritairementléggements construits ou
aménageés spécifiquement pour cet usage a des pess@n perte
d’autonomie liée a I'dge ou au handicap, ou a sedle situation d’ancrage
territorial dont I'habitat permanent est constitdé résidences mobiles
installées manifestement sur des équipements semient pas le caractére
d’'un logement.

« La séance de la commission d'attribution peunhgre une forme
numérigue en réunissant ses membres a distance del® modalités
définies par son réglement et approuvées égalepaere représentant de
I'Etat dans le département. Pendant la durée derfanission d’attribution
numérique, les membres de la commission font patedrs décisions de
maniére concomitante a l'aide d’outils informatigugarantissant un acces
sécurisé, un choix libre et éclairé, la confidditéades échanges, le respect
de la vie privée des demandeurs et la possitditéut moment et pour tout
membre, de renvoyer la décision a une commissiattridbution physique.

« V. — La commission examine également les comaktid’occupation
des logements que le bailleur Iui soumet en apphca de
I'article L. 442-5-2 ainsi que l'adaptation du logent aux ressources du
ménage. Elle formule, le cas échéant, un avisesuoffres de relogement a
proposer aux locataires et peut conseiller 'agoassociale dans le cadre
du parcours résidentiel. Cet avis est notifié aoataires concernés. »

Il. — Aprés larticle L. 442-5-1 du code de la coostion et de
I'habitation, il est inséré un article L. 442-54Rs rédigé :

«Art. L. 442-5-2— Pour les logements situés dans les zones
géographiques définies par décret en Conseil d4gtataractérisant par un
déseéquilibre important entre I'offre et la demand@dogements, le bailleur
examine, tous les six ans a compter de la dategdatare du contrat de
location, les conditions d’occupation du logemett.transmet a la
commission d'attribution des logements et d’exardenl’occupation des
logements les dossiers des locataires qui sont damesdes situations
suivantes :
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« 1° Sur-occupation du logement telle que définitaicle L. 542-2
du code de la sécurité sociale ;

« 2° Sous-occupation en application de l'articl&R1-2 du présent
code ;

« 3° Logement quitté par I'occupant présentant andicap, lorsqu’il
s’agit d’'un logement adapté ;

« 4° Reconnaissance d'un handicap ou d'une persutahomie
nécessitant 'attribution d’un logement adapté parksonnes présentant un
handicap ;

« 5° Dépassement du plafond de ressources ap@ieadbgement.

« La commission d’attribution des logements et dfegn de
I'occupation des logements constate, le cas échkasituation et définit
les caractéristigues d’'un logement adapté aux besti locataire. Elle
peut conseiller 'accession sociale dans le cadneadlicours résidentiel.

« Sur la base de l'avis émis par la commissionhddleur procede
avec le locataire a un examen de sa situationsepossibilités d’évolution
de son parcours résidentiel.

« Les articles L. 442-3-1 et L. 442-3-2 sont amlies aux locataires
ainsi identifiés. »

[l bis. — L'article L. 621-2 du code de la constructidrde I’habitation
est ainsi modifié :

1° (nouveau)A la premiére phrase du deuxiéme alinéa, les moide
plus d’'un » sont remplacés par les mots : « degdudeux » ;

2° Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Par dérogation, les enfants de I'occupant ouotlecenjoint faisant
I'objet d’un droit de visite et d’hébergement saoimpris au nombre des
personnes mentionnées au deuxieme alinéa du pegtietd. »

lll. — Le IV de larticle L. 441-2 du code de la msiruction et de
I'habitation dans sa rédaction résultant dul dwéspnt article et
I'article L. 442-5-2 du méme code dans sa rédactisultant du Il du
présent article entrent en vigueur fejanvier 2019.
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L’article L. 442-5-2 dudit code dans sa rédactiésuttant du Il du
présent article s’applique aux contrats de locagoncours a compter du
1°" janvier 2019.

Article 35 his

(Conforme)

Article 36

I.—Lel de larticle L. 441-2-8 du code de la stmction et de
I’habitation est ainsi modifié :

1° A la premiére phrase du premier alinéa, apréséfgrence :
« L. 313-19 », sont insérés les mots : « ainsi muaprésentant du service
intégré d’accueil et d’orientation mentionné ati@e L. 345-2-4 du code
de I'action sociale et des familles » ;

2° (Supprimé)
Il et lll. — (Supprimés)

Article 37

(Conforme)

Article 37 bis

Le deuxieme alinéa de l'article L. 441-1 du coddaleonstruction et
de I’habitation est ainsi modifié :

1° A la premiére phrase, les mots : « ou, a défastnt supprimés,
apres le mot : « civile », sont insérés les met®u par un justificatif d'un
avocat attestant que la procédure de divorce pasetmement mutuel
extrajudiciaire est en cours » et les mots: « aaffgg du tribunal
d’instance, » sont remplacés par les mots : «féidier d’état civil ou au
notaire instrumentaire, ou lorsque le demandeumuest personne mariée
bénéficiaire de la protection internationale quidé seule sur le territoire
francais, » ;

2° La troisieme phrase est supprimée.
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Article 38

| A (nouveau)— La seconde phrase du premier alinéa de
I'article L. 313-35 du code de la construction et dhabitation est
supprimée.

|. — L'article L. 441-1 du code de la constructieinde I’habitation est
ainsi modifié :

1° AA (nouveau)Apres le vingtieme alinéa, il est inséré un aliaiesi
rédige :

« —des demandeurs bénéficiaires de [l'allocationx aadultes
handicapés mentionnée a l'article L. 821-1 du abeléa sécurité sociale ; »

1° A et 1° B(Supprimés)

1° C Apres le vingt-troisieme alinéa, sont insééss alinéas ainsi
rédigés :

« Pour l'application des vingtiéme a vingt-troisenalinéas, sont
assimilés a des quartiers prioritaires de la ppidide la ville :

« 1° Pendant une période de six ans, les quartiessés en zones
urbaines sensibles qui n'ont pas été classés emiaggaprioritaires de la
politique de la ville ;

« 2° Pendant une période de six ans a compter ute slertie du
classement, les quartiers qui n'ont pas été rezdass quartiers prioritaires
de la politique de la ville. » ;

1° D (nouveau)Apres le vingt-sixieme alinéa, sont inséreés tatiiséas
ainsi rédigés :

« Le représentant de I'Etat dans le départemert, pau convention,
déléguer au maire ou, avec l'accord du maire, aésigent d'un
établissement public de coopération intercommuoalepétent en matiere
d’habitat tout ou partie des réservations de loggsndont il bénéficie, au
titre du précédent alinéa, sur le territoire de dammune ou de
I'établissement. 1l peut également procéder a lamenédéléegation
directement au bénéfice du président d'un étalissé public de
coopération intercommunale ayant conclu un accordlleatif
intercommunal en application de l'article L. 4411-1-
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« Cette convention fixe les engagements du délégata vue de la
mise en ceuvre du droit au logement, les modali®atliation annuelle de
la délégation ainsi que les conditions de sonitetracas de non-respect de
ses engagements par le délégataire. Lorsque lgati®é est effectuée
directement au bénéfice du président d'un étalissé public de
coopération intercommunale, la convention prévods | modalités
d’association des communes membres a [lutilisataes droits de
réservation sur leur territoire.

« S’il constate, au terme de I'année écoulée, ge®bjectifs fixés par
le plan local d’action pour le logement et I'hébmrgent des personnes
défavorisées ne sont pas respectés, le représeetiitat peut, aprés mise
en demeure restée sans suite pendant trois massibséituer au maire ou
au président de I'établissement public de coop@ratitercommunale pour
décider directement de la réservation des logements

1° E(nouveau)Au vingt-septieme alinéa, le mot : « vingt-trorsie »
est remplacé par le mot : « vingt-sixieme » ;

1° et 2°(Supprimes)

3° (nouveau)Apres le trente-troisieme alinéa, il est inséréalinéa
ainsi redigé :

« Lorsque l'attribution d’un logement situé dansquartier prioritaire
de la politique de la ville a un candidat présepaé le réservataire a
échoué, le logement est mis a disposition du n@gréa commune pour
gu’il désigne des candidats autres que ceux mam®au vingt et unieme
alinéa du présent article. »

| bis et Il. —(Supprimés)

Article 38 bis
l. — (Non modifié)

ll. — L’article L. 442-5 du code de la constructiende I'habitation est
ainsi modifié :

1° Apres le quatrieme alinéa, il est inséré unéaiainsi rédigeé :

« Sans préjudice des traitements opérés par lesanisrges

d’habitations & loyer modéré, I'Etat confie au grement d’intérét public
mentionné a l'article L. 441-2-1 du présent co@ploitation des données
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recueillies a l'occasion des enquétes mentionnéepramier alinéa du
présent article et transmises par les bailleus @emande du groupement
en vue de créer un outil d'analyse de l'occupasogiale du parc. Ce
groupement assure la diffusion du résultat de @sux d’exploitation,
qui doivent rendre I'identification des personmapossible. » ;

2° A la seconde phrase de I'avant-dernier alinés,nhots : « peuvent
transmettre » sont remplacés par les mots : «rtrattent a leur demande »
et les mots: «, au groupement dintérét public no@né a
I'article L. 441-2-1 » sont supprimes.

CHAPITREII
Favoriser la mixité sociale

Article 39

|. — La section 1 du chapitr& du titre Il du livre VIII du code de la
sécurité sociale est ainsi modifiée :

1° L’article L. 831-2 est complété par trois alinéansi rédigés :

« L’allocation de logement n’est pas due si le lexst loué ou sous-
loué en partie a des tiers, sauf s'il s'agit d’ymersonne hébergée en
application de l'article L. 442-1 du code de l'actisociale et des familles
ou d’'une personne agée de moins de trente ans.

« Dans les cas prévus au troisieme alinéa du préseicle, la
personne sous-locataire est assimilée a un loeapaiur le bénéfice de
I'allocation de logement prévue a I'article L. 831du présent code, au titre
de la partie du logement qu’elle occupe.

« Toutefois, les conditions fixées au VIIl de liake L. 542-2
s’appliguent également pour le locataire, le sogsthire et le
propriétaire. » ;

2° Le dernier alinéa de l'article L. 831-4 est Stimg.
Il. — (Non modifi€)

Il (nouveau)— L’article L. 351-15 du code de la constructiende
I’hnabitation est complété par un alinéa ainsi rédig
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« Toutefois, les conditions fixées au troisieme ne&di de
I'article L. 351-2-1 s’appliguent également pour lecataire, le sous-
locataire et le propriétaire. »

Article 39 bis (nouveau)

l. — Le titre " du livre F" du code de I'action sociale et des familles est
complété par un chapitre VIII ainsi rédigé :

« CHAPITREVIII
« Cohabitation intergénérationnelle solidaire

«Art. L. 118-1 — La cohabitation intergénérationnelle solidgeemet
a des personnes de soixante ans et plus de loude @ous-louer a des
personnes de moins de trente ans une partie dmegedont elles sont
propriétaires ou locataires dans le respect deslittmms fixées par le
contrat de cohabitation intergénérationnelle sokaafin de renforcer le
lien social et de faciliter 'accés a un logementiples personnes de moins
de trente ans. »

Il. — Aprés le chapitre®l du titre Ill du livre VI du code de la
construction et de I'habitation, il est inséré mayitre f' bis ainsi rédigé :

IER

« CHAPITREI" BIS

« Cohabitation intergénérationnelle solidaire

« Section 1

« Des regles particulieres aux contrats de cohatita
intergénérationnelle solidaire

«Art. L. 631-17-1—- Le contrat de cohabitation intergénérationnelle
solidaire, prévu au chapitre VIII du titr€ du livre premier du code de
I'action sociale et des familles, est un contrat lpguel une personne de
soixante ans et plus, propriétaire ou locatairengage a louer ou sous-
louer une partie de son logement a une personmaaies de trente ans
moyennant une contrepartie financiere modestestllrégi par le sous-
titre 1°" du titre 11l du livre Il du code civil.

« Par dérogation a l'article L. 442-8 du préserdecet a l'article 8 de
la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a amedrdes rapports locatifs et
portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 eidbre 1986, lorsque la
personne de soixante ans et plus est locatairerdlwgement, elle informe
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préalablement le bailleur de son logement de stamiion de sous-louer a
une personne de moins de trente ans dans le cadme contrat de
cohabitation intergénérationnelle solidaire.

« La durée du contrat et la contrepartie financigsoat librement
convenues entre les parties.

« Lorsque I'un des cocontractants décide de métirau contrat, le
délai de préavis applicable est d’un mois.

« La loin° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée neyglique pas aux
contrats de cohabitation intergénérationnelle soid

« Une charte de la cohabitation intergénératioenstilidaire définie
par arrété précise le cadre général et les mosapr@atiques de la
cohabitation intergénérationnelle solidaire.

«Art. L. 631-17-2— Le contrat peut prévoir, en complément de la
contrepartie financiere, la réalisation sans buwrdtif pour aucune des
parties de menus services par la personne de meitisnte ans.

« Le contrat organise une collaboration exclusiwe tdut lien de
subordination entre les cocontractants. Il ne eefgas du code du travail.

«Art. L. 631-17-3— Les locataires des logements appartenant a des
organismes mentionnés a larticle L. 411-2 ou faisdiobjet d'une
convention conclue en application de l'article B12 peuvent sous-louer
une partie de leur logement dans les conditionprdgent chapitre. Pour
ces logements, la contrepartie financiere est E@cdans les conditions
prévues au dernier alinéa du Il de l'article L. 4B42. »

lll. — Le troisieme alinéa du Il de l'article L. 248-1 du code de la
construction et de I'habitation est supprimé.

Article 40

|. — L'article 24 de la loin°89-462 du 6 juillé®89 tendant a
améliorer les rapports locatifs et portant modifma de la loi n°® 86-1290
du 23 décembre 1986 est ainsi modifié :

1° Le premier alinéa du V est complété par une gghnsi rédigée :
« Ilinvite les parties a lui produire tous élénserdlatifs a I'existence d’'une
procédure de traitement du surendettement au selngrel VIl du code de
la consommation. » ;
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2° Les deuxieme et dernier alinéas du méme V sqyréneés ;
3° Le Vl devient le IX;
4° Le VI est ainsi rétabli :

« VI. — Par dérogation a la premiere phrase dwhkéglu’'une procédure
de traitement du surendettement au sens du liireddl code de la
consommation a été ouverte au bénéfice du locatirgu’au jour de
l'audience, le locataire a repris le paiement dietcet des charges, le juge
qui constate I'acquisition de la clause de résidratie plein droit du contrat
de location statue dans les conditions suivantes :

« 1° Lorsque la commission de surendettement deieydeers a rendu
une décision de recevabilité de la demande detnant de la situation de
surendettement formée par le locataire, le jugeordec des délais de
paiement jusqu’a, selon les cas, I'approbation Wun gonventionnel de
redressement prévu a l'article L. 732-1 du codeladeonsommation, la
décision imposant les mesures prévues aux artlclg3-1, L. 733-4,
L.733-7 et L.741-1 du méme code, le jugement @mgant un
rétablissement personnel sans liquidation judiejaile jugement
d’ouverture d’'une procédure de rétablissement peedoavec liquidation
judiciaire ou toute décision de cloture de la pduré de traitement du
surendettement ;

« 2° Lorsqu'un plan conventionnel de redressememévyp a
I'article L. 732-1 dudit code a été approuvé ou daecommission de
surendettement des particuliers a imposé les meguéyues aux articles
L. 733-1, L. 733-4 et L. 733-7 du méme code, deriddilleur a été avisé, le
juge accorde les délais et modalités de paiementadéette locative
contenus dans le plan ou imposés par la commislE@urendettement des
particuliers. Lorsque la commission de surendett¢ndes particuliers a
imposé pendant un délai la suspension de I'exitghile la créance locative
en application du 4° de l'article L. 733-1 du mécaele, le juge accorde ce
délai prolongé de trois mois pour permettre authioade saisir a nouveau
la commission de surendettement des particuliersapplication de
I'article L. 733-2 du méme code. Lorsque, dans @aidla commission de
surendettement des particuliers a de nouveau &ié sikune demande de
traitement de la situation de surendettement, diexité de la créance
locative demeure suspendue jusqu’a, selon led’approbation d’'un plan
conventionnel de redressement prévu a l'articlé32-1 du méme code, la
décision imposant les mesures prévues aux artlclg3-1, L. 733-4,
L.733-7 et L.741-1 du méme code, le jugement @gmgant un
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rétablissement personnel sans liquidation judiejaile jugement

d’ouverture d’'une procédure de rétablissement peeloavec liquidation

judiciaire ou toute décision de cloture de la pduré de traitement du
surendettement. A défaut, ou dés lors que la ntuvelocédure de
traitement du surendettement est cléturée sanslgueuveaux délais de
paiement de la dette locative aient été accordéslalise de résiliation de
plein droit reprend son plein effet ;

« 3° Par dérogation au 2° du présent article, l0esgapplication de
I'article L. 733-10 du méme code, une contestatiogté formée par l'une
des parties contre les délais et modalités de maitwohe la dette locative
imposés par la commission de surendettement ddgybars, le juge
accorde des délais de paiement jusqu’a la déaikignge statuant sur cette
contestation ;

« 4° Lorsque le juge statuant en application dditle L. 733-10 du
méme code a pris tout ou partie des mesures megtsrau 3° du présent
article, le juge accorde les délais et modalitéspdeement de la dette
locative imposés dans ces mesures. Lorsque larsispede l'exigibilité
de la créance locative a été imposée pendant an elelapplication du 4°
de l'article L. 733-1 du méme code, le juge accardedélai prolongé de
trois mois pour permettre au locataire de saisio@eau la commission de
surendettement des particuliers en application 'deicle L. 733-2 du
méme code. Lorsque, dans ce délai, la commissisuddettement des
particuliers a de nouveau été saisie d’'une demaedéraitement de la
situation de surendettement, I'exigibilité de laamce locative demeure
suspendue jusqu’a, selon les cas, I'approbation dlan conventionnel de
redressement prévu a l'article L. 732-1 du mémeactaddécision imposant
les mesures prévues aux articles L. 733-1, L. 733-433-7 et L. 741-1 du
méme code, le jugement prononcant un rétablissempergonnel sans
liquidation judiciaire, le jugement d'ouverture d@ procédure de
rétablissement personnel avec liquidation judieiau toute décision de
cloture de la procédure de traitement du surendetie A défaut, ou dés
lors que la nouvelle procédure de traitement dargilgttement est cloturée
sans gue de nouveaux délais de paiement de la Idetdve aient été
accordeés, la clause de résiliation de plein deptend son plein effet. » ;

5° Aprés le méme VI, sont insérés des VIl et Vilisarédigés :

« VIl. — Pendant le cours des délais accordés @aude dans les
conditions prévues aux V et VI du présent artilds,effets de la clause de
résiliation de plein droit sont suspendus. Cesisléa les modalités de
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paiement accordés ne peuvent affecter 'exécutionamtrat de location et
notamment suspendre le paiement du loyer et degeha

« Si le locataire se libere de sa dette locativesda délai et selon les
modalités fixés par le juge, la clause de régiatie plein droit est réputée
ne pas avoir joué. Dans le cas contraire, elleergpson plein effet.

« VIIIl. — Lorsqu'un rétablissement personnel sanguidlation
judiciaire a été imposé par la commission de sweteadhent des
particuliers ou prononcé par le juge ou lorsquugement de cléture d’'une
procédure de rétablissement personnel avec liqardgtdiciaire a été
rendu, le juge suspend les effets de la clausetsiBation de plein droit
pendant un délai de deux ans a partir de la date décision imposant les
mesures d’effacement ou du jugement de clGture.

« Par dérogation au premier alinéa du présent Vidksqu’'en
application de [larticle L. 741-4 du code de la sommation, une
contestation a été formée par I'une des partiesreda décision de la
commission de surendettement des particuliers immgasn rétablissement
personnel sans liquidation judiciaire, le juge sugples effets de la clause
de résiliation de plein droit jusqu’a la décisionm juige statuant sur cette
contestation.

« Ce délai ne peut affecter I'exécution du coniat location et
notamment suspendre le paiement du loyer et degeha

« Si le locataire s’est acquitté du paiement dgsrk et des charges
conformément au contrat de location pendant le idé&a deux ans
mentionné au premier alinéa du présent VIII, laustade résiliation de
plein droit est réputée ne pas avoir joué. Darmgecontraire, elle reprend
son plein effet. »

Il. — Le titre P du livre VIl du code de la consommation est conplé
par un chapitre IV ainsi rédigé :
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« CHAPITREIV

« Articulation entre le traitement des situationg gurendettement et la
procédure en constat de résiliation du balil

«Art. L. 714-1 — I. — Lorsque le locataire a repris le paiententoyer
et des charges et que, dans le cours des délgmidment de la dette
locative accordés par une décision du juge saisiapplication de
I'article 24 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 198@ndant a améliorer les
rapports locatifs et portant modification de la rdi86-1290 du
23 décembre 1986, la commission impose de nouvedlaxs et modalités
de paiement de cette dette, dont le bailleur aséaues délais et modalités
de paiement se substituent a ceux précédemmentdascen application
du méme article 24. Lorsque ces nouveaux délaidteés d’'une mesure
prévue au 4° de larticle L. 733-1 du présent coile, sont en outre
prolongés de trois mois pour permettre au locatdéresaisir a nouveau la
commission en application de l'article L. 733-2.réque, dans ces délais,
la commission a de nouveau été saisie d’'une dem@adritement de la
situation de surendettement, I'exigibilité de la&amce locative demeure
suspendue jusqu’a, selon les cas, I'approbation dlan conventionnel de
redressement prévu a l'article L. 732-1, la décisimposant les mesures
prévues aux articles L. 733-1, L. 733-4, L. 733t1L.e741-1, le jugement
prononcant un rétablissement personnel sans ligomdgudiciaire, le
jugement d’ouverture d’'une procédure de rétabliesgnpersonnel avec
liquidation judiciaire ou toute décision de clétude la procédure de
traitement du surendettement. A défaut, ou dés tpre la nouvelle
procédure de traitement du surendettement estrétsans que de
nouveaux délais de paiement de la dette locatieat até accordés, la
clause de résiliation de plein droit reprend sainpéffet.

« Toutefois, lorsqu’en application de [larticle133-10 une
contestation a été formée par I'une des partiegedes délais et modalités
de paiement de la dette locative imposés par larission, ces délais ne
se substituent pas a ceux préecédemment accordeslélas et modalités
de paiement accordés postérieurement par le jugelast sur cette
contestation, de méme que ceux accordés par lesjagent en application
de larticle L. 742-24, se substituent, le cas adhéa ceux précédemment
accordés. Lorsque ces nouveaux délais résultenedhesure prévue au 4°
de larticle L. 733-1, ils sont en outre prolongds trois mois pour
permettre au locataire de saisir a houveau la cesiam en application de
I'article L. 733-2. Lorsque, dans ces délais, lmoussion a de nouveau été
saisie d'une demande de traitement de la situati®nsurendettement,
I'exigibilité de la créance locative demeure susjenjusqu’a, selon les
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cas, l'approbation d'un plan conventionnel de regement prévu a
l'article L. 732-1, la décision imposant les mesur@révues aux
articles L. 733-1, L. 733-4, L. 733-7 et L. 741ld jugement pronongant un
rétablissement personnel sans liquidation judiejaile jugement

d’ouverture d’'une procédure de rétablissement peedoavec liquidation

judiciaire ou toute décision de cloture de la pducé de traitement du
surendettement. A défaut, ou dés lors que la ntuvelocédure de
traitement du surendettement est cléturée sangslgueuveaux délais de
paiement de la dette locative aient été accordéslalise de résiliation de
plein droit reprend son plein effet.

« Pendant le cours des délais mentionnés aux prezhideuxiéme
alinéas du présent |, les effets de la clause slkatén de plein droit sont
suspendus. Ces délais et modalités de paiementeneemt affecter
I'exécution du contrat de location et notammenpsusre le paiement du
loyer et des charges. Si le locataire se libereaddette locative dans les
délais et selon les modalités fixés, la clauseéddiation de plein droit est
réputée ne pas avoir joué. Dans le cas contrdieeeprend son plein effet.

« Il. — Lorsque le locataire a repris le paiemantaler et des charges
et que, dans le cours des délais de paiement dettia locative accordées
par une décision du juge saisi en application dwatidle 24 de la
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée, un rétskment personnel sans
liquidation judiciaire a été imposé par la comnugasou prononcé par le
juge ou lorsqu’un jugement de cléture d’'une procédie rétablissement
personnel avec liquidation judiciaire a été rends,effets de la clause de
résiliation de plein droit du contrat de locati@nssuspendus pendant un
délai de deux ans a compter de la date de la dédisiposant les mesures
d’effacement de la dette locative ou du jugementidtire.

« Par dérogation au premier alinéa du présemrisgl’en application
de larticle L. 741-4, une contestation a été fanp@ar 'une des parties
contre la décision de la commission imposant umbiisisement sans
liquidation judiciaire, la décision de la commissio'a pas d’incidence sur
la suspension des effets de la clause de résiiatoplein droit du contrat
de location.

« La suspension des effets de la clause de résilide plein droit du
contrat de location ne peut affecter I'exécutionaduntrat de location et
notamment suspendre le paiement du loyer et degeha

« Si le locataire s’est acquitté du paiement dgsrk et des charges
conformément au contrat de location pendant le idé&a deux ans
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mentionné au premier alinéa du présent Il, la dales résiliation de plein
droit est réputée ne pas avoir joué. Dans le cagaice, elle reprend son
plein effet.

« lll. — Lorsqu’elle intervient postérieurementarhise en ceuvre des
modalités de traitement de la dette locative préwpsr la commission ou
par le juge statuant en application de larticlgl3-1, la déchéance du
bénéfice de la procédure de traitement du suresrdetit prévue a
I'article L. 761-1 emporte rétablissement des delat modalités de
paiement de la dette locative accordés, le casa@th&ntérieurement par la
décision judiciaire en application de I'article 2 la loi n° 89-462 du
6 juillet 1989 précitée.

« V. —Le ballleur est informé expressément deaséquences de
'absence de contestation des décisions de la csesioni ou du juge
mentionnées au présent article, dans des condifieéss par décret en
Conseil d’Etat.

« En I'absence de contestation formée par le lbmjlles décisions de
la commission et leurs effets s'imposent a luifsaln’a pas été informeé
dans les conditions prévues au premier alinéa ésept V. »

Il 2 V. — (Non modifiés)

Article 40 bis A (nouveau)

|. — A la premiére phrase de larticle L. 412-1 chde des procédures
civiles d’exécution, les mots : « de deux » somhgkcés par les mots :
« d'un ».

Il. — L'article 24 de la loin°89-462 du 6 juillé®89 tendant a
améliorer les rapports locatifs et portant modifma de la loi n°® 86-1290
du 23 décembre 1986 est ainsi modifié :

1° Au premier alinéa du |, les mots : « que dewont remplacés par
les mots : « qu'un » ;

2° A la premiére phrase du ll, les mots : « deussmasont remplacés
par les mots : « un mois » ;

3° A la premiére phrase du lll, le mot : « deuxst emplacé par le
mot : « un ».



© ® ®©® 60 6

— 147 —

Article 40 bis B (nouveau)

|.— A la derniére phrase du septiéme alinéa deidla6 de la
loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant a la mise envreewdu droit au
logement, apres le mot : « sociaux », sont insé@semots : « et financiers
prévus au lll de l'article 24 de la loi n° 89-464 € juillet 1989 tendant a
ameliorer les rapports locatifs et portant modtfma de la loi n°® 86-1290
du 23 décembre 1986, dont le fonds de solidanitgnite la réalisation en
dernier recours, ».

Il. — A la troisiéme phrase du Ill de larticle 2 la loi n° 89-462 du
6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports alifs et portant
modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembr8@,9apres le mot :
« financier », sont insérés les mots : «, selos medalités et avec un
contenu précisés par décret, ».

Article 40 bis C (nouveau)

Au début de la deuxieme phrase du deuxiéme alinébed de la
seconde phrase du deuxieme alinéa du Il de llari® de la loi n° 89-462
du 6 juillet 1989 tendant a ameéliorer les rappddseatifs et portant
modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembr8d,9es mots : « Ces
deux conditions » sont remplacés par les mots e tonditions de
ressources et d’adaptation du logement a la @hillménage ».

Article 40 bis

|. — L'article L. 126-3 du code de la constructieinde I’habitation est
ainsi modifié :

1° (Supprimé)

2° Au premier alinéa, aprés le mot : « slreté nf swérés les mots :
« 0U en nuisant a la tranquillité des lieux » ;

3° Au deuxieme alinéa, les mots : « de six moismt semplacés par
les mots : « d’'un an » ;

4° Le dernier alinéa est complété par les motet wne interdiction,
pour une durée de trois ans au plus, de paraiime dartains lieux ou
catégories de lieux déterminés par la juridictibdans lesquels l'infraction
a eté commise ».
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Il (nouveau)— L’article 6-1 de la loin°®89-462 du 6 juill&989
tendant a améliorer les rapports locatifs et portaodification de la
loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 est complétédeanx alinéas ainsi
rédigés :

« La clause résolutoire prévoyant la résiliatiorptien droit du contrat
en cas d’inexécution des obligations du locataéismultant de troubles de
voisinage constatés par décision de justice pamsderce de chose jugée
est réputée écrite des la conclusion du contrat.

« Le contrat de location est résilié de plein draitla demande du
bailleur, lorsque le locataire ou l'un des occupadti logement a fait
I'objet d’'une condamnation passée en force de chagie au titre d’'une
infraction sanctionnée a la section 4 du chapitaultitre 1l du livre 1l du
code pénal et concernant des faits qui se sontujisodans le logement,
I'immeuble ou le groupe d'immeubles. »

Article 41

L'article 24 de la loin° 89-462 du 6 juillet 198%¢écitée est ainsi
modifié :

1° A la premiére phrase de I'avant-dernier alinéd,des mots : « &
compter du 4 janvier 2015 » sont supprimeés ;

2° (Supprimé)

3° La troisieme phrase du méme avant-dernier akséaupprimée ;

4° Au début de la premiére phrase du ll, les met#\: compter du
1% janvier 2015, » sont supprimés ;

5° (nouveau) A la derniere phrase du méme ll, aprés le mot:
« saisine », sont insérés les mots : « qui contenimémes informations
gue celles des signalements par les huissiersstiegudes commandements
de payer prévus au | du présent article ».
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Article 41 bis

L'article L. 111-6-6 du code de la constructiondet I'habitation est
ainsi modifié :

1° (nouveau)Le premier alinéa est complété par les mots :ns dies
conditions fixées par décret en Conseil d’Etat » ;

2° (nouveau)Le second alinéa est ainsi rédigé :

« lls ont acces aux boites aux lettres particudieselon les mémes
modalités que les agents chargés de la distribiormlomicile agissant
pour le compte des opérateurs mentionnés a l'aiticll11-6-3. »

Article 42

|. — L'article L. 353-15-2 du code de la constrantiet de I’habitation
est ainsi modifié :

1° (Supprimé)
2° Apres le troisieme alinéa, sont insérés deweak ainsi rédigés :

« En I'absence de dette locative, le protocole @itégue I'occupant
s’engage a payer régulierement l'indemnité d’octiopaet les charges
fixées dans la décision judiciaire. Ce protocold &mnsmis pour
information a I'organisme payeur mentionné a |&etiL. 351-14.

« La durée du protocole est de deux ans au plusaErde nouvelle
négociation du plan d’apurement, elle peut étre gvanant, prolongée de
trois années au plus. » ;

3° Au quatrieme alinéa, le mot : « maximal » egipsime ;
4° Le sixieme alinéa est supprimé ;
4° bis (nouveau)'avant-dernier alinéa est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase, la référence : « L. 722-Estremplacée par
la référence : « L. 722-1 » ;

b) Aux premiere et seconde phrases, les référencasticles L. 732-1
a L.733-8» sont remplacées par les référencearticles L. 732-1,
L. 733-1, L.733-2, L.733-4, L.733-7, L.733-18, 741-1, L. 741-6,
L. 742-20 et L. 742-21 »
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5° La seconde phrase du dernier alinéa est supprimé

Il. — L'article L. 442-6-5 du code de la constroctiet de I'habitation
est ainsi modifié :

1° (Supprimé)

2° Apres le troisieme alinéa, sont inserés deweak ainsi redigés :

« En I'absence de dette locative, le protocole qitégue I'occupant
s’engage a payer régulierement l'indemnité d’octiopaet les charges
fixées dans la décision judiciaire. Ce protocold &mnsmis pour
information a I'organisme payeur mentionné a |&etiL. 351-14.

« La durée du protocole est de deux ans au plucaErde nouvelle
négociation du plan d’apurement, elle peut étre gwanant, prolongée de
trois années au plus. » ;

3° Au quatrieme alinéa, le mot : « maximal » egipsime ;

3° bis (nouveau)Le cinquiéme alinéa est complété par les motst: «
'examen par le bailleur de la possibilité de pregroau locataire une
mutation vers un logement avec un loyer plus adegiant compte de la
typologie du ménage » ;

4° Le sixieme alinéa est supprimé ;
4° bis (nouveau)l.’avant-dernier alinéa est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase, la référence : « L.722-Estremplacée par
la référence : « L. 722-1 » ;

b) Aux premiere et seconde phrases, les référencasticles L. 732-1
a L.733-8» sont remplacées par les référencearticles L. 732-1,
L.733-1, L.733-2, L.733-4, L.733-7, L.733-18, 741-1, L. 741-6,
L. 742-20 et L. 742-21 » ;

5° La seconde phrase du dernier alinéa est supprimé
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Article 43

I.— Le livre lll du code de l'action sociale etsdé&milles est ainsi
modifié :

1° Au 4° de l'article L. 313-4, apres la référengelL. 312-5-1 », sont
insérés les mots : « ou le plan départemental idiagtour le logement et
I'nébergement des personnes défavorisées mentionreé
I'article L. 312-5-3 » ;

2° L'article L. 313-9 est ainsi modifié :
a) Aprés le 1°, il est inséré un bfs ainsi rédigé :

« 1°bis L’évolution des objectifs et des besoins des peres prises
en charge par le dispositif d’accueil, d’hébergenstrd’accompagnement
vers l'insertion et le logement fixés par le plgpplicable en vertu de
I'article L. 312-5-3 ; »

b) A la premiére phrase du sixieme alinéa, les metfe: cas prévu
au 1° » sont remplacés par les mots : « les casipr@ux 1° et 1bis » et,
apres le mot : « schéma », sont insérés les naotsi du plan » ;

b bis) A la derniére phrase du méme sixiéme alinéa, l&s m« le cas
prévu au 1°» sont remplacés par les mots: «bs mrévus aux 1°
et 1°bis» ;

c) Au dernier alinéa, apres la référence: « 1°, iasérée la
référence : «, 1Bis» ;

3°Au premier alinéa de [larticleL.313-11, les tsmo «de
I'autorisation » sont remplacés par les mots : dad@rification » et, apres
le mot : « médico-sociale », sont insérés les metsu le plan » ;

4° Apres larticle L. 313-11-1, il est inséré uniee L. 313-11-2 ainsi
rédigé :

«Art. L. 313-11-2— Les gestionnaires d’établissements et services
relevant du 8° dul de larticle L. 312-1 concluentans les conditions
prévues a larticle L. 313-11, un contrat pluriaehud’objectifs et de
moyens. Ce contrat peut inclure d’autres établissgsret services relevant
de la compétence tarifaire du représentant detldfas la région ou de la
compétence tarifaire exclusive du président du @briepartemental. I
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peut également inclure les établissements et ssrvalevant du 9° du | de
I'article L. 312-1.

« Par dérogation aux Il et Ill de l'article L. 3¥4-ce contrat fixe les
éléments pluriannuels du budget de ces établisdemerservices. |l peut
prévoir une modulation du tarif en fonction d’oljésc d’activité définis
dans le contrat. Sans préjudice des articles =133 et L. 315-14, le
contrat intégre, le cas échéant, un plan de reaoléquilibre lorsque la
situation de I'établissement ou du service I'exige.

« Ce contrat emporte les effets de la conventiomtimenée a
I'article L. 345-3.

« Un cahier des charges, comprenant notamment delendu contrat
prévu au présent article, est arrété par les masisthargés des affaires
sociales et du logement, apres consultation dedtos sociale du Comité
national de I'organisation sanitaire et sociale. »

5° Au deuxieme alinéa de l'article L. 313-14-1,aapgremiére phrase
du second alinéa du VI de l'article L. 314-7, aw&°l'article L. 315-12 et
a la seconde phrase du premier alinéa du | declait. 315-15, aprés la
référence : « L. 313-11-1 », est insérée la réffrenr, L. 313-11-2 » ;

5° bis L'article L. 345-2-2 est ainsi modifié :

a) Au second alinéa, aprés le mot : « humaine »,igggtés les mots :
« et garantissant la sécurité des biens et desrpes » ;

b) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« L’hébergement d’'urgence prend en compte, de laiar& la plus
adaptée possible, les besoins de la personne Biecustamment lorsque
celle-ci est accompagnée par un animal de compagnie

6° L’article L. 345-2-4 est complété par un aliradasi rédigé :

« Par dérogation au premier alinéa de l'articl845-2 et du présent
article, les missions du service intégré d’acceeild’orientation et des
personnes morales concourant au dispositif de evesticiale prévu a
I'article L. 345-2 peuvent étre exercées a [I'échelae plusieurs
départements. A cette fin, une convention peut étmeclue entre une
personne morale et les représentants de I'Etat plasgurs départements
pour assurer, sous l'autorité, dans chaque dépanterdu représentant de
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I'Etat, un service intégré d’accueil et d’orientati intervenant sur le
territoire de plusieurs départements. »

Il et Il bis. —(Non modifiés)

lll. — Jusqu’au 31 décembre 2022, les projets @esibn inférieure ou
égale a 100 % d’augmentation de la capacité d’abliésement relevant
du 8° du | de l'article L. 312-1 du code de I'actisociale et des familles et
les projets d’autorisation, dans la limite de spac#é existant a la date du
30 juin 2017, d’'un établissement déclaré a cette dar le fondement de
I'article L. 322-1 du méme code sont exonérés dprtecédure d’appel a
projet prévue aul de larticle L. 313-1-1 duditdep a la condition de
donner lieu a la conclusion d'un contrat pluriarind®bjectifs et de
moyens.

L’'autorité compétente de I'Etat mentionnéecade I'article L. 313-3
du méme code dispose d’'un délai de deux mois a tevnde la date de
réception de la demande de I'établissement pouprsaoncer sur une
demande d’autorisation.

L'absence de réponse dans un délai de deux moit reget. La
décision de rejet est motivée dans les conditiowee$ a l'article L. 211-2
du code des relations entre le public et 'admiatgin.

IV. — (Non modifié)

Article 43 bis A (nouveau)
L’article L. 265-1 du code de I'action sociale etsdfamilles est ainsi
modifié :
1° Au premier alinéa, les mots : « et I'hébergemesbnt remplacés
par les mots : «, ainsi que ’hébergement oudetaent » ;

2° Au quatrieme alinéa, aprées le mot : « hébergémesont insérés
les mots : « ou un logement » ;

3° Au dernier alinéa, apres les mots : « mémelarticsont insérés les
mots : «, ainsi que ceux relevant des troisiemalerhier alinéas de
I'article L. 633-1 du code de la construction et’dabitation, » ;
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4° |l est ajouté un alinéa ainsi rédigeé :

« Un organisme agréé au titre du présent artiale passéder ou gérer
des logements-foyers mentionnés aux troisieme emiate alinéas de
I'article L. 633-1 du code de la construction et’dabitation. »

Article 43 his

(Supprimé)

Article 43 ter (nouveau)

Le deuxieme alinéa de l'article L. 631-11 du coddalconstruction et
de I'habitation est complété par une phrase a@digee : « Dans les zones
A, A bis et B1, si la résidence ne percoit pas de subventmubliques,
cette quotité est ramenée a 10 % des logementsrdsitience. »

Article 44

L'article L. 111-8 du code de la construction et lIdebitation est
complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Lorsque ces travaux conduisent a la perte de Ualitg
d’établissement recevant du public pour la totaldé limmeuble,
I'autorisation prévue au premier alinéa n’est pagée. »

Article 45
Le code de la construction et de I’habitation @ssianodifié :

1° L’article L. 353-21 est ainsi rédigé :

«Art. L. 353-21 - L’article L. 442-8-4 est applicable aux bailigu
autres que les organismes d’habitations a loyer énéodnentionnés a
I'article L. 411-2 pour les logements leur appaat@net faisant I'objet
d’'une convention conclue en application de l'aeticl 351-2. » ;

2° L’article L. 442-8-4 est ainsi rédigé :

«Art. L. 442-8-4— Par dérogation a l'article L. 442-8 du préseode
et a l'article 40 de la loi n°® 89-462 du 6 juillE289 tendant a améliorer les
rapports locatifs et portant modification de la n6i86-1290 du
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23 décembre 1986, les organismes mentionnés aclkalt 411-2 du

présent code peuvent louer, meublés ou non, desmiegts a plusieurs
personnes lorsque celles-ci en ont fait la demaddas le cadre d'une
colocation telle que définie aul de larticle 8ele la loi n° 89-462 du
6 juillet 1989 précitee.

« Un contrat de location est conclu avec chaquatdoe d’'un méme
logement.

« Ces logements sont attribués a chaque colocatan®les conditions
prévues aux articles L. 441 a L. 441-2-9 du présexde. Le respect du
plafond de ressources applicable au logement fapdans le cadre de
chaqgue contrat de location.

« Les caractéristiques de décence du logemenappnéciées dans les
conditions prévues au Il de l'article 8-1 de lani6i89-462 du 6 juillet 1989
précitée.

« Le montant de la somme des loyers percus deelebe des
colocataires ne peut étre supérieur au montantoglar lapplicable au
logement en application de la convention prévuaréidle L. 353-2 ou de
I'article L. 442-1 du présent code.

« Les charges locatives accessoires au loyer pahcies logements
peuvent étre récupérées par le bailleur sous kaefad’'un forfait verse
simultanément au loyer, dont le montant et la picite de versement sont
définis au contrat et qui ne peut donner lieu a mlément ou a
régularisation ultérieure. Le montant du forfait dearges est fixé en
fonction des montants exigibles par le bailleuapplication de I'article 23
de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée. @entant ne doit pas étre
manifestement disproportionné au regard des chalgeisle locataire ou,
le cas échéant, le précédent locataire se setpittic » ;

3° et 4°(Supprimés)
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Article 45 bis
|. — Le code de I'action sociale et des famillesa@ssi modifié :
1° Le titre IV du livre " est ainsi modifié :

a)A la fin du3®° de VlarticleL.149-1, la référence «a
I'article L. 233-1 » est remplacée par les réféesnc« aux articles L. 233-1
etL.233-1-1»;

b) Le V de l'article L. 14-10-5 est ainsi modifié :

—au premier alinéa, aprés le mot: « code », sw#rés les mots :
« ainsi gu’au titre des dépenses relatives auifgpfaur I'’habitat inclusif
pour les personnes handicapées et les personnes agéntionné a
I'article L. 281-2 » ;

— il est ajouté umw ainsi rédigé :

«c) Pour le financement de charges ne relevant pas @tb du
présent V, notamment relatives au forfait pour bhitet inclusif pour les
personnes handicapées et pour les personnes agéasfommé a
I'article L. 281-2, celles-ci sont retracées dange gous-section spécifique,
qui peut étre abondée par une part de la fractionpebduit de la
contribution mentionnée au bfs de larticle L. 14-10-4, affectée &u
du 1° du Il du présent article ainsi que par urm g la fraction du produit
mentionné au 3° de l'article L. 14-10-4. Ces padst fixées par arrété des
ministres chargés des personnes agees, des peydvamdicapées, de la
sécurité sociale et du budget. » ;

2° Le livre Il est complété par un titre VIII aingdigé :

« TITRE VI

« HABITAT INCLUSIF POUR LES PERSONNES HANDICAPEES E
LES PERSONNES AGEES

« CHAPITRE UNIQUE
« Habitat inclusif

«Art. L. 281-1 — L’habitat inclusif est destiné aux personnes
handicapées et aux personnes agées en perte daugoqui font le choix,
a titre de résidence principale, d’'un mode d’haioitaregroupé, entre elles
ou avec d’autres personnes, et assorti d’'un pdaietie sociale et partagée
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défini par un cahier des charges national fixé paété des ministres
chargés des personnes agées, des personnes héesieaplu logement.
Ce mode d’habitat est entendu comme :

« 1° Un logement meublé ou non, adapté aux bes@spersonnes et
du projet, loué dans le cadre d’'une colocatioretejlie définie aul de
I'article 8-1 de la loi n°® 89-462 du 6 juillet 198@ndant a améliorer les
rapports locatifs et portant modification de la rdi86-1290 du
23 décembre 1986 ou a l'article L. 442-8-4 du cdeéda construction et de
I’habitation ;

« 2° Un ensemble de logements autonomes destirdmkitation,
meublés ou non, adaptés aux besoins des persondaspeojet et situés
dans un immeuble ou un groupe dimmeubles comptedas locaux
communs affectés au projet de vie sociale et pégetag

« 3°(Supprimé)
« L’habitat inclusif peut étre notamment constitiads :

«a) Des logements-foyers accueillant des personnedidegrées ou
des personnes agées mentionnés au deuxieme aénartitle L. 633-1
du code de la construction et de I'habitation qrirelevent pas des 6°, 7°
et 12° du | de l'article L. 312-1 du présent code ;

«b)Des logements mentionnés au quatrieme alinéa de
I'article L. 441-2 du code de la construction et’tabitation.

«Il ne peut pas étre constitué dans des logemexievant des
sections 3 a 5 du chapitrédu titre 11l du livre VI du méme code.

«Art. L. 281-2 — Il est créé un forfait pour I'habitat inclugibur les
personnes mentionnées a l'article L. 281-1 potinEncement du projet de
vie sociale et partagée, qui est attribué pouretparsonne handicapée ou
toute personne agée en perte d’autonomie résidans din habitat
répondant aux conditions fixées dans le cahier clemrges national
mentionné au méme article L. 281-1. Le montant, teedalités et
conditions de versement de ce forfait au profitladepersonne morale
chargée d’assurer le projet de vie sociale et gaeaont fixés par décret.

«Art. L. 281-3 - Les dépenses relatives au forfait pour I'habita
inclusif pour les personnes handicapées et le®pees agées mentionné a
I'article L. 281-2 sont retracées au sein de ldigeanentionnée au V de
I'article L. 14-10-5.



® & & ©

— 158 —

«Art. L. 281-4 (nouveau)- Les conditions d’application du présent

titre sont déterminées par décret. » ;
3° Le chapitre Il du titre Il du méme livre Il eginsi modifié :

a) Aprés l'article L. 233-1, il est inséré un artitle233-1-1 ainsi
rédige :

«Art. L. 233-1-1- La conférence des financeurs mentionnée
I'article L. 233-1 est également compétente en énatd’habitat inclusif
pour les personnes handicapées et les personnes. dgke est alors
dénommeée “conférence des financeurs de I'habithbsif”.

« Elle recense les initiatives locales et définih gprogramme
coordonné de financement de I'habitat inclusif, tdenfinancement par le
forfait mentionné a larticle L. 281-2, en s’appuayasur les diagnostics
territoriaux existants et partagés entre les asteomcernés. » ;

b) Apres l'article L. 233-3, il est inséré un artitle233-3-1 ainsi
rédigé :

«Art. L. 233-3-1— Lorsqu’elle se réunit en “conférence des

financeurs de I'habitat inclusif pour les personremdicapées et les
personnes agées”, la composition de la conféreneg fthanceurs

mentionnée a larticle L. 233-1 est complétée pas deprésentants des
services départementaux de I'Etat compétents eiémat’habitat et de

cohésion sociale.

« Toute autre personne physique ou morale concepare les
politiques de I'habitat peut y participer, sousergs de l'accord de la
majorité des membres de droit. » ;

c) L’article L. 233-4 est complété par un alinéa argdigé :

« Ce rapport d’activité porte également sur l'atéinde la conférence
des financeurs de I'habitat inclusif, selon un mMed#fini par arrété des
ministres chargés des personnes agées, des peydoamdicapées et du
logement. »

ll. — (Supprimé)

Q)/
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Article 46
|. — Le code de la construction et de I'habitath ainsi modifié :

1° A (nouveau)A la premiére phrase du deuxiéme alinéa du lll de
I'article L. 302-5, apres le mot: « propositionsgnt insérés les mots :
« des communes ou » ;

1° Le IV du méme article L. 302-5 est ainsi modifié

a) (nouveau)Apres les mots : « réinsertion sociale », la fia la&
premiere phrase du 4° est ainsi rédigée . «, e@esras d’accueil pour
demandeurs d’asile, des centres provisoires d’lgébsEnt mentionnés aux
articles L. 345-1, L. 348-1 et L.349-1 du code tetion sociale et des
familles et des centres d’hébergement d'urgence demandeurs
d’'asile. » ;

b) Apres le huitieme alinéa, il est inséré un aliaési rédigé :

« Sont décomptés, pendant une période de dix amsnater de leur
vente, les logements qui sont vendus a leurs lveatan application de
I'article L. 443-7. » ;

c) (nouveau)Apres l'avant-dernier alinéa, sont insérés deineabk
ainsi rédigés :

« A compter du ¥ janvier 2019, sont assimilés aux logements sociaux
mentionnés au présent article, a compter de laagige du contrat de
location-accession et pendant les dix années duladevée d’option, les
logements occupés par des titulaires de contratdocktion-accession
conclus dans les conditions prévues par la [0i4R3®5 du 12 juillet 1984
définissant la location-accession a la propriét@diiliere, qui font I'objet,
dans des conditions fixées par décret, d’'une cdiorert d’une décision
d’agrément prise par le représentant de I'Etat ¢edgpartement.

« A compter du ¥ janvier 2019, sont assimilés aux logements sociaux
mentionnés au présent article les logements objats bail réel solidaire
défini a I'article L. 255-1. » ;

2° Le dernier alinéa de l'article L. 443-15-7 agbgrimé.

Il (nouveau)— Apres l'article L. 302-9-1-2 du code de la donstion
et de I'habitation, il est inséré un article L. 3®2A-3 ainsi rédigé :
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«Art. L. 302-9-1-3—|. — A titre expérimental, par dérogation aux
dispositions de la présente section, les obligatoqpn en découlent pour les
communes mentionnées a larticle L. 302-5 peuvdn¢ éansférées a
I'établissement public de coopération intercommenal fiscalité propre
dont ces communes sont membres, dans les condigbnselon les
modalités prévues au présent article.

«ll.—Le transfert a [I'établissement public de opération
intercommunale a fiscalité propre des obligationpasées aux communes
est possible si I'ensemble des conditions suivasdgeseuni :

« 1° L’établissement public de coopération interommale a fiscalité
propre est compétent en matiére de plan local dhigmme ou de
documents d’'urbanisme en tenant lieu ;

« 2° L’établissement public de coopération interommale a fiscalité
propre se substitue a 'ensemble des communeslesaselles le nombre
total de logements locatifs sociaux représente aninsn 15 % des
résidences principales et doit atteindre 25 %, ppli@ation du méme
article L. 302-5 ;

« 3° Les modalités de substitution sont fixées dams contrat
intercommunal de mixité sociale adopté par l'orgamhé&ibérant de
I'établissement public de coopération intercommenal fiscalité propre
concerné et les deuxtiers au moins des conseilsicipaux de ses
communes membres représentant plus de la moitié depulation totale
de celles-ci, ou la moitié au moins des conseilmiogpaux desdites
communes représentant les deux tiers de la populttdiale ;

« 4° Le contrat intercommunal de mixité socialeaggté par arrété du
représentant de I'Etat dans la région. Le refusi@®rance de I'agrément
est motive.

« lll. — L’établissement public de coopération netanmunale a
fiscalité propre assure, sur I'ensemble de sontdes, la totalité des
obligations découlant de la présente section aubeguechacune des
communes membres serait individuellement tenues@uipropre territoire
en I'absence de contrat intercommunal de mixitéaé®cCe contrat ne peut
toutefois pas imposer la construction de logemdotsatifs sociaux
supplémentaires aux communes qui ne sont pas sesifais prélevement
sur les ressources fiscales prévu a l'article 2-3Gsi elles n’y consentent
pas, ni aux communes comptant plus de 35 % de legemlocatifs
sociaux.
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«IV.—Le contrat intercommunal de mixité socigbEévoit les
objectifs de réalisation de logements locatifs @oxia atteindre sur une
période triennale. Il fixe notamment les contribng financieres
réciproques entre les communes et |'établissemebliqopde coopération
intercommunale a fiscalité propre pour son exéautihe contrat
intercommunal de mixité sociale prévoit égalemesd konséquences

financieres supportées par les parties en cassdiatién.

«V.—Les logements locatifs sociaux realisés, sme période
triennale, dans le cadre d’'un contrat intercommuleaiixité sociale, sont
réputés réalisés sur le territoire des communeshrestde I'établissement
public de coopération intercommunale a fiscalitéoppe, selon des
modalités et dans des proportions définies pat ¢editrat.

« VI. — Le contrat intercommunal de mixité socipkut étre résilié par
les communes dans les conditions prévues au 3F Huykut faire I'objet
d’avenants adoptés dans les conditions prévue8<aak4° du méme Il. I
devient caduc en cas de retrait d’agrément du septént de I'Etat dans la
région. Le retrait d’agrément prend la forme d'umég pris dans les
formes et conditions applicables aux arrétés dencar prononceés par le
représentant de [I'Etat en application du deuxiéminéa de
I'article L. 302-9-1. La caducité du contrat intememunal de mixité
sociale ne fait pas obstacle a I'application dgaikttions ayant pour objet
de régler la liquidation du contrat. Elles peuvenitefois étre aménagées
par I'arrété de retrait d'agrément. La résiliatiom la caducité du contrat
intercommunal de mixité sociale met immédiatemanéftoute dérogation
applicable aux communes membres et les soumet deveao
individuellement a 'ensemble des obligations pesva la présente section.
Les logements locatifs sociaux régulierement réalisn application d’'un
contrat intercommunal de mixité sociale caduc @iliéédemeurent réputés
réalisés sur le territoire des communes membrd®tblissement public
de coopération intercommunale a fiscalité proprensées stipulations
dudit contrat.

« VII. — L’expérimentation prévue au | est menéairpone durée de
six ans a compter de I'entrée en vigueur du préaditie. Six mois avant
son terme, le Gouvernement remet au Parlement pporiad’évaluation.
Au terme de [I'expérimentation, les logements Idsatisociaux
régulierement réalisés en application d’un conir@rcommunal de mixité
sociale sont réputés réalisés sur le territoire admamunes membres de
I'établissement public de coopération intercommenal fiscalité propre
selon les stipulations dudit contrat.
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« VIIl. - Les | a VIl sont applicables a la métrépale Lyon et aux
communes situées sur son territoire.

« IX. = Pour les communes membres de la métropol&rhnd Paris,
les obligations prévues a la présente section peudie transférées a
I'établissement public territorial mentionné a tiele L. 5219-2 du code
géeneéral des collectivités territoriales dont cesmmemnes sont membres,
dans les conditions et selon les modalités préauggésent article.

« X.—Un décret en Conseil d'Etat détermine lesndiions
d’application du présent article. »

Article 46 bis AA (nouveau)

Le Il de l'article L. 302-5 du code de la constrantet de I'habitation
est complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Ce taux est également fixé a 20 % pour les corambgnéficiant de
la dotation de solidarité urbaine et de cohésiogiag®m prévue a
I'article L. 2334-15 du code général des colletfisi territoriales, dans
lesquelles le taux de pauvreté des ménages délggs2b % dans le parc
locatif. »

Article 46 bis A (nouveau)
Le code de la construction et de I'habitation @ssianodifié :

1° Au | de l'article L. 302-5, les mots : « a 1 5@8bitants en lle-de-
France et 3 500 habitants dans les autres régisnatsremplacés par les
mots : « a 3 500 habitants » ;

2° Au premier alinéa de [larticle L. 302-6, les mot«a 1500
habitants en lle-de-France et a 3 500 habitants & autres régions »
sont remplacés par les mots : « a 3 500 habitants »

Article 46 bis B (nouveau)

|. — L'article L. 302-8 du code de la constructieinde I’habitation est
ainsi modifié :

1° (nouveau)A la seconde phrase du premier alinéa du l, 'anné
« 2025 » est remplacée par I'année : « 2031 » ;
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2° Le VIl est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase, la date : « 2025 » est raoég par la date :
« 2031 » ;

b)A la fin de la deuxiéme phrase, les mots: « et08 % de la
huitieme période triennale » sont remplacés pamlets : «, a 66 % pour
la huitieme période triennale, a 75 % pour la neona période triennale,
a 100 % pour la dixieme période triennale » ;

c) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Par dérogation au premier alinéa du présent H, communes,
soumises a l'application de l'article L. 302-5 arguer de la promulgation
de la loi n° du portant évolution dgdonent, de 'aménagement et
du numérique, respectent un objectif de réalisationombre de logements
sociaux qui ne peut étre inférieur a 5 % pour Erpere période triennale.
Cet objectif de réalisation est porté a 10 % paurdéuxiéme période
triennale, 15 % pour la troisieme période triennalk% pour la quatrieme
période triennale, 25 % pour la cinquieme périagtmmnale, 33 % pour la
sixieme période triennale, 50 % pour la septiem@og@é triennale, 66 %
pour la huitieme période triennale, 75 % pour layieme période triennale
et 100 % pour la dixieme période triennale. Cesofdés triennales sont
déterminées par référence a l'année de soumissgoia dcommune a
I'obligation mentionnée au méme article L. 302-5. »

| bis (nouveau)— A I'avant-dernier alinéa du ll de
I'article L. 302-9-1-1 du code de la constructidrde I'habitation, I'année :
« 2025 » est remplacée par I'année : « 2031 ».

Il. — Les communes soumises a l'application deti€br L. 302-5 du
code de la construction et de [I'habitation depugs 1f' janvier 2015
bénéficient des dispositions du 3° du | du préaetittle.

Article 46 bis C (nouveau)

|. — A titre expérimental et pour une durée deasig a compter de la
promulgation de la présente loi, une commune des#irindre 25 % de
logements sociaux en application de larticle L1230 du code de la
construction et de I'habitation et ayant au moirfs%d de logements
sociaux sur son territoire peut demander a déragéapplication des
articles L. 302-5 a L. 302-9-2 du méme code sossctnditions prévues

aux Il a VI du présent article.
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Il. —La commune conclut un contrat d'objectifs ad#& moyens de
réalisation de logements locatifs sociaux sur serritbire avec le
représentant de I'Etat dans le département etquersla commune
appartient a un établissement public de coopérati@ncommunale défini
aux articles L. 5215-1, L.5216-1, L.5217-1, L1B21 et L. 5219-2 du
code général des collectivités territoriales, bissement public de
coopération intercommunale. Toutefois, I'absencesigeature du contrat
par I'établissement public de coopération intercamaie ne fait pas
obstacle a sa conclusion.

Le contrat d’objectifs et de moyens indique :

1° Les objectifs de réalisation des logements Ifscabciaux que la
commune s’engage a respecter lors des triennats giteindre le taux
de 25 % de logements sociaux ;

2° Le nombre de triennats nécessaire pour atteledeix de 25 % de
logements sociaux ;

3° Les conditions de réalisation des logements tifscasociaux,
notamment par la réalisation de constructions ngulacquisition de
batiments existants, ou le recours a des disposiiiitermédiation locative
ou de conventionnement dans le parc prive ;

4° Les typologies de logements locatifs sociauxinanicer que la
commune s’engage a respecter.

Le taux de logements locatifs sociaux a atteindretpennat sur le
territoire de la commune ainsi que I'échéance patieindre le taux
de 25 % de logements sociaux sont fixés par aceohe la commune, le
représentant de I'Etat dans le département etquersla commune
appartient a un établissement public de coopératimmcommunale défini
aux articles L. 5215-1, L. 5216-1, L. 5217-1 et5R18-1 du code général
des collectivités territoriales, I'établissement blpei de coopération
intercommunale.

Pour déterminer le taux de logements locatifs sci atteindre par
triennat sur le territoire de la commune, sont mot@nt pris en
considération les demandes de logements sociaua semmune, le taux
de vacance du parc locatif social sur la commundaas |'établissement
public de coopération intercommunale a laquelle d@ppartient, les
objectifs fixés dans le programme local de I'habika foncier disponible,

les moyens financiers de la commune et le classed®enelle-ci dans des
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zones géographiques définies par décret en Catigtdt se caractérisant
par un déséquilibre important entre I'offre et &mthnde de logements.

En cas de désaccord entre la commune et le repaéseie I'Etat dans
le département sur le taux de logements sociauXiomei® au huitieme
alinéa du présent I, ce taux est fixé par le cémégional de I'habitat et de
I'nébergement qui statue aprés avoir entendu lanuame, le représentant
de I'Etat dans le département et, lorsque la conemappartient & un
établissement public de coopération intercommunaléfini aux
articles L. 5215-1, L. 5216-1, L. 5217-1 et L. 52IL.&lu code général des
collectivités  territoriales, [I'établissement publicde coopération
intercommunale.

lll. — L'article L. 302-7 du code de la constructiet de I'habitation est
applicable sous les réserves suivantes. Le prélewesur les ressources
fiscales prévues par le méme article L. 302-7 imétd 25 % du potentiel
fiscal par habitant défini a [larticle L. 2334-4 doode général des
collectivités territoriales multiplié par la difiénce entre le taux fixé dans
le contrat d’objectifs et de moyens mentionné adu fl du présent article
et le nombre de logements sociaux existant dansofamune l'année
précédente, comme il est dit a l'article L. 302tbabde de la construction
et de I'habitation, sans pouvoir excéder 5% du tamndes dépenses
réelles de fonctionnement de la commune constaté®es le compte
administratif afférent au pénultiéme exercice.

IV. - Lorsqu’au terme de la période triennale, lesgagements
figurant dans le contrat d’objectifs et de moyerentionné au Il n’ont pas
été atteints, il est fait application des disposi$i des articles L. 302-9 et
L. 302-9-1 du code de la construction et de I'retimn.

V. —Un décret établit la liste des communes adsngseparticiper a
I'expérimentation. Une commune ne peut participgnutanément a
plusieurs expérimentations portant sur l'applicataes dispositions des
articles L. 302-5 a L. 302-9-1 du code de la cacsion et de I'habitation.
Les modalités de cette experimentation sont présipar décret en Conseil
d’Etat.

VI. — Le Gouvernement remet au Parlement au phassia mois avant
son terme un rapport d’évaluation de cette expériaton.

Article 46 bis

(Conforme)
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CHAPITRE I

Améliorer les relations locataires bailleurs et fawgriser la production
de logements intermédiaires

Article 47

(Conforme)

Article 47 bis A

L'article 3 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989&uitée est complété
par un alinéa ainsi redigé :

« Dans un délai d’'un mois a compter de la priséfet'elu contrat de
location, le bailleur notifie au syndic de l'immdebles nom, prénom,
coordonnées téléphoniques et courriel de son loeatpres avoir recueilli
I'accord de ce dernier. »

Article 47 bisB
La loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée estshimodifiée :
1° Apres l'article 8-1, il est inséré un articl@&insi rédigé :

«Art. 8-2 — Lorsque le conjoint du locataire, son parten&é par un
pacte civil de solidarité ou son concubin notoirgttg le logement en
raison de violences exercées au sein du couplermunsenfant qui réside
habituellement avec lui, il en informe le baillguar lettre recommandée
avec demande d’avis de réception, accompagnée deopae de
I'ordonnance de protection délivrée par le juge afiaires familiales dont
il bénéficie et préalablement notifiée a I'autremiee du couple ou de la
copie d’'une condamnation pénale de ce dernier gesiffaits de violences
commis a son encontre ou sur un enfant qui réesatié@dellement avec lui
et rendue depuis moins de six maois.

« La solidarité du locataire victime des violencets celle de la
personne qui s’est portée caution pour lui prenfiedé lendemain du jour
de la premiere présentation du courrier mentiornmnér@mier alinéa au
domicile du bailleur, pour les dettes nées a congeeette date.
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« Le fait pour le locataire auteur des violencenegas acquitter son
loyer a compter de la date mentionnée au deuxidméaaest un motif
legitime et sérieux au sens du premier alinéaatédle 15. » ;

2° Au Il de l'article 40, les références : « 8 a>28ont remplacées par
les références : « 8, 8-1, 9 a 20 ».
Article 47 bisC

Le deuxiéeme alinéa dul de larticle 24 de la [89-462 du
6 juillet 1989 précitée est remplacé par sept abransi redigés :

« Le commandement de payer contient, a peine diénul

« 1° La mention que le locataire dispose d’'un dééadeux mois pour
payer sa dette ;

« 2° Le montant mensuel du loyer et des charges ;
« 3° Le décompte de la dette ;

« 4° L’avertissement qu'a défaut de paiement owaltasollicité des
délais de paiement, le locataire s’expose a uneéprge judiciaire de
résiliation de son bail et d’expulsion ;

« 5° La mention de la possibilité pour le locataleesaisir le fonds de
solidarité pour le logement de son département; Kimiresse est précisee,
aux fins de solliciter une aide financiere ;

« 6° La mention de la possibilité pour le locataile saisir, a tout
moment, la juridiction compétente aux fins de dedesrun délai de grace
sur le fondement de l'article 1343-5 du code civil.

Article 47 bis

|. — L'article L. 623-1 du code de la consommatash ainsi modifié :

1° Au premier alinéa, apres le mot : « légalesont s1sérés les mots :
« , relevant ou non du présent code, » ;

2° Le 1° est complété par les mots : « ainsi quesda cadre de la
location d’un bien immobilier ».
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Il (nouveau)— Le présent article est interprétatif de lanbR014-344
du 17 mars 2014 relative a la consommation.

Article 48
|. — La loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitéd amsi modifiée :
1° L’article 3 est ainsi modifié :
a) Le 7° est abrogé ;

b) A la premiére phrase du dernier alinéa, les mets aux loyers de
référence » sont supprimés ;

2° Le troisieme alinéa de l'article 16 est ainsidifi@ :

a) A la premiére phrase, aprés le mot: « agréésm imsérés les
mots : «, pour tout ou partie de la zone géogramhiqui y est
mentionnée, » ;

b) La deuxieme phrase est remplacée par deux phaasggédigées :
« L’agrément ne peut étre accordé a un observatpieesi les statuts de
celui-ci assurent, au sein de ses organes dirigedat représentation
equilibrée des bailleurs, des locataires et desiogesires ainsi que la
présence de personnalités qualifiées ou s’il exdsteon sein une instance,
chargée de la validation du dispositif d’observadio assurant la
représentation équilibrée des bailleurs, des loestat des gestionnaires et
comprenant des personnalités qualifiées. Les médatie consultation et
de fonctionnement de cette instance sont précsesecret. » ;

3° L’article 17 est ainsi rédigé :

«Art. 17. — I. — Les zones d’urbanisation continue de @las50 000
habitants ou il existe un déséquilibre marqué ditfige et la demande de
logements, entrainant des difficultés sérieusescd® au logement sur
I'ensemble du parc résidentiel existant, qui saaarisent notamment par
le niveau élevé des loyers, le niveau élevé des gacquisition des
logements anciens ou le nombre élevé de demanddsgdenent par
rapport au nombre d’'emménagements annuels darardelqatif social,
sont dotées d’'un observatoire local des loyers im@mé a I'article 16. Un
décret fixe la liste des communes comprises dangaees.

« |l. — La fixation du loyer des logements mis eadtion est libre. » ;
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4° L'article 17-2 est ainsi modifié :
a) Le | est abrogé ;
b) Le premier alinéa du Il est ainsi rédigé :

« Lors du renouvellement du contrat, le loyer nerdo lieu a
réévaluation que s’il est manifestement sous-évalyé

c)A la fin du deuxiéme alinéa du méme Il, les motsdans les
conditions définies aux cinquiéme et sixieme akném | du présent
article » sont supprimes ;

d) Aprés le méme deuxieme alinéa, sont insérés deéaa ainsi
rédigés :

« Les loyers servant de références doivent étreéseptatifs de
I'ensemble des loyers habituellement constatés Wameisinage pour des
logements comparables, situés soit dans le mémgpgrimmeubles, soit
dans tout autre groupe dimmeubles comportant dasctéristiques
similaires et situés dans la méme zone géographidjuelécret en Conseil
d’Etat définit les éléments constitutifs de cegréfces.

« Le nombre minimal de références a fournir estrais. Toutefois, il
est de six dans les communes, dont la liste esefpar décret, faisant
partie d’'une agglomération de plus d’'un million abfitants. » ;

e) Aux troisieme et quatrieme alinéas du méme Itgférence : « Il »
est remplacée par le mot : « article » ;

5° (Supprimé)
6° L’article 25-9 est ainsi modifié :
a) Les | et Il sont abrogés ;
b) (nouveau)l.a mention : « Ill. — » est supprimée.
Il (nouveau)— Le 4° de l'article L. 631-15 du code de la domndtion
et de I'habitation est abrogé.
Article 49

|. — A titre expérimental et pour une durée de @ng & compter de la
publication de la présente loi, dans les zones iovamtes a l'article 17 de
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la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a amedides rapports locatifs et
portant modification de la loin°86-1290 du 23ekdbre 1986, les
établissements publics de coopération intercomnmeurtaimpétents en
matiére d’habitat, la commune de Paris, les étsdients publics
territoriaux de la métropole du Grand Paris, laropgle de Lyon et la
métropole d’Aix-Marseille-Provence peuvent demandatun dispositif

d’encadrement des loyers régi par le présent @it mis en place.

Sur proposition du demandeur transmise dans un déla an a
compter de la publication de la loi, un décret deiee le périmetre du
territoire de la collectivité demandeuse sur leqgiabplique le dispositif,
lorsque les conditions suivantes sont réunies :

1° Un écart important entre le niveau moyen derlapsstaté dans le
parc locatif privé et le loyer moyen pratiqué denparc locatif social ;

2° Un niveau de loyer médian élevé ;

3° Un taux de logements commencés, rapporté awriegts existants
sur les cing dernieres années, faible ;

4° Des perspectives limitées de production plungtie de logements
inscrites dans le programme local de I'habitat etfaibles perspectives
d’évolution de celles-ci.

Pour chaque territoire ainsi délimité, le repréaantle I'Etat dans le
département fixe, chaque année, par arrété, um tlyeéférence, un loyer
de référence majoré et un loyer de référence mirex@imeés par un prix
au metre carré de surface habitable, par catéglaridogements et par
secteur géographique.

Au plus tard six mois avant son terme, le Gouvemr@nremet au
Parlement un rapport d’évaluation de cette expériatmn.

Les logements appartenant ou gérés par des orgamshmbitations a
loyer modéré mentionnés a l'article L. 411-2 duede construction et de
I’habitation sont exclus de cette expérimentation.

Il a V. —(Non modifiés)

VI. — Lors du renouvellement du contrat, une aceondiminution de
loyer peut étre engagée si le montant du loyer dixé&ontrat de bail, hors
montant du complément de loyer le cas échéansupgirieur au loyer de
référence majore.
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Lors du renouvellement du contrat, une action énatiation de loyer
peut étre engagée des lors que le loyer est inféae loyer de référence
minore.

Dans les cas prévus aux deux premiers alinéasésemirVI, I'une ou
I'autre des parties peut proposer un nouveau layswsn cocontractant, au
moins six mois avant le terme du contrat pour ldldea et au moins
cing mois avant le terme du contrat pour le locatalans les conditions de
forme prévues a l'article 15 de la loi n° 89-462 @ljuillet 1989 précitée.
Le montant du loyer de référence majoré ou minatié pn compte
correspond a celui qui est en vigueur a la datka geoposition émise par
I'une des parties.

Le nouveau loyer proposé dans le cadre d’'une aetioréévaluation
de loyer est inférieur ou égal au loyer de réféeenmgnoré. Le locataire
peut, par référence aux loyers habituellement etéstdans le voisinage
pour des logements comparables, contester I'actiorréévaluation de
loyer selon la procédure prévue au présent article.

Les loyers servant de référence doivent étre reptasfs de
I'ensemble des loyers habituellement constatés tameisinage pour des
logements comparables, situés soit dans le mémgpgrdimmeubles, soit
dans tout autre groupe dimmeubles comportant da®ctéristiques
similaires et situés dans la méme zone géographique

Le nombre minimal de référence a fournir est destrboutefois, il est
de six dans les communes, dont la liste est fiaredgcret, faisant partie
d’'une agglomération de plus d’un million d’habitant

Lorsque le bailleur fait application du présent ¥ine peut donner
congé au locataire pour la méme échéance du contrat

La notification d'une proposition d'un nouveau loyeeproduit
intégralement, a peine de nullité, les dispositiahs présent VI et
mentionne le montant du loyer ainsi que le loyeraérence majoré ou le
loyer de référence minoré ayant servi a le détegmin

En cas de désaccord ou a défaut de réponse dut@aant saisi
guatre mois avant le terme du contrat, 'une owtk@a des parties peut
saisir la commission départementale de conciliatimentionnée a
I'article 20 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 198%écitée, sauf lorsqu'il
s'agit d'un bail mobilité soumis au titr€ter de la loi n° 89-462 du
6 juillet 1989 précitée.
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A défaut d’accord constaté par la commission dépaghtale de
conciliation, le juge peut étre saisi avant le ®mu contrat. A défaut de
saisine du juge, le contrat est reconduit de pboit aux conditions
antérieures du loyer, éventuellement revisé enicgin de l'article 17-1
de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée. tentrat dont le loyer est
fixé judiciairement est réputé renouvelé pour leédudéfinie a l'article 10
de la méme loi, a compter de la date d’expiratiorcantrat. La décision du
juge est exécutoire par provision.

Lorsque les parties s’accordent sur une hausseoykr bu lorsque
cette hausse est fixée judiciairement, celle-cp@igue par tiers ou par
sixieme selon la durée du contrat.

Toutefois, cette hausse s’applique par sixieme @n@au contrat
renouvelé, puis lors du renouvellement ultérieugs dors qu’elle est
supérieure a 10 % si le premier renouvellementt aves durée inférieure a
six ans.

La révision éventuelle résultant de 'article 1d€l ladite loi n° 89-462
du 6 juillet 1989 précitée s’applique a chaque waénsi définie.

VIl et VIII. — (Non modifiés)

Article 50

(Conforme)

Article 50 bis (nouveau)

A la premiére phrase du premier alinéa de larticlae la
loi n°® 89-462 du 6 juillet 1989 précitée, apres nmt: « santé, », sont
insérés les mots : « exempt de toute infestatia@spmices nuisibles et
parasites, ».

Article 50 ter (nouveau)

A la premiére phrase des deuxiéme et troisieme éainde
I'article L. 651-2 du code de la construction et ld@bitation, les mots :
«du maire de la commune » sont remplacés par letss m«de la
commune ».
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Article 50 quater(nouveau)

|. — L'article L. 651-6 du code de la constructieinde I’habitation est
complété par deux alinéas ainsi rédigés :

« Le propriétaire ou, en cas de copropriété, ledisgh des
copropriétaires représenté par le syndic permetagexts assermentés du
service municipal ou départemental du logement odder, pour
I'accomplissement de leurs missions de constatat&s) conditions dans
lesquelles sont effectivement occupés les locatils qusitent, aux parties
communes des immeubles d’habitation.

« Les modalites d'application du présent articletsdéfinies par
décret en Conseil d’Etat. »

Il. — A Tl'article L. 126-1 du code de la construagtiet de I'habitation,
apres le mot: « municipale », sont insérés lessmatet aux agents
assermentés du service municipal ou départemamiabgément ».

lll. — Lei de I'article 25 de la loi n° 65-557 du 10 juiltE265 fixant le
statut de la copropriété des immeubles batis ast aédigé :

«i) L'autorisation permanente accordée a la policaonake, a la
gendarmerie nationale ou, le cas échéant, a lagyaliunicipale ou aux
agents assermentés du service municipal ou déepartehtdu logement, de
pénétrer dans les parties communes ; ».

Article 51

|. — L'article L. 324-1-1 du code du tourisme esisamodifié :
1° Le | est ainsi modifié :
a) Au début, il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Pour l'application du présent article, les meshd@ tourisme sont
des villas, appartements ou studios meublés, agriexclusif du locataire,
offerts a la location a une clientele de passaga’'gLelit pas domicile et
qui y effectue un séjour caractérisé par une lonaéi la journée, a la
semaine ou au mois. » ;

b) Le second alinéa est supprimé ;

2° Le premier alinéa du méme | devientle Il ;

3° Le Il devient le Il et est ainsi modifié :
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a) Le premier alinéa est ainsi modifié :
— au début, sont ajoutés les mots : « Par dérapatidl, » ;
— la référence : « L. 631-9 » est remplacée parde: « suivants »

—a la fin, les mots : « pour de courtes durées diacal meublé en
faveur d’une clientéle de passage qui n'y élit gamicile » sont remplacés
par les mots : « d’'un meublé de tourisme » ;

b) Le deuxieme alinéa est ainsi rédigé :

« La déclaration indique si le meublé de tourisrfierba la location
constitue la résidence principale du loueur au s#mnd’article 2 de la
loi n°® 89-462 du 6 juillet 1989 précitée. » ;

4° Sont ajoutés des IV et V ainsi rédigés :

«IV.—Dans les communes ayant mis en ceuvre lacédwe
d’enregistrement de la déclaration préalable mante au lll, toute
personne qui offre a la location un meublé de sooei qui est déclaré
comme sa résidence principale ne peut le faireeddu-de cent vingt jours
au cours d’'une méme anneée civile, sauf obligatiaigssionnelle, raison
de santé ou cas de force majeure.

« La commune peut, jusqu’au 31 décembre de I'asngant celle au
cours de laquelle un meublé de tourisme a été migoation, demander au
loueur de lui transmettre le nombre de jours auscdesquels ce meublé a
été loué. Le loueur transmet ces informations dendélai d’'un mois, en
rappelant 'adresse du meublé et son numéro darddion.

« V. — Toute personne qui ne se conforme pas aligabions résultant
du lll est passible d'une amende civile dont le taoh ne peut excéder
5000 €.

« Toute personne qui ne se conforme pas aux ololigatrésultant
du IV est passible d’'une amende civile dont le raohine peut excéder
10 000 £.

« Ces amendes sont prononceées par le présidenbdnal de grande
instance, statuant en la forme des référés, suamgende la commune dans
laquelle est situé le meublé de tourisme. Le ptatlii’'amende est versé a
la commune. Le tribunal de grande instance compé&sincelui dans le
ressort duquel est situé le meublé de tourisme. »
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[I. — L'article L. 324-2-1 du code du tourisme asgtsi modifié :
1° Le | est ainsi modifié :

aa) Apres le mot : « rémunération », sont insérésrets : « ou a titre
gratuit » ;

a) La premiere occurrence du mot : « logement » essplacé par les
mots : « meublé de tourisme » ;

b) Les deux occurrences des mots: «du présent »codent
supprimeées ;

b bis) La deuxiéme occurrence du mot : « location » esiptacée par
les mots : « publication ou a la mise en ligne’aenlonce de location » ;

c) Les mots : « du bien » sont supprimés ;
d) Les mots : « du logement, » sont supprimes ;
e) La référence : « du Il » est remplacée par laeéfee : « du lll » ;

f) Est ajoutée une phrase ainsi rédigée : « Lorsquameublé de
tourisme est soumis au méme lll, elle publie, dange annonce relative a
ce meublé, ce numéro de déclaration. » ;

2° Les Il et lll sont ainsi rédigés :

«l|l.—Dans les communes ayant mis en ceuvre lacédioe
d’enregistrement mentionnée au lll de larticle3R4-1-1, la commune
peut, jusqu’au 31 décembre de I'année suivant eelleours de laquelle un
meublé de tourisme a été mis en location, dema@adda personne
mentionnée au | du présent article, lorsque cellerc a connaissance,
notamment lorsqu’elle met a disposition une plate®® numérique de
nature a lui conférer la connaissance ou le cantiiés données stockées,
de lui transmettre le nombre de jours au cours wsgce meublé de
tourisme a fait I'objet d’une location par son mmbédiaire. La personne
mentionnée au méme | transmet ces informations dard#lai d’'un mois,
en rappelant l'adresse du meublé et son numéro ébdardtion. La
commune peut demander un décompte individualisé poe liste de
meublés de tourisme dans un périmetre donné.

« Dans ces mémes communes, la personne mentiondéé a'offre
plus a la location un meublé de tourisme déclarénnge résidence
principale du loueur lorsqu’elle a connaissancéamonent lorsqu’elle met
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a disposition une plateforme numérique de naturéuiaconférer la
connaissance ou le contréle des données stockaescegmeublé a été
loué, par son intermédiaire, plus de cent vingtgoau cours d’une méme
anneée civile. Elle remplit ses obligations sur #sd de la déclaration sur
I’'honneur mentionnée au méme |. Le dispositif dearedes offres peut
étre mutualisé par plusieurs personnes mentionageméme |. Le cas
echéant, ce dispositif mutualisé est certifié cleagumnée avant le 31
décembre par un tiers indépendant.

« Un décret en Conseil d’Etat précise la fréquesicées modalités
techniques de transmission des informations memées au premier alinéa
du présentll en fonction des caractéristiques cm®munes, de leurs
besoins pour effectuer les contréles de la régléstien prévue au présent
chapitre et de la capacité de la personne mentoand a répondre aux
demandes des communes.

«Ill. — Toute personne qui ne se conforme pas abklgations
résultant du | est passible d'une amende civilet dermontant ne peut
excéder 12 500 € par meublé de tourisme objet dugoement.

« Toute personne qui ne se conforme pas aux ololigatésultant du
premier alinéa du Il est passible d’'une amenddecdont le montant ne
peut excéder 50 000 € par meublé de tourisme dbjetanquement.

« Toute personne qui ne se conforme pas aux ololigatésultant du
deuxieme alinéa du Il est passible d'une amend& awont le montant ne
peut excéder 50 000 € par annonce faisant I'ohjehdnquement.

« Ces amendes sont prononcées par le présideribdnal de grande
instance, statuant en la forme des référés, suani@éende la commune dans
laquelle est situé le meublé de tourisme. Le ptadlii’amende est versé a
la commune. Le tribunal de grande instance compé@sicelui dans le
ressort duquel est situé le meublé de tourisme. » ;

3° Il est ajouté un IV ainsi redigé :

« V. — Les agents assermentés du service munioypalépartemental
du logement mentionnés aux articles L. 621-4 €91-6 du code de la
construction et de I'habitation sont habilités éhercher et a constater tout
manquement aux articles L. 324-1-1 et L. 324-2 désent code ainsi
gu'au présent article sur le territoire relevant skrvice municipal ou
départemental du logement. A cette fin, ils sonbiliiés a se faire
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présenter toute déclaration par les personnes omees aull de
I'article L. 324-1-1 et au | du présent article. »
Article 51 bis A (nouveau)
Le code de la construction et de I'habitation @ssianodifié :

1° La derniere phrase du deuxieme alinéa de llartic631-7-1 A est
complétée par les mots : « personne physique » ;

2° (nouveau) Au premier alinéa de [larticle L. 631-9, les mots
« définie a » sont remplacés par les mots : « totiste est fixée par le
décret mentionné au | de ».
Article 51 bis

(Conforme)

Article 52
| 2 VI. —(Non modifiés)

VII (nouveau)— Aprés le 1° de larticleL.151-34 du code de
I'urbanisme, il est inséré un bis ainsi rédigé :

«1°bis De logements locatifs intermédiaires mentionnés a
I'article L. 302-16 du code de la construction eti'tiabitation ; ».
Article 52 bis A (nouveau)
|. — Le code de la construction et de I'habitat®h ainsi modifié :

1° A larticle L. 253-1, le mot : « quinze » estmplacé par le mot :
« douze » ;

2° Le deuxieme alinéa de I'article L. 253-2 essamodifié :

a) A la fin, les mots : « identique a celle de I'usiiff» sont remplacés
par les mots : « minimale de quinze années » ;

b) Est ajoutée une phrase ainsi rédigée : « En paasjlla convention
d’usufruit doit étre conclue a l'origine pour unarée supérieure d'une
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année au minimum a celle de la convention ment®nag@ méme
article L. 351-2. » ;

3° L'article L. 253-5 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

—au début, les mots : « Six mois » sont remplgeas les mots :
« Douze mois minimum » ;

—alafin, le mot : « peut » est remplacé par &t mnx doit » ;
b) Le deuxieme alinéa est supprimeé ;
c) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« A défaut d’avoir communiqué au locataire son ritim en fin
d’usufruit, le nu-propriétaire est réputé avoir preé au locataire un
nouveau bail aux mémes conditions de loyer, preeffet au terme de
I'usufruit, et conforme aux dispositions de 1amgi89-462 du 6 juillet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs et portaodification de la
loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986. »

. — La perte de recettes résultant pour I'Etat dat compensée, a due
concurrence, par la création d’'une taxe additideralx droits prévus aux
articles 575 et 575 A du code général des imp0ots.

Article 52 bis

(Conforme)

Article 52 ter

Les articles L. 301-4-1 et L. 301-4-2 du code dedastruction et de
I'habitation sont ainsi rédigés :

«Art. L. 301-4-1— Le représentant de I'Etat dans le département
établit, par arrété a prendre avant le 30 juin 2Qd®ur toute commune
ayant recu la dénomination de “commune touristigeie”application des
articles L.133-11, L.133-12 et L.151-3 du coda tburisme, un
diagnostic des besoins en logement des travaillsarsonniers sur le
territoire que couvre la commune, aprés avoir rdcuévis de la
commune, de 'établissement public de coopératitercommunale auquel
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appartient la commune, du département et de laétgoenentionnée a
I'article L. 313-19 du présent code. Il peut ausslliciter I'avis de la
Caisse des dépobts et consignations, des bailleaidux et des organismes
agréés en application de l'article L. 365-4 intexaet sur le territoire de la
commune. Un décret en Conseil d’Etat fixe les sz&é& prendre en compte
pour |'établissement du diagnostic.

« Le représentant de I'Etat dans le départementeastde mettre en
place un tel diagnostic lorsqu’il est saisi par uneplusieurs communes
non mentionnées au premier alinéa du présenteadiclun établissement
public de coopération intercommunale, de la néted&valuer les besoins
en logement des travailleurs saisonniers sur lgdee que couvre la ou
les communes ou I'établissement public de coomératitercommunale.

« Si le diagnostic mentionné au premier alinéa désgnt article
conclut a la nécessité de mettre en ceuvre undgpeliocale visant a
mieux répondre aux besoins en logement des traumeslisaisonniers, la
commune doit alors conclure avec I'Etat une corigarfixant les objectifs
de cette politigue et les moyens d’'action a meéne ceuvre pour les
atteindre dans un délai de trois ans a compteadggmature. Le projet de
convention est élaboré par les services de I'Etatassociation avec la
commune, I'établissement public de coopérationraat@munale auquel
appartient la commune, le département et la socméntionnée a
l'article L. 313-19. Il peut aussi associer la Gaisdes dépbts et
consignations, les bailleurs sociaux et les orgagssagréés en application
de l'article L. 365-4 intervenant sur le territode la commune.

« L'obligation de réaliser le diagnostic prévu aremier alinéa du
présent article et de conclure, le cas échéarph@aention mentionnée a
'alinéa précédent s’appligue dans les mémes condit a tout
établissement public de coopération intercommunai&nommeé
“touristique” sur I'ensemble de son territoire our aine fraction de son
territoire, dans les conditions prévues a larticld34-3 du code du
tourisme.

« Quand elle est établie a I'échelle intercommuneddte convention
comporte une déclinaison des besoins, des objettdes moyens d’action
par commune. Elle prend en compte les objectifeeaur du logement des
travailleurs saisonniers contenus dans le planrt&pantal d’action pour
le logement et I'hébergement des personnes défbawi et dans le
programme local de I'habitat, quand le territoioeneert par la convention
en est doté.
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« Dans les trois mois a compter de I'expirationddliai de trois ans
prévu au deuxiéme alinéa du présent article, leésgmtant de I'Etat dans
le département réalise un bilan de I'application l@leconvention ainsi
gu’une mise a jour du diagnostic des besoins.r83kort de ce bilan que
les objectifs fixés n'ont pas été atteints ou cued¢cessité de mettre en
ceuvre une politigue locale visant a mieux répondue besoins en
logement des travailleurs saisonniers persiste nongelle convention doit
alors étre signée, pour une nouvelle période dés ars, dans les
conditions fixées au deuxieme alinéa du préseitiart

« Lorsque le bilan mentionné au premier alinéa hsgnt article n'a
pas conclu a la nécessité de mettre en ceuvre litigymlocale relative au
logement des travailleurs saisonniers, il doit étemouvelé tous les
cing ans.

«Art. L. 301-4-2— Si la convention prévue au deuxieme alinéa de
I'article L. 301-4-1 n'a pas été conclue dans uraidéle trois mois a
compter de la transmission du projet de conventienseprésentant de
I'Etat dans le département peut, par arrété, suspejusqu’a la signature
de la convention, la reconnaissance de commune eowgrdupement
touristigue accordée en application de larticld83-12 du code du
tourisme. La méme sanction s’applique en cas deeoouvellement de la
convention, dans les conditions prévues au cingeieaiinéa de
I'article L. 301-4-1 du présent code.

« Si le bilan mentionné au méme article L. 301-dehclut que les
objectifs fixés dans la convention n'ont pas étéimtis et si le représentant
de I'Etat dans le département estime qu’aucunedité particuliére ne le
justifie, ce dernier peut suspendre par arrétér poe durée maximale de
trois ans, la reconnaissance de commune ou de @raI touristique
accordée en application de l'article L. 133-12 ddecdu tourisme.

« Avant de prononcer l'une ou lautre de ces suspas, le
représentant de I'Etat dans le département infatenka sanction envisagée
la commune ou I'établissement public, qui peut @nésr ses observations
dans un délai de deux mois. »

Article 53

l.—La loin°70-9 du 2janvier 1970 réglementdes conditions
d’exercice des activités relatives a certaines ai@rs portant sur les
immeubles et les fonds de commerce est ainsi néedifi
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1° (Supprimé)
2° Le titre llbis est ainsi rédigé :

« TITRE Il BIS

« LE CONSEIL NATIONAL DE LA TRANSACTION ET DE LA
GESTION IMMOBILIERES

«Art. 13-1 — Le Conseil national de la transaction et deyestion
immobilieres a pour mission de veiller au maintegra la promotion des
principes de moralité, de probité et de compéteméeessaires au bon
accomplissement des activités mentionnées a laditpar les personnes
mentionnées au méme articfé 1

« Le conseil fait des propositions au ministre dejustice et aux
ministres chargés de la consommation et du logenaentsujet des
conditions d’accés aux activitts mentionnées dudtcle I et des
conditions de leur exercice, s’agissant notamment d

« 1° La nature de l'obligation d’aptitude professielle prévue au 1°
de l'article 3 ;

« 2° La nature de I'obligation de compétence pitamelle prévue a
I'article 4 ;

«3°La nature et les modalités selon lesquellesccemplit la
formation continue mentionnée a l'article 3-1 ;

« 4°(nouveau) Les regles constituant le code de déontologie
applicable aux personnes titulaires de la carteepstonnelle mentionnée a
I'article 3 et, lorsqu’il s’agit de personnes ma&sl a leurs représentants
|égaux et statutaires, dont le contenu est fixélparet.

« Le conseil est consulté pour avis sur I'enserdbke projets de textes
|€gislatifs ou réglementaires relatifs aux condisiad’acces aux activités
mentionnées a l'article®let aux conditions de leur exercice, ainsi que sur
'ensemble des projets de textes législatifs eterégntaires relatifs a la
copropriété.

« Le consell établit chague année un rapport Wbt

«Art. 13-2 — Le conseil comprend :
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« 1° Sept membres représentant les personnesirétilde la carte
professionnelle mentionnée a l'article 3, choissesveillant a assurer la
représentativité de la profession, sur propositiofun syndicat
professionnel ou d’'une union de syndicats professts représentatifs des
personnes titulaires de la carte professionnelletimenée au méme
article 3 ;

« 2° Cing membres représentants des consommatsnisgscparmi les
associations de défense des consommateurs ceuaratied domaine du
logement, agréées en application de [larticle LL-81du code de la
consommation ;

« 3° Trois personnalités qualifiees dans le domdmé&immobilier ou
du droit des copropriétés, qui ne disposent padrolié de vote et dont les
avis sont consultatifs ;

« 4°(nouveau)uUn président nommeé par arrété conjoint du garde de
sceaux, ministre de la justice, du ministre chadgélogement et du
ministre chargé de la consommation et qui ne pestdire une personne
mentionnée aux 1° a 3° du présent article.

« Les membres du conseil sont nommés par arréjeisbdu ministre
de la justice et des ministres chargés du logeetetd la consommation.

« Assistent de droit aux réunions du conseil lggrésentants du
ministre de la justice et des ministres chargéslafiement et de la
consommation.

«Art. 13-2-1(nouveau)— Le Conseil national de la transaction et de la
gestion immobilieres comprend une commission ddréendes activités
de transaction et de gestion immobilieres qui uistes cas de pratiques
abusives portées a la connaissance du conseil.

« La commission adresse son rapport pour avis asé€lonational de
la transaction et de la gestion immobilieres. Lésjtent du Consell
national de la transaction et de la gestion imnméteis propose a la
délibération du conseil, la transmission du rappe@rt I'autorité
administrative chargée de la concurrence et de dasammation
conformément aux dispositions de I'article 8-3.

« La commission est composée de :

« 1° Cing représentants des personnes titulaires lae carte
professionnelle mentionnée a l'article 3, choissesveillant a assurer la



© ©

—-183 -

représentativité de la profession, sur propositiofun syndicat
professionnel ou d’'une union de syndicats professts représentatifs des
personnes titulaires de la carte professionnelletimenée au méme
article 3;

« 2° Cing représentants des consommateurs choigismip les
associations de défense des consommateurs ceuaratied domaine du
logement, agréées en application de [larticle LL-81du code de la
consommation.

« Le président du Conseil national de la transacéibde la gestion
immobilieres désigne le président de la commissiercontrole parmi les
personnes mentionnées au 1° du présent article.

« Les membres de la commission sont nommeés pag amo@joint du
ministre de la justice et des ministres chargéslafiement et de la
consommation.

«Art. 13-3 — Un décret fixe les conditions d’application drésent
titre. »

Il et lll. — (Non modifiés)

Article 53 his

La section 2 du chapitréldu titre f" du livre ' du code de la
construction et de I'habitation est complétée pae gous-section 7 ainsi
rédigée :

« Sous-section 7

« Acces des services statistiques publics auxgzactmmunes des
immeubles

«Art. L. 111-6-8— Afin d’étre en mesure d’assurer leurs missidas
service public, les agents de I'Institut nationalld statistique et des études
économiques et des services statistiques minilstésig acces, selon des
modalités définies par décret en Conseil d’Etax, garties communes des
immeubles d’habitation dans lesquelles sont sitlegdoites aux lettres et
I'interphone. »
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Article 53 ter

| (nouveau)— Le | de l'article 15 de la loi n° 89-462 duusllet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs et portaodification de la
loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 est ainsi mé@difi

1° Les deuxieme a cinquieme alinéas sont supprimés

2° Au treizieme alinéa, le mot: «trois » est réamp par le mot:
« deux » ;

3° Les 1° et 5° sont abrogeés.

Il. — Le Il de l'article L. 353-15 et les articlés 353-19-1, L. 442-6-3
et L. 472-1-4 du code de la construction et debiitaion sont abrogés.

Article 53 quater A (nouveau)

|. — La loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitéd amsi modifiée :

1° L’article 3 est ainsi modifié :

a) Le treizieme alinéa est supprimé ;

b) La deuxieme phrase du quatorzieme alinéa est isuppr,

2° Le sixieme alinéa de l'article 22-1 est supprimé

3° L’article 24-2 est abrogé.

Il. — Au début dug de l'article L. 313-3 du code de la constructidn e
de [I'habitation, les mots: « Au financement du pdstif prévu a
I'article 24-2 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 198endant a améliorer les
rapports locatifs et portant modification de Ila n6i86-1290 du
23 décembre 1986 et » sont supprimeés.

lll. — Le IV de l'article 23 de la loi n° 2014-36G#4 24 mars 2014 pour
I'accés au logement et un urbanisme rénové esgébro

Article 53 quater B (nouveau)

|.— A la premiére phrase du cinquiéme alinéa aetitle 23 de la
loi n°® 89-462 du 6 juillet 1989 précitée, apres not: « fixée », sont
insérés les mots : « tous les deux ans ».
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Il. — Le | s’applique a compter di'Janvier 2019.

Article 53 quater C (nouveau)
Aui de l'article 4 de la loi n° 89-462 du 6 juillet8® précitée, les
mMots : « ou des pénalités » sont supprimes.
Article 53 quaterD (nouveau)

Au p de l'article 4 de la loi n°® 89-462 du 6 juillet8® précitée, les
mots : « frais de relance » sont remplacés pantds : « frais de premiere
relance ».

Article 53 quater

l. — (Non modifié)

Il (nouveau)— Au dernier alinéa de l'article 4 de la loi r0-9 du
2 janvier 1970 réglementant les conditions d’exerces activités relatives
a certaines opérations portant sur les immeublesdbonds de commerce,
les mots: «de la loin°2014-366 du 24 mars 2@bur l'acces au
logement et un urbanisme rénové » sont remplacédepamots : « du
décret en Conseil d’Etat mentionné au premier alohéprésent article ».
Article 53 quinquies

(Supprimé)

TITRE IV
AMELIORER LE CADRE DE VIE

CHAPITRE I}
Revitalisation des centres-villes

Article 54

|. — Le titre préliminaire du livre Ill du code da construction et de
I’habitation est ainsi modifié :
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1° L'intitulé du chapitre Il est complété par le®ts : « et opérations
de revitalisation de territoire » ;

2° Le méme chapitre lll est complété par un articl803-2 ainsi
rédige :

«Art. L. 303-2 — |. — Les opérations de revitalisation de temg ont
pour objet la mise en ceuvre d’'un projet global eeitbire destiné a
adapter et moderniser le parc de logements et a@ixocommerciaux et
artisanaux ainsi que le tissu urbain de ce tereét@our améliorer son
attractivité, lutter contre la vacance des logesient des locaux
commerciaux et artisanaux ainsi que contre I'habitdigne, réhabiliter
I'immobilier de loisir, valoriser le patrimoine hait réhabiliter les friches
urbaines, dans une perspective de mixité socidlanavation et de
développement durable.

« Ces opérations donnent lieu & une conventione ebffitat, ses
établissements publics intéressés, un établissemiic de coopération
intercommunale a fiscalité propre et tout ou pad&e ses communes
membres, ainsi que, le cas échéant, le départedsemégion et toute
personne publique ou tout acteur privé suscepdlalpporter un soutien ou
de prendre part a la réalisation des opérationsipeepar la convention.

« La possibilité pour une des entités mentionnéedeaxieme alinéa
du présent| d’étre signataire de la convention sdtordonnée a la
condition que cette adhésion ne soit pas susceptild la mettre
ultérieurement en situation de conflit d’intéréts.

« | bis. — La convention définit le projet urbain, éconque et social
de revitalisation du territoire concerné, favoriséen mixité sociale, le
développement durable, la valorisation du patriraaeh I'innovation. Elle
délimite le périmétre des secteurs d’interventparmi lesquels figurent un
ou plusieurs centres-villes des communes membregétablissement
public de coopération intercommunale a fiscalitéoppe signataire,
caractérisés par au moins deux des éléments sslivant

« 1°(nouveau) Une forte densité commerciale, exprimée par tout
indicateur pertinent intégré a la base de donnéestiomnée a
l'article L. 751-9 du code de commerce, et d'entisgs de l'artisanat
commercial ou de service, mesurée grace aux intonsadétenues par
I'Institut national de la statistique et des étudesnomiques ou les réseaux
consulaires ;
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« 2°(nouveau) La présence dun ou de plusieurs monuments
remarquables ouverts au public illustrant une editdrpar leur fonction
administrative, économique ou culturelle ;

« 3°(nouveau) Une forte densité d’'un habitat ancien antérieur au
vingtieme siécle ou, dans les départements et atwilés d’outre-mer,
antérieur a 1980.

« La convention précise sa durée, le calendrigrslde de financement
des actions prévues et leur répartition dans leseses d’intervention
délimités. Elle prévoit également les conditionasikesquelles ces actions
peuvent étre déléguées a des opérateurs.

« Le cas échéant, une concertation publique esigémga l'initiative
de I'établissement public de coopération intercomahel a fiscalité propre
concerné préalablement a la signature de la coiowvembentionnée au
deuxieme alinéa du | du présent article.

« Le représentant de I'Etat dans le départemeatrird réguliérement
les députés et sénateurs élus dans le départelmgntsident du conseil
déepartemental et le président du conseil régionalls préparation et la
conduite des opérations de revitalisation de teret menées dans le
département, en présentant notamment les actiggegées dans le cadre
de la convention et les résultats obtenus.

«Il.—Une convention dopération de revitalisatiale territoire
comprend tout ou partie des actions d’amélioratlen’habitat prévues a
I'article L. 303-1. Lorsqu’elle comprend I'ensembldes dispositions
mentionnées aux ae du méme article L. 303-1, elle tient lieu de
convention d’opération programmée d’amélioration I'ti@bitat au sens
dudit article L. 303-1.

« La convention d’opération de revitalisation deriteire prévoit
également tout ou partie des actions suivantes :

« 1° Un dispositif d’intervention immobiliere etrfoiere contribuant a
la revalorisation des flots d’habitat vacant ou rddg et incluant
notamment des actions d’acquisition, de travausleeportage de lots de
copropriété ;

«2°Un plan de relogement et d’accompagnement alkodes
occupants, avec pour objectif prioritaire leur niaim au sein du méme
guartier requalifié ;
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« 3° L'utilisation des dispositifs coercitifs dettler contre I'habitat
indigne ;

« 4° Des actions en faveur de la transition én&ygétdu territoire,
notamment de I'amélioration de la performance é&fterge du parc
immobilier et de la végétalisation urbaine et da@snents ;

« 5% Un projet social, comportant notamment demasten faveur de
la mixité sociale et d’adaptation de I'offre de éogent, de services publics
et de services de santé aux personnes en pertertbanie ;

« 6° Des actions ou opérations d’aménagement, amos see
I'article L. 300-1 du code de l'urbanisme, contidot a 'aménagement des
espaces et des équipements publics de proximpéeatint en compte les
problemes d’accessibilité, de desserte des commieetedes locaux
artisanaux de centre-ville et de mobilité ainsi tjabjectif de localisation
des commerces en centre-ville ;

« 6°bis Des dispositifs d’intervention immobiliere et foaie visant la
reconversion ou la réhabilitation des sites indeistret commerciaux
vacants ainsi que des sites administratifs etaméis déclassés ;

« 7° Des actions destinées a moderniser ou a deseactivités ou des
animations économiques, commerciales, artisanatesyistiques ou
culturelles, sous la responsabilité d’un opérateur

« 8° Des actions ou opérations favorisant, enqadi@r en centre-ville,
la création, I'extension, la transformation ou éconversion de surfaces
commerciales ou artisanales, au sens de I'articB2b-1 du méme code ;

« 8°bis(nouveau) Des actions favorisant la diversité, le
développement et la modernisation des activités tiorarees a
I'article L. 214-2-1 dudit code ;

« 9° Un engagement de la ou des autorités compgétent matiere de
plan local d'urbanisme de procéder aux modificatiates documents
d’'urbanisme, approuveés ou en cours d’approbatiéoessaires a la mise en
ceuvre des plans, projets ou actions prévus paongeation. En cas de
transfert de la compétence en matiere de plan afsine a
I'établissement public de coopération intercommenan application de
'avant-dernier alinéa de [larticle L. 5211-17 duode général des
collectivités  territoriales, [I'établissement publicde coopération
intercommunale se substitue a la ou aux communesecoées par cet
engagement.
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« Le périmétre de l'opération de revitalisation weritoire est un
périmetre de sauvegarde du commerce et de I'aatigsBnproximité au sens
de l'article L. 214-1 du code de l'urbanisme etupties communes dotées
d’'un plan d’occupation des sols rendu public, dalan local d’urbanisme
approuvé ou d’'une carte communale approuvée, umeke de mise en
ceuvre du droit de préemption urbain renforcé as genl’article L. 211-4
du méme code.

« Dans le cadre de l'opération de revitalisation tdgitoire, afin
d’assurer la réalisation de logements locatifs @u lacation-accession
financés avec un prét aidé par I'Etat dans I'unabegres-villes mentionnés
au lbis du présent article, l'autorité compétente pourivdét les
autorisations d’urbanisme peut déroger aux regles densité, aux
obligations en matiere de stationnement des vékgcuhotorisés ainsi
guaux regles de gabarit prévues par les documelitsbanisme
applicables, sous réserve que le projet s’'integrenbnieusement dans le
milieu urbain environnant et, lorsqu’il est contigu une construction
existante, qu’il ne dépasse pas la hauteur de-cetlglculée a son faitage.

« Les actions prévues dans une convention de lisgiian de
territoire peuvent figurer parmi les actions ing&sidans les contrats de
plan prévus a larticle 11 de la loi n° 82-653 df jaillet 1982 portant
réforme de la planification.

«Un bilan annuel et une évaluation tous les cig) des actions
entreprises dans le cadre de I'opération de résdtabn de territoire et de
leurs incidences financiéres sont présentés augedenmunicipaux des
communes et a I'organe délibérant de I'établisserpeblic de coopération
intercommunale a fiscalité propre signataires dmlasention. » ;

3° Le chapitre IV est abrogé.
| bis. —(Non modifié)

| ter (nouveau)— A titre expérimental et pour une durée de eing| a
compter de la promulgation de la présente loi, ileran ceuvre des actions
mentionnées dans une convention d’opération déateation de territoire
prévue a l'article L. 303-2 du code de la constaicet de I'habitation peut
donner lieu, par dérogation a l'article L. 442-1ahgle de 'urbanisme, a la
délivrance d’'un permis d’aménager portant sur dages foncieres non
contigués lorsque l'opération d’aménagement gdrBmtiité architecturale
et paysagere des sites concernés et s'inscritldaespect des orientations
d’aménagement et de programmation mentionnéesrticléal.. 151-7 du
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méme code. La totalité des voies et espaces comimeins dans le permis
d’aménager peut faire I'objet d’'une convention dmsfert au profit de la
commune ou de l'établissement public de coopéraimercommunale
compétent.

Il. — Aprés l'article L. 752-1 du code de commersent insérés des
articles L. 752-1-1 et L. 752-1-2 ainsi rédigés :

«Art. L. 752-1-1(nouveau)— Par dérogation a larticle L. 752-1, ne
sont pas soumis a autorisation d’exploitation concrate les projets
mentionnés aux 1° a 6° du méme article L. 752-1t thoisurface de vente
ne dépasse pas 2 500 métres carrés et dont I'itagilam est prévue dans
un centre-ville compris dans l'un des secteurs tefrention d'une
opération de revitalisation de territoire mentiomréé'article L. 303-2 du
code de la construction et de I'habitation. Lorsqgaecentre-ville est situé
dans une commune couverte par un document d’améagertisanal et
commercial pris en application des articles L. 141eu L. 151-6 du code
de l'urbanisme, les projets mentionnés a la phpaéeédente ne sont pas
soumis a autorisation d’exploitation commerciale t#s que leur surface
de vente ne dépasse pas 5 000 metres carrés. @issssat maintenus a
1 000 metres carrés lorsque l'activité du magasih & prédominance
alimentaire.

« Toutefois, le maire d'une commune dont le cemntite-est compris
dans l'un des secteurs d’intervention d’'une opénatie revitalisation de
territoire ou le président de [I'établissement publie coopération
intercommunale a fiscalité propre compétent en ématd’'urbanisme dont
cette commune est membre peut proposer au consailcipal ou a
I'organe délibérant de cet établissement de saiairdélibération motivée,
la commission départementale d’aménagement comaheafin qu’elle
statue sur la conformité aux critéres énonceésriclal. 752-6 du présent
code des projets mentionnés au premier alinéa ésept article dont la
surface de vente est supérieure aux seuils memdigoatiarticle L. 752-1.

« Art. L. 752-1-2(nouveau)— Le représentant de [I'Etat dans le
département suspend par arrété, a son initiativielaudemande motivée de
I'établissement public de coopération intercommerzafiscalité propre ou
des communes signataires d’'une convention d’opérate revitalisation
de territoire mentionnée a l'article L. 303-2 duleale la construction et de
I'habitation, I'enregistrement et 'examen en corssin départementale
d’aménagement commercial des demandes d’autonsaliexploitation
commerciale relatives aux projets mentionnés auaB® et au 7° de
I'article L. 752-1 du présent code dont l'implamat est prévue sur le
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territoire d’une ou de plusieurs communes signasatte cette convention
mais hors des secteurs d’intervention de I'opématiorsque ces projets,
compte tenu de leurs caractéristiques et de I'seales données existantes
sur leurs zones de chalandise, sont de nature proamttre les objectifs
de I'opération, au regard notamment du niveau d¢€gelution des taux de
logements vacants, de vacance commerciale et deag® dans les
centres-villes et les territoires concernés palitopération.

« Le représentant de I'Etat dans le département gegalement
suspendre par arrété, aprés avis du ou des étahbsss publics de
coopération intercommunale et des communes corgdfagregistrement
et 'examen en commission départementale d’aménagierrommercial
des demandes d’autorisation relatives aux projesntionnés aux
mémes 1° a 5° et 7° qui sont situés dans des coesrgui n'ont pas signé
la convention mais sont membres de I'établissermpehlic de coopération
intercommunale a fiscalité propre signataire decdavention ou d’'un
établissement public de coopération intercommuinaiérophe de celui-ci,
lorsque ces projets, compte tenu de leurs carstitgres et de I'analyse des
données existantes sur leurs zones de chalandisg, d&8 nature a
compromettre gravement les objectifs de I'opérataanregard notamment
du niveau et de I'évolution des taux de logemeratsants, de vacance
commerciale et de chOmage dans les centres-vilteses territoires
concernés par la dite opération. Lorsque les deesardiautorisation
concernent des implantations sur le territoire ddtablissement public de
coopération intercommunale limitrophe situé danswuine département, la
mesure de suspension est prise par arrété corgjemtreprésentants de
I'Etat dans chacun des deux départements.

« La suspension de l'enregistrement et de I'examles demandes
prévue aux deux premiers alinéas du présent artiste d'une durée
maximale de trois ans. Le représentant de I'Etasda département peut,
le cas échéant, apres avis de I'établissement quidi coopération
intercommunale et des communes signataires denkseeation mentionnée
a l'article L. 303-2 du code de la constructiomet’habitation, la proroger
d’un an.

«Un décret en Conseil d’Etat fixe les conditions reodalités
d’application du présent article. »

lll. — (Non modifi€)

V. — L’article L. 752-1-2 du code de commerce eglplicable aux
projets dont la procédure d’autorisation est réuge l'article 28 de la
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loi n° 96-987 du 14 novembre 1996 relative a laen@is ceuvre du pacte de
relance pour la ville.

Article 54 bis AAA (nouveau)

Apres larticle L. 151-36 du code de l'urbanismeé,ebt inséré un
article L. 151-36-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 151-36-1— Nonobstant toute disposition du plan local
d’'urbanisme, I'obligation de réaliser des airesstiionnement n’est pas
applicable aux travaux de transformation ou d’aomation effectués sur
des logements existants qui n’emportent pas detienéde surface de
plancher supplémentaire et qui sont situés danszone mentionnée a
I'article 232 du code général des impdts commurpgadpnant a une zone
d’urbanisation continue de plus de 50 000 habitéigisrant sur la liste
prévue au méme article 232 ou dans une communelusede 15 000
habitants en forte croissance démographique figuwanla liste prévue au
dernier alinéa du Il de l'article L. 302-5 du code la construction et de
I’habitation. »

Article 54 bis AAB (nouveau)

|. — Le chapitre® du titre V du livre Il de la deuxiéme partie dudeo
geneéral des collectivités territoriales est congplgar un article L. 2251-5
ainsi redigé :

«Art. L. 2251-5—-Les communes ainsi que leurs groupements
peuvent, dans des conditions fixées par décretamsed d’Etat, attribuer
des subventions a des établissements existants @yanobjet la vente au
détail de livres neufs et disposant dljdnvier de I'année d’imposition du
label de librairie indépendante de référence.

« Ces subventions sont attribuées dans la limite diontant maximal
de 30 % du chiffre d’affaires annuel de I'établissat, calculé pour
'année précédant la décision d’attribution de ldbvention. Elles sont
attribuées conformément aux stipulations d’une eatien conclue entre
I'établissement et la commune. »

Il. — La perte de recettes résultant pour les coliges territoriales
du | est compensée, a due concurrence, par uneatajpde la dotation
globale de fonctionnement.
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lll. — La perte de recettes résultant pour I'Etatlidest compensée, a
due concurrence, par la création d’'une taxe achgidbe aux droits prévus
aux articles 575 et 575 A du code général des isnpot

Article 54 bis AA (nouveau)

Le code de la construction et de I'habitation estnplété par un
livre VIII ainsi rédigé :

« LIVRE VIII

« MESURES ‘VISANT/\ FAVORISER L’'OCCUPATION DES LOGEMENTS DANS LES
PERIMETRES DES OPERATIONS DE REVITALISATION DE TERRITOIRE

« TITRE F/
« BAIL A REHABILITATION AVEC OPTION D'ACHAT

« CHAPITRE UNIQUE

«Art. L. 811-1 - Est qualifié¢ de bail a réhabilitation avec opti
d’achat et soumis aux dispositions du présent tteaj@ contrat par lequel
une personne s’engage a réaliser dans un délaindéée des travaux
d’amélioration sur 'immeuble du bailleur et a lenserver en bon état
d’entretien et de réparations de toute nature endeudisposer sur le bien
d’un droit d’'usage et d’habitation pendant toutduaée du balil.

« Le contrat indique la nature des travaux, leuasaatéristiques
techniques et le délai de leur exécution. Il ped@galement la valeur du
bien avant travaux.

« Le bail a réhabilitation est consenti par ceuixamqt le droit d’aliéner
et dans les mémes conditions et formes que l'di@mall ne peut se
prolonger par tacite reconduction.

« Le présent article s’applique aux immeubles sswmninon au statut
de la copropriété prévu par la loi n° 65-557 dujullet 1965 fixant le
statut de la copropriété des immeubles batis, sidiads les périmétres des
opérations de revitalisation de territoire prévigedarticle L. 303-2 du
présent code, et dont la construction est achewdmlisl au moins
quinze ans. Dans le cas d’un immeuble soumis &wt sta la copropriété, il
peut s’appliquer a un ou plusieurs lots.
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«Art. L. 811-2 — Par dérogation a l'article 23 de la loi n° @¢5du
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriélés immeubles batis, si le
bail a réhabilitation porte sur un ou plusieurs ldépendant d’un immeuble
soumis au statut de la copropriété, le preneurdestroit le mandataire
commun prévu au second alinéa du méme article @B.derogation au
troisieme alinéa du | de I'article 22 de la mémede preneur peut recevoir
plus de trois délégations de vote des balilleurs.

« Le preneur du bail a réhabilitation supporte seeihdant la durée du
bail, toutes les provisions prévues aux articled B4 14-2 de ladite loi.

« Le preneur mandataire commun doit disposer d’andat expres du
bailleur avant de voter sur les décisions relati@edes travaux de toute
nature qui ne sont pas mis a la charge du preraulepcontrat de bail a
réhabilitation et dont la prise en charge n’'est pe&s/ue dans le bail a
réhabilitation ou dont le paiement n'incombera pagitre définitif au
preneur.

« Le bail a réhabilitation précise la répartitioesdcharges en fin de
bail et le sort des avances et provisions appgéerdant la durée du bail a
réhabilitation ainsi que des régularisations dergds intervenant apres la
fin du bail. Ces clauses sont inopposables au sghdes copropriétaires.

«Art. L. 811-3 — Le preneur est titulaire d’'un droit réel imniadi Ce
droit peut étre hypothéqué ; il peut étre saissdan formes prescrites pour
la saisie immobiliere. Ce droit est cessible notafistoute convention
contraire.

«Art. L. 811-4 — Six mois avant I'expiration du bail & réhaliion, le
preneur fait savoir au bailleur s’il souhaite aagué l'issue du bail la
propriété du bien au prix prévu au contrat.

« Si le preneur ne souhaite pas acquérir le blesstidéchu de tout
titre d’occupation sur le logement a I'expiration Hail a réhabilitation,
nonobstant la possibilité pour les parties de aoect’'un commun accord
un contrat de bail d’habitation portant sur I'imrbéau
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« TITRE Il
« BAIL VIAGER

« CHAPITRE UNIQUE

«Art. L. 821-1 — Constitue un contrat dénommeé “bail viager” &l b
par lequel une personne relevant des dispositiensadicle L. 1311-9 du
code général des collectivités territoriales cohsemn preneur, pour un
montant forfaitaire, un droit d’'usage et d’habatviager sur un logement
dont elle est propriétaire.

« Le bail viager est régi par les dispositions adai n° 89-462 du
6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports alifs et portant
modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembr8@,9a I'exception de
celles relatives a la durée du contrat de locattaau paiement du loyer.

«Art. L. 821-2 — Un arrété du ministre chargé du logement déterm
a titre indicatif les taux de pondération appliesbh la valeur vénale de
référence du logement en fonction de 'age du preat le cas échéant, de
son conjoint, a la date de prise d’effet du contrat

«Art. L. 821-3 — Sauf raison impérieuse d’intérét geénéral, lé ba
viager ne peut étre résilié par anticipation ga'@démande du preneur.

« Toute demande de résiliation est notifiée a taydartie par lettre
recommandée avec demande d’avis de reception, fiegnpar acte
d’huissier ou remise en main propre contre récépms émargement. Le
délai de préavis applicable a la résiliation esttabés mois lorsque la
demande émane du preneur et de douze mois lofeq@eaiane de la
collectivité propriétaire du logement. Il court angpter du jour de la
réception de la lettre recommandée, de la sigtidicade I'acte d’huissier
ou de la remise en main propre.

« La résiliation entraine le remboursement au pred&aine partie du
montant forfaitaire qu’il a acquitté, calculée dales conditions fixées par
décret en Conseil d’Etat, notamment en fonctiorladdurée entre la date
de prise d'effet du contrat et celle de sa résimtCe décret prévoit
eégalement les conditions dans lesquelles peutud&jaine indemnisation
du preneur et les modalités de son calcul, lors¢guésiliation intervient a
I'initiative du bailleur. »
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Article 54 bis AB (nouveau)

|. — Le chapitre¥ du titre unique du livre®l de la premiére partie du
code général des collectivités territoriales estmm@té par un
article L. 1111-11 ainsi rédigé :

«Art. L. 1111-11-1.— Dans les communes signataires d'une
convention relative a une opération de revitaksatide territoire
mentionnée a larticle L. 303-2 du code de la ocwusion et de
I'habitation, lorsqu’il est envisagé la fermetura & déplacement d'un
service de I'Etat, d’une collectivité territoriald;un établissement public
de coopération intercommunale ou d’'un organismegehd’'une mission
de service public situé dans le périmétre de l'apen, le représentant de
'Etat dans le département ou l'autorité exécutite la collectivité
territoriale, de I'établissement public de coopéraintercommunale ou de
I'organisme chargé d’une mission de service putimmunique au maire
de la commune et au président de I'établissemebligode coopération
intercommunale a fiscalité propre dont est memaredmmune toutes les
informations justifiant cette fermeture ou ce déplaent, au moins
six mois avant la date prévue pour sa réalisatiohtat, la collectivité
territoriale, I'établissement public de coopératiamtercommunale ou
'organisme chargé d'une mission de service pubticdsente les
consequences en termes de dévitalisation du cetieeu du centre-bourg
gue la décision projetée est susceptible d’occasioat justifie qu’aucune
alternative permettant de maintenir le service dansérimétre considéré
n'est possible.

« Ces informations sont également transmises aé¢pom et au
département.

« Le maire ou le président de I'établissement putdk coopération
intercommunale a fiscalité propre dont est memlarecommune peut
demander toute information complémentaire au remtést de I'Etat dans
le département ou a l'autorité exécutive de laecbNité territoriale, de
I'établissement public de coopération intercommerzafiscalité propre ou
de l'organisme chargé d’une mission de serviceipulgui dispose d’'un
délai d’'un mois pour la communiquer.

«Il. — Par délibération motivée, et sauf lorsqaeférmeture ou le
déplacement du service résulte de I'applicatiomé’disposition législative
ou réglementaire, la commune ou I'établissementipud®e coopération
intercommunale a fiscalité propre peut adresseregésentant de I'Etat
dans le département ou a l'autorité exécutive deolkectivité territoriale
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ou de [l'établissement public de coopération intencwnale ou de

I'organisme chargé d’une mission de service pubtie motion tendant a
s’opposer a la fermeture ou au déplacement ducsgrdans le mois

suivant la notification de cette décision par lerésentant de I'Etat dans le
département ou par l'autorité compétente. Celaiccelle-ci dispose d’un

délai d’'un mois a compter de sa réception pour fkemdes propositions

alternatives ou compensatoires. Les collectivitegitoriales disposent
alors d’'un délai d’'un mois pour les accepter oudgster.

«Ill. — A la suite de la fermeture ou du déplacetnd’'un service
mentionné aul du présent article intervenu danspdeimétre d'une
opération de revitalisation de territoire, la conm@uou, a défaut,
I'établissement public de coopération intercommenal fiscalité propre
dont elle est membre, conclut avec I'Etat, la aiilété territoriale,
I'établissement public de coopération intercommenall I'organisme
chargé d’'une mission de service public une congantie mise a
disposition des locaux laissés vacants, dont [Etat collectivité
territoriale, I'établissement public de coopératiomtercommunale ou
I'organisme chargé d’'une mission de service pub$t propriétaire, pour
une durée ne pouvant étre inférieure a dix ans.sDiancas ou le
propriétaire du bien décide de céder ce dernier,céanmune ou
I'établissement public de coopération intercommenal fiscalité propre
dispose d’un droit de préemption.

« V. — Lorsqu’il existe un ou plusieurs locauxskeés vacants dans le
périmetre d’une opération de revitalisation deiti@re, consécutivement a
la fermeture ou au déplacement d’'un service menéiau | antérieurs a la
délibération instituant ce périmétre, le maire oe président de
I'établissement public de coopération intercommenal fiscalité propre
dont est membre la commune peut proposer a I'Etag collectivité
territoriale, a I'établissement public de coopénatintercommunale ou a
I'organisme chargé d’'une mission de service pulaiconclusion d’'une
convention de mise a disposition des locaux laisseants dont ils sont
propriétaires. lls disposent d’un délai de troigsmmour y répondre.

« Le maire ou le président de I'établissement gubk coopération
intercommunale a fiscalité propre dont est memlarecommune peut
demander toute information complémentaire au remtést de I'Etat dans
le département ou a l'autorité exécutive de laeabNité territoriale, de
I'établissement public de coopération intercommaerzafiscalité propre ou
de I'organisme chargé d’'une mission de serviceiputdlative a I'état et a
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I'utilisation envisagée des locaux laissés vacadtst ils en sont
propriétaires. llIs disposent d’un délai d’'un maisipla communiquer. »

Il. — La section 2 du chapitre V du titre Il dwre IV de la premiére
partie du code la santé publique est complétéaupaarticle L. 1435-5-6
ainsi redigé :

«Art. L. 1435-5-6—I. — Lorsqu’elle conclut un contrat prévu ddas
présente section avec un ou plusieurs professisreekanté libéraux qui
vise a octroyer des aides financieres, 'agencimmnétg de santé veille au
maintien d’'une offre médicale diversifiee au seies doérimetres des
opérations de revitalisation de territoire. Ce®aide peuvent étre destinées
a financer le transfert d’un centre de santé, dimaéson de santé ou d’un
site d’'un pdle de santé hors de ces périmetres.

« Il. — Sur le territoire d’'une commune ou d’unidssement public de
coopération intercommunale a fiscalité propre digina d’'une convention
relative a une opération de revitalisation de t®ire, lorsqu’elle accorde
une aide destinée a faciliter la création d’unesoraide santé, d’'un péle de
santé, ou d’'un ou plusieurs sites d’'un pble deésdiatgence régionale de
santé examine en priorité les possibilités d'imf#on dans le périmetre
de l'opération de revitalisation de territoire. teetaide ne peut étre
accordée que si le projet permet le maintien defegsionnels de santé au
sein de ce périmetre, sauf accord de la commundeoliétablissement
public de coopération intercommunale a fiscalit@ppe ou si le porteur de
projet justifie que l'installation de la maison gdanté, d’'un péle de santé,
ou d’'un ou plusieurs sites d’'un péle de santé dizatis périmetre n’est pas
possible. »

lll. — L'article L. 1511-8 du code général des eaotivités territoriales
est complété par un Il ainsi rédigé :

« lll. — Lorsqu’elles accordent une aide mentionmaéel du présent
article, les collectivités territoriales et leursogpements veillent au
maintien d’'une offre médicale diversifiee au seies doérimetres des
opérations de revitalisation de territoire. Lorsqug’un projet
d’'implantation concerne une commune ou un étabhiss¢ public de
coopération intercommunale a fiscalité propre digina d’'une convention
relative a une opération de revitalisation de t@re, une aide n’est
accordée que si le projet permet le maintien defegsionnels de santé au
sein du périmétre faisant I'objet de ladite conimnt sauf accord de la
commune ou de I'établissement public de coopératibercommunale a
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fiscalité propre ou si le porteur de projet justifue le projet ne peut étre
réalisé dans ledit périmetre. »

IV. — Apres larticle 27-2 de la loi n° 2000-321 di2 avril 2000
relative aux droits des citoyens dans leurs raiatioavec les
administrations, il est inséré un article 27-3 aiédigé :

«Art. 27-3 — Sur le territoire d'une commune ou d’'un étadiment
public de coopération intercommunale a fiscalitéppe signataire d’'une
convention relative a une opération de revitalsatie territoire, une aide
n'est accordée a un projet d'implantation d’'une soai de services au
public que s’il permet le maintien effectif de oesdservices publics
envisagés au sein du périmetre faisant I'objetadttd convention, sauf
accord de la commune ou de [I'établissement pubé&c cdopération
intercommunale a fiscalité propre ou si le portéerprojet justifie que le
projet ne peut étre réalisé dans ledit périmetre. »

Article 54 bis AC (nouveau)

Le titre IV du livre f" du code de commerce est complété par un
chapitre VII ainsi rédigé :

« CHAPITREVII
« Du contrat de dynamisation commerciale

«Art. L. 147-1—1. — Le propriétaire d'un local commercial peut
proposer a un commercant immatriculé au registrecaumerce et des
sociétés ou a un artisan immatriculé au répert@emeétiers I'usage de ce
local par un contrat de dynamisation commerciale.

« Il. — Le propriétaire met son local a dispositia I'exploitant pour
une durée indéterminée. Chaque partie a la passide résilier le contrat
avec un preéavis, fixé contractuellement, identigaer chacune des parties
et proportionné a la durée écoulée du contratyieng peut étre inférieur a
six mois. Dans I'hypothese ou I'exploitant réalgsmns le local des travaux
ou des aménagements et si la résiliation intervientinitiative du
propriétaire, ce dernier rembourse a I'exploitania date de fin du contrat,
le montant des travaux et aménagements non erisoa¢eiment amortis.

« lll. — L’exploitant verse au propriétaire, en t@partie de 'usage du
local, une seule redevance, mensuelle ou trimésiriéégale a un
pourcentage de son chiffre d’'affaires hors taxestteCredevance, sans
minimum garanti au profit du propriétaire, est esore de la perception de
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tout autre montant et notamment du remboursemenibwtes charges et
impots relatifs au local supportés par le prophiéta

« V. — Lorsque le propriétaire du local envisageveéndre celui-ci, il
en informe l'exploitant a qui il est lié par un ¢@t de dynamisation
commerciale par lettre recommandée avec demandes dla réception ou
remise en main propre contre récépissé ou émardefette notification
doit, a peine de nullité, indiquer le prix et lesnditions de la vente
envisagée. Elle vaut offre de vente au profit aexgloitant. Ce dernier
dispose d’'un délai d’'un mois a compter de la réoapie cette offre pour
se prononcer. En cas d’acceptation, I'exploitaspdse, a compter de la
date d’envoi de sa réponse au propriétaire, d’lai dé deux mois pour la
réalisation de la vente. Si, dans sa réponse, tifimmson intention de
recourir a un prét, I'acceptation par I'exploitasie I'offre de vente est
subordonnée a I'obtention du prét et le délai @digation de la vente est
porté a quatre mois.

« Si, a l'expiration de ce délai, la vente n'a pé®e réalisée,
I'acceptation de l'offre de vente est sans effean® le cas ou le
propriétaire décide de vendre a des conditions @ grix plus avantageux
a un autre acquéreur que I'exploitant, le notag, dbrsque le propriétaire
n'y a pas préalablement procédé, notifier a I'eiptud dans les formes
prévues au premier alinéa du présent IV, a peineutligé de la vente, ces
conditions et ce prix. Cette notification vaut effde vente au profit de
I'exploitant. Cette offre de vente est valable partdune durée d’un mois a
compter de sa réception. L'offre qui n’a pas étéeptée dans ce délai est
caduque. L’exploitant qui accepte I'offre ainsiifiée dispose, a compter
de la date d’envoi de sa réponse au propriétairuauwotaire, d’'un délai de
deux mois pour la réalisation de l'acte de venie.d8ns sa réponse, il
notifie son intention de recourir & un prét, I'aoaion par I'exploitant de
I'offre de vente est subordonnée a l|'obtention détpet le délai de
réalisation de la vente est porté a quatre mojsa Bexpiration de ce délali,
la vente n’a pas été realisée, I'acceptation dé&r¢ale vente est sans effet.
Les dispositions des I, II, Il et du présent I\hsoeproduites, a peine de
nullité, dans chaque notification. Le présent I'ést’'pas applicable en cas
de cession unique de plusieurs locaux d'un enserobfemercial, de
cession unique de locaux commerciaux distincts @wassion d’'un local
commercial au copropriétaire d’'un ensemble comrakrdin’est pas non
plus applicable a la cession globale d’un immewgbi@prenant des locaux
commerciaux ou a la cession d’'un local au conjdinpropriétaire, ou a un
ascendant ou un descendant du propriétaire ourdecsgoint.
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« V. — Afin de maintenir l'attractivité commercialie ces locaux, le
propriétaire peut proposer a I'exploitant, avec préavis minimum de
trois mois, une modification de la surface du lotalrsque le propriétaire
dispose de plusieurs locaux dans le méme périmétpgut proposer a
I'exploitant, avec un préavis minimum de trois mdissage d’'un autre
local en remplacement de celui qu’il utilisait, amémes conditions de
redevance. Si l'exploitant refuse la modificatiore durface ou le
remplacement, le contrat est de plein droit resdiél’'exploitant peut
conserver l'usage du local pendant au moins trois.mSi I'exploitant
accepte la proposition et que celle-ci est intemeerau cours des
trois premieres années d’exploitation, le propniétarembourse a
I'exploitant le montant des travaux et aménagement® encore
fiscalement amortis, a la date de la modificatian ld surface ou du
remplacement du local. Le propriétaire ne peut ggep une modification
de surface ou un changement de local plus d’'urseptmi an.

« VI. — L'exploitant peut offrir, dans le cadre doontrat, des
prestations associées a l'usage du local relativedamment a
I'organisation de la promotion du commerce a I'éigde la clientéle, a
I'assistance en matiere de recrutement et de fawmatu personnel, a
I'assistance en matieére de commercialisation ddt®, a I'entretien et a

la maintenance du local. »

Article 54 bis AD (nouveau)

|. — Le chapitre V du titre IV du livré'l du code de commerce est
complété par une section 10 ainsi rédigée :

« Section 10
« De l'interdiction des baux a destinations multgs

«Art. L. 145-61— Lorsqu’un immeuble abrite un local commercial o
des locaux commerciaux et des locaux destinésaaitdition, le bail relatif
a un local commercial ne peut concerner que cé.lsca

Il. — La sous-section 2 de la section 2 du chapitreu titre f' du
livre 1* du code de la construction et de I'habitationaeshplétée par un
article L. 111-6-1-4 ainsi redigé :

«Art. L. 111-6-1-4— Sont interdits les travaux qui conduisent, dams
méme immeuble, a la condamnation des acces auxiXoagant une
destination distincte. »
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lll. — Aprés larticle L. 2243-1 du code général sdeollectivités
territoriales, il est inséré un article L. 2243-hifsi rédigé :

«Art. L. 2243-1-1-Dans le périmétre d'une opération de
revitalisation de territoire, 'abandon manifesterg partie d'immeuble est
constaté des lors que des travaux ont condamneeka& cette partie. La
procédure prévue aux articles L. 2243-2 a L. 2243t4applicable. »

Article 54 bis A

(Conforme)

Article 54 bis B
|. — Le code général des imp6bts est ainsi modifié :
1° Leodu 1° du | de I'article 31 est ainsi modifié :
a) Le 1 est ainsi rédigé :
« 1. Une déduction fixée :

« A. — Pour les logements situés dans les commtlassées par arrété
des ministres chargés du budget et du logement desszones
géographiques se caractérisant par un désequitip@tant entre I'offre et
la demande de logements entrainant des difficdlEces au logement sur
le parc locatif existant :

« —a 30 % des revenus bruts des logements donrésation dans le
cadre d’'une convention mentionnée a larticle L1-32du code de la
construction et de I'habitation conclue entre [€jdnvier 2017 et le
31 décembre 2019 ;

«—a 70 % des revenus bruts des logements donriésation dans le
cadre d’'une convention mentionnée a larticle L1-82du méme code
conclue entre le®ljanvier 2017 et le 31 décembre 2019.

«B.—Dans les zones géographiqgues se caractéripan un
déséquilibre entre I'offre et la demande de logemeautres que celles
mentionnées au A du présent 1 :

«—a 15 % des revenus bruts des logements donrésation dans le
cadre d'une convention mentionnée a l'article L1-32du code de la
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construction et de I'habitation conclue entre [€jdnvier 2017 et le
31 décembre 2019 ;

« —a 50 % des revenus bruts des logements donrésation dans le
cadre d’'une convention mentionnée a l'article L1-82du méme code
conclue entre le®ljanvier 2017 et le 31 décembre 2019.

« C.—Dans les zones géographiques autres ques amkentionnées
aux A et B du présent 1, a 50 % des revenus bagtsogements donnés en
location dans le cadre d’'une convention mentioraéarticle L. 321-8 du
code de la construction et de I'habitation, conaunge le I janvier 2018
et le 31 décembre 2019, lorsque cette conventiéuofrla réalisation de
travaux mentionnés aude l'article L. 321-4 du méme code.

« D. — Les taux mentionnés aux A, B et C du prédesint portés, y
compris lorsque la convention prévue au C ne ptéas la réalisation de
travaux, a 85 % des revenus bruts lorsque les legEmmentionnés au
présent 1 sont donnés en mandat de gestion olcatiolo & un organisme
public ou privé, agréé en application de l'article865-4 du code de la
construction et de I'’habitation, soit en vue de legation ou sous-location,
meublée ou non, a des personnes mentionnées ad'dirticle L. 301-1 du
méme code ou aux personnes physiques dont laisituagécessite une
solution locative de transition, soit en vue deébbrgement de ces mémes
personnes. » ;

b) Le 3 est abrogé ;

2° Au troisieme alinéa du 3° dul de larticle 158s mots: «la
déduction prévue au» sont remplacés par les mots: «l'une des
déductions prévues afiouo ».

Il. —Le 1° dul s’applique aux conventions signéescompter du
1%"juillet 2018. Le 2° du méme | s’applique a compderl'imposition des
revenus de I'année 2018.

lll. — (Non modifi€)

Article 54 bis C (nouveau)
|. — L'article L. 751-2 du code de commerce essiamodifié :

1° Le | est complété par deux phrases ainsi rédigéeElle auditionne
pour tout projet nouveau la personne chargée demie commerce de
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centre-ville au nom de la commune ou de I'étabiissg de coopération
intercommunale a fiscalité propre, l'agence du cemm et les
associations de commercants de la commune d’ingilant et des
communes limitrophes lorsqu’elles existent. Elléoime les maires des
communes limitrophes a la commune d’implantationes dleur
enregistrement, des demandes d’autorisation d’daptmn

commerciale. » ;
2° Le Il est ainsi modifié :
a) Au 1°, le mot : « sept » est remplacé par le mohuit » ;
b) Apres leg du méme 1°, il est inséré arainsi rédigé :

«h) Un maire désigné par les maires des communegdiphies de la
commune d’'implantation. » ;

c) A la premiére phrase du dernier alinéa du méméalféférence :
« g » est remplacée par la référenceh:x;

d) Le 2° est ainsi rédigé :

«2°De deux personnalités qualifiees, une en meatiede
consommation et de protection des consommateunsieeten matiere de
déeveloppement durable et d'aménagement du tegitoir

e) Aprés le méme 2°, il est inseré un 3° ainsi rédigé

« 3° De trois personnalités qualifiées représentale tissu
economique : une désignée par la chambre de coraraertindustrie, une
désignée par la chambre des métiers et de I'astisgtrune désignée par la
chambre d’agriculture. » ;

f) Le dernier alinéa est complété par deux phrasesi aédigées :
« Sans prendre part au vote, les personnalitégrdies par la chambre de
commerce et d’industrie et la chambre des métierslee I'artisanat
présentent la situation du tissu économique darmofee de chalandise
pertinente et I'impact du projet sur ce tissu écoigue. La personnalité
désignée par la chambre d’agriculture présentesl’ae cette derniere
lorsque le projet d’implantation commerciale conswen des terres
agricoles. » ;

3° Le lll est ainsi modifié :

a) Le 2° est ainsi rédige :
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« 2°De deux personnalités qualifiees, une en meatiede
consommation et de protection des consommateunmieeten matiere de
développement durable et d'aménagement du tegitoir

b) Aprés le méme 2°, il est inséré un 3° ainsi redigé

« 3°De deux personnalités qualifiées représentdet tissu
économique : une désignée par la chambre de corameerd’industrie et
une désignée par la chambre des métiers et disdiaat. » ;

c) Le dernier alinéa est complété par une phrase Edgeée : « Sans
prendre part au vote, les personnalités qualiftgssgnées par la chambre
de commerce et d’'industrie et la chambre des nséw¢rde l'artisanat
présentent la situation du tissu économique darmofee de chalandise
pertinente et I'impact du projet sur ce tissu écoigpie. » ;

4° Le IV est ainsi modifié :
a) Au 1°, le mot : « sept » est remplacé par le mohuit » ;
b) Apres leg du méme 1°, il est inséré trainsi rédigé :

«h) Un maire désigné par les maires des communegdiphies de la
commune d’'implantation. » ;

c) A la premiére phrase du dernier alinéa du méméalféférence :
« g » est remplacée par la référenceh:»;

d) Le 2° est ainsi rédige :

« 2°De deux personnalités qualifiees, une en meatiede
consommation et de protection des consommateunmieeten matiere de
développement durable et d'aménagement du tegitoir

e) Aprés le méme 2°, il est inséré un 3° ainsi rédigé

«3°De trois personnalités qualifiées représentale tissu
économique : une désignée par la chambre de coraraedtindustrie, une
désignée par la chambre des métiers et de I'astisgtrune désignée par la
chambre d’agriculture. » ;

f) Le dernier alinéa est complété par deux phrasesi aedigées :
« Sans prendre part au vote, les personnalitégries par la chambre de
commerce et d’industrie et la chambre des méti¢rslee I'artisanat
présentent la situation du tissu économique darmofee de chalandise
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pertinente et I'impact du projet sur ce tissu écniguie. La personnalité
désignée par la chambre d’agriculture présentesl’ae cette derniere
lorsque le projet d’implantation commerciale conswen des terres
agricoles. » ;

5° Il est ajouté un V ainsi rédigé :

« V. —La chambre de commerce et d’'industrie, ndbre des métiers
et de l'artisanat et la chambre d’agriculture pevéaliser, a la demande
du représentant de I'Etat dans le département, éiedes spécifiques
d’organisation du tissu économique, commercial disanal ou de
consommation des terres agricoles préalableméanalyse du dossier de
demande d'autorisation d’exploitation commercial@ans ce cas, le
représentant de I'Etat adresse sa demande au aidsuh mois avant
'examen du dossier par la commission départemend&ménagement
commercial. »

Il. — Le 6° de l'article L. 751-6 du code de comp®eest ainsi rédigé :

« 6° Six représentants des élus locaux: deuxseptant les
communes, deux représentant les établissementscpude coopération
intercommunale a fiscalité propre, un représen@idépartements et un
représentant les régions. »

Article 54 bis D (nouveau)

Le dernier alinéa de larticle L. 752-1 du code demmerce est
remplacé par trois alinéas ainsi rédigés :

« A la fin de I'exploitation commerciale, le repeésant de I'Etat dans
le département de la commune d'implantation s’'a&sgles dispositions
prévues par le ou les propriétaires du site poutrenen ceuvre, dans les
délais prescrits, les opérations de démantelentetd eemise en état des
terrains ou de transformation en vue d’'une auttieigc En cas de carence
ou d'insuffisance de ces dispositions, le repré&sentle I'Etat dans le
département met en demeure le ou les propriétdérdss lui présenter dans
un délai déterminé et en informe immédiatementdate compétente pour
deélivrer le permis de construire. Si a I'expiratide ce délai, le ou les
propriétaires n'a pas obtempéré a I'injonction pcédrale, le représentant
de I'Etat dans le département peut obliger & comsigntre les mains d’un
comptable public une somme répondant du montantraesaux a réaliser,
laquelle sera restituée au propriétaire au fur meaure de I'exécution des
mesures prescrites. A I'expiration du délai de stamis mentionné au
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onzieme alinéa du présent article, apres une nmsgeeneure restée sans
effet du représentant de I'Etat dans le départemesiti-ci peut faire
procéder d’'office, aux frais du ou des propriémi@u démantelement et a
la remise en état du site.

« Il ne peut étre délivré une nouvelle autorisatidiexploitation
commerciale a un propriétaire nayant pas respestébligations prévues
au présent article.

« Un décret en Conseil d’Etat détermine les moéglitapplication du
présent article. »

Article 54 bis E (nouveau)

L’article L. 752-2 du code de commerce est comppetédes IV a VI
ainsi rédigés :

«IV.—Les magasins de producteurs mentionnés add
I'article L. 611-8 du code rural et de la pécheitmae et d’'une surface de
vente inférieure a 1 100 metres carrés ne sorgquasis a une autorisation
d’exploitation commerciale.

« V. —Les projets d’'implantation commerciale emtoe-ville sur les
friches commerciales mentionnées a l'article 1580cdde général des
impots et dont la surface de vente est inférieute580 métres carrés ne
sont pas soumis a une autorisation d’exploitatmmroerciale.

«VI.—Les opérations immobilieres combinant un ojgir
d’'implantation commerciale et des logements situfgss un centre-ville
compris dans I'un des secteurs d’intervention d’apération mentionnée a
I'article L. 303-2 du code de la construction etlth@abitation ne sont pas
soumises a une autorisation d’exploitation comnadecdes lors que la
surface de vente du commerce est inférieure aut gigata surface de
plancher a destination d’habitation. »

Article 54 bis F (nouveau)
L'article L. 752-6 du code de commerce est ainsiliin® :
1° Le | est ainsi modifié :

a) Le 1° est complété par deetf ainsi rédigés :
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« e) La contribution du projet a la préservation oa advitalisation du
tissu commercial du centre-ville de la commune gdlantation, des
communes limitrophes et de [I'établissement publie doopération
intercommunale a fiscalité propre dont la commurieplantation est
membre ;

«f) Les colts indirects supportés par la collectivde matiere
notamment d’infrastructures et de transports ; »

b) Aua du 2°, aprés les mots : « performance énergétigusont
insérés les mots : « et du bilan carbone direiciditect » ;

2° Sont ajoutés des lll, IV et V ainsi rédigés :

« lll. — La commission départementale d’aménagernentmercial ne
peut délivrer d’autorisation que si le demandeunaldtre que le projet ne
nuit pas au tissu commercial ni au développemeona@ique du centre-
ville de la commune d’implantation, des communesitibphes et de
I'établissement public de coopération intercommenal fiscalité propre
dont la commune d’implantation est membre.

« A cette fin, le demandeur produit, & l'appui de demande
d’autorisation, une analyse d’'impact du projet/iséa par un organisme
indépendant habilité par le représentant de I'Bgats le département, qui
en précise les effets sur I'emploi et sur l'animatidu centre-ville en
s’appuyant notamment sur I'évolution démographidedaux de vacance
commerciale et I'offre de metres carrés commercidja existants dans la
zone de chalandise pertinente, et qui tient comeseéchanges pendulaires
journaliers et, le cas échéant, saisonniers, ¢ggreerritoires.

« V. — L’autorisation ne peut étre délivrée ni ééda quiconque
exploite directement ou indirectement un commegedniere illicite.

« V.- Le demandeur d'une autorisation d’explottaticommerciale
doit démontrer, dans l'analyse d'impact mentionraelll, qu’aucune
friche existante en centre-ville ne permet I'actdei projet envisagée. En
I'absence d’une telle friche, il doit démontrer gucune friche existante en
périphérie ne permet I'accueil du projet envisagé.

Article 54 bis G (nouveau)

Le code de commerce est ainsi modifié :



- 209 —

1° Apres le Il de l'article L. 752-17, il est ingéun IIbis ainsi rédigé :

« Il bis. — Toute décision favorable d’autorisation comrizdecémise
par la Commission nationale d’aménagement commerorare I'avis de
la commission départementale d’aménagement comaharsi adoptée a
'unanimité de ses membres. » ;

2° Apres le premier alinéa de l'article L. 752-1%st inséré un alinéa
ainsi redigé :

« A sa demande, la commission départementale dageénent
commercial dont la décision ou l'avis fait I'objgt recours désigne, en son
sein, un membre qui expose la position de la cosianspréalablement a
la décision de la Commission nationale d’'aménagéc@mnmercial. »

Article 54 bis H (nouveau)
L’article L. 752-23 du code de commerce est aiédigeé :

«Art. L. 752-23—|. — Dans les deux mois suivant I'achevemers de
travaux, le bénéficiaire communique au représentant’Etat dans le
département, au maire et au président de I'étainliest public de
coopération intercommunale a fiscalité propre ddat commune
d'implantation est membre un certificat établi & f@ais par un organisme
habilité¢ par le représentant de I'Etat dans le dép@ent attestant du
respect de l'autorisation d’exploitation commereigjui lui a été délivrée
ou des articles L. 752-1-1 et L. 752-2.

« En l'absence de délivrance du certificat dansdéai prescrit,
I'exploitation des surfaces concernées est illicite

« Il. — Les agents habilités a rechercher et cterstes infractions aux
articles L. 752-1 a L. 752-3, constatant I'explbda illicite d’'une surface
de vente ou, s’agissant de points permanents daitregr la clientéle
d’achats au détail, I'exploitation d'une surfacemprise au sol ou d'un
nombre de pistes de ravitaillement non autorisabliésent un rapport
qu'ils transmettent au représentant de [|'Etat ddes département
d’'implantation du magasin. Des agents habilités lpaacommune ou par
I'établissement public de coopération intercommaerzafiscalité propre s'il
est compétent peuvent également constater cesecgiaitation illicite et
transmettre un rapport au représentant de I'Etas teadépartement.
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« Le représentant de I'Etat dans le département enetdemeure
I'exploitant concerné soit de fermer au public lesrfaces de vente
exploitées illégalement en cas de création, soitrateener sa surface
commerciale a l'autorisation d’exploitation commate accordée par la
commission d’'aménagement commercial compétentes dandélai d’'un
mois a compter de la transmission au pétitionndireonstat d’infraction.
Sans préjudice de I'application de sanctions péndl@rend, a défaut, un
arrété ordonnant, dans le délai de quinze jourgerlaeture au public des
surfaces de vente exploitées illicitement, jusg@gularisation effective.
Ces mesures sont assorties d’'une astreinte joereale 150 € par metre
carré exploité illicitement.

« En ce qui concerne les points permanents detrpaala clientéle
d’achats au détail, la surface mentionnée au dmeiginéa du présent I
est égale a la somme des surfaces énoncées éd artir52-16.

« Est puni d’'une amende de 15000 € le fait de a® gxecuter les
mesures prises par le représentant de I'Etat dadépartement et prévues
au deuxieme alinéa du présent Il.

« La base de données mentionnée a larticle L.95&cense les
certificats délivrés conformément au |l du présericla, les rapports
constatant les exploitations illicites mentionnadlales mises en demeure
délivrées, les consignations ordonnées, les trawdeixremise en état
réalisés d’'office, les arrétés de fermeture prikegtamendes infligées par
les représentants de I'Etat dans les départementpplication du Il du
présent article ou de larticle L. 752-1.

« lll. — Les modalités d'application du présentdetsont déterminées
par décret en Conseil d’Etat. »
Article 54 bis| (nouveau)
|. — Le code de l'urbanisme est ainsi modifié :
1° L’article L. 141-17 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi rédigeé :

« Le document d'orientation et d'objectifs compread document
d’aménagement artisanal et commercial détermina® ¢tonditions
d'implantation des eéquipements commerciaux qui, raison de leur
importance, sont susceptibles d’avoir un impact niigatif sur
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'aménagement du territoire, le commerce de cevitle- et le
développement durable. » ;

b) La seconde phrase du troisiéme alinéa est aidgjae : « Il prévoit
les conditions d’implantation, le type d’activitd k& surface de vente
maximale des équipements commerciaux spécifiqu&ssauateurs ainsi
identifiés. » ;

2° Le second alinéa de I'article L. 151-6 est arasligeé :

« En I'absence de schéma de cohérence territotedeprientations
d’aménagement et de programmation d’un plan lotabdnisme élaboré
par un établissement public de coopération intersonale comportent les
orientations relatives a I'équipement commerciarisanal mentionnées a
I'article L. 141-16 et déterminent les conditionsingblantation des
équipements commerciaux qui, du fait de leur imgure, sont susceptibles
d’avoir un impact significatif sur 'aménagement darritoire et le
développement durable, conformément a l'articlé41-17. »

ll. — Le 1° du | du présent article s’appliqgue ackiémas de cohérence
territoriale qui font I'objet, postérieurement &ntrée en vigueur de la
présente loi, d’une deélibération prescrivant leduision en application de
I'article L. 143-29 du code l'urbanisme.

Le 2° du | du présent article s’appliqgue aux plitaux d'urbanisme
élaborés par des établissements publics de coapénatercommunale qui
font I'objet, postérieurement a I'entrée en vigudarla présente loi, d’'une
délibération prescrivant leur révision en appliatde larticle L. 153-32
du code de l'urbanisme.

Article 54 bis J (nouveau)

Le dernier alinéa de I'article L. 752-15 du codecdenmerce est ainsi
rédigé :

« Une nouvelle demande est nécessaire lorsqueoletpen cours
d’instruction ou dans sa réalisation, subit, du fhi pétitionnaire, des
modifications substantielles au regard des criterésoncés a
I'article L. 752-6. Lorsqu’elle devient définitivéautorisation de modifier
substantiellement le projet se substitue a la pl&©@ autorisation
d’exploitation commerciale accordée pour le projet.
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Article 54 bisK (nouveau)

|. — L'article L. 752-21 du code de commerce esmnpl&té par un
alinéa ainsi rédige :

« Lorsque la nouvelle demande porte sur un projent dles
modifications ne visent qu'a prendre en compte rfestivations de la
décision ou de l'avis de la commission nationalde est présentée
directement devant celle-ci. »

II.—A la fin de la seconde phrase du premier éainde
I'article L. 425-4 du code de l'urbanisme, les motg aupres de la
commission départementale » sont supprimés.

Article 54 bis

(Conforme)

Article 54 ter A (nouveau)
Le code de commerce est ainsi modifié :

1° Apres le dixieme alinéa de [larticle L. 752-1pons insérés
deux alinéas ainsi rédigés :

« 8° La création ou I'extension de locaux de stgekprincipalement
destinés a l'entreposage en vue de la livraisodestination de toute
personne physique, de biens commandés par voiendétpie d'une
surface de plancher supérieure a 1 000 metresscarré

« Hors du périmetre d’'une opération de revitalsatde territoire
mentionnée a l'article L. 303-2 du code de la ocwmsion et de
I’habitation, les seuils de 1 000 metres carréstimenés aux 1° a 3° et
aux 5° a 7° du présent article sont abaissés ariifes carrés et le seuil
de 2000 meétres carrés mentionné au 3° est abaisd4é000 metres
carrés. » ;

2° L’article L. 752-4 est ainsi rédigé :

«Art. L. 752-4 — Le maire ou le président de I'établissementipule
coopération intercommunale a fiscalité propre cdewmé en matiere
d’'urbanisme ainsi que le maire d’'une commune lopkre de la commune
d'implantation du projet peut proposer au consaihitipal ou a I'organe
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délibérant de I'établissement public une délibératimposant la saisine de
la commission départementale d’aménagement comahedes projets

d’équipement commercial situés dans le périméteneal opération de
revitalisation de territoire mentionnée a l'artitle303-2 du code de la
construction et de I'habitation et dont la surfast comprise entre 500
et 1 000 metres carrés afin qu’elle statue surola#armité du projet aux
dispositions de larticle L. 752-6 du présent code délibération du

conseil municipal ou de I'organe délibérant estivéat.

« En cas davis défavorable de la commission dépsantale
d’aménagement commercial ou, le cas échéant, @ertanission nationale
d’aménagement commercial, le permis de constr@neeut étre délivré.

«La commission départementale d’aménagement coohese
prononce dans un délai de deux mois a compter daisae.

« En cas davis négatif, le demandeur peut sasitCbmmission
nationale d’aménagement commercial qui se prondaos un délai d’'un
mois a compter de sa saisine. Le silence de la Gssion nationale vaut
confirmation de I'avis de la commission départeraknt»

Article 54 ter B (nouveau)

L’article 88 de la loi n° 2016-925 du 7 juillet 201elative a la liberté
de la création, a l'architecture et au patrimoisecemplété par un Il ainsi
rédige :

«Ill. - A titre expérimental et pendant une durémximale de
cingans a compter de l'accord du représentant 'Heatl dans le
département, le maire d’'une commune signataireedaomvention relative
a une opération de revitalisation de territoire tioemée a
I'article L. 303-2 du code de la construction et Heabitation peut
demander au représentant de I'Etat dans le dépamted déroger a
certaines normes qui imposent la réalisation dstatiens ou de travaux
nécessitant la mise en ceuvre de moyens matéaehitjues ou financiers
disproportionnés compte tenu de la nature ou @enéguration des lieux,
des besoins a satisfaire localement ou de sesité&gpaanciéres.

« Cette expérimentation ne s’applique pas lorsaque en cause des
dispositions réglementaires transposant des mesuotemationales ou
communautaires a caractere obligatoire, des nordessécurité ou
organisant les conditions essentielles d’exercioedalliberté publique ou
d’un droit constitutionnellement garanti.
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« La demande précitée mentionne les dispositiomgem@entaires
concernées, les prestations ou travaux nécessitgslgur application, les
difficultés particuliéres engendrées et les mesdeesubstitution proposées
pour mettre en application les dispositions |égits concernées. Le
représentant de I'Etat dans le département dispasedélai d’'un mois a
compter de sa saisine pour accepter ou non, pgtéamnotivé, la demande
d’expérimentation. En cas de silence du représertanl’Etat dans le
département, il est réputé avoir donné son accord.

« Un bilan annuel des dérogations accordées dsli étaprésenté au
conseil municipal de la commune et a lorgane délht de
I'établissement public de coopération intercommaeraafiscalité propre. »

Article 54 ter

(Conforme)

Article 54 quinquies

|. — Aprés l'article L. 214-2 du code de l'urbanisyril est inséré un
article L. 214-2-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 214-2-1-Le contrat de revitalisation artisanale et
commerciale est conclu entre I'Etat, les colletdisi territoriales, leurs
établissements publics et un opérateur du comeasonne morale de droit
public ou de droit privé. Il a pour objectif de &aiser la diversité, le
développement et la modernisation des activitéss ddes périmetres
caractérisés soit par une disparition progressageattivites commerciales
et artisanales, soit par un développement de laoawiivité au détriment
des commerces et des services de proximité, soitipa dégradation de
I'offre commerciale et artisanale, ou de contribeda sauvegarde et a la
protection du commerce et de I'artisanat de praémi

« Le contrat de revitalisation artisanale et conuiade précise les
obligations de chacune des parties, notamment :

« 1° L’objet du contrat, sa durée et les conditidass lesquelles il
peut éventuellement étre prorogé ou modifié ;

« 2° Le périmetre géographique d’intervention dpérateur ;
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« 3° Les conditions de rachat, de résiliation oudéehéance par la
collectivité territoriale ou le groupement ainsieguéventuellement, les
conditions et les modalités d’'indemnisation de &@ieur ;

« 4° Les conditions financieres de réalisation'ojedration.

« L’élaboration du projet de contrat de revitalizat artisanale et
commerciale fait I'objet d’'une concertation dans é®nditions prévues a
I'article L. 300-2. La chambre de commerce et disidie territoriale et la
chambre de métiers et de l'artisanat dans le resesiquelles se situe le
périmetre géographique d’intervention envisagé poperateur ainsi que
le président de I'établissement public ou du syadimixte mentionné a
I'article L. 122-4 sont associés a I'élaboration @hntrat de revitalisation
artisanale et commerciale.

« Le projet de contrat, avant sa conclusion, eddtérpar 'organe
délibérant des collectivités territoriales signagsi

« L’Etat et les collectivités territoriales aingieyleurs établissements
publics peuvent charger 'opérateur du contratedgalisation artisanale et
commerciale d’acquérir des biens nécessaires aida en ceuvre du
contrat, y compris, le cas échéant, par voie d@&xpation ou de
préemption. L'opérateur peut procéder a la ventlg fcation ou a la
concession des biens immobiliers situés a l'intgrigu périmetre de son
intervention. |l assure, le cas échéant, la maitd®uvrage des travaux
nécessaires a l'exécution du contrat ainsi queetades et les missions
concourant a son exécution. A cet effet, I'Etat les collectivités
territoriales ainsi que leurs établissements psalfixent a I'opérateur des
objectifs et des priorités en termes de diverdificea de développement et
de réhabilitation de I'offre commerciale et artigkm ainsi qu’un calendrier
pour la réalisation de ces objectifs. Le non-respecce calendrier peut
étre un motif de résiliation anticipée du contratrdvitalisation artisanale
et commerciale. »

Il. — (Non modifi€)
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CHAPITREII

Rénovation énergétique

Article 55

|. — L'article L. 111-10-3 du code de la constrontiet de I’habitation
est ainsi redigé :

«Art. L. 111-10-3— I. — Des actions de réduction de la consommatio
d’énergie finale sont mises en ceuvre dans certztiments, parties de
batiments ou ensembles de batiments a usagerteridstant a la date de
publication de la loin° du portant &itn du logement, de
'aménagement et du numérique afin de parvenir @ néaduction de la
consommation d’énergie finale pour I'ensemble désntents soumis a
I'obligation d’au moins 40 % en 2030, 50 % en 2@4®0 % en 2050, par
rapport a 2010.

« Les actions définies au présent article s’ingeriven cohérence avec
les objectifs fixés par la stratégie nationale @wetbppement a faible
intensité de carbone mentionnée a larticle L. 22- du code de
I'environnement.

« Tout batiment, partie de batiment ou ensembleatienents soumis a
I'obligation doit atteindre, pour chacune des asri#&@30, 2040 et 2050, les
objectifs suivants :

«1° Soit un niveau de consommation d’énergie d&nakduit,
respectivement, de 40 %, 50 % et 60 % par rapp2018 ;

« 2° Soit, notamment pour les batiments mis enice@ compter du
1%" janvier 2011, un niveau de consommation d’énedigae fixé en valeur
absolue, en fonction de la consommation énergétides batiments
nouveaux de leur catégorie.

« Les objectifs mentionnés aux 1° et 2° du préksgrguvent étre
modulés en fonction :

«a) De contraintes techniques, architecturales ou inpatiales
relatives aux batiments concernés ;

«b) D’un changement de l'activité exercée dans cesneats ou du
volume de cette activité ;
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«c) De colts manifestement disproportionnés des actiam rapport
aux avantages attendus en termes de consommaéioardie finale.

« La chaleur fatale autoconsommée par les batimeotsnis
obligation peut étre déduite de la consommatiomtrdmuant ainsi
atteindre les objectifs.

a
a

« La consommation d’énergie liée a la recharge alg vehicule
électriqgue et hybride rechargeable est déduite alecdnsommation
energétique du batiment et ne rentre pas dans tsooumation de
référence.

« Il. — Les propriétaires des batiments ou desgsade batiments et, le
cas échéant, les preneurs a bail sont soumis kgkdion prévue au | pour
les actions qui relévent de leurs responsabiliégpactives en raison des
dispositions contractuelles régissant leurs reaiatiolls définissent
ensemble les actions destinées a respecter cditatmn et mettent en
ceuvre les moyens correspondants chacun en ce sgjutolecerne, en
fonction des mémes dispositions contractuelles.

« Chaque partie assure la transmission des consthomsal’énergie
des batiments ou parties de batiments la concepwant suivi du respect
de son obligation.

« L’évaluation du respect de [lobligation est armdmx a titre
d’'information :

« 1° En cas de vente, a la promesse ou au compamiente et, a
défaut, a I'acte authentique de vente ;

« 2° En cas de location, au contrat de bail.
« lll. — Un décret en Conseil d’Etat détermine :

« 1° Les catégories de batiments soumis a I'obbiggbrévue au I, en
fonction de leur surface et du type d’activité quiest exercée a titre
principal ;

« 2° Pour chaque catégorie de batiments soumildidation, les
conditions de détermination de I'objectif de rédmttde consommation
énergétique finale mentionné au 2° du méme | ;

« 3° Les conditions d’application de la modulatpmévue awsa, b etc
dudit | ;



® ®

® ©e 6

—-218 -

« 4° Les modalités de mise en place d'une platefomnfiormatique
permettant de recueillir et de mettre a disposities personnes soumises a
I'obligation prévue au méme |, de maniere anony&jis® compter du
1°" janvier 2020, les données de consommation et ufesse suivi de la
réduction de consommation d’énergie finale, ainst des modalités de
transmission de ces donneées ;

« 5° Les modalités selon lesquelles I'évaluatiole eonstat du respect
de I'obligation de réduction des consommations efgre finale, a chacune
des échéances de 2030, 2040 et 2050, sont établis ;

« 6° Les modalités selon lesquelles sont publiés daaque batiment,
partie de batiment ou ensemble de batiments saaltobligation, par voie
d’affichage ou tout autre moyen pertinent, sa comeation d’énergie
finale au cours des trois années écoulées, lestiibjpassés et le prochain
objectif & atteindre ;

« 7°(Suppriméy

Il. — (Non modifi€)

Article 55 bis AA (nouveau)

l. — Le titre IV du livre Illl du code de I'énergiest complété par un
chapitre VI ainsi rédigeé :

« CHAPITREVI
« Colonnes montantes électriques

«Art. L. 346-1 — La colonne montante électrique désigne I'ensemb
des ouvrages électrigues situés en aval du coupatciprincipal
nécessaires au raccordement au réseau public wibwtien d’électricité
des différents consommateurs ou producteurs sauésein d’un méme
immeuble, ou de béatiments séparés construits sar méme parcelle
cadastrale, a I'exception des dispositifs de cogmta

«Art. L. 346-2 — Les colonnes montantes électriqgues mises eitser
avant la promulgation de la loi n° du ortant évolution du logement,
de 'aménagement et du numérique appartiennentéaeaau public de
distribution d’électricité.

« Le premier alinéa entre en vigueur a l'issue diéfai de deux ans a
compter de la promulgation de la loi n° du précitée. Dans ce méme
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délai, les propriétaires ou copropriétaires deseunes dans lesquels sont
situés ces ouvrages peuvent :

« — notifier au gestionnaire de réseau I'acceptalio transfert définitif
au réseau public de distribution d’électricité dessduvrages, qui prend
alors effet a compter de la notification. Le tramsfest effectué a titre
gratuit, sans contrepartie pour le gestionnaireedeau. Le gestionnaire de
réseau ne peut s’opposer au transfert ni exigecongepartie financiere ;

« — revendiquer la propriété de ces ouvrages, sdafgestionnaire de
réseau ou l'autorité concédante apporte la prewe lgsdits ouvrages
appartiennent déja au réseau public de distributiélectricité. »

«Art. L. 346-3 — Les colonnes montantes électriqgues mises eitser
a compter de la promulgation de la loi n° duportant évolution du
logement, de 'aménagement et du numérique appadig au réseau
public de distribution d’électricité.

«Art. L. 346-4 — Lorsque les propriétaires ou copropriétaires de
immeubles dans lesquels sont situés ces ouvraga® @btenu la propriété
en application du dernier alinéa de [larticle L6232 les colonnes
montantes électriques peuvent étre transférées,derhande des mémes
propriétaires ou copropriétaires, au réseau puldie distribution
d’électricité sous réserve de leur bon état de tioneement. Elles sont
transférées a titre gratuit, sans contrepartie pogestionnaire de réseau.
Le gestionnaire de réseau ne peut s'opposer asférarmles ouvrages en
bon état de fonctionnement ni exiger une contrapdihanciere. Il
détermine, le cas échéant, les travaux électriquesliser pour assurer le
bon état de fonctionnement desdits ouvrages.

« Le premier alinéa du présent article entre enieug a I'issue d’'un
délai de deuxans a compter de la promulgation de |
loi n° du portant évolution du logemede I'aménagement et du
numerique.

«Art. L. 346-5— Les ouvrages mentionnés aux articles L. 344-1 e
L. 345-2 ne sont pas soumis aux dispositions dsgotéchapitre. »

ll. — Nonobstant les éventuelles clauses contrattes contrats de
concession, les entreprises concessionnaires dahkstiabution publique
d’électricité ne sont tenues, au cours et a l'isseg contrats vis-a-vis de
I'autorité concédante, a aucune obligation finarcigée aux provisions
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pour renouvellement des colonnes montantes élaesidransférées au
réseau public de distribution d’électricité audtittu | du présent article.
Article 55 bis A

(Conforme)

Article 55 bhisB

La section 4 du chapitréldu titre f" du livre ' du code de la
construction et de I'habitation est ainsi modifiée

1° Apres larticle L. 111-9-1, il est inséré unielg L. 111-9-2 ainsi
rédige :

«Art. L. 111-9-2— Un décret en Conseil d’Etat définit :

« 1° Pour les produits de construction et équipesdes modalités de
calcul et de formalisation des informations nédessaau respect des
exigences mentionnées a l'article L. 111-9, eni@arér :

« a) Les émissions de gaz a effet de serre tout audaraycle de vie ;

«b) Leur contribution au stockage du carbone de [I'afhere
pendant la durée de vie des batiments ;

« ) La quantité de matériaux issus de ressources velahles ou du
recyclage qui leur sont incorporeés ;

«d) (nouveau)Pour certaines catégories de produits et équipmen
leurs impacts sur la qualité de l'air intérieurlzhiiment ;

« 2°(Supprimeé)

« 3° Les obligations de mise a disposition du pmubtle ces
informations ;

« 4° Les obligations de compétences et la garatitielépendance et
d’'impartialité des personnes vérifiant ces inforiora. » ;

2° A la premiére phrase de [larticle L. 111-9-15 lenots : « la
réglementation thermique a été prise » sont reraplaar les mots : « les
réglementations environnementales et thermiqueéténtrises ».
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Article 55 bisC

(Supprimé)

Article 55 bisD

L'article L. 228-4 du code de I'environnement esimplété par un
alinéa ainsi rédige :

« Dans le domaine de la construction ou de la r@nmv de batiments,
elle prend en compte les exigences de lutte coasr&missions de gaz a
effet de serre et du stockage de carbone et &illecours a des matériaux
renouvelables. »

Article 55 bis

|. — L'article L. 111-9 du code de la constructieinde I’habitation est
ainsi modifié :

1° Au début, il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Les performances énergétiques, environnemengalsanitaires des
batiments et parties de batiments neufs s’inscridans une exigence de
lutte contre le changement climatique, de sobuétéa consommation de
la ressource et de préservation de la qualité de intérieur. Elles
répondent a des objectifs d’économies d’énergie, lidatation de
I'empreinte carbone par le stockage du carboneatimdsphére durant la
vie du batiment, de recours a des matériaux isses rabsources
renouvelables, d’'incorporation de matériaux isauseatyclage, de recours
aux énergies renouvelables et d’amélioration deqlalité de [air
intérieur. » ;

2° Le troisieme alinéa est ainsi rédigé :

« — a partir de 2020, pour les constructions ndesgken fonction des
différentes catégories de batiments, le niveau gdfemte carbone a
respecter, évalué sur 'ensemble du cycle de vieaddunent, en intégrant la
capacité de stockage du carbone dans les matéraux

3° Aprés le méme troisieme alinéa, sont insérés almeas ainsi
rédigés :

« — les exigences en matiere de qualité de I'adrieur des batiments ;
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« — les exigences en matiére de recours a desiawmatéenouvelables
ou d’incorporation de matériaux issus du recyctage

« — les exigences en matiére de stockage de capmdant le cycle
de vie du batiment ; ».

Il. — (Non modifi€)

Article 55 ter

|. — L'article L. 111-10-5 du code de la constrontiet de I’habitation
est ainsi redigé :

«Art. L. 111-10-5—I. - Il est créé pour tout logement un carnet
numérique d’information, de suivi et d’entretienaelogement.

« Constituent des logements au sens du présentealtis locaux
destinés a I'’habitation mentionnés a l'article B167. Le carnet numérique
d’'information, de suivi et d’entretien n’est pas ligatoire pour les
logements locatifs sociaux qui appartiennent ou spnt gérés par les
organismes d’habitations a loyer modéré mentiorné€article L. 411-2,
par les sociétés d’économie mixte mentionnéesréclal. 481-1 et par
les organismes bénéficiant de I'agrément relatld anaitrise d’ouvrage
prévu a l'article L. 365-2.

« Ce carnet permet de connaitre I'état du logene¢rdu batiment,
lorsque le logement est soumis au statut de la opojgté, le
fonctionnement de leurs équipements et d’accompatjamélioration
progressive de leur performance environnementals.dléments contenus
dans le carnet n’ont qu’une valeur informative.

« Ce carnet permet 'accompagnement et le suiliadeclioration de
la performance énergétique et environnementale @&timbént et du
logement pour toute la durée de vie de celui-cs €éments contenus dans
le carnet n’ont qu’une valeur informative.

« Le carnet numérique d’information, de suivi eerdretien est un
service en ligne sécurisé qui regroupe les infaonatvisant a améliorer
I'information des propriétaires, des acquéreursdes occupants des
logements. L'opérateur de ce service le déclareresumle I'autorité
administrative et assure la possibilité de récupla® informations et la
portabilité du carnet numérique sans frais de gestiipplémentaires.
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« Le carnet numérique integre le dossier de diagndschnique
mentionné a l'article L. 271-4 et, lorsque le loggmnest soumis au statut
de la copropriété, les documents mentionnés adait. 721-2.

«Il. — Le carnet numérique d’information, de suéti d’entretien du
logement est obligatoire pour toute constructiooveedont le permis de
construire est déposé a compter dljahvier 2020 et pour tous les
logements et immeubles existants faisant I'objehd’ mutation a compter
du ¥ janvier 2025.

« lll. — Le carnet numérique d’information, de sug d’entretien du
logement est établi et mis a jour :

« 1° Pour les constructions neuves, par le maigd'@ivrage qui
renseigne le carnet numérique d’information, deiseti d’entretien et est
tenu de le transmettre a son acquéreur a la lomaisi logement ;

« 2° Pour les logements existants, par le propréetdu logement. Le
syndicat des copropriétaires transmet au proprétés informations
relatives aux parties communes.

« Le carnet est transféré a I'acquéreur du logememtus tard lors de
la signature de I'acte de mutation. »

Il. — (Non modifi€)

Articles 55 quater et 55quinquies

(Conformes)

Article 55 sexies
(Supprimé)
CHAPITRE I

Lutte contre I'habitat indigne et les marchands desommeil

Article 56

(Conforme)
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Article 56 bis A (nouveau)

Apres larticle 225-15 du code pénal, il est inséngn
article 225-15-1 A ainsi rédigé :

«Art. 225-15-1 A- Les personnes physiques coupables et les

personnes morales déclarées responsables pénglelaesities conditions
prévues a l'article 121-2, encourent égalementlagpcomplémentaire de
confiscation de tout ou partie des biens leur appant ou, sous réserve
des droits du propriétaire de bonne foi, dont efiesla libre disposition,
guelle gu’en soit la nature, meubles ou immeuldess ou indivis. »

Article 56 bis

(Supprimé)

Article 56 ter

Les plans locaux de lutte contre I'habitat indigitévus aux articles
L. 302-17 a L. 302-19 du code de la constructiomest’habitation sont
adoptés avant le 31 décembre 2020.

Article 56 quater

Le titre Il du livre VI du code de la constructieh de I’habitation est
ainsi modifié :

1° L'article L. 634-1 est ainsi modifié :
a) Le | est ainsi modifié :

—au début de la premiére phrase, les mots : «gatoe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommenaompétent en
matiere d’habitat ou, a défaut, le conseil munilcipaont remplacés par les
mots : « Le maire » ;

—la méme premiére phrase est complétée par les :mobu pour
assurer le bon ordre, la slreté, la sécurité sllabrité publiques » ;

— il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :
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« Ce dispositif de déclaration ne s’applique paslagements mis en
location par un organisme de logement social, ®i lagements qui font
I'objet d’'une convention prévue a l'article L. 321» ;

a bis) (nouveau)Aux premiere et seconde phrases dull, le mot:
« délibération » est remplacé par le mot : « dégisi;

b) (Supprimé)

1° bis (nouveau) A l'article L. 634-2, le mot: « délibération » tes
remplaceé par le mot : « décision » ;

1° ter (nhouveau) article L. 634-3 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, les mots: «au président dtalilissement
public de coopération intercommunale compétent atiene d’habitat ou, a
défaut, » sont supprimeés ;

b) A la premiére phrase du deuxiéme alinéa, le motiélibération »
est remplacé par le mot : « décision » ;

2° (Supprimé)
3° L'article L. 635-1 est ainsi modifié :
a) Le | est ainsi modifié :

— au début de la premiére phrase, les mots : «atoe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommenaiompétent en
matiére d’habitat ou, a défaut, le conseil municipsont remplacés par les
mots : « Le maire » ;

— la deuxieme phrase est complétée par les motsl:pour assurer le
bon ordre, la sOreté, la sécurité et la salubrtdigues » ;

— il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Ce dispositif d'autorisation préalable ne S'appd pas aux
logements mis en location par un organisme de legémocial, ni aux
logements qui bénéficient d’une convention avetakEen application de
I'article L. 351-2. » ;

a bis) (nouveau)Aux premiere et seconde phrases dull, le mot:
« délibération » est remplacé par le mot : « dégisi ;
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b) (Supprimé)

3° bis (nouveau) A larticle L. 635-2, le mot: « délibération » tes
remplaceé par le mot : « décision » ;

4° L’'article L. 635-3 est ainsi modifié :

a) (houveau)Au premier alinéa, les mots: «par le présideat d
I'établissement public de coopération intercommena@ompétent en
matiére d’habitat ou, a défaut, » sont supprimés ;

b) (nouveau)e second alinéa est ainsi rédigé :

« Le maire peut refuser ou soumettre a conditicastdrisation
préalable de mise en location lorsque celle-ci sestceptible de porter
atteinte au bon ordre, a la s(reté, a la sécuradasalubrité publiques. La
décision de rejet de la demande d’autorisationlgbéade mise en location
est motivée et précise, le cas échéant, la nate® tdavaux ou
aménagements prescrits pour satisfaire aux exigedeesécurité et de
salubrité précitées. » ;

5° (nouveau) article L. 635-4 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

—a la premiére phrase, les mots: «a [I'établissenpublic de
coopération intercommunale compétent en matierabitat ou, a défaut, a
la commune » sont remplaceés par les mots : « atemai

—a la deuxieme phrase, le mot : « délibératiostsremplacé par le
mot : « décision » ;

b) Au troisieme alinéa, les mots : «le présidentlI'd&ablissement
public de coopération intercommunale compétent atieme d’habitat ou »
sont supprimés ;

6° (nouveau)'article L. 635-7 est ainsi modifié :

a)A la premiére phrase du premier alinéa, les motsde
I'établissement public de coopération intercommenaompétent en
matiére d’habitat ou, a défaut, de la commune > semplacés par les
mots : « du maire » ;
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b) Au deuxieme alinéa, les mots: « le président 'é@mhblissement
public de coopération intercommunale compétent atiene d’habitat ou, a
défaut, » sont supprimes.

Article 56 quinquiesA (nouveau)

Apreés le 3° de l'article 776 du code de procéduweate, il est inséré
un 3°bis ainsi rédigé :

« 3°bis Aux maires et aux présidents d’établissements igaitide
coopération intercommunale saisis d'une demandéatigation préalable
aux travaux en application de [larticlelL.111-8-1-ou de
I'article L. 111-6-1-2 du code de la constructiande I'habitation, d’'une
déclaration de mise en location en application ddiles L. 634-1 a
L. 634-5 du méme code ou d’'une demande d’autovisquréalable de mise
en location en application des articles L. 6351 635-11 dudit code ; ».

Article 56 quinquiesB (nouveau)

Le dernier alinéa du | de larticle L. 551-1 du eode la construction
et de I'habitation est complété par une phrase e#asgée : « Dans ce cas,
le maire de la commune sur le territoire de laguelit situé le bien en est
informé. »

Articles 56 quinquieset 56sexiesA

(Supprimés)

Article 56 sexiesB
|. — Le code pénal est ainsi modifié :
1° Les 4°bis et 5°bis de I'article 225-19 sont abrogés ;

2° La section 6 du chapitre V du titre Il du livieest complétée par un
article 225-26 ainsi rédigé :

«Art. 225-26 — |. — Les personnes physiques et morales coepald
I'infraction de soumission a des conditions d’h@eenent incompatibles
avec la dignité humaine prévue a l'article 225-héaairent également les
peines complémentaires suivantes :
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« 1° La confiscation de tout ou partie de leursibjeuelle qu’en soit
la nature, meubles ou immeubles, divis ou india&@nt servi a commettre
I'infraction. Lorsque les biens immeubles qui appaaient a la personne
condamnée au moment de la commission de l'infractiot fait I'objet
d’'une expropriation pour cause d'utilité publique, montant de la
confiscation en valeur prévue au neuvieme alinédiagtcle 131-21 est
egal a celui de I'indemnité d’expropriation ;

« 2° L’interdiction pour une durée de dix ans auspd’acheter un bien
immobilier a usage d’habitation ou un fonds de cama dun
établissement recevant du public a usage totaboiiepd’hébergement ou
d’étre usufruitier d’'un tel bien ou fonds de comaogerCette interdiction
porte sur l'acquisition ou l'usufruit d'un bien aliun fonds de commerce
soit a titre personnel, soit en tant gqu’associén@ndataire social de la
société civile immobiliere ou en nom collectif serfant acquéreur ou
usufruitier, soit sous forme de parts immobiliereette interdiction ne
porte toutefois pas sur l'acquisition ou l'usufrdiun bien immobilier a
usage d’habitation a des fins d’occupation a pegesonnel.

«Il. — Le prononcé des peines complémentaires iorerdes au | est
obligatoire. Toutefois, la juridiction peut, pareumlécision spécialement
motivée, décider de ne pas prononcer ces peinesomsidération des
circonstances de l'infraction et de la personnalé@é&on auteur. »

Il. — L'article L. 1337-4 du code de la santé pgbk& est ainsi
modifié :

1° Le IV est ainsi modifié :

a) Le 1° est complété par une phrase ainsi rédigdeorsque les biens
immeubles qui appartenaient a la personne condammméaoment de la
commission de l'infraction ont fait I'objet d'unegropriation pour cause
d’utilité publique, le montant de la confiscatiom @aleur prévue au
neuvieme alinéa de l'article 131-21 du code pérstl égal a celui de
I'indemnité d’expropriation. » ;

b) Le 1°bis est abrogé ;
c) Le 3° est ainsi redigé :

« 3° L’interdiction pour une durée de dix ans auspd’acheter un bien
immobilier a usage d’habitation ou un fonds de cama dun
établissement recevant du public a usage totaboiiepd’hébergement ou
d’étre usufruitier d’'un tel bien ou fonds de comaserCette interdiction
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porte sur l'acquisition ou l'usufruit d'un bien aliun fonds de commerce
soit a titre personnel, soit en tant qu’associén@ndataire social de la
société civile immobiliere ou en nom collectif serant acquéreur ou
usufruitier, soit sous forme de parts immobiliereette interdiction ne
porte toutefois pas sur I'acquisition ou l'usufrdiun bien immobilier a
usage d’habitation a des fins d’occupation a pgesonnel. » ;

d) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Le prononcé des peines complémentaires mentisraude1° et 3°
du présent IV est obligatoire a I'encontre de tqagesonne coupable d’'une
infraction prévue au présent article. Toutefoisjuladiction peut, par une
décision spécialement motivée, décider de ne pasopcer ces peines, en
considération des circonstances de l'infractiodeeta personnalité de son
auteur. » ;

2° Le V est ainsi rédigé :

« V. — Les personnes morales déclarées respongaiatement, dans
les conditions prévues a larticle 121-2 du codeghédes infractions
définies au présent article encourent, outre I'asheesuivant les modalités
prévues a l'article 131-38 du code pénal, les meprévues aux 2° , 4° , 8°
et 9° de l'article 131-39 du méme code.

« Elles encourent également la peine complémenthingerdiction,
pour une durée de dix ans au plus, d’acheter awediufruitier d’'un bien
immobilier a usage d’habitation, ou d'un fonds demmerce d’'un
établissement recevant du public a usage totahdiepd’hébergement.

« La confiscation mentionnée au 8° du méme arti8le-39 porte sur
le fonds de commerce ou l'immeuble destiné a I'ngbment des
personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

« Le prononcé de la peine de confiscation mentieraé méme 8° et
de la peine d’interdiction d’acheter ou d’étre wsiifer mentionnée au
deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire abetre de toute personne
coupable d’'une infraction prévue au présent artibbeitefois, la juridiction
peut, par une décision spécialement motivée, dedédae pas prononcer
ces peines, en considération des circonstancesinfi@dtion et de la
personnalité de son auteur.

« Lorsque les biens immeubles qui appartenaienia gpdrsonne
condamnée au moment de la commission de l'infractiot fait I'objet
d'une expropriation pour cause d'utilité publique, montant de la
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confiscation en valeur prévue au neuvieme alinédadticle 131-21 du
code pénal est égal a celui de I'indemnité d’expadion. »

lll. — Le code de la construction et de I'habitatest ainsi modifié :
1° L’article L. 123-3 est ainsi modifié :

a) Le 1° du VII est complété par une phrase ainsigéml: « Lorsque
les biens immeubles qui appartenaient a la perscomgamnée au moment
de la commission de linfraction ont fait I'objetutie expropriation pour
cause d'utilité publique, le montant de la confismaen valeur prévue au
neuvieme alinéa de l'article 131-21 du code pérstl égal a celui de
I'indemnité d’expropriation. » ;

b) Le 1°bisdu méme VIl est abrogé ;
c) Le 3° dudit VII est ainsi rédigé :

« 3° L’interdiction pour une durée de dix ans auspd’acheter un bien
immobilier a usage d’habitation ou un fonds de cama dun
établissement recevant du public a usage totaboiiepd’hébergement ou
d’étre usufruitier d’'un tel bien ou fonds de comaogerCette interdiction
porte sur l'acquisition ou l'usufruit d'un bien aliun fonds de commerce
soit a titre personnel, soit en tant qu’associén@andataire social de la
société civile immobiliere ou en nom collectif serfant acquéreur ou
usufruitier, soit sous forme de parts immobiliereette interdiction ne
porte toutefois pas sur I'acquisition ou l'usufrdiun bien immobilier a
usage d’habitation a des fins d’occupation a pesonnel. » ;

d) Le méme VIl est complété par un alinéa ainsi rédig

« Le prononcé des peines complémentaires mentieraude1° et 3°
est obligatoire a I'encontre de toute personne ablgd’'une infraction
prévue au présent article. Toutefois, la juridictipeut, par une décision
spécialement motivée, décider de ne pas prononesr peines, en
considération des circonstances de l'infractiodeeta personnalité de son
auteur. » ;

e) Le VIl est ainsi rédigé :

« VIIl. — Les personnes morales encourent, ougenénde prévue a
I'article 131-38 du code pénal, les peines complémees prévues
aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du mémdeco
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« Elles encourent également la peine complémenttingerdiction,
pour une durée de dix ans au plus, d’acheter duediufruitier d’'un bien
immobilier a usage d’habitation, ou d'un fonds demmerce d’un
établissement recevant du public a usage totahdiepd’hébergement.

« La confiscation mentionnée au 8° du méme arlide-39 porte sur
le fonds de commerce ou limmeuble destiné a I'ngbment des
personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

« Le prononcé de la peine de confiscation mentieraxé méme 8° et
de la peine d’interdiction d’acheter ou d’étre wsiifer mentionnée au
deuxieme alinéa du présent VIll est obligatoire 'endontre de toute
personne coupable d’'une infraction prévue au ptésticle. Toutefois, la
juridiction peut, par une décision spécialementivéat, décider de ne pas
prononcer ces peines, en considération des ciamures de I'infraction et
de la personnalité de son auteur.

« Lorsque les biens immeubles qui appartenaienta dpdrsonne
condamnée au moment de la commission de l'infractiot fait I'objet
d’'une expropriation pour cause d'utilité publique, montant de la
confiscation en valeur prévue au neuvieme alinédagtcle 131-21 du
code pénal est égal a celui de l'indemnité d’expadion. » ;

2° L’article L. 511-6 est ainsi modifié :
a) Le 1° A du lll est abrogé ;

b) Le 1° du méme lll est complété par une phrasei aidigée :
« Lorsque les biens immeubles qui appartenaieatpisonne condamnée
au moment de la commission de [linfraction ont fédbjet d’'une
expropriation pour cause d’utilité publique, le et de la confiscation en
valeur prévue au neuviéme alinéa de l'article 13132 code pénal est égal
a celui de 'indemnité d’expropriation. » ;

c) Le 3° dudit Il est ainsi rédigé :

« 3° L’interdiction pour une durée de dix ans auspd’acheter un bien
immobilier a usage d’habitation ou un fonds de cama dun
etablissement recevant du public a usage totakoiepd’hébergement ou
d’étre usufruitier d’'un tel bien ou fonds de comaogerCette interdiction
porte sur l'acquisition ou l'usufruit d’'un bien aliun fonds de commerce
soit a titre personnel, soit en tant qu’associén@andataire social de la
société civile immobiliere ou en nom collectif serfant acquéreur ou
usufruitier, soit sous forme de parts immobiliereette interdiction ne
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porte toutefois pas sur l'acquisition ou l'usufrdiun bien immobilier a
usage d’habitation a des fins d’occupation a pesonnel. » ;

d) Le méme Ill est complété par un alinéa ainsi rédig

« Le prononcé des peines complémentaires mentisradéel1°® et 3°
du présent Il est obligatoire a I'encontre de ¢opiersonne coupable d’'une
infraction prévue au présent article. Toutefoisjulddiction peut, par une
décision spécialement motivée, décider de ne pasopcer ces peines, en
considération des circonstances de l'infractiodesta personnalité de son
auteur. » ;

e)Le IV est ainsi rédigé :

« V. —Les personnes morales déclarées respomssa#aalement,
dans les conditions prévues a l'article 121-2 ddiecpénal, des infractions
définies au présent article encourent, outre I'ateesuivant les modalités
prévues a l'article 131-38 du code pénal, les pem&vues aux 2°,4°,8°
et 9° de l'article 131-39 du méme code.

« Elles encourent également la peine complémenttingerdiction,
pour une durée de dix ans au plus, d’acheter avediufruitier d’'un bien
immobilier a usage d’habitation, ou d'un fonds demmerce d’'un
etablissement recevant du public a usage totahdiepd’hébergement.

« La confiscation mentionnée au 8° du méme arlide-39 porte sur
le fonds de commerce ou limmeuble destiné a I'ngbment des
personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

« Le prononcé de la peine de confiscation mentieraé méme 8° et
de la peine d’interdiction d’acheter ou d’étre wsiifer mentionnée au
deuxieme alinéa du présent IV est obligatoire ancmtre de toute
personne coupable d’'une infraction prévue au ptésticle. Toutefois, la
juridiction peut, par une décision spécialementivéat, décider de ne pas
prononcer ces peines, en considération des cimures de I'infraction et
de la personnalité de son auteur.

« Lorsque les biens immeubles qui appartenaienta gpdrsonne
condamnée au moment de la commission de l'infractiot fait I'objet
d’'une expropriation pour cause d'utilité publique, montant de la
confiscation en valeur prévue au neuvieme alinédagtcle 131-21 du
code pénal est égal a celui de l'indemnité d’expadion. » ;

3° L’article L. 521-4 est ainsi modifié :
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a) Le 1° du Il est complété par une phrase ainspemli « Lorsque les
biens immeubles qui appartenaient a la personngaconée au moment de
la commission de l'infraction ont fait I'objet d’'enexpropriation pour
cause d'utilité publique, le montant de la confismaen valeur prévue au
neuvieme alinéa de l'article 131-21 du code pérstl égal a celui de
I'indemnité d’expropriation. » ;

b) Le méme Il est complété par deux alinéas ainsgésd

« 3° L’interdiction pour une durée de dix ans auspd’acheter un bien
immobilier a usage d’habitation ou un fonds de cama dun
établissement recevant du public a usage totaboiiepd’hébergement ou
d’étre usufruitier d’'un tel bien ou fonds de comaogerCette interdiction
porte sur l'acquisition ou l'usufruit d'un bien aliun fonds de commerce
soit a titre personnel, soit en tant qu’associén@ndataire social de la
société civile immobiliere ou en nom collectif serfant acquéreur ou
usufruitier, soit sous forme de parts immobiliereette interdiction ne
porte toutefois pas sur I'acquisition ou l'usufrdiun bien immobilier a
usage d’habitation a des fins d’occupation a peesonnel.

« Le prononcé des peines complémentaires mentisraude1° et 3°
du présent Il est obligatoire a I'encontre de tqueesonne coupable d’'une
infraction prévue au présent article. Toutefoisjulddiction peut, par une
décision spécialement motiveée, décider de ne pasopcer ces peines, en
considération des circonstances de l'infractiodeeta personnalité de son
auteur. » ;

c) Le deuxieme alinéa dulll est complété par uneagdrainsi
rédigée : « Lorsque les biens immeubles qui appaigat a la personne
condamnée au moment de la commission de l'infractiot fait I'objet
d'une expropriation pour cause d'utilité publique, montant de la
confiscation en valeur prévue au neuvieme alinédadticle 131-21 du
code pénal est égal a celui de l'indemnité d’expadion. » ;

d) Apres le deuxieme alinéa du méme lll, sont insé&@sx alinéas
ainsi rédigés :

« Elles encourent également la peine complémenthingerdiction,
pour une durée de dix ans au plus, d’acheter dwediufruitier d’'un bien
immobilier a usage d’habitation, ou d'un fonds demmerce d’'un
établissement recevant du public a usage totahdiepd’hébergement.
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« Le prononcé de la peine de confiscation mentienaé 8° de
I'article 131-39 du méme code et de la peine droht#ion d’'acheter ou
d’étre usufruitier mentionnée au troisieme alinéa présent Il est
obligatoire a I'encontre de toute personne coupdhlee infraction prévue
au présent article. Toutefois, la juridiction peuygar une décision
spécialement motivée, décider de ne pas prononesr peines, en
considération des circonstances de l'infractiodesta personnalité de son
auteur. » ;

4° Le premier alinéa du | de l'article L. 551-1 astsi modifié :

a) Les références : « au bfs de larticle 225-19 du code pénal, au 3°
du IV de l'article L. 1337-4 du code de la santélmue et au 3° du VIl de
I'article L. 123-3 et au 3° du lll de I'article 1511-6 du présent code » sont
remplacées par les références: «au 2° dul decl®225-26 du code
pénal, au 3° du IV et au deuxiéme alinéa du V detitle L. 1337-4 du
code de la santé publique ainsi qu’au 3° du Vllaet deuxieme alinéa
du VIII de larticle L. 123-3, au 3° du lll et auedxieme alinéa du IV de
I'article L. 511-6 et au3° dull et au deuxiemeinéh dulll de
I'article L. 521-4 du présent code » ;

b) Les mots : « personne physique » sont supprimeés ;

5° Au lll de l'article L. 651-10, les références:et aux 3° et 5° de
I'article 225-19 » sont remplacées par les réfésnc« , aux 3° et 5° de
I'article 225-19 et au 1° du | de I'article 225-86

V. —Le 4° du lll entre en vigueur le premier jodu sixieme mois
suivant la publication de la présente loi.
Article 56 sexiesCA

(Article nouveau-supprimé non transmis par le Sgnat

Article 56 sexiesC

|.— Aprés larticle L. 322-7 du code des procédureiviles
d’exeécution, il est inséré un article L. 322-7-tishirédige :

«Art. L. 322-7-1— La personne condamnée a l'une des peines
complémentaires prévues au 2° dul de larticle-2@5du code pénal,
au 3° du IV et au deuxiéme alinéa du V de l'articld 337-4 du code de la
santé publigue, au3° duVIl et au deuxieme alindaVIll de



—235—

I'article L. 123-3 du code de la construction etl'ti@bitation, au 3° du Ill
et au deuxieme alinéa du IV de larticle L. 5116 a1 3° dull et au
troisieme alinéa du lll de l'article L. 521-4 du mé code ne peut se porter
enchérisseur pendant la durée de cette peine f@mgulisition d’'un bien
immobilier & usage d’habitation ou d'un fonds dematerce d'un
etablissement recevant du public & usage totalastiep d’hébergement,
sauf dans le cas d’'une acquisition pour une octupattitre personnel. »

Il. — (Non modifi€)

Article 56 sexiesD
l. — (Non modifié)

Il. — (Supprimé)

Article 56 sexies

|. — Aprés l'article 18-1 de la loi n° 65-557 du jldllet 1965 fixant le
statut de la copropriété des immeubles batis tilnsg€ré un article 18-1-1
ainsi rédigé :

«Art. 18-1-1(nouveau)— Le syndic signale au procureur de la
République les faits qui sont susceptibles de daestune des infractions
prévues aux articles 225-14 du code pénal, L. ¥38d- code de la santé
publiqgue et L.511-6 et L.521-4 du code de la toieHon et de
I’habitation.

« Ce signalement est effectué sans préjudice, deéchéant, de la
déclaration prévue a l'article L. 561-15 du codengtaire et financier.

« Ces dispositions ne sont pas applicables auxicg/mdentionnés a
I'article 17-2 de la présente loi. »

Il (nouveau)— Apres l'article 8-2 de la loi n°® 70-9 du 2 jaew1970
réglementant les conditions d’exercice des actviiatives a certaines
opérations portant sur les immeubles et les fordsodnmerce, il est inséré
un article 8-2-1 ainsi rédigé :

«Art. 8-2-1 — Les personnes exercant les activités désignées
aux 1°, 6° et 9° de I'article®1de la présente loi signalent au procureur de la
République les faits qui sont susceptibles de daestune des infractions
prévues aux articles 225-14 du code pénal, L. ¥88d- code de la santé
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publique et L. 123-3, L. 511-6 et L. 521-4 du caldela construction et de
I'nabitation.

« Ce signalement est effectué sans préjudice, deéchéant, de la
déclaration prévue a l'article L. 561-15 du codenétaire et financier. »

Article 57
|. — Le code de la construction et de I'habitatsh ainsi modifié :
1° L’article L. 123-3 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa du Il,rfests : « la non-
exécution des travaux qu'il prescrit dans le diéa expose I'exploitant et
le propriétaire au » sont remplacés par les metsa I'expiration du délai
fixé, en cas de non-exécution des mesures et txguascrits, I'exploitant
et le propriétaire seront redevables du » ;

b) Les trois premiers alinéas du Ill sont remplacas quatre alinéas
ainsi rédigés :

« Si, a I'expiration du délai fixé, les mesuredraivaux prescrits par
I'arrété prévu aul n'ont pas été realisés, I'explat et le propriétaire
defaillants sont redevables d'une astreinte dunntamt maximal
de 1 000 € par jour de retard. L’astreinte est pnoge par arrété du maire.

« Son montant est modulé en tenant compte de leimples mesures
et travaux prescrits et des conséquences de laxepution.

« L'astreinte court & compter de la date de lafication de I'arrété la
prononcant et jusqu’a compléte exécution des mesatedes travaux
prescrits. Le recouvrement des sommes est engagénpastre échu.

« Le maire peut, lors de la liquidation trimestaebde [l'astreinte,
consentir une exonération partielle ou totale demoduit si le redevable
établit que la non-exécution de l'intégralité de ebligations est due a des
circonstances qui ne sont pas de son fait. Le montdal des sommes
demandées ne peut étre supérieur au montant deritierprévue au IV. » ;

c) Aprés la premiere phrase du dernier alinéa du méjest insérée
une phrase ainsi rédigée : « L'astreinte prend fia date de la notification
a l'exploitant et au propriétaire de I'exécutionoffice des mesures et
travaux prescrits. » ;
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2° L’article L. 129-2 est ainsi modifié :

a) Au cinquiéme alinéa, les mots : « la non-exécutles mesures et
travaux dans le délai fixé expose le propriétaire &ont remplacés par les
mots : «, en cas de non-exécution des mesuremwUK prescrits a
I'expiration du délai fixeé, le propriétaire seralewable du » ;

b) Les sixieme a huitiéme alinéas sont remplacésqgpatre alinéas
ainsi rédigés :

« A I'expiration du délai fixé, si les mesuresretvaux prescrits par cet
arrété n’'ont pas été réalisés, le propriétaire kit est redevable d’'une
astreinte d’'un montant maximal de 1 000 € par peiretard. L'astreinte
est prononcée par arrété du maire.

« Son montant est modulé en tenant compte de leimgles mesures
et travaux prescrits et des conséquences de laxanution.

« L'astreinte court a compter de la date de lafication de I'arrété la
prononcant et jusqu’a la compléte exécution desuragset des travaux
prescrits. Le recouvrement des sommes est engageénpestre échu.

« Le maire peut, lors de la liquidation trimestaede l'astreinte,
consentir une exonération partielle ou totale demoduit si le redevable
établit que la non-exécution de l'intégralité de ebligations est due a des
circonstances qui ne sont pas de son fait. » ;

c) Aprés la premiére phrase du onziéme alinéa, sétée une phrase
ainsi rédigée : « L'astreinte prend fin a la da ld notification au
propriétaire de I'exécution d’office des mesuregataux prescrits. » ;

3° Au quatorziéme alinéa de l'article L. 301-5-Ftla I'avant-dernier
alinéa de larticle L. 301-5-1-2, la référence: awlll de
l'article L. 1331-29 » est remplacée par les rafées: «aux
articles L. 1331-29-1 et L. 1334-2 » ;

4° L'article L. 511-2 est ainsi modifié :
a) Le deuxieme alinéa du | est ainsi rédigé :
« Lorsque le batiment menacant ruine est a usagecipml

d’habitation, I'arrété de péril précise égalememt,ca I'expiration du délai
fixé, en cas de non-exécution des réparationsadraet mesures prescrits,
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le propriétaire sera redevable du paiement d’utreiate par jour de retard
dans les conditions prévues au IV du présent artic|

b) Le IV est ainsi rédigé :

« V.- Lorsque le batiment menacant ruine est agesprincipal
d’habitation, a I'expiration du délai fixé dansrfé@té de péril prévu au I, si
les réparations, mesures et travaux prescrits nf@s été réalisés, le
propriétaire défaillant est redevable d’'une asteediun montant maximal
de 1 000 € par jour de retard. L’astreinte est pnoge par arrété du maire.

« Son montant est modulé en tenant compte de leumples mesures
et travaux prescrits et des conséquences de laxaution.

« Si les mesures prescrites concernent un étatésgerecevant du
public aux fins d’hébergement, I'arrété pronondastreinte est notifié au
propriétaire de I'immeuble et a I'exploitant, lestpl sont solidairement
tenus au paiement de I'astreinte.

« Lorsque l'arrété de péril concerne tout ou parties parties
communes d’'un immeuble soumis a la loi n° 65-557 1@yuillet 1965
fixant le statut de la copropriété des immeubleishb&astreinte est
appliquée dans les conditions prévues a l'articlé43-1 du présent code.

« Lorsque l'arrété concerne un immeuble en indvisi’astreinte est
appliquée dans les conditions fixées a l'articl®41-2-1.

« L'astreinte court & compter de la date de ndiiftnn de l'arrétée la
prononcant et jusqu’a la compléte exécution desatra prescrits. Le
recouvrement des sommes est engagé par trimehtie éc

« Le maire peut, lors de la liquidation trimestaebde [l'astreinte,
consentir une exonération partielle ou totale demoduit si le redevable
établit que la non-exécution de l'intégralité de ebligations est due a des
circonstances qui ne sont pas de son fait.

« Le montant total des sommes demandées ne peusw@dierieur au
montant de 'amende prévue au | de larticle L. &11

« L’astreinte est recouvrée, dans les conditionévyes par les
dispositions relatives aux produits communaux, @uelice de la commune
sur le territoire de laquelle est implanté I'immé&ulayant fait I'objet de
'arrété. Dans le cas ou larrété a été pris par plésident d’un
établissement public de coopération intercommurealeapplication de
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I'article L. 5211-9-2 du code général des collatts territoriales,
I'astreinte est recouvrée au bénéfice de I'étadbiient public concerné.

« A défaut pour le maire ou, le cas échéant, lesige@it de
I'établissement public de coopération intercommendle liquider le
produit de I'astreinte, de dresser |'état nécessaison recouvrement et de
la faire parvenir au représentant de I'Etat dardgéieartement dans le mois
qui suit la demande émanant de ce dernier, la cecast liquidée et
recouvrée par I'Etat. Aprés prélévement de 4 % frais de recouvrement,
les sommes percues sont versées au budget de tAgeationale de
I’habitat.

« L'application de I'astreinte et sa liquidation fant pas obstacle a
I'exécution d'office par le maire des mesures elvdux prescrits par
I'arrété prévu au | du présent article. L'astreiptend fin a la date de la
notification au propriétaire de I'exécution d’offides mesures et travaux
prescrits. Dans ce cas, le montant de I'astrefajewge a celui du colt des
mesures et travaux exécutés d'office. Il est retdwomme en matiére de
contributions directes et garanti par les disposgi prévues au 8° de
I'article 2374 du code civil et aux articles L. 541a L. 541-6 du présent
code. »;

c) Le premier alinéa du V est ainsi rédigé :

« V. —Lorsque l'arrété de péril n'a pas été exédans le délai fixe, le
maire met en demeure le propriétaire de procédetta exécution dans un
délai qu’il fixe et qui ne peut étre inférieur & wmois. A défaut de
réalisation des travaux dans le délai imparti pamise en demeure, le
maire, par décision motivée, fait procéder d'officéeur exécution. Il peut
également faire procéder a la démolition presstiteordonnance du juge
statuant en la forme des référés, rendue a sa dieman

5° Au 1° de l'article L. 541-1, la référence : «ltticle L. 1331-29 »
est remplacée par les références: «des article$331-29-1 et
L. 1334-2 » ;

6° L'article L. 543-1 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi rédigeé :

« Lorsqu'un arrété d’insalubrité  pris en applicatio des
articles L. 1331-22 a L. 1331-29 du code de laéanblique, une décision
prise en application de l'article L. 1334-2 du méconele, un arrété de péril
pris en application de I'article L. 511-2 du préseode ou un arrété relatif
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a la sécurité des équipements communs des immeahlsage principal
d’habitation pris en application de l'article L.92 concerne les parties
communes d’'un immeuble soumis a la loi n° 65-557 1@yuillet 1965
fixant le statut de la copropriété des immeubldspBarrété précise que, a
I'expiration du délai fixé, si les mesures et tnawagrescrits n‘'ont pas été
réalisés, les copropriétaires seront redevablegatikment d’une astreinte
exigible dans les conditions prévues ci-apres. » ;

b) Le deuxieme alinéa est supprimeé ;
c) Le troisieme alinéa est ainsi modifié :

—a la premiére phrase, les mots: « par la miseleaneure » sont
SUpprimes ;

— apres le mot : « notifié », la fin de la mémenugge phrase est ainsi
rédigée : « par arrété de l'autorité publique campi& a chacun des
copropriétaires et recouvré a I'encontre de chabemx. » ;

— la seconde phrase est supprimée ;

d) Au quatrieme alinéa, les mots : « par la mise emalre » sont
supprimes, aprés le mot : « publique », il estriag& mot : « compétente »
et, a la fin, les mots : « dont le montant courtoipter de la mise en
demeure adressée au syndic de la copropriété >sgpptimeés ;

e) L’avant-dernier alinéa est ainsi rédigé :

« L'astreinte est liquidée et recouvrée comme il @écise, selon le
cas, a larticle L. 1331-29-1 du code de la santbligue, au lV de
I'article L. 511-2 du présent code ou a l'articlell29-2. » ;

f)A la premiére phrase du dernier alinéa, la réféggen « de
l'article L. 1331-29 » est remplacée par les rafées: «des
articles L. 1331-22 a L. 1331-29 et L. 1334-2 ».

Il. — Le titre Il du livre lll de la premiere paetdu code de la santé
publique est ainsi modifié :

1° Apres le premier alinéa de larticle L. 1331-2R est inséré un
alinéa ainsi rédige :

«La mise en demeure prévue au premier alinéa sarégue, a
I'expiration du délai fixé, en cas de poursuitelaenise a disposition des
locaux impropres a I'habitation ou, le cas échédatnon-réalisation des
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mesures prescrites, la personne qui a mis les xoaadisposition sera
redevable d’'une astreinte par jour de retard dessconditions prévues a
I'article L. 1331-29-1. » ;

2° Apres le premier alinéa de l'article L. 1331-2B,est inséré un
alinéa ainsi rédige :

«La mise en demeure prévue au premier alinéa sarégue, a
I'expiration du délai fixé, en cas de poursuitelaenise a disposition des
locaux dans des conditions qui conduisent manifesteé a leur
suroccupation, la personne qui a mis les locausodition sera redevable
d'une astreinte par jour de retard dans les cadti prévues a
I'article L. 1331-29-1. » ;

3° Aprés le premier alinéa de l'article L. 1331-24,est inséré un
alinéa ainsi rédigé :

« L'injonction prévue au premier alinéa précise,quéexpiration du
délai fixé, en cas de non-respect des prescriptditgées, la personne qui
a mis les locaux ou installations a dispositiorcelle qui en a 'usage sera
redevable d’'une astreinte par jour de retard dessdnditions prévues a
I'article L. 1331-29-1. » ;

4° Aprés le troisieme alinéa de larticle L. 133.,-2l est inséré un
alinéa ainsi rédige :

« Cet arrété précise que, a I'expiration du délgil @ fixé, en cas de
non-respect de l'interdiction définitive d’habitet d'utiliser les locaux et
installations désignés, le propriétaire sera relolevd’une astreinte par jour
de retard dans les conditions prévues a l'articl#331-29-1. » ;

5° L’article L. 1331-28 est ainsi modifié :

a)A la premiére phrase du premier alinéa dul, agssmot :
« déclare », sont insérés les mots : « par arrgté »

b) Le quatriéme alinéa du Il est supprimé ;
c) Il est ajouté un V ainsi rédigé :

« V. —Larrété d’insalubrité prévu au premier abndes | et Il précise
gue, a I'expiration du délai fixé, en cas de nogeegion des mesures et
travaux prescrits, le propriétaire sera redevablpalement d’'une astreinte
par jour de retard dans les conditions prévuearédle L. 1331-29-1. » ;
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6° L'article L. 1331-29 est ainsi modifié :
a) Le Il est ainsi rédigé :

«ll.—Si les mesures prescrites par larrété préaull de
I'article L. 1331-28 pour remédier a l'insalubriéun immeuble n’ont pas
été exécutées dans le délai impatrti, elles pewdteatexécutées d’office, y
compris sur des locaux devenus vacants, aprés mmsedemeure
infructueuse du propriétaire de les réaliser dandélai d’'un mois. Cette
mise en demeure est notifite dans les conditiongvups a
I'article L. 1331-28-1. » ;

b) Le Il est abrogé ;

7° Apreés l'article L. 1331-29, il est inséré unied L. 1331-29-1 ainsi
rédigé :

«Art. L. 1331-29-1—I. — Si les mesures et travaux prescrits psr le
arrétés, mises en demeure et injonctions prévusagictes L. 1331-22 a
L. 1331-25 et L. 1331-28 n'ont pas été realiséexpliration du délai fixé,
les personnes a qui ils ont été notifiés sont rableg d’'une astreinte d’un
montant maximal de 1 000 € par jour de retard. tkémste est prononcée
par arrété du représentant de I'Etat dans le déparit.

« Son montant est modulé en tenant compte de leimples mesures
et travaux prescrits et des conséquences de laxemution.

« Il. — Si les mesures et travaux prescrits corergrun établissement
recevant du public aux fins d’hébergement, l'ari@énoncant I'astreinte
est notifié au propriétaire de I'immeuble et a pwitant, lesquels sont
solidairement tenus au paiement de I'astreinte.

« Lorsque l'arrété, la mise en demeure ou l'injamttoncerne tout ou
partie des parties communes d’'un immeuble sounhésla@i n° 65-557 du
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriéiés immeubles batis,
I'astreinte est appliquée dans les conditions Bxad’article L. 543-1 du
code de la construction et de I'habitation.

« Lorsque l'arrété concerne un immeuble en indvisi’astreinte est
appliquée dans les conditions fixées a l'articl®&41-2-1 du méme code.

« lll. — L’astreinte court & compter de la datenddéfication de l'arrété
la prononcant et jusqu’a la complete exécution mesures et travaux
prescrits. Le recouvrement des sommes est engagenpestre échu.
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« L'autorité administrative peut, lors de la ligaiobn trimestrielle de
I'astreinte, consentir une exonération partielledaale de son produit si le
redevable établit que la non-exécution de l'intégrale ses obligations est
due a des circonstances qui ne sont pas de son fait

« Le montant total des sommes demandées ne peuswgierieur au
montant de 'amende prévue au | de l'article L. 2-33

« L’astreinte est liquidée et recouvrée par I'E¥aprés prélévement
de 4 % pour frais de recouvrement, les sommes egrgant verséees au
budget de I'établissement public de coopératiogratmmunale compétent
en matiere d’habitat sur le territoire duquel eaplanté 'immeuble ou
I'établissement ayant fait I'objet de l'arrété, dde président s’est vu
transférer les polices spéciales de lutte conthabitat indigne en
application de Tlarticle L. 5211-9-2 du code géhédes collectivités
territoriales ou, a défaut, au budget de I'Agenattomale de I'habitat.

«IV.—Lorsqu'un arrété d’insalubrité est pris application du
troisieme alinéa du Il de l'article L. 1331-28, peopriétaire est redevable
de l'astreinte tant que les mesures nécessairgsepguecher tout acceés ou
toute occupation des lieux aux fins d’habitation gnt été le cas échéant
prescrites, n’ont pas été réalisées.

« Lorsqu’un immeuble ou un logement devient inoécap libre de
location aprés la date de l'arrété prononcant wgieeiate et ne constitue
pas un danger pour la santé ou la sécurité denspis est mis fin a
I'astreinte a la date a laquelle le bail a effemtnent été résilié et les
occupants ont effectivement quitté les lieux. Leppiétaire reste toutefois
redevable de l'astreinte tant que les mesures s@ices pour empécher
I'accés et 'usage du logement, qui ont été leadwant prescrites, n'ont
pas été réalisées.

« V. — L’application de l'astreinte et sa liquidatine font pas obstacle
a I'exécution d’office par l'autorité administrativdes mesures et travaux
prescrits par les arrétés, mises en demeure ebciigms prévus aux
articles L. 1331-22 a L. 1331-25 et L. 1331-28.dtrainte prend fin a la
date de la notification au propriétaire et, le éakéant, a I'exploitant de
I'exécution d’office des mesures et travaux prescri

« Dans ce cas, le montant de l'astreinte, qui staja celui du codt
des mesures et des travaux exécutés d’office aeahty par les dispositions
prévues au 8° de l'article 2374 du code civil. Lasicles L.541-1 a
L. 541-6 du code de la construction et de I'halmtasont applicables. » ;
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8° L’article L. 1334-2 est ainsi modifié :
a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentioh — » ;

b) Les deuxieme a dernier alinéas sont remplacéslipdruit alinéas
ainsi rédigés :

« Le représentant de I'Etat procéde de méme lor$gudiagnostic
mentionné a l'article L. 1334-1 ou, sous réservea@ation par I'autorité
sanitaire, le constat de risque d’exposition aumblomentionné a
I'article L. 1334-5 met en évidence la présencer@e&tements dégradés
contenant du plomb a des concentrations supériaupeseuils définis par
arrété des ministres chargés de la santé et denkdraction et constituant
un risque d’exposition au plomb pour un mineur.

« Les travaux nécessaires pour supprimer le risqoastaté
comprennent, d’'une part, les travaux visant lescgsude plomb elles-
mémes et, d’autre part, ceux visant a assurertnp#é de la protection.

« La décision du représentant de I'Etat dans ledément précise que
le propriétaire, le syndicat des copropriétaires I'edploitant du local
d’hébergement sera redevable du paiement d’'uneidstrpar jour de
retard dans les conditions prévues au Il du présticte :

« 1° A défaut, dans le délai de dix jours & comgeefa notification de
la décision, soit de contestation de la nature ttlsaux envisages, soit
d’engagement de sa part de procéder a ceux-cileladtai fixeé ;

« 2°0u, en cas de non-respect de son engagemerdatiser les
travaux, dans le délai fixé.

« A défaut de connaitre I'adresse actuelle du [étaire, du syndicat
des copropriétaires ou de l'exploitant du local éfergement ou de
pouvoir l'identifier, la notification le concernaest valablement effectuée
par affichage a la mairie de la commune ou, a Plsliagseille et Lyon, a la
mairie de I'arrondissement ou est situé I'immeublasi que par affichage
sur la facade de I'immeuble.

« Dans le délai de dix jours a compter de la reaifon de la décision
du représentant de I'Etat dans le départementolgriétaire ou le syndicat
des copropriétaires ou I'exploitant du local d’hésement peut soit
contester la nature des travaux envisagés, soie fabnnaitre au
représentant de 'Etat dans le département songengent de procéder a
ceux-ci dans le délai figurant dans la notificatthnreprésentant de I'Etat.
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Il précise en outre les conditions dans lesqudllassurera ’hébergement
des occupants, le cas échéant. Dans le premielegasident du tribunal
de grande instance ou son délégué statue en la fduneféré. Sa décision
est, de droit, exécutoire a titre provisoire.

«Il. — Le propriétaire, le syndicat des coprog@is ou |'exploitant
du local d’hébergement est redevable d'une as&remiiin montant
maximal de 1 000 € par jour de retard :

« 1° A défaut de contestation dans le délai dgalixs mentionné au |
ou d’engagement dans le méme délai de réaliséralesux prescrits ;

« 2°0u, en cas de non-respect de son engagemerdatiser les
travaux a I'issue du délai fixé dans la notificatio

« L’astreinte est prononcée par le représentant’Elat dans le
département. Son montant est modulé en tenant eodgt'ampleur des
mesures et travaux prescrits et des conséquendasde-exécution.

« Si les mesures et travaux prescrits concernengtablissement
recevant du public aux fins d’hébergement, I'ari@@noncant I'astreinte
est notifie au propriétaire de 'immeuble et a pwitant, lesquels sont
solidairement tenus au paiement de I'astreinte.

« Lorsque la décision concerne tout ou partie deigs communes
d’'un immeuble soumis a la loi n° 65-557 du 10 @iill965 fixant le statut
de la copropriété des immeubles batis, I'astreggeprononcée dans les
conditions prévues a larticle L. 543-1 du code ldeconstruction et de
I’habitation.

« Lorsque l'arrété concerne un immeuble en indivisi’'astreinte est
prononcée dans les conditions prévues a l'artic4ll-2-1 du méme code.

« L'astreinte court a compter de la date de ndiifonn de l'arrété la
prononcant jusqu’a compléte exécution des mestuiteavaux prescrits. Le
recouvrement des sommes est engagé par trimehtie éc

« L'autorité administrative peut, lors de la ligaighn trimestrielle de
I'astreinte, consentir une exonération partielleca@ale de son produit si le
redevable établit que la non-exécution de l'intégrale ses obligations est
due a des circonstances qui ne sont pas de son fait

« L’astreinte est liquidée et recouvrée par I'E¥aprés prélévement
de 4 % pour frais de recouvrement, les sommes egrgant versees au
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budget de I'établissement public de coopératioereatmmunale compétent
en matiere d’habitat sur le territoire duquel esplanté I'immeuble ou

I'établissement ayant fait I'objet de l'arrété, dde président s’est vu
transférer les polices spéciales de lutte conthabitat indigne en

application de [larticle L. 5211-9-2 du code géhédes collectivités

territoriales ou, a défaut, au budget de ’Agenagomale de I'habitat.

«Ill. — A défaut de réalisation des mesures etaiia prescrits au
terme du délai indiqué dans la notification préaueoremier alinéa du I, le
représentant de I'Etat dans le département faitwdré les mesures et
travaux nécessaires aux frais du propriétaire ou sgudicat des
copropriétaires ou de I'exploitant du local d’hé&mmnent. L'astreinte prend
fin a la date de la notification a ces derniersl’deécution d'office des
mesures et travaux prescrits. » ;

9° A la deuxiéme phrase de larticle L. 1334-3, tasts : « dernier
alinéa » sont remplacés par la référence : «ll »

10° A la premiére phrase de [larticle L. 1334-9, teoisieme
occurrence du mot: «a» est remplacée par laer&fé ;. « au premier
alinéa du | de ».

I, 1V, IV biset V. —(Non modifiés)

Article 57 bis A (nouveau)

L’article 25-1 A de la loi n°® 2000-321 du 12 a\2D00 relative aux
droits des citoyens dans leurs relations avec ksirastrations est
complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Dans un délai de trois mois, I'agent qui a etféda visite transmet
son constat a I'autorité compétente ainsi qu'at&rasses. »
Article 57 bis B (nouveau)

Un décret en Conseil d’Etat, relatif & la salubdés habitations traitée
dans le titre Il du réglement sanitaire départealergst publié dans un
délai d’'un an apres la promulgation de la préskente

Article 57 bis

(Conforme)
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Article 58

Dans les conditions prévues a larticle 38 de langitution, le
Gouvernement est autorisé a prendre par ordonnadeas un délai de
dix-huit mois & compter de la publication de lasagre loi, toute mesure
relevant du domaine de la loi destinée a amélieterenforcer la lutte
contre I’habitat indigne afin :

1° D’harmoniser et de simplifier les polices adrsiratives

mentionnées aux articles L. 123-1 a L. 123-4, 19-12 L. 129-7, L. 511-1
al.511-7, L.521-1 a L.521-4, L.541-1 a L. BI1k. 543-1 et L. 543-2
du code de la construction et de I'habitation et adicles L. 1311-4,
L.1331-22 a L.1331-30 et L. 1334-1 a L. 1334-12 abde de la santé
publique, et de prendre les mesures de coordinatiorde mise en
cohérence nécessaires pour favoriser la mise erreomffective des
mesures prescrites par l'autorité administrative ;

2° et 3°(Supprimés)
Un projet de loi de ratification est déposé devarRarlement dans un
deélai de trois mois suivant la publication de cleaqrdonnance.
Article 58 bis A (nouveau)

L'article L. 5112-4 du code général de la propriékes personnes
publiques est ainsi modifié :

1° Le premier alinéa est ainsi modifié :

a) Les mots : « et aux organismes » sont remplacesgepamots : «,
aux organismes » ;

b) Aprés les mots : « d’habitat social, », sont iGsdes mots : « et, sur
proposition des communes, aux organismes agrédgsagxdes activités
mentionnées a larticle L. 365-1 du code de la tocton et de
I'nabitation, » ;

2° Le troisieme alinéa est ainsi modifié :

a) Les mots : « ou la réalisation » sont remplacédgsmamots : «, la
réalisation » ;
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b) Sont ajoutés les mots : « ou la réalisation, @amorganismes agréés
mentionnés au premier alinéa, d’activités mentiesn& l'article L. 365-1
du code de la construction et de I'habitation » ;

3° Le dernier alinéa est ainsi modifié :

a) Les mots: «ou aux organismes » sont remplacédegamots :
« , aux organismes » ;

b) Sont ajoutés les mots : « ou aux organismes agné@ésonnés au
premier alinéa ».
Article 58 bis
(Conforme)
CHAPITREIII BIS

Lutte contre I'occupation illicite de domiciles etde locaux a usage
d’habitation

(Division et intitulé nouveaux)

Article 58 ter (nouveau)
|. — L’article 226-4 du code pénal est ainsi maaifi

a) Au premier alinéa, apres les mots : « d’autrusent inserés les
mots : « ou dans un local a usage d’habitation » ;

b) Au second alinéa, aprés les mots : « d’autruiont snserés les
mots : « ou dans le local & usage d’habitation ».

ll. — L'article 38 de la loi n°2007-290 du 5 m&@07 instituant le
droit au logement opposable et portant diversesurassen faveur de la
cohésion sociale est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

—aprés les mots : « d’autrui », sont insérés letssm« ou dans un
local a usage d’habitation » ;

—apres les mots : « son domicile », sont insée8snots : « ou sa
propriété » ;
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b) Le dernier alinéa est ainsi modifié :
— apres le mot : « procéder », sont insérés les mosans délai » ;

—le mot : « logement » est remplacé par les metdomicile ou du
local & usage d’habitation ».

lll (nouveau)— Le second alinéa de larticle L. 412-6 du catks
procédures civiles d’exécution est ainsi rédige :

« Le sursis a toute mesure d’expulsion mentionngramier alinéa du
présent article ne s’applique pas aux personnegemnsans droit ni titre
dans le domicile d’autrui, a I'aide de manceuvresnaces, voies de fait ou
contrainte. »

CHAPITRE IV

Améliorer le droit des copropriétés

Article 59
|. — Le code de la construction et habitation @stianodifié :

1° Le vingt-deuxieme alinéa de l'article L. 441-4t eomplété par les
mots : « ou d’'une opération de requalification depropriétés dégradées
définie aux articles L. 741-1 et L. 741-2. » ;

2° L'article L. 615-6 est ainsi modifié :

a)A la premiére phrase dul, les mots: «ou surugeg» sont
SUpprimes ;

b) Le premier alinéa du Ill est ainsi rédigé :

« lll. — Les conclusions de I'expertise sont nétfs, avec la décision
qui l'ordonne, au propriétaire, au syndicat desroppétaires et aux
copropriétaires ou, s’il y a lieu, a l'administrateprovisoire ou au
représentant légal de la société d’attribution, lde société civile
immobiliere ou de la société coopérative de contitrn, au représentant
de I'Etat dans le département, au maire de la camenow au président de
I'établissement public de coopération intercommenaompétent en
matiere d’habitat. Cette notification vaut intertien forcéee a
I'instance. » ;
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c) Au deuxieme alinéa du mémelll, le mot: «judiga est
remplacé par les mots : « au représentant de Izt le département » ;

d) Au dernier alinéa dudit Ill, les mots : « apresiaventendu les
parties diment convoquées » sont remplacés pamdts : « les parties
ayant été diment entendues ou appelées » ;

e)Au premier alinéa du IV, apres le mot: « copréires, », sont
insérés les mots : « aux copropriétaires, » ;

3° L'article L. 741-1 est ainsi modifié :

a) (nouveau)La premiere phrase du dernier alinéa est compléate
les mots : « qui peut étre délégué a lI'opératearggnde la mise en ceuvre
de I'opération » ;

b) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Pour assurer le relogement, a titre temporairedéfinitif, des
occupants des logements dans les copropriétéesitlans le perimétre des
opérations mentionnées au premier alinéa du préstale, le maire et le
président de ['établissement public de coopératiatercommunale,
signataires de la convention prévue au troisienmgaldu présent article,
peuvent user des prérogatives qu’ils tiennent aesiéme et avant-dernier
alinéas de l'article L. 521-3-3. » ;

4° L'article L. 741-2 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa, les mats si le site
comporte une ou plusieurs coproprietés bénéficidnin plan de
sauvegarde défini a l'article L. 615-1 du présamdec» sont supprimés et
les mots : « au dernier » sont remplacés par lés moa I'avant-dernier » ;

b) (nouveau)Au deuxiéme alinéa, les mots : « établissementipubl
chargé de réaliser » sont remplacés par les motgperateur chargé de
conduire » ;

c) (nouveau)Au troisieme alinéa, aprés les mots : « préseintleut,
sont insérés les mots : « ou, le cas échéant, e apérateur désigné par
I'Etat pouvant étre délégataire du droit de prééonps ;

d) (nouveau)l est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« La conduite de I'opération mentionnée au premaigréa du présent
article est définie aux 1° et2° de [larticle L132-1 du code de
I'urbanisme. »
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Il, Il bis et lll. —(Non modifiés)

Article 59 bis AA (nouveau)

Apres le premier alinéa de larticle 21 de la [9658-557 du
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriékeés immeubles batis, il est
inséré un alinéa ainsi redigé :

« En cas de manquement aux obligations contraegjelegales,
réglementaires ou déontologiques du syndic en pleceprésident du
conseil syndical peut l'assigner pour le contraindide s’exécuter.
L’engagement de la procédure judiciaire est dépaeune majorité des
membres du conseil syndical et consigné dans ucepreerbal. Les frais
peuvent étre avancés par le président du consudical et remboursés par
le syndicat des copropriétaires sur présentatigostiicatifs. »

Article 59 bis AB (nouveau)

Le sixieme alinéa de l'article 21 de la loi n° 65/5du 10 juillet 1965
précitée est complété par une phrase ainsi rédigden cas d’absence de
transmission des pieces, au-dela d’'un délai d’'unmsmocompter de la
demande du conseil syndical, des pénalités pardeuetard sont imputées
sur les honoraires de base du syndic dont le mbmistndéfini dans le
contrat de mandat. »

Article 59 bis A (nouveau)

Le Il de l'article 14-2 de la loi n° 65-557 du lillfet 1965 précitée est
ainsi modifié :

1° Le cinquiéeme alinéa est complété par une pheass rédigée :
« Cette affectation doit tenir compte de I'existerde parties communes
spéciales ou de clefs de répartition des charges. »

2° La seconde phrase du septieme alinéa est adgjée : « Ce
montant est de 5 % du budget prévisionnel menti@nbarticle 14-1, sauf
décision contraire de I'assemblée générale fixarthux supérieur. »
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Article 59 bis B (nouveau)

Le dernier alinéa dul de [larticle 18 de la loi6B-557 du
10 juillet 1965 précitée est ainsi modifié :

1° Les mots : « , a compter dti fanvier 2015, » sont supprimés ;

2° Il est ajouté une phrase ainsi rédigée : « Weredéprécise la liste
des documents devant étre accessibles en ligne uwramspace sécurisé
mentionné a la premiére phrase du présent alinéa. »

Article 59 bis C (nouveau)

Le troisieme alinéa dul de [larticle 18 de la 18i65-557 du
10 juillet 1965 précitée est complété par une ghraissi rédigée : « Le
syndic engage une politique de malitrise des chapgesla mise en
concurrence, tous les troisans, des contrats aui reconduisent
annuellement par tacite reconduction, et avantiVée de I'échéance pour
les contrats signés pour une période de plus de ales1 »

Article 59 bis D (nouveau)

L'article 1*" de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitéa amsi
modifié :

1° A la fin du premier alinéa, les mots : « com@m@nchacun une
partie privative et une quote-part de parties com#sw sont SUpprimes ;

2° Aprés le méme premier alinéa, sont insérés dbn&as ainsi
rédigés :

« Le lot de copropriété comporte obligatoiremeng partie privative
et une quote-part de parties communes, lesqueligsralissociables.

« Ce lot peut étre un lot transitoire, formé d’upartie privative
constituée d'un droit de construire précisémentindéfjuant aux
constructions qu’il permet de réaliser, et d'uneotgtpart de parties
communes correspondante. »
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Article 59 bis E (nouveau)

Apres l'article £ de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitdeest
inséré un article 1-1 ainsi rédigé :

«Art. 1-1 —En cas de mise en coproprieté d'un immeuble bat
existant, I'ensemble du statut s’applique a comgtepremier transfert de
propriété d’'un lot.

« Pour les immeubles a construire, le fonctionndrderia copropriété
découlant de la personnalité morale du syndicatapgopriétaires prend
effet lors de la livraison du premier lot.

« L'immatriculation du syndicat de copropriétairesst sans
conséquence sur I'application du statut. »
Article 59 bis F (nouveau)
La loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitée estsaimodifiée :
1° L’article 3 est complété par un alinéa ainsigéd
« — le droit d’affichage. » ;
2° Le chapitre Ill est complété par un article 3d@kisi rédige :

«Art. 37-1 — Les droits de construire, d’affouiller et de&aver sont
des droits accessoires aux parties communes ettigmpant au syndicat
des copropriétaires. lls ne peuvent faire I'objéind convention par
laquelle un propriétaire ou un tiers se les résaive

« Toutefois, ces droits peuvent constituer la paptivative d’'un lot
transitoire visé a l'article®l

« La décision de cession d’'un droit accessoireeagtre le droit de
surélever est prise a la majorité prévue par th26. »
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Article 59 bis G (nhouveau)

Apres l'article 6-1 de la loi n° 65-557 du 10 jeill1965 précitée, sont
insérés des articles 6-2, 6-3 et 6-4 ainsi rédigés

«Art. 6-2 — Les parties communes spéciales sont cellestadfe a
'usage et a l'utilité de plusieurs coproprietair€dles sont la propriété
indivise de ces derniers.

« Il ne peut y avoir de parties communes spéciatedabsence de
charges spéciales et réciproquement.

« Les décisions afférentes aux seules parties comsnispéeciales
peuvent étre prises soit au cours d’une assemptsade, soit au cours de
I'assemblée générale de tous les copropriétairass @e dernier cas, seuls
prennent part au vote les copropriétaires a l'usgtga l'utilité desquels
sont affectées ces parties communes, sauf attaine destination de
I'immeuble ou aux droits des copropriétaires.

«Art. 6-3 — Les parties communes a jouissance privative $m
parties communes affectées a l'usage et a [lutigéclusifs d’un
copropriétaire. Elles appartiennent indivisémenibuws les copropriétaires
ou, pour les parties communes spéciales, a plgsiBentre eux.

« Le droit de jouissance privative est un droitl,rgeerpétuel et
susceptible de prescription acquisitive. Il estasgairement accessoire a
un lot de copropriété. Il ne peut en aucun castitaes la partie privative
d’'un lot.

«Art. 6-4. — L’existence des parties communes spéciales etlles a
jouissance privative est subordonnée a leur mentigoresse dans le
reglement de copropriété ou I'état descriptif desibn. »

Article 59 bis H (nouveau)

L’article 15 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 19@%ecitée est complété
par un alinéa ainsi rédigé :

« Seul le syndicat des copropriétaires peut seapwiEvde l'absence
d’habilitation du syndic a agir en justice. »
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Article 59 bis| (nouveau)
La loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitée estsaimodifiée :
1° Apres l'article 17-2, il est inséré un articlé-2 ainsi rédigé :

«Art. 17-3 —Le syndic est élu par l'assemblée générale aux
conditions de majorité des articles 25 et 25-1 powe durée maximale de
trois ans renouvelable. Le mandat du syndic désgaréle reglement de
copropriété ne peut exceder un an a compter datk adlapplication du
statut, telle que prévue a l'article 1-1.

« A défaut de nomination du syndic par I'assemhbi@émérale des
copropriétaires convoquée a cet effet, le syndiclésigné par le président
du tribunal de grande instance saisi a la requét@ @u plusieurs
copropriétaires, du maire de la commune ou du geéside I'établissement
public de coopération intercommunale compétent atieme d’habitat du
lieu de situation de I'immeuble, ou de tout intékes» ;

2° Les troisieme a cinquieme alinéas de l'artides@nt supprimés.

Article 59 bis J (nouveau)

L'article 18-1 de la loin° 65-557 du 10 juillet@® précitée est
complété par une phrase ainsi rédigée : « Poue aminhsultation, le
copropriétaire peut étre représenté par la persdars®n choix. »

Article 59 bis K (nouveau)

L'article 19-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet @9 précitée est ainsi
modifié :

1° Au premier alinéa, les mots : «, les autrewigirons prévues a ce
méme article » sont remplacés par les mots : «wduda I'article 14-2 ou
des sommes appelées au titre de I'approbation aleptes, les provisions
prévues aux mémes articles » ;

2° A la fin de la premiére phrase du deuxiéme alinés mots : « et
devenues exigibles » sont remplacés par les met®u aul de
I'article 14-2 et devenues exigibles ou des somaygselées au titre de
I'approbation des comptes ».
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Article 59 bis L (nouveau)

Le dernier alinéa de l'article 21 de la loi n° 65/5du 10 juillet 1965
précitée est supprime.

Article 59 bis M (nouveau)

Le | de l'article 22 de la loi n° 65-557 du 10 Jatl1965 précitée est
ainsi modifié :

1° A la troisitme phrase du troisiéme alinéa, lexta«5 % » est
remplace par le taux : « 10 % » ;

2° Aprés la troisieme phrase du troisieme alinéant sinsérées
deux phrases ainsi rédigées: « Chacun des époapropriétaires
communs ou indivis d'un lot, peut recevoir persdi@meent des
délégations de vote, dans les conditions et limii€vues par le présent
article. Tout mandataire désigné peut subdéléguemsandat a une autre
personne, a condition que cela ne soit pas inteadite mandat. » ;

3° Le troisieme alinéa est complété par une phedssi rédigée :
« Lorsque le syndic a recu des mandats sans imahoad¢ mandataire, il ne
peut ni les conserver pour voter en son nom, ndistsibuer lui-méme aux
mandataires qu’il choisit. » ;

4° Les deux derniers alinéas sont remplacés paalisgas ainsi
rédigés :

« Ne peuvent ni recevoir de mandat pour représemnteopropriétaire,
ni présider 'assemblée générale :

« — le syndic, son conjoint, le partenaire lié iaplar un pacte civil de
solidarité, son concubin ;

« —les ascendants et descendants du syndic aiesiceux de son
conjoint ou du partenaire lié a lui par un pactel ce solidarité ou de son
concubin ;

« — les préposés du syndic, leur conjoint, le paite lié a eux par un
pacte civil de solidarité, leur concubin ;

« —les ascendants et descendants des préposésdia ainsi que

ceux de leur conjoint ou du partenaire lié a eux ya pacte civil de
solidarité ou de leur concubin.
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« Tout copropriétaire peut voter par correspondaagepar voie
électronique dans des conditions définies par tléreConseil d’Etat. Le
copropriétaire qui vote par correspondance ou jpée ¢lectronique est
considéré comme présent. »

Article 59 bis N (nouveau)

La loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitée estsamodifiée :

1° Leh du Il de l'article 24 est abrogé ;

2° Lef de I'article 25 est ainsi modifié :

a) Au début, les mots : « A moins qu’ils ne reléveet la majorité
prévue par l'article 24 » sont supprimeés ;

b) Sont ajoutés les mots : «, gu’ils soient ou rmapdseés par les lois
et reglements ».
Article 59 bis O (nouveau)
Au premier alinéa de l'article 42 de la loi n° 6575du 10 juillet 1965
précitée, le mot : « dix » est remplacé par le moting ».
Article 59 bis

(Conforme)

Article 60
l. — (Non modifié)
Il. — (Supprimé)

lll. — L'ordonnance mentionnée au | est prise dangdélai de vingt-
guatre mois a compter de la publication de la prtésiei.

Un projet de loi de ratification est déposé devarRarlement dans un
délai de trois mois a compter de la publicatio@elonnance.
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Article 60 bis (nouveau)

L’article L. 255-7 du code de la construction et lIdebitation est
complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Dans les immeubles en copropriété ou I'ensemiéelagements, ou
a défaut 'ensemble des logements d’'un volume rdistifont I'objet de
baux réels solidaires aupres d’'un méme organisnferager solidaire, les
titulaires de baux réels solidaires conferent and®at des copropriétaires
la gestion de leurs droits réels indivis, en comnmat des missions qui lui
sont attribuées notamment par [larticle 14 de lant®5-557 du
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropri@tés immeubles batis. Le
reglement de copropriété peut également prévoir roandat de
recouvrement des redevances au profit du syndicagplication de
I'article L. 255-8 du présent code. »

CHAPITREV

Numérisation du secteur du logement

Article 61

(Conforme)

Article 61 bis

|.—Le quinzieme alinéa de larticle3 de la 16i89-462 du
6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports atids et portant
modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembr86L@&st complété par
une phrase ainsi rédigée : « Ces extraits du réglehe copropriété sont
communiqués par voie dématérialisée, sauf oppasdiplicite de I'une
des parties au contrat. »

Il. — Aprés le sixieme alinéa de l'article 3-3 de Ibi n° 89-462 du
6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports alids et portant
modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembr8a,9il est inséré un
alinéa ainsi rédigé :

« Le dossier de diagnostic technique est commuraquidcataire par
voie dématérialisée, sauf opposition explicite ded des parties au
contrat. »
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CHAPITRE VI
Simplifier le déploiement des réseaux de communidans électroniques
a tres haute capacité
Articles 62, 62bis A et 62bis

(Conformes)

Article 62 ter

A titre expérimental, par dérogation a larticle424-5 du code de
'urbanisme et jusqu'au 31 décembre 2022, les @#ws d’'urbanisme
autorisant ou ne s’opposant pas a limplantatioranténnes de
radiotéléphonie mobile avec leurs systemes d'aberat leurs locaux et

installations technigues ne peuvent pas étre estiré

Cette disposition est applicable aux décisions bdinisme prises a
compter d’'un mois apres la publication de la présst.

Au plus tard le 30 juin 2022, le Gouvernement dtainl bilan de cette
expérimentation.
Article 62 quater(nouveau)
L’article L. 122-3 du code de I'urbanisme est amsidifié :

1° Apres le mot: «naturels», sont insérés lestsmo«, a
I'établissement de réseaux de communications élgigines ouverts au
public » ;

2° Sont ajoutés les mots: «ou, dans le cas desmaoications
électroniques, est nécessaire pour améliorer laecture du territoire. »
Article 62 quinquies(nouveau)

La section1 du chapitréldu titre Il du livre ¥ du code de
I'urbanisme est ainsi modifiée :

1° Le deuxieme alinéa de l'article L. 121-17 essamodifié :
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a) La deuxieme phrase est complétée par les mots ada réalisation
des obligations de service public mentionnéesréidla L. 35 du code des
postes et des communications électroniques » ;

b) A la troisi@me phrase, le mot : « électriquestsapprime ;

c) A la quatriéme phrase, les mots : « du méme castbremplacés
par les mots : « du code de I'énergie » ;

2° L'article L. 121-25 est ainsi modifié :

a) A la fin du premier alinéa, les mots : « défingesarticle L. 121-4
du code I'énergie » sont remplacés par les motst &intérét général
définies aux articles L. 121-4 du code de I'énergid_. 35 du code des
postes et des communications électroniques » ;

b) Au deuxiéme alinéa, apres le mot : « électriqgyesont insérés les
mots : « et de communications électroniques ».
Article 63

|. — L'article L. 48 du code des postes et des camipations
électroniques est ainsi modifié :

1° A Au premier alinéa, aprés la seconde occurredae mot :
« réseaux », sont insérés les mots : « déploy@saetes » ;

1° Lec est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase, les mots : « bénéficianse®itudes ou lié
par une convention de passage définie avec le iptape » sont
SUpprimes ;

b) A la fin de la seconde phrase, les mots : « béiaéti de la servitude
ou visée par la convention de passage en suivamieux le cheminement
de cette servitude ou de ce passage » sont reragacdes mots : « déja
existante, en suivant au mieux son cheminement » ;

2° A la premiére phrase du cinquiéme alinéa, le :motrois » est
remplacé par le mot : « un ».

Il. — (Non modifi€)
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lIl (nouveau)— L'article L. 51 du code des postes et des
communications électroniques est ainsi modifié :

1° La premiére phrase du premier alinéa du | est anodifiée :

a) Apres le mot : « représentants », sont inserésni@s : «, que le
réseau soit implanté sur la propriété ou non » ;

b) Aprés le mot : « afin », sont insérés les motde «¢permettre le
déploiement de réseaux et » ;

2° Le IV est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase, aprés le mot : « est », BEérés les mots :
« projeté ou » ;

b) A la deuxiéme phrase, aprés le mot : « pas »,igeétés les mots :
« I'établissement d'un réseau d’initiative publigoe » et les mots : « du
réseau d’initiative public » sont remplacés par mests : « d’'un réseau
d’initiative publique ».

Article 63 bis

La seconde phrase du quatriéeme alinéa de I'aiticB3-6 du code des
postes et des communications électroniques est |ét#sppar les mots :
« et garantit l'accessibilité des parties commuaeg opérateurs pour
I'exploitation des lignes mentionnées au premiaréa du présent article,
pour le raccordement du point d’acces lorsque aglast situé a l'intérieur
des limites de la propriété privée, ainsi que plaurconstruction et la
maintenance du raccordement des utilisateurs finals

Article 63 ter

(Supprimé)

Article 63 quater

L’article 24-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet @9 fixant le statut de
la copropriété des immeubles batis est ainsi mddifi

1° Le deuxieme alinéa est ainsi rédigé :
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« L'assemblée générale est tenue de désigner &tpar de
communications électroniques chargé d’assurerdst@tion mentionnée au
premier alinéa du présent article au plus tard donais suivant la date de
réception d’une premiere offre, sauf a ce qu’ungoriteé des membres du
syndicat représentant au moins les deux tiers oi@ssty oppose. » ;

2° (nouveau)Le troisieme alinéa est supprime.

Article 63 quinquies(nouveau)
Le code de la construction et de I'habitation @ssianodifié :

1° L'intitulé du titre Il du livre F' est ainsi rédigé : « Chauffage,
communications électroniques, fourniture d'eau elvalement des
immeubles — Lutte contre les termites » ;

2° Le chapitre IV du méme titre 11l est complété& pae section 5 ainsi
rédigée :

« Section 5

« Information sur I'acces aux réseaux fixe et mobile communications
électroniques

«Art. L. 134-11- En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble
bati, une fiche d’'information relative a 'accéxagseaux fixes et mobiles
de communications électroniques est transmise @u&eur dans les
conditions et selon les modalités prévues auxlestic. 271-4 a L. 271-6.
Cette fiche est issue des offres commerciales davat disponibles
complétées par les informations issues des basafomi®ées nationales
dont celles des observatoires fixes et mobiles’Aladrité de régulation
des communications électroniques et des postegspandant a I'adresse
du bien.

« En cas de location de tout ou partie d’'un immeuddti, cette fiche
est jointe a des fins d’information au contrat aeation lors de sa
conclusion, sauf s’il s’agit d’'un contrat de bailral ou d’un contrat de
location saisonniere.

« S’agissant des informations issues des basesrigds nationales,
le locataire ne peut se prévaloir a I'encontre dildur des informations
contenues dans la fiche d’information. » ;

3° L'article L. 271-4 est ainsi modifié :
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a) Le | est ainsi modifié :
—apres le 9°, il est inséré un 10° ainsi rédigé :

« 10° La fiche d’information relative a l'acces ardseaux fixes et
mobiles de communication électroniques prévue #idlaL. 134-8 du
présent code. » ;

— au dernier alinéa, les références : « 4° et§6nt remplacées par les
références : « 4°, 7° et 10° » ;

b) Le dernier alinéa du Il est ainsi modifié :

— apres les mots : « performance énergétique %,iisegres les mots :
«ou dans la fiche d'information relative a l'accaisx réseaux fixes et
mobiles de communications électroniques » ;

—les mots : « qui n’a » sont remplacés par les metqui n’ont » ;

4° Au premier alinéa de l'article L. 271-5, la né&fidce : « et 8° » est
remplacée par les références : «, 8° et 10° » ;

5° Au premier alinéa de l'article L. 271-6, la né&fidace : « et 7° » est
remplacée par les références : «, 7° et 10° ».

Article 64

Le code des postes et des communications électresig@st ainsi
modifié :

1° (nouveau) L’article L. 33-13 est complété par un alinéa ainsi
rédige :

« Cette procédure peut également concerner lewidémnts prévus
dans le cadre d'une convention locale qui est & conjointement par
'opérateur qui souscrit les engagements et paicdbectivité ou le
groupement de collectivités concerné au ministreargd des
communications électroniques. Ce dernier s’ass@dadcohérence du
projet local avec les dispositifs nationaux avamffdctuer la saisine de
I'’Autorité de régulation des communications élecinoies et des postes
prévue au premier alinéa du présent article. » ;

2° Le huitiéme alinéa du Il de l'article L. 36-&%t ainsi redigé :
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« — lorsque la personne en cause ne s’est pasro@d@ une mise en
demeure portant sur le respect d'obligations ddoiEpent prévues par
I'autorisation d’utilisation de fréquences qui la été attribuée ou
d’'obligations de déploiement résultant d’engagesgmis en application
de [larticle L. 33-13, une sanction pécuniaire ddet montant est
proportionné a la gravité du manquement, apprésianmment au regard
du nombre d’habitants, de kilomeétres carrés ouitde aon couverts pour
un réseau radioélectrique ou du nombre de locanxaxxordables pour un
réseau filaire, sans pouvoir excéder le plus étis® montants suivants :
soit un plafond fixé a 1 500 € par habitant nonvestuou 3 000 € par
kilometre carré non couvert ou 450 000 € par s@a nouvert pour un
réseau radioélectrique, ou 1 500 € par logementaccordable et 5 000 €
par local a usage professionnel non raccordable5l000 € par zone
arriere de point de mutualisation sans complétueldébloiement pour un
réseau filaire, soit un plafond fixé a 3 % du dliffi’affaires hors taxes du
dernier exercice clos, taux porté a 5 % en casodwetlle violation de la
méme obligation ; ».

Article 64 bis

Les conditions mentionnées au second alinéa dullad&le 33 de
I'ordonnance n° 2015-899 du 23 juillet 2015 relataux marchés publics
ne sont pas applicables aux marchés publics deeptian-réalisation
conclus en vue de l'établissement d’infrastructusdsde réseaux de
communications électroniques en application dei¢kerL. 1425-1 du code
général des collectivités territoriales.

Les acheteurs peuvent confier a un opérateur édgnemine mission
globale portant sur la conception, la constructita, maintenance et
I'exploitation d’infrastructures et de réseaux deomenunications
électroniques en application de larticle L. 1428dlméme code.

Ces dispositions sont applicables aux contratslasriccompter de la
publication de la présente loi et au plus tardlle@l8cembre 2022.
Article 64 ter (nouveau)

La section 1 du chapitre Il du titr€ tu livre Il du code des postes et
des communications électroniques est complétéeupaarticle L. 33-14
ainsi redigé :
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«Art. L. 33-14 - En cas d’absence de fourniture en gros d’offres
d'accés activé, tout opérateur exploitant des stftetures de
communications électroniques a trés haut débiier bptique permettant
de desservir un utilisateur final fait droit auxnwendes raisonnables
d’acces activé a ce réseau émanant d’opérateusertees, en vue de
fournir des services de communications électrorsqaex utilisateurs
finals.

« L’acces est fourni dans des conditions éconorsigietechniques
transparentes, raisonnables et non discriminatoires

« L’Autorité de régulation des communications éleciques et des
postes en contrble le respect et sanctionne legjueaments constatés dans
les conditions prévues a l'article L. 36-11. »

Article 64 quater(nouveau)

A la fin de la seconde phrase de l'article 31 diam° 2016-1888 du
28 décembre 2016 de modernisation, de développeertedé protection
des territoires de montagne, les mots : « a pdutid® juillet 2017 » sont
remplacés par les mots : « au 31 décembre 2018 ».

Article 64 quingquies(nouveau)

Le IV de larticleL.1111-10 du code général desllectivités
territoriales est complété par un alinéa ainsigédi

« Par dérogation au présent article, les communembres d'un
établissement public de coopération intercommuraaléscalité propre
peuvent financer toute opération d’investissemenir p'établissement et
I'exploitation d’infrastructures et de réseaux deomenunications
électroniques en application de larticle L. 1425Qe financement est

encadré par les modalités prévues auV de laitick?14-16, a
I'article L. 5215-26 et au VI de l'article L. 521%-»
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CHAPITREVII

Diffusion par voie hertzienne de données horairesudtemps légal
francais

Article 65

|.— Aprés lelter de TlarticleL.43 du code des postes et des
communications électroniques, il est inséré gudterainsi rédigé :

« | quater — L’Agence nationale des fréquences gere la sldfu par
voie hertzienne terrestre, en France métropolitaleedonnées horaires du
temps lIégal francais. A cet effet, elle est chargée

« 1° De passer tous les actes, contrats ou maméésssaires a la
diffusion de données horaires par voie hertzieanestre ;

« 2° D’assurer, en coordination avec les entitésrenant dans la
production et la mise a disposition du signal heral’optimisation du
systeme technique, linformation des utilisateurs I'évaluation du
dispositif au regard des perspectives d’évolutiea thodalités techniques
de diffusion ;

« 3° De mettre en ceuvre, sur proposition conjailiteninistre chargé
des communications électroniques et des autresstm@gi concernés et
apres décision du conseil d’administration de lfege I'extinction de la
diffusion par voie hertzienne terrestre de doningeaires. »

Il. — (Non modifi€)
CHAPITRE VIII

Dispositions spécifiques a la Corse
Article 66
(Conforme)
Délibéré en séance publique, a Paris, le 25 juilie18.
Le Président,

Signé :Gérard LARCHER



