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o stu,

La Commission mixte paritaire chargée de proposer un texte

sur les dispositions restant en discussion du projet de loi portant
diverses dispositions relatives aux loyers et aux sociétés immobilitres
conventionnées et modifiant le Code de la construction et de I'habi-
- tation- g'est réunie le mardi 19 décembre 1978 au Palais-Bourbon.

Son bur;au aété ainsi constitué :
t - — M. Jean Foyer, député, président ;
-~ — M. Léon Iozeau-Marisné sénateur, vice-président ;

O | = MM Maurice Charretier, député, et Lionel de Tinguy, séna-
' teur. mpectivement rapporleurs povur I’Assemblée nauonale et le

Au bénéfice des observations orales qui scront données par cha-
cun des rapporteurs, la Commission mixte paritaire vous demande
d’adopter le texte commun qu'elle a élaboré et qui est reproduit &
la suite du tableau comparatif ci-aprés.
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Article premier.
compter du 1* janvier 1979, les clan-
contractuclles de révision des prix
loyers, redevances et indemnités d'oo-
cupation des locaux A usage d'habitstion
ou A usage mixte d'habitation et profes-
sionnel reprennent pormalement effet aux
dates et conditions prévues dans ls contrat.

Pour Papplication de ces clauses, lo
montant du Joyer, de la redevance ou de
lindemnité d’occupation servant de réfé-
reace est celul qui résulte de Particle 8 de
Ia loi n* 76978 du 29 octobre 1976 et
des articles 1 2 6 de 1a lol n° 77-1457 du
29 décembre 1977,

A
ses
des

Lorsque ls contrat a &é conclu en
1978, le montant du loyer auguel s'appli-
que la premitre révision intervenant ea
1979 est celui stipulé dans le contrat pour
la premidre année en spplication des arti-
cles premier & 3-de Is lol n* 77-1457 du
29 décembre 1977,

COMPARATIF

TITRE PREMIER
DISPOSITIONS RELATIVES
' AUX LOYERS :

Article premier.

(Alinéa sans modification.)

Toutefois, pour I'spplication de ces
clauses et au cas od la révision est prévue
8 lissue d’'une période égale ou injérieure
2 un an, l¢ montant du loyer, de 1a rede-
vance ou de l'indemnité d'occupation ser
vant de référence est celui qui é1ait autorisé
par Varticle 8 de la loi de finances recti-
ficative pour 1976, n* 76-978 du 29 octobre
1976, ainsi que par les ariicles premier
& 6 de 1a lof n* 77-1457 du 29 décembre
1977, relative & diverses dispositions en
matiére de prix.

Lorsque, pour un local entrant dans le
champ d'application de l'alinéa premier du
présent article et soumis aux dispositions
de la lol n* 77-1457 du 29 décembre 1977,
le contrat a é¢& conclu en 1978 et qu'une
révision doit intervenir en 1979, le mon-
tant du loyer auquel s’applique cette révi-
slon est celul qui éait autorisé pour la
premidre année par l'orticle 3 de la loi
n® 77-1457 du 29 décembre 1977,




. au cours de Fennde 1979 sans en détermi-
:"per les €léments de cakul, I'sugmentation -

‘du loyer, de 1a redevance ou de I'indemnité

d'occupation be pourre excéder cells qul -

sursit résulté de la varistion de lindice
national du colt de la construction publié
" par FINSEE. Cette variation se calcule
par comparaison entre les demniers indices
coanus & Ia date de Ia révision et ) celle
de Ia révision précédents.

Elles sont applicables aux bsux conclus
en 1978 et qui entrent en vigueur ea 1979,

1979, celle qul sursit résultd de 1a varis-

Le prix ainsi fixé est applicable pour
une durde d’un an & compter de la date de
location en cas de nouvells location ou de
reconduction tacite ou expresse du bail ou
de la coavention de location.

Les mimes dispositions somt applicables
sux bsux conclus ea 1978 et qul entrent
en vigueur au cours du premier semaestre
1979,

Elles ne sont pas applicables lorsque la
vacance des immeubles ou locsux mention-
nés ) lalinéa premier résulte it de la
volonté du preneur seul, soit d'une déci-
sion de Justice fondée sur linexécution
des obligations du preneur.
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Art. 6,

- Las dispositions des articles premicr 3 4
’d-dmms‘nppﬂqm’ux

dmbymdnlowmumﬁon—
s -:n&ouvnn!dxvltll’ddt

’ mﬂuﬂondunﬁchl.ﬁﬂul—”&l
“ 4 L. 35317 du Code de la comstruction et
-~ de I'habitation ;

~ b) sux loyers et indemnités d'occupation
calculés conformément sux dispositions de
1s lol n* 481360 du 1" septembre 1943 ;

¢) au loyer initial des nouvelles locations
consenties en application de I'article 3 bls
(1° et 2°), 3 quater et 3 quinguies de la
loi n° 481360 du 1* scptembre 1948 ;

d) su loyer initial des nouvelles locations

consenties en application de l'articls 3
sexies de Ia Jol n°. 48:1360 du 1* septembrs
1948 et falsant suits & un ball paseé dens
les conditions prévues & I'article 3 tor do
1a méme kot ;

¢) sux loyers, redevances et Indemnités
concernant les logemeats H.L.M. calculds
en spplication de Particle L. 4421 du
Code de 1s construction et de Vhabitation ¢

§) aux loyers réglementés dans e cadre
. des contrats de préts conclus entre les o~
ciétés d’économie mixte et Je Crédit fou-
cier de France. :

- (Alinda sans modification.)

a) (Sans modification.)

b)m

« 17 septembre 1948 por
tant modification et codification de la
Ugislation relative aux rapports des bail
leurs ot locatairey ou occupants de locaux
d'habitation ou & usage professionnel ot
instituant des allocations de logement ;

¢) (Sans modification.)

d) (Sans modification.)

6) (Sans modification.)

D

« Crédit fon-
cler de France ou la Caisse centrale de
coopération économique.




CTIRE D
DISPOSITIONS RELATIVES
AUX SOCIETES IMMOBILIERES
CONVENTIONNEES

An.‘IA.

Lnﬂda4del'ordonnmn‘3wodu
.24 septembre 1958 relative aux sociétée

" Toutefols, les coaventions en cours d’exé
-~ cution concernant tous les programmes dont
‘les permis ds construire ont &6 délivrés
avant la publication do 1a présente 1o con-
tioueront A &tre exécutées. :

TITRE 111
DISPOSITIONS MODIFIANT

LE CODE DE LA CONSTRUCTION
* ET DE L’HABITATION

Art. 7.

L — Les atticles L. 2515 et L. 2518
du Code de 1a construction et de Ihabita-
tion, régissant le bail A construction, sont
modifiés comme suit :

@) le quatrikme alinéa do l'article L.
2515 est abrogé ;

) Vavantdernier alinés de I'article L.
ﬂl-Smmplwépnladhpuﬂiommi—
vantes :

«Les contestations relatives & I'applics-
tion des dispositions des deux précédents
alinéas sont portées devant le Président du

! tribunal de grande Instance » ;

¢) l'axticle L. 251-8 est remplacé par les
dispositions suivantes :

«Les dispositions des troisitme et qua-
tritme alinéas de I'article L. 2513 aimi
que celles do avant-dernier alinéa de P'ar
ticle L. 251-5 sont d'ordre public.»

immobilidres - conventionnées est sbrogé. .
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CTIRE NI
DISPOSITIONS RELATIVES

AUX SOCIETES IMMOBILIERES
CONVENTIONNEES

Art. 7 A,

« Toutcfols, Jes conventions en cours

* d'exécution pourront continuer b &ire exé

cutées 8 laccord préalable mentionné &
Particle 2 de Pordonnance précitée a été
demandd plus d'um mois avant la publl-
cation de la présente lol,

TITRE III

DISPOSITIONS MODIFIANT
LE CODE DE LA CONSTRUCTION
ET DE L'HABITATION

Art. 7,

1. — (AJinéa sans modification.)

@) (Sans modification.)

b) (Sans modification.)

¢) (Sans modification.)




L= 10 eat inséed aprés Particle L. 3534

duCodc'dchm'unbuudelw

tation Iinticuld suivent s

l'article L. 4112 ainsl qu'd coux apparte-
nant sux collectivitée locales et gérés par
leadits organismes.

« Art, L, 35315, — Les duspositions des
chapitres premier, IV, V, V1, des premier
et deuxidme alinéas de Varticle 32 bis, de
P'article 38 et do l'alinés premier do I'nr
ticle 78 de 1s Joi n* 481360 du 1* septem-

4 la disposition des locatsires des fmmeu-
bles visés A l'article L. 353-14.

IL. — Les disposisions du peregraphe I
chdessus ne somt pas applicables aux boux

“en cours & la date ds la publication de la -

présents lol sauf stipulation contractuelle

‘Ces baux restent soumls sux dispositions
des articles modifiés par le | ci-dessus dans
leur rédaction antérieure & la publication
de la présente lof.

Art. 7 bis (couvean).

1. — (Alinda sans modification.)

«Section 1. — Dispositions générales
spplicables aux logements conventionnés. »

IL. ~ Apris Particle L. 353-13, les dispo-
sitions suivantes sont insérées dans le cha-
pitre I1I du titre V du Livre III du Code
de la construction et de I'habitstion ;

« Section II. —~ Dispositions particu-
lidres applicables 3 certains logements
conventionnés.

« Art. L. 353-14. — (Sans modification.)

¢ Art. L. 35315, — Par dérogation &
Tarticle L. 4426, seules les dispositions
des chapitres premier, V, ...

ments mentionnés A Varticle L. 35314,

« Art. L. 35316, ~— ..

o immen-
bles mentionnés A V'srticle L. 353-14,




"'« A compter da Ia date dentrés ea
vigueur ds'la convention ou de Is date

T dachbvement des traveux  d'améliorstion -
- . prévue par cellocl, lo bailleur pout, dans
. 1a limite du maximum préva par Is conven-

tion, fixer un nouveau loyer qui est appli-

= cable de plein drolt, sans qul solt néces-

saire de donner congé sux titulaires de
baux en cours ou aux bénéficiaires du droit
au maintten dans les lieux,

« Les  modalités d'évolution du loyer

An.?tq(namn).

11 est inséré dans le Code ds Ia construc-
tion et de Ihsbitation un article L. 38317
ainsi rédigé :

« Art. L. 35317, — Les conventions
concernant les logements visés A larticle
L. 33314 prennent effet A leur date de
signature.

« En cas de mutsation A titre gratuit ou
onéreux des biens faisant Pobjet de ces
conventions, I'scte de cession de ces biens
doit faire mention desdites conventions.

«La validité de la mutation ost subor-
donnée A I'engagement pris par Is nouveau
propriétaire de respecter toutes les stipu-
lations des conventions.»

Heux sans quil solt nécessaire de leur
donner congé.

- ¢t s'applic

Art. 7 ter.

(Alinéa sans modification.)

« Art. L. 353-17. — Par dérogaiion &
Yarticle L. 3533, les conventions concer-
nant les logements mentionnés A Varticle ..

«En cas de mutation entre vifs & titre...

(Alinda sans modification.)

Art. 7 quater (nouveau).

11 ext inséré dans le Code de la comstruc-
tion et de I'habltation un article L. 353-18
ainsi rédigé :

« Art. L. 35318, — Les dispositiors des
articles L. 353-15 & L. 353-17 pourront #re
étendues par décre. en Conseil d’Etat aux




Art. 8

Supprimé.

Texts adopté par le Sénat

logements apparienant & des sociétés d'éco-
nomie mixte ou 3 leurs filiales, lorsqus
cellesci en font la demande en vue de leur
conventionnement.

« TITRE IV (nouveau)
« DISPOSITION FINALE »

Art. 8.

Les dispositions des articles premier & 4,
6 et 6 bis sont d’ordre public.
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TEXTE ELABORE
PAR LA COMMISSION MIXTE PARITAIRE

TITRE PREMIER
DISPOSITIONS RELATIVES AUX LOYERS

Article premier.
(Texte du Sénat.)

A compter du 1* janvier 1979, les clauses contractuelles de
révision des prix des loyers, redevances et indemnités d’occupation
des locaux a usage d'habitation ou 3 usage mixte d’habitation et pro-
fessionnel reprennent normalement effet aux dates et conditions pré-
vues dans le contrat.

Toutefois, pour I'application de ces clauses et au cas ot la
révision est prévue a 'issue d’une période égale ou inférieure a un an,
le montant du loyer, de la redevance ou de l'indemnité d’occupation
servant de référence est celui qui était autorisé par I'article 8 de la
loi de finances rectificative pour 1976, n® 76-978 du 29 octobre 1976,
ainsi que par les articles premier & 6 de la loi n° 77-1457 du 29 dé-
cembre 1977 relative & diverses dispositions en matidre de prix.

Lorsque, pour un local entrant dans le champ d’application de

~ P'alinéa premier du présent article et soumis aux dispositions de la

loi n® 77-1457 du 29 décembre 1977, le contrat a été conclu en

1978 et qu'une révision doit intervenir en 1979, le montant du loyer

auquel s’applique cette révision est celui qui était autorisé pour la

‘premidre année par l'article 3 de Ia loi n° 77-1457 du 29 décem-
bre 1977.

Article 2.
(Texte de la Commission mixte paritaire.)

Si le contrat prévoit la révision du prix sans en déterminer les’
éléments de calcul, 'augmentation du loyer, de la redevance ou de
Yindemnité d’occupation ne pourra excéder, au cours de l'année 1979,
celle qui surait résulté de la variation de I'indice national du colt de
la construction publié par I'Institut national de la statistique et des
études économiques. Cette variation se calcule par comparaison entre
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~ les derniers indices correspondant d’une part 4 la date de la révision,
d’autre part & la date de la conclusion du contrat ou & celle de la
révision précédente.

Article 3.
(Texte du Sénat.)

Au cours du premier semestre 1979, aucun immeuble ou aucun
local & usage d’habitation ou & usage mixte d’habitation et profes-
sionnel dont le dernier bail ou la dernidre convention de location
a pris fin depuis moins d’un an ne peut étre loué 2 un prix supérieur
au prix qui résulterait de I’ancien bail ou de I'ancienne convention
de location et de I'application des articles premier et 2 ci-dessus.

Le prix ainsi fixé est applicable pour une durée d'un an & compter
de 1a date de location en cas de nouvelle location ou de reconduction
tacite ou expresse du bail ou de la convention de location.

Les mémes dispositions sont applicables aux baux conclus en
1978 et qui entrent en vigueur au cours du premier semestre 1979,

Elles ne sont pas applicables lorsque la vacance des immeubles
ou locaux mentionnés & 1’alinéa premier résulte soit de la volonté du
preneur seul, soit d’'une décision de justice fondée sur I'inexécution
des obligations du preneur.

Article 3 bis.

Supprimé.

Article 6.
(Texte du Sénat.)

Les dispositions des articles premier & 4 ci-dessus ne s’appliquent
pas :

@) sux loyers des logements conventionnés ouvrant droit a
I'aide personnalisée en application des articles L. 351-2 et L. 353-1 2
L. 353-17 du Code de 1a construction et de 1'habitation ;

b) aux loyers et indemnités d’occupation calculés conformément
aux dispositions de la loi n® 48-1360 du 1* septembre 1948 portant
modification et codification de la 1égislation relative aux rapports des
bailleurs et locataires ou occupants de locaux d’habitation ou & usage
professionnel et instituant des allocations de logement ;
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c) au loyer initial des nouvelles locations consenties en appli-
cation de V'article 3 bis (1° et 2°), 3 quater et 3 quinquies de la loi
n° 48-1360 du 1* septembre 1948 ;

d) au loyer initial des nouvelles locations consenties en appli-
cation de l'article 3 sexies de la loi n° 48-1360 du 1 septembre 1948
et faisant suite & un bail passé dans les conditions prévues 2 I'article
3 ter de 1a méme loi ;

e) aux loyers, redevances et indemnités concernant les logements
H.LM. calculés en application de l'article L. 442-1 du Code de la
construction et de I'habitation ;

f) aux loyers réglementés dans le cadre des contrats de préts
conclus entre les sociétés d’économie mixte et le Crédit foncier de
France ou la Caisse centrale de coopération économique.

e 26 40 o8 o

TIiTRE 1I

DISPOSITIONS RELATIVES AUX SOCIETES
IMMOBILIERES CONVENTIONNEES

Article 7 A.
(Texte de la Commission mixte paritaire.)

L'article 4 de I'ordonnance n°® 58-876 du 24 septembre 1958
relative aux sociétés immobilidres conventionnées est abrogé. Toute-
fois, les conventions en cours d’exécution pourront continuer & étre
exécutées si ’'accord préalable mentionné A l'article 2 de ’'ordonnance
précitée a ét& demandé plus de deux mois avant la publication de la
présente loi.

TITRE 111

DISPOSITIONS MODIFIANT LE CODE
DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION

Article 7.
(Texte de la Commission mixte paritaire.)
I. — Les articles L. 251-5 et L. 251-8 du Code de la construc-

tion et de I'habitation, régissant le bail A construction, sont modifiés
comme suit :



—_18 —

a) le quatrime alinéa de l'article L. 251-5 est abrogé ;.

b) 'avant-dernier alinéa de l'article L. 251-5 est remplacé par
les dispositions suivantes :

« Les contestations relatives & I'application des dispositions des
deux précédents alinéas sont portées devant le Président du tribunal
de grande instance » ;

¢) larticle L. 251-8 est remplacé par les dispositions suivantes :

« Les dispositions des troisiéme et quatrime alinéas de I'article
L. 251-3 ainsi que celles de I’avant-dernier alinéa de I'article L. 251-5
sont d’ord;e public. »

II. — Les dispositions du paragraphe I ci-dessus ne sont pas
applicables aux baux en cours a la date de la publication de la présente
loi sauf stipulation contractuelle contraire.

Article 7 bis.
(Texte du Sénat.)

I. — H est inséré aprés 'article L. 353-1 du Code de la construc-
tion et de I’habitation l'intitulé suivant :

« Section 1. — Dispositions générales applicables aux logements
conventionnés. »

II. — Aprés l'article L. 353-13, les dispositions suivantes sont
insérées dans le chapitre III du titre V du Livre III du Code de la
construction et de I'habitation :

« Section I1. — Dispositions particulitres applicables & certains
logements conventionnés.

« Art. L. 353-14. — Par dérogation aux dispositions de la sec-
tion I du présent chapitre, les dispositions de la présente section sont
applicables aux logements conventionnés appartenant aux organismes
d’habitation & loyer modéré mentionnés 2 I'article L. 411-2 ainsi qu’'a
ceux appartenant aux collectivités locales et gérés par lesdits orga-
nismes.

« Art, L. 353-15. — Par dérogation & V'article L. 442-6, seules
les dispositions des chapitres premier, V, VI, des premier et deuxiéme
alinéas’ de 'article 32 bis, de l'article 38 et de I’alinéa premier de
I'article 78 de la loi n° 48-1360 du 1* septembre 1948 modifiée, sont
applicables aux locataires ou occupants de bonne foi des logements
mentionnés & article L. 353-14. ’
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« Art. L. 353-16. — Une copie de la convention doit étre tenue
en permanence  la dispositiin des locataires des immeubles mention-
nés a l'article L. 353-14.

« A compter de la date d’entrée en vigueur de la convention
ou de la date d’achévement des travaux d’amélioration, lorsque la
convention le prévoit, 1= bailleur peut, dans la limite du maximum
prévu par la convention, fixer un nouveau loyer qui est applicable
dés sa notification aux titulaires de baux en cours ou aux bénéficiaires
du droit au maintien dans les lieux sans qu'il soit nécessaire de leur
donner congé.

« Les modalités d’évolution du loyer sont fixées par la conven-
tion et s’appliquent aux titulaires de baux en cours ou aux bénéfi-
ciaires du droit au maintien dans les lieux.

« Le montant du cautionnement versé d’avance  titre de garan-
tie est fixé par la convention, sans pouvoir excéder une somme cor-
respondant & un mois de loyer en principal, révisable en fonction de
I’évolution du loyer. »

Article 7 ter.
(Texte du Sénat.)

11 est inséré dans le Code de Ia construction et de ’habitation
un article L. 353-17 ainsi rédigé :

« Art. L. 353-17. — Par dérogation 3 l'article L. 353-3, les
conventions concernant les logements mentionnés a I’asticle L. 353-14
prennent effet & leur date de signature.

« En cas de mutation entre vifs A titre gratuit ou onéreux des
biens faisant l'objet de ces conventions, l’acte de cession de ces biens
doit faire mention desdites conventions.

« La validité de la mutation est subordonnée A I’engagement
pris par le nouveau propriétaire de respecter toutes les stipulations
des conventions. »

Article 7 quater.
(Texte du Sénat.)

Il est inséré dans le Code de la construction et de V'habitation
un article L. 353-18 ainsi rédigé :

« Art. L. 353-18. — Les dispositions des articles L. 353-15 &
L. 353-17 pourront &tre étendues par décret en Conseil d’Etat aux
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logements appartenant & des sociétés d’économie mixte ou & leurs

filiales, lorsque celles<i en font la demande en vue de leur conven-
tionnement. »

TITRE IV
DISPOSITION FINALE

Article 8.
(Texte du Sénat.)

Les dispositions des articles premier 4 4, 6 et 6 bis sont d’ordre
public.




