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Mesdames, Messieurs,

.

... La commission mixte paritaire chargée de proposer un. .
" texte sur les dispositions restant en discussion du projet de loi -

" tendant a favoriser l'investissement locatif et P'accession a la -
propriété de logements sociaux s’est réunie au Palais du -
L vLuxembourg le Jeudl 27 novembre 1986.

Elle a d’abord procédé a la désxgnatxon de son Bureau quia

- été ainsi constitué ;-
M.Jacques Larché, sénateur, président ;
M. Jean Besson député v1ce-président'
Puls la commxssxon a reapectlvement de51 gné
M. Luc Dejone, sénateur, )

et M. René Beaumont, deputé

comme rapporteurs pour le Senat et l'Assemblee natlonale

M René BEAUMONT a mdlque que sur le fond les -
rédactxons de I'Assemblée nationale et du Sénat ne prc sentaient
- pas de divergences fondamentales. Il a néanmuins souligné
qu'une difficulté existait & propos de I'adjonction par le Senat de

larticle:55 A, relatif au droit de préemption.

o M. Luc Dejoie a confirmé que les dlsposmons essentlelles -
N rdu pro_let de loi, telles que celles qui sont relatives a la duréedu -
bail ou & l'organisation de la période transitoire, n'avaient pas-
été modifiées par le Sénat et que ’équilibre entre bailleurs et
locataires souhaité par le Gouvernement n'avait pas été remis

en cause. Il a donc estimé, comme le rapporteur de I'Assemblée

nationale, que les divergences étaient relativement mineures,

sauf peut-étre en ce qui concerne le droit de préférence, et qu'il
serait donc tout & fait possible d’aboutir & un accord.

- -
V.



SEE La commission a alors procedé a l’examen des différents ST T
TN articles restant en dxscussxon. S : : -

Titre premier : Des rapports entre ballleurs et

locataires. o

... Chapitre premier : diépOSltionS' générales' A l’article RIS
S premler bis relatif au champ d’application de la loi, la ~~ = = " -
©:.. commission mixte paritaire, aprés les interventions de’
~ MM. André Fanton, Luc Dejoie et René Beaumont, sur la nature
" *':permanente ou transitoire des dispositions concernées, a . .-
~ introduit une modification rédactionnelle précisant que les ..
©*locaux vacants sont régis par les dispositions des chapxtres,
S premxeramdu titre premxerdu projet de loi. - : '

“A l'article 2, relatif au contrat de locatxon, aprés les
o ‘mterventlons de M. Michel Dreyfus-Schmidt, sur la nécessité de
- garantir I'aspect contradictoire de I'établissement de I'état des = =
~lieux, et de MM. André Fanton, René Beaumont, Jacques = -
Larché, Charles Lederman et Jean Besson, sur le caractére
. réglementaire ou non des indications relatives a I'information .
- préalable des partles lorsque état des lieux est établi par =~
" huissier, la commission mixte paritaire a décidé de maintenir -
- P'obligation d’aviser les parties, dans ce cas, au moinsdeuxjours =
- & lavance. Elle a, aprés les interventions de MM. Luc Dejoieet - =
René Beaumont, conservé la disposition précisant que.

Particle 1731 du code civil ne peut étre invoqué par la partle qm
afait obstacle a l’étabhssement de I'état des lieux.

Enfin, apréslescommentau'esdesprecédentsxntervenants S
et de MM.Guy Malandain et José Balarello, la commission =~

mixte paritaire a réintroduit 'alinéa adopté par I’Assemblée

‘nationale précisant que le bailleur ne peut pas se prévaloir de . B

la violation des dispositions de I'article 2 et apporté une
modification rédactionnelle tendant & faire référence aux
unmeubles 'soumis au statut de la copropriét "

Aprés les xnterventions des rapporteurs et de M. Guy

| Malandam qui a souhaité conserver la possibilité offerte par -~ - o
 I’Assemblée nationale aux propriétaires de se substituer au
~ locataire manquant a son obligation d’assurance, la commission -

mixte paritaire a adopté l'article 3 relatif aux clauses réputées
non écrites dans la rédaction du Sénat, limitant la résiliation de

- plein droit du contrat aux seuls cas de non paiement du loyer, -
- des charges, du dépdt de garantie ou a celui de la non

souscription d’'une assurance des risques locatifs.




. 73.‘_ .

o A l’artlcle 5l relatif & la remunératxon des xntermédxau'es,

" la commission mixte paritaire, aprés les interventions des = .

rapporteurs et de MM. André Fant.on, Michel Dreyfus-Schmidt, -

et Charles Fevre; a accepté le principe de la repartmon par
" moitié des frais afférant A cette rémunération et n'a pas

- maintenu la possibilité introduite par le Sénat de déﬂmr un
L autre mode de répartmon par voie conventionnelle.

A l’artlcle 6 qui fixe les obligations du ballleur, aprés les S
~_interventions de MM. René Beaumont, Luc Dejme, Michel -~ - -

_'Dreyfus Schmidt et André Fanton, la commission mixte -
. paritaire a précisé que le bailleur était tenu de délivrer au - .

-~ locataire un logement en bon état d'usage et de réparation.Elle - S

a par ailleurs repris la rédaction de I'’Assemblée nationale
- précisant que le bailleur ne peut pas sopposer aux
‘aménagements réalisés parle locatanre. N S

; 'A Particle 7 relatif aux obligations du locatau-e, aprés s
: mterventxons de M. Guy Malandain en faveur d'une limitation

- des équipements dont I'entretien incombe au locataire, des
" rapporteurs et de MM. Michel Dreyfus—Schmldt André Fanton, -

:Jacques Larché, Charles Lederman, la commission mixte DR
" paritaire, précisé que le locataire devait satisfaire & son- .

obligation d’assurance lors de la remise des clés et non & son '
entrée dans les lieux. S :

‘A Particle 8, relatif a la cession du contrat et a la sous- - -

- » locatxon, aprés les interventions de MM. Charles Lederman et
-2 Michel Dreyfus-Schmidt, qui ont souhaité la suppression de cet

" article au motif qu'il pourrait permettre la spéculation et le
" détournement de la loi, celle de M. José Balarello, sur le
.7+ probléme des sous locations partielles, et celles de MM. André

~° " Fanton, René Beaumont, Luc Dejoie et Charles Févre, la -

° commission mixte paritaire a repris pour le premier alinéa, la
rédaction de I’Assemblée nationale précisant que I'accord écrit
- dubailleur relatif & 1a sous-location doit également porter sur le
- prix du loyer et supprimé en conséquence la précision

" introduite par le Sénat selon laquelle cet accord peut figurer

dans le contrat ou étre donné ultérieurement. Elle a admis par
ailleurs la modification rédactionnelle apportée par le Sénat,
~ au second alinéa supprimant la référence faite 4 la notion de
bailleur principal. En revanche, elle n’a pas retenu une
proposition de M. Michel Dreyfus-Schmidt tendant a interdire
la sous-location & un prix supérieur & celui du loyer principal. .




Chapxtre II De la durée du contrat de Iocatlon

. Lacommission mixte pantau‘e a adopté Particle 9 relauf a B
... -la durée du contrat dans la rédaction du Sénat fixant a au moms; RISt R
S trms ans la durée du baxl renouvelé =

. son désaccord sur la rédaction envxsagée pour. le troisitme ..

o :’ alinéa, la commission mixte paritaire a adopté le texte du Sénat . -~
_sous réserve de deux modxf' cations rédactionnelles. - : SR

. La commission mixte pantau'e a adopté l’artlcle 11 relatlf -': o ‘
- au droit de résiliation du contrat par le locatau'e dans la o
i rédactxon de I'Assemblée nationale. :

- " Apres les interventions de MM. Luc Dejme et René
{,Beaumont, elle a retenu, pour I'article 12, 1a rédaction du Sénat . -

- 7 qui assimile au bailleur personne phyanue les sociétés civiles f

o ‘f"constxtuées entre parents et alliés jusqu’au quatméme degré Sa
o inclus et tous Ies membres d’une mdxvxsxon :

LA Particle 13, qui fixe les conditions de transxmssxon du‘j

- contrat de location en cas d’abandon du domicile oude décdsdu . - - - .
. titulaire du bail, la commission mixte paritaire, aprés les

" interventions des rapporteurs, a repris le texte du Sénat, tout -~ . Lo

- en harmonisant la situation réservée aux’ descendants dans les - oo
o deuxhypothéses ’ P S .

A T'article 14, relatif au délax de préavxs en matnére de i
-~ congé, la commission mixte paritaire, aprés les interventions

- des rapporteurs et de M. André Fanton qui a jugé inutile de
, reproduxre dans la loi - des dispositions du code de procédure" o
cmle, a ‘retenu larédaction adoptée par ’Assemblée natxonale :

Aprés les interventions des rapporteurs et de MM. André

" Fanton, Jacques Larché, Michel Dreyfus-Schmidt et José

- Ballarello, la commission mixte paritaire a décidé de supprimer .
'article 14 bis introduit par le Sénat qui précisait que la
notification du congé ne faisait pas obstacle & la prorogation, -
pour.une durée inférieure & un an et non renouvelable, du
contrat de locanon, par accord exprés entre les partxes '

Chapitre Il : Du loyer et des chargg

A Particle 15, relatif a la fixation et aux conditions de
~ révision du loyer, la commission mixte paritaire, aprés les.
interventions des rapporteurs et de MM. José Balarello, André




e

" Fanton, Michel Dreyfus-Schmidt et ‘Jacques Larché a précisé- -~ -~ = .
" - que larévision du lo'yer mtenixe'n’drant chaque année'i ladate - -

, t’*f’année du contrat. Elle a également décldé de revenir & la-
- .: .. rédaction de I'Assemblée natxonale en ce qux conceme lahnéa S
irelatxf a lindice de référence. S S T LT

- Aprés les interventions des rapporteurs, la commxssxon -
_ 'mxxtc paritaire a adopté la rédaction du Sénat pour l’artxcle 17 .
.,r'relatxf au dépét de garantxe T .

: A Particle 18 relatif aux charges récupérables, aprés les DL
'mterventlons de MM. Luc ‘Dejoie, René Beaumont, Jacques '
* Larché et André Fanton sur le probléme de la périodicité dela -
o régularxsatxon, la commission mixte paritaire a décidé de - -
- supprimer le-1° bis introduit par le Sénat qui permettalt, -
‘Pindividualisation des charges correspondant aux services
_ spécifiques fournis dans le cadre des "résidences services”, Elle
- aadopté I'avant-dernier alinéa dans la rédaction du Sénat, puis
.~ le dernier dans la rédaction de ’Assemblée nationale, jugeant
“*. inutile de préciser les catégories de personnes susceptibles de o
. ‘mettre 2 disposition des locataires les pidces justificatives -~ . -
~ nécessairesa la vérification de la régulansatxon descharges.

A l’artncle 19 relatxf a la suspensmn provxsoxre des effets de :
la clause de résiliation de plein droit, la commission mixte .
" paritaire, aprés l'intervention de M. Charles Févre tendant a
rétablir le délai de deux mois au terme duquel un = .°
- commandement de payer produit effet, a adopbé la rédact.xon du” -
- Sénat et mamtenu ce délai & un mois. o

. ChamtreI'V. Dispositions transitoires

A Tarticle 20 fixant le régime des contrats de'l,déaﬁbh en
cours & la date de publication de la loi aprés les interventions -
des rapporteurs, de MM. André Fanton et Jacques Larché et . -

celle de M. Guy Malandain qui s'est élevé contre la réduction de

. la pénode transitoire résultant des travaux parlementaires, la -
;" commission mixte paritaire a adopté la rédaction du Sénat,

" modifiée afin de préciser qu'a compter de leur renouvellement

" ou de leur reconduction tacite, les contrats en cours seraient =
"+ régis par les chapxtres premler alvVdu txtre premxer du pmjet de
Colei o . :

‘large discussion A laquelle ont participé outre les rapporteurs,

'MM. André Fanton, Jacques Larché, José Ballarello, Michel

. A l'artxcle 21 fixant la procédure de révision du loyer _des '
- contrats en cours A la date de publication de la loi, aprés une




S Dreyfus-schxmdt Guy Malandaxn, Jacques Badet, Charles~ o LR
. RevetetCharlesFevre, la comrmssxonmxxte paritaire: '

-a suppruné la référence aux contrats "éventuellement ‘ |

~“renouvelés ou reconduits" considérant que l'expressmnf o

contratsen cours englobe cesdeuznotxons, R

. & prévu que la notification du nouveau loyer par e LRSS

KRy baxlleurdevaxtreprodmre lesseulesdxsposmonsde Particle21; . oo

- n'a pas retenu la solution adoptée par le Sénat ptécxsant L

* - que l'accord du locataire gntraine le renouvellement du banl :

7 avec le nouveau loyer; _
-aredéfinila procédure encasde désaccord ou de défaut de o

~ réponse du locataire dans un délai de quatre mois : dans ces
" deux hypothéses, il a été décidé d’autoriser I'une ou 'autre des -
partxes A saisir la commission de conciliation qui doit rendre son -

" avis dans un délai de deux mois, et de subordonner le recours au

juge -qui devra intervenir avant le terme du contrat- a 'échecde -

- la procédure de conciliation. La commission mixte paritaire a
- enfin considéré que le défaut de saisine du juge entrainait le

- renouvellement du contrat aux conditions antérieures de loyer.

o Puxs, la commission mixte pantaxre a décidé d’examiner
: conjoxntement les articles 22 relatif aux conditions dans
lesquelles le congé des contrats en cours peut étre donné et au

" maintien du droit de préemption du locataire pendant la période . _:. SR
- transitoire et 55 A introduisant a titre permanent un droit de =

" . préférence et de subshtquon du locataire dans le cas de vente -

o d'unlocalqunloccupe

- Apresles mtervenuons des rapporteurs et de MM. Jacques ‘

: Larché André Fanton et Charles Févre, la commission mixte -

paritaire a décidé, M. Luc Dejoie, rapporteur du Sénat, votant
contre, de ne pas retenir I'article 55 A introduit par le Sénat qui
donnait au locataire  titre permanent un droit de référence.
" En revanche, elle a retenu la rédaction de 1'Assemblée -

’ natlonale pour les trois premiers alinéas de l'article 22,
maintenant ainsi pour toute la durée de la période transitoire le :
- droit de préemptxon organisé par I'article 11 de la loi n°84-526
du 22 juin 1984. Enfin, la commission a complébé cette rédaction
- par l'alinéa introduit par le Sénat qui précise les conditions

pratiques du droit de substitution du locataire.

Aprés les interventions des rapporteurs, la commission
mixte paritaire a adopté dans la rédaction de I'’Assemblée
- nationale P'article 23 qui fixe la durée de la période transitoire,



: mu'e V Modlficatxon de la lox du ler septembre 1948 EREE

' soit le 31 décembre 1991 pour les villes de moins d’un x’mlvhvdn,;' L

" d’habitants et le 31 décembre 1995 pour les. autres;’;»

iagglomératxons L St
o Ellea rebenu pour l’artxcle 24 relauf ala commxssxonf‘_

départementale de concxlxatmn la rédactxon adoptée par le s

A Darticle 25 relatif aux locaux vacants, aprés les:;j:f‘v_}; G

5 f_‘»mterventlons de MM. Charles Févre, André Fanton et Guy . = S Sn

o ‘Malandain, et des rapporteurs, la commission mixte paritairea ‘-
. retenu le texte du Sénat sous réserve de deux modxficatxons SRR
:rédactlonnelles o

La commission rmxte pantalre a retenu la rédaction dui " Jan

s _Sé‘nat pour:
‘ . Tarticle 26 relatxf aux baux conclus a l'expu'atlon d'un

- Baxl de I'article 3 ter de 1a loi n° 48-1360 du ler septembre 1948 R

- l’arhcle 27 relatxf au mamtxen dans les lxeux

‘A Tarticle 28 relatif & la sortie progressive du champ".'.f"f E

: d’apphcatxon de la loi des logements de catégorie HBetIICle . - -

" texte du Sénst a été adopté sous réserve de la suppressmn du -

s 'mot "occupé”. : ’
' La commission mxxte pantalre a adopté le texte du Sénat:‘v

-~ pour larticle 29 relatif 2 1a protectxon de certmns locatau'es ou oo
-~ occupantsdebonne foi. i

A Particle 31, fixant la procédute de négocnatxon du

~ nouveau loyer demandé dans le cadre d’'un contrat relevant de
Particle 28, la commission mixte paritaire a supprimé

o I’ bhgatxon de reproduire dans le contrat le texte des décrets -
- pris pour I'application des articles 25 et 2824 33 de la loi. Ellea = - -
. par axlleurs adopté une modxﬁcatxon rédactionnelle.

§ Aprés les interventions de MM. René Beaumont, Luc s ‘_ﬁ LT
‘Dejoie et Jean Faure, la commission mixte paritaire a retenu la"_‘ R Taa e

rédaction du Sénat pourles articles:

- 33 relatifau renouvellement du contrat de location conclu

~en applxcatmn de l'article 31;

- 34 fixant les conditions de conclusion des contrat.s conclus

 alexpiration des baux régis par. les articles 3 bis & septies de la
101 de 1948 , :



. /34 bis bis fixant les normes d’habltablhté et de confort o

L S applicables aux contrats conclus conformément au 2° de Iarticle “= .- o
8 bis, et aux articles 3 quater, & 3 septies de cette méme loi, =~ =

_faprés une remarque de M.Guy Malandain sur le caractére R

" . moins contraignant des nouvelles normes d’hygitne et de - =

S salubrité A laquelle ont répondu MM. Luc Dejoie et Jean Faure; -

- . Chapitre VI : Dispositions relatives aux logements
i __ppartenant&desorgamsmesd'HLMou géréspareux L
S . 35 relatif au surloyer et aux contrats de locatlon des ERREIEE
o logementsHLM R S o
.38 détermmant les régles de ﬁxatwn des loyers des,

" 'logementsHLM _ ;
' -37 déterminant les dxsposmons transxtoxres relatwes au |

B loyer des logements HLM ;

-et39fixantle champ d’apphcauon des artxcles L. 442 12

- ' fL 442 9du code de la construction.

Chapltre VII: Des procédures de concertatlon

... La commxssxon mxxte pantalre a retenu la rédactxon du R
g ASénatpour- ' :

- l’artxcle 41 fixant les condmons de conclusxon des accords ,

“ . - collectifs locaux, aprés interventions de M Jacques Badet

o :'André Fanton et Jean Faure;
. .-Yarticle 43 déterminant les condltxons de désxgnatxon des "f .

o représentants des assocxatxons de locataxres et déﬁmssant leurs -
-~ compétences. - .

Chamtre V]II Dlsposxtxons dlverses
La ccmmxssxon mxxt.e pantau'e a adopté : :
- dans la rédaction de 'Assemblée nationale I'article 45

o '::_-.excluant l’apphcauon de certaines dxsposmons de la loi aux RE
L "logementsHLM Lol :

. dans’la rédactxon du Sénat sous réserve d’unevf 3

" - modification rédactionnelle, l'article 47 excluant l’apphcatlon

de certaines dispositions de la loi aux logements soumis A la loi

~ duler septembre 1948;

- et larticle 48 excluant l'apphcatxon de certames .

dispositions de la loi aux logements régis par une convention -

d'axde personnahsée au logement :



.

. - dans la rédaction de i’AsSembléé nationale larticle 49

S excluant Papplication de certaines dxsposmons de la loi aux -~ -
" logements réglementés en contrepartie de primes ou de préts - -
_....spéciaux & la construction consentis par le Crédit foncier de- . ... .
:France ou la Caisse centrale de coopération économique. - i

A l'artlcle 55 blS A, relatif & l’abrogatlon de l'ordonnance .

. n°58-1444 du 31 décembre 1948 relative  la levée des scellés, -~ .
.- aprésles interventions de MM. André Fanton, Luc Dejoie,René -~ - .~ *

. Beaumont, Michel Dreyfus-Schimdt "et Jacques Larché la” -

C commlssxon a mamtenu la rédaction adoptée parle Sénat. '

" La commission mixte pantaire, aprés les mberventlons de -

..MM.Jacques Larché, André Fanton, René Beaumont, Michel = .~
. " Dreyfus-Schmidt, Luc Dejoie, a décidé de revenir, pour larticle =
-+ 55 bis, & la rédaction de '’Assemblée nationale, modifiée parun
© " smendement qui avait été adopté parla commissiondesLoisdu © =
- Sénat. Ce texte précise que l'article L631-7 du codede la ~ -
~ - construction et de I'habitation n’est pas applicable aux sociétés
civiles professxonnelles ni aux professionnels libéraux exergant
.-~ "en commun leur activité sous quelque forme que ce soit. La " - =
- Commission a rétabli I'article 55 ter, introduit par I’Assemblée '

nationale, . qui précise les conditions d’obtentnon d’une -

T dérogatxon & l'article L 631-7 du code précité.

s oA Particle 55 guater, modifiant la loi n° 84~512 du29juin
o 1984 de 1984 relative & la péche eneaudouceeta lagestiondes
- ‘ressources plscxcoles, aprés les interventions de MM. André
. Fanton, Jacques Larché, René Beaumont, Luc Dejoie,
.- regrettant l’xntroductlon de ce "cavalier législatif’, la
: commission, . a pour des raisons de stncte opportumté ;
- maxntenu la rédactlon adoptée par le Sénat.

‘A T'article 55 quinguies, modifiant la 101 n° 86-1'% du 6 '

g janvier 1986 relative & diverses simplifications administratives

en matidre d’urbanisme et & diverses dispositions concernantle

.. bAtiment, aprés l'intervention de M. André Fanton insistant sur
" le nombre important d’accidents dans les ascenseurs, et sur la

nécessité de mettre en oeuvre rapidement des mesures de

~_ sécurité adéquates, la commission mixte pantalre a décidé de
fixer au 31 décembre 1992 la date limite de mise en conformxté

des mstallatxons existantes.

L’artxcle 55 A a été précédemment suppnmé (vou' artxcle o



' ‘f'-_l-'tie certains logements soclaux, .

T ‘marqué ainsi sa volonté de supprimer les obstacles & 1a vente de

- Alarticle 56 elutif aux cessions, aux démohtxons et aux < -
' “f'_transformatxons ‘d’'usage des logements H.L.M., et'aprés un =" 7 T
- "débat auquel ont participé MM. Jacques Larché‘ René - - .o
.- Beaumont, Jacques Badet,’ José Ballarello et Jean Faure, la
=" commission mixte paritaire a retenu le texte du Sénat pour
"~ Particle L 443-7 du code de la construction et de 'habitationet =~ = .

Titre I: De la cession pourlaccession a la propriété iR

... logements par les organismes H.L.M.. Elle a fait de méme pour .:: HEE

- ‘d'une modification d’ordre rédactionnel, pour l'article L 443-13. .

" lesarticles L443- 8, L 443-11 et L 443-14 ainsi que, sous réserve . - . L

" Toujours & article 56, aprés interventions de MM. Jean = .
- :2. Faure, René Beaumont et José Balarello, elle a par ailleurs -

SAET adopté une rédaction nouvelle de I'article L 443-15-1 prévoyant, S

" dans le cas des démolitions, 1'accord de la commune - -
. d'implantation -qu’avait préconisé le Sénat- et I'accord de -~ - ,
.- I'ensemble des garants des préts -qu'avait souhaité 'Assemblée - =~
- nationale. La commission a en outre retenu, pour le deuxi¢me . - .
-~ alinéa de cet article, le texte proposé par I'Assemblée nationale = . = -
“*. prévoyant le recours ai décret pour définir les conditions de <. .
. remboursement des emprunts et des aides de l’Etat en cas de . oo

o démolition totale ou partlelle

S'IZ'km'tx'oduxt parleSénat, . -

N "71e Sénat.

’ développementde l'offre fonciére.

Abordant ensuite les problémes de l’offre foncidre, la R

© o La "ommxssion mxxte pantaire a ensuxte adopté } .
Particle 57 bis relatxf aux soclétés de credit foncxer, mtrodmt par, ’

© Titre III : Mesures 'destinées A favbrisér le

' Enﬁn, la eommxssxon a retenu l'artxcle L 443 15 3 bxs o

_commission mixte paritaire a, en premier lieu, retenula - .

i suppression de l'article 58 A relatif & la constructibilité limitée - g

" et aux cartes communalez, proposée par le Sénat compte tenu de - SR

-*. "Tadoption d’un texte presque identique dans la loi du 18 aotit -
--1986 portant diverses dxspuextmns relatives aux collectmtés o

locales. -

A l’artxcle 58, relatif au plafond légal de densxté aprés les

o mterventxons ntions de MM. Jacques Larché, Jean Besson, René
Beaumont -qui a préconisé le retour au texte de I'Assemblée

E _nationale maintenant en vigueur le plafond 1égal de densité




‘ dans l'attente d’une décxsxon de la commune-, Jean Faure quia -
suggéréladoptxondu texte du Sénat prévoyant ladisparitiondu === - ¢ -
* . plafond 'légal de densité aprés un certain délai, faute d’une .- - . O
- décision positive —de la commune-, Alphonse Arzsl et André oo

- Fanton, la commission mlxte pantaxre a adopté le texte du TR
.Sénat : : : o '

"En conséquence, aprés 1nterventxon de M André Fanton,“’ SF

e : :elle a adopté le texte du Sénat pour —-————--l'a‘"‘ICIe 58 bis

A Darticle 60 relatif aux plans d'occupatlon des sols, la‘fj AT

- commission mixte paritaire a retenu la suppression du -
. paragraphel, décidée par le Sénat, et aprés les interventionsen . *

- ‘ce sens de MM.Jean Faure, Luc Dejoie et René Beaumont, a e R
.supprimé le paragraphelbxs adopté par le Sénat, qui prévoyait :
‘1a validité provisoire des emplacements réservés au profit des‘ e

o communes dansles plans d occupation des sols..

I ~ Puis, sur proposmon de M. André Fanton. la commnssxon;‘j
T »‘mxxte paritaire a supprimé, comme contraire aux lois de

i décentralisation, la pOSSlblllté laissée au représentant del'Etat - »

.dans le département de s'opposer, sans saisir le tribunal - .-~ =
-~ administratif, aux délibérations des communes prévoyant{}. ST
l’apphcatxon antlcnpée du nouveauplan.g - L

‘La commission mixte pantau’e a ensuite adopté T

~ ' Yarticle 61 bis, portant dispositions transitoires relatives & la loi Gl

= du 18 Julllet 1985 dans le texte du Sénat.

La commission a ensuite retenu I'a rtlcle 63 bis. portant

o dxsposmons diverses, introduit par le Sénat, sous réserve de =
= l'adoption d’'un amendement proposé par M. Luc Dejoie visanta -~ -
- simplifier les cessxons immobilitres du ministére de la Défense )

La commission a ensuxte abordé le txtre IV relatif au f o

fonctlonnement des H.L.M..

Titre IV : Dispositlons portant allégement des e : -

conditions de fonctionnement des organismes d'HLM.

 Pour Particle 64, elle a adopté aprés un débat auquel ont

participé MM, Jacques Larché, René Beaumont, José Ballarello

et Eric Raoult, un amendement présenté par ce dernier tendant

" A prévoir l'application de droit des régles de la comptabilité
privée pour les offices publics d’aménagement et de
construction, sauf déhbératlon contrau‘e du conseil
d’admxmstratxon ,



B Puxs la commission a adopté dans le texte du Sénat sous o
o ?réserve d’une modification rédactionnelle, les articles 64bis .

-7 complétant le régime comptable des offices, et l’artxcle 64 ter ter R
i relatlf ala comptabxhté des offi ces pubhcs d’H.L. M. -

S “Ellea adopté Iarticle 68 relatxf aux Jardms famxhaux, qux:—
L ;avaxtété introduit parle Sénat i -

- Sagissant de lintitulé du pl‘Ojet de lox. elle a retenu, aprés‘ e
mterventxon de M. Alphonse Arzel, larédactionduSénat. -~ - :

s Enﬁn, aprés que M. Guy Malandam eut fant part de
L »‘::Alopposxtion du groupe socialiste A ce pmJet, la commission.. = - o
- mixte paritaire a adopté lensemble du texte ainsi élaboré qm’-: ST e
',est reproduxt cx-aprés : D




i TEXTEELABORE PAR A
LA commssmN MIXTE PARITAIRE

TITRE PREMIER

- DESRAPPORTS ENTRE BAILLEURS ETLOCATAIRES.

tesrrssceseenes

Arttcle premxer bxs , ;
(Rédactmn de la commlssxon mxxte pantau-e)
Les locatnons de locaux vacants neufs ou ancxens, sont'];

égles par. les dxsposxtxons des chapltres premler a III du présent:‘_
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Art. 2,

(Rédaction de la commission mixte paritaire)

Le contrat de location est établi paf écrit. Il doit préciser:
- sadate de prise d’effet et sa durée ; ,
-1a consistance et la destination de l1a chose louée ;

- ladésignation des locaux et équipements d’usage privatif
dont le locataire a la jouissance =xclusive et, le cas échéant,
I’énumération des parties, équipements et accessoires de
I'immeuble qui font 'objet d’'un usage commun ; :

- le montant du loyer, ses modalités de panement ainsi que
sesréglesde révision éventuelle ;

-lemontant du dépétde ga;'antié, si celui-ci est prévu.

Un état des lieux, établi contradictoirement par les parties
lors de la remise et de la restitution des clés ou, & défaut, par
huissierde justice, & I'initiative de la partie la plusdiligente et &
frais partagés par moitié, est joint au contrat. Lorsque 'état des
~ lieux doit étre établi par huissier de justice, les parties en sont
avisées par lui au moins deux jours & I'avance par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception. A défaut d’état
des lieux, 1a présomption établie par I'article 1731 du code civil
ne peut étre invoquée par celle des parties qui a fait obstacle &
I'établissement de I'état des lieux.

Lorsque I'immeuble est soumis au statut de la copropriété,
le copropriétaire bailleur est tenu de communiquer au locataire
les extraits du réglement de copropriété concernant la
destination de I'immeuble, la jouissance et 'usage des parties

. privatives et communes et précisant la quote-part afférente au

lot loué dans chacune des catégories de charges.

~ Le bailleur ne peut pas se prévaloir de la violation des
dispositions du présent article. -

. Chaque partie peut exiger, & tout moment, de l'autre -

partle. I'établissement d'un contrat conforme aux dispositions
du présent article.
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Art.3.

Est réputée non écrite toute clause ;

a) qui oblige le locataire, en vue de la vente ou de la
location du local loué, & laisser visiter celui-ci les j Jours fénés ou
plus de deux heures les jours ouvrables :

b) par laquelle le ‘locataxre est obligé de souscrire une
assurance auprés d'une compagnie choisie par le bailleur;

¢) qui impose comme mede de paiement du loyer l'ordre de
prélévement automatique sur le compte courant du locataire ou
lasignature par avance de traites ou de billets & ordre ;

d) par laquelle le locataire autorise le bailleur & prélever
ou & faire prélever les loyers directement sur son salaxre dans la
limite cessible; -

e) qui prévoit la responsabili_té collective des locataires en
. casde dégradation d’un élément commun de 1a chose louée ;

f) par laquelle le locataire s'engage par avance a des
‘remboursements sur la base d’une estimation faite
‘unilatéralement par le bailleur au titre des réparations
locatxves.

g) qui prévoit la résiliation de plein droit du contrat encas -
d'inexécution des obligations du locataire pour un motif autre
que le non-paiement du loyer, des charges, du dépét de garantie,
la non-souscription d’'une assurance des risques locatifs;

~h) qui autorise le bailleur & diminuer ou & supprimer, sans
contrepartie équivalente, des prestations stipulées au contrat ;

- i) qui autorise le bailleur a percevoir des amendes en cas
d’infraction aux clauses d'un contrat de location ou d'un
_ réglement intérieur & 'immeuble;

~ j) qui interdit ad locataire I'exercice d'une actwnté
politique, syndicale, associative ou confessionnelle.
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Art.5.

(Rédaction de la commission mixte paritaire)

La rémunération des personnes qui se livrent ou prétent -
leur concours & 'établissement d’un acte de location d’un
" immeuble appartenant & autrui tel que défini a 'article premxer ‘

est partagée par moitié e\ntre le bailleur et le locataire. ‘

- Art.6.
(Rédaction de la commission mixte paritaire)

Le bailleur est obligé :

a) de délivrer au locataire le logement en bon état d’'usage
et de réparation ainsi que les équipements mentionnés au
contrat de location en bon état de fonctionnement ; toutefois, les -
parties peuvent convenir par une clause expresse des travaux
que le locataire exécutera ou fera exécuter et des modalités de
leur imputation sur le loyer ; cette clause prévoit la durée de
cette imputation et, en cas de départ anticipé du locataire, les
modalités de son dédommagement sur justification des dépenses
effectuées ; une telle clause ne peut concerner que des logements -
répondant aux normes minimales de confort et d’habxtabxlnté
. mentionnées & l'article 25 de la présente loi ;

b) d’assurer au locataire la j jouissance paisible du logement
et, sans préjudice des dispositions de 'article 1721 du code civil,
de le garantir des vices ou défauts de nature 4 y faire obstacle
hormis ceux qui, consignés dans I'état des lieux, auraient fait
objet de la clause expresse mentionnée au a) ci-dessus;

c) d’entretenir les locaux en état de servir A I'usage prévu °
par le contrat et d’y faire toutes les réparations, autres que
locatives, nécessalres au maintien en état et A l'entretxen N
normal des locaux loués :
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- d) de ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le
locataire, dés lors que ceux-ci ne constituent pas une
transformation de la chose louée.

3 An' 7'
(Rédaction de la commission mixte paritaire)

Le locataire est obligé:
a) de payer le loyer et les charges récupérables aux termes

convenus ; le paiement mensuel est de droit lorsque le locataire
enfaitla demande :

b) d'user paisiblement des locaux loués suivant la
destination qui leur a été donnée parle contrat de location ;

c) de répondre des dégradations et pertes qui surviennent
pendant la durée du contrat dans les locaux dont il a la
jouissance excluswe, A moins qu'il ne prouve qu’elles ont eu lieu
- par cas de force majeure, par la faute du bailleur ou par le fait
d'un tiers qu'il n’a pasintroduitdanslelogement;

d) de prendre & sa charge l'entretien courant du logement,
des équipements mentionnés au contrat et les menues
réparations ainsi que l’ensemble des réparations locatives
définies par décret en Conseil d'Etat, sauf si elles sont
occasionnées par vétusté, malfagon, vice de constmctxon, cas -
fortmt ou force majeure ;

" e) de laisser exécuter dans les lieux loués les travaux'
d’amélioration des parties communes ou des parties privatives
du méme immeuble, ainsi que les travaux nécessaires au
maintien en état et & I'entretien normal des locaux loués ; les

~* . dispositions.des deuxi¢me et troisi¢me ahnéas de l’artxcle 1724

_du code civil sont applicables & ces travaux ;-

f) de ne pas transformer les locaux et équipements loués
sans l'accord écrit du propriétaire ; & défaut de cet accord, ce
dernier peut exiger du locataire, & son départ des lieux, leur
remise en I'état ou conserver a son bénéfice les transformations

effectuées sans que le locataire puisse réclamer une

indemnisation des frais engagés ; le bailleur a toutefois la
faculté d'exiger aux frais du locataire la remise immédiate des

1
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lieux en Iétat lorsque les transformations mettent en périf le
bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local ;

g) de s'assurer contre les risques dont il doit répondre en sa
qualité de locataire et d’'en justifier lors de la remise des clés
puis chaque année, a la demande du bailleur,

Toute clause prévoyant la résiliation de plein droit du
contrat de location pour défaut d’assurance du locataire ne
produit effet qu'un mois aprés un commandement demeuré
 infructueux. Ce commandement reproduit & peine de nulhté les
dlsposxtxons du présent paragraphe

| Art.8. |
(Rédaction de la commission mixte paritaire) -

Le locataire ne péut ni céder le contrat de location, ni sous-
louer le logement sauf avec I'accord écrit du bailleur, y compris
sur le prix du loyer. , ’

En cas de cessation du contrat principal, le sous-locataire
ne peut se prévaloir d’aucun droit & I'encontre du bailleur ni
- d’aucun titre d'occupation.

Les autres dispositions de la présente loi ne sont pas...
apphcables au contrat de sous-locatxon o
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CHAPITRE II

De la durée du contrat de location.
Art.9.

Le contrat de location est conclu pour une durée au moins
:égale A troisans. : :

En cas de proposxtxon de renouvellement présentée dans
les conditions de forme et de délai prévues a l'article 14 et

. acceptée trois mois au moins avant le terme du contrat, le

' 7' contrat est renouvelé pour une durée au moins égale & trois ans.

. A défaut d’accord entre les parties dans le délai prévu a
" l'alinéa précédent, la proposition de renouvellement vaut congé.

A défaut de congé ou de proposition de renouvellement du
contrat de location donné dans les conditions de forme et de

~ délai prévues & l'article 14, le contrat de location parvenu a son

- terme est reconduit tacitement pour une durée de trois ans.

Art 10.
(Rédactxon de la commxssxon mixte pantau‘e)

Quand un événement précis justifie que le banlﬂaur

- personne physique ait & reprendre le local pour des raisons .- S
~ professionnelles ou familiales, les parties peuvent conclureun - . .-

~contrat d’une durée inférieure 2 trois ans mais d’au moins un
‘an. Le contrat doit mentxonner les raisons et 'événement
: xnvoqués '
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; Par dérogation aux conditions de délai prévues a l'article
.14, le bailleur confirme, deux mois au moins avant le t.erme du '
-~ contrat, laréalisation de l’événement.

Dans le méme délai, le bailleur peut proposer le report du
terme du contrat si la réalisation de I'événement est différée. Il
- ne peut user de cette faculté qu'une seule fois. :

Lorsque 'événement s'est produit et est confirmé, le
locataire est déchu de plein droit de tout titre d' upat.ion du -
.- local au terme prévu dans le contrat. o .

: Lorsque I'événement ne s'est pas produit ou nest pas .
~ confirmé, le contrat de locatlon est réputé étre de trois ans,

. Si le contrat prévu au présent article fait suite d un eontrat

_ de location conclu avec le méme locataire pour le méme local, le

“montant du nouveau loyer ne peut étre supérieur A celui de
I'ancien éventuellement révisé conformément aux deunéme a
quatnéme alméas de l’arucle 15 cx-aprés :

Art. 11,

Le locataire peuf résilier le contrat de location & tout -

" moment, dans les conditions de forme et de délai prévues A B

P'article 14

CArta2,

Les dispositions de l'article 10 peuvent dtre invoquées: | “
: a) lorsque le bailleur est une société civile constituée -
- exclusivement entre parents et alliés jusqu’au quatriéme degré
inclus, parla socxété au profit de I'un des associés ;

' b) lorsque le logement est en mdmsxon, par tout membre ’

de Vindivision.



-21-"

- Art. 13,

(Rédaction de la commission mixte paritaire)

En cas d'abandon du domicile par le locataxre, le contrat de
‘location continue : '

~ - au proﬁt du conjomt sans préjudxce de P'article 1751 du
~ codecivil; :

- au profit des descendants qui vivaient avec lui a la date :
-de I'abandon du domicile; .

- au profit des ascendants, du concubin notoire ou des
_personnes & charge qui vivaient avec lui depuis au moins unan
- aladatede I'abandon du domicile. - ‘

‘ Lors du décés du locataxre. le contrat de location est
transféré : g

~ -sans préjudice des sixiéme et septxéme alméas de l'article
.832 du code civil au conjoint survivant ;- :

- aux descendants qui vivaient avec lui 2 la date du décds; |

- aux ascendants, au concubin notoire ou aux personnes a
charge qui vxvalent avec lux depuxs au moins un an i la date du
. décés v

En cas de demandes multiples, le juge se prononce en-
fonction des mbéréts en présence :

: A défaut de personnes remphssant les conditions prévues .
. auprésentarticle, le contrat de location est résilié de plein droit = -
- par le déces du locataire ou par I'abandon du domicile par ce -

dernier. :
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- Art.14,

Le délai de préavis applicable au congé est de trois mois
- lorsqu'il émane du locataire et de six mois lorsqu’il émane du -
. bailleur. Toutefois, en cas de mutation ou de perte d’emploi, le -

locataire peut donner congé au bailleur avec un délai de préavis - - R
d’'un mois. Le congé doit &tre notifié par lettre recommandée -

‘avec demande d'avis de réception ou signifié par acte d'huissier.

, Pendant le délai de préavis, le locataire n'est redevable du : i
- loyer et des charges que pour le temps ol il a occupé réellement

- les lieux si le congé n’a pas été notifié par le bailleur. Il est
~redevable du loyer et des charges concernant tout le délai de

~ préavis si c'est lui qui a notifié le congé, sauf si le logement se
‘trouve occupé avant la fin du préavxs par un autre locataxre en
accord avec le bailleur.

, A l’expxratxon du délai de préavxs, le locataire est dechu de
tout titre d'occupation des locaux loués. -

‘Ces dispositions s’appliquent 2 la proposntion de‘ o

- renouvellement mentionnée & l'article 9.

* Art. 14 bis.
Supprimé.
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CHAPITRE I

Du loyer et des charges.

| Art.15.
- (Rédaction de la commission mixte paritaire)

~ Le loyer des logements faisant I'objet d’'une nouvelle
location ou d’un renouvellement du contrat de location est
librement fixé entre les parties. «

- Lorsque les parties sont convenues, par une clause .
expresse, de travaux d’amélioration du logement que le bailleur

" fera exécuter, le contrat de location ou un avenant a ce contrat

fixe 1a majoration du loyer consécutive 2 la réalisation de ces

~ . travaux,

~ Lorsque le contrat de location prévoit la révision du loyer,
celle-ci intervient chaque année a la date convenue entre les
partiesou, & défaut, au terme de chaque année du contrat.

L’augmentatxon du loyer qui en résulte ne peut excéder la

variation de l'indice .national mesurant le cofit de la
- construction publié par I'Institut national de la statistique et
des études économiques. A défaut de clause contractuelle fixant
. ladate de référence, cette date est celle du dernier mdlce pubhé ‘
A la date de signature du contrat de locatxon
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Art. 17,

Lorsqu'un dépdt de garantie est prévu par le contrat de
location pour garantir 'exécution de ses oblxgatxons locatives

s par le locataire, il ne peut étre supéneur a deux moisde loyer en

principal.

Undépdtde garantle ne peut étre prévu lorsque le loyer est

- payable d’avance pour une période supérieure & deux mois ;

. toutefois, si le locataire demande le bénéfice du. paxement _
" mensuel du loyer, par application de l'article 7, le ballleur peut

 exigerun dépbt de garantie,

_ Il est restitué dans un délax maxxmal de deux mois 2
compter de la restitution des clés par le locataire, déduction -
faite, le cas échéant, des sommes restant dues au bailleur et des

sommes dont celui-ci pourrait étre tenu, aux lieu et place du |

locataire, sous réserve qu’elles soient diment justifiées.

' Le montant de ce dépdt de garantie ne porte pas intérét au
bénéfice du locataire. Il ne doit faire I'objet d’aucune révision

durant l'exécution du contrat de location, éventuellement e
: renouvelé ‘

" A défaut de restxtutxon dans le délax prévu, le solde du
dépdt de garantie restant da au locataire, aprés arrété des
comptes, produit intérét au taux 1égal au profit du locataire.

| Art. 18, o
(Rédaction de la commission mixte paritaire)

Les charges récupérables, sommes accessoires au loyer
principal, sont exigibles surjustification en contrepartie :

1° des services rendus liésa l’usage des dxfférents éléments

- de la chose louée H

- 2° des dépenses d’entretlen courant et des menues -
réparatlons sur les éléments d’'usage commun de la chose louée;
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, 3° du droit de bail et des impositions qui correspondent a
des services dont le locataire profite directement.

La liste de ces charges est fixée par décret en Conseil )
d’Etat.

Les charges locatives peuvent donner lieu au versement de

- provisions et doivent, en ce cas, faire I'objet d’'une régularisation - -

~ au moins annuelle. Les demandes de provisions sont justifiées = -
" soit par la communication des résultats antérieurs arrétés lors

. dela précédente régularisation, soit par le budget prévisionnel.

. Un mois avant cette régularisation, le bailleur en
commumque au locataire le décompte par nature de charges
. ainsi que, dans les immeubles collectxfs, le mode de réparuuon
~ entre les locataires. Durant un mois & compter de 'envoi de ce

7 ~ décompte, les pidces Justxficahves sont tenues 2 la disposition

T . codecivil,

des locataires.

7 Toute clause prévoyant la résiliation de plein droit du
- contrat de location pour défaut de paiement du loyer ou des
charges aux termes convenus ou pour non versement du dépdt
~ de garantie ne produit effet qu'un mois apres un’
: oommandementde payer demeuré 1nfructueux :

Le Juge. statuant en la forme des référés, saisi par le '
~ locataire & peine de forclusion avant 'expiration du délai prévu
‘& l'alinéa précédent, peut accorder des délais de paiement dans

les conditions prévues au deunéme alinéa de l’artxcle 1244 du , o

Pendant le cours des délals ainsi accordés, les effets de la

~_clause de résiliation de plein droit sont suspendus ; ces délais et

les modalités de paiement accordés ne peuvent affecter
Pexécution du contrat de location et notamment suspendre le :
- paiement du loyer et des charges. - -~ - -~ - -

- Si le locataire se libére dans le délai et selon les modalités .
~ fixés par le juge, la clause de résiliation de plein droit est



‘réputéene pas avoir joué ; dans le cas contraire,

plein effet.

* " Le commandement dé payer reproduit & peine de nullité:
es dispositions des alinéas précédents
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CHAPITRE IV

‘Dispositions transitoires.

Art.20.
(Rédaction de la Commission mixte paritaire)

Jusqu'a leur terme les contrats de location en cours a la
date de publication de la présente loi demeurent soumis aux
- dispositicns qui leur étaient applicables. Toutefois, les
‘dispositions des articles 21 & 23 du présent chapitre s apphquent
& ces contrats dés la publication de la présente loi.

- A compter de la date d’effet Je leur renouvellement ou de
~ leur reconduction tacite, ces contrats sont régis par les
dispositions des chapitres I 4 IV du présent titre. :

Art. 21,
(Rédaction de la Commxssmn mixte pantaxre)

~ Pour les contrats de location en cours A la date de
- publication de la présente loi, le bailleur peut proposer au

" locataire au moins six mois avant la fin du contrat et dans les .

_ conditions de forme prévues A I'article 14 un nouveau loyer fixé
- par référence aux loyers habituellement constatés dans le

- . voisinage au cours des trois derméres années pour les logement.s )

. comparables

La notification correspondante doit étre effectuée:
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a) pour les contrats venant & expiration avant le ler
octobre 1987, avant leur terme ; cette notification emporte de
plein droit prorogation du contrat pour une durée de douze
mois;

b) pour les autres contrats, six mois au moins avant leur
terme.

Cette notification reproduit intégralement, A peine de
nullité, les dispositions du présent article et mentionne le
montant du loyer proposé.

En cas de désaccord, ou & défaut de réponse du locataire
quatre mois avant le terme du contrat, I'une ou l'autre des
parties saisit la commission mentionnée a 'article 24 dans les
conditions prévues a cet article. Celle-ci rend son avis dans un
délai de deux mois.

A défaut d’accord constaté par la commission, le juge est
saisi avant le terme du contrat. A défaut de saisine, le contrat
est reconduit de plein droit eux conditions antérieures de loyer
éventuellement révisé. Le contrat dont le loyer est fixé
judiciairement est réputé renouvelé pour trois ans & oomptei- de
la date d'expnratxon du contrat. La décision du juge est
exécutoire par provxsxon

La hausse convenue entre les parties ou fixée
judiciairement s’applique pa: tizrs au cours des trois premxéres
années du contrat renouveli.

La révision éventuelle résuttant de 'article 15 s'applique &
chaque valeurainsi définie.

Art. 22,
(Rédaction de la Commission mixte paritaire)

Pour les contrats en cours A la date de publication de la
"présente loi, lorsqu'il n’est pas fait application des dispositions
de 'article 21, le bailleur peut donner congé trois mois au moins
avant le terme du contrat sous réserve du respect des -
dispositions de l'article 14 de la loi n° 82-526 du 22 juin 1982
relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs.
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Ce congé doit &tre fondé soit sur sa décision de reprendre
ou de vendre le logement, soit sur un motif légitime et sérieux,
notamment 'inexécution par le locataire de l'une des
obligations lui incombant. A peine de nullité, le congé donné par
le bailleur doit indiquer le motif allégué et, en cas de reprise, les
nom et adresse du bénéficiaire de la reprise qui ne peut étre que
le bailleur, son conjoint, ses ascendants, ses descendants ou ceux

- de son conjoint. : .

En cas de congé pour vendre, le droit de préemptxon du

- locataire prévu A l'article 11 de la loi n°® 82-526 du 22 juin 1982

_ précitée reste applicable.

Pour l'exercice du droit de substitution 'mentionné au
quatridme alinéa de l'article 11 de la loi n® 82-526 du 22 juin
1982 précitée, le locataire communique au bailleur I'adresse a
- laquelle la notification du contrat de vente doit étre effectuée. A
défaut, le locataire ne peut se prévalou' de ce droit de
substitution.

Art. 23.

Dans les communes dont la liste est fixée par décret,
faisant partie d'une agglomération de plus de 1.000.000 d’
habitants, les dispositions des articles 21 et 22 s’appliquent aux
- renouvellements des contrats intervenant avant le 31 décembre
- 1995, Dans les autres communes, elles s’appliquent aux
--renouvellements des contrats mtervenant avant le 31 décembre - -
1991, :

Art. 24,

11 est créé auprds du représentant de I'Etat dans chaque
département une commission départementale de conciliation
composée de représentants d'organisations de bailleurs et
 d'organisations de locataires en nombre égal, dont la

- compétence porte sur les litiges résultant de Tapplication des

dispositions des articles 21, 30 et 31. La commission rend un
.avis dans le délai de deux mcis & compter de sa satsme et -
g efforce de concilier les partxes : :
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Un décret fixe la composition, le mode de désignation et les
régles de fonctionnement de la commission départementale de
conciliation, ' ‘

Les formations de conciliation des commissions
départementales des rapports locatifs existant & la date de
publication de la présente loi exercent les attributions des
commissions départementales de conciliation jusqu'a leur mise
en place par le représentant de I'Etat,
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CHAPITREV

~ Modification de la loi n°® 48-1360 du ler septembre 1948
portant modification et codification de la législation
relative aux rapports des bailleurs et locataires ou
occupants de locaux d’habitation ou A usage
professionnel et instituant des allocations de logement

Art. 25.
(Rédaction de la Commission mixte paritaire)

, Les locaux vacants & compter de la publication de la
présente loi ne sont plus soumis aux dispositions de la loi n°® 48-
1360 du ler septembre 1948 précitée. Ils sont désormais régis
par les chapitres premier & Il du présent titre, A I'exception des

- locaux & usage exclusivement professionnel qui sont régis par

les dispositions du code civil.

Si ces locaux ne satisfont pas A des normes minimales de

. confort et d’habitabilité, le nouveau locataire peut demanderau - - '

propriétaire leur mise en conformité avec ces normes sans qu'il
soit porté atteinte & la validité du contrat de location en cours.

, Cette demande doit étre présentée dans un délai dunand ,
compter de la date d’effet du contrat. '

A défaut d'accord entre les partles. lej Juge saisi détermine,
le cas échéant, la nature des travaux  réaliser et le délai de leur
exécution, qu'il peut méme d'office assortir d’une astreinte, Il
peut également se prononcer sur une demande de modification
du loyer présentée par le bailleur,

Les normes prévues au présent article sont fixées par
décret. - :

-~ Les dxsposmons du présent artlcle ne sont pas applxcables
aux locaux classés en catégone IV.
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Les dispositions du présent article doivent figurer au
contrat de location, & peine de nullité dudit contrat.

Art. 26.

L - L'article 3 ter de 1a loi n® 48-1360 du ler septembre
7 1948 précitée est complété par trois alinéas ainsi rédigés:

"Ce contrat est soumis aux dispositions des chapitres
premier A [l de laloi n° du , en ce qu'elles ne sont pas
contraires  celles prévues & 'alinéa ci-dessus.

"Si, A l'expiration du bail, le local satisfait aux normes
prévues & I'article 25 de laditeloin® du , il est alors soumis
aux dispositions de ses chapitres premier & III. Les dispositions
de la présente loi ne lui sont plus applicables.

- "Si ce bail a été conclu avant la publication de ladite loi
® du |, les dispositions de son article 20 lui sont alors
applicables.”,

1L - Les articles 3 quinquies, 3 sexies, 8, le dernier alinéa
de l'article 78 et l'article 79 de la loi n° 48-1360 du ler
septembre 1948 précitée sont abrogés.

IIL. - 11 est inséré dans la loi n® 48-1360 du ler septembre
1948 précitée un article 3 octies ainsi rédigé :

"Art. 3 octies. - Dans les communes qui ne sont pas visées
par le premier alinéa de I'article 3 bis et qui n’ont pas fait I'objet
d’'un décret pris en vertu du 2° du méme article, la location des -
locaux classés en catégorie IV et effectivement vacants, autres
que ceux libérés depuis moins de cinq ans par I'exercice d’'un des
droits de reprise prévus aux articles 18, 19, 20 bis, 24 et 25 ci-
aprés, n'est pas soumise aux dispositions du présent titre. -

- "Lesdispositions du présent titre demeureront applicables
aux personnes qui entreront dans les lieux en vertu d'un
relogement effectué en application des articles 18 et 19 ci-aprés.

> "Ces locaux devront satisfaire aux normes prévues 4
l'amcle 25delaloin® du  précitée.
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- "A lexpiration du bail valablement conclu en application
du présent article, le local ne sera plus soumis aux dispositions
de la présente loi.". :

IV - 11 est inséré dans la loi n° 48-1360 du ler septembre
1948 précitée un article 3 nonies ainsi rédigé :

"Art. 3 nonies. - Les baux conclus en application du 2° de
~ Particle 3 bis et des articles 3 quater et 3 octies ont une durée
minimale de six ans ; la faculté de résiliation appartient au seul
preneur & la fin de chaque année ; sous réserve d’un préavis de
trois mois, et pour un motif tiré de raisons familiales ou
professionnelles, le preneur peut résilier A tout moment le bail.
Lorsque les locaux n'ont pas un usage exclusivement
professionnel, ces baux sont soumis aux dispositions des
chapitre premieralldelaloin® du ,en cequ’elles ne sont
pas contraires  celles prévues au présent article.

"Les formalités de conclusion des baux conclus en
application du 2° de I'article 3 bis et des articles 3 ter, 3 quater
et 3 octies sont définies par décret.”.

Art. 217.

‘ Le paragraphe I de I'article 5 de la loi n® 48«1360 du ler
septembre 1948 précitée est ainsi rédigé :

"I. - Le bénéfice du maintien dans les lieux pour les locaux
visés & l'article premier appartient, en cas d’abandon de

domicile ou de décés du locataire ou de I'occupant de bonne foi, =

au conjoint et, lorsqu’ils vivaient effectivement avec lui depuis

plusd’un an, aux ascendants, aux personnes handicapées visées

au2’de l’arucle 27 ainsi que, jusqu'a leur majorité, aux enfants
_mineurs.”
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A28,
(Rédaction de 1a Commission mixt. paritaire) .

Le bailleur d'un local classé en sous-catégorie I Bou Il C
dont le loyer ou l'indemnité d’occupation est fixé conformément
aux dispositions du chapitre III de la loi n° 48-1360 du ler

.. . septembre 1948 précitée peut proposer au locataire ou occupant
... de bonne foi un contrat de location régi par les dispositions des

“chapitres premier & ITl et des articles 30 & 33 du présent titre et,
g'il ’agit d'un local & usage exclusivement professionnel, par les
dispositions du code civil et les articles 30 2 33 du présent titre.

Les dispositions des deuxidme, troisidme et quaméme
alinéas de I'article 25 sont applicables-aux locaux loués en vertu
du présent article,

Art. 29,

Les dispositions de I'article 28 ne sont pas opposables au
locataire ou occupant de bonne foi Agé de plus de soixante-cinq
~ ansou handicapé visé au 2°de I'article 27 de laloi n®48-1360du
ler septembre 1948 précitée ou dont les ressources cumulées

__avec celles des autres occupants du logement sont inférieuresa

un seuil fixé par décret. Le seuil est calculé en fonction de la
localisation géographnque du logement et du nombre des
personnes qui I'occupent.

sesesesssesass esvssesascsnce ®sesessssve s00c00000s00sstre
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Art. 31,

(Rédaction de la Commission mixte paritaire)

Le contrat de location proposé en application de I'article 28
doit, Apeine de nullité, reproduire les dispositions des articles 25
et 28 4 33 du présent titre.

Dans un ¢élai de deux mois & eompﬁef de la réception de la |
- proposition du bailleur, le locataire ou I'occupant de bonne foi
fait, le cas échéant, connaitre au bailleur, en présentant les

~ justifications, qu'il remplit les conditions de l'article 29.

- Dans le méme délai, le locataire ou occupant de bonne foi
qui ne peut se prévaloir des conditions de l'article 29 fait
connaitre au bailleur son acceptation ou son refus du contrat de
location ainsi que, le cas échéant, le montant des travaux dont il
demande le remboursement en application de I'article 32.

Les notifications prévues aux trois premiers alinéas du
.. présent article sont faites par lettre recommandée avec
- demande d'avis de récepnon ou sxgmﬁéesparacte d'huissier.

- A défaut de réponse du locataire dans le délax unparh aux -
deuxiéme et troisiéme alinéas du présent article, le contrat de
locatxon est réputé étre conclu aux eondmons proposées.

_ En cas de désaccord, I'une ou I'autre partxe peut saisir la

R commission visée a I'article 24 dans les trois mois qui suiventla R

" réception de la proposition de contrat de location faite par le
_bailleur. Si, & I'expiration d’un délai de six mois & compter de la
réception de la proposition de contrat de location faite par le
bailleur, le juge n’a pas été saisi, le locataire ou occupant de
bonne foi est réputé avoir renoncé 2 la conclusion d’'un contrat
de location établi en application de 'article 28. Il est déchu de
tout titre d'occupation des locaux & I'expiration d’un délai de sxx
mois & eompter de cette renoncxatxon .

En cas de saisine du juge, celui-ci fixe le montant du loyer

et statue sur les demandes des parties. Le contrat de locationest = - = s

alors réputé &tre conclu avec les clauses et conditions fixées

o Juchcluremznt. La déc:sxon est exécutoire par provision.

Sauf convention expresse contraire, le contrat de location
| conclu dans les conditions du présent article prend effet a
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P'expiration d’un délai de six mois & compter de la date de la
proposition de contrat de location faite par le bailleur. -

A la date d'effet du contrat de location, les rapports entre le
bailleur et le locataire ou occupant de bonne foi ne sont plus
régis par les dispositions de la loi n® 48-1360 du ler septembre
1948 précitée.

Art. 33.

A Yexpiration du contrat conclu en application de l'article
31, le local est soumis aux dispositions des chapitres premier &
IIT du présent titre et les locaux A usage exclusivement .
professionnel aux dispositions du code civil. -

Art. 34,

A l'expiration des contrats de location conclus en

hpplicaﬁon des articles 3 bis, 3 quater, 3 quinquies, 3 sexieset3 -~ -

septies de la loi n®48-1360 du ler septembre 1948 précitée, en
- cours au moment de la publication de la présente loi, et portant _
sur des locaux A usage d’habitation ou mixte, il est fait
application de l'article 20. A I'expiration des contrats conclus
apres la publication de la présente loi en application des articles
3 bis, 3 quater et 3 octies de la loi n® 48- 1360 du ler septembre
1948 précitée, les contrats de location des locaux d’habitation ou
" mixte sont soumis aux dispositions du présent titre & 'exception
. duchapitre IV, ' '
A l'expiration des contrats conclus en application des
. mémes articles et portant sur des locaux a usage exclusivement
. professionnel, il est fait usage des dispositions du code civil.
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Art. 34 bis.

Les normes prévues A l'article 25 de la présente loi sont
applicables, & compter de leur conclusion, aux contrats de
location conclus conformément au 2° de l'article 3 bis et aux
articles 3 quater, 3 quinquies, 3 sexies et 3 septies de la loi n° 48-
1360 du ler septembre 1948 précitée en cours A la date de -
publication de la présente loi. Cette disposition ne s’applique
pas A ceux de ces contrats qui, & la date de publication de la
présente loi, ont fait l'objet d’'une contestation devant les
tribunaux.
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CHAFITRE VI

Dispositions relatives aux logements appartenant aux
organismes d’habitations & loyer modéré ou gérés par eux.

Art. 35.

Il est inséré, dans le chapitre premier du titre IV du hvre
IV du code de la construction et de l’habltatxon, un article L.
441-3 ainsi rédigé :

"Art. L. 441-3. - Les organismes d’habitations & loyer
modéré peuvent exiger des locataires dont les ressources
dépassent les plafonds fixés pour l'attribution du logement a
loyer modéré qu'ils occupent, le paiement d’'un supplément en
sus du loyer principal et des charges locatives. Le montant de ce
supplément est déterminé selon un baréme qu'ils établissent
par immeuble ou groupe d'immeubles, en fonction de
I'importance du dépassement constaté, du loyer acquitté ainsi
que du nombre et de 1'Age des personnes vivant au foyer. A

-+ défaut d'opposition motivée du représentant de I'Etatdansle - - -~
~ département dans le délal d’un mois, ce baréme est exécutoire.

 "Art.L.441.4 et L. 441.5. -Supprimés ......oiieiiinnnnn

Art. 36.

Apres Particle L. 442-1 du code de la construction et de

- I'habitation, il est inséré deux articles L. 442-1-1 et L. 442- 1-2 .

ainsi rédigés: -
"ML 442‘1‘1 -NODmOdlﬁéS... Sss0sccsssssrasesey ‘

" "Art. L. 442-1-2. - Toute délibération d'un organisme e

~ d'habitations a loyer modéré relative aux loyers applicables & - -
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compter du ler juillet 1987 est transmise deux mois avant son
entrée en vigueur au représentant de I’Etat dans le
département. Celui-ci peut, dans le délai d’'un mois suivant cette
transmission, demander & l'organisme une nouvelle
délibération.”,

Art. 37,

Jusqu'au ler janvier 1987, les loyers, autres que ceux
mentionnés A 'article L. 442-1-1 du code de la construction et de
V'habitation, pratiqués par les organismes d’habitations & loyer
modéré restent régis par les dispositions prises en application de
1a loi n° 82-526 du 22 juin 1982 précitée. A compter de cette date
et pour une période transitoire de six mois, ces loyers peuvent
évoluer dans la limite de la dernidre variation annuelle de
I'indice du coQit de la construction connue le 30 novembre 1986.

Toutefois, lorsque des travaux d’amélioration tels que
définis par I'accord collectif de location conclu le 23 novembre
1983 et rendu obligatoire par le décret n° 84-364 du 11 mai 1984
ont été entrepris avant le ler janvier 1987, une majoration
supplémentalre de loyer peut étre apphquée A compter du
premier jour du mcis qui suit 'achévement de ces travaux, si

. cette date est antésieure au lerjuillet 1987. La majoration

annuelle est au plus égale & 10 % du coQt réel des travaux
plafonné 4 9.000 F par Iogement, augmenté de 2.000 F par pxéce

pnncxpale

.......... 00000800000 8000 9055000000020 CCPNGIRRNORRLETSTS
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Art. 39.

Il est inséré dans le code de la construction et de
I'habitation un article L, 442-10 ainsi rédigé :

"Art. L. 442-10. - Les articles L. 442-1 A L. 442-9
s'appliquent aux logements construits ou acquis en application
de la législation sur les habitations & loyer modéré appartenant
soit & des organismes d’habitations & loyer modéré, soit & I’Etat,
a des collectivités locales ou & des groupements de collectivités
locales et gérés par lesdits organismes.”.
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' CHAPITRE VI

Des procédures de concertation

Art. 41,

Les bailleurs appartenant aux catégories suivantes:
a) collectivités publiques,
b) organismes d’habitations a loyer modéré,

c) sociétés d’économie mixte,

d) sociétés A participation majoritaire de la Caisse des

N dépéts et consignations,

e) sociétés filiales d’un organisme collecteur de la -
"fgont.ribution des employeurs a I'effort de construction, -

f) entreprises d’assurance,

g) sociétés immobiliéres créees en application de
Vordonnance n°58-876 du 24 septembre 1958 relative aux
sociétés immobiliéres conventionnées,

- h) sociétés immobiliéres d'investissement créées en

application de la loi n° 63-254 du 15 mars 1963 portant réforme =

de l'enregistrement, du timbre et de la fiscalité immobiliére,
- i) établissements de crédit,
- j) filiales de ces organismes,

- peuvent conclure avec une ou plusxeurs associations de
locataires des accords collectifs locaux portant sur tout ou partie

- de leur patrimoine. Ces accords portent notamment sur les L
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 loyers, la maitrise de I'évolution des charges récupérables, la
grille de vétusté, I'amélioration et I'entretien des logements et -
* des parties communes, les locaux résidentiels 4 usage commun.

- Ces accords sont obligatoires dés lors qu'ils ont été conclus

par une ou plusieurs associations regroupant au total le tiersau

- moins des locataires concernés et qu'ils n'ont pas été rejetés par

- écrit par la majorité des locata’res dans un délai d’'un mois

- ‘compter de leur notifi cation individuelle par le bailleur aux
locataires.

Les bailleurs peuvent. en outre, proposer dxrectement aux
locataim desaccords de méme nature. Ces accords sont réputés
applicables dés lors qu'ils ont été approuvés par écrit par la
majorité des locataires, dans un délai d’'un mois & compter de la
réception de la notification individuelle parlebailleur.

Les accords prévus au présent article peuvent étre conclus
pour une durée déterminée ou indéterminée. Ils mentionnent
les conditions de leur dénoncxatxon, de leur renouvellement ou
de leur révision. : :

Ses0cessnsssnsnsscssvse I N R N N R R N R NN RN NN

‘Art. 43.

Chaque association qui, dans un immeuble ou groupe
d'immeubles, représente au moins 10 % des locataires désigne
au bailleur défini & l'article 41 le nom de trois au plus de ses
représentants choisis parmi les locataires de I'immeuble ou du
groupe d'immeubles.

Ces représentants ont accés aux différents documents
concernant la détermination et 1'évolution des charges
locatives. A leur demande, le bailleur ou, §'il y a lieu,
‘Tadministrateur de la copropriété les consulte chaque semestre
sur les différents aspects de la gestion de l'xmxneuble ou du
. gmupedur.meubles.
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CHAPITRE VIII

Dispoéitions dii'ersgs

Art. 45. .

- Les dispositions des aiticles 8 a 11, 14, 15, du premier =

alinéa de I'article 17, des cinq premiers alinéas de I'article 18 et
des articles 20 & 23 ne sont pas applicables aux logements

"appartenant aux organismes d’habitations & loyer modéré etne B

_faisant pas I'objet d’'une convention passée en application de

" Tarticle L.351-2 du code de la construction et de I'habitation. - o
Les dispositions de 'article 13 de 1a présente loi sont applicables .

~ & la condition que le bénéficiaire du transfert du contrat
remplisse les conditions d’attribution dudit logement.

Sssscessescsssssss eseesasse scnsavs I NN RN RN RN NN RN N RN [N NN

Art. 47.
(Rédaction de la Commission mixte paritaire)

Les dispositions des articles 2,8 2 15, du premier alinéa de

. larticle 17, des cinq premiers alinéas de I'article 18 et des

articles 19 a 23 du présent titre ne sont pas applicables aux

logements dont le loyer est fixé en application des dispositions

~du chapitre III de la loi n° 48-1360 du ler septembre 1948
précitée.
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- Art4s.
(Rédaction de la Commission mixte paritaire)

-Les dispositions des articles 8 A 11, 14, des deuxidme & -
quatriéme alinéas de 'article 15, du premier alinéa de 'article
_ 17 du présent titre ne sont pas applicables aux logements régis
~ - par une convention conclue en application de l'article L. 351-2 -
du code de la construction et de I'habitation. '

* Les dispositions de P'article 13 sont applicables a la

“condition que le bénéficieire du transfert remplisse les

conditions d’attribution desdits logements.

Les dxsposmons des cinq premiers alinéas de l'article 18 B

.. ainsi que celles des articles 20 A 23 ne sont pas applicables aux -
_ logements régis par une convention conclue en application de
l'article L. 353-14 du code de la construction et de 'habitation.

~Art. 49,

Les dispositfoné des cing premiers alinéas de I'article 18 ne -

sont pas applicables aux logements dont les conditions sont = .

réglementées en contrepartie de primes ou préts spéciaux a la
construction consentis par le Crédit foncier de France ou la
Caisse centrale de coopération économique.
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Am55 bis_A.

: L ordonnance n® 58-1444 du 31 décembre 1958 relative & 1a
levée des scellés apposés lors du déces de l’occupant d'un local
- est abrogée

, ‘ Art. 55 bxs ,
(Rédact.xon dela Commxssxon xmxte pantaxre)

Les dispositions de Particle L.63lf7 du code de la
construction et de I'habitation ne sont pas applicables aux

- sociétés civiles professionnellés ni aux professionnels libéraux - :
visés & 'article premier de la loi n° 66-879 du 29 novembre 1966, -
~exer¢ant en commun leur actht.é sous quelque forme que ce

"smt.

- Art. 55 ter.

© Avant le dernier alinéa de l'article L. 631.7 du code de la

construction et de l'habltatxon sont insérés deux alinéas ainsi
_rédigés: o :

"Ces déro’gatiohs et autorisations sont accordées A titre

~personnel. Cependant les bénéficiaires, membres d’une

profession libérale réglementée, qui rendent A I'habitation le
local qui était devenu totalement ou partiellement
professionnel, peuvent étre autorisés & transformer un autre
‘local d’habitation en local professxonnel pour une surface
_équivalente.

"La démgatxon et Pautorisation cessent de produlre effet
-lorsqu'il est mis fin, & titre définif, pour quelque raison que ce
soxt, & l'exercice pmfessxonnel du bénéﬁcxmre




- Art. 55 quater.

Dans P'article 7 de Ia loi n° 84-512 du 29 juin 1984 relative

d la péche en eaudouce et A la geStxon des ressources piscicoles,
les mots : "dans un délai d'un an" sont remplaeés par les mots :

K "dans undélai de deuxans”.

Art. 55 quinquies.
(Rédaction de la Commission mixte paritaire)

" Le premier alinéa du paragraphe II de I'article 14 de la loi
n°® 86-13 du 6 janvier 1986 relative A diver. es simplifications
administratives en matidre d'urbanisme et & diverses - L
- dispositions concernant le bAtlmentestremplacé par les quatre s B
S alméassuxvants' e e

*Les cabines d'ascenseurs non pourvues de grille de

sécunté extensible ou de porte doxvent &tre mumes, au plus tard

o 1e81 décembre 1992:
" soitde porte de cabme ;

" . soit d’'un dispositif de protection susceptible d’assurerun -
"niveau de sécurité équivalent A eelux résultant dela xmse ,

- en place des portes.

"Ces dxsposxtxfs doivent étre agréés par le Ministre chargé

de la construction et de l’habntahon et par le Ministre chargé de
By dust.ne



‘.741.

TITREN

L " DE LA CESSION
POUR L’'ACCESSION A LA PROPRIETE
' DE CERTAINS LOGEMENTSSOCIAUX

B 3 (R'édgctiondelaqommissionimixtepariuire)}

: Lasectxonndu chapitre Il du htreIVdu livre IVdu eode
: de la eonstrucuon et del'habitation est aum rédxgée

: .“sr-:c'n'or: o
| "Dispositions applicables aux cesslons,

o aux transformations d'usage et aux démolitions
- d’éléments du patrimoine immobilier.

“Art. L. 443-7. - Les organismes d'habitations a loyer

: * modéré peuvent aliéner aux bénéficiaires prévus a l'article L.
© . 443-11des logements construits ou acquisdepuis plusdedixans

. par un organisme d’habitations & loyer modéré, Ces logements
"' doivent répondre A des normes d’habitabilité muumale ﬁxées
‘ pardécret en Conseil dEtat. . , '
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. "La décision d’aliéner est prise par l'organisme
propriétaire. Elle ne peut porter sur des logements et

immeubles insuffisamment entretenus. Elle ne doit pas avoir

e pour effet de réduire de manire excessive le parc de logements
sociaux locatifs existant sur le territoire de la commune ou de

I'agglomération concernée.

*La décision daliéner est transmise au représentant de’ o
I'Etat dans le département qui consulte la commune

d'implantation ainsi que les collectivités publiques qui ont
accordé leur garantie aux emprunts contractés pour la
construction, I'acquisition ou 'amélioration des logements. A

défaut d’opposition motivée du représentant de I'Etat dans le |
département dans un délai de deux mois, la décxsxon est
- exécutoire pour une durée de cinq ans. ,

, *Toutefois, lorsque le logement est affecté A la location -
~ saisonnidre, la décision d’aliéner ne peut étre pnse qu'aprés

accordde la. commune d’ unplantatxon

"Art. L. 443-8. - Lorsque des circonstances éeonoxmques ou

sociales particulidres le justifient, la vente de logements locatifs

ne répondant pas aux conditions d’ancienneté définies & I'article -

- - " L. 443-7 peut étre autorisée par décision du ministre chargéde -~ .-
" la construction et de 'habitation et du ministre chargé de- -~ —--- =
- I'économie et des finances, aprés consultation de la commune - .

d'implantation. La décision fixe les conditions de

remboursement de tout ou partie des aides accordées par I'Etat
-‘pour la construction, I'acquisition ou l’améhoratxon de ce
~ logement. ,

*Art. L.443- 9etL443-10 .Nonmodxt'és....;....;...;...

“Art. L. 443-11. Un logement occupé ne peut étre vendu
qu'a son locataire, .

"Lorsque l'organisme d’habitations a loyer modéré meten

vente un logement vacant, il doit l'offrir en priorité & I'ensemble

-des locataires del'organisme dans le département par voie d’'une
~ publicité dont les modalités sont fixées par décret en Conseil
- d’Etat. A défaut d’acquéreur prioritaire, le logement peut étre

* offert & toute autre personne physique.

"L’acquéreur doit occuper le logement A titre principal

‘ pendant une durée minimale de cinq ans. Toutefois, A titre
exceptionnel, cette durée n'est pas opposable a I'acquéreur dont
‘la sxtuatxon personnelle, notamment professxonnelle. aura’
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connu, postérieurement A lacquisfﬁon du logement un

: changement fondamental.

"Nonobstant les dnpoahonl dn premier ou du deuxitme

alinéa du présent article, les logements peuvent étre vendus &
un autre organisme d’habitations & loyer modéré ou A une
société d'économie mixte sans qu'il soit fait application des

conditions d’ancienneté et d'habitabilité prévues A l'article L.

443-7. Les locataires en place continuent & bénéficier des ;'; S

. conditions antérieures de location.

"Afin d'assurer Péquilibre économique et social dunou

 plusieurs ensembles d’habitations ou d'un quartier connaissant

des difficultés particulidres, l'organisme d’habitations & loyer . |

modéré propriétaire peut, aprés accord du représentant de I'Suat
dans le département, qui consulte la commune d'implantatica,
- vendre des logements vacants A toute personne physizv.s ou

morale, ou les louer & ces mémes personnes pour des '\ usages

autres que I'habitation.

"Dans ce cas, les dispositions prévues aux articles L. 311-3 f

étL 631-7 ne s’appliquent pas. :
. .ML“a‘lz Noanésoonooo o;o;ooltooooooo;o-

. “Art L. 443-13. - En cas ‘de cession d’un élément de - -
. patrunome immobilier d’'un organisme d’habitations A loyer

~- modéré, la fraction correspondante des emprunts

- éventuellement contractés pour la construction, I'acquisition ou

-+ lamélioration de I'ensemble auquel appartient le bien vendu,?

B devxent immédiatement exxg:ble. o

- *Toutefois, lorsqu’un organisme d’habitations a loyer
modéré vend un logement A un de ses locataires, il peut
continuer & rembourser les préts comportant une aide de I'Etat
‘selon I'échéancier initialement prévu sous réserve que les

' remboursements continuent A étre garantis. L'acquéreur peut

se libérer d’'une partie du prix de vente par des versements
échelonnés dans le témps selon des modalités fixées par décret
- en Conseil d’Etat. Les dispositions du présent alinéa

‘s'appliquent également lorsque I'acquéreur est une personne .

‘physique ne disposant pas de ressources supérieures a celles qui

" - sont fixées pour P'octroi des préts aidés par 'Etat pour la R

' eonstmction de logements en accession & la propriété. -

: "I‘outefons. dans le cas d'une vente & un autre orgamsme
d’habxtahons A loyer modéré ou & une société d’'économie mixte,
les emprunu sont transférés avec maintien des garanhes y



afférentes consenties par des collectivités territoriales, parleurs
. groupements ou par des chambres de commerce et d'industx'ie.

- saufopposition des créanciers ou des garants dans les trois mois
qui suivent la notxﬁcahon du proget de tmnsfert du prét liéala
‘ venbe '

. "Le surplus des sommes perv;ues est aﬁ'ecté en pnonbé au
: ﬁnancement de programmes nouveaux de construction, & des -

travaux destinés & améliorer de facon substantielle un
ensemble aclerminé d’habitations ou & des acquxsxtxons de
logements en vue d'un usage locatif. :

"Dans le cas d'une vente réalisée en apphcatxon de I'avant-

" dernier alinéa de Particle L. 443-11, I'organisme est tenu de .

verser A I'Etat une somme équivalente au montant des aides

- financidres accordées par I'Etat pour la construction,
I'acquisition ou I'amélioration du bien vendu, dans des .

eondxtxons fixées par décret en Conseil d'Etat.

"En cas de vente d'un logemen’ ayant fait l'objet de -

| ft'ravaux d’amélioration financés avec I'aide de 'Etat depuis
- moins de cmq ans, I’ rganisme vendeur est tenu de rembourser
cette axde ' o

S “Art. L. 443-14. - Toute décxsxond hénauon d'un élément o R
" """du patrimoine immobilier d’'un organisme d’habitationsa loyer - o

. modéré autre que les logements est notifiée au représentant de

" I'Etat dans le département dans le délai d'un mois & eompter de _ o

‘la dat.e de l’acte la constatant.

' "l’outefoxs. lorsque le prix de cession de ladlte ahénahon SRR

est supérieur A un montant déterminé par arrété du ministre

chargé de la construction et de I’habitation et du ministre

chargé de 'économie et des finances, la décision d'aliéner est"

souxmseala procédure prévue & I'article L. 443-7. o
 "Art.L.44315.- Non modifiés...............

“Art. L. 443-15-1. - Sans préJudlce des dispositions du titre .

I du livre IV du code de l'urbamsme, un bAtiment A usage
d’habitation appartenant & un organisme d’habitations a loyer
- modéré et construit avec 'aide de I'Etat ne peut étre démoli sans

- P'accord préalable du représentant de I'Etat dans le

' département. de la eommune d'nmplantahon et des garants des
; préts ' , : : :
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_ "Un décret en Conseil d'Etat fixe les conditions de
~ remboursement des emprunts et des aides de I'Etat en cas de
- démolition totale ou partielle. -

- mArt L. 443.15.2eu, 443-15-3- Non modifiés............

) "Art. L. 443-15-3 bis - Dans le cas od le terrain sur lequel :
"un immeuble ou un groupe d'immeubles est édifié a été donné a
bail & construction & un organisme d’habitations & loyer modéré
.. par une collectivité publique, le bailleur et le preneur peuvent,
- préalablement & toute cession de logements prévue a l'article
L.443-7 du présent code, convenir d’'une vente du terrain
d’assiette au profit de ce dernier, Dans ce cas, I'organisme
d’habitations & loyer modéré peut. en accord avec le vendeur, se
libérer d’une partie du prix de vente, par des versements
échelonnés sur plusieurs années.

"Al‘t.Lm 15‘4 'Noandlﬁé oooooo ¢esecsssese ‘lll‘.:...

S0 0000000000000 000008008800500 0000000000 PRROTRTL secessnene

L’artxcle 26du décret-lox du 28 février 1852 sur les socxétés
de crédxt foncxer est abrogé :
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~ ‘TITREII

' MESURES DESTINEESAFAVORISER
LE DEVELOPPEMENT DE L'OFFRE FONCIERE

Art.58A.
g ......7..Maintie’ndelasuppr'essiondécidéeparleSénat....... '

. Ars8,

I - Les troisidme, quatridme, cinquitme, sixidme, septitme et

~ huititme alinéas de article L. 112-1 du code de Furbanisme _’
- sontremplacésparles alinéas smvants ‘

"Une limite de densité, appelée plafond légal de densxté" _ |
peut étre instaurée : =

" par le conseil xnumclpal aprés mformatlon sur le projet |
des communes limitrophes;

". par le conseil de la communauté urbaine ;

" par l'organe délibérant du groupement de communes -

ayant compétence en matidre d’élaboration de documents
- d'urbanisme ou en matidre d’'aménagement urbain, aprés accord
- des deux tiers des communes représentant la moitié de la

- population ou de la moitié des communes représentant lesdeux -
. . .tiersde la population.’

i *La limite de densité ne peut étre mféneure a 1 et. pourla |
- ’vxlle deParis,21,5."
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- : IL- Au neuviéme alinéa du méme article L. i12§l, les
mots: "Aucune décision nouvelle modifiant la limite 1égale de -

densité” sont remplacés par les mots: "Aucune décision

- .. nouvelle mstaurant. supprimant, modifiant le plafond-légalde = .

densité, ou pme en apphcatxon du quatnéme alinéa de l’artncle
L 112-2" - ,

mav.-Nomod;ﬁes

‘ _VI. - Supprimé

‘VII - Dans le quatnéme alinéa de l'article L. 333-2 du code

i de I'urbanisme, les mots : "troisidme partxe sont remplacés par

- les mots "deuxidme partie”. =

- A ssbis |
(Rédactxon de la Comxmssxon xmxte pantau‘e)

. Si une décision n'a pas été prise dans les conditions de
' Particle L. 112-1 du code de l'urbanisme dans un délai de trois

mois & compter de la publication de la présente loi, la limite
l1égale de densité et les valeurs de cette limite résultant de la

" rédaction du chapitre II du titre premier du livre premier du

code de I'urbanisme antérieurement a la publication de la
présente loi cessent de produire leurs effets.

 Le délai est porté & six moig pour les communautés
-urbaines, pour les groupements de communes ayant compétence
- en matidre d’élaboration de documents d’'urbanisme ou en
" matidre d’'aménagement urbain et pour les eommunes de Paris
etMarsexlle e . : S

- lLa suppressxon expresse ou taclte du plafond légal de.. -
. densxté est sans effet sur le régime des zones d’'aménagement

concerté dont le bilan a été approuvé antérieurement i la

o 1 déhbérahon oudle xpxratxon des délais prévus cx-dessus :




Art. 60.
(Rédactxon de la Commxssxon nuxte pantaxre)

L-Supprimé

" Ibis.-Supprimé.

" IL - Larticle L 123-4 du méme code est eomplété parles -
alinéas smvants o ,

, "I‘outefms. lorsque la modification ne concerne que la
-- suppression ou la réduction d’'un emplacement réservé inscrit -
~ au plan d'occupation des sols au bénéfice d'une commune ou
- d’un établissement public de coopération intercommunale, il n'y -
a pas lieu de procéder A une enquéte publique. Cette disposition ,
---n'est applicable. que pour les terrains non acquis par la-

- commune ou l’étabhssement pubhc de coopératlon
_intercommunale. e e

" "A compter de la décxsxon prescnvant la révxsxon d'un plan = - S

o -.d oecupahon des sols, le conseil municipal peut décider de faire
" une application anticipée des nouvelles dispositions du plan en .

. cours d’établissement dans les conditions défimes par décret en’
: Consexl d’Etat, dés lors que cette apphcahon :

, a) n’est pas mcompatxble avec les dxsposltxons d’un
schéma directeur ou d'un schéma de secteur approuvé ou en
' coursd’étabhssement '

‘ " "b) n'est pas de nature A compromettre la réalxsatxon d’un

- projet d'intérét général au sens de l'article L. 121-12 ou
Papplication des lois d'aménagement et d’urbamsme prévues a
: l'artxcleL 111-1-1

. ") n'a pas pour objet ou pour effet de ! suppnmer une -
- protection édictée en faveur d'un espace boisé ou de réduire de
.- fagon sensible une protectxon édictée en raison de la valeur -

.. " agricole des terres, des risques de nuisance, de la qualité des
S sxtes. des paysages ou des xmheux naturels
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"La délibération du conseil ‘municipal prévoyant
'application anticipée des nouvellis dispositions devient

- exéeutoire dans le délai d’'un mois suivant sa transmission au

- représentant de I'Etat. Cette déhbétauon est valable six mois.
Elle peut étre renouvelée

Art, 61 bis.

'I.- Non modifié

. IL - Il est inséré, aprds le huitiéme alinéa de I'article L.
142-12 du code de 'urbanisme, les alinéassuivants: -

"Toutefois, dans ce cas: .
". les déclarations d’ nbentxon d’aliéner souscrites au titre

- de la législation sur les périmdtres sensibles et en cours . e

- d'instruction a la date d’entrée en vigueur fixée par le décret

- prévu au premier alinéa demeurent régies pour leur instruction =
- par les dispositions des articles L. 142-1 et suivants du codede -~ - ' -
- l’urbamsme dans leur rédaction anténeure A cette date; ’ ’

" le propriétaire qui avait Fintention de vendre un bien

" soumis au droit de préemption au titre des périmétres sensibles -

- et qui a obtenu une rencnciation a 'exercice de ce droit peut -

~ vendre son bien apres la date d’entrée en vigueur susvisée sans

qu'il lui soit besoin de souscrire une nouvelle déclaration
d'intention d’aliéner au titre des espaces naturels sensibles des -
départements, si le prix et les conditions de vente qui figuraient

- dansladéclaration d'intention d'aliéner ne sont pas modifiés;

". la délégation du droit de préemption consentie par
" I'assemblée au bureau au titre des périmétres sensibles vaut
délégation au titre des espaces naturels sensxbles des

"départements " : :

III a V Non modxﬁés

 eessessee ¢escesessosssse sesescees R N N NN NN soee




Art. 63 bis
(Rédactxon de la Commission mlxte pantalre)

 L- Lekdemier alixiéa de l'article 11 de 1a loi n°82-659 du i
30juillet 1982 portant statut particulier de la région de Corse :

- compétences et le dernier alinéa de l’arucle L. 144-3 du code der BT |

I'urbanisme sont ainsi rédxgés

A défaut d’adoptxon. selon la procédure déﬁme cx-dessus,' = o

.dans un délai de vxngt-quatre mois A compter de la
promulgationdelaloin® du » le schéma est élaboré et
- arrété par'Etat." : ¥ RRRRTINE

IL. - L’article 25 de la loi n°85-97 du 25 janvier 1985
modifiant et complétant la loi n°83-663 du 22 juillet 1983 et
* portant dispositions diverses relatives aux rapports entre I'Etat -
et les collectivités territoriales est abrogé.

1L - Pour une période de cinq années & compter du ler
- janvier 1987, il peut étre dérogé aux dispositions des articles
L.53 et L.54 du Code du domaine de I'Etat, en ce qu'elles.
- concernent l'obligation d’affectation ou d'utilisation
préférentielle au profit des autres services de I'Etat, des"
- immeubles remis par le ministére de la Défense a
g l’admmstrahon des domames )
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TREIV
 DISPOSITIONS PORTANT ALLEGEMENT
'DES CONDITIONS DE FONCTIONNEMENT

DES ORGANISMES D'HAB!TATIONS
' A LOYER MODERE

) , Art.64.
~ (Textedela Commission mixte paritaire)

Tl est inséré, dans le chapitre premier a\i titre I du livre IV

du code de la construction et de l’habxtatxon, un artxcle L. 421- 1- :

lainsirédigé: _
"Art. L. 421-1-1 Sauf déhbératxon spéciale de L—...r conseil -

vd’éadmxmstratlon, les offices publics d’aménagement et de

- construction sont soumis, en mati¢re de gestion financiére et
: comptable; auxrégles applicables aux entreprises de_com_merce: :

Lorsqu il est soumis, en mattére de gestion ﬁnancxére et"ﬂ R

- comptable, aux régles applxcables aux entrepnses de commerce,
- IOffce: _ o

- demeure soumis aux dlspOsxtxons de la loi n° 82 213 du 2:‘; —

" mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des

" départements et des régions, a 'exception du premier alinéa de

- Tarticle 7, des articles 9, 9-2, 9-3, 12, 12-1, 14, 15, 51, 53, 53-1,

L §4,56,82¢et da premxer alinéade l’artxcle 87;

 général; | o
5 e est soumis au contrble de l'Etat dans des condmons ﬁxées: " ST

. tient sa comptabxhté eonformément au plan comptable, o

. v bar un décret en Conseil d’Etat"
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Art. 64 bis. .
(Rédaction de la commission mixte paritaire) -

© Test inséré dans le méme chapxtre premier du titre I du
livre IV du code de la eonstructlon et de l'habxtatxon, un artxcle ,

- L 421-1-2 ainsi rédigé :

“"Art. L. 421-1-2.- Lorsque le eonsexl d’adxmmstratxon dun
~ office public d’aménagement décide de rester soumis aux ragles

-+~ - de la comptabilité publique, il peut, par dérogation aux o
" dispositions des articles 14, 54 et 82 de la loi n°82-213 du 2 mars -

o 1982 précitée, demander que le comptable de l'office soit un o

comptable direct du Trésor ou un comptable spécial placé sous .
Pautorité administrative du directeur général de 'office. Le

comptable direct du Trésor est nommé par le ministre chargé de - |

Péconomie et des finances, aprés information préalable du
~ président du conseil d’administration. Le comptable spécial est
- nommé par le représentant de 'Etat dans le département, sur
- proposition du conseil d’admmxstratxon, aprés avxs du trésoner-'
payeur général " ,

. Art, 64 ter.
(Rédactxon de la commxssxon mixte pantaxre)

L'artlcle L 421-6 du code de la constructxon et de  N

| l’habxtatlon est ainsi rédigé :

“Art. L. 421-6. - Le consexl d’admmxstratxon d’un office .. o

pixblxc d’habitations a loyer modéré peut demander, par
dérogation aux dispositions des articles 14, 54 et 82 de lz loi n°

_ 82-213 du 2 mars 1982 précitée que le oomptable de I'office soit - R

" . un comptable direct du Trésor ou un comptable spécial placé . Ry

 sous lautorité administrative du président de l'office. Le . -~ .-
" comptable direct du Trésor est nommé par le ministre de

I'économie et des finances aprés information prélable du

. président du conseil d’administration. Le comptable spécial est - - - -
-~ nommé par le représentant de I'Etat dans le département, sur



fff:':' proposxtmn du eonsexl d' admxmstratxon aprés avxs du trésoner- SR
payeurgénéral" A ‘ e e

f - Le deuxxéme alméa de l’artxcle L 41141 du code de-‘la‘
. constructxon et de 'habitation est ainsi rédigé: ERR RN

LA ces habltatxons peuvent ‘dtre- adjomts, dans des ;;~
eondxtxons fixées par décision administrative, des dépendances,i
"des annexes et des Jardms pnvatxfs ou eollectlfs, aocolés ou non N
- auxumneubles [ E T T e ,
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" TABLEAU COMPARATIF

) ’l‘exto do’to
- par I'Aue-blu nﬂolﬂc

B hojddebiwlﬁwrm_
mmal'mdhma<

loaemmm
" TTTRE PREMIER -

DB RAPPOKTS EN'IIE BAILLEURS
- ET IDCATAIIES

" - Dispositions générales.

~Texte adopté par le Sénst

mauminﬁi&rm-

- ment locatif, Faccession & la propriété de loge- =

mmndnmakdenbpmn&lamc
fondém

TITRE PREMIER

DFS mrom ENTRE BAILLEURS
- ET LOCATAIRES

. Dipoitms i, -

‘Arﬁdemiu. e B

seseie .-.o-........g ...... beoersans Conforme nnvo-u-o-ninu a-nu.-u;--...

An2

ucomdelocmonenaablxwmn

. -ndatzdepmed'eﬂ‘etetndmée

-lleomisunceetlldmondehchou :

e

: Amcleprennetbu(nwvun).

‘ lz:bcadonsdebcmmnc.'naﬁw el
anciens, sont régies par les dispositions du présent - .

titre d lexception du chapltre IV. - -

'--w:.smodiﬂaﬁoq;. e :
= sans modification;
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. Texte sdopté
- par PAssemblée nationale

B 4

“..-hdedmondaloemumm

-  d'usage privatif dont le locataire a I jouissance -
* exclusive e, le cas échéant, Fénumération des

équipements et accessoires de 1'immeu-

. - parties,
- ble qui font F'objet d'un usage commun ;

- le montant du loyer, ses modalités de

pumnuindquemré;lesderévmonéven 3

- tuelles -

- kmumdudépé(demmne.sieehu-ci

';_edptévu.

Un état des fieux, étabi eonmdxctoiremem:

. par les parties lors de F'arrivée et du départ du

" locataire ou, & défut, par huissier de justice, &

V'initiative de la partie l1a plus diligente et 4 frais

- partagés par moitié, est annexé au contrat. A
défaut d'état des Lieux, la présomption établie par.

" “I'article 1731 du code civil ne peut étre invo-
quée. L S '

Lom Iimmeuble est en copropriété, le
copropriétaire bailleur est tenu de communiquer

au locataire les extraits du réglement de copro-
priété concemant la destination de I'immeuble,

Ia jouissance et l'usage des parties privatives et

communes et précisant la quote-part afferente au

 lot loué dans chacune des catégories de charges.

o 'Lebaillmnepanpusepmﬂoirdeh
: iviolaﬁondesdispoﬁﬁomduprésmmide.,

A3,

Est réputée non écrite toute clause :

.- a) qui oblige le locataire, en vue de 1a vente -
- ou de la location du local loué, & laisser visiter - | - .
.- celui-ci les jours feriés ou pius de deux heures les -

jours ouvrables ;

o)wwehmmmouuedem :

: . crire une assurance auprés d'une compagnie
" choisie par le bailleur ; :

c)quiirnmcomnwmdédepammdu:-
.onctl'ordndepulévawumqumlea
“0 compte courant du locatgire ou la signature par -

avance de traites ou de billets 4 ordre ;

""" d)par laquelle le locataire autorise le bailleur
T21% & prélever ou & fuire prélever les loyers directe- | -
- ment sur son salaire dans Ia limite cessible; . |
... . ¢) qui prévoit la responsabilité collective des - |
E-louuirammdedémdaﬁond‘mélétmj ,

» " commun de fa chose loute:

. j)pnrhqueueleloamusmewam\ce'
~ & des remboursements fur la base d'une estima:

Texte adopté par le Sénat

) ,-'mrmddiﬁation;

‘ l--unsmodiﬁéutkiom

Un aat.

. J,‘monié estjolmmeorm-u.l.m L

. que l'état des liewx dolt étre établl par hulssler de E
- Justice, les parties en sont avisées par lul au moins - -

- deux jours d l'avance par lettre recommandée avec -

_ accusé de réception. A défaut d'éat des fieux, fa
- présomption établie par I'article 1731 du code

" civil ne peut-&tre invoquée par celle des parties

qui a fait obstacle d I'établissement de I'état des -
lienx. - :

Alméammodiﬁmion, -

Chaque partie peut exiger, & tout moment, de

" “lautre partle, 'léablissement d'un contral
.| - conforme aux dispositions du présent article.

An.J
Ahnhnmmdxﬁumn
: 'a)sl‘mmodxﬁmuon‘;

" b) sans modification ;

‘ é)m I'ﬁv'on::V’

" d) sans modification 3+

¢)sansmodxﬁcnuon.

) sans modification;

R . lorsdelarembendtldm“ﬂ":,_l,{ -
ﬁondestlefsou.tdcfam... o
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. Vdonﬁiuunilatérﬂunemmlehﬂlarwm
- des réparations locatives; -
&) supprimé; - ‘

1) qui autorise le beillar & diminver ou &

'ymuﬁomtuwléumeommx

1) qui sutorise 1 bailleur & percevoir des -

. amendes en cas d'infiaction sux clauses d'un

: chontntdelomonoud‘ rédmmhtérw
- dVimmeuble; :

i j)quiimctdxtnuloanml’exmd'
ST activité  politique, syndicale, associative ou -
;V:cong?ﬁonne“& v .7: R . ; -

St 0sdersassrasts bt iiinanan

AL S,

'urénun\étiﬁéndapemqﬂscﬁm :

" ou prétent leur concours & I'établissement d'un
acte de location d'un immeuble appartenant &

. autrui & usage d’habitation ou & usage mixte
professionnel et d’habitation est partagée par

" moitié entre le bailleur et le locataire.

A6
Le buillo est ot . o
" a) de délivrer su locatsire le logement en bon

"*:. at de réparation de toute espéce et les équipe-
ments mentionnés au contrat de location enbon .

. @tat de fonctionnement ; toutefois, les pasties
: peuvent convenir par une clsuse expresse des
" travaux que Je locatsire exécuters ou fers exécu-

" ter et des modalités de leur imputation sur le

" loyer; cette clause prévoit la durés de cette

. imputation et, en cas de départ anticipé du
- locataire, les inodalités de son dédommagement -
o gur justification des dépenses effectuées ; une

Aj telle clause ne peut concemner que des logements
ttponduﬂdewmqunlmmmalesdeeonbn

o dhabiabli

”—»637-i'

- Té;tcadopdjuleSé_nt .

) qul prévolt la résiliation de plein droit du
contrat en cas d'inexécution des obBigations du -
lucataire pour un motif autre que le non-palement
du loyer, des charges, du dépdt de garantie, la -
mmﬂpﬂudmmmmdamqmb.

h)nnsmodnﬁauon

‘),"’}!'"“m,' tion;

J) fans odification ,

CArt 4,

Suppression CONfOrME . iueeivrisasaisosivarensosiviae o

Ar. 5,

La (émunéntion...

.i :
unndlelqueddlnlalardclepnmterestpam .
36eparmomé , . ’

...loemire. =

Toutefols, il peut étre convenu dans le contrat o ‘

d'un autre mode de répartition applicable en ca.v
de rés!llallon andclpee du bail initial

A6
Alinaiammodiﬁmiom

a)dedéhmmloamnlelogmcmmbon »
émdusageetlaéqmpemmu.,

" dépensu eﬂ‘emées une

‘telle clau.te ne peut concerner que des logements =

répondant aux normes minimales de confort et - -
d'habitabilité mentionnéa d lardde 25 de la S
pléseme Iol ! :
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Texte sdogti '
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" 8) d'assurer au locataire Ia jouissance peisible

- - du logement et, sans préjudice des dispositions
~ .. de Tarticle 172) du code civil, de le garantir des

" vices ou défauts de nature 4 y faire obstacle
- hormis ceux qui, consignés dans I'itat des bieux,
: -muﬁnll'objudehdnmexmm-

: -f- ' ﬁoméeua)ddaang

t)d’mtmlulouudlalduaviﬂ

. Iwmwbmud‘ymmu_

répanations, sutres que locatives, nécessaires au

.‘mmualrmnomnldu‘
._loauxlwéu !

d)dempusoppommm&mam 1

_Athlwwlebaniu.dhlonqum-dm
-~ . constituent pas une transformation de la chose

At 7. -

* - Le locataire est obligé 1
.rba)depayetleloyeretluchauutéwpén-

" bles aux termes convenus ; le paiement mensuel

est de droit lorsque le locataire en fait la de-
.- b) duser paisiblement des locaux loués sui-

vant la destination qui leur a été donnée par le
__contrat de location ;

Lo c)derépondmdudémdabometpeﬂuqn'
" surviennent pendant s durée du contrat dans les
- Jocaux dont il & la jouissance exclusive, & moins

. .qu'il ne prouve qu'elles ont eu licu par cas de
- force majeure, par la faute du bailleur ou par le

fhtd'mﬁmm'iln:p-wdamle

lo:emenn :
: d)depmdniadwl‘memm
" du logement et les menues réparations sinsi que

T'ensemble des réparations locatives définies par
- décret en Conseil d'Etat, sauf si elles sont

occasionnées par vétusté, malfacon, vice de
,‘;,'wmmmmMoumm

. ¢) de Wisser xuter dans les e loués ks
,,nmd‘anﬂmmondumamnmuou i
5w ¢ améSoricion s parties comemnce 4

" que les travaux nécessaires Lu maintien en état et
" & 'entretien normal des locaux loués ; les dis-
" positions des deuxiéme et troisiéme alinéas de

v_;’rmnumeodecmmwmuu :
~.:._lmma :

j)dempumnsformerlslomxaéqm :

':‘;punumbtaml'mdwmdupmpné-
- taire; & défaut de cet accord, ce dernier peut

- exiget du locataire, 4 son départ des lieux, leur -
L., remise en Iitat ou.conserver & son blaifice es ' |-

loude, -

“Texte adopté par e Sénat

b) sans modification ;

c)mmodmaﬁon.

‘)*‘ . k”,,,.u',. P
At

" Alinéa sans modification. =

a) sans modification ;

b) sans modification; -

¢) sans modification ;

O dnprendre..
du logement, des équipements mentionnés au

- contraf ¢t les réparations...

) o MEjEUre ;

¢) sans modification,

1 s modaion,
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" puisse réclamer une indemnisation des frais
engagés ; Je bailleur a toutefols Ia faculté d'exiyer

.~ mux frais du locataire Ia remise immédiate des

fieux en I'état Jorsque les transformations met-
' mmp&ﬂkbmbmmudumpe-
"mwhﬁuﬂ«edﬂbd; :

R :)dnmueoumlamdomildon
répondre en sa qualité de locataire et d'en justi-

... Bet chaque année & I demande du bailleur; &

. difaut, passé Ie délai de trois mois de la demande
. formée par lettre recommandée avec avis de

-~ réception, ce demier sera fondé 4 souscrire

- I'assurance des risques Jocatifs aux lieu et place

'—,amkmwdubumulunemmne
i dcsonchoixud‘mtéaapaerleooutmle

_m._

.+ Le locataire ne peut ni céder le contrat de
_-location, ni sous-louer le logement sauf avec
‘ll'mdécntduhdlw.ympmwlepﬂx
dnloyef

‘ "Enwdeemadondueomniprﬁdpd.le
sous-locatsire ne peut se prévaloir d'sucun droit
M‘mmdnhmwrpdnlmlnid'nv"m

: .'d'ooamon. L T

et

Lamdupondomdehpmum
somwapphablumconuudem-loanon.

R ‘c!'“‘"b"'t"‘ TR
. _'Deli'lli'éc‘dlebltmulowhl.‘
An.9

. Lecmumdebanonmmnpomm
durée au moins égale 4 trois ans.

3 Enwdemponmndemm

-7 "présentie dans les conditions de forme ¢t de |-
L. délal prévues & article 14 et acceptée trois mois
au moins svant le terme du contrat, le contrat est

» mwdémmdmécdetxoiuns.

*itdauprmu'umumdumhpmpouuon

' :f.f;demmllamumme.

» pation.

mamwummn'

Texte adopté par Je Sénat

g} de s'assurer...

_ﬁerdmmmdansle:lkuxpul:chm
nnnée...

Tmclacepréumntladslﬂnﬂondtpkin

. rance du locataire ne prodult effet qu'un mois
. aprés un commandement demeuré Infructueux.

Ccmmmandememnpmddxdpdneduulll!kx ‘

: dsm:lﬂoud:m!wnm

Cans

" Le locataire ne peut céder le contrat de loca-

tion ni sous-louer I¢ logement sans I'accord du

- bailleur.

Cet accord qui doit porter aussi sur le prix du
loyer peut figurer dans le contrat ou éardonné
ulu‘dcumnml.

i Enusdeeumioﬁ...

+ ¢u bailleur ni d’aucun titre d’occu-

: C!umll.

" Dela durée dn contrat de locatios.

A9,

En cas de..

© . .durte au moins égale @ -
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" par PAssemblée natlonale

.. renouvellement du contrat de location donné
'dﬁniucondiﬂaudebrmudedéhiprém
“ & l'article 14, le contrat de location parvenu &

duliedetmuam.

An.lO

:'%f}; andmév&mwémj\niﬁean
,"‘fhuﬂanpumnephymmimmmle

- d'une durée inferieure 4 trois ans mais d'su

'i m:nml.emndonmmmh,

. . ruisons et 'événement invoqués. -

frmuatmdemm.lemu

"% confirme par lettre recommandée la réalisation -

"7 7 de lévenement deux mois avant le terme du

S, loraque 'évinement s'est produit, le bail-

: feur en confirme Ia réalisation, le locataire est

"~ ... déchu de plein droit de tout titre d’occupation
S dnloculmmuévudamle_eonm .
Si le bailleur ne confirme pas Ia réalisation de

- ansieonmerdeladuedeaconchm -

7 Si le contrat prévu au présent articie fait suite
: & un contrat de location conclu avec le méme
77~ locataire pour le méme local, le montant du
. nouveau loyer ne peut étre supérieur & celui de
““Vancien  éventuellement révisé conformément

L

AL

dedelaipuvuuil‘mle 4.

mt«menmon&mmmmmm

~~ local pour des misons professionnelies ou fami- -
. linles, les parties peuvent conclure un contrat -

htduomonmcondmaudedeh:de:

l‘mnkmmmmam:

" sux deuxiéme et troisiéme alinéas de I'article 15

: \,:':uloamrepalmlmleconmdeloanon
lmmomml.dmlucondmomdefomwey

-6

Texte dopté parle sé-’a_c

Art 10. .

Ahnumumodlﬁmon.

- . Par derogation aux conditions de délai prévues
- dT'article 14, le propriétaire confirme deux mois -
; aumlumnlhﬁndueonuu.hthlmonde C
‘_l'! ment 3

Damkmémedelal. kpmpdétalnpeulpmp.r
ser le report de k3 fin du contrat si la réalisation

deléwnmmrmdlﬂ"m llnepem user de cette B B

Jaculté qu'une seule fois.

" Lorsque lévénement sest produl ef est R
. confirmé, le locataire est déchu de plein droitde =~ -
. louulmdmpadondllotalaummepm,
;dan:kconlm. : -

lm:qulmnmemnnmpa:pmduhou .
" n'est pas confirmé, ktonmdelocadonm :
- rrpulé étre de trols ans. E

Sk

aux deuxiéme dquatriémedméu deumde |5 R
: cuprés.

An.ll

Deloamnpe\nrésdlcrleconuudeloauon o

- au terme de chaque année de ce contratdansles .~ -
condmonsdefonneetdedelaiprévuullmi-v RN
celd -

‘la é:akmem La faculté de le léslller. dans les

" mémes conditions, d tout moment, pour des ral- V

sons financiéres, meesslonnelles. famlllaks
dt santé. - -
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A1

An.lJ
Enmd'abmdondudomxalewleloutm
: lemudebnﬁonmmmmﬁudwede
- I'application des dispositions de F'articie 1751
du code civil, su profit de son conjoint, de ses

" notoire ou des personnes & charge, qui vivaient
. dmdehbmdondedomicile.

Lon&ud&ésdnlqcitaire.mpr&sdicede
. P'application des dispositions des sixiéme et
septiéme alinéas de I'srticle 832 du code civi, le

* vivaient effectivemnent avec lui depuis au moins
un an i 1a date du décés.

" En cas de demandes multiples, le juge se
_prononce en fonction des intéréts en présence.
" A défaut de personnes remplissant les condi-

location est résolu de plein droit par le décés du
locataire ou wl’abnndondudonuuleplrce
dernier.

: An.ll

: Leddaidepthmnppbablemeoméutde
trois mois lorsqu'il émane du locataire et de
six mois lorsqu'il émane du bailleur. Toutefois,

- . locataire peut donner congé au bailleur avec un
71707 délal de préavis d'un mois. Le congé doit étre
- notifié par lettre recommandée avec demande

" ascendants,” de ses descendants, du concubin
: eﬁwﬁvummhﬂdep\mmmmmmth‘

contrat de location est transféré au conjoint
concubin notoire ou mux personnes & charge, qui -

impemmmichmquﬂmmtnveclui

- tions prévues au présent article, le contrat de .

“en cas de mutation ou de perte d'emploi, e |
’d'avhdemwpﬁmiﬁéwmd'hlﬂssier. :

Pendant le délai de préavis, le locataire n'est
redntie u loyer o des chres e pou e |

,depuummimunmlhdmdudéoa

Ahnesnmmodxﬁanon .

Adé&ut... e _
- cation est réstlié de plein droit... N

: o e €8
_ dernier. o i :
| At U4,

' Le délal..
d'hmssler B
: l:délaldepréavbcoununjourfmcapm'_
rxepdandelamdﬂcadonapu‘mwdela )
:l:anadond’hulssier . k o
: Ahnélunsmod:ﬁcmon. :

- 67—

Texte llojfé par le Séﬁt
T AL 12,

Lﬂdtposldomdelmk lapeumnéﬂ!:

a)lmsqwkballlewmmwcméddk

- constitube exclusivement entre parents et alliés

Jusqu'au quatriéme degré inclus, parlawdétém :

~ profit de l'un des associés ;

b) Lonqwkh:ememm:nlndivldnmpar"
mmmbudclmmlon. ‘

Art.lJ.r

Enmd'awldondndommkpuleloame.
'leoommdcloationeonﬁnue: :

Tarticle 1751 du code civit; = - - TR
'-mmﬁtdadmundmsquiwmmm . I

" lui i In date de I'sbandon du domicile ;

"= au profit des sscendants, du concubin

_ notoire ou des personnes & charge qui vivaient

avec lui depuis au moins un an 4 1a date de
T'abendon du domicue.

lnrsdudecésdulomue le contrat de
Ioationmumsfb'é

’ -umptﬁud:cedusixlmetupucm.
alinéas de l'article SJIduwdcdmmeomomt
survivant ;

-mdmndamxnnmmﬂwmcmmc
lui 4 Ia date du décés;

- mux sscendants, au concubin notoire ou
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temps 00 il & occupb réelement les iewx s lo

- congé a &8 notifié par le bailleur. Il est redevable
du loyer et des charges concernant tout le délai
de préavis i ¢'est hul qud a notifié le congé, sauf’
si le Jogement se trouve occupé avant la fin du

préavis par un sutre Jocataire en acoord avec le

A Texpiration du délal do préavis, le locataire
- est déchu de tout titre d’occupation des locaux
"' Ces dispositions s'appliquent i Ia proposition
. .. de renouvellement mentionnée 4 I'article 9.

. Crarmee M1
Dau loyer et des charges.

An. 15,

Le loyer des logements faisant 'objet d'une
nouvelle location ou d’un renouvellement du
_contrat de location est librement fixé entre les

. Lorsque les parties sont convenues, par une
. - clause expresse, de travaux d'amélioration du

logement que Je bailleur fera exécuter, le contrat
de location ou un avenant & ce contrat fixe la
. nmmdubyueoméumwlhthlmﬁon
?;deeatmmu. ;

o Lorn:elceonmdelounonp:évoith
- révision du loyer, celle-ci ne peut excéder, su
" terme de chague année du contrat, Ia variation de
* Vindice national mesurant le cotit de la construc-
. tion publié par I'Institut national de la statistique
. et des études économiques. A défut de clause

“contractuclle fixant la date de réftrence, cette
“~ date est celle du demier indice publié 4 la date

~__~ de signature du contrat de location.

Texte adopté par le Sénat

Alinéa sans modification.
" Alinéa sans modification.

AL 14 bis (uoumw). '

unodﬂcadonamnﬂpakbdllavdam
les conditions prévues & larticle 14 ne falt pas

obstacle & la prorogation du contrat de location, ..~

par accord exprés entre les partles pour une durée
déterminée et non Ienaunhbbqulumacé-
derunan. -

, Crarme I
D-lometdgchkgs.

ALLS,

.Ldmleconuﬁde‘loanon'pt'évdlth

. révision du loyer, celle-dlnnenimlchaqwannée N

éladaxconnnmenu'ek:pam

Lau:menladond:lomqulmﬂmlnnem ‘
excéder Ia variation d'un indice national mesu-
rant le codt de la construction publié par I'Ins-

. tinit national de la statistique et des éudes

économiques et fixé par dicret. A défut de
clause contractuclle fixant I'indice de réference,

- cehul-cl est réputé ée le demier indice publié & v
Ia date de la signature du contrat de location. - - -
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Art. 16,

AL

: Lorsqu'un dépit de garantie est prévu par Je
"~ contrat de location pour garantit I'exécution de
- ses obligations locatives par lo locataire, il ne - | -
,panétrempéﬁmridmmsdeloyerm,

.pnndpd

10 est restitué dans un délai maximal de dewx | -
miﬂcompmdudépanduloanim,dédw;

tion faite, le cas échéant, des sommes restant

L i dues su bailleur et des sommes dont celuici
o pomnitétntenu.mliwuphoedulowaiu;: -

~ sous réserve qu'elles soient diment justifiées.

Le montant de ce dépdt de garantie ne porte -

pas intérét au bénéfice du locataire. Ii ne doit
. faire I'objet d’aucune révision durant I'exécution
N ‘duoommdeloation.évenmellememrenou
Sooveko

.'Adéﬁmdemtimiondanikdéhiprém.le

- solde du dépdt de garantie restant do au loca-
R mre.tptelmttédaeompm.pmduhimér&m
umleulluproﬂlduloumre.

An.ls

Les charges récupéubles. wnﬁu acceuonﬁ

. mlompﬂncxpul. sont exnmbles mrjusuﬁcwon :

; l'dummdmbuil'muedadxﬂ!-

: _nmsélcmnudehchoselouée:

L7 2° des dépenses d'entretien courant et del':
... menues réparations sur les éléments d'usage

" commun de la chose loute

J'dudrondebmletdulmpomxomqm;

*“correspondent & des services dont ¢ locataire
: ymﬁte directement.

: hluudecudnnuedﬁxéepudécmen .

Conseil d'Etat.

Art. 17,

- Un dépadmmummmmbm

"le loyer est payable d'avance pour une période

. Supérieure 4 deux mois ; loutefols, si le locataire -

-} - demande le bénéfice du paiement mensuel du -
- loyer, par application de l'article 7, kballlﬂrm g
Mgermdépdtdemndc. -

- Il est restitué...

. ...‘comptetdelamdwandadqﬁmki ‘
locataire...

: « justifices.
Alinés sans modification. '

- Alinéa sans modificstion.

An. 18,

- Alinéa sans modification.

1° sans modification.

1° bis (nouveau) le cas échéant, des services

-| - spécifiques fournis en vertu dune disposition -~ T T
. expresse du contrat de location pour répondredla -

_destination particuliére de certains ensembles

) lmmoblllm dits « résidences- .mvim »; .

2‘ sans mod:ﬁauon.

' 3* sans modification.

- Alinéa sans modification.
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o "‘l;extc.ndﬁopté" -
- par 'Assemblée mationale

Les charges locatives peuvent donner liey su

versement de provisions et doivent, en ce cas,
-~ fuire I'objet d'une régularisation annuelle. Les
demandes de provisions sonts justifibes par la
" Jors de la précédente régularisation et du budget

Un mois avant cette régularisation, le bailleur
en communique su locataire le décompte par
nature des charges ainsi que, dans les immeubles

- collectifs, le mode de répartition entre les locai-
taires. Durant un mois 4 compter de I'envoi de
cedécompte.lesmeeamﬁmmtmw
thdnpoanondaloamm. :

Art. 19.

e Toutedmprevownb.emluﬂmdeplein
droit du contrat de locat~a pour défaut de

- paiement du loyer ou des charges aux termes

convenus ou pour non versement du dépit de
garantie ne produit effet que deux mois aprés un
mﬂamdcuyerdeméhﬂmm

 Le Juge, statuant en a forme des réfirés, saisi-

par le locataire 4 peine de forclusion svant I'expi-
. ration du délai prévu d I'alinés précédent, peut
accorder des délais de peiement dans les condi-

‘ﬁmmmdauiemellmudel‘mi-'

- cle 1244 du code civil.

Paldnulemdeldéhinindmrd&.lu
- effets de la clause de résilistion de plein droit

- sont suspendus ; ces délais et les modalités de

paiement accordés ne peuvent affecter I'exécu-

B tion du contrat de location et notamment sus-

: pmdmlemaduloy«adadme&

&kbumulibémdmﬂedélduselon
les modalités fixés par le juge, la clause de
- - résiliation de plein droit est réputée ne pas avoir
“joué ; dans le cas contraire, clie reprend son

plein effet, sans quil solt nécessaire de signifier

un nouveau commandement, :
Le commandement de payer reproduit  peine

e nulitt s dispositions des alinéas précédents.

- v1"exte adopté par le Sénat

bu charxu loeatim...
... l'objet d'une réguhnmuon au moins an-
nuelle... o Justifiées  soit -
par fa communication..,
e régulansaﬁon. solt par le
) budm prévisionnel. -
Un mois... *

.. locataire par le bailleur ou
une personne mandalee par lui dmnanl ces
informations.

An. 19.

Toute clause...

... effet quwl mois aprés un...
... infructueux.

Alinéa sans modification.
Alinéa sans modification.
Si le locataire... -

plein effet.

Alinéa sans modification.




'l'exte depte
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" Dhﬂltibu mmltolm

At 20

Les locations de locaux vacants, neufs ou

anciens, conclues postérieurement 4 la publica-
tion de la présente loi sont régies par les dispo-

nuonsduchapmuprcmmillldupr&au )

. titre. .

" Les contrats de location en cours 4 la date de
publication de la présente loi restent régis jusqu'a

. leur prochain renouvellemnent ou reconduction -

par les dispositions qui leur étaient applicables.

Toutefois, les dispositions des articles 21 et 22

: somapphableﬂouconmts.

; Poulaconumvmamhxmmonmle B
1% octobre 1987 et pour lesquels le bailleur, -
avant la date de renouvellement ou de recon-

duction du contrat, propose au locatsire un

- nouveau loyer sclon kes dispositions de V'arti-
R cle’21, letemwduconmenrépmépmméde:
" - plein droit de douze mois. .

',Deshmd'ecudemmuveuememou'
- de leur reconduction, les contrats en cours 4 1a -

date de publication de la présente loi sont régis
wmmmumdumuupmmaiwdu
prescmuue T

At 21,

Pomlsconnmdeloanonenmihdate .

‘de publication de la présente loi, le bailleur peut
proposer au locataire, au moins six mois avant

le terme du contrat, un nouveau loyer fixé par .

. référence aux loyers habituellement constatés

duulevmmuemcoundamudermém.

—lnnéespourleslogcmenucomnbla

: unouﬁemonpttvmc:-dususeompom.i«
" peine de nullité, la reproduction intégrale du -

- présent article et Je montant du loyer propose.

" Texte sdopté par le Sénat

Cnemee IV

o Dﬁjosltlou transitolres.

AL

Jusqu'a leur terme les contrats de location en
cours 4 la date de publication de 1a présente loi
demeurent soumis sux dispositions qui - leur
étalent applicables. Toutefois, les dispositions
des articles 2/ @ 23 du présent chapitre s'appll- -
qwnldmmnmud&lapubllcadondela
présente Jol,

- Alinéa supprimé.

" Ao pter de ke dus d'eflet de leur renouvel-

_lement - ou - de leur ;econduction tacite, - ces

“ contraw, soni lez,-ﬁ pur P2 dlsposldon: du pu‘senl e

dtl!. Do .‘r_‘.f

An.!l

Pomlaconmdeloemoneneomihdm
de publication de ka présente loi, éventuellement .
- renouvelés ou reconduits, le bailleur peut propo-

mwwaimdan:ksmndldoudefome_ L

préumdlamckllunnouvuuloyu

] bmem.lcomplnbh. ‘
la nouﬁuuon comspondame doll étre gﬂ'x- .

- tuée ;

a) pour les contrats venant & aplmdon avant

B le I"octobre 1987, avant leur terme. Si la notifica- -

tion a éié faite moins de six mois avant le terme
du contrat, le contrat est réputé venir @ échéance
six mois apres cette notification. Cente pmmgatlon
est de plein drolt ; .

b) pourksaulmcommts, stxmol:aumolns
avant leur terme. -

Cene nal(llcaxion rcpmdull lntégmlemenl. i

_ peine de nullité, les articles 20 & 24 du présent
“dmulerl_rmtamduloycrpmposé. .
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par I"Assemblée luthnlle

'En mrder désaccord ou & défaut de teponse

du locataire quatre mois avant le terme du

contrat, le bailleur peut saisir la commission -
mentionnée & I'article 24 dans les conditions et

délais prévus i cet amde

Salejugenapasétemsuvmtlelmnedu
contrat, celui-ci est reconduit de plein droit aux
conditions antéricures de loyer éventuellement
révisé, Le contrat dont les conditions de prix ont
éé fixées judiciairement est réputé renouvelé

E pour trois ans & compter de I'expiration du’

contrat précédent.

: En cas de hausse convenue entre les parties ou
. fixée judiciairement, celle-ci s’applique par tiers -

" au cours des trois premiéres années du contrat
- renouvelé. La révision éventuelle résultant de

I'article 15 upphque i chaque valeur ainsi -

dcﬁme

At 22,

Pour les contrats en cours & la date de publica-

" tion de Ia présente loi, lorsqul n'est pas fait

.- application des dispositions de l'article 21, le -
- bailleur peut donner congé trois mois au moins

avant le terme du contrat sous réserve du respect

des dispositions de l'article 14 de la loi
n® 82-526 du 22 juin 1982 relative aux droits et -

obligations des locamm o des bgilleurs.

- Ce congé doit éare fondé soit sur sa décision
...~ de reprendre ou de vendre ¢ Jogement, soit sur . -
" un motif légitime et sérieux, notamment l'inexé-

cution par le locataire de {'une des obligations tui

incombant. A peine de nullité, le congé donné -
- par le bailleur doit indiquer le motif allégué et,
~* en cas de reprise, les nom et adresse du bénéfi- -

;- ciaire de la reprise qui ne peut étre que le
- bailleur, son conjoint, ses ascendants, ses des-
cendants ou ceux de son conjoint. :

" En cas de congé pour vendre, le droit de :
: préempuondulocawreprevuilamcle f1dela

loi n* 82-526 du 22 jum 1982 precnee reste
applicable. -

“définie.

" Texte adopté par le Sénat

En cas d'accord avec le locatalre, le contrat st
renouwlém Ienouwau loyer. - -

A difut de réponse du locatalre quarre mols
avant le terme du conirat, celul-cl est réputé .
_renouvelé avec le loyer proposé par le ballleur.

En de désaccord, l'une ou lautre des parties

'peut saisir 1a commission mentionnée & l'arti-
_cle 24 dans les conditions et délais prévus 4 cet
" article. Celle-ci rend son avis dans un délal de -

dewx mois.

~Adéfautdhvlsoudetoacllladondamtedélal.
le juge peut étre saist par l'une ou lautre des
parties avant le terme du contrat. Dans le cas
contraire, le contrat est reconduit de plein droit

-.aux conditions antérieures de loyer éventuelle- -

ment révisé, Le contrat dont le loyer est fixé

_ judiciairement est réputé renouvelé pour trois

ans & compter de 'expiration du contrat Initial.

. La décision dujuge»estaécumlnparpmlslon.

La hausse convenue entre les partics ou fixée
judiciairement s'applique par tiers au cours des

trois premiéres années du contrat. h révision...

CAr 22,

Pour les contrats..,

: .. présente loi, éknmel!emenl renouve- - - '
lés ou monduits. lorsqu 'il n'est pas fait applica-

tion...

..;bﬁllcun.v Lo

" Ce congé doit étre fondé soit sur la décision
du bailleur de vendre le logement ou de /e re-

prendre  pour l'occuper lui-méme ou le faire

- occuper par son conjoint, ses descendants, ses
- ascendants ou ceux de son conjoint, soit surun
motif légitime et sérieux, notamment linexécu- -~ -
- tion par le focataire de ['une des obligations hui -~ = -
- incombent. A peine de nullité, le congé donné

par le bailleur doit indiquer les nom et adresse
du bénéficiaire de la-reprise et le motif allégué.

En cus de congé...

applicable jusqu d I'expiration du contrat en cours -

d la date de publication de la présente lol.

Pour l'exercice du droit de substitution men-
tionné ~u quatriéme alinéa de larticle 11 de la boi
n* 82-526 du 22 juin 1982 précitée, le locataire
communique au bailleur l'adresse & laquelle la -
notification du contrat de vente dolt étre effectuée. -




-73=

© 4 Texte adopté -
par PAssembléie nationale

Ar. 23,

* Dans les communes dont a liste est fixée par

décret, faisant partie d'une agglomération de
plus de 1.000.000 d'habitants, les dispositions
" des articles 21 et 22 s'appliquent aux renouvel-
lements des contrats intervenant avant le 31 dé-
cembre 1995. Dans les sutres communes, elles
- ¢'appliquent aux renouvellements des contrats
intervenant avant le 31 décembre 1991,

Art. 24,

Il est créé auprés du représentant de I'Etat
dans chaque département une commission dé-
. partementale de conciliation composée de repré-
sentants d'organisations de bailleurs et d'organi-

“sations de locatsires en nombre égal, dont la-

compétence porte sur les litiges résultant de
I'application des dispositions des articles 21 et
30. La commission rend un avis dans le délai de

_ " deux mois & compter de sa saisine et s'cfforce de
] eomiliglupmiu. :

Un décret fixe la composition, le mode de
.. désignation et les régles de fonctionnement de la
: _eommwondépmmmuledeeomlunon.

*" A dtre transitoire, 1a formation de conciliation
de 1a commission départementale des rapports
Jocatifs créée en application de l'article 34 de la
loi n* 82-526 du 22 juin 1982 précitée exerce les
attributions de la commission départementale de

. conciliation jusqu'd a mise en place de cette

derniére par le représentant de I'Etat. .

'Cl_wmsv

Modification de la lol n* 48-1360 du 1* sep-
tembre 1948 portant modification et codifica-
* tiom de la législation relative aux rapports des
bailleurs et Jocataires ou occupants de locanx
- d'habitation ow & wsage professionnel
et instituant des allocations de Jogement.

30 et 3. La commission...

E Texte aldpté‘pir Je Sénat

——

Adéﬁm klocalalrenepadseprbalolrdetc R

. drolt de substitution.

An2).

Duuluedmmlmel.,. ]

- des contrats en cours lors de la publica-
tion de la présente lol, éventuellement renouvelés
ou reconduits, intervenant avant le 31 décem-
bre 199S. Dans les autres communes, clles
s'appliquent aux renouveliements des contrats en
cours lors de la publication de la présente lol
éventuellement renouvelés ou recondulss, interve-
nant avant le 31 décembre 1991.

Art. 24,

Ml est créé...

.. aticles . 21,

) ... partics. ]
Alinéa sans modification.

Les formations de conciliation des commis-
slons départementales des rapports Jocatifs exis-
tant @ la date de publication de la présente boi
exercent les attributions des commisslons dépar-
temeniales de conciliation jusqu'a leur mise en
place par le repmemant de I'Etat.

Cuarme V

Modification de 1a lof n 48-1360 du 1° sep-

tembre 1948 portant modification et codifica-
tion de la leglslation relative sux rapports des

bailleurs et locataires ou occupants de locasx -

¢’habitation ow & usage professionnel
et Instituant des allocations de logement.

AL 25,

Les locaux vacants 4 compter...
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) "l'extevado)(é' S
. par I'Assemblée nationale

" n® 48-1360 du 1 septembre 1943, En cas de
** nouvelle location, ces locaux sont régis par les -
* chapitres premier & I1] du présent titre, & I'excep-

tion des locaux & usage exclusivement profes-
sionmlmﬂmttémswludmmomm

' Cudnsposmommwnlpuapphablum_"

' loeauxclass&mcatégoﬁelv

) Sioalo(mxnenusfontpntdunonna
minimales de confort et d'habitabilité, le nou-
- veau locataire, sans préjudice du a) de l'article 6,
. peut, dans un délaj d'un an 4 compter de 1a date
- d'effet du contrat, demander leur mise en
conformité avec ces normes, sans qu'il soit porté
-~ atteinte & 1a validité du contrat de location en
cours. Le juge saisi détermine le délal d'exécu-

* tion des travaux et peut, méme d'office, assortir -
la décision d'une astreinte pour assurer son

- exécution. Il peut également, & défaut ¢'accord

.- cntre les parties, se prononcer sur une demande
" de modification du loyer présentée par le bail-
- leur. Les mémes dispositions sont également

applicables aux locaux qui ont fait objet d'un
contrat de location conclu en application de

= T'article 28. Les dispositions précédentes doivent -
- - figurer en termes apparents au contrat de Joca-

uon.ipemedenullnédudntconm

Lunonnuptévuall’ﬂmélpmwemwm )

- ﬁxéapardecm. ;

CUARL26.

L = L'article 3 ser de la loi n° 48-1360 du

. f "1 septembre 1948 est complété par un alinéa
_unsi rédlgé:

~nommis prévues & l'article 25 defaloi n®

- du oo tendant 4 favoriser 1in

" tissement locatif et I'accession 4 la propriété de

" logements sociaux, il n'est plus soumis aux
- dispositions de la présente loi. Les dispositions

7 de lamicle 20 de ladite loi n° du

U IL = Les articles 3 quingules, 3 sexies, 8 et 79
-~ de laloi n® 48-1360 du 1* septembre 1948 sont

B Te;te'“opté par le Sénat

o« 1948 plirllée. Iis

: m:denmumpnhcmmum o

code civil. )
Aliﬂéd Wpﬂml (G4 l«fm}

Sioulowuneumfommldum

- minimales de confort et d’habitabilité, le nou-

veau locataire peut demander au propriétaire leur
mise en conformité avec ces normes sans qu'il
soit porté atteinte & la validité du contrat de
Jocation en cours.
Ceaedmmdedal:énprémﬁvdmmddﬂ
dedaaemoblcampmdehdmd’eﬂetdu

" contrat.

Adéﬁmd'mordmluma.lem
saisi détermine, ke cas échéant, la mature des

travaix @ réaliser et le délai de lewr exécution, -

qu'll peut méme d'office assortir d'une astreinte.
11 peut également se prononcer sur une demande

de modification du loyer présentée par le bail- . -
'ﬂll'. N L . N -

Lummprémaummamckwm

'ﬁxeupardécm -
Ladlsposldan:a‘updsemaﬂdcnemtm .

applicables aux Jocaux classés en catégorie 1V,
Les dispositions du présent article doivent figu-
rer en termes apparents au contrat de location, d

Mnedenullltéddl:coum

An.26
L = L'article 3 ter de Ia loi n° 48-1360 du

‘ l';cptemmﬂ“pmwencompléuwm )
nlméunnsirédxsu.

"«Ce mmmmmhauxaspo:won:da

- chapltres 1 & 111 de la lol n* du -

.enuquellauemmmconmlmdcella

* préves d lalnéa cidesss.

«s:.il'apinuondubnil.leloalmufmaux e
;,mmuprévmnl’amde 25 de ladne loi
-n* du : » il est alors soumis -

wdlxposldoudemchaplmldlll Les
di:poddomdchpléscnthlnehl:oulpba

applicables. . . . ,
i cSlteballaélemcIuavamlapublkadon

de ladite loi o du - les

'dl:posidon:demadtkwhdmralmap- o

pllcables. T

1L = Les anicles 3 quinquies, 3 sexes, 8, ke -
" dernier alinéa de Tarticle 78 et lardicie 19 dola

loi n* 48]360dnl'icp(m1hul948pr&'l&

wnubmzes.
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. Texte sdopté
par P'Assemblée natlonale

1 (noweau). — 1 est inséré dans la loi

- n° 48-1360 du 1" septembre 1948 un article 3
'-,,actiesumlttduéc :

WA 3 octies. — Dnmkscomunuqdm '

sont pas visées par le premier alinéa de l'article 3

" . bis, et qui n'ont pas fait I'objet d'un décret pris
en verts du 2° du dewxiéme alinéa du méme

-~ article, la location des focaux classés en catégo-
rie [V et effectivement vacants, autres que ceux

libérés depuis moins de cing ans par ['exercice -

- d'un des droits de reprise prévus aux articles 18,
19, 20 bis, 24 ¢t 25 ci-aprés, n'est pas soumise
. aux dispositions du présent titre. -

* « Les dispositions du présent titre demeure-

“ront applicables aux personnes qui entreront
- " dans les lieux en vertu d’un relogement effectué
* en epplication des articles 18 et 19 ci-aprés.

. «Ces locaux devront satisfaire sux normes

‘pmuutl‘nmdeﬁdehloin du

précitée.

: -Al pnmxondnbmlvalablememconduen
application du présent article, le local ne sera

plusomnkauxdisposiﬁmdehpmmloi.;-

AL
Le paragraphe | de Farticle 5 de la lof

n°® 48-1360 du 1 septcmbre 1948 est amsi

‘rédigé :

_ ~ol.-umﬁudunﬁinﬁmduuluﬁm
‘ pour les locaux visés & Particle premicr appar-
_ tient, en cas d'sbandon de domicile ou de décés

de l'occupant, au conjoint et, lorsqu'ils vivaient -

effectivement avec hui depuis plus d'un an, aux

ascendants, aux personines handicapées visées au -

Texte adbpté nr le Sénat . -
L -llutinsére
o ..1948 précaé un

. :mcle. ...rédlgé

-An. Jocuu. Dans les COMMUNES...

mvenudurdumémuiicle...

Alinéa sans modification.

Alinéa sans modification. _
Alinéa sans modification.”
: IV. (nouveau). = Il est Inséré dans la ol

o 481360 du I” sepmbrz 1948 plécixée un
article 3 nonies alnsi rédlgé

Art. Inonies. = Les baw: conclus en appllca- o E

tion du 2° de | article 3Ybis et des articles 3 quater

et Jocties ont une durée minimale de six ans ; la - N

Jaculié de réstliation appartient au seul preneur &
la fin de chaque année ; sous réserve d'yn préavis
de trols mols, et pour un motif tiré de raisons
Jamiliales ou professionnelles, le premeur peut -

A résilier & tout moment le bail. Lorsque les locaux -

n'ont pas un usage exclusivement professionnel,

ces baux sont soumis aux dispositions des chapl- ~ . -

tres 1 d 111 de la loi o du
en ce quelles ne sont pas contraires d celles
prévues au présent article. - .

o Les formalités  de conchslan des baux . 
" conclus en application du 2 de ltrticle 3bis et

des articles 3ier, queret.?oa’esmtdeﬁnles S

: pardecm.p
Am2L
Le paragraphe...
S o o 1948 précitéest -
* ainsi rédigé : .
«1. - Le bintfice..
- de dwa_

du Iocalaim ou de loccupanl de bonnefol. a

eon;omt et..




Sl " Texte adopté A
.- par I"Assemblée utiol_ule

: :'rdelmdezvmmmtmmom

An.28

l.ebdﬂand'unbaldméenmw&o-.

" ie T B ou I1.C dont le loyer est fixé conformé-

- ment aux dispositions du chapitre III de 1a lof -

n® 48-1360 du 1* septembre 1948, peut propo-
= ser au locataire ou occupant de bonne foi un

" contrut de location régi par les dispositions des
chapitres premier 4 11 et des articles 304 33 du -
_présent titre et, s'il s'agit d'un local & usage

exclusivement professionnel, par les dispositions
du code civil et les articles 30 & 33 du présent

An.29

Ludisponuomdeluﬁdennemm
" opposables au locataire ou occupant de bonne |

- fo igt de plus de sobxante-cing ans ou handi-

CCcapk visk an' 2 de Tatticle 27 de la ko
-~ n® 48-1360 du 1" septembre 1948 ou dont les -
- ressources cumulées avec celles des autres occu- -

- pants du logement sont inférieures & un seuif fixé
. par décret en tenant compte de la localisation

géographique ¢t du nombre des occupants du

" nombre des personnes qui l'occupent.
7 A 30,
A;n.nilb'tn.-vucct-llt.nltl;!;itnuh-on Conforme a--61o.oo'ﬁ“n.ocu’tcoc---octono;oono.u T
R An.Jl An.Jl

Aueasoulebnﬂlanleprtvamdudxsposn
i tionsdcllmdezt il propose un contrat Je
“... location. A peine de nullité, cette proposition |
Tt jmptodmlleldupoﬂuomdesmncluntndu e
e pmentutm. - -

Dammddaidedaumuioompterdch

réception de la proposition du bailleur, le loca-

" taire ou I'occupant de bonne foi fait, le cas

- échéant, connaitre au bailleur, en présentant les

T justifications, qu'il rempht lec conditions de
. Particle 29, -

: Dunslememdélai.leloazaireouoecupam

“: .. debonne fol qui ne peut se prévaloir des condi- - | -

- tions de Farticle 29 fait connaitre au bailleur son - |-

.. 7 - scceptation ou son refus du contrat de location - |
L0750 ainsi que, Je cas échéant, le montant des travaux

pet proose..

- dont...

L~ 76 =

-'v'l'eit‘e:ilopté par le Senlt

« Mincurs, »

B An.zs
Lehxﬂmd‘unbaloccupéchssé

d ovcupaﬂon est ﬁxé.
1948 précite,

_ Les dispositions des deuxiéme, troisiéme et =

quatriéme alinéas de larticle 25 sont applicables ~ "
aux locaux loués en vertu du présent article.

AL,

par décret. Le seulleslmlculé'enfonctionde.l; -

localisation géographique du logement et du

. Le contrat de location pmposé en applltadon R
* de Varticle 28 doit, 4 peine de nullité, reproduire -~ ISR
les dispositions des articles 25 er 28 4 33 du - .
présent titre, ains! que celles des decrm pds pour. FR
- leur appllca:ion. ‘

 Alinéa sans modxﬁumon.

" Alinea sans modification.

I loyer ou l7nd¢mnlté- ‘

'.f. 1)48 précltée ou » '




P

Texullopte Ll
- mlAssemblee ntloule ’

. uondelmiclen
Lumuﬁmmmouﬁmﬁuﬁomoomspon

damumtﬁnudamlesrommprevuuau

pmnicr llinu de T'article 14.

Adéfa\nderépohsedulowairedamledéhi ‘

" imparti aux deuxiéme et troisiéme alinéas du
présent article, ke contrat de location est réputé
. &re conclu aux conditions proposés.

En cas d'accord, le contrat de location est
oonduluxdmuwndmomdcﬁmumtre
les parties. -

. Enasdedéaceord.l‘uneoulmpame
peut saisir la commission visée 4 {'article 24 dans

. les trois mois qui suivent la proposition de
contrat de location faite par le bailleur. Si, 3

 Vexpiration d'un délai de six mois & compter de
.. 1a proposition de contrat de location faite par le
- bailleur, le juge n's pas été saisi, le locataire ou
" occupant de bonne foi est réputé avoir renoncé

i s conclusion d'un contrat de location dablien -

application de I'article 28. 1) est déchu de tout
. titre d'occupation des locaux & I'expiration d'un
déhicenxmuleompwrdecemnnonm
.tiorn.

Enm de msineduju:e. celui-u ﬁxele

v montamduloyentmmludamndudu
. parties. Le contrat de location est alors réputé
étre conclu avec les clauses et conditions fixees
" judiciairement. La décision est exécutoire par
. Sauf convention expresse contraire, le contrat

de location conclu dans les conditions des cin-
" quiéme, sixiéme et hultiéme alinéas du présent

article prend effet 4 I'expiration d'un délai de six
couuudelocmonmupulebullwr .

Aladaled'elfe(duconuudelounon les
nppomemrelebmllmetleloummou
occupant de bonne fol ne sont plus régis par les’

- dispositions de la loi n® 48- 1360dul'scptem-b

bm 1948

" AR 33
- A Texpiration du contrat conclu en applica-
- tion de larticle 28, le local est soumis sux
dispositions des chapitres premier & III du

"dont |I demande le mmboumm cn appln-v )

:tion, - . .
" Alinéa sans modification.

- Sauf convention...
©sent article...

mois & compter de la date de la proposition de .

présent titre et les locaux & usage exclusivement

" Texte adopté pu; le Sénat

" Les nor(ﬂcadom'lpm: aux rois premiers . -

alinéas du présent article sont faites par lettre
recommandée avec accusé de réception ou slgnl-
ﬂk: par acte d'huissler. L :

Almh sang mod:ﬂahon.

Alinéa v.mppﬂmé. :

Encasde.
... qui suivent la r&cpﬂon de la
proposition... ) .
‘ .. 5iX mois & compter de
la réception de la proposition... .

nndncia-,

. les conditions du pré- -

_ . kiler.
Aladae.. ' ‘

" w1948 préciiée.

Art. 32.

T T T T O I e Conforme i uvevsinriiiacnonnas e, :

An, 33

Alexpirauon._ S
lnuclc.?llelocnl

il
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An.34

”"conclus en  application des * articles - 3 bis,

" n®48-1360 du 1" septembre 1948 et portant sur
. des locsux & usage d'habitation ou mixte ou, le

il est fait application de I'article 20.

A I'expiration des contrats conclus en applica-
tion des mémes articles et portant sur des locaux
4 usage exclusivement professionnel, il est fait
usage des dispositions du code civil.

: blsmltlou relatives aux logemests
- appartenant aux organismes d’habitations
- iv loyer Mere on ;érés PAr euxX.

An.JS

. neﬁmséré.danslechapnrepnnucrdum
IV du livre IV, partie législative, du code de la

“ L “l-3linsirédxgé: »
" edrt L 4413 - Les omnismel d'habita-

= res dont les ressources dépassent les piafonds
. fixés pour I'sttribution d'un logement & loyer
"] modéré qu'ils occupent, le paiement, en sus du
-7 1oyer principal et des charges Jocatives, d'un
- - supplément dont ils déterminent le montant

R T

pxmionduconmdelownon.
3 quater, 3 quinquies et ) sexies de la loi -

cas échéant, au renouvellement de ces contrats,

construction et - de habitation, un amcle'

" tions 4 loyer modéré peuvent exiger des locatai- -

.. selon un baréme qu'ils établissent par immeuble
V.oumlpe.d’i.mnmbluletquiesﬂonction de’

. 'i;exté mb’:é par le séhnt : B

An.34

Al'explnﬁondaconmdelouﬁonmm
_.en application des articles 3 bis, 3 quater,
" 3 quinqules, 3 sexies et 3 septies d¢ la loi -
- n® 48-1360 du 1% septembre 1948 précitée, en - -
. cours au moment de la publication de la présente
- lol, et portant sur des locaux 4 usage d'habitation . -
- ou mixte, il est fait application de l'article 20.4

lexpiration des contrats conclus aprés la publi-
cation de la présente bol en application des articles

3bis, Jquater ef Jocties de la lot of 48-1360du
I septembre 1948 priciide, les contrats de loca- _ -

tion des locaux d'habltation ou mixte sont soumls

mdsposldmdopréscmumdlmepdondu- S
. chaplwll’

AL 34 bis {nouveau).

Les normes prévues d larticle 25 de la présente . -
~ lol sont applicables, & compter de leur conclusion, .~ :
“awx contrats de location conclus conformément - -
au 2° de laricle 3bis et aux articles 3quater, - - -
Jquinquies, Jsexies et JIsepties de la b - N
o 48-1360 du I” septembre 1948 préciée en .- |
- - cours @ la date de publication de la présense bol. - ... ... .
Cette disposition ne s'applique pas d ceux de ces .

contrats qui, & la date de publication de la
‘présente lol, ont fait l'objet d'une comemdon" .
devant les Mbunaux. - :

O CrarmeVI
Dispositions relatives aux logements - -
appartensnt aux organismes d’hsbitations - -
: ihygrpodéréongéréswel;.'
'fm;s..j o

It est inseré

' :‘...duhleducodedelaconstnnmn...

© . rédigé e ‘
«Art. L 441-3 = Les organismes d"habita-

- tions & Joyer modéré peuvent exiger des locatai-

res dont les ressources dépassent les plafonds -

fixés pour Vattribution du logement & loyer .

modéré qu'iis occupent, le paiement d'un sup- -
plément en sus du loyer principal et des charges -

“locatives. Le montant de ce supplément est déter- -
miné selon un baréme qu'ils établissent par.
: lmwblgou:ronped’immwblu.enbmﬁon o




~Texte ldop(i :
IAuembln utlonle

l”:mponuududépummeonm.dubyn
* scquitté ainsi que du nombre et de Vige des
personnes vivant au foyer. Ce baréme est com-
-+ . muniqué au représentant de I'Etat dans le dépar-

"~ tement qui, dans le délal d'un mois, peut sy

L eAr L 4414 et L H1-5. - Supprimés ...

Art 36.

. Aprés laticle L. 442-1 du code de la
. construction et de I'habitation, il est inséré deux

. articles L. 442-1-1 et L. 442-1-2 ainsi rédigés :

eArt L 442-1-1. = Non modifié
CArt L 442-]-2. = A compter du 1* juillet
~ 1987, toute délibération d'un organisme d'habi-
tations & loyer modéré relative aux loyers est

transmise deux mois avant son entrée en vigueur

" su représentant de I'Etat dans le département.
- - Celui-ct peut, dans le délai d'un mois suivant
Tmmdnion.denmdeﬂl'omnimm

”'v.;,;muvelledehbhﬁon.-

o A3 |
" Jusqu'su 1janvier 1987, les loyers, sutres que
ceux mentionnés & Particle L. 442-1-1 du code
" de la construction et de I'habitation, pratiqués

-79 -'-_,-

Texte doptenr le Sénat

del“nhpbmncedudepummm.du -

- loyer scquitté ainsi que du nombre et de I'ige des - -
- personnes vivant au foyer. Au défaut d'opposition

motivée du représentant de I'Etat dans te dépar-
mduulgdélﬂd'unmi&tebarémem )

aécuwlm._

*PVEILIPPEbIILIEIENIEIIIEILIIIIIBETSLS

- Art. 36,

Alinéa sans modification.

4rcrccacscrarssecssbrbrsr ettt

cAn. L 442-1-2 ~ Toute délibération @'un
organisme d'habitations 4 loyer modéré relative -
aux Joyers applicables 4 compter du 1% juillet

. 1987 est transmise deux mois avant son entrée S
mvbmnurepr&euumdgl‘tmdamlc

dépanuncn(. Celui-cl...
- délibénuon. »

An. 37,

A_:...nixmois. mloyen... .

.. connue te 30 mmmbrz l986
Touw‘ols. Iorsque des travaux d'amélioration

" tels que définis par l'accord collectlf de location
- conclu le 23 novembre 1983 et rendu obligatoire

par le décret n* 84:364 du 11 mal 1984 ont 6 *

_ entrepris avant le I” janvier 1987, une mgjoration

- supplémenaire de loyer peut étre appliquée é
compter du premier jour du mols qui sult l'aché- - - .
vement de ces travaux, i cette date est antérieure

au I” julllet 1987, La majoration annuelle est au

plus égale & 10X du cout réel des travawx,
- plafonnée é 9.000 F par logemen, auxmemé de
2000Fparplécepﬂndpa!e. . :
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LA

Ar. 39,
llmlnsétedansleboodedelaconsm\cﬁonet
" wArt L 44210 ~ Les articles L. 442-1 &
L.442-9 s"appliquent aux logements appartenant

- & des organismes d’habitations & loyer modéré
._ouldescoﬂectmtésloalqet;&upuludm

An 9.

" del'habitation un article L. 442-10 ainsi rédigé « i : o

cArt L 44210, = Les articles L. 442-1 &
L. 442-9 s'appliquent sux logements construits -

ou acquis en application de la lgislation sur les
habitations 4 loyer modéré appartenant soitd des

- ommsmes.»- organismes d’habitations & loyer modéré, solf 4
I'E1at, & des collectivités locales ou d des grow
pemenudecolktdvlmbcak:euaawludm -
ommsmu.- : '

O Cmemev CwrmeV
Des procédures de concertation. o Dupmllmuenamﬂol.
...'..';».“;....‘.‘.......‘b‘..“..".. Conbfme niollol;t;lt(ttllo.d.‘ooo-coln.-ua;'o
Anu. At At

‘ Lesbulletmappammmmwégonann-  Alinéa sans modification.

o Vlm.ﬂl : T -

' a) collectmtés pubhqws, " a) sans modification, v
b)ommmesd'lmbnanmiloyermoderé. ; ‘.'b)ansmodnﬂwion,;f“ d

e c)sodetéd‘éeononnemw. i c)mmodnﬂmion.-

Rt d)socxetulpamnptﬁonmpnmredeh vd)nmnndlﬁahon.v 3

,Cnuedmdepéuacomumons. RERE Ta e

R e)lociaélﬁha!etd‘unomnmcolleuw . e) sans modification, - -

- de 1a contribution des employeurs & V'effort de : - .

. /) entreprises d'assurance /) sans modification, -

.~ 'g) sociétés immobiliéres créées en applica- ¢) sans modification,

- tion de I'ordonnance n® $8-876 du 24 septembre :

- - - 1958 relatives aux sociétés immobiliéres conven- -

) uonnéu. : -

S R sociétés - immobiliéres d'mvuussemem 4) sans modification,

" _créées en application de la loi n* 63254 du | . :

“.~. 15 mars 1963 portant réforme de I'enregistre-

 ment, du timbre et de ta fiscalité immobiliére,




. . révision.
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U Texte sdopté -
par I’Assembdlée nationale .
: -1) eﬁuii'miau de credit,
j) ﬁlnlel de ces orunismu.

S peuvmteonclmavecmouphsmmoch
.7 tions de locataires des accords collectifs Jocaux
. portant sur tout ou partie de leur patrimoine.

-~ Ces accords portent notamment sur les loyers, la

maitrise de ['évolution des charges récupérables,
Ia grille de vétusté, I'amélioration et I'entretien
des parties communes, les locaux midentne!st
u.sagecommm

"Ces accords sont obligatoimdéslonqu‘ils
* ont été conclus par une ou plusieurs associations
" regroupant au total le tiers au moins des loca-
taires concernés et qu'ils n'ont pas été rejetés par
écrit par la majorité des locataires dans un délai
d'un mois & compter de leur notification indivi-
.- duelle par l¢ bailleur aux locataires.

Les bailleurs peuvent, en outre, proposer
* directement aux locataires des accords de méme

" nature, Ces accords sont réputés applicables dés
" lors qu'ils ont été approuvés par écrit par la

majorité des Jocataires, dans un délai d'un mois -

e Texte adopté par le Séast

i) nmmod:ﬂmﬁon.
J) sans modification,

peuvent conclure...

T e l’mtmuen ;

des logemms udu pania cOmMmuUNES... .

commun.

Alinéa iahs modiﬁwion. .

. & compter de Ia notification par e bailleur. deompterdehdcepdondelauot(fmdonlndi
- Les accords prévus au présent article peuvent Alinaiansmodmmi_
¢tre conclus pour une durée déterminée ou indé- : g
- . terminée. Ils mentionnent les conditions de leur
dénoncmon.deluuremuvdlermoudelau
An.42.

4 © AL 43,

. Chaque association qui, dans un immeuble ou
* * groupe d'immeubles, représente au moins 10 %
" des Jocataires désigne au bailleur défini 4 I
cle 41 le nom de trois au plus de ses représen-

unndmmpanmsloammdeﬁmmm

‘oudumped'ixmneublu.

. Cunpmemamxontmhmdxﬂétmu

documents concernant la détermination et I'évo-

- fution des charges locatives. A leur demande, le

bailleur ou, 8'il y a lieu, I'administrateur de la
-~ copropriété, les informe chaque trimestre sur les

mﬂ&mu“pecudeh;suondel'imnwbleou

du groupe d‘inuneublu.

vesssneesss Conforme i iiiienniiiinnn

4ssevscssace vessen

At 43

: Cenéprésenunfs...
copmpnaélu conudtechame se-
mestre sus les... -

o ...d"immwbls.
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* Dispositions diverses.

E Texti adopté par le Sénat -
Crarmez VIII
Dispositions m‘;.a.

Art. 44,

S Y T I I T I Y Contorme

Art, 45..

Les dispositions des articles 84 11, 14, 15, du

" premier alinéa de Farticle 17, des cing premiers

alinéas de I'article 13 et des articles 20 4 23 ne
* sont pas applicables sux logements appartenant
. aux organismes d’habitations & loyer modéré et

ne faisant pas I'objet d'une convention pessée en

application de T'article L. 315-2 du code de la
construction et de I'habitation. Les dispositions
de T'article 13 de ia présente loi sont applicables
4 la condition que le bénéficiaire du transfert du
contrat remplisse les conditions d'attribution

. deuxiéme et troisiéme alinéas de I'article 15, du
premier alinés de I'article 17 et du dernier alinéa

" 7. de Iarticle 18 du présent titre ne sont pas

- applicables aux logements régis par une conven-
.tion conclue en application de I'article L. 351-2

" du code de la construction et de I'habitation.
" Les dispotitions de I'article 13 sont applica-
- .. bles & la condition que le bénéficiaire du transfert
- remplisse les condmons d'mn’bution desdits

) (,' logements.

Luduposnﬁomducmqptmimllm&sde

. Particle 18 ne sont pas applicables aux loge-:
ments régis par une convention conclue en -

- application de l'article L. 353-14 du code de 1
_-»eonstructionetdel‘habiuuon.

...... ¢evsrcssedserssssabidrinsete

AL,
Les dispositions...
w17, des six premiers
alinéas de l'article 18...

. Mtlogmnt. ... logement.
_ A 45,
B ... Suppression conforme ......... ceereritecnoinaciaires
An.47 An. 41 -
Ludxsposﬁomdnamclesz 8415, du | - Lesdispositions..
. premier alinéa de l'article 17, des premier et - Varticle 17, du:umunkn )
" deuxiéme alinéas de I'article 18 et des articles 19 llméudcllmcle 18... -
"~ 4 23 du présent titre ne sont pas applicables sux
logements dont le loyer est fixé en application )
- . des dispositions du chapitre Il de la loi .
n* A48-_1360 dul® wp;ernbre 1948 précitée. ... précitée,
An 4. 4 ' Y
Lumsposmomdmmdauu 14, des mmposmm. : ede

deuxiéme @ quatriéme alinéas de P'article 15, du

. premies alinéa de V'article 17 du présent tire.,

: .. Vhabitation,
Alinéa sans modification.

Les dispositions des six premiers alinéas de

Tarticle 18 aln:lqwcelladamklamd 2300 -,
. sont pas npplablet.

: ...l'hahnnon. ,'




NP 'l‘exte udom .
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At 49,

" Les dispositions des cinq premiers alinéas de -

" Farticle 18 ne sont pas applicables aux loge-
""" ments dont les conditions sont réglementées en
contrepartie de primes ou préts spéciaux 4 la
~ construction consentis par le Crédit foncier de
- - France ou la Caisse ecntn.lc de ooopéntion

Bl L

_ Texte sdopté par le Sénat

AL
Les dispositions des six premiers...

économique.

Art. S04 54,

$seasssscassarsarestnceses ssevrse

Confotmu ....... TR

An. SSA (nouveau).

I~ Préalablement & la conclusion de toute
vente d'un ou plusieurs locaux & usage d'habita-
tion ou & usage mixte d'habitation et profession-
nel, le bailleur dolt, d peine de nullité de la vente,
Jaire ‘connaitre, par lettre recommandée avec

- demande d'avis de réception, d chacun des loca-
_“taires ou occupants de bonne Jol, lindication du
- prix et des conditions de la vente projetée pour le -
- local qu'll occupe. lenfamadonmulaﬂ‘nde o
nnuaupmﬂrdemdndnaum :

L ‘offre est walable pendant une durée d'un mois -

d compter de sa réception. Pendant ce délai, le

_“locataire p2ut faire une contre-proposition.

" Le locataire qui accepe loffre ainsl notfiée
dispose, @ compter de la date denvol de sa

réponse au bailleur, d'un délal de dewx mois pour -

" la réalisation de lacte de vente. Si, dans sa

réponse, Il notifle au ballleur son insention de
recourir d un prét, son accepiation de loffre de la

_vente est subordonnée a ['obtention du prétet, en - -
ce cas, le delal de réalisation est porté & qua-

tre mois. Passé le délai de réalisation de l'acte de

. vente, I'acceptation par le locataire de l'offre de =

- vente est nulle de plein droit et le locataire ne pewt -
upremlolrdudmllde:ubsdmdon mrndonnéa S

= lalinéa suivant. L

Lorsqueleblenaelénndudunrlmdunpli{
" Inférieur ou égal d celul prévu dans la contre- . .
proposition du locataire, ce dernier a la faculté de

se substituer & lacquéreur pendamt le délai
d'un mols @ compier de la notification du contrat -
de vente, qui doit étre faite d la diligence du
notaire ayant recu lacte. Pour l'exercice du droit
de substitution mentionné au présent alinéa, le

_ locataire notifie au bailleur l'adresse d laquelle la

notification du contrat de vente dolt étre ¢ffectuée.
A défaus, le locataire ne peut se pmalolr de ce
drolt de substitution.

Les termes du présent arllde dalmu étre re- ‘

prodults d peine de nullité dans chaque notifica-
: llon Jaite au Iatalalu. .
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Il. ~ Lorsque le locataire ou l'occupant de
bonne fol du local d usage d'habitation ou d usage
mixte d'habitation et professionnel quil occupe
déclare exercer un drolt de préférence créé en sa
Javeur ains? qu'll est prévu au paragraphe précé-

- dant, le proprittaire, $'ll est devenu propriétalre
.. par succession ou legs, pourra oblenir que les

palements des drolts de succession dus par lul, ne
Solent exigibles que lors du palement des prix de
vente. - . T ’

Il = Lorsque lo vente de local & usage
d'habitation ou & usage mixte d'habitation et

- professionnel a lieu par adjudication volontaire ou

Jorcée, le locatalre ou l'occupant de bonne foi doit
y étre convoqué 'par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception un mols au moins
avant la date de I'adjudication. : -
A difaut de convocation, le locataire ou l'occu-
pant de bonne fol peut, pendant un délal dun

“mois & compter de la date @ laquelle il a eu

connaissance de ladjudication, déclarer se substi-
tuer 4 l'adjudicataire. Toutefols, en cas de vente
sur licitation, Ul ne peut exercer ce droit si l adjudi-

"catlon a été prononcée en faveur d'un indivisaire.

IV. = Le présent article s applique également
aux ventes de parts ou actions des sociétés dont

" Lobjet est la division d'un immeuble par fractions

destinées d étre attribuées aux associés en pro-
priété ou en Joulssance d temps complet.

- Il ne s'applique pas aux ventes portant sur un
batiment entler ou sur l'ensemble des locaux
usage d'habiiation ou d usage mixte d'habitation
et professionnel dudit bitiment.

V. = Un décret détermine les conditions
dapplication du présent article. )

Art. 55,

At 55 bis (nouveau).

Les dispositions de I'article L. 6317 du code
de 1a c< nstruction et de $'habitation ne sont pas
_ applicables aux sociétés civiles professionnelles.

Art. 55 bis A (nouveau),

Liordonnance n® 581444 du 31 decembre
1958 relative & la levée des scellés apposés lors du
décés de l'occupant d'un local est abrogée.

Art. S5 bis.

Les cinquiéme et sixiéme alinéas de I'articie
L. 631-7 du code de la construction et de
I'habitation sont remplacés par les quatre alinéas
Sulvants : . :

« Il ne peut étre dérogé a ces interdictions que
par autorisation préalable et motivée du commis-
saire de la République, aprés avis du maire. Cette
autorisation peut étre assortie de lobligation
dapporter une compensation, soit par investisse-
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At 55 ter (nouveau).

Avant le demier alinéa de l'article L. 631-7 du
code de la construction et de I'habitation sont
insérés deux alinéas ainsi rédigés :

« Ces dérogations et autorisations sont accor-
dées 4 titre personnel. Cependant les bénéficiai-
res, membres d'une profession libérale réglemen-
tée, qui rendent & I'habitation le local qui était
devenu totalement ou partiellement profession-
nel, peuvent étre autorisés 4 transformer un autre
local d'habitation en local professionnel pour

* une surface équivalente.

« La deérogation et Vautorisation cessent de
produire effet lorsqu'il est mis fin, 4 titre définitif,
- pour quelque raison que ce soit, & Iexercnce

professlonnel du bénéficiaire. »

Texte adopté par Je Sénat

ment direct, soit par contribution financiére, selon
des barémes établis par le commissaire de la
République aprés avis du maire, dans la limite des
seulls définis par décret. Cette contribution est
versée au budget de la commune pour y éire
affectée au logement social.

« Lorsque l'autorisation n'est pas assortie de
l'obligation d'une compensation, elle est accordée
ddmpmonneletcessedepmdndnw‘eﬂorsqu‘ll a
est mis fin G l'exercice pmfmlonnel du bénéﬂ
clare dans lesdits locaux. - )

« Le représentant de I'Etat dans le département
peut également accorder, 4 titre personnel et sous

- certaines conditions, une autorisation d'exercer, -

dans une partie dun local dhabitition, une
profession qul ne peut en aucun cas revétir un

caractére commercial, 4 la condition que le local - -

constitue en méme temps la résidence du deman-
- a Les membres d'une profession libérale ré-
glementée qui rendent @ l'habiation le local qui
élait devenu totalement ou partlellement profes-
sionnel peuvent étre autorisés d transformer un
autre local d'habitation en local pmfmlannel
pour une surface équivalente. » )

Art. 55 ter.
Supprimé.

Art. 55 quater (nouveau).

Dans larticle 7 de la loi n® 84-512 du 29 juin
1984 relative @ la péche en eau douce et ¢ la
gestion des ressources piscicoles, les mots :
« dans un délal d'un an » sont remplacés par les
mots : ¢ dans un délai de deux ans ».

Art. 55 i]uinquies (nouveau).

- Le premier alinéa du paragraphe Il de larti-
cle 14 de la loi n* 86-13 du 6 janvier 1986 relative
d diverses simplifications administratives en ma-
tiére - durbanisme et d diverses - dispositions



-8 -

Texte adopté
par _lfAsumblée nationale

TITRE 1
- DE LA CESSION

POUR L'ACCESSION A LA PROPRIETE

DE CERTAINS LOGEMENTS SOCIAUX

Art. 56.

La section 11 du chapitre HI du titre IV du
livre IV du code de fa construction et de I'habita-
tion, partic législative, est remplacee par les
dispositions suivantes :

« Section 11
« Dispositions applicables aux cesslons,

aux transformations d'usage et aux démolitions
déléments du patrimoine immobilier.

_eArt L 4437, — Les organismes d'habita-
tions a loyer modéré peuvent aliéner aux bénéfi-
ciaires prévus 4 I'article L. 443-1 1 les logements

qu'ils ont construits ou acquis depuis plus de dix

ans et qui répondent & des normes d'habitabilité

minimale fixées par décret en Conseil d'Etat.

« La décision d'aliéner est prise par I'orga-
nisme propriétaire aprés accord du représentant
de I'Etat dans le département qui consulte pour
avis la commune d'implantation ainsi que les
collectivités publiques qui ont accordé kur ga-
rantic aux emprunts contractés. pour la
construction des logements.

« Le représentant de PEtat dans le départe-

"' ment peut s'opposer i toute vente qui:

«a) ou bien aurait pou:cﬂ‘ct de réduire de

maniére excessive le pammome focatif de l'or-
ganisme ou le parc de logements sociaux locatifs

Texte a}lﬁplé jur le Sén;t

concemam le badment est rtmplacé par lcs
quatre alinéas sulvants :

« Les cabines d'ascenseurs non 'pouhues de
grille Ge sécurlié extensible ou de porte doivent
étre munies, au plus tard le 31 décembre 1997 :

c-soitdepamdecabfne, .

« = solt d'un dispositif de protection susceptible
dassurer un niveau de sécurité équivalent @ celul
ré.mllanl de la mise en pIace des poms.

v Ces dlspo.rlr(/i dolwnl érre agréé.l par le ‘
ministre chargé de la construction et de I'habita-
tion et par le ministre chargé de lindustrie. »

" TITREN .

DE LA CESSION
POUR L’ACCESSION A LA PROPRIETE

. DE CERTAINS LOGEMENTS SOCIAUX -

La section...
... de I'habita-
tion est ainsi rédigée :

« Section 11

« Dlsposlh‘ons applicables aux cessions,
aux transformations d'usage et aux démolitions
d'éléments du patrimoine immabilier.

wAnt L 44.”. = Les organishu...

we L. 443-11 des logements
construits ou acquis depuis plus de dix ans par
un organisme d'habitations & loyer modéré. Ces
logements doivent répondre & des normes d'habi-
tabilité minimale fixées par décret en Conseil

d'Erat.

« La décision d'aliéner est prise par l'orga-

- nisme propriétaire. Elle ne peut porter sur des

logements et Immeubles insuffisamment entrese-
nus. Elle ne doit pas aolr pour effet de réduire de
maniére excessive le parc de logements sociaux
locatlfs existant sur le territoire de la commune ou
de l'agglomération concernée.

Alinéa supprimé.

a) Supprimé.
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. Texte adopté
" par I"Assemblée nationale

" existants sur le territoire de la commune ou de
" I'ngglomération ooncemée noumment en cen-

v tre-ville s

-¢b) ou b|eynbsemtde nammldeu:nomh
situation économique et financiére de l'om-
nisme vendeur ;

ec) ou bien poncmt sur des logemenu ot
immeubles insuffisamment entretenus. -
¢ A dfaut de refus motivé du représentant de
I'Etat dans un délai de deux mois 4 compter de
sa saisine, I'accord est réputé intervenu. Toute-

" fois, au cas ol le représentant de I'Etat demande

& l'organisme de produire un plan définissant,

dans un cadre pluriannuel, les perspectives -

-, d'évolution et de gestion de ses logements loca-
" tifs en vue d'assurer fa satisfaction des besoins

des populations concernées et I'équilibre éco-

nomique ¢t financier de [‘organisme, ce délai
- court & compter de la date de la production de
ce plan. L'accord du représentant de I'Etat est
valable pour une durée de deux ans, renouvelable

" une fois.
cArt. L 443.8 - Lorsque des circonstances

économiques ou sociales particuliéres le justi-
fient, 1a vente de logements locatifs ne répondant
- pas aux conditions d’ancienneté définies & I'arti-
. cle L. 443-7 peut &tre autorisée par décision du
ministre chargé de Ia construction et de I'habi-

tation et du ministre chargé de I'économie et des -

finances. La décision fixe les conditions de

remboursement de tout ou partie des aides

* accordées par I'Etat pour la construction, I'ac-
quisition ou I'amélioration de ce logement.

¢Art. L 443-9 et L 443-10. = Non modifiés....

eArnt. L 443-11. - Un logement occupé ne
peut étre vendu qu'd son locataire. -

« Lorsque I'organisme d’habitations & loyer
modéré met en vente un logement vacant, il doit
'offiir en priorité 4 'ensemble des locataires de
I'organisme dans le département par voie d’une
publicité dont les modalités sont fixées par

décret en Conseil d'Etat. A défaut d'acquéreur -
prioritaire, le losement peut étre offert & toute

R autre personne ;

« L'acquéreur doit occuper le fogement 4 titre

" principal pendant une durée minimale de cing
ans. Toutefois, & titre exceptionnel, cette durée

_ n'est pas opposabie & I'acquéreur dont la situa-

_tion personnelle, notamment professionnelle,

" aurs connu, postéricurement 4 1'acquisition du
logement, un changement fondamental.

" « Nonobstant les dispositions du premier ou
.. du deuxiéme alinéa du présent article, les loge-
" ments peuvent étre vendus 4 un autre organisme
- d'habitations & loyer modéré ou & une société
" d'économie mixte sans qu'il soit fait application

des conditions d'ancienneté et d'habitabilité '

feite adopté par l¢ Senlt - ‘

« La décision d'aliéner est transmise au repré-
sentant de I'Etat dans le département qui consulte
la commune d'implantation ains! que les collecti-

vités publiques qui ont accordé leur garanile aux . -

emprunis coniractés pour la construction, l'acqui-

- sition ou 'amélioration des logements. A défaut -
" d'opposition motivée du représentant de I'Etat

dans le département dans un délai de deux mols,
la décision est exécutoire pour une durée de cing - -

ans.

« Toiaefols, lorsque le logement est gffecté & la v

" location saisonniére, la décision d'aliéner ne peut -
" étre prise quaprés accord de Ia commune d'im-

plantation.

«Ant. L 4438 - Lorsque...

finances, aprés consultation de la commune d im-
plantation. La décision...

.. logement,

Tessssen s

«Ar. L 443-1]. - Alinéa sans modification.

« Alinéa sans modification.

« Alinéa sans modification.

« Alinéa sans modification.



- ‘l‘exte ldopte -
“par I'Asumlolee utloule

préwies & Particle L. 443-7, Les locataires en
place continuent & benéﬁaet des condmom
" antésieures de location.

"« Afin d'assurer I’éqmlnne économique et'

" social d'un ou plusieurs ensembies d’habitations

ou d'un quartier connaissant des difficultés parti-

- culiéres, Porganisme d’habitations 4 loyer mo-
. déré propriétaire peut, aprés accord du représen-
tant de {'Etat dans le département, lover ou

" vendre des logements vacants & toute personne
physique ou morsle pour des usages autres que
habitats : " _ .

AL L. 44312, = Non modifié .........

- aArt L 443-13. = En cas de cession d'un

élément de patrimoine immobilier d'un orga-

_nisme d'habitations 4 loyer mndéré, la fraction -
" correspondante des emprunts  éventuellement -

contractés pour la construction, 'acquisition ou
Vamélioration de I'ensemble auquel appartient le
bien vendu, devient immédiatement exigible.

« Toutefois, lorsqu'un organisme d"habitations
# loyer modéré, vend un logement & un de ses

locataires, il continue & rembourser les préts -
- comportant une aide de I'Etat selon I'échéancier -

_ initialement prévu sous réserve que les rembour-

sements continuent 4 étre garantis. Dans ce cas,
. I'acquéreur peut se libérer d'une partie du prix de
vente par des versements échelonnés dans le

.. temps sclon des modalités fixées par décret en

" Conseil d'Etat,

. fomcfois. dans le cas d’une vente un sutre
organisme d’habitations & loyer modéré ou & une
société d'économie mixte, les emprunts sont

. transferés avec maintien des garanties y afféren- -

- tes consenties par des collectivités territoriales,
par leurs groupements ou par des chambres de
commerce et d'industrie, sauf opposition des

créanciers ou des garants dans les trois mois qui

. suivent 12 notification du projet de transfert du
prét lié & la vente,

oLe surplm des sommes percues est affecté en
priorité au financement de programmes nou-

.. veaux de construction, & des travaux destinés 4 -

améliorer de fagon substantielle un ensemble

- déterminé d"habiwtions ou & des acquisitions de |

logements en vue d'un usage locatif.

*‘Texte adopté par le Sénat

« Afin d'sssurer.

_ ...dépmunem.qlll '

: coa.udtelacommunedhnplanmn.vmda

logements vacants & toute personne physique ou

morale, ou les louer d ces mémes personnes pour

des usages sutres que I'habitation. - -

- cDamucas.ksdlsposldomprévmm

articles L. 311-3 et L. 631-7 ne s'appliquent pas. .

«Ant L 433-13. - Alinéa sans modification. -

« Toutefois...

locataires, il peut continuer & rembourser...

.. garantis. L'acqué-

Conseil 'Etat. Les disposidions du présent alinéa

"s'appliquent également lorsque l'acquéreur est

une personne physique ne disposant pas de res-
sources supérieures d celles qul sont fixées pour
loctrol des préts aldés par I'Etat pour la
construction de logmenu en accmlan dla

propriété.-

. « Alinéa sans modification.

« Alinéa sans modification.




-B-

. Texte llopté -
" par I’Assemblee ntlonle

-« Dans le cas d'unc vente réalisée en applica-
- . tion du demier alinéa de Varticle L. 443-11,
.- l'organisme est tenu de verser & I'Etat une

~ somme équivalente au montant des aides finan- :
ciéres accordées par I'Etat pour la construction, |
I'soquisition’ ou Vamélioration du bien vendu, .

" dans des condmons ﬁxées par decet en Conseil
-d'Etat.” .

«En cas de vente d'un logemcm ayant fa:t
.- 'objet de travaux d'amélioration financés avec

. P'aide de I'Etat depuis moins de cing ans, l'orga-

nisme vendeur est tenu de rembourser cette aide.

. aArt L 443-14..~ Toute décision d'aliéna-
tion d'un élément du patrimoine immobilier d'un

o organisme d'habitations & loyer modéré autre

- que les logements est soumise aux dispositions

-des articles L. 443-10, L. 443-11 et 4 1a procé-

" dure prévue & Iartcle L. 433-7,

CARL L 43315, = Non modflé .........

- ¢ An L 443-15-]. - Sans préjudice des

- dispositions du titre III du livre IV du code de
{'urbanisme, un batiment & usage d’habitation
appartenant & un organisme d'habitations & loyer
modéré et construit avec l'aide de I'Etat ne peut
étre démoli sans I'accord préalable du représen-

* " tant de I'Etat dans le département, qui consulte

1a commune d'implantation, et des garanty des
préts.”

« Un décret en Conseil d'Etat fixe les condi-
tions de remboursements des emprunts et des
aides de I'Etat en cas de démolition totale ou

partielle.

« At L. 43152 er L. 443:15.3, = Non
Comodifiés «.oeniiiiiiii i

Texte adopté .par_k Sémat .

« Alinéa sans modification.

.« Alinéa sans modxﬁmﬁon

«Art. L. 433-14.- = Toute décision...

- loﬁemcnts ?.rt notifiée au représentant de -~

. IEtat dans le département dans le délal d'un mois
" compter de la date de l'acte la constatant.

« Toutefols, lorsque le prix de cession de ladite -

B ‘aliénatlan est supérieur @ un montant déterminé

par arrété du ministre chargé de la construction
et de {'habitation et du ministre chargé de I'éco-

. nomie et des finances, la décislon d'aliéner est
: wmkedhpméduupmdlmleL 4337,

Vebssiessrisss sttt sattnsenrni eesa

¢ Art L 443-15-1. = Sans préjudice..

... département et sans lac-
cord de la commune d'implantation et des col-

" lectivités territoriales qul ont garant les emprunts
contractés pour la construction des logements.

« En cas de démolitlon, la fraction des em-
prunts éventuellement contractés pour la construc-
tion, l'acquisition ou I'amélioration des logements
devient Immédiatemen' exigible. L'organisme
d'habitations d loyer modéré est tenu de verser ¢

" I'Etat une somme equivalente au montant des

aides financiéres accordées par I'Etat pour la
construction, l'acquisition ou améliviation des
blens démolis. Toutefols, le ministre chargé de la
construction et de lhabiwation et le ministre
chargé de l'écononie et des finances peumu. a
titre exceptionnel, déroger aux dispositions du
présent allnéa.

...... R amm

« Art. L. 443-15-3 bis (nouveau). - Dans le
cas oii le terrain sur lequel un immeuble ou un
groupe dimmeubles est édifié a été donné é bail -
a construction @ un organisme dhabitations
loyer modéré par une collectivité publique, le
bailleur et le preneur peuvent, préalablement d



Texte ulopté R
pat I'Asselnblee utlonle o

g aAr!.L“JlS-INonmodlfé

citicenns

o 'l‘utAeA‘adopté ptf le 'Sénat-

" toute cession de logements préwee & larticle
- L, 443-7 du présent code, convenir d'une vente du .

terrain d asslette au profit de ce dernier. Dans ce -

* cas, l'organisme d'habitations & loyer modéré- - .
. peut, en accord avec le vendeur, se libérer d'une =
partie du prix dz vente, par des versements éche- -
lonnés sur plusieurs années. -

Lsedqsssibeabesanaibenindorinaiie B

AL 51,

ivereeersnessesaeriobesasessvasese COMOME . coiivirenrsonrnssseosnessnasvarnone

CTITREM

. MESURES DESTINEES ~
- A FAVORISER LE DEVELOPPEMENT
-DE uomm ror«cn‘.n

AL S8 A (noweau). '
" Lesarticles L. 111-1-2 et L. 111-1-3 du code
de l'urbanisme sont ainsi rédigés : )

eArt. L 111-1-2 = En Vabsence de plan
d'occupation des sols opposable aux tiers, ou de

tout document d'urbanisme en tenant lieu, seules -

sont autorisées, en dehors des parties actuclle-
ment urbanisées de la commune :

-~ «1° P'adaptation, la réfection ou I'extension
,desconsuumomexlmmu;

« 2* les constructions et installations nécessai- -
... res & des équipements collectifs, & F'exploitation .
- .. agricole, 4 la mise en valeur des ressources

* naturelles etd la reahsaﬁon d' opénﬁons d’inté-
it national 3
« 3° les constructions et inmllwom incompa-
tibles avec le voisinage des zones habitées et

R l’exmonmuuréedesoonsuuwonutlnmlla-
* . tions existantes;

-4'lesoonstnniomoulnmllanons.aprés
délibération du conseil municipal justifiée par

Art. 57 bis (nouveau)
L'article 26 du décret-loi du 28 février 1852 sur

les sociétés de crédit ﬁ‘)ncler» est abrogé.

| TITRE 111
" MESURES DESTINFES * -

. AFAVORISER LE DE\'E[DPPEMENT
-DE L‘OI-‘FRE FONCltRE

Art. 58 A

Subpﬂmé.

_Vintérdt de la commune, dés lors qu'elles ne | -

portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces
. naturels et des paysages, & la sahubrité et d fa
- sécurité publique, qu'elles n'entrainent pas un

*. surcroit important de dépenses publiques et que




L Textesdopts
.- par PAssemblée nationale -~ -

- le projet n'est pes contraire aux objectifs visés d

Varticle L. 110 et aux lois d’aménagement et
"'d'wblninnemmioméuil'midcl. 1i-1-1

s cArl. L Ill~13. Nonobsunt lel dnpod
tions de I'article L. 111-1-2, les constructions ou -
 installations peuvent &tre autorisées par le repré- -

" sentant de 'Etat ou par le maire &u nom de 'Etat

Comsim e

B ’l'cxuﬂopte par be _Séni .

“si Je conseil municipal a, conjointement avec le _ -

. représentant de VEtat, précisé les modalités

“ d'application des régles générales durbanisme |

" prises en application de Farticle L. 111-1 sur

V~tomouparﬁedulenitniredehoommm
-“aLe projet ne doit pas étre contraire aux

- objectifs visés & Tarticle L. 110 et aux lois | -
d’aménagement et d’urbanisme mentionnées &

.+, Varticle L. 111-1-1 du présent code. -

S cLudxspouuonlduprésentmiclepeuvent
) kupphquumlemnwaredunemmme

- pendant une dure maximale de quatre ans 4
. compter dea dae & lauele e consei runicipal

. a précisé les modalités d'spplication de 1"
cle L. 111-1, eonfonnémanmpmucnlma
i "dupmanlmcle.- L )

An.SS

7 1 = Les otiéme et quatriéme alindss de
. Varticle L. 112-1 du ende de I'urbenisme sont
"‘mnslrédlgés.

e L‘automé définie’ ci-dessous peut déclder
. d'instaurer une limite légale de densité appelee
« plafond légal de densité ».

'« Si un plafond légal de densité est instauré, il

. nepememinfénetlﬂlet.pomhwlledehm.
ilS > :

IL = Au sixitme alinéa du méme arti-

. cle L. 112-1, les mots : « aucune décision nou-
velle modifiant ta timite légale de densité » sont

- remplacés par les mots : «sucune décision
""" nouvelle instaurant, supprimant, modifiant le
*  plafond légal de densité, ou prise en application

! duqnmnmnlmael‘lmclel..lln-

llliV-Nonmodnﬁ& ...... T

An.SS

~ I = Les lroisxéme. quméme clnqulém, :

sixiéme, septiéme et huiiéme alintas de Varti- -

“cle L. 112-1 du code de F'urbanisme sont rem-
- pladsparksallnéasmm B

‘ »-Unellmlzededmslré appeleecpquondkgal :

de densité », peut étre instaurée :
c-parkmseﬂmunktpal. aprés lnformatian -
surle pmjet t_!e.l communes limitrophes ;
¢ = par le conseil de la communauté urbaine ;

"« = par l'organe délibérant du groupement de
communes ayant compétence en matiére d élabo-
ration de documents d'urbanisme ou en matiére
d'aménagement urbain, aprés accord des dewx
tiers des communes représentant la moltié de la

‘populadonoudelamolﬂédacommmrrpré

mmtlesdenﬂmdelapopnlam
« La limite de densité nemmmﬂn‘md :

'lel.pourlavtlledel’ads.dl.in o

ll - Au neuviéme alinéa du méme arti-
cle L. 1121, les mots ¢ « aucune...

... OIS ¢ « RUCUNC...

WL 122e
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o ‘l‘exteAnlom ot
pnr I'Asumblee nmonnle

Vl.-llutiméré.dmslen&necode nn
..Jﬂxcl¢l..ll$-3aimif6dué~" .

,__cArtLllJJ. Tm!qu‘umdéasxonnapu
- &é " prise _dans les conditions .de larti- | - -
"~ cle L. 112-1, 1a limite légale de densité et les | -
- valeurs de cette limite résultant de la rédaction - | = - -
" du chapitre 11 du titre premier du livre premier “] - " -
" du code de l'urbanisme lnlérieurememlh'
publia!ion “de la boin"- du]
précnée conunucm i produirc -

‘» Ieuls eﬂ'ets.

L cudécision delaoommune tuppnmant le‘
- plafond Iegal de densité est sans effet sur le”
" régime des zones d’aménagement concerté dont " | .
~le bilan a é1¢ approuvé antérieurement 4 ladite |- -
dehbémnon-'rr.-__, ’

- Varticle L 3332 du code de lurbanisme, les
fmou cdeuxlémepanin s

- =2 R An.SSbls(nouveau)

el st une derlslon na pas e prlse dam les

. nisme dans un délal de trols mols & compter de 7'

- livre premler du code de I'urbanisme antérieure-
. ment d la publcation de la présente lol mxenl de
: pmdtdre leurs w’ets. :

Le délal est porté d six mol:pour Ies commu- ..

- munes ayant compétence en matiére d éloboration
- de documents d'urbanisme ou en matiére d amé-
nagement urbain et pour les communes de Parls .
; et Marsellle. - - . e

‘La suppmslon expresse ou laclae du pquond

- légal de densité est sans effet sur le régime des
zones d aménagement concerté dont le bila't a été
approuvé antérieurement 4 la délibération ou ¢ -

. l'expiration du délal prévu d lalinéa cl-dessus. -

AR S9

bl ceeivee COMOMME +ivvvssiriinnerinioninnsiessinns
T 1 (nouveau). - Luquam riéme et cinquiéme L= Supprimé. T T
,ahneasdel'mxclel.‘lnlduoodedelurba S

msmesomunsireduéu :

v (nokmu);'-ibanslequétrlémeallnyéadve' RE :

mois vwlsiémzpampsonllemplamparks SO

- conditions de l'article L. 112-1 du code de l'urba- ~~ T

" la publication de la présente ol, la limite ligale "~ -
.. de denstté et les valeurs de cette limlte vésultantde . .~ - = .-
-_la rédaction du chapitre Il du titre premier du .~ - - - -

- nautés urbaines, pour les groupemenrs de com-



R Texlouopﬁ e
i o= par PAssemblée natlonale - .

-; -uspewem.euotm: R

. a2 difinir, enbnaiondellinmbmloalu.

" les rigles concernant le droit d'implanter ks
/" constructions, leur destination et leur nature ; »,

- L'nﬁdeLlZJ-idum&neeode&

B complet par fesalinéas subvants 1

« Toutefois, loaque la nwdnﬁcnnon ne

" concerne que la suppression ou la réduction d'un

. emplacement réservé inscrit au plan d'occupa-

- - tion des sols au bénéfice d'une commune ou d'un

- dablissement public de coopération intercom-

- munal, il 'y a pes ieu de procéder & une enquéte

- publique. Cette disposition n'est applicable que

- '~ pour les terraing non acquis par la commune ou

s I'éublmmwbhcdecoopénﬁonlntereom-
- munale,

: cAeompterdeladécisionpmcﬁmth

" révision d'un plan d'occupation des sols, le

. conseil municipal peut décider de faire une

" spplication anticipée des nouvelles dispositions

-du plan en cours d'établissement dans les

. eondiﬁonsdéﬁmupudécmmConmld'Em.
dés lors que cette application :

« a) n'est pas incompatible avec les disposi- -

tions d'un schéma directeur ou d'un schéma du

secteur approuvé ou en cours d’éablissement ; -

“wb) n'est pas de nature & compromettre la

"réalisation d'un projet d'intérét général au sens
“de V'article L. 121-12 ou I'application des lou

d’'sménagement ¢t d'urbanisme prévues & l'

~cle L. 111113

«c)n's pu pour objet ou pour eﬂ'et de
supprimer une protection édictée en faveur d'un

_ espace boisé ou de réduire une protection édic-

tée en naison de la valeur agricole des terves, des
dsquudenmmdehqﬂnwdudmdu

,meloudumﬂmmmlt.

«La délibération du conseil municipal ptt-
voyant I'spplication anticipée des nouvelies dis-

- positions  devient exécutoire dans le délai

d’un mois suivant sa transmission au représen-

~ tant de I'Eat, sauf si, dans ce délai, celul-cl 8 fait
- part & la commune de son opposition motivée

par l'illégalité de cere délidération, notamment la
méconmlmn;e par cetie derniére des disposi-

s - Texte adopté par le Sénat

1 bis (nouveau). - Avant le dermier alinéa de '
larticle L.123-1 du code de lurbanlsmt. lI est |

'Inséré L'alinéa suivant :

llasenlwduéndmmdelhxrlpdonwplan N

s d'occupation des sols d'emplacements réservés au =

bénéfice d'une commune ou d'un éuablissement

. public intercommunal en application du paragra- -
" phe 8°du présent article a une durbe limitée & .~

cing ans, renouvelable, qui court d partir de la

 date & laquelle elle est dmrme opposable aux . :

tiers. »
. It - Alina sans modlﬁuuon. _

_-‘.Alinh sam modification, " -

« Alinéa sans modification,

« a) sans modification ;

« b) sans modification ;

«¢)na pas..

... de réduire de facon sensible une
protection..., .

. Naturels,
« La délibération...

.. illégalité de la délibération, Cette délibéra-

tion est valable six mois. Elle peut dre renou-




- Texu uopté
l Assemblée uuoule

" tions dé l'slinéa précédent Cette déliération est
- valable six mois. Elle peut &tre renouvelée.» -

© Texte sdopté par le Sémat

m&vv.. -

S A 6.

. .

veasaasnsarsansstnirserntsenressces COMOME 4uyiiusinsonrnansosntesisssoosnsves

o An.slbl:(nouvuu)

l "]qon n"xhﬁé .luo.lbccol.l-(-ol'i:

-l..ecinqmémealmhdel’

mmuucoaedelmmmemeompm- ’

puludixpodumnﬂmm: 3}
: chfois.damceeux '

“a = les "dbclarations d'intention . d'aliner -

* souscrites au titre de la législation sur les périmé-
" tres sensibles et en cours d'instruction 4 la date

_d'entrée en vigueur fixée par le décret prévu au

premier alinéa demeurent régies pour leur ins-
truction par les dispositions des articles L. 142-1

e suivants du code de T'ubenisme dans leur - -

© rédaction antérieure & cette date -

'c-lopmpdétdnqtﬂmitl'inmﬁon de*
* - vendre un bien soumis au droit de préemption au -

" titre des périmétres sensibles et qui a obtenu une
renonciation 4 I'exercice de ce droit peut vendre

" son bien aprés la date d'entrée en vigueur susvi- -
~ 'ske sans qu'il hul soit besoin de souscrire une

" nouvelle déclaration d'intention d'aliéner au titre
. des espaces naturels sensibles des départements,

si Je prix et les conditions de vente qui figuraient
- dans 13 déclaration d'mtennon d'ahéner ne sont
pas modifiés ;

«~ la délégation du droit de préemption

- consentie par 'assemblée au bureau au titre des

- périmétres sensibles vaut délégation au titre des
mmmchmbludeldépmumu.-

T4V, = Non modifiés ....vvvervuuens

.mm?

B XL R R i-u-.o. .

L= Mest nsind apmkmwemuanme“ B
‘rnucxelﬁuz-lzduooaedemmmm_ R
alinéas subvants : :

Aliné.nmmodiﬂwion. v
’ «- mmodmaﬂon; o

,C.-mismodiﬁ_‘wiom'- .

_~ « = sans modification ; -

R R Y N Y XN

 An6l ter, 62 ¢t 63.

B T Conformu‘..................................

Art. 63 N:(nouvm)

l -ltdemlerallnéadtlarﬂclc Ildtlabl '

W 82659 du 30 juillet 1982 portant siatut particu-

ler de la région de Corse : compétences e le

mma:mﬂ.uﬂmm& e T
"~ urbanisme sont ains! rédighs : R

« A défaut d'adoption, selonlapmddund(ﬂ- :

- hle ci-dessus, dans un délal de vingt-quatre mois
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msrosrnons PORTANT ALLEGEMENT

DES CONDITIONS
I ' DE FONCTIONNEMENT
. DES ORGANISMES D’HABITATIONS
A LOYER Montnt

AL 64,

1 est insért, dans le chapitre premier du

 titre 11 du livre IV du code de a construction et

'.__denub:unon.un.mclel..uulmm-.,
Ciges

e dn L 42111, -Pnrdélﬂaenﬁondnon
_conseil d'administration, un office public d'amé-
nagement et de construction peut décider d'étre

vamnis.enmatiéredegemonﬁnancima'

.- comptable, aux régles tppliublu aux entreprises
" de commerce.

, -Dmoem.l‘ol'ﬁcex )
* « = demeure soumis aux dispositions de la

loi n® 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits -

et libertés des communes, des départements et
des régions, & I'exception du premier alinéa de
l'article 7, des articles 9, 12, 14, 15, 51, 53, 54,
- 85, Szudupmnienlmudel'mkk 87;

v « -uem:ncompuhhtéeonfonnémcmw
plan eommble;énénl

«- waotm:wconuélcdel‘Emdansh'

oondnionsﬁxeesptrundécmenConwl
d'Eat. »

Art, 64 bis {nouveau).

" 11 est insbeé, dans le méme chapitre premier |
- dutitre 11 du livre IV du code de la construction

.udel'hahmon.unnmdel. 42“2unsi
rédigé s

: mmwltm. 7

 Texte adopté par le Sénat

-_dcomplerdtlapmmulxadondclablof e :
du . R o le :chéma est élabori e

L = Lordcle 25 de &6 ol f 8597 du

25 janvier 1985 modifiant et complétant la lol

. o 83-663 du 22 julllet 1983 et portant dispost- -
tons diverses relatives aux rapports enm'lElatel s
les collecdvltls krﬂ»mles. est abmzé.

. TMREIV.

DISPOSITIONS PORTANT ALLEGEMENT - . . -

.~ . DES CONDITIONS . -
- DE FONCTIONNEMENT
: DES ORGANISMES D'HABH'ATIONS
‘A LOYER MODERE

An. 6.

Alma sans modification.

« 4rt L 42111, = Sans modificaton.

- Alinéa sans modification.

« = demeure spuinis...

.. régions 4 I'exception du premier alinéa de
T'article 7, des articles 9, 92, 9-3, 12, 12-1, 14,

15,51, 583, 531, 54,55, 82ctduprmueulmét
delmicle 87

« = sans modification ;

« = sans modification.

Art. 64 bis.
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Texte uopté
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S eAr L 421-1-2. ~ Lorsque le conseil ;I;nd- .
"~ ministration d'un office public d’aménagement

- décide de rester soumis sux régles de la compta-
bilité publique, il peut, par dérogation aux dispo-

- sitions de l'article 14 de Ia lof n® 82-213 du .
" 2 mars 1982 précitée, demander que le compta-

~ ble de I'office soit un comptable direct du Trésor

“ . “ou un comptable spécial plack sous I'autorité

. - - sdministrative du directeur général de 'office. Le
.. comptable direct du Trésor est nommé parle. |
- ministre chargé de I'dconomie et des finances, .
- sprés information préalable du président du

conseil d'administration. Le comptable spécial
est nommé par le commissaire de s République,

- sur proposition du conseil d'admixﬁmnqn.'

" aprés avis du trésoricr-peycur général.
"« La méme possibilité de choix du comptable

" est ouverte, dans les mémes conditions, sux

~ offices publics d'habitations 4 loyer modért. »

Art. 65.

R S

: Teit; ldpp“_ plr le Senlt

AL L 421-12, - Lorsque...

nnomde:mﬂdau 34naz¢eh|o|-

n° 82-213...

e ptywrzénéul "
Alinéa supprimé. )

An. 64 m(nouveau).

LankleL 421-6ducod¢delaronsmﬂnnd

: delMMmdon est alnsi rédigé ;.

« Ant. L. 421-6. = Le consell d'administration
d'un office public d'habitations & loyer modéré
peut demander, par dérogation aux dispositions
des articles 14, 54 et 82 de la loi o 82-213 du
2 mars 1952 précitée que le comptable de l'office
soit un comptable direct du Trésor ou un compta-
ble spécial placé sous l'autorité administrative du
président de - l'office. Le comptable direct du
Trésor est nommé par le miniStre de l'économle
et des finances aprés information préalable du
président du conseil d administration. Le compta-
ble spécial est nommé par le commissaire de la
République sur proposition du conseil d'adminis-
tration aprés avis du trésorier-payeur général, »

- Suppress»onconfonne..............

Art. 65 bis, 66 et 61,

sessscsrssssene

ceereceeaesasnenenene COMOMMIES o\ vuivirsneivaionsnrnsnsenss

vessoer - -

At 68 (noweau).

“ Le dewxtéme alinéa de larticle L 4111 du - -

code de la construction et de ! 'hablralion est ainsi
rédigé : : :



SRtad ’.‘L.;.‘..,, v AR
i

dn conditions fixées par décision administrative,-

' des dépendances,” des annexes et des 'jardins’

prlmtfs ou mllmv.‘r. mléx ou non aux lmm
les,




