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La Commission mixte paritaire est parvenue a un texte
commun.

Lo point essentiel restant en litige était celui des sociétés
dépourvues de la personnalité morale : conformément & la volonté
du Sénat, la Commission mixte paritaire a admis la possibilité, pour
les preneurs de baux a ferme, de mettre les biens exploités a la
disposition de telles sociétés, mais seulement dans le cas ou elles
sont régies par des statuts établis par un écrit ayant acquis date
certaine.



Mesdames, Messicurs,

La Commission mixte paritaire chargée de proposer un texte
sur les dispositions restant en discussion de la proposition de loi
tendant a permetire Padhesion des prencurs de baux a ferme a
des sociotés dexploitation agricole s'est réunie au Scnat le 28 novem:
bre 1979 sous la priésidence de M. Yves Estéve. doyen dage.

Elle a dabord proccde a la désignation de son bureau,
compos¢ de:

-— président © M. Jozeau-Marigne, sénateur

- - vice-président - M. Desanlis, député;

- rapporteurs : MAM. Boyon, député, Paul Girod. sénateur.

Abordant ensuite l'examen de larticle premier, restant seul
en discussion. la comnission a entendu successivement ses deux
rapporteurs, M. Boyon, pour I'Assemblée Nationale, et M. Paul
Girod, pour le Sénat, qui ont évoqué le principal point de diver-
gence entre les deux Assemblées, a savoir l'application de la pro-
position de loi aux soci¢tés non immatriculées. Pour M. Boyon,
cette application risquerait d'entrainer des fraudes, en particulier
lorsqu'il s’agit de sociétés creées de fait, aux structures par trop
imprécises. M. Paul Girod, sans pour autant méconnaitre ce risque,
a fait valoir que l'information du bailleur prévue par le texte du
Sénat permet de le pallier. Il a souligné qu’en revanche la rédaction
de I'Assemblée Nationale maintenait hors du champ d’application
de l'article non seulement les sociétés sans personnalité morale,
nombreuses en agriculture, et qui permettent dassurer d'une
facon progressive les transmissions d’exploitations entre parents et
enfants, mais encore la plupart des sociélés civiles constituces avant
la loi du 4 janvier 1978.

Aprés un débat auquel ont notamment participé MM. Dailly,
Foyer et le président Jozeau-Marigné, la commission s'est rallice,
pour l'alinéa premier du texte proposé pour l'article 834 du Code
rural, a une rédaction de synthése proposée par M. Jean Fover,
et aux termes de laquelle pourraient bénéficier de la mise a dispo-
sition d'un bien loué, d'une part les sociétés dotées de la personna-
lité morale et, d’autre part, les sociétés en participation, mais seu-
lement lorsqu'elles sont régies par des statuts établis par un ¢erit
ayant acquis date certaine, ce qui parait de nature a éviler toute
fraude.
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L'siinéa 2 a alors ¢té accepté dans le texte du Sénat, et
Falinca 3 dans celui de I'Assemblée Nationale, déja accepté par le
Sénat, les rapporteurs ayant nsiste sur I'importance de cet alinea,
qut limite Papplication de Particle aux scules socictes dont tous
les membres participent effectivement 4 la mise en valeur des
biens, ce qui exclut toute agriculture - de facade -

L'alinca 4 a ¢ adopté dans une rédaction nouvelle. aux termes
de laquelle les coassoeies du prencur sont responsables mdefiniment
ot solidairement aupres du baillenr, ainsi que la socicte elle-indine,
sioelle est dotee de la personnalite morale.

L'alinéa 5 a ¢1¢ adopte dans le texte de UAssembleée Nationale.

Enfin. en ce qui concerne le Tl ajouté a Varticle prenuer par
le Sénat, ot fendant a compléter le septicme alinéa de Particle 845
du Code rural, M. Puul Girod a expose que celte adjonction avait
pour obiet de fuire disparaitre une anomalie, 2n évitant que le
prenear avant exerce son droit de préemption (ou le bailleur ayant
exeree I droit de repriser ne puisse se voir contester la possibilité
d'exploter au sein d'une sociéte, ¢tant bien précisé au'une Llelle
disposition ne dispense nullement Finteressé de participer person-
nellement cux travaux sur les heux, de facon effective et per-
manente. La commission s'est rallice a ce point de vue. sous réserve
dune modiheation reédactionnelle lenant compte des précisions
apportées précedemment au premier alinéa de larticle 834 du
Code rural.

C'est sous fe hénéfice de ces observations que la Commission
mixte paritaire vous demande d'adopter les dispositions restant en
discussion de la présente proposition de loi, dans la rédaction
qui figure crapres.



TABLEAU COMPARATIF

Texte adopté par I’Assemblie Nationale.

Article prenuer.

Latticie 834 du Code rural est

pidet par des dospositions suivantes

Y

Art 894 -~ A la eondition d'en aviser
au preaiable te hailicur par lettre recom-
mandée mvec avis de reception, le pre
peur qui fait patie dane soclsts o
a ebjet exeltisivement ayicn!s
compos(e d'erplodmni agieoles a ttre
prizctpel peut mettie & la disposition de
cellecl, pour une duree qui ne peut
exceder coile pendant Jaquelle il reste
titu'aire du bail, tout ou partie des biens
dont il est locataire, sans que celte ope-
ration puisse donner lieu & lattribution
de parts.

ricn e

« Le preneur, qui reste scul titulaire
du bail. doit, i peine de résibation,
continuer a se consacrer a l'exploitation
du bien loué, en participant sur les licux
aux travaux de fagon effective et perma-
nente, selon les usages de la région et
en fonction de V'importance de Vexploita-
tion. Tous les membres de la societé
sont tenus de participer a la mise en
valeur des biens quelle cxploite dans
les memes conditions. Nonuhstant toute
stipulation contraire, le prencur peut
mettre fin a tout moment a la mise &
disposition si l'un ou plusieurs de ceux-¢i

!
1

Texte adopté par le Sénat.

Article premier.

I — Larticlhe 83 du Code rural est
remplacé par les dispositions s tvantes

L Art a3l A la condition d'en aviser
aw prealuble e bailleur par lettre recom-
manaee avee awvis de reception, le preneur
qui fait partic d'une socicte i objet exelu-
sivement  agricole ¢! entre
personnes physapues peut mettre a la dis-
position de celle-ei, pour une durée qui
ne peut execder eelle pendant laquelle il
reste titulaire du bail, tout ou partie des
biens dont il est locataire, sans que cette
apération puisse donner licu & I'attribu-
tion de parts.

constitues

= L'avis adressé an baillenr doit, a
peine de nullité. indiquer les moms et
prénoms des associés, les parcelles que
te prenenr met a la disposition de ia
socicété, la durée de celle-ci, sa forme et
son objet. Le preneur doit en outre,
dans les deur mois et a peine de résilia-
sion du bail, arviser le bailleur dans les
ménes formes de tont changement nter-
rewn dans les élen its cidessus émone-
rés, masi que du fait quil cesse de faire
partie de L1 soccté, on de mottre le hien
lowé a la dispesition de celle-ei. La nnllité
on la résilintion ne sont pos encouries
omissions oun les drrégularités
constatées n'ont pas 6té de nature a
induire le baillenr en erreur.

st les

Alinéa sans modification.



Texte adopté par l'Assemblée Nationale.

cessenl de remplir cette condition, Le
bail ne peut étre resthé gue s1 ocette
situation a persisté plus d'un an aprés
que le baillcur a mis le prencur cn
demeure de Ja régulariser. Ce délai est
porte & deux ans en cas de déces de l'un
des associes. 11 peat en outre, en cas de

force majeure, étre prolonzé par le
tribunal paritarre
« Les droits du hailleur ne sont pas E

modifiés. Toutefuis, la société est tenue
solidirement avec le preneur de T'exéeu-
tion des clauses du hail.

L-agrément personnel du bailleur est
nécessaire en  cas e metayvase: e
prencur doit convenir préalablement avee
lui et avec la société de la mani¢re dont
il sera fait application au bten loué des
articles 819 a 825 du présent code.

Art. 2

<

Texte adopté par le Sénat.

¢ Les droits du baildleur ne sont pas
modifics. Toutefois la sociéte, amnst que
anlres assocics, tenus mdeion
ment et solitairement avee e preneuar
de lexécution des clauses du bail.

les sont

Alinéa sans modification,

Il -— Duns le septieme dlinea de
Uarticle 845 du Code rural, apres les
mots :

< ..pendant au moins neuf ans.. -,
sont insérés les mots :

« ... a4 titrz individuel ou au sein d'une
$0Ciéte... ».

et 3.

Conformes. . . . .. ... ...



TEXTE ADOPTE
PAR LA COMMISSION MIXTE PARITAIRE

Arucie premier.

I Larticle 834 du Code rural est remplace par les disposi-
lions suivantes

Art 834 - Alla condition d'en aviser au prealable le bailleur
par lettre recommandcée avee avis de reception, le preneur qui fait
partie d’'une soctété a objet exclusivement agricole. constituee entre
personnes physiques et, soit dotée de la personnalit¢ morale, soit,
s'il s’agit d'une société en participation, régie par des statuls établis
par un écrit ayant acquis date certaine, peut mettre a la disposition
de celle-ci, pour une durée qui ne peut excéder celle pendant
laquelle il reste titulaire du bail. tout ou partie des biens dont il est
locataire. sans que cette opération puisse donner lieu a I'attribution
de parts.

« L’avis adress¢ au bailleur doit, 4 peine de nullité, indiquer
les noms et prénoms des associés, les parcelles que le preneur met
a la disposition de la societe, la durcée de celle-or, sa forme et son
objet. Le predeur doit en outre, dans les deux mois et a peine de
restliation du bail, aviser le ballleur dans les mémes formes de tout
changement intervenu dans les eléments ci-dessus enumercs. ainsi
que du fait quil cesse de faire partie de la sociéte, ou de mettre
le bien lou¢ a i disposition de celle-ci. La nullit¢ ou la résiliation
ne sont pas encournes si les omissions ou les irrégularités constatées
n'ont pas été de nature a induire le bailleur en erreur.

- Le preneur. qui reste seul titulaire du bail, doit, & peine de
résiliation. continuer a se consacrer a l'exploitation du bien loué,
en participant sur les lieux aux travaux de facon effective et perma-
nente. selon les usages de la région et en fonction de I'importance
de l'exploitation. Tous les membres de la société sont tenus de parti-
ciper 4 la mise en valeur des biens qu'elle exploite, dans les mémes
conditions. Nonobstant toute stipulation contraire, le prencur peul
mettre fin a tout moment! a la mise a disposition si I'un ou plusieurs
de ceux-ci cessent de remplir cette condition. Le bail ne peut étre
resilie que si cette situation a persist¢ plus d'un an apres que le
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baitleur ait mis le prencur en demeure de la regulariser. Ce délai
est porté & deux ans en cas de deecs de 'un des assocics, 11 peut
en outre, en cas de force majeure, ¢tre prolongé par le tribunal
paritaire.

« Les droits du bailleur ne sont pas modir . Les coassociés
du prencur, ainsi que la societe si elle est dotée de la personnalité
morale. sont tenus indéfiniment et solidairement avec le prencur
de I'execution des clauses du bail.

L'agrément personnel du bhailleur est nécessaire en cas de
meétavage ;. le preneur doit convenir prealablement avece lui el avec
la société de la manicre dont il sera fait application au bien ioué
des articles 819 a 825 du present code. »

Il. — Dans le septitme alinéa de I'article 845 du Code rural,
aprés les mots :

« ... pendant au moins neuf ans... -,
sont insérés les mots :

... a titre individuel ou au sein d'une société dotée de la
personnalité morale, ou d'une soci¢té en participation dont les
statuts sont établis par un éerit ayant acquis date certaine. »

Art. 2 et 3.
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