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‘ PROJET DE LOI S
POUR L'ACCES AU LOGEMENT ET UN URBANISME RENOVE

TEXTE DE LA COMMISSION

TITRE [FR

FAVORISER L’ACCES DE TOUS
A UN LOGEMENT DIGNE ET ABORDABLE

CHAPITRE I}

Améliorer les rapports entre propriétaires et locaaires
dans le parc privé

Article 1°'

|. — Le chapitre¥ du titre f" de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a
améliorer les rapports locatifs et portant modifaa de la loi n°® 86-1290 du
23 décembre 1986 est ainsi modifié :

1° Apres le mot : « logement », la fin du troisiéalméa de I'article ¥ est
ainsi rédigée : « pour un motif discriminatoire idéf I'article 225-1 du code
pénal. » ;

2° L’article 2 est ainsi redigé :
«Art. 2.— Les dispositions du présent titre sont d’ordrblig.

« Le présent titre s’applique aux locations de laca usage d’habitation ou
a usage mixte professionnel et d’habitation, et cpmstituent la résidence
principale du preneur, ainsi qu’'aux garages, a@teplaces de stationnement,
jardins et autres locaux, loués accessoiremenbeal principal par le méme
bailleur. La résidence principale est entendue cenenlogement occupé au
moins huit mois par an, sauf obligation professealen raison de santé ou cas
de force majeure, soit par le preneur ou son cohjgbit par une personne a
charge au sens du code de la construction et deitdtion.

« Toutefois, ce titre ne s’applique pas :

« 1°(Supprimé)
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« 2° Aux logements-foyers, a I'exception du prenziinéa de l'article 6 et
de l'article 20-1 ;

« 3° Aux logements meublés, régis par le titreis ;

« 4° Aux logements attribués ou loués en raisonl’eeercice d’une
fonction ou de l'occupation d’'un emploi et aux Iboas consenties aux
travailleurs saisonniers, a I'exception de I'adi@3, des deux premiers alinéas
de l'article 6, de l'article 20-1 et de l'articl&2l. » ;

3° L’article 3 est ainsi redigé :

«Art. 3.— Le contrat de location est établi par ecritestpecte un contrat
type défini par décret en Conseil d’Etat, pris apa¥is de la Commission
nationale de concertation.

« Le contrat de location précise :

« 1° Le nom ou la dénomination du bailleur et somitile ou son siege
social ainsi que, le cas échéant, ceux de son rarala

« 2° Le nom ou la dénomination du locataire ;
« 3° La date de prise d’effet et la durée ;

« 4° La consistance, la destination ainsi que téasa habitable de la chose
louée, définie par le code de la construction ditdditation ;

« 5° La désignation des locaux et equipements daigarivatif dont le
locataire a la jouissance exclusive et, le casath&&numération des parties,
équipements et accessoires de I'immeuble qui fobjdt d'un usage commun,
ainsi que des équipements d’'acces aux technolagidinformation et de la
communication ;

« 6° Le montant du loyer, ses modalités de paiemieisi que ses regles de
révision éventuelle ;

« 7° Le loyer de référence et le loyer de référemagore, correspondant au
type de logement et définis par le représentaritatigt dans le département sur
les territoires mentionnés a l'article 17 ;

« 8° Le montant et la date de versement du detaj@r acquitté par le
précédent locataire, des lors que ce dernier aéggitiogement moins de dix-
huit mois avant la signature du bail ;
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« 9° La nature et le montant des travaux effectlads le logement depuis
la fin du dernier contrat de location ou depuidéenier renouvellement du bail ;

« 10° Le montant du dépot de garantie, si celeistiprévu.

« Une notice d’information relative aux droits dtligations des locataires
et des bailleurs ainsi qu’aux voies de conciliateinde recours qui leur sont
ouvertes pour régler leurs litiges est annexéeoatrat de location. Un arrété du
ministre chargé du logement, pris aprés avis d€demission nationale de
concertation, détermine le contenu de cette notice.

« Lorsque I'immeuble est soumis au statut de larampeté, le
copropriétaire bailleur est tenu de communiquerlauataire les extraits du
reglement de copropriété concernant la destinateohimmeuble, la jouissance
et 'usage des parties privatives et communes;égeigant la quote-part afférente
au lot loué dans chacune des catégories de charges.

« Le bailleur ne peut pas se prévaloir de la viatatlu présent article.

« Chaque partie peut exiger de l'autre partie uad tmoment, I'établissement
d'un contrat conforme au présent article. En casndéation a titre gratuit ou
onéreux du logement, le nouveau bailleur est temudatifier au locataire son
nom ou sa dénomination et son domicile ou son ss&gel ainsi que, le cas
échéant, ceux de son mandataire.

« En cas d’absence dans le contrat de locationeddes informations
relatives a la surface habitable, aux loyers déreéice et au dernier loyer
acquitté par le précédent locataire, le locataget,pdans un délai d’'un mois a
compter de la prise d’effet du contrat de locatimettre en demeure le bailleur
de porter ces informations au bail. A défaut denée du bailleur dans le délai
d’'un mois ou en cas de refus de ce dernier, lddgeapeut saisir, dans le délai
de trois mois a compter de la mise en demeurgjridigtion compétente afin
d’'obtenir, le cas échéant, la diminution du loyser.

4° L'article 3-1 est ainsi rédigé :

«Art. 3-1 — Lorsque la surface habitable de la chose leséaférieure de
plus d'un vingtieme a celle exprimée dans le cantiex location, le bailleur
supporte, a la demande du locataire, une diminwtiotoyer proportionnelle a
I'écart constaté. A défaut d’accord entre les partu & défaut de réponse du
bailleur dans un délai de deux mois a compter dietaande en diminution de
loyer, le juge peut étre saisi, dans le délai datrgumois a compter de cette
méme demande, afin de déterminer, le cas éch&awmlininution de loyer a
appliquer. La diminution de loyer acceptée parddldur ou prononcée par le
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juge prend effet a la date de signature du baila Siemande en diminution du
loyer par le locataire intervient plus de six maisompter de la prise d’effet du
bail, la diminution de loyer acceptée par le baileu prononcée par le juge
prend effet a la date de la demande. » ;

5° L’article 3-2 est ainsi rédigé :

«Art. 3-2.— Un état des lieux est établi selon des modatitfmies par
décret en Conseil d’Etat, pris aprés avis de la @ission nationale de
concertation, dans les mémes formes et en autaremiplaires que de parties
lors de la remise et de la restitution des clésstlétabli contradictoirement et
amiablement par les parties ou par un tiers maruat&lles et joint au contrat
de location.

« Si I'état des lieux ne peut étre établi dans deaditions prévues au
premier alinéa, il est établi par un huissier daige, sur l'initiative de la partie
la plus diligente, a frais partagés par moitié etdrbailleur et le locataire et a un
co(t fixé par décret en Conseil d’Etat. Dans ce lsparties en sont avisées
par I'huissier au moins sept jours a l'avance, |edire recommandée avec
demande d’avis de réception.

« A défaut d'état des lieux ou de la remise d’'uersglaire de I'état des
lieux a 'une des parties, la présomption étabée Iarticle 1731 du code civil
ne peut étre invoquée par celle des parties cait albstacle a I'établissement de
I'acte ou a sa remise a l'une des parties.

« Le locataire peut demander au bailleur ou a sprésentant de compléter
I'état des lieux dans un délai de dix jours a cammle son établissement. Si
cette demande est refusée, le locataire peut fmisimmission départementale
de conciliation territorialement compétente.

« Pendant le premier mois de la période de chaldfdpcataire peut
demander que I'état des lieux soit complété paati'des éléments de chauffage.

« Le propriétaire ou son mandataire complete lats @ées lieux d’entrée et
de sortie par les relevés des index pour chaquegiéheen présence d'une
installation de chauffage ou d’eau chaude sanitaidesiduelle, ou collective
avec un comptage individuel. L’extrait de I'étasdeux correspondant est mis
a la disposition de la personne chargée d’établdiagnostic de performance
éenergétique prévu a larticle L. 134-1 du code e donstruction et de
I’habitation qui en fait la demande, sans préjudieela mise a disposition des
factures. » ;

6° Apres l'article 3-2, il estinséré un article83insi rédigé :
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«Art. 3-3.— Un dossier de diagnostic technique, fourni gabdilleur, est
annexé au contrat de location lors de sa signaturége son renouvellement et
comprend :

« 1° Le diagnostic de performance énergétique pééharticle L. 134-1 du
code de la construction et de I'habitation ;

« 2° Le constat de risque d’exposition au plomlvpréux articles L. 1334-
5 et L. 1334-7 du code de la santé publique ;

« 3°Une copie d'un état mentionnant I'absence leucas échéant, la
présence de matériaux ou produits de la construatantenant de lI'amiante
inscrits sur une liste définie par voie réglemeamstai

«4°Un état de linstallation intérieure d’électté ainsi que des tubes
souples ou tuyaux flexibles d’alimentation des apis fonctionnant au gaz,
dont I'objet est d’évaluer les risques pouvant @osdtteinte a la sécurité des
personnes. Un décret en Conseil d’Etat définitneslalités d’application du
présent 4°, ainsi que les dates d’entrée en vigieliobligation en fonction des
enjeux liés aux différents types de logements, thahimite de six ans a compter
de la publication de la loin® du  pourckas au logement et un urbanisme
rénove.

« Dans les zones mentionnées aul de larticl&b-4 du code de

I'environnement, le dossier de diagnostic technigs¢ complété a chaque
changement de locataire par I'état des risqueselatat technologiques.

« Le locataire ne peut se prévaloir a I'encontrédiieur des informations
contenues dans le diagnostic de performance érgprgegui n’a qu’'une valeur
informative.

« Le propriétaire bailleur tient le diagnostic dafprmance énergétique a la
disposition de tout candidat locataire. » ;

7° L'article 4 est ainsi modifié :

a)Aui, apres le mot: «amendes », sont insérés les :motsu des
pénalités » ;

abis) Aur, le mot : « quarante » est remplacé par le meingt et un » ;

aten Il est ajouté un ainsi rédigé :
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«t) Qui impose au locataire, en surplus du paiementlayer pour
occupation du logement, de souscrire un contratrplau location
d’équipements. » ;

b) (Supprimé)
8° L’article 5 est ainsi redigé :

«Art. 5. —|. — La rémunération des personnes mandataassgolivrer ou
préter leur concours a I'entremise ou a la négmriat’'une mise en location
d’'un logement, tel que défini aux articles 2 etR%®est a la charge exclusive du
bailleur, a I'exception des honoraires liés auxsf@agons mentionnées aux
deuxieme et troisieme alinéas du présent |.

« Les honoraires des personnes mandatées pouttueffela visite du
preneur, constituer son dossier et rédiger undoait partagés entre le bailleur et
le preneur. Le montant toutes taxes comprises iénput preneur pour ces
prestations ne peut excéder celui imputé au bailfedemeure inférieur ou égal
a un plafond par meétre carré de surface habitabla dhose louée fixé par voie
réglementaire et révisable chaque année, dansoddgions définies par décret.
Ces honoraires sont dus a la signature du bail.

« Les honoraires des personnes mandatées powgeréah état des lieux
sont partagés entre le bailleur et le preneur. batamt toutes taxes comprises
imputé au locataire pour cette prestation ne pexdder celui imputé au bailleur
et demeure inférieur ou égal a un plafond par negree de surface habitable de
la chose louée fixé par voie réglementaire et ables chaque année, dans des
conditions définies par décret. Ces honoraires siug a compter de la
réalisation de la prestation.

« Les trois premiers alinéas du présent | ainsilgsienontants des plafonds
qui y sont définis sont reproduits, a peine deitd@jlidans le contrat de bail
lorsque celui-ci est conclu avec le concours d’'yeEsonne mandatée et
rémunérée a cette fin.

« Il. — Les professionnels qui interviennent, alque titre que ce soit, lors
de la conclusion du contrat de bail d'un logem&mng de la location ou pour en
assurer la gestion locative communiquent a l'oleteie local des loyers
compétent, tel que défini a I'article 16, des infations relatives au logement et
au contrat de location. Cette communication s’éffecdirectement ou par
I'intermédiaire d’'un organisme tiers qui transmees c informations a
I'association mentionnée au cinquieme alinéa du en@miicle 16, selon une
méthodologie validée par I'instance scientifiquentr@née audit article.
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« La nature de ces informations et les conditicarssdesquelles elles sont
transmises sont définies par décret.

« Toute personne intéressée peut communiquer &ebadtoire local des
loyers les informations mentionnées au premiegaliu présent |l.

« En cas de manquement a l'obligation mentionné@ramier alinéa du
présent Il d’une personne exercant une activitétiommée a l'article & de la
loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 réglementant les coors d’exercice des activités
relatives a certaines opérations portant sur leseuobles et les fonds de
commerce, I'observatoire local des loyers peutirsiscommission de contréle
mentionnée a l'article 13-5 de la méme loi. » ;

9° Au deuxieme alinéa de larticle 6, les mots d’kabitation » sont
remplacés par les mots : « de résidence », le m@remier » est remplacé par
le mot : « deuxieéme » et la référence : « au deoialinéa » est remplacée par
les références : « aux 2° a4° » ;

10° L'article 7 est ainsi modifié :
a) Le a est complété par une phrase ainsi rédigée :

« Le paiement partiel du loyer par le locataireliséaen application des
articles L. 542-2 et L. 831-3 du code de la sééwgtciale ne peut étre considéré
comme un défaut de paiement du locataire ; »

b) Le d est complété par deux phrases ainsi rédigées :

« Les modalités de prise en compte de la vétustia @hose louée sont
déterminées par décret en Conseil d’Etat, aprésdavia Commission nationale
de concertation. Lorsque les organismes baille@nstionnés a l'article L. 411-2
du code de la construction et de I'habitation artatu avec les représentants de
leurs locataires des accords locaux portant sumbasalités de prise en compte
de la vétusté et établissant des grilles de vétgpiicables lors de I'état des
lieux, le locataire peut demander a ce que lesilatipns prévues par lesdits
accords soient appliquées ; »

c) Le e est ainsi rédigé :

« e) De permettre I'acces aux lieux loués pour la prafpan et I'exécution
de travaux d’amélioration des parties communes &l hrties privatives du
méme immeuble, de travaux nécessaires au maintieétag ou a lI'entretien
normal des locaux loués, de travaux d’amélioratde la performance
energétique a réaliser dans ces locaux et de trapapermettent de remplir les
obligations mentionnées au premier alinéa de tlk6. Les deux derniers
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alinéas de l'article 1724 du code civil sont apgiiles a ces travaux sous réserve
du respect de la loin° 67-561 du 12 juillet 19@Tative a I'amélioration de
I'habitat. Avant le début des travaux, le locatas informé par le bailleur de
leur nature et des modalités de leur exécutiorupamotification de travaux qui
lui est remise en main propre ou par lettre reconttéa avec demande d’avis
de réception. Aucuns travaux ne peuvent étre gsales samedis, dimanches et
jours fériés sans I'accord exprimé par le locatdieles travaux entrepris dans
un local d’habitation occupé, ou leurs conditiomsrdalisation, présentent un
caractéere abusif ou vexatoire ou ne respectenepanditions définies dans la
notification de préavis de travaux ou si leur ex@cua pour effet de rendre
I'utilisation du local impossible ou dangereuse, jlge peut prescrire, sur
demande du locataire, I'interdiction ou l'interriget des travaux entrepris ; »

d) Le g est ainsi rédigé :

«g) De s’assurer contre les risques dont il doit rélperen sa qualité de
locataire et d’en justifier lors de la remise dé&suis, chaque année, a la
demande du bailleur. La justification de cette emste résulte de la remise au
bailleur d’'une attestation de I'assureur ou derepnésentant.

« Toute clause prévoyant la résiliation de pleitdilu contrat de location
pour défaut d’assurance du locataire ne produitefiu’'un mois aprés un
commandement demeuré infructueux. Ce commanderapraduit, a peine de
nullité, les dispositions du présent alinéa.

« A défaut de la remise de l'attestation d’assugagicaprés un délai d’un
mois a compter d’une mise en demeure non suiviffed de bailleur peut
souscrire une assurance pour compte du locatéaoepérable aupres de celui-ci.

« Cette mise en demeure doit informer le locatdéda volonté du bailleur
de souscrire une assurance pour compte du locaawvaut renoncement a la
mise en ceuvre de la clause prévoyant, le cas éclteaésiliation de plein droit
du contrat de location pour défaut d’assuranceodataire.

« Cette assurance constitue une assurance pourteomp sens de
I'article L. 112-1 du code des assurances. Elldigstée a la couverture de la
responsabilité locative mentionnée au premier alidé préseng. Le montant
total de la prime d’assurance annuelle, éventuellgnmajoré dans la limite
d’'un montant fixé par décret en Conseil d’Etat, réstupérable par le bailleur
par douzieme a chaque paiement du loyer. Il estitrsur I'avis d’échéance et
porté sur la quittance remise au locataire.

« Une copie du contrat d’assurance est transmiskaaiaire lors de la
souscription et a chaque renouvellement du contrat.
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« Lorsque le locataire remet au bailleur une aitest d’assurance ou en
cas de départ du locataire avant le terme du dodtessurance, le bailleur
résilie le contrat souscrit pour le compte du laatdans le délai le plus bref
permis par la législation en vigueur. La prime aurhction de prime exigible
dans ce délai au titre de la garantie souscritéeplailleur demeure récupérable
aupres du locataire. » ;

11° Apres larticle 7, il est inséré un article &ihsi redigé :

«Art. 7-1.— Toutes actions dérivant d’'un contrat de bailt gwascrites par

trois ans a compter du jour ou le titulaire d'uroiia connu ou aurait di
connaitre les faits lui permettant d’exercer catdro

« Toutefois, I'action en révision du loyer par lailleur est prescrite un an
apres la date convenue par les parties dans leata® bail pour réviser ledit
loyer. » ;

12° Le premier alinéa de l'article 8 est complét pine phrase ainsi
rédigée :

« Le locataire transmet au sous-locataire I'auating écrite du bailleur et la
copie du bail en cours. » ;

13° Apreés l'article 8, il est inséré un article 8-1sirédigeé :

«Art. 8-1.—I. — La colocation est définie comme la locatdnn méme
logement par plusieurs locataires, constituant |sésidence principale, et
formalisée par la conclusion d’'un contrat uniquedeuplusieurs contrats entre
les locataires et le bailleur.

« | bis. — Lorsque la colocation est formalisée par lactmsion de plusieurs
contrats entre les locataires et le bailleur, &lestitue une division du logement
tenue au respect des articlesL.111-6-1 etlL.G11t du code de la
construction et de I'habitation.

« Chaque contrat de bail formalisant une colocatiespecte le présent
titre 1° ou, s'il concerne un logement loué meublé, |e tirbis de la présente
loi.

« Le montant de la somme des loyers percus deshidrle des colocataires ne
peut étre supérieur au montant du loyer applicabldogement en application
des articles 17 ou 25-9. Les articles 17-1 et $@+2 applicables.



-12 -

«Les normes de peuplement prises en applicatior2°dul de
I'article L. 831-3 du code de la sécurité socidlm@sent aux logements loués en
colocation.

« Un décret en Conseil d’Etat adapte aux logementss en colocation les
caracteéristiques applicables aux conditions derdgce

« Il. — Le contrat de bail d'une colocation respaah contrat type defini par
décret en Conseil d’Etat, pris apres avis de la i@msion nationale de
concertation.

« Ill. — Les parties au contrat de bail d’'une calamn peuvent convenir dans
le bail de la souscription par le bailleur d'uneswance pour compte
récupérable aupres des colocataires dans les iodiprévues ag de
I'article 7. Les colocataires peuvent provoguerdsiliation de 'assurance pour
compte récupérable dans les conditions fixées anenaticle.

« V. — Les charges locatives accessoires au Ipgacipal d’'un contrat de
bail d’'une colocation sont récupérées par le haillel choix des parties comme
prévu par ce contrat :

« 1° Soit dans les conditions prévues a lartick brsqu'il s’'agit de
provisions pour charges ;

« 2° Soit sous la forme d'un forfait versé simuétarent au loyer, dont le
montant et la périodicité de versement sont détlaiss le contrat et qui ne peut
donner lieu a complément ou a régularisation @téd. Le montant du forfait
de charges est fixé en fonction des montants dggilpar le bailleur en
application de [larticle 23 et peut étre révisé quea année aux MéEmes
conditions que le loyer principal. Ce montant nét gas étre manifestement
disproportionné au regard des charges dont ledmeabu, le cas échéant, le
précédent locataire se serait acquitté.

« V. —La solidarité d’'un des colocataires et celdela personne qui s’est
portée caution pour lui prennent fin a la date féietlu congé régulierement
délivré et lorsqu’un nouveau colocataire figurebail. A défaut, la solidarité du
colocataire sortant s’éteint au plus tard a I'extidgn d’'un délai de six mois
apres la date d’effet du conge.

« L’acte de cautionnement des obligations d’un eyldisieurs colocataires
résultant de la conclusion d'un contrat de bail né’'ucolocation identifie
nécessairement, sous peine de nullité, le coloegtaur lequel le congé met fin
a 'engagement de la caution. »

Il. — (Non modifié)l.a méme loi est ainsi modifiée :
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1° Lek de I'article 4 est ainsi modifié :

a) Apres le mot : « lieux », sont insérés les motde gortie » ;

b) A la fin, la référence : « 3 » est remplacée paétérence : « 3-2 » ;
2° et 3°(Supprimeés)

4° Le 1° de l'article 43 est ainsi rédigé :

«1°Les 1°et2° et le dernier alinéa de l'arti@l8 sont applicables a
compter du ¥ janvier 2015 ; »

5° et 6°(Supprimés)
Il bis, Il ter, 11l et IV. — (Non modifiés)

Article 1° bis A

Le Gouvernement remet au Parlement un rapport 'sppdrtunité de
réviser le décret n° 2002-120 du 30 janvier 200&tifeaux caractéristiques du
logement décent pris pour l'application de l'agitB7 de la loi n° 2000-1208
du 13 décembre 2000 relative a la solidarité etrenpuvellement urbains,
notamment sur la possibilité d’'une évolution ddééinition du seuil minimal de
surface habitable en deca duquel un logement esid&é comme indécent et
d'une intégration de la performance énergétiquanpées caractéristiques du
logement décent.

Article 1°" bisB

(Non modifié)

|. — Le quatrieme alinéa de l'article 2 de la 16i2010-238 du 9 mars 2010
visant a rendre obligatoire l'installation de détecs de fumée dans tous les
lieux d’habitation est ainsi modifié :

1° La premiére phrase ainsi modifiée :

a) Au début, les mots : « L’'occupant d’un logementjlcoit locataire ou
propriétaire, » sont remplacés par les mots : progriétaire d’un logement » ;

b) Sont ajoutés les mots : « et s’assure, si le logees mis en location, de
son bon fonctionnement lors de I'établissement'@atl des lieux mentionné a
I'article 3-2 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1988ndant a améliorer les rapports
locatifs et portant modification de la loi n° 8691Rdu 23 décembre 1986 » ;
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2° La seconde phrase est ainsi modifiée :

a) Au début, le mot : « Il » est remplacé par lessamat L’'occupant d’'un
logement, qu’il soit locataire ou propriétaire, » ;

b) Sont ajoutés les mots : « tant qu’il occupe le foget » ;
3° Est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« |l assure le renouvellement, si nécessaire, ddesudétecteurs de fumée
normalisés. »

ll. — Pour les logements occupés par un locatairmament de I'entrée en
vigueur de larticle I de la loi n° 2010-238 du 9 mars 2010 visant a nend
obligatoire l'installation de détecteurs de fumémsitous les lieux d’habitation,
I'obligation d’installation faite au propriétairstesatisfaite par la fourniture d’'un
détecteur a son locataire ou, s'il le souhaite,lpaemboursement au locataire
de l'achat du détecteur.

Article 1° bis

La section 1 du chapitre Il du titre VIII du livid du code civil est ainsi
modifiée :

1° L'article 1751 est ainsi modifié :

a) Aprés la premiere occurrence du mot : « époua finldu premier alinéa
est ainsi rédigée : «, quel que soit leur réginagrimonial et nonobstant toute
convention contraire et méme si le bail a été aoaghnt le mariage, ou de deux
partenaires liés par un pacte civil de solidadts lors que le partenaire titulaire
du balil en fait la demande, est réputé appartehumaet a I'autre des époux ou
partenaires liés par un pacte civil de solidastg.

b) Au dernier alinéa, les mots: «, le conjoint » tsoemplacés par les
mots : « ou d’'un des partenaires liés par un peietede solidarité, le conjoint
ou le partenaire lié par un pacte civil de soliasi ;

2° Il est ajouté un article 1751-1 ainsi rédigé :

«Art. 1751-1 — En cas de dissolution du pacte civil de soiiat'un des
partenaires peut saisir le juge compétent en neatlerbail aux fins de se voir
attribuer le droit au bail du local, sans caracgnafessionnel ou commercial,
qui sert effectivement a I'habitation des deux @aaires, sous réserve des
créances ou droits a indemnité au profit de I'ayiagtenaire. Le bailleur est
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appelé a linstance. Le juge apprécie la demandeoasidération des intéréts
sociaux et familiaux des parties. »

Article 2

|. — Le chapitre Il du titre®l de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée est
ainsi modifié :

1° A la premiére phrase du premier alinéa de Earti1-1, le mot : « dix »
est remplacé par le mot : « cing » ;

1° bis A Apres l'article 11-1, il est inséré un articlé-2 ainsi rédigé :

«Art. 11-2.— Lorsqu’un immeuble indivis ayant cing locaux abitation
ou plus est mis en copropriété, les baux en caoums [rorogés de plein droit
d’'une durée de trois ans de plus que leur durédramunelle ou légale
antérieure, des lors que I'immeuble est situé daresdes zones mentionnées au
| de l'article 17. » ;

1°bis A larticle 12, la référence : « au deuxiéme adindu paragraphe |
de » est remplacée parle mot: «a »;

2° (Supprimé)

3° Au troisieme alinéa de l'article 14-1, les mptscomme il est dit aux
premier et deuxieme alinéas de l'article 21 denlant 91-650 du 9 juillet 1991
portant réforme des procédures civiles d’exécutfyur constater » sont
remplacés par les mots : «, dans les conditioégugs aux articles L. 142-1 et
L. 142-2 du code des procédures civiles d’exécyufida constatation de » ;

4° L’article 15 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa du | est ainsi modifié :

— a la seconde phrase, aprés la deuxieme occurdenoeot : « reprise »,
sont insérés les mots : « ainsi que la natureetudkistant entre le bailleur et le
bénéficiaire de la reprise » ;

— sont ajoutées trois phrases ainsi rédigées :

« Lorsqu’il donne congé a son locataire pour regmene logement, le
bailleur justifie du caractere réel et sérieux delécision de reprise. Le délai de
préavis applicable au congé est de six mois loilsmiane du bailleur. En cas
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d’acquisition d’'un bien occupé, tout congé pour teen’est autorisé qu’'a

compter du terme du premier renouvellement dudraitours et tout congé pour
reprise n'est autorisé qu’'a compter du terme dudyaicours ou, si le terme du
bail intervient moins de deux ans aprés l'acquaisitiaprés un délai de deux
ans. » ;

b) Aprés le premier alinéa du I, sont insérés sepéas ainsi rédigés :

« En cas de contestation, le juge peut, méme d&ffvérifier le motif du
congeé et le respect des obligations prévues aemrasticle.

« Toutefois, la possibilité pour un bailleur de dencongé a un locataire et
la durée du bail sont suspendues a compter :

«a)De la réception de l'avis de tenue de la réunienlal commission
départementale compétente en matiére d’environnemenisques sanitaires et
technologiques, notifié par le représentant deatBans le département dans les
conditions prévues aux articles L. 1331-26 et 131327 du code de la santé
publique ;

«b) De I'engagement par le maire de la procédure cdicti@re prévue a
I'article L. 511-2 du code de la construction et ldebitation, relative aux
batiments menacant ruine.

« Cette suspension est levée a I'expiration d’daidgaximal de six mois a
compter de la réception du courrier de l'autoritbnaistrative compétente
engageant I'une des procédures viséesaagebb, faute de notification d’'un des
arrétés prévus a leur issue ou de leur abandon.

« Lorsque l'autorité administrative compétente &figoles arrétés prévus
respectivement aux articles L. 1331-25 et L. 1381eli code de la santé
publique ou a l'article L. 511-2 du code de la ¢ation et de I'habitation, il
est fait application des articles L. 521-1 et L182du méme code.

« Une notice d’information relative aux obligatioths bailleur et aux voies
de recours et d’indemnisation du locataire estt¢oimu congé délivré par le
bailleur en raison de sa décision de reprendre eowethdre le logement. Un
arrété du ministre chargé du logement, pris apsmds de la Commission
nationale de concertation, détermine le contencette notice. » ;

c) Le deuxieme alinéa du méme | est remplacé par aéoéas ainsi
rédigés :

« Lorsqu’il émane du locataire, le délai de préapplicable au congé est
de trois mois.
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« Le délai de préavis est toutefois d’'un mois :
« 1° ASur les territoires mentionnés au premier alinéeddu’article 17 ;

«1°En cas d'obtention d'un premier emploi, de atioh, de perte
d’emploi ou de nouvel emploi consécutif a une pditenploi ;

« 1°bisPour le locataire dont I'état de santé, constaté yra certificat
médical, justifie un changement de domicile ;

« 2° Pour les bénéficiaires du revenu de solidat#/e ou de 'allocation
adulte handicapé ;

« 3°Pour le locataire qui s’est vu attribuer ungdment défini a
I'article L. 351-2 du code de la construction et’tabitation.

« Le locataire souhaitant bénéficier des délaigitédle préavis mentionnés
aux 1° A a 3° précise le motif invoque et le justdu moment de I'envoi de la
lettre de congé. A défaut, le délai de préavisiagble a ce congé est de trois
Mois.

« Le congé doit étre notifié par lettre recommaraer demande d’avis de
réception, signifié par acte d’huissier ou remisngin propre contre récépissé
ou émargement. Ce délai court a compter du joulad@ception de la lettre
recommandée, de la signification de I'acte d’heissiu de la remise en main
propre. » ;

c bis) Au septiéme alinéa du Il, le mot : « quatrieme »remplacé par le
mot : « troisieme » ;

d) Le premier alinéa du Il est ainsi modifié :

— les mots : « plus de soixante-dix ans et dontdesources annuelles sont
inférieures a une fois et demie le montant annuelsdlaire minimum de
croissance » sont remplacés par les mots : « glg®idante-cing ans et dont les
ressources annuelles sont inférieures a un plafermgéssources en vigueur pour
I'attribution des logements locatifs conventionrié® par arrété du ministre
chargé du logement » ;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Le présent alinéa est applicable lorsque le &@ata a sa charge une
personne vivant habituellement dans le logementregmplissant lesdites
conditions. » ;
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e) Au deuxieme alinéa du méme Ill, les mots : « sui¥kaans ou Si ses
ressources annuelles sont inférieures a une falerate le montant annuel du
salaire minimum de croissance » sont remplacédegamots : « soixante-cing
ans ou si ses ressources annuelles sont infériewrgdafond de ressources
mentionné au premier alinéa » ;

f) Au dernier alinéa du méme lll, apres le mot : eataire », sont inséres
les mots : « ou de la personne a sa charge » ;

g) Il est ajouté un IV ainsi rédigé :

«IV.—Le fait pour un bailleur de délivrer un gin justifié
frauduleusement par sa décision de reprendre aertdre le logement est puni
d’'une amende administrative prononcée par le reptést de I'Etat dans le
département, dont le montant ne peut étre sup&iéu00 € pour une personne
physique et & 30 000 € pour une personne morale.

« Le montant de 'amende est proportionné a laitfrakes faits constatés.

« L'amende ne peut étre prononcée plus dun an @pte de la
constatation des faits.

« L'amende est prononcée apres que lintéressééainformé de la
possibilité de présenter ses observations danglandéterminé. »

Il. — La loi n°75-1351 du 31 décembre 1975 relatdv la protection des
occupants de locaux a usage d’habitation est aiadifiée :

1° L’article 10 est ainsi modifié :
a) Le | est complété par deux alinéas ainsi rédigés :

« En cas d’absence d’acceptation par un des loeat@u occupants de
bonne foi des offres de vente mentionnées aux preetitroisieme alinéas, le
bailleur communique sans délai au maire de la comeraur le territoire de
laquelle est situé I'immeuble le prix et les coimlis de la vente de I'ensemble
des locaux pour lesquels il n'y a pas eu acceptati® ces offres de vente. A
défaut, toute vente a un autre acquéreur est repulée.

« La commune dispose alors, pour assurer le maimtaans les lieux des
locataires, d’'un délai de deux mois a compter di cwtification pour décider
d’acquérir le ou les logements au prix déclaré mpgser de les acquérir a un
prix inférieur. A défaut d’accord amiable, le pudacquisition est fixé par la
juridiction compétente en matiere d’expropriatiore; prix est exclusif de toute
indemnité accessoire, et notamment de l'indemratéégémploi. Le prix est fixe,
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payé ou, le cas échéant, consigné selon les regipbcables en matiere
d’expropriation. En cas d’acquisition, la commuaggle le prix au plus tard six
mois apres sa décision d’acquérir le bien au peixahdé, la décision définitive
de la juridiction ou la date de I'acte ou du juget@adjudication. En I'absence
de paiement ou, s’il y a obstacle au paiement,otsignation de la somme due
a l'expiration du délai de six mois prévu au présalnéa, le propriétaire

reprend la libre disposition de son bien. » ;

b) Le Ill est complété par une phrase ainsi redigee :

« Il ne s'applique ni aux ventes d’'un ou de pluselocaux a usage
d’habitation ou a usage mixte d’habitation et pssfennel d’un méme
immeuble & un organisme mentionné a larticle L1-21 du code de la
construction et de [I'habitation, ni, pour les logans faisant I'objet de
conventions conclues en application de larticl@%1-2 du méme code, aux
ventes d’'un ou de plusieurs locaux a usage d’haitaou a usage mixte
d’habitation et professionnel d’'un méme immeublen& société d'économie
mixte mentionnée a l'article L. 481-1 dudit code&un organisme bénéficiant de
I'agrément prévu a l'article L. 365-1 du méme code.

2° L’article 10-1 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa du A du | et au deuxieme alidédl, le mot : « dix »
est remplacé par le mot : « cing » ;

b) (Supprimé)

Article 3

|. — Le chapitre Il du titre®l de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée
est ainsi modifié :

1° L’article 16 est ainsi rédigé :

«Art. 16.— Des observatoires locaux des loyers peuvent étéés a
I'initiative des collectivités territoriales, destablissements publics de
coopération intercommunale a fiscalité propre emméients en matiere
d’habitat ou de I'Etat. Ces observatoires ont not@mt pour mission de
recueillir les données relatives aux loyers surzoree géographique déterminée
et de mettre a la disposition du public des rémuitatistiques représentatifs sur
ces données.

« Le parc de réeférence pour l'observation et I'gsal des loyers est
constitué de I'ensemble des locaux a usage d'halntaou a usage mixte
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professionnel et d’habitation, a I'exception de>xcappartenant aux organismes
d’habitations a loyer modéré et aux sociétés d'énne mixte de construction
et de gestion des logements sociaux, ainsi que elx @ppartenant aux
organismes bénéficiant de I'agrément relatif a laitrise d’ouvrage prévu a
I'article L. 365-2 du code de la construction et’tdabitation.

« Les observatoires locaux des loyers mentionnépramier alinéa sont
agréés par le ministre chargé du logement, dansadelitions fixées par décret,
apres avis du comité régional de I'habitat et deldergement ou du conseil
départemental de I'habitat et de 'hébergement imemés a I'article L. 364-1 du
code de la construction et de I'habitation et soaadition du respect des
prescriptions méthodologiques émises par une iostarscientifique
indépendante chargée de conseiller le ministregéndu logement, dans des
conditions définies par décret. L’agrément n'estoadé qu’aux observatoires
dont les statuts assurent la représentation éggelides bailleurs, des locataires et
des gestionnaires au sein de leurs organes ditgyeamsi que la présence de
personnalités qualifié¢es au sein de ces organddtat et les établissements
publics de coopération intercommunale dotés d'wg@mme local de I'habitat
exécutoire sont représentés au sein des organgeatits des observatoires.
Toutefois, peuvent étre agrées, a titre transiteirgisqu’'au 31 décembre 2015,
les observatoires locaux des loyers dont les statetsont pas conformes aux
dispositions du présent article. Les observatdoesux des loyers sont intégrés
dans le dispositif d’observation de I'habitat définl’article L. 302-1 du méme
code.

« Les observatoires locaux des loyers peuvent peenld forme
d’association ou de groupement d’intérét public.

« lIs transmettent I'ensemble de leurs donnéesassdciation nationale
mentionnée au troisieme alinéa de I'article L. 3668udit code. Un décret fixe
les conditions dans lesquelles ces données somsntises et peuvent étre
communiquées a des tiers.

« L’organisme mentionné a l'article L. 223-1 du eatk la sécurité sociale
transmet a [l'association nationale mentionnée anisibme alinéa de
I'article L. 366-1 du code de la construction et'tiabitation les données dont il
dispose relatives aux loyers et aux caractérissiqies logements dont les
occupants bénéficient de [Iallocation mentionnéex aarticles L. 542-1
et L. 831-1 du code de la sécurité sociale, aing B nom et I'adresse des
propriétaires de ces logements. Un décret en QatiEgat fixe la nature de ces
données et leurs conditions de transmission etisidion. » ;

2° L’article 17 est ainsi rédigé :
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«Art.17.—1.—Les zones durbanisation continue de plue d
50 000 habitants ou il existe un déséquilibre mareptre I'offre et la demande
de logements, entrainant des difficultés sérieuBasces au logement sur
I'ensemble du parc résidentiel existant, qui sexac@risent notamment par le
niveau élevé des loyers, le niveau élevé des pagagdisition des logements
anciens ou le nombre élevé de demandes de loggmemapport au nhombre
d’emménagements annuels dans le parc locatif sosmht dotées d'un
observatoire local des loyers prévu a l'articledsla présente loi. Un décret
fixe la liste des communes comprises dans ces zones

« Dans ces zones, le représentant de I'Etat daméplartement fixe chaque
anneée, par arrété, un loyer de référence, un kyeéférence majoré et un loyer
de référence minoré, exprimés par un prix au nedared de surface habitable,
par catégorie de logement et par secteur géogma@higes montants de ces
loyers de référence, loyers de référence majorésyets de référence minorés
sont déterminés en fonction de la structurationmauché locatif et des niveaux
de loyers médians constatés par I'observatoird tiesloyers.

« Le loyer de référence majoré ne peut étre fixénamontant supérieur
de 20 % au loyer de référence.

« Le loyer de référence minoré ne peut étre fixi anontant supérieur au
loyer de référence diminué de 30 %.

«Il. — A. — Dans les zones ou s’applique I'arn@éntionné au I, le loyer de
base des logements mis en location est fixé libonéraetre les parties lors de la
conclusion du contrat de bail, dans la limite dyelode référence majore. Une
action en diminution de loyer peut étre engagée siyer de base prévu dans le
contrat de bail est supérieur au loyer de référemajieré en vigueur a la date de
signature dudit contrat.

« B. — Un complément de loyer exceptionnel pewd éppliqué au loyer de
base tel que fixé au A pour des logements présedis caractéristiques de
localisation ou de confort exceptionnelles par leature et leur ampleur par
comparaison avec les logements du méme type sitags le méme secteur
géographique. Les modalités d’application du préséinéa sont précisées par
décret en Conseil d’Etat.

« Le montant du complément de loyer exceptionnédstaractéristiques du
logement le justifiant sont mentionnés au conteabalil.

« Lorsqu’'un complément de loyer exceptionnel espligpé, le loyer
s’entend comme la somme du loyer de base et dencplément.
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« Un complément de loyer exceptionnel ne peuta@miqué a un loyer de
base inférieur au loyer de référence majoré.

« Le locataire qui souhaite contester le compléntlentioyer exceptionnel
dispose d’'un délai de trois mois a compter dedaature du bail pour saisir la
commission départementale de conciliation préviiarficle 20 de la présente
loi.

« En cas de contestation, il appartient au bailleéerdémontrer que le
logement présente des caractéristiques de logafisabu de confort
exceptionnelles par leur nature et leur ampleur gamnparaison avec les
logements du méme type situés dans le méme se@egraphique.

« En cas de conciliation, le montant du loyer, ter@mpte de I'éventuel
complément de loyer exceptionnel, est celui fixélpalocument de conciliation
délivré par la commission départementale de caticih.

« En I'absence de conciliation, le locataire digpdain délai de trois mois
a compter de la réception du document de non-daticit de la commission
départementale de conciliation pour saisir le jigae demande en annulation ou
en diminution du complément de loyer exceptionbalfin de non-recevoir tirée
de l'absence de saisine préalable de la commissiépartementale de
conciliation peut étre soulevée d’office par legug

« Dans les deux cas, le loyer résultant du documheronciliation ou de la
décision de justice s’applique a compter de laepisffet du bail.

« lll. — En dehors des territoires mentionnés da [ixation du loyer des
logements mis en location est libre.

« IV.—Un décret en Conseil d’Etat fixe les modalitéapglication du
présent article. » ;

3° Apres l'article 17, sont insérés des articlesl ¥t 17-2 ainsi rédigés :

«Art. 17-1 — I. — Lorsque le contrat prévoit la révision bhyer, celle-ci
intervient chaque année a la date convenue erdreddies ou, a défaut, au
terme de chaque année du contrat.

« La variation qui en résulte ne peut excéder, lzalssse, la variation d’'un
indice de référence des loyers publié par I'Institational de la statistique et des
études économiques chaque trimestre et qui comdspda moyenne, sur les
douze derniers mois, de I'évolution des prix a dmsommation hors tabac et
hors loyers. A défaut de clause contractuelle fixandate de référence, cette
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date est celle du dernier indice publié a la datesidnature du contrat de
location.

« A défaut de manifester sa volonté d’appliqueglasion du loyer dans un
délai d’un an suivant sa date de prise d’effehdidleur est réputé avoir renoncé
au bénéfice de cette clause pour 'année écoulée.

« Si le bailleur manifeste sa volonté de révisdoyer dans le délai d'un an,
cette révision de loyer prend effet a compter deéesaande.

«|l. — Lorsque les parties sont convenues, par claase expresse, de
travaux d’amélioration du logement que le bailléana exécuter, le contrat de
location ou un avenant a ce contrat peut fixer d&onation du loyer consécutive
a la réalisation de ces travaux. Cette majoratepeaut faire I'objet d’une action
en diminution de loyer.

«Art. 17-2.—I. — Lors du renouvellement du contrat, et d&sszones ou
s’applique l'arrété mentionné au | de l'article 1lifie action en diminution de
loyer peut étre engagée si le montant du loyer &xécontrat de bail, hors
montant du complément de loyer exceptionnel leémdmant, est supérieur au
loyer de référence majore.

« Dans ces mémes zones, lors du renouvellemenorivat, une action en
réévaluation de loyer peut étre engagée des lagslajloyer est inférieur au
loyer de référence minoré.

« Dans ces deux cas, I'une ou l'autre des parees proposer un nouveau
loyer a son cocontractant, au moins six mois alam¢rme du contrat pour le
bailleur et au moins cing mois avant le terme dotred pour le locataire, dans
les conditions de forme prévues a l'article 15.n@ntant du loyer de référence
majoré ou minoré pris en compte correspond a cgiluest en vigueur a la date
de la proposition émise par 'une des parties.

« Le nouveau loyer proposé dans le cadre d’'uneraein réévaluation de
loyer est inférieur ou égal au loyer de référendeoné. Le locataire peut, par
référence aux loyers habituellement constatés dansoisinage pour des
logements comparables, contester l'action en raétiah de loyer selon la
procédure prévue au présent article.

« Les loyers servant de références doivent étn@septatifs de I'ensemble
des loyers habituellement constatés dans le vgsinaour des logements
comparables, situés soit dans le méme groupe d'ubles, soit dans tout autre
groupe d'immeubles comportant des caractéristiguagaires et situés dans la
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méme zone géographique. Un décret en Conseil ddfétihit les éléments
constitutifs de ces références.

« Le nombre minimal de références a fournir edtals. Toutefois, il est de
six dans les communes, dont la liste est fixéedgaret, faisant partie d’'une
agglomeération de plus d’un million d’habitants.

« Lorsque le bailleur fait application du présent he peut donner congé
au locataire pour la méme échéance du contrat.

« La notification d'une proposition d'un nouveauydo reproduit
intégralement, a peine de nullité, les dispositidasprésent | et mentionne le
montant du loyer ainsi que le loyer de référenc@réau le loyer de référence
minoré ayant servi a le déterminer.

« En cas de désaccord ou a défaut de réponse dotmxtant saisi quatre
mois avant le terme du contrat, 'une ou lautres grarties peut saisir la
commission départementale de conciliation mentierangarticle 20.

« A défaut d’accord constaté par la commission dépeentale, le juge
peut étre saisi, avant le terme du contrat. A dédausaisine du juge, le contrat
est reconduit de plein droit aux conditions antégs du loyer, éventuellement
révisé en application de [larticle 17-1. Le cont@ddnt le loyer est fixé
judiciairement est réputé renouvelé pour la durééng a larticle 10, a
compter de la date d’expiration du contrat. La siéa du juge est exécutoire
par provision.

« Lorsque les parties s’accordent sur une hausdeydu, ou lorsque cette
hausse est fixée judiciairement, celle-ci sS'ap@igar tiers ou par sixieme selon
la durée du contrat.

« Toutefois, cette hausse s’applique par sixienmei@rau contrat renouvelé,
puis lors du renouvellement ultérieur, des lorseligrest supérieure a 10 % si le
premier renouvellement avait une durée inférielsx ans.

« La révision éventuelle résultant de larticlell7s’appligue a chaque
valeur ainsi définie.

«Il.—Dans les zones ou ne s'applique pas larngétentionné aul de
I'article 17, lors du renouvellement du contrat, Ieyer ne donne lieu a
réévaluation que s’il est manifestement sous-évalué

« Dans ce cas, le bailleur peut proposer au loeatau moins Six mois
avant le terme du contrat et dans les conditionfodre prévues a l'article 15,
un nouveau loyer fixé par référence aux loyersthallement constatés dans le
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voisinage pour des logements comparables dansoleditions définies aux
cinquiéme et sixieme alinéas du | du présent atticl

« Lorsque le bailleur fait application des disposié du présentll, il ne
peut donner congé au locataire pour la méme éché&hncontrat.

« La notification reproduit intégralement, a pedeenullité, les dispositions
du présent Il et mentionne le montant du loyeriagog la liste des références
ayant servi a le déterminer.

« En cas de désaccord ou a défaut de réponse atailecquatre mois avant
le terme du contrat, 'une ou lautre des partiessis la commission
départementale de conciliation.

« A défaut d’accord constaté par la commissiorjudge est saisi avant le
terme du contrat. A défaut de saisine, le consareconduit de plein droit aux
conditions antérieures du loyer éventuellementsgéviie contrat dont le loyer
est fixé judiciairement est réputé renouvelé pautdrée définie a I'article 10, a
compter de la date d’expiration du contrat. La siéai du juge est exécutoire
par provision.

« La hausse convenue entre les parties ou fixdeigirg@ment s’applique
par tiers ou par sixieme selon la durée du contrat.

« Toutefois, cette hausse s’applique par sixienmei@nau contrat renouvelé,
puis lors du renouvellement ultérieur, des loreliprest supérieure a 10 % si le
premier renouvellement avait une durée inférieus ans.

« La révision éventuelle résultant de l'article L' &’appligue a chaque
valeur ainsi définie. » ;

4° ’article 18 est ainsi modifié :

a) Le début du premier alinéa est ainsi rédigé : wRbhacune des zones
d’urbanisation continue de plus de 50 000 habitantd existe un déséquilibre
marqué entre I'offre et la demande de logementgakant des difficultés
sérieuses d'acces au logement sur 'ensemble dur@sidentiel existant qui se
caractérisent notamment par le niveau élevé desdple niveau élevé des prix
d’acquisition des logements anciens ou le nombeyéélde demandes de
logement par rapport au nombre d’emménagementstndans le parc locatif
social, un décret. (le reste sans changement);

abis) Au méme alinéa, les mots : « peut fixer » sontplagés par les
mots : « fixe annuellement » ;
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b) Au méme alinéa, les mots : « définistade I'article 17 » et les mots :
« définis awc du méme article » sont supprimes ;

b bis) Au second alinéa, les mots : « précise sa durémlibté qui ne peut
excéder un an et » sont supprimés ;

c) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« En cas de litige entre les parties résultantaggplication de ce décret, la
commission deépartementale de conciliation est coemp@ et sa saisine
constitue un préalable obligatoire a la saisingudie par I'une ou l'autre des
parties. » ;

5° L'article 19 est abrogé ;
6° L’article 20 est ainsi rédigé :

«Art. 20.— Il est créé, auprés du représentant de I'Etats dehaque
département, une commission départementale de liedioci composée de
représentants d’organisations de bailleurs et dioiggations de locataires, en
nombre égal. La commission rend un avis dans k& dél deux mois a compter
de sa saisine et s’efforce de concilier les parties

« La compétence de la commission porte sur :

« 1° Les litiges résultant de I'application descées 17, 17-1, 17-2 et 18 de
la présente loi et des articles 30 et 31 de la9@6-1290 du 23 décembre 1986
précitée ;

« 2° Les litiges relatifs aux caractéristiques dgelment mentionnées aux
deux premiers alinéas de I'article 6 de la présknte

« 3° Les litiges relatifs a I'état des lieux, aypdede garantie, aux charges
locatives et aux réparations ;

« 4° Les litiges relatifs aux congés délivrés gpliaation de l'article 15 ;

« 5° Les difficultés résultant de [I'application desccords collectifs
nationaux ou locaux prévus aux articlegdrlet 42 de la loi n° 86-1290 du
23 décembre 1986 précitée ou de I'application d@un ple concertation locative
prévu a l'article 44is de la méme loi et les difficultés résultant deslaibés de
fonctionnement de I'immeuble ou du groupe d'immesbl

« Pour le réglement des litiges mentionnés aux4®du présent article, la
commission départementale de conciliation peut &rsie par le bailleur ou le
locataire. Pour le réglement des difficultés mamiiges au 5°, elle peut étre
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saisie par le bailleur, plusieurs locataires ou asgociation représentative de
locataires.

« A défaut de conciliation entre les parties, ediad un avis qui peut étre
transmis au juge, saisi par I'une ou l'autre detigm

« La composition de la commission départementaleodeiliation, le mode
de désignation de ses membres, son organisatisesetegles de saisine et de
fonctionnement sont fixés par décret. » ;

7° L'article 20-1 est ainsi modifié :
aa) Le premier alinéa est ainsi modifié :
— a la premiére phrase, le mot : « leur » est racdpbar le mot : « sa » ;

— a la deuxiéme phrase, les mots : « rendre urn»asgit remplacés par les
mots : « délivrer un document de conciliation ownda-conciliation » ;

— a la derniére phrase, les mots : « remise de@er> sont remplacés par les
mots : « délivrance du document de conciliatiomleuon-conciliation » ;

a) Apres le premier alinéa, il est inséré un alinéaiaédigé :

« L'information du bailleur par I'organisme payede son obligation de
mise en conformité du logement, telle que prévua atticles L.542-2
et L. 831-3 du code de la sécurité sociale, tiemi He demande de mise en
conformité par le locataire. » ;

b) (Supprimé
8° L'article 21 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

—a la premiere phrase, apres le mot : « baillewont insérés les mots :
« OU son mandataire » ;

— ala seconde phrase, les mots : «, le droibde>lsont supprimés ;
b) Apres le premier alinéa, sont insérés deux aliaées redigés :

« Aucuns frais liés a la gestion de l'avis d’échlemaou de la quittance ne
peuvent étre facturés au locataire.

« Avec l'accord expres du locataire, le bailleurutpgrocéder a la
transmission dématérialisée de la quittance. » ;
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9° L’article 22 est ainsi modifié :
a) Le troisieme alinéa est ainsi modifié :

—les mots : « restitution des clés par le locataisont remplacés par les
mots : « remise en main propre, ou par lettre recantée avec demande d’avis
de réception, des clés au bailleur ou a son manelata

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« A cette fin, le locataire indique au bailleur @son mandataire, lors de la
remise des clés, 'adresse de son nouveau domigcile.

b) Aprés le troisieme alinéa, sont insérés deux adirs@nsi rédigés :

« Il est restitué dans un délai maximal d’'un moc®mpter de la remise des
clés par le locataire lorsque I'état des lieux ddies est conforme a I'état des
lieux d’entrée, déduction faite, le cas échéang semmes restant dues au
bailleur et des sommes dont celui-ci pourrait é&eu, en lieu et place du
locataire, sous réserve qu’elles soient dimenifiges.

« Lorsque les locaux loués se situent dans un irbreawollectif, le bailleur
procede a un arrété des comptes provisoire et pensgu’elle est diment
justifiée, conserver une provision ne pouvant egc@® % du montant du dépot
de garantie jusqu’a l'arrété annuel des comptdindmeuble. La régularisation
définitive et la restitution du solde, déductiontdale cas échéant, des sommes
restant dues au bailleur et des sommes dont debdtgrait étre tenu en lieu et
place du locataire, sont effectuées dans le maiswqul’approbation définitive
des comptes de I'immeuble. Toutefois, les parte@s/pnt amiablement convenir
de solder immédiatement 'ensemble des comptes. » ;

c) L’avant-dernier alinéa est ainsi rédigé :

« A défaut de restitution dans les délais prévaisldpot de garantie restant
dd au locataire est majoré d’une somme égale a Hu%oyer mensuel en
principal, pour chaque période mensuelle commenege retard. Cette
majoration n’est pas due lorsque l'origine du détkurestitution dans les délais
résulte de I'absence de transmission par le laeatks I'adresse de son nouveau
domicile. » ;

10° L’article 22-1 est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est ainsi modifié :
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—apres le mot: «demandé », sont insérés les :metsa peine de
nullité, » ;

— aprés les mots : « souscrit une assurance, b,irsBrés les mots : « ou
toute autre forme de garantie, » ;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Cette disposition ne s’applique pas au dépdét almngie mentionné a
I'article 22. » ;

b) (Supprimé)
11° L’article 22-2 est ainsi rédige :

«Art. 22-2.— La liste des pieces justificatives pouvant ésegées du
candidat a la location ou de sa caution par leleuail préalablement a
I'établissement du contrat de location, est défjmée décret en Conseil d’Etat,
pris apres avis de la Commission nationale de ctatam.

«Les manquements au présent article sont punied@amende
administrative, prononcée par le représentantktat’dans le département, dont
le montant ne peut étre supérieur a 3 000 € poarparsonne physique et a
15 000 € pour une personne morale.

« Le montant de 'amende est proportionné a laitgrdes faits constates.

« L’'amende ne peut étre prononcée plus d'un an @ptr de la
constatation des faits.

« L'amende est prononcée apres avoir informé Fegse de la possibilité
de présenter ses observations dans un délai datermi

12° L’'article 23 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du sixiéme alinéa, les met®iu moins » sont
SUpprimes ;

a bis A) La premiere phrase de I'avant-dernier alinéa estpbétée par les
mots : « et le cas échéant une note d’'informatiores modalités de calcul des
charges de chauffage et de production d’eau chsautiaire collectifs » ;

abis) A la seconde phrase de l'avant-dernier alinéamte : « un » est
remplacé par le mot : « six » et, apres les metsant tenues », sont inséreés les
mots : « , dans des conditions normales, » ;
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b) Avant le dernier alinéa, sont insérés deux aliréas rédigés :

« A compter du % septembre 2015, le bailleur transmet égalemertd, a
demande du locataire, le récapitulatif des chardeslogement par voie
dématérialisée ou par voie postale.

« Lorsque la régularisation des charges n’a pasfé&tétueée avant le terme
de I'année civile suivant I'année de leur exigiBilile paiement par le locataire
est effectué par douzieme, s'il en fait la demamde.

13° L’article 24-1 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa, les metst: agréée a cette
fin » sont supprimeés ;

b) Le méme alinéa est complété par une phrase aiigjée :

« La collectivité territorialement compétente entigr@ d’habitat ainsi que
les organismes payeurs des aides au logementriaiement compétents peuvent
étre destinataires du mandat a agir mentionnéé&aept alinéa. » ;

c) Au second alinéa, la référence : « au deuxienme&alb est remplacée par
les références : « aux 2° a 4° » ;

14° L’article 25 est ainsi rédigé :

«Art. 25. —Les décrets pris en application des articles Beilkogés et de
I'article 29 modifie de la loi n°86-1290 du 23 éétbre 1986 tendant a
favoriser l'investissement locatif, I'accession a propriété de logements
sociaux et le développement de l'offre fonciereters en vigueur pour
I'application de la présente loi jusqu’a l'interéien des décrets correspondants pris
en application de la présente loi. » ;

15° (Supprimé)
Il. — (Non modifi€)
[Il. — Le code de la construction et de I'habitat®st ainsi modifié :

1° A la derniére phrase du huitiéme alinéa de ithril. 351-3, la
référence : « 17 » est remplacée par la référerde’:1 » ;

2° A la premiére phrase du premier alinéa de thti. 353-9-2, la
référence . « de larticle 17 » est remplacée par la référengel: de
I'article 17-1 » ;



® ®@® ©® ® © @

® ®

®

®

-31-

3° L’article L. 411-5 est ainsi modifié :

a) A l'avant-derniére phrase, la référence : « despatiitions dub de
I'article 17 » est remplacée par la référence e &atticle 17 » ;

b) A la derniére phrase, les références : «aesd de l'article 17 » sont
remplacées par les références : « du |l de I'extl@l-1 et de l'article 17-2 » ;

4° Au dernier alinéa de l'article L. 441-1, la n&fiace : « 17 » est remplacée
par la référence : « 17-1 » ;

5° L’article L. 445-4 est ainsi modifié :

a) Au deuxiéme alinéa, la référence : «dade l'article 17 » est remplacée
par la référence : « a l'article 17-1 » ;

b) A la seconde phrase du quatriéme alinéa, la mdére« dul de I'article
17 » est remplacée par la référence : « de l'arficr1 ».

IV. — (Non modifié)

V (nouveau)— La loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 tenddavariser
I'investissement locatif, I'accession a la propFiéte logements sociaux et le
développement de I'offre fonciere est ainsi modifié

1° Au quatrieme alinéa de l'article 25, les moksaub de l'article 17 » sont
remplacés par les mots : « aux Il ou lll de I'deit7 » ;

2° Au second alinéa de l'article 30, les mots u«ale l'article 17 » sont
remplaceés par les mots : « au | de l'article 17-1 »

VI (nouveau)— Au premier alinéa de larticle L. 321-11-1 dade de la
construction et de I'habitation, les mots : «catle I'article 17 » sont remplacés
par les mots : « a l'article 17-2 ».

Article 4

Apreés le titre T de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitéegst inséré un

titre 1° bis ainsi rédigé :

« TITRE FRBIS
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« DES RAPPORTS ENTRE BAILLEURS ET LOCATAIRES
DANS LES LOGEMENTS MEUBLES RESIDENCE PRINCIPALE

«Art. 25-3.— Les dispositions du présent titre sont d’ordngblic et
s’appliguent aux contrats de location de logememtsiblés tels que définis a
I'article 25-4 dés lors gu’ils constituent la résmte principale du locataire au
sens de l'article 2 de la présente loi.

« Les articles %, 3-2, 3-3, 4, a I'exception du5, 6, 7, 7-1, 8, 8-1, 18, 20-1,
21, 22, 22-1, 22-2, 24 et 24-1 sont applicableslagements meublés.

« Le présent titre ne s’'applique ni aux logemeatefs, ni aux logements
faisant I'objet d’'une convention avec I'Etat poftasur leurs conditions
d’occupation et leurs modalités d’attribution.

« Le présent titre ne s’applique ni aux logemeritebaés ou loués en
raison de I'exercice d'une fonction ou de l'occupatd’'un emploi, ni aux
locations consenties aux travailleurs saisonniers.

«Art. 25-4a25-7.—(Non modifiés)

«Art. 25-8.— Le locataire peut résilier le contrat a tout mneom sous
réserve du respect d’'un préavis d’un mois, y cosrprsque la durée du bail est
réeduite a neuf mois.

« Le bailleur qui souhaite, a I'expiration du catiren modifier les
conditions doit informer le locataire avec un piigale trois mois. Si le locataire
accepte les nouvelles conditions, le contrat esiueelé pour un an.

« Lorsqu’il donne congé a son locataire pour regmene logement, le
bailleur justifie du caractere réel et sérieux aelécision de reprise.

« Le bailleur qui ne souhaite pas renouveler letrabrdoit informer le
locataire avec un préavis de trois mois et mots@r refus de renouvellement
du bail soit par sa décision de reprendre ou dereele logement, soit par un
motif 1égitime et sérieux, notamment I'inexécutipar le locataire de I'une des
obligations lui incombant.

« A peine de nullité, le congé donné par le bailldoit indiquer le motif
allégué et, en cas de reprise, les nom et adredsérdficiaire de la reprise ainsi
qgue la nature du lien existant entre le bailledediénéficiaire de la reprise qui
ne peut étre que le bailleur, son conjoint, le graaire auquel il est lié par un
pacte civil de solidarité enregistré a la date dage€, son concubin notoire
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depuis au moins un an a la date du congé, sesdasisnses descendants ou
ceux de son conjoint, de son partenaire ou de @ocubin notoire.

« En cas de contestation, le juge peut, méme d&ffiérifier le motif du
congé et le respect des obligations prévues aeréasticle.

« Le congé doit étre notifié par lettre recommanader demande d’avis de
réception ou signifié par acte d’huissier. Ce détairt a compter du jour de la
réception de la lettre recommandée ou de la saatifin de I'acte d’huissier.

« Pendant le délai de préavis, le locataire n’edevable du loyer et des
charges que pour le temps ou il a occupé réelletesrieux si le conge a été
notifié par le bailleur. Il est redevable du loyer des charges relatifs a
I'intégralité de la période couverte par le préasisc’est lui qui a notifié le
congé, sauf si le logement se trouve occupé aediith du préavis par un autre
locataire en accord avec le bailleur.

« A l'expiration du délai de préavis, le locataist déchu de tout titre
d’occupation du logement loué.

« Art. 25-9.— |. — Le représentant de I'Etat dans le dépameriee chaque
année, par arrété, dans les zones mentionnéesl@lidrticle 17, un loyer de
référence, un loyer de référence majoré et un laogeréféerence minoré par
catégorie de logement et par secteur géographlgpidoyer de référence, le
loyer de référence majoré et le loyer de référengaoré peuvent étre
déterminés a partir d'une majoration unitaire pa&tre carré en référence aux
loyers de référence définis au | de I'article 17lal@résente loi, en fonction de
la structuration du marché locatif et des niveagixayers medians constatés par
I'observatoire local des loyers.

« Le Il de l'article 17 et l'article 17-2 de la mente loi sont applicables aux
logements meublés, en tenant compte des loyersfé@eence définis au premier
alinéa du présent |. Pour I'application de cesclasi le complément de loyer
exceptionnel tient compte des équipements et sEnassociés aux logements
meublés.

« Il. — Le présent article n'est pas applicable bngements meublés situés
dans une résidence avec services gérée selon undiardanisation adapté aux
nécessités des résidents par un mandataire unigiieis auc de l'article 261 D
du code général des imp0ots.

«Ill. = Pour la révision du loyer, le | de l'afigcl7-1 est applicable aux
logements meublés.
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« Lorsque les parties sont convenues, par uneelaxsresse, de travaux
d’amélioration du logement que le bailleur fera @wér ou d'acquisition
d’équipements par le bailleur en sus de I'équipdmieitial, le contrat de
location ou un avenant a ce contrat peut fixer umgoration de loyer
conseécutive a ces opeérations.

«Art. 25-10 et 25-11—-(Non modifiés)

Article 4 quater

(Suppression maintenue)

Article 5
L’article 40 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 198@écitée est ainsi modifié :

1° Le | est ainsi modifié :

\

a) Le début du premier alinéa est ainsi rédigé : 4% 7° a 9° et le dernier
alinéa de larticle 3, l'article 3-1, le Il de l'aele 5, les articles 8, 8-1, 10 a 12
et 15 a 18, le 1° de l'article 20, les cinq premiafinéas de l'article 23 et les
articles 25-3 a 25-11 ne(le reste sans changemens);

b) Le deuxieme alinéa est complété par une phraserauigée :

« Lorsque le bénéficiaire du transfert est un dedaet remplissant les
conditions de ressources mais pour lequel le logees inadapté a la taille du
ménage, l'organisme bailleur peut proposer un mtoent dans un logement
plus petit pour lequel I'intéressé est prioritake.

c) Le dernier alinéa est ainsi rédigé :

« Les neuvieme a dix-neuvieme alinéas du | deidlarl5 sont applicables
lorsque le congé émane du locataire. » ;

d) (Supprimé)
2° Au ll, aprés la référence : « 3 », est inséag@férence : « , 3-1 » ;
3° Le Il est ainsi modifié :

\

a) Le début du premier alinéa est ainsi rédigé : 4% 7° a 9° et le dernier
alinéa de l'article 3, l'article 3-1, le Il de Itacle 5, les articles 8, 8-1, 10 a 12,
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15 et 17, le Il de larticle 17-1, les articles 27et 18 et le premier(le reste
sans changementy ;

b) Au troisieme alinéa, les mots : « deuxieme esiéone » sont remplacés
par les mots: « neuvieme a dix-neuvieme » et less m« lorsque le congé
émane du locataire » sont supprimes ;

c)Le début du dernier alinéa est ainsi rédigé : atticle 16, le |l de
l'article 17-1, larticle 18, le 1°de [l'article 2Get les cing...(le reste sans
changement)» ;

4° et 5°(Supprimés)
6° Le début du V est ainsi rédigé :

« V.- Les articles 10, 15, a I'exception des nemg a dix-neuvieme
alinéas du I, 17 et 17-2 ne sont pdte.reste sans changement);

7° Au premier alinéa du VI, les mots : « en applamade I'article 17 » sont
remplacés par les mots : « en application dedesti7, 17-1 et 17-2 » ;

8° Le VIl est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, les mots: «a compter yahvier 1997, » sont
SUpprimes ;

b) Au second alinéa, les références : «ael, c etd de l'article 17, des
articles 18 et 19 et du premier alinéa de l'artfle»> sont remplacées par les
références : « de l'article 17, du | de l'articlé-1, des articles 17-2 et 18 et
du 1° de [larticle 20 » et, aprés la référencetitre IV », est insérée la
référence : « du livre IV ».

Article 5 bis

(Non modifié)
|. — Le chapitre ¥ du titre 1l du livre VI du code de la constructi@t de
I’hnabitation est complété par une section 4 aiédigée :
« Section 4
« La résidence universitaire
«Art. L. 631-12— La résidence universitaire est un établissemhestiné au

logement collectif a titre de résidence principdd@s des immeubles comportant
a la fois des locaux privatifs, meublés ou nonded locaux affectés a la vie
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collective. Cet établissement accueille des étusljates personnes de moins de
trente ans en formation ou en stage et des persditakires d’'un contrat de
professionnalisation ou d’apprentissage. A titreegtionnel, cet établissement
peut accueillir des enseignants et des chercheurs.

« Ces residences peuvent faire l'objet d'une cotiwenconclue en
application de larticle L. 351-2. Les occupants Iménéficient pas du droit
au maintien dans les lieux.

« Le contrat de location a une durée maximale dam Il peut étre
renouvelé des lors que I'occupant continue a rangsi conditions précisées au
présent article.

« Le résident ne peut ni céder le contrat de lonati sous-louer le
logement.

« L'article L. 441-2 ne s’applique pas aux résidEnaniversitaires. »

Il. — (Non modifi€)

Article 6 ter

La section 2 du chapitré du titre 11l du livre VI du code de la construatio
et de I'habitation est ainsi modifiée :

1°A (nouveau)l article L. 631-7 est complété par deux alinéimsia
rédigés :

« Si la commune est membre d’'un établissement @ud#i coopération
intercommunale compétent en matiere de plan |daabanisme, la délibération
est prise par I'organe délibérant de cet établissgm

« Les locaux meublés loués de maniere répétéedaocmurtes durées a une
clientéle de passage qui n'y élit pas domicile eevent pas étre considérés
comme des locaux destinés a I'habitation au semsékent article. » ;

1° Apres l'article L. 631-7, il estinséré un ait.. 631-7-1 A ainsi rédigeé :

«Art. L. 631-7-1 A. Une délibération du conseil municipal peut défumr
régime d’autorisation temporaire de changement adjaspermettant a une
personne physique de louer pour de courtes durésslataux destinés a

I’habitation a une clientéle de passage qui nypEs domicile.
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« La délibération fixe les conditions de délivrame cette autorisation
temporaire par le maire de la commune dans lagestlsitué 'immeuble aprés
avis, a Paris, Marseille et Lyon, du maire d’arieedment concerné. Elle
détermine également les criteres de ces automsateEmporaires, qui peuvent
porter sur la durée des contrats de location,esucéractéristiques physiques du
local ainsi que sur sa localisation en fonctioranonent des caractéristiques des
marchés de locaux d’habitation et de la nécessiteedpas aggraver la pénurie
de logements. Ces criteres peuvent étre modulégomction du nombre
d’autorisations accordées a un méme propriétaire.

« Si la commune est membre d’'un établissement @ud#i coopération
intercommunale compétent en matiere de plan |daabanisme, la délibération
est prise par I'organe délibérant de cet établissgm

« Le local a usage d’habitation bénéficiant deecatttorisation temporaire
ne change pas de destination, au sens du 2° dlidrtiele L. 123-1-5 du code
de l'urbanisme.

« Lorsque le local a usage d’habitation constitueékidence principale du
loueur, au sens de l'article 2 de la loi n° 89-4626 juillet 1989 tendant a
ameliorer les rapports locatifs et portant modifara de la loi n° 86-1290 du
23 décembre 1986, l'autorisation de changement adeis prévue a
I'article L. 631-7 du présent code ou celle préaueprésent article n’est pas
nécessaire pour le louer pour de courtes duréem lientéle de passage qui
n'y élit pas domicile. » ;

2° Le premier alinéa de l'article L. 631-9 est argdigeé :

« Dans les communes autres que celles mentionnépsemier alinéa de
I'article L. 631-7, les dispositions dudit artiggeuvent étre rendues applicables
par décision de l'autorité administrative sur psifian du maire ou, pour les
communes appartenant a une zone d'urbanisationingentde plus de
50 000 habitants définie a l'article 232 du codeégé des impdbts, par une
délibération de l'organe délibérant de [I'établiss@mpublic de coopération
intercommunale compétent en matiere de plan Idoabanisme ou, a défaut, du
conseil municipal. »
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Article 6 sexies

(Non modifié)

Apres l'article L. 631-7 du code de la constructetnde I'habitation, il est
inséré un article L. 631-7-1 B ainsi rédigé :

«Art. L. 631-7-1 B— Si 'assemblée générale des copropriétairesn d'u
immeuble relevant du statut de la copropriété sibeiftpie soit soumise a son
accord préalable, a la majorité définie a l'art@fe de la loi n° 65-557 du
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriedés immeubles batis, toute
demande d’autorisation de changement d'usage dcal bestiné a I’habitation
faisant partie de la copropriété par un coproprigtaux fins de le louer pour de
courtes durées a une clientele de passage, elt#dmle a la majorité de
I'article 25 de la méme loi.

« Ces dispositions ne s’appliquent pas a l'auttioisdemporaire mentionnée
a l'article L. 631-7-1 A.

« Le premier alinéa du présent article s’appliquss préjudice des
éventuelles régles relatives aux modalités d’asation du changement d’'usage
d’'un local qui figurent dans le reglement de copéd@ de I'immeuble, défini a
I'article 8 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 19@bécitée. »

CHAPITREII
Mettre en place une garantie universelle des loyers

Article 8

l. — Il est créé sous la dénomination de garantigeuselle des loyers un
dispositif ayant pour objet de couvrir, sous lanferd’'un systeme d’aides, les
bailleurs contre les risques d’'impayés de loyem ae favoriser I'acces au
logement et de prévenir les risques d’expulsion.

Les impayés de loyer, au sens du présent artieleiendent des loyers, des
charges récupérables et de la contribution poyraltage des économies de
charges prévue a l'article 23-1 de la loi n° 89-4kP26 juillet 1989 tendant a
ameliorer les rapports locatifs et portant modtfmade la loi n° 86-1290 du 23
décembre 1986 demeurés impayeés.
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Au sens du présent article, la conclusion d’'un radrde location s’entend
de sa conclusion initiale, de son renouvellemensdies conditions différentes
ou de la conclusion d’'un avenant.

A. — La garantie universelle des loyers s’applique contrats de location
des catégories de logements suivantes :

1° Logements constituant la résidence principale pgeneur, définis a
I'article 2 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 198@ridant a améliorer les rapports
locatifs et portant modification de la loi n° 8691Rdu 23 décembre 1986 ;

2° Logements meublés constituant la résidence ipaftec du preneur, tels
gue définis aux articles 25-3 et 25-4 de la méme lo

3° Logements constituant la résidence principalel’@ecupant qui sont
loués ou gérés par un organisme de maitrise d’gevidinsertion ou un
organisme qui exerce les activités d'intermédiatiocative ou de gestion
locative sociale mentionnés, respectivement, atidles L. 365-2 et L. 365-4 du
code de la construction et de I'habitation.

En sont exclus les contrats de location des logsmeevant du service
d’intérét général défini a I'article L. 411-2 du mé code et appartenant ou étant
gérés par les organismes d’habitations a loyer ndod#entionnés a ce méme
article ou par les sociétés d’économie mixte memiges a l'article L. 481-1
dudit code, ainsi que les contrats de location godrtsur les logements
appartenant ou étant gérés par ces mémes orgaresisesietés, situés dans les
départements et régions d’outre-mer et a Mayottegoastruits, acquis ou
améliorés avec le concours financier de I'Etat.

B. — Les aides versées au titre de la garantieenggnt étre accordées que
lorsque les conditions suivantes sont satisfaaesepbailleur :

1° Le bailleur n’a pas demandé le cautionnementtior@mé a l'article 22-1
de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée ;

2° Le bailleur n'a pas souscrit d’assurance positrrigques couverts par la
garantie universelle des loyers ;

3° Le logement satisfait aux caractéristiques dexée prévues a l'article 6
de la méme loi ;

4° Le bailleur ne loue pas le logement a l'un de sscendants ou
descendants, ou a ceux de leur conjoint ou conaulbitie toute personne liée a
eux par un pacte civil de solidarité ;
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5° Le bailleur a déclaré son contrat de locatiorpresi de l'agence
mentionnée au Il du présent article dans les congiprévues au méme Il ;

6° Le contrat de location est établi par écritpeete le contrat type prévu a
I'article 3 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989é&gitée et stipule que ce contrat
peut faire I'objet de la déclaration prévue au Didiu présent article, ainsi que
les droits et obligations qui en découlent ;

7° (nouveaulorsque le locataire bénéficie de l'aide persomnediu
logement, le bailleur demande son versement ergme msains dans des
conditions fixées par décret.

Toutefois, le 1° du présent B ne s’applique pasdoe le locataire est
étudiant ou apprenti.

Le bénéfice de la garantie est refusé lorsque, igdapains de dix ans, le
bailleur a obtenu par fraude le versement de l;dmsque, depuis moins de dix
ans, il a été mis en demeure de faire cesser la misdisposition aux fins
d’habitation de locaux impropres a [I'habitation eapplication de
I'article L. 1331-22 du code de la santé publiqgueaoproposé a la location un
logement ayant fait I'objet d’'un arrété de périlispren application des
articles L. 511-1 ou L. 511-3 du code de la comsion et de I'habitation ou
d’'un arréte d'insalubrité mentionné aux article4831-26-1 ou L. 1331-28 du code
de la santé publique, sauf lorsque l'autorité raspble a prononcé la mainlevée
de l'arrété.

C. — Le bénéfice de la garantie est subordonnénatraie, par le bailleur,
du respect des conditions suivantes par le loeadala date de la conclusion du
contrat de location :

1° Le locataire n'est pas redevable d’'une dettéecidu augmentée depuis
moins de deux ans vis-a-vis de I'agence mentioaunéé et supérieure a un seuil
défini par décret, sauf si 'une des conditionsauies est remplie :

a) Le locataire a signé un plan d’apurement de clttee ;

b) Sa demande formée en application du premier alidéal de
I'article L. 331-3 du code de la consommation ad&€élarée recevable ;

c) Le locataire loue un logement loué ou géré paonganisme mentionné
au IVter du présent article ;

2° Le locataire n’a pas effectué de fausse déabargbur la mise en ceuvre
de la garantie depuis moins de deux ans.
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Pour la mise en ceuvre du présent C, un justifichtifrespect de ces
conditions est délivré au candidat locataire, desaande.

D. — Le montant de 'aide versée au titre de |lagte est ainsi calculé :

1° Le montant est déterminé par référence au mbrias impayés de
loyer ;

2° L'aide est versée dans la limite d’'un plafonddoié en fonction de la
localisation du logement, de sa catégorie et daigace.

Dans les zones mentionnées au | de l'article 17ad®i n° 89-462 du
6 juillet 1989 précitée, ce plafond est égal aletoge référence mentionné au
méme article ou, lorsque le logement est loué négudnll loyer de référence
mentionné a l'article 25-9 de cette méme loi.

Le plafond est majoré lorsque le locataire esf ddte de conclusion du
contrat de location, étudiant, apprenti, salatidaire d’'un contrat autre qu’un
contrat a durée indéterminée ou demandeur d'em@dl@Ens les zones
mentionnées au quatrieme alinéa du présent D,afergl majoré ne peut étre
supérieur au loyer de référence majoré mentionnéméme article 17 ou,
lorsque le logement est loué meublé, au loyer tlredéce majoré mentionné a
I'article 25-9 précité.

En outre, ce plafond est compléteé :

a) D’'un montant représentatif des charges récupé&rabigerminé en
fonction de la localisation du logement, de sag@ié et de sa surface ;

b) De la contribution pour le partage des économeslibrges, si elle
s'applique au contrat de location ;

3° L’aide est versée sous réserve d’'un montant mahid'impayés de
loyers ouvrant droit a la garantie et n’est accerdé@’a l'issue d’'un délai de
carence apres la conclusion du contrat de locaigrour une durée maximale
fixés par voie réglementaire ;

4° Le montant de l'aide est réduit ou l'aide espmimée dans les cas
suivants :

a) Le bailleur déclare tardivement les impayés delgy
b) Le bailleur fait preuve de négligence dans l'eicerce ses droits ;

c) Le loyer représente plus de la moitié des resssuila locataire a la date
de conclusion du contrat de location.
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Toutefois, dans le cas prévu gua réduction ou la suppression de l'aide ne
s’applique pas dans les cas suivants :

— le locataire est étudiant ou apprenti, a la dateonclusion du contrat de
location, et dispose du cautionnement mentionnéardicle 22-1 de la loi
n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée ;

— le logement est loué ou géré par un organismeiome@ au IVter du
présent article ;

5° Une franchise est appliquée.

Cette franchise ne peut pas étre appliquée lorkjlmement est loué ou
geéreé par un organisme mentionné audkou lorsque, a la date de la conclusion
du contrat de location, le locataire est étudiapprenti ou salarié titulaire d’'un
contrat autre qu’un contrat a durée indéterminédasnandeur d’emploi ;

6° (nouveaulorsque le logement est a usage mixte professiomel
d’habitation, I'aide peut étre réduite.

E. — Les aides versées au titre de la garantieeatidroit a un recours
subrogatoire contre le locataire et, le cas éché&amtre la personne qui s’est
portée caution.

Toutefois, 'agence mentionnée au Il peut exeresrdroits a I'encontre du
locataire par préférence aux droits du bailleusstaxit au jour de l'octroi de
l'aide.

Le recouvrement des créances au profit de l'agesteeffectué par le
Trésor public comme en matiere de créances étrangdiimpot et au domaine.

F. — Les actions contentieuses introduites pamlienr en raison du non-
paiement du loyer, des charges récupérables oua dmrtribution pour le
partage des économies de charges ne peuvent @ieesedu seul fait que le
bailleur a percu une aide en application du préseitie.

G. — Un décret en Conseil d’Etat fixe les modald&spplication du présent
[, sauf le montant minimal d’impayés ouvrant dibita garantie, le plafond pris
en compte pour le calcul de l'aide, le montant @spntatif des charges
récupérables, les modalités d’application de ladinése, la durée maximale
d’'octroi de l'aide et le délai de carence mentianaé D, qui sont fixés par
décret. Le décret en Conseil d’Etat définit, notantnles conditions et délais
de déclaration a respecter pour le bénéfice dartangje, ainsi que les conditions
de versement de l'aide.
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~ ll.—1l"est crée, sous la forme d'un établissememblic administratif de
I'Etat, une agence de la garantie universelle ogsrs.

A. — L’agence de la garantie universelle des logstschargée de mettre en
place et d’administrer la garantie prévue au ea&#ment ou par I'intermédiaire
des organismes mentionnés aubi¥, et de contréler sa mise en ceuvre ainsi que
I'activité desdits organismes.

L’agence peut également, a titre complémentairettreneen place un
dispositif d’aide au profit des bailleurs pour leais contentieux et pour les
dégradations locatives des logements loués ou ggagsles organismes
mentionnés au IVer.

L’'agence agrée les organismes mentionnés awbidVet IVter pour
I'application de la garantie universelle des loyers

L’agence peut gérer, directement ou par linterraigei des organismes
mentionnés au IWis, au nom et pour le compte des personnes concelrées
aides aux bailleurs que des personnes publiguesmanales de droit privé
apportent sur leur budget propre.

Pour I'exercice des attributions mentionnées aoisifme et quatrieme
alinéas du présent A, l'agence conclut des convesitavec les organismes et
personnes en cause.

L’agence peut également mener toute étude ou aatiant pour objet de
sécuriser les relations entre bailleurs et locasaou d’améliorer la gestion et le
traitement des impayés de loyers et I'accompagnendes locataires en
situation d'impayés.

B. — L'agence est administrée par un conseil d’adstriation composé de
guatre colléges :

1° Un collége de représentants de I'Etat ;

2° Un college de représentants d’organisations isgles et patronales
membres de I'Union des entreprises et des salpoiésle logement mentionnée
al'article L. 313-17 du code de la constructiodet’habitation ;

3° Un college de parlementaires comprenant autanséhateurs que de
députés ;

4° Un college de personnalités qualifiées.
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Le nombre de voix attribuées a chacun des membrescahseil
d’administration est précisé par décret. Le preroatiege détient la moitié des
voix délibératives au sein du conseil d’administrat

Le président du conseil d’administration est nonpaé décret, pris sur le
rapport du ministre chargé du logement, parmi lesmbres du quatrieme
collége.

Le vice-président est désigné par le second coéegson sein.
L’agence est dirigée par un directeur général.

Un comité d’orientation est chargé de faire touteppsition utile afin
d’améliorer la gestion de la garantie universedis lbyers.

C.—Pour l'accomplissement de sa mission, l'agedee la garantie
universelle des loyers peut disposer des ressosuoesntes :

1° Les contributions et subventions de I'Etat et sks établissements
publics, de I'Union européenne, ainsi que de toamdre personne morale
publique ou privée ;

2° Les recettes fiscales affectées par la loi ;

3° Les contributions de la participation des emplog a l'effort de
construction ;

4° Le produit issu du remboursement des aides egrs@ titre de la
garantie ;

5° Les sommes correspondant aux aides accordéed’apdres personnes
morales qui lui sont versées en application degerdions mentionnées au A

6° Les emprunts et le produit des placements fieangu’elle est autorisée
a faire ;

7° Le produit des dons et legs ;

8° Les recettes accessoires, notamment la rémuoredds services rendus
aux tiers, dans des conditions fixées par le codsaiministration ;

9° Toutes les ressources dont elle peut disposeveztu des lois et
reglements.

D. — Pour bénéficier des aides mentionnées ausl,blalleurs déclarent
aupres de l'agence de la garantie universelle dgerd la conclusion des
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contrats de location entrant dans le champ d’agfdin du A du I, dans un délai
fixé par décret. Cette déclaration peut s’effeclerfacon dématérialisée. Les
locataires sont informés de cette déclaration,nseles modalités fixées par
décret.

E. — L’agence peut prononcer des sanctions a l@neales bailleurs ayant
sollicité ou obtenu un versement par fraude d'amegitre de la garantie et a
I'encontre des locataires en cas de fausse déolarat

L’agence peut prononcer les sanctions suivant@gs &voir mis en ceuvre la
procédure prévue a l'article 24 de la loi n° 20@1-3lu 12 avril 2000 relative
aux droits des citoyens dans leurs relations asadministrations :

1° Une sanction pécuniaire, qui ne peut excédeuy pes bailleurs, un
montant équivalant a deux ans de loyer et, pourldeataires, un montant
de 20 000 €. Ces sanctions sont recouvrées aut p®fi’agence comme en
matiere de créances étrangeres a I'imp6t et au idema

2° L’interdiction de bénéficier de la garantie wmselle locative pendant
une durée maximale de dix ans pour les bailleues,ddux ans pour les
locataires.

Un comité des sanctions prononce les sanctionsanages aux 1° et 2°. Ce
comité est compose :

a) D’'un magistrat de I'ordre administratif, désignar ge vice-président du
Conseil d’Etat, président du comité ;

b) D’'un magistrat de l'ordre judiciaire, désigné papremier président de la
Cour de cassation ;

c) De trois membres désignés en raison de leur cempé&ten matiere de
logement par le ministre chargé du logement ;

d) D'un représentant des associations de défense cdasommateurs
représentatives au niveau national ceuvrant dandoieaine du logement,
désigné par le ministre chargé du logement ;

e) D'un représentant des organisations représensasiueplan national des
bailleurs ou des gestionnaires, désigné par lestrénthargé du logement.

Les membres du comité sont désignés pour un matedating ans, non
renouvelable. lls peuvent se faire suppléer pamembre relevant de la méme
catégorie et nommeé dans les mémes conditions.
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Le directeur général de I'agence est chargé dstilintion. Il procéde, a cet
effet, aux investigations nécessaires. Il noté® driefs au comité. Il peut présenter
des observations devant le comité. Il n'assisteapagelibére.

F. - L’agence peut communiquer aux organismes payde prestations
familiales, aux départements et a la commissiontioremée a I'article 7-2 de la
loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant a la mise enresdu droit au logement les
données relatives aux impayés de loyer et auxdoeaten situation d’impayes,
dans des conditions prévues par décret en ConggiltdElle peut également
communiquer aux observatoires locaux des loyerdiomeres a I'article 16 de la
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée les dormasales pour I'exercice de leur
mission, dans des conditions prévues par décr€beseil d’Etat.

Les organismes chargés du paiement de [lallocatiten logement
communiquent a l'agence, a sa demande, l'informatelon laquelle un
locataire est bénéficiaire de l'aide personnellelagement et un récapitulatif
des versements des aides personnelles au logententes mains des locataires
et des bailleurs.

G. —Un décret en Conseil d’Etat définit les madalide gestion et de
fonctionnement de I'agence.

Il et IV. — (Supprimeés)

IV bis. — Des organismes, dénommés « centres de gedjid@@sa», sont
agréés par I'agence de la garantie universelldayess pour la mise en ceuvre
de la garantie universelle des loyers. A ce tilsepnt pour missions :

1° D’assister les bailleurs dans la déclaration troanée au D, pour la
vérification du respect des conditions exigées pmeméficier de la garantie
universelle des loyers et dans toutes démarchadgbeénéfice de la garantie ;

2° D’instruire les dossiers d'impayés de loyerestdemandes d’aides ;

3° De délivrer aux candidats locataires qui en fardemande le justificatif
mentionné au C du | ;

4° D’informer les locataires des déclarations daygs de loyer, ainsi que
des conséquences de cette déclaration et notantteentoies de recours dont
les locataires disposent dans ce cadre ;

5° De proposer un plan d’apurement au locataire ;
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6° D’identifier et orienter les locataires en sttoa d’impayés de loyer
nécessitant un accompagnement social, et d’accampag’il y a lieu, les
locataires dans la recherche d’'un autre logement.

Ces organismes peuvent également procéder a I'mdation des bailleurs
et proposer des prestations complémentaires, dolngté est fixée par décret,
dans le cadre de la mise en ceuvre de la garanterselle des loyers.

Ces organismes sont soumis au respect d’'un cabgrckiarges fixé par
décret.

Pour le financement de leurs missions, ces orgasspercoivent un
financement de I'agence mentionnée au ll. lls petegalement percevoir des
sommes acquittées par les bailleurs, dans destiomsdixées par décret.

IV ter. — Pour pouvoir bénéficier des conditions spéadig d’application
de la garantie universelle des loyers prévues @awu 1°du C du | et au
septieme alinéa du 4° et au second alinéa du & de ce méme I, ainsi que de
I'aide complémentaire prévue au deuxieme alinéA du Il pour les logements
gu’ils louent ou gerent, les organismes qui exdrEnactivités d'intermédiation
locative et de gestion locative sociale ainsi qggedrganismes qui exercent des
activités de maitrise d’'ouvrage d’insertion agrdass les conditions prévues,
respectivement, aux articles L. 365-4 et L. 36542cdde de la construction et
de I'habitation doivent obtenir un agrément de ¢ilage mentionnée au Il du
présent article dans des conditions définies paredé

V. —(Non modifié)

V1. — Aprés le cinquieme alinéa de l'article 22-& th loi n° 89-462
du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapplutatifs et portant modification
de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986, il estii@ un alinéa ainsi rédigé :

« Le cautionnement pour les sommes dont le loeataarait débiteur
s’étend également aux sommes correspondant aus aglsées au bailleur en
application de l'article 8 de la loi n°® du pour I'acceés au logement et un
urbanisme rénove. »

VII. — Le présent article s’appligue aux contrats kbcation conclus a
compter du 1 janvier 2016.

A compter de cette méme date, les parties peuwerdre applicable le
présent article, par voie d’avenant, aux contraslatation en cours, sous
réserve que le bailleur et le locataire remplistentonditions qu’il fixe.
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Le bénéfice de la garantie pour les logements déjapés par le locataire
est soumis a un délai de carence qui ne peutrdémelur a six mois, sauf dans les
cas de renouvellement ou d’'un avenant a un codérddcation qui a été déclaré
dans les conditions mentionnées au D du L.

L’agence mentionnée au Il est créée a une date fixé décret, et au plus
tard le £ janvier 2015.

VIIl. — (Non modifie)Dans un délai de trois ans a compter de la date
mentionnée au premier alinéa du VII, le Gouverndmemet au Parlement un
rapport d’évaluation de la garantie universelle ldgers.

CHAPITREIII
Renforcer la formation, la déontologie et le contrie

des professions de I'immobilier
Article 9

l. - Le titre f" de la loi n°70-9 du 2janvier 1970 réglementaes |
conditions d’exercice des activités relatives daiees opérations portant sur les
immeubles et les fonds de commerce est ainsi néodifi

1° L’article 1*' est ainsi modifié :

aa)Au 1°, apres le mot: «vente,», sont insérés masts: «la
recherche, » ;

a) Au 4°, apres le mot : « immobilieres », sont iBséles mots : « ou de
sociétés d’habitat participatif » ;

abis) Le 7° est complété par les mots: «ou a la veefahds de
commerce » ;

b) Il est ajouté un 9° ainsi rédigé :

« 9° L’exercice des fonctions de syndic de copetprdans le cadre de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statue th copropriété des immeubles
batis. » ;

2° L'article 17-1 est ainsi modifié :
a) Au début, sont ajoutés deux alinéas ainsi rédigés

« Pour 'application de la présente loi :
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« 1° Est considérée comme relevant de l'activit@gestion immobiliére la
location ou la sous-location, saisonniere ou nom, el ou en meublé,
d'immeubles batis ou non batis lorsqu’elle constitaccessoire d’'un mandat de
gestion ; »

b) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentto° » ;
3° L'article 3 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

— les mots : « par le préfet » sont remplacésgsamiots : « , pour une durée
et selon des modalités fixées par décret en Cod4s#t, par le président de la
chambre de commerce et d’industrie territoriale par le président de la
chambre de commerce et d’'industrie départemeniidded®-France » :

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Lorsque le président de la chambre de commerd@nelustrie territoriale
ou de la chambre départementale d'lle-de-Franceexme activité mentionnée
a larticle I¥, la carte est délivrée par le vice-président, dé@s conditions
fixées par décret en Conseil d’Etat. » ;

a bis (nouveau))Aprés le premier alinéa, il est inséré un alinéaiaédigé :

« L’assemblée des chambres francaises de commertmaustrie établit
et tient a jour un fichier des personnes tituladesa carte professionnelle, selon
des modalités définies par décret. » ;

b) Le 2° est ainsi modifié :

— apres le mot : « dernier », sont insérés les motsy compris les sommes
versées au fonds de travaux mentionné a l'artitt@ He la loi n° 65-557 du
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriés immeubles batis » ;

— aprés le mot: «valeur », sont insérés les metpour les activités
mentionnées a l'article™ a I'exception de celles mentionnées aux 6° eB°
méme article » ;

— sont ajoutées deux phrases ainsi rédigées :

« Seuls les garants financiers ayant mis en plasetbcédures de contrble
internes, au moyen d’un référentiel et de modekessulvi des risques, sont
habilités & délivrer la garantie financiére. Unrééen Conseil d’Etat définit les
procédures et les conditions dans lesquelles lemntgexercent leurs missions
de contréle sur les fonds qu’ils garantissent guliegition du présent article ; »
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4° Apres l'article 3, il est inséré un article &ibsi rédigé :

«Art. 3-1.— Les personnes mentionnées a l'arti€ledu dernier alinéa de
I'article 3 et a 'article 4 sont, a I'exception delles mentionnées a l'article 8-1,
soumises a une obligation de formation continuetr loarte professionnelle ne
peut étre renouvelée si elles ne justifient pasragmpli cette obligation.

« Un décret détermine la nature et la durée degtastsusceptibles d’étre
validées au titre de l'obligation de formation doog, les modalités selon
lesquelles elle s’accomplit, celles de son contebleelles de sa justification en
cas de renouvellement de la carte professionnelle.

5° L’article 4 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa, aprésde:m justifie », sont
insérés les mots : « d’'une compétence professi@me]

b) Le deuxieme alinéa est ainsi modifié :
— apres la premiere phrase, est insérée une pireseédigée :

« Ces personnes doivent contracter une assuramtes des conséquences
pécuniaires de leur responsabilité civile profewsadle, dans des conditions
fixées par décret en Conseil d’Etat. » ;

—les deux derniéres phrases sont supprimeées ;
c) Le dernier alinéa est remplaceé par cing alinéas ataligés :
« Ces personnes ne peuvent pas :

« 1° Recevoir ou détenir, directement ou indireeetn des sommes
d’argent, des biens, des effets ou des valeursnodigposer a l'occasion des
activités mentionnées a l'articlé' tle la présente loi ;

« 2° Donner des consultations juridiques ni rédides actes sous seing
privé, a lI'exception de mandats conclus au profit tdulaire de la carte
professionnelle mentionnée a l'article 3 ;

« 3° Assurer la direction d’'un établissement, d’'snecursale, d’'une agence
ou d'un bureau.

« Les personnes qui, a la date d’entrée en vigdeua loi n° du
pour I'accés au logement et un urbanisme rénowanodent de I'habilitation
mentionnée au premier alinéa sont réputées justifie la compétence
professionnelle mentionnée au présent article. » ;



® ® ® &

®

-51-

6° L’article 4-1 est ainsi rédigé :

«Art. 4-1 — Lorsque les personnes mentionnées a l'artiCl@rbposent a
leurs clients les services d’'une entreprise, alted tenues de les informer, dans
des conditions définies par décret en Conseil d’Etaavant la conclusion de
tout contrat avec ladite entreprise, des éventlielss directs de nature
capitalistique ou des liens de nature juridiquesti@s ont ou que les personnes
mentionnées au dernier alinéa de l'article 3 eardidle 4, intervenant pour ces
clients, ont avec cette entreprise.

« Cette obligation s’appliqgue également lorsquepErsonnes mentionnées
a l'article I proposent a leurs clients les services d'un é&sdihent bancaire
ou d’'une société financiere.

« Les personnes mentionnées au dernier alinéadiele 3 et les personnes
habilitées par un titulaire de la carte professadlenconformément a l'article 4
sont tenues de l'informer des liens mentionnésm@erier et deuxiéme alinéas
gu’elles ont avec une entreprise, un établisserbanicaire ou une société
financiere dont le titulaire de la carte professigie propose les services a ses
clients. » ;

7° A l'article 5, aprés les mots : « d’argent »ntsmsérés les mots : « ne
constituant ni une rémunération, ni des honoraires

8° Le | de l'article 6 est ainsi modifié :
a) Aprés le quatrieme alinéa, sont insérés deuxadiansi rédigés :

« Les moyens employés par ces personnes et, lécbaant, par le réseau
auquel elles appartiennent pour diffuser aupres pdblic les annonces
commerciales afférentes aux opérations mentionméds du méme article€’'l

« En outre, lorsqu’une convention comporte une sgadl'exclusivité, elle
précise les actions que le mandataire s’engagealis@é pour exécuter la
prestation qui lui a été confiée ainsi que les rittdaselon lesquelles il rend
compte au mandant des actions effectuées pour sompte, selon une
périodicité déterminée par les parties. » ;

a bis) Au sixieme alinéa, les mots : « de commissionsnt Emplacés par
les mots : « d’honoraires » ;

b) L'avant-dernier alinéa est ainsi modifié :

— les mots : « une commission sera due » sont egx@plpar les mots : « des
honoraires sont dus » ;
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— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« La somme versée par le mandant en applicatiocette clause ne peut
excéder un montant fixé par décret en Conseil d'Eta

c) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« La convention conclue entre la personne qui see lia I'activité
mentionnée au 7° de l'articlé"Et le propriétaire du bien inscrit sur la listeleu
fichier, ou le titulaire de droits sur ce bien, gmrte une clause d’exclusivité
d’'une durée limitée aux termes de laquelle ce desiengage, d’'une part, a ne
pas confier la location ou la vente de son bien&autre personne exercant une
activité mentionnée a l'articl€et, d’autre part, a ne pas publier d’'annonce par
voie de presse. » ;

8° bisLe Il du méme article 6 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

— a la seconde phrase, aprés le mot : « rechercként insérés les mots :
« I'ensemble des obligations professionnelles gaobmbent au professionnel
mentionné au présent alinéa, » ;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Elle précise également les conditions de remieouest de tout ou partie
de la rémunération lorsque la prestation fournieleunt n’est pas conforme a la
nature promise dans ladite convention. » ;

b) Aprés le méme premier alinéa, il est inséré umeéaliainsi rédigé :

« Les conditions et les modalités d'application ¢ mesure de
remboursement partiel ou total prévue au premigréal du présent Il sont
définies par décret. » ;

9° Apres l'article 6, sont insérés des articles@-6-2 ainsi rédigés :

«Art. 6-1.— Toute publicité effectuée par une personne menée a
I'article 1" et relative aux opérations prévues au 1°de ce em@micle
mentionne, quel que soit le support utilisé, le tanhtoutes taxes comprises de
ses honoraires, exprimé, pour ce qui concerne pEgatons de vente, en
pourcentage du prix, lorsqu’ils sont a la chargéodataire ou de I'acquéreur.

«Art. 6-2.— Toute publicité relative a des opérations memézs au 1° de
I'article 1*" et proposées par une personne habilitée par ulpité de la carte
professionnelle a négocier, s’entremettre ou s'gaggour le compte de ce
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dernier, et non salariée, mentionne que cette pres@xerce sous le statut
d’agent commercial.

« Cette obligation de mentionner le statut d’agaarhmercial est étendue
au mandat de vente ou de recherche et a tous ¢esngats d’'une transaction
immobiliere a laquelle la personne habilitte memi&e au premier alinéa
participe. » ;

10° L’article 7 est complété par trois alinéas aiadigés :

« Lorsque le mandant n'agit pas dans le cadre de a&ivités
professionnelles :

« 1° Les modalités de non-reconduction des conuléfmies aux deux
premiers alinéas de larticle L. 136-1 du code @e donsommation sont
mentionnées de maniere lisible et visible dans desventions prévues au
premier alinéa du | de I'article 6 de la présente |

« 2° Lorsque ces conventions portent sur des dpasatmentionnées
aux 1° et 4° de l'article®. de la présente loi et qu'elles comportent unesgau
d’exclusivité, elles mentionnent en caractéres asarents les dispositions du
deuxieme alinéa de l'article 78 du décret n° 72-8d&0 juillet 1972 fixant les
conditions d'application de la loi n° 70-9 du 2yar 1970 réglementant les
conditions d’exercice des activités relatives daiees opérations portant sur les
Immeubles et fonds de commerce, exception faitensm@sdats portant sur les
opérations exclues par les troisieme a sixieme&asinle ce méme article. » ;

11° A la premiére phrase de l'article 8-1, le metpréfet » est remplacé
par les mots : « président de la chambre de conenetrd’industrie territoriale
ou de la chambre départementale d’lle-de-France, »

12° 1l est ajouté un article 8-3 ainsi rédigé :

«Art. 8-3.—I. — La commission de controle des activitesrdasaction et
de gestion immobilieres mentionnée a l'article 186a présente loi transmet a
I'autorité administrative chargée de la concurreetcde la consommation toute
information relative a des infractions ou manqueimementionnés a
I'article L. 141-1 du code de la consommation sptbes d’étre imputables a
des personnes mentionnées a l'arti€leléd la présente loi.

«Il. — Les personnes mentionnées a lartiflede la présente loi sont
soumises a des contrbles menés par l'autorité ashmative chargée de la
concurrence et de la consommation, conformémetatrticle L. 141-1 du code
de la consommation. »
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Il. — Apreés le titre 1l de la méme loi, il est iméaun titre llbis ainsi rédigé :

« TITRE lIBIS

« DE LENCADREMENT ET DU CONTROLE DES AQTIVITES
DE TRANSACTION ET DE GESTION IMMOBILIERES

« CHAPITREI™R
« Du Conseil national de la transaction et de lasgien immobiliéres

«Art. 13-1.— Il est créé un Conseil national de la transaciéd de la
gestion immobiliéres dont la mission est de vedlermaintien et a la promotion
des principes de moralité, de probité et de commpétenécessaires au bon
accomplissement des opérations mentionnées acleafti par les personnes
mentionnées a l'article™

« Le conseil propose au ministre de la justiceugtrainistres chargés de la
consommation et du logement :

« 1° Les regles constituant le code de déontolagm®icable aux personnes
mentionnées a l'article® dont le contenu est fixé par décret ;

« 2° La nature de l'obligation d’aptitude professielle définie
au 1° de l'article 3 ;

« 3° La nature de l'obligation de compétence pemelle définie a
I'article 4 ;

« 4° La nature et les modalités selon lesquellascemplit la formation
continue mentionnée a l'article 3-1 ;

« 5° Les représentants des personnes mentionn&aticke 1° qui siégent
dans la commission de contréle mentionnée a llarfi8-5.

« Le conseil est consulté pour avis sur I'ensentde projets de textes
|égislatifs ou réglementaires relatifs a I'exercides activités mentionnées a
larticle 1%

« Le conseil établit chaque année un rapport d/ibeti

«Art. 13-1-1(nouveau)- Le conseil est composé majoritairement de
représentants des personnes mentionnées a l'dfic@eux-ci sont choisis, en
veillant & assurer la représentativité de la psides sur proposition d’un
syndicat professionnel ou d’'une union de syndipatdessionnels, au sens des
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articles L. 2133-1 et L. 2133-2 du code du travaprésentatifs des personnes
mentionnées a l'article®1

« Le conseil comprend également des représentagscdnsommateurs
choisis parmi les associations de défense des monateurs ceuvrant dans le
domaine du logement, agréées en application diclat.. 411-1 du code de la
consommation.

« Assistent de droit aux réunions du conseil lpségentants du ministre de
la justice et des ministres chargés du logemeai¢ ¢ consommation.

« La composition et les modalités de constitutibiles fonctionnement du
conseil sont fixées par décret.

« CHAPITREII
« Du contrble des activités de transaction et dstgm immobilieres

«Art. 13-2.— Sous réserve des dispositions leur imposanividgation de
certaines informations, les personnes mentionnékarticle 1% respectent la
confidentialité des données dont elles ont conaatss dans I'exercice de leurs
activités. Ce principe ne fait pas obstacle a lamroanication aux
copropriétaires de tout élément nécessaire audmtibnnement du syndicat. Il
ne fait également pas obstacle au signalement Hafmitat manifestement
indigne au sens de l'articlé™L de la loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant a la
mise en ceuvre du droit au logement au maire denarezine concernée.

«Art. 13-3.— (Supprimé)

« CHAPITREIII

« De la discipline des personnes exercant de mamtambituelle
des activités de transaction et de gestion immebds

«Art. 13-4.— Tout manquement aux lois, aux reglements etodligations
fixées par le code de déontologie mentionné adlarl3-1 ou toute négligence
grave, commis par une personne mentionnée a ladficdans I'exercice de ses
activités, I'expose a des poursuites disciplinaires

« La cessation des activités des personnes megtsrau premier alinéa ne
fait pas obstacle aux poursuites disciplinairesrptes faits commis pendant
I'exercice de leurs fonctions.

« L’action disciplinaire se prescrit par cing ansonpter de la commission
des faits.
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«Art. 13-5.— Il est créé une ou plusieurs commissions derdlentdes
activités de transaction et de gestion immobilieces connaissent de I'action
disciplinaire exercée a raison de faits commis demsressort par les personnes
mentionnées a l'article®1

« Art. 13-6.— La commission de contrble des activités de &etn et de
gestion immobiliéres comprend :

« 1° Le représentant de I'Etat dans la région dmmselle se trouve le siége
de la commission, qui en assure la présidencepmueprésentant ;

« 2° Un magistrat de I'ordre judiciaire ;
« 3° Des représentants de I'Etat ;

« 4° Un membre d’une profession juridique ou juali@ qualifié dans le
domaine de I'immobilier ;

« 5° Des personnes ayant cessé d’exercer les tastivhentionnées a
I'article 1°"

« 6° Le président ou, si celui-ci exerce une a@ivimentionnée a
I'article 1%, le vice-président de la chambre de commerce ietutrie de
région dans laquelle se trouve le siege de la cesian ;

« 7° Des personnes représentant les cocontractdets personnes
mentionnées a I'article®1dans I'exercice des opérations citées au ménwearti

«La composition et les modalités de constitutiale, saisine et de
fonctionnement de la commission sont fixées paredén Conseil d’Etat.

«Art. 13-7.— La commission statue par décision motivée, ddes
conditions définies par décret en Conseil d’Etatamt toute décision, la
commission informe la personne mise en cause darlation envisagée a son
encontre, en lui indiguant qu'elle peut prendre nassance des pieces du
dossier et se faire assister par le conseil deBoix et en l'invitant a présenter,
dans le délai de soixante jours, ses observatitite€ou orales.

«Art. 13-8 — Les sanctions disciplinaires sont, compte tdaua gravité
des faits reprochés :

« 1° L'avertissement ;

« 2° Le blame ;
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« 3° L'interdiction temporaire d’exercer tout ou rig@ des activités
mentionnées a l'article® pour une durée n’excédant pas trois ans ;

« 4° Linterdiction définitive d'exercer tout ou g des activités
mentionnées au méme articfé 1

« En cas d’'urgence, et a titre conservatoire, ésigent de la commission
peut prononcer la suspension provisoire de l'exerae tout ou partie des
activités d’'une personne mentionnée audit artitleL® président en informe
sans délai la commission. Cette mesure peut &maoege pour une durée qui ne
peut excéder un mois, sauf prolongation décidéelgp@ommission pour une
durée qui ne peut excéder trois mois. La suspemsqueut étre prononcée sans
gue les griefs aient été communiqués a la persajuielje ait été mise a méme
de prendre connaissance du dossier et qu’elle téiteatendue ou diment
appelée par le président de la commission.

« L'interdiction temporaire et I'interdiction déftive peuvent étre assorties
du sursis. Si, dans le délai de cing ans a congatgprononcé de la sanction
disciplinaire, la personne sanctionnée a commis iafraction ou une faute
ayant entrainé le prononcé d'une nouvelle sanctigstiplinaire, celle-ci
entraine, sauf décision motivée de la part de lansgsion mentionnée a
I'article 13-5, I'exécution de la premiere peinensaonfusion possible avec la
seconde.

« L’avertissement, le blame et 'interdiction temgice peuvent étre assortis
de la sanction complémentaire de l'interdictiontidéé@nembre de la commission
de contrble pendant dix ans au plus.

« L'avertissement et le blame peuvent étre accomgmgoendant un délai
d'un an, de mesures de contrble et de formatiormsttant la personne
sanctionnée a des obligations particulieres fixlass la décision de la
commission. Ces mesures peuvent également étreripgegpar la commission
lorsque la personne ayant fait I'objet d’une intetidn temporaire reprend ses
fonctions. Le colt de ces mesures est supportagmrsonne sanctionnée, qui
ne peut le mettre a la charge de son mandant.

« Lorsqu’elle prononce une sanction disciplinail@, commission peut
décider de mettre a la charge de la personne sanée tout ou partie des frais
occasionneés par I'action disciplinaire.

« La commission communique ses décisions devenéésitives a la
chambre de commerce et d’industrie de région atéghambre de commerce et
d’'industrie territoriale ou a la chambre départetalend'lle-de-France ayant



®

S

®6® 0@ @

®® ©®6

- 58 -

délivré la carte professionnelle de l'intéresséopres de laquelle la déclaration
préalable d’activité prévue a l'article 8-1 a éfi@etuée.

« Elle peut publier ses décisions dans les journawxsupports qu’elle
détermine. Les frais de publication sont a la ahdegla personne sanctionnée.

«Art. 13-9 — Les décisions de la commission de controle atdiwités de
transaction et de gestion immobilieres et de s@sigent sont susceptibles de
recours de pleine juridiction devant la juridictiadministrative.

« Art. 13-10.— La commission de contrdle des activités de &aimsn et de
gestion immobilieres crée et tient a jour un répet des personnes
sanctionnées, avec l'indication des sanctions dex&définitives.

« Les modalités et le fonctionnement du répertsiat déterminés par
décret en Conseil d’Etat, pris aprés avis de la @@sion nationale de
I'informatique et des libertés. »

lll. — Le titre 1l de la méme loi est ainsi modfi
1° L'intitulé est complété par les mots : « et adistratives » ;
2° Apres lea de larticle 14, il est inséré umbis ainsi rédigé :

« abis) De se livrer ou de préter son concours, d’'une eranhabituelle,
méme a titre accessoire, a des opérations mendeni@é l'article I en
méconnaissance d'une interdiction définitive ou peraire d’exercer,
prononcee en application de I'article 13-7, et denxedéfinitive ; »

2° bis (nouveau)Apreés lec du méme article, il est inséré dmainsi rédigé :

«d) Pour toute personne mentionnée a l'artilede ne pas délivrer a ses
clients les informations prévues a l'article 4-1. »

3° Apres l'article 17, sont insérés des articlesl ¥t 17-2 ainsi rédigés :

«Art. 17-1 — Est sanctionné par une amende administratregopcée par
I'autorité administrative chargée de la concurreecde la consommation, dont
le montant ne peut excéder 15 000 € pour une peesphysique et 75 000 €
pour une personne morale, selon les modalités molzdure prévues au VI de
I'article L. 141-1 du code de la consommation, &t,fpour une personne
mentionnée a l'article®l de la présente loi et exercant I'activité menti@amn
au 1° de ce méme article, de mettre en locationfiagxd’habitation des locaux
ayant fait l'objet d'une interdiction d’habiter empplication d'un arrété
d’'insalubrité pris en application des articles B31-22, L.1331-25,
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L. 1331-26-1 ou L. 1331-28 du code de la santéiguélou d’'un arrété de péril
pris en application des articles L. 511-1 et suivalu code de la construction et
de I'habitation. Le représentant de I'Etat dansdépartement ou le maire
transmet a lautorité administrative chargée de ctancurrence et de la
consommation, a sa demande, les mesures de poleges permettant de
caracteriser I'infraction.

ED) «Art. 17-2 —Est puni de la peine damende prévue au 5°de
I'article 131-13 du code pénal le fait, pour unerspane mentionnée a
I'article 1 de la présente loi, deffectuer une publicité eiolation de
I'article 6-1.

@3) « Sont punis de la méme peine d’amende le fait; polagent commercial,
d’effectuer une publicité en violation de l'artidde2 ainsi que le fait de ne pas
respecter I'obligation de mentionner le statut di@tgcommercial prévue au
méme article. »

V. — (Supprimé)
IV bis, IV teret V. — (Non modifiés)

V bis.—(Non modifié).e a du 3° du | du présent article entre en vigueur a
une date fixée par décret en Conseil d’Etat, etlasitard le 1 juillet 2015.

VI. — (Non modifié)
VIl et VIII. — (Supprimés)

CHAPITREIV
Améliorer la prévention des expulsions

Section 1
Traiter les impayés le plus en amont possible

Article 10 A

(Non modifié)

@ L'article L. 412-6 du code des procédures civilésxécution est ainsi
modifié :
©) 1° Au premier alinéa, la date: « 15 mars » estpteoge par la date :

« 31 mars »;

©) 2° Le second alinéa est ainsi rédige :
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« Toutefois, le juge peut supprimer le bénéficesdisis prévu au premier
alinéa lorsque les personnes dont I'expulsion ao&dénnée sont entrées dans
les locaux par voie de fait. »

Article 10 B

(Non modifié)

Apres l'article 226-4-1 du code pénal, il est idsan article 226-4-2 ainsi
rédige :

«Art. 226-4-2 — Le fait de forcer un tiers a quitter le lieuighabite sans
avoir obtenu le concours de [I'Etat dans les comaiti prévues a
l'article L. 153-1 du code des procédures civilegxécution, a l'aide de
manceuvres, menaces, voies de fait ou contraintspuni de trois ans
d’emprisonnement et de 30 000 € d'amende. »

Article 10

(Non modifié)

|. — L’article 24 de la loi n° 89-462 du 6 juill@®89 tendant a améliorer les
rapports locatifs et portant modification de lan6i86-1290 du 23 septembre
1986 est ainsi modifié :

1° Au début du premier alinéa, est ajoutée la roanti I. — » ;
2° Apres le premier alinéa, sont insérés cing abreinsi rédigés :

« Le commandement de payer reproduit, a peine tigenles dispositions
du présent article et des trois premiers alinéabadecle 6 de la loi n° 90-449
du 31 mai 1990 visant la mise en ceuvre du drolbgement, en mentionnant la
faculté pour le locataire de saisir le fonds dedsoité pour le logement, dont
I'adresse de saisine est précisée.

« Lorsque les obligations résultant d’'un contrat Ideation conclu en
application du présent titre sont garanties par cautionnement, le
commandement de payer est signifié a la cautios dardélai de quinze jours a
compter de sa signification au locataire. A déflgaution ne peut étre tenue
au paiement des pénalités ou des intéréts de retard

« Le représentant de I'Etat dans le département fiar arrété, le montant
et I'ancienneté de la dette au dela desquels lesmamdements de payer,
délivrés a compter du®Jjanvier 2015 pour le compte d’'un bailleur personne
physique ou société civile constituée exclusivementre parents et alliés
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jusqu’au quatrieme degré inclus, sont signalés I'baiissier de justice a la
commission de coordination des actions de prévertas expulsions locatives
prévue a larticle 7-2 de la loi n°90-449 du 31linmER90 précitée. Ce
signalement est fait des lors que 'un des deulssest atteint, par simple lettre
reprenant les éléments essentiels du commandelhpatit s’effectuer par voie
électronique, selon des modalités fixées par décret

« L’arrété mentionné a I'avant-dernier alinéa désent | est pris apres avis
du comité responsable du plan départemental diagtr 'hébergement et le
logement des personnes défavorisées ainsi que dealabre départementale
des huissiers de justice. Les modalités de détatmmim du montant et de
I'ancienneté de la dette au dela desquels les comemaents sont signalés sont
fixées par décret en Conseil d’Etat.

« II. = A compter du % janvier 2015, les bailleurs personnes moralesautr
gu’une société civile constituée exclusivement eeparents et alliés jusqu’au
guatrieme degré inclus ne peuvent faire délivieusgeine d’irrecevabilité de la
demande, une assignation aux fins de constat dkatiéa du bail avant
I'expiration d’'un délai de deux mois suivant lasta¢ de la commission de
coordination des actions de prévention des exmdsilmcatives prévue a
I'article 7-2 de la loi n° 90-449 du 31 mai 199@gqiée. Cette saisine est réputée
constituée lorsque persiste une situation d’'impayésalablement signalée dans
les conditions réglementaires aux organismes payd#es aides au logement en
vue d’assurer le maintien du versement des aideqtioneées a
I'article L. 351-2 du code de la construction et tbkabitation et aux
articles L. 542-1 et L. 831-1 du code de la sééusitciale. Cette saisine peut
s’effectuer par voie électronique, selon des megafixées par décret. » ;

3° Le deuxieéme alinéa est ainsi modifié :
a) Au début, est ajoutée la mention : « Ill. —» ;

b) A la premiére phrase, les mots : « , en tant gubesoin, les organismes
dont relevent les aides au logement, le Fonds ligasité pour le logement ou
les services sociaux compétents » sont remplacekpanots : « I'organisme
compétent désigné par le plan départemental pbébérgement et le logement
des personnes défavorisées, suivant la répartiigoboffre globale de services
d’accompagnement vers et dans le logement prévlartecle 4 de la loi
n° 90-449 du 31 mai 1990 précitée » ;

c) Apres la premiere phrase, est insérée une phrasaédigée :

« Cette saisine peut s’effectuer par voie électpogi selon des modalités
fixées par décret. » ;
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d) La seconde phrase est ainsi modifiée :

— au début, les mots : « Le ou les services ounsges saisis réalisent une
enquéte financiére et sociale » sont remplacégepanots : « L'organisme saisi
réalise un diagnostic social et financier » ;

—les mots : « de laquelle » sont remplacés pawoke: « duquel » ;

—aprés le mot: «observations », sont insérés neds: «,et le
transmettent au juge avant l'audience, ainsi ga’eadmmission de coordination
des actions de prévention des expulsions locatiyes

—a la fin, les mots : «a I'enquéte » sont remplagaés les mots : « au
diagnostic » ;

4° Apres le deuxieme alinéa, il est inséré un Nsarédigé :

«IV.—Les Il etlll sont applicables aux assigoa$ tendant au prononceé
de la résiliation du bail lorsqu’elle est motivéar g’existence d’'une dette
locative du preneur. lls sont également applicablasx demandes
reconventionnelles aux fins de constat ou de prodale la résiliation motivées
par I'existence d’une dette locative, la notificatiau représentant de I'Etat dans
le département incombant au bailleur. » ;

5° Le troisieme alinéa est ainsi rédigé :

« V. — Le juge peut, méme d’office, accorder ddaidé&le paiement dans la
limite de trois années, par dérogation au délaviprau premier alinéa de
I'article 1244-1 du code civil, au locataire erusiion de régler sa dette locative.
L’article 1244-2 du méme code s’applique lorsquéédaision du juge est prise
sur le fondement du présent alinéa. Le juge pexfficé veérifier tout éléement
constitutif de la dette locative et le respect ‘dbligation prévue au premier
alinéa de l'article 6 de la présente loi. » ;

6° Les trois derniers alinéas sont supprimés ;
7° Il est ajouté un VI ainsi rédigé :

« VI. — La notification de la décision de justiceoponcant I'expulsion
indique les modalités de saisine et I'adresse deolamission de médiation
prévue a l'article L. 441-2-3 du code de la corngtan et de I'habitation. »

| bis. —(Supprimé)

| ter A. — A la seconde phrase du septiéme alinéa da lladticle L. 331-3
du code de la consommation, aprés le mot : « d&parit, », sont inserés les
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mots : « la commission de coordination des actimprévention des expulsions
locatives prévue a l'article 7-2 de la loi n° 9094du 31 mai 1990 visant a la
mise en ceuvre du droit au logement, ».

| ter. — La section 2 du chapitre Il du titre Il durevlll du méme code est
ainsi modifiée :

1° A la premiére phrase du deuxiéme alinéa deidlart. 332-5, aprés la
premiere occurrence du mot : « débiteur », soréssles mots : « , arrétées a la
date de I'ordonnance conférant force exécutoieradommandation, » ;

2° Le troisieme alinéa de larticle L. 332-5-1 e premier alinéa de
I'article L. 332-5-2 sont complétés par une phraissi rédigée :

« Cependant, dans ce cas, les dettes sont ari@tieslate du jugement
prononcant le rétablissement personnel sans lijaidaudiciaire. » ;

3° Le premier alinéa de larticle L. 332-6-1 estmpété par une phrase
ainsi rédigée :

« Le jugement emporte les mémes effets que ceuxioneds au deuxieme
alinéa de l'article L. 332-9. » ;

4° A la premiére phrase du deuxiéme alinéa deidlart.. 332-9, aprés la
premiere occurrence du mot : « débiteur, », s@#rés les mots : « arréteées a la
date du jugement d’'ouverture, ».

I, Il bis, 11l et IV. —(Non modifiés)
V. — L’article L. 412-4 du code des procédureslesid’exécution est ainsi
modifié :

1° A la premiére phrase, la premiére occurrencenthi: «un» est
remplacée par le mot : « trois » et, a la fin,r@ss : « un an » sont remplacés
par les mots : « trois ans » ;

2° Est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

«Il est également tenu compte du droit a un loggm#écent et
indépendant, des délais liés aux recours engafsles modalités prévues aux
articles L. 441-2-3 et L. 441-2-3-1 du code dedastruction et de I'habitation
et du délai prévisible de relogement des intéressés
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Section 2

Renforcer le role des commissions de coordination
des actions de prévention des expulsions locativesassurer
une meilleure articulation avec les fonds de solida&é pour le logement

CHAPITREV
Faciliter les parcours de I'hébergement au logement

Section 1
Accueil, hébergement et accompagnement vers le logent

Sous-section 1
Consacrer juridiqguement les services intégrés deitet d’orientation

Article 12

Le chapitre V du titre IV du livre lll du code dé&dtion sociale et des
familles est ainsi modifié :

1° L’article L. 345-2 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est complété par une phraseraidigée :

« Cette orientation est assurée par un servicegrimited’accueil et
d'orientation, dans les conditions définies parctmvention conclue avec le
représentant de I'Etat dans le département préVaetiale L. 345-2-4. » ;

b) Les deux derniers alinéas sont supprimes ;

2° Aprés larticle L. 345-2-3, sont insérés des ichs L. 345-2-4
a L. 345-2-11 ainsi rédigés :

«Art. L. 345-2-4—(Non modifieé)Afin d’assurer le meilleur traitement de
'ensemble des demandes d’hébergement et de logefoemées par les
personnes ou familles sans domicile ou éprouvastdificultés particuliéres,
en raison de [l'inadaptation de leurs ressources deuleurs conditions
d’existence, pour accéder par leurs propres mogens logement décent et
indépendant et d’améliorer la fluidité entre cesxdgecteurs, une convention est
conclue dans chaque département entre I'Etat etpemsonne morale pour
assurer un service intégré d’accueil et d’orieatatjui a pour missions, sur le
territoire départemental :
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« 1° De recenser toutes les places d’hébergemest, ldgements en
résidence sociale ainsi que les logements des isrgas qui exercent les
activités d’intermédiation locative ;

« 2° De gérer le service d’appel téléphonique pesipersonnes ou familles
mentionnées au premier alinéa ;

\

« 3° De velller a la réalisation d'une évaluatioaciale, médicale et
psychique des personnes ou familles mentionnéaaéme premier alinéa, de
traiter équitablement leurs demandes et de leure fales propositions
d’orientation adaptées a leurs besoins, transnasgsorganismes susceptibles
d’'y satisfaire ;

« 4° De suivre le parcours des personnes ou famittentionnées audit
premier alinéa prises en charge, jusqu’a la statibn de leur situation ;

« 5° De contribuer a lidentification des personn@s demande d'un
logement, si besoin avec un accompagnement social ;

« 6° D’assurer la coordination des personnes caaocbwau dispositif de
veille sociale prévu a l'article L. 345-2 et, loosla convention prévue au
premier alinéa du présent article le prévoit, leordmation des acteurs
mentionnés a l'article L. 345-2-6 ;

« 7° De produire les données statistiques d’aétivde suivi et de pilotage
du dispositif d’accueil, d’hébergement et d’accogmmement vers l'insertion et
le logement ;

« 8° De participer a I'observation sociale.

«Art. L. 345-2-5—(Non modifié)La convention prévue a
I'article L. 345-2-4 comporte, notamment :

« 1° Les engagements de la personne morale gésaservice intégré
d’accueil et d’orientation en matiére d’objectitsddnformation du représentant
de I'Etat et de coopération avec les services iggég’accueil et d’orientation
d’autres départements ;

« 2° Les modalités de suivi de I'activité du seevic

« 3° Les modalités de participation a la gouverpamit service des
personnes prises en charge ou ayant été prisehagecdans le cadre du
dispositif d’accueil, d’hébergement et d’accompagest vers l'insertion et le
logement ;
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« 4° Le cas échéant, les modalités d’organisap@tifques du service eu
égard aux caractéristiques et contraintes pami@sipropres au département ;

« 5° Les financements accordés par I'Etat.

«Art. L. 345-2-6—(Non modifiéPour l'exercice de ses missions, le
service intégré d’accueil et d’orientation peutgssigies conventions avec :

« 1° Les personnes morales de droit public ou dé drivé concourant au
dispositif de veille sociale prévu a l'article 1432 ;

« 2° Les personnes morales de droit public ou det girivé assurant
I'accueil, I'évaluation, le soutien, I'hébergemeati 'accompagnement des
personnes ou familles mentionnées au premier atledarticle L. 345-2-4 ;

« 2°bis Les organismes bénéficiant de I'aide pour logditra temporaire
des personnes défavorisées mentionnés a l'artid®1-1 du code de la sécurité
sociale ;

« 3° Les organismes qui exercent les activitéstemédiation locative et
de gestion locative sociale prévus a l'article 653! du code de la construction
et de I'habitation ;

« 4° Les logements-foyers mentionnés a l'articl633-1 du méme code
accueillant les personnes ou familles mentionnégspeemier alinéa de
I'article L. 345-2-4 du présent code ;

\

«5°Les résidences hotelieres a vocation socialegévups a
l'article L. 631-11 du code de la construction et lthabitation accueillant les
personnes ou familles mentionnées au premier atleééarticle L. 345-2-4 du
présent code ;

« 6° Les dispositifs spécialisés d’hébergement’atcdmpagnement, dont
le dispositif national de l'asile, les services ipémtiaires d’insertion et de
probation et les services de l'aide sociale a dané ;

« 7° Les ballleurs sociaux ;

« 8° Les organismes agréés qui exercent les adivinentionnées
aux 1° et 2° de l'article L. 365-1 du code de lastouction et de I'habitation ;

« 9° Les collectivités territoriales, leurs groumas et leurs établissements
publics ;

« 10° Les agences régionales de santé, les éwhksts de santé et les
établissements meédico-sociaux ;
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« 11°(Supprimé)

«Art. L. 345-2-7—(Non modifié)Lorsqu’elles bénéficient d’'un
financement de I'Etat, les personnes morales asswra hébergement, a
I'exception du dispositif national de l'asile, aislorganismes bénéficiant de
I'aide pour loger a titre temporaire des persondéfvorisées mentionnés a
I'article L. 851-1 du code de la sécurité sociale :

« 1° Mettent a disposition du service intégré diemlcet d’orientation leurs
places d’hébergement et linforment de toutes ldacgs vacantes ou
susceptibles de l'étre ;

« 2° Mettent en ceuvre les propositions d'orientatdu service intégré
d’accueil et d'orientation, conformément aux adsclL. 345-1, L. 345-2-2
et L. 345-2-3 du présent code, et, le cas éché&antjvent le refus d'une
admission.

« Les personnes morales assurant un hébergemewenpeadmettre, en
urgence, les personnes en situation de détresseatedsychique ou sociale
sous réserve d’en informer le service intégré diadet d’orientation.

«Art. L. 345-2-8—~(Non modifié)Lorsqu’ils bénéficient d’'un financement
de I'Etat, les organismes qui exercent des actidtiatermédiation et de gestion
locative sociale, prévus a l'article L. 365-4 dudeode la construction et de
I'habitation, les logements-foyers mentionnés &itke L. 633-1 du méme code
et les résidences hotelieres a vocation socialupeea l'article L. 631-11 dudit
code accueillant les personnes ou familles menéiesrau premier alinéa de
I'article L. 345-2-4 du présent code :

« 1° Informent le service intégré d’accueil et tBotation des logements
vacants ou susceptibles de I'étre ;

« 2° Examinent les propositions d’orientation dovige intégré d’accueil et
d’orientation et les mettent en ceuvre selon lesdatores qui leur sont propres.

~ «Art. L. 345-2-9—(Non modifie)en lle-de-France, le représentant de
'Etat dans la région, dans le cadre d'une conf&erégionale, coordonne
I'action des services intégrés d’'accueil et d’oiddion de chaque département.

« Pour les autres régions métropolitaines, le sgmt@ant de I'Etat dans la
région détermine les modalités de coordinationsgegices intégrés d’accuell et
d’orientation de chaque département. Cette codidimgeut prendre la forme
d’'une conférence régionale.
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«Art. L. 345-2-10— Les personnes appelées a intervenir dansrlictsin
des demandes de prise en charge, I'évaluatiomrieitation des personnes ou
familles mentionnées au premier alinéa de I'articl845-2-4 et ayant recours
au dispositif d’accueil, d’hébergement et d’accogmmament vers l'insertion et
le logement sont tenues au secret professionnal ldarconditions prévues aux
articles 226-13 et 226-14 du code pénal.

« Par dérogation au méme article 226-13, les paesomentionnées au
premier alinéa du présent article peuvent échaegee elles les informations
confidentielles dont elles disposent et qui sonttsiment nécessaires a la prise
de décision.

« Les personnes mentionnées au premier alinéa dsemr article
communiquent aux services chargés de linstructil®s recours prévus a
I'article L. 441-2-3 du code de la constructiordetI’habitation les informations
dont elles disposent, dans les conditions prévueseaond alinéa du VI du
méme article.

«Art. L. 345-2-11 (nouveauy Toute personne prise en charge dans un
centre d’hébergement a acces a une informatiosesidroits fondamentaux et
les protections particulieres dont elle bénéfisier les voies de recours a sa
disposition et les moyens de les exercer, ainsi tpr'liste des associations de
défense des personnes en situation d’exclusiotepagement agréées dans le
département. » ;

3° L'article L. 345-4 est ainsi modifié :

a) A la fin du 2°, la référence : « a larticle L.38 » est remplacée par les
références : « aux articles L. 345-2-4 et L. 345:3

b) Il est ajouté un 3° ainsi rédigé :

« 3° Aprés avis de la Commission nationale de dinfatique et des
libertés, les informations et données échangée® ¢Htat et les personnes
morales participant a la prise en charge des peesoou des familles sans
domicile. Les dispositions de [larticle L. 345-2-18u présent code ne
s’appliguent pas a cet échange d’informations etafmées. »

Sous-section 2

Renforcer la gouvernance au niveau régional didiaation entre le logement
et I'hnébergement
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Article 14

(Non modifié)
l. — (Non modifié)

[I. — La loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant a lss&nen ceuvre du droit au
logement est ainsi modifiée :

1° Apres l'article £, il est inséré un article®1 ainsi rédigé :

«Art. 1°-1. — Constituent un habitat indigne les locaux aitestallations
utilisés aux fins d’habitation et impropres parumata cet usage, ainsi que les
logements dont I'état, ou celui du batiment dangsiéd ils sont situés, expose les
occupants a des risques manifestes pouvant potteinta a leur sécurité
physique ou a leur santé.

« Sont constitutifs d’'un habitat informel les logaou les installations a
usage d’habitation édifiés majoritairement sansitdno titre sur le terrain
d’'assiette, dénués d’alimentation en eau potabldeovéseaux de collecte des
eaux usées et des eaux pluviales, ou de voiried'@yuipements collectifs
propres a en assurer la desserte, la salubrii#@ stdurité dans des conditions
satisfaisantes.

« Est en situation de précarité énergétique ae tie la présente loi une
personne qui éprouve dans son logement des difficylarticulieres a disposer
de la fourniture d’énergie nécessaire a la satistacle ses besoins élémentaires
en raison de I'inadaptation de ses ressources sasleonditions d’habitat. » ;

2° A Tintitulé du chapitre T, aprés le mot : « logement », sont insérés les
mots : « et 'hébergement » ;

3° Les articles 2 a 4 sont ainsi rédigés :

«Art. 2 —Le plan départemental d'action pour le logemeet
I'nébergement des personnes défavorisées compesnanésures destinées a
permettre aux personnes et aux familles mentionaéds de I'article L. 301-1
du code de la construction et de I'habitation déatmr a un logement décent et
indépendant ou de s’y maintenir et d'y disposeladeurniture d’eau, d’énergie
et de services téléphoniques, ainsi que de pouléméficier, le temps
nécessaire, si elles le souhaitent, d’'un accompagnecorrespondant a leurs
besoins.

« Ce plan inclut les mesures complémentaires destira répondre aux
besoins en hébergement des personnes et famillegamé du dispositif
d’'accueil, d’hébergement et d’accompagnement varseftion et le logement,
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conformément aux articles L. 312-5-3, L. 345-2-2LeB45-2-3 du code de

I'action sociale et des familles, ainsi qu'aux besades personnes et familles
prises en charge dans les établissements ou psenégses relevant du schéma
d’organisation sociale et médico-sociale prévu atitle L. 312-4 du méme

code. A cette fin, il couvre le dispositif de veillsociale mentionné a

I'article L. 345-2 du méme code.

« Ce plan inclut une annexe, transmise par le septant de I'Etat dans le
département, comportant le schéma de répartitiendisgpositifs d’accueil et
d’hébergement des demandeurs d’asile ainsi quenteialités de suivi de ces
dispositifs.

«Il' comprend les mesures destinées a répondre hasgoins
d’accompagnement social, d’actions d’adaptatioa &i¢ active et d’insertion
professionnelle des personnes et familles mentesradl premier alinéa du
présent article.

« Il comprend également des mesures destinéesea daintre la précarité
énergétique.

« Il inclut une annexe, arrétée par le représentst’Etat dans le
département, comportant le schéma de couvertul®ifi® de domiciliation,
ainsi que les modalités de son suivi et de cootidinales acteurs.

« Une commission du comité régional de I'habitatdet 'hébergement
prévu a larticle L. 364-1 du code de la construttiet de I'’habitation est
chargée d’assurer la coordination des plans départ&aux d’action pour le
logement et I'hébergement des personnes défaveraasi que leur évaluation,
y compris & mi-parcours. Sa composition est fixétedgécret en Conseil d’Etat.

« Art. 3. — Le plan départemental est élaboré et mis emmeopar I'Etat et le
département. lls constituent a cette fin un com@gponsable du plan, co-présidé
par le représentant de I'Etat dans le départemem¢ @résident du conseil
général, qui en nomment conjointement les membres.

« Le comité responsable du plan associe a I'éléiboradu plan des
représentants des communes ou de leurs groupeetediss autres personnes
morales concernées, notamment les associationd’'dordes objets est la lutte
contre les exclusions, l'insertion ou le logemeas ghersonnes défavorisées et
les associations de défense des personnes eniositudiexclusion par le
logement, les organismes qui exercent des actidgemaitrise d’ouvrage, des
activites d’ingénierie sociale, financiere et tdgoe et des activités
d’'intermédiation locative et de gestion locativeiate disposant des agréments
définis aux articles L. 365-2 a L.365-4 du code ldeconstruction et de
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I’habitation, les caisses d’allocations familialess caisses de mutualité sociale
agricole, les distributeurs d’eau et les fournissallénergie, les opérateurs de
services téléphoniques, les bailleurs publics auépr les collecteurs de la

participation des employeurs a I'effort de condinrg ainsi que des personnes
mentionnées au premier alinéa de l'article 2 darésente loi. Il peut également
les associer a la mise en ceuvre du plan et copd@ier partie celle-ci a des

instances locales, en tenant compte du périméesetiblissements publics de
coopération intercommunale compétents en matiérabiat.

« Le comité responsable du plan dispose de tousdesents d’information
relatifs aux demandes enregistrées dans le systetnenal d’enregistrement
prévu a l'article L. 441-2-1 du méme code.

« Les autorités publigues compétentes et les agws payeurs des aides
personnelles au logement transmettent au comitgomeable du plan les
mesures de police arrétées et les constats de éuamce effectués ainsi que
I'identification des logements, installations etdox repérés comme indignes et
non décents.

« Le comité responsable du plan met en place ureroh®ire des
logements indignes et des locaux impropres a Ithdbn, des logements
considérés comme non décents a la suite d’'un derdes organismes payeurs
des aides personnelles au logement, ainsi quesdasnts supportant un habitat
informel et des secteurs d’habitat informel, notanmen Guadeloupe, en
Guyane, en Martinique, a Mayotte et a La Réunidin, diélaborer les actions
de résorption correspondantes. Y figurent les ndesspropriétaires tels qu'ils
figurent au fichier immobilier ou au livre foncier.

« Afin de mettre en ceuvre la politique de luttetootihabitat indigne, les
comités transmettent chaque année au ministre €ltardogement et, pour la
Guadeloupe, la Guyane, la Martinigue, Mayotte etR&union, au ministre
chargé de l'outre-mer, les données statistiqueégags relatives au stock de
locaux, installations ou logements figurant darabdervatoire ainsi que le
nombre de situations traitées au cours de I'année.

« Le comité responsable du plan émet un avis suadeords prévus aux
articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2 du code de lastarction et de I’habitation.

«Art. 4. — |. — Le plan départemental est établi pour dumée maximale de
six ans. Il est révisé selon les modalités préyaes son élaboration.

«Il. — Le plan départemental est fondé sur unduétian des besoins des
personnes mentionnées a l'article 2 de la prédenepourvues de logement
ou mal logées, quelle que soit la forme de leuritagbnotamment celles,
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énumeérées aux a ae de larticle L. 441-1 du coeleladconstruction et de
I’habitation, auxquelles priorité doit étre donmgaur I'attribution de logements.
Il évalue également les besoins des personnesladalifficulté d’acces ou de
maintien dans un logement provient de difficult@grcieres ou du cumul de
difficultés financieres et de difficultés d’'insemi sociale. Il prend également en
compte les besoins des personnes victimes de eedeau sein de leur couple
ou de leur famille, menacées de mariage forcé airaiontes de quitter leur
logement apres des menaces de violence ou desicesleffectivement subies.
Ces situations sont prises en compte sans queckanstance que les personnes
concernées bénéficient d’'un contrat de locatiotiteesdu logement occupé par
le couple ou qu’elles en soient propriétaires muiskaire obstacle.

« Cette évaluation est territorialisée et tienanonent compte du périmetre
des établissements publics de coopération intercorala compétents en
matiere d’habitat.

« Sont en outre identifiés les terrains supporntemhabitat informel et les
secteurs d’habitat informel.

« lll. — Le plan établit les priorités au niveaupdé&emental a accorder aux
personnes et familles sans aucun logement, menad@&spulsion sans
relogement, hébergées ou logées temporairemenkmsées a des situations
d’habitat indigne, ainsi qu'a celles qui sont contées a un cumul de
difficultés, en incluant les personnes reconnuexifaires en application des |
et Il de larticle L. 441-2-3-1 et du |l de lartelL. 521-3-1 du code de la
construction et de I'habitation et en tenant combs criteres mentionnés a
I'article L. 441-1 du méme code.

«IV.—Le plan fixe, de maniére territorialiséen éenant compte des
programmes locaux de I'habitat et des bassins ddtales objectifs a atteindre
pour assurer aux personnes et familles concernéeslepplan la mise a
disposition durable d’'un logement et pour gardatimixité sociale des villes et
des quartiers, ainsi que les objectifs a atteindre matiere d’accueil,
d’hébergement et d’accompagnement vers linsertainle logement des
personnes sans domicile. A cette fin, il définét leesures adaptées concernant :

« 1° Le suivi des demandes de logement et d’hébwrgedes personnes et
familles concernées par le plan ;

« 2° La création ou la mobilisation d’'une offre ptlee de logement et
d’hébergement ;

by

« 3° Les principes propres a améliorer la coordtnaides attributions
prioritaires de logements ;
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« 4° La prévention des expulsions locatives, I'aigation des acteurs qui y
contribuent ainsi que les actions d’enquéte, dgrdistic et d’accompagnement
social correspondantes ;

« 5° La contribution des fonds de solidarité paulogement a la réalisation
des objectifs du plan ;

« 6° Le repérage et la résorption des logementgned, des logements non
décents, des locaux impropres a I'habitation at, ys’a lieu, des terrains
supportant un habitat informel et des secteursbik&tainformel, ainsi que les
actions de diagnostic, d’accompagnement sociaBlhgement temporaire ou
de relogement adapté correspondantes ;

« 7° La mobilisation de logements dans le parcérselon des modalités
concertées et cohérentes, comprenant notammentedeurs aux actions
d’intermédiation locative ;

« 8° Les objectifs de développement ou d’évolutdmn I'offre existante
relevant du secteur de I'accueil, de 'hébergene¢mte 'accompagnement vers
I'insertion et le logement ;

« 9° L'offre globale de services d’accompagnememtsvet dans le
logement et de diagnostics sociaux, ainsi que ledairiés de répartition, entre
les partenaires du plan, de leur réalisation etede financement. Il précise
également le cadre de la coopération et de la o@iron entre ces partenaires ;

« 10° La lutte contre la précarité énergétique.

« Le plan départemental précise, pour chacun depoegs, la ou les
collectivités ou leurs groupements chargés derfese en ceuvre dans le respect
de leurs compétences respectives, telles que eefipar le code général des
collectivités territoriales. » ;

4° Apres l'article 4, sont insérés des articleset-4-2 ainsi rédigés :

«Art. 4-1 —Le plan départemental est adopté conjointemesut le
président du conseil général et le représentaritedat dans le département,
apres avis du comité régional de I'habitat et debergement et, dans les
départements d’outre-mer, des conseils départemenda I'habitat et de
I'nébergement prévus a larticle L. 364-1 du code ld construction et de
I’habitation ainsi que du conseil départementaiggirtion. Il est rendu public.

« Les établissements publics de coopération intenzenale compétents en
matiére d’habitat, auxquels le représentant deal’l@ans le département et le
maire déleguent leurs pouvoirs de police dans lesditons prévues a
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I'article L. 301-5-1-1 du code de la constructidrde I'habitation, sont chargés
de la coordination des mesures mentionnées au b’ die I'article 4 de la
présente loi, pour les territoires qui les concetne

«Art. 4-2 — Le président du conseil général présente alemoeht au
comité responsable du plan départemental d’actionor de logement et
I'nébergement des personnes défavorisées le bilaativité du fonds de
solidarité pour le logement ainsi que la contribatides services sociaux du

conseil général a I'accompagnement social lié agertent, aux enquétes
sociales et aux diagnostics sociaux. »

lll. — (Non modifi€)
V. — Le code de la construction et de I'habitagshainsi modifié :

1° A la premiére phrase du quatrieme alinéa ddidlarL. 302-7, aprés la
premiere occurrence du mot: « sociaux », sontréssdes mots: «, du
financement des dépenses engagées pour financer digsositifs
d’'intermédiation locative dans le parc privé répamdaux conditions prévues a
I'article L. 321-10 dans la limite d’'un plafond &x selon la localisation de la
commune et sans pouvoir étre supérieur a 5 000 €ogament et par an, par
décret en Conseil d’Etat » :

2° L’article L. 302-9-1 est complété par un aliradasi rédige :

« Lorsqu’il a constaté la carence d’'une communampiication du présent
article, le préfet peut, aprés avoir recuellli Ide la commune, conclure une
convention avec un ou plusieurs organismes bénéficide I'agrément
mentionné a l'article L. 365-4 afin de mettre envoeusur le territoire de la
commune, au sein du parc privé, un dispositif diimédiation locative dans les
conditions prévues a l'article L. 321-10. Cetteaamtion prévoit, dans la limite
du plafond mentionné au quatrieme alinéa de llertic 302-7, une contribution
financiere de la commune, qui est déduite du pedlent défini au méme
article L. 302-7. »

Sous-section 3

Développer la participation des personnes acceilli
ou accompagnees
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Section 2
Améliorer les dispositifs relatifs au droit au logenent opposable

Article 18

(Non modifié)
Le code de la construction et de I'habitation @ssianodifié :

1° Le Il de l'article L. 441-2-3 est ainsi modifié
aa) Le sixieme alinéa est complété par deux phrases @digées :

« Elle peut préconiser que soit proposé au demandeu logement
appartenant aux organismes définis a larticlell-2 loué a une personne
morale aux fins d’étre sous-loué a titre transgt@ans les conditions prévues au
deuxieme alinéa de l'article L. 442-8-3. Cettedlisst comptabilisée au titre des
engagements souscrits par les bailleurs dans |ee ades accords collectifs
définis aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2. » ;

ab) Le septieme alinéa est ainsi modifié :
— apres la premiéere phrase, est insérée une pireseédigée :

« Le représentant de I'Etat dans le département tempte, dans des
conditions fixées par décret, de la situation deartiprs prioritaires de la
politique de la ville pour la définition de ce péétre. » ;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Dans les communes faisant I'objet d’'un arrété cdeence pris en
application de l'article L. 302-9-1, cette attrilout S’impute en priorité sur les
droits a réservation de la commune, dans les donditprévues au méme
article. » ;

a) La premiére phrase du huitiéme alinéa est ainsiifiée :

—apres le mot: « également », sont insérés les me, par décision
motivée » ;

—sont ajoutés les mots: «ou un logement apmarteaux organismes
définis a larticle L. 411-2 loué a une personneaf®aux fins d’étre sous-loué
a titre transitoire dans les conditions prévues druxieme alinéa de
I'article L. 442-8-3 » ;
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b) Le dixiéme alinéa est complété par une phrase i@dgée :

« En cas de refus de I'organisme de signer unabsiln nom avec un sous-
locataire occupant le logement dans les condit@sues au deuxieme alinéa
de l'article L. 442-8-3 au terme de la période sitmire, le représentant de I'Etat
dans le département, apres avoir recuellli les rebiens du bailleur, peut
procéder a l'attribution du logement a I'occupanij devient locataire en titre
en lieu et place de la personne morale locataire. »

2° Le quatrieme alinéa de l'article L. 442-8-2 estnplété par une phrase
ainsi rédigée :

« L'offre de logement définitif peut consister éattribution du logement
occupé au sous-locataire aux fins de signature loiilra son nom. » ;

3° L’article L. 442-8-3 est ainsi rédigé :

«Art. L. 442-8-3. torsque des logements appartenant a l'un des
organismes définis a l'article L. 411-2 sont loaésne personne morale aux fins
d’étre sous-loués a titre transitoire aux personreE®nnues prioritaires et
auxquelles un logement doit étre attribué en urgeera application de
I'article L. 441-2-3 ou aux personnes mentionnéegl ale l'article L. 301-1,
une convention annexée au contrat de sous-locagisin conclue entre
I'organisme défini a larticle L. 411-2, la pers@morale locataire et le sous-
locataire.

« Cette convention régle les conditions dans ldkguke sous-locataire peut
conclure un bail avec I'organisme défini a 'artidl. 411-2, dans le respect des
obligations locatives définies a I'article 7 delda n°® 89-462 du 6 juillet 1989
tendant & améliorer les rapports locatifs et pomaodification de la loi n° 86-
1290 du 23 décembre 1986 et des dispositions dielkaR. 441-1.

« Elle prévoit également [l'organisation dun examepériodique
contradictoire de la situation du sous-locataire afévaluer sa capacité a
assumer les obligations résultant d'un bail a som,nselon des modalités
déterminées par décret. Deux mois avant I'échédaamette période d’examen,
dont la durée est fixée par la convention, I'orgaré défini a l'article L. 411-2
indique au représentant de I'Etat dans le départeme est situé le logement
s’il propose un bail au sous-locataire et, danadgative, les motifs de cette
décision. »
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Section 3
Simplifier les régles de domiciliation

Article 21

(Non modifié)
|. — Le code de I'action sociale et des famillesa@ssi modifié :

1° Aprés la seconde occurrence du mot: «domigilda fin de
I'article L. 252-2 est ainsi rédigée : « dans leaditions prévues au chapitre IV
du titre VI du présent livre 11. » ;

2° Le premier alinéa de I'article L. 264-1 est amedifié :

a) Les mots : « & I'exception de l'aide médicale Hetalt mentionnée a
I'article L. 251-1 » sont remplacés par les motsa I'exercice des droits civils
qui leur sont reconnus par la loi, » ;

b) Le mot : « juridique » est remplacé par le mojuridictionnelle » ;

3° Le dernier alinéa de l'article L. 264-2 est cdét@ par les mots : «, a
moins qu’elle sollicite I'aide médicale de I'Etatentionnée a l'article L. 251-1
du présent code, l'aide juridictionnelle en apglma des troisieme ou quatrieme
alinéas de l'article 3 de la loi n° 91-647 du 1idgti1991 relative a I'aide juridique
ou I'exercice des droits civils qui lui sont recosmpar la loi » ;

4° (Supprime)
Il. — (Non modifi€)

CHAPITRE VI
Créer de nouvelles formes d’acces au logement

par I'habitat participatif
Article 22

Au début du livre Il du code de la constructiondet I'habitation, il est
ajouté un titre préliminaire ainsi rédigé :

« TITRE PRELIMINAIRE



-78 -
« LES SOCIETES D'HABITAT PARTICIPATIF

«Art. L. 200-1 —(Non modifi€)

«Art. L. 200-2 —(Non modifié)Sans préjudice des autres formes juridiques
prévues par la loi, les sociétés d’habitat paréitifppeuvent se constituer sous la
forme de coopératives d’habitants ou de sociétésttribution et
d’autopromotion, définies aux chapitrésett Il du présent titre.

«Art. L. 200-3—-(Non modifiéles personnes souhaitant s’engager dans
cette démarche peuvent s’associer en sociétésithphrticipatif, sous réserve,
lorsqu’elles se constituent sous la forme de caipé&s d’habitants ou de
sociétés d’attribution et d’autopromotion, que éggntuelles personnes morales
qui y adhérent ne détiennent pas plus de 30 % pitataocial ou des droits de
vote.

«Art. L. 200-4—(Non modifié)lorsque, par  dérogation aux
articles L. 201-2 et L. 202-2, un organisme d’haimins a loyer modéré, une
société d’économie mixte mentionnée a l'articlél®1-1 ou un organisme agréeé
mentionné a l'article L. 365-2 ou L. 365-4 détiemt droit de jouissance sur un
ou plusieurs logements, ce nombre est fixé a ptmpode sa participation dans
le capital de la société.

«Art. L. 200-5a L. 200-7etL. 200-7-1— (Non modifiés)

«Art. L. 200-8— (Non modifié)Avant tout commencement de travaux de
construction, 'assemblée générale de toute sodgié par le présent titre ayant
pour objet la construction d’'un immeuble doit erprpiver les conditions
techniques et financieres d’exécution et fixer beses selon lesquelles les
différents éléments composant le prix de revieobagl sont répartis entre les
locaux a édifier, afin de déterminer le prix deairad’eux. Chaque société doit
également justifier, avant tout commencement detrade construction, d’'une
garantie permettant de disposer des fonds nécessairl'achevement de
immeuble, dont la nature et les modalités sorfinggs par décret en Conseil
d’Etat.

«Art. L. 200-8-1~(Non modifiél.’assemblée générale des associés adopte
une charte fixant les régles de fonctionnement’iderieuble, notamment les
regles dutilisation des lieux de vie collective miennés au 4°de
I'article L. 201-2 et au 3° de l'article L. 202-2.

« Avant l'entrée dans les lieux, les locatairesyard pas la qualité
d’associé signent cette charte, qui est annexéerabntrat de bail.
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« Il est remis au futur locataire a qui est fadeproposition d’attribution
d’'un logement locatif social relevant d’une socigdtéabitat participatif la copie
des statuts de la société ainsi que tout documentcelle-ci a souhaité annexer
a ces statuts et qui porte sur la participationfdegs habitants et sociétaires a
la vie de la société d’habitat participatif. Leugfou le défaut d’attestation de
transmission de ce document vaut refus par le flotataire de la proposition
d'attribution du logement. Les conditions partietds du bail signé
ultérieurement par le locataire sont annexées aaMrdents susmentionnes.

«Art. L. 200-9.— (Non modifie)

« CHAPITREIFR
« Les coopératives d’habitants

«Art. L. 201-1aL. 201-4 —(Non modifiés)

«Art. L. 201-5—-1. — Le prix maximal de cession des parts desiales
sociétés coopératives est limité au montant nomidwlces parts sociales,
augmenté d’'une majoration qui, dans la limite dilefond prévu par les statuts,
correspond a I'évolution de l'indice de référenes tbyers. Toute modification
de cette clause nécessite une décision a I'unanohes associes.

« Toute cession de parts sociales intervenue datiaio d’'une telle clause
est nulle.

« Un associé coopérateur peut se retirer de la&tgoaprés autorisation de
I'assemblée générale des associés.

« Toutefois, si I'associé cédant ses parts ou ts@ame présente un nouvel
associe, cette autorisation ne peut étre refuséepgur un motif sérieux et
|égitime. L'assemblée générale n’'est pas tenuecdf@er comme associé la
personne proposée par l'associé cédant ses pasts retirant et peut accepter le
retrait ou la cession en agréant une autre pers@ams avoir a motiver sa
décision. En cas de refus injustifié, le retraitl@wession peut étre autorisé par
le juge, saisi dans le délai d’'un mois a comptdadweotification du refus.

«Il. — Le prix maximal de remboursement des padsiales des sociétés
coopératives, en cas de retrait, est limité au aminhominal de ces parts
sociales, augmenté d’'une majoration, qui, dansrae d’'un plafond prévu par
les statuts, correspond a I'évolution de l'indice &férence des loyers. Ce
montant ne peut excéder le prix maximal de cesgemparts sociales défini au
premier alinéa du | du présent article.
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« lll. — L’exclusion d’'un associé ne peut étre mooée par I'assemblée
générale que pour un motif sérieux et légitime. pBx maximal de
remboursement des parts sociales de l'associé eatldimité au montant
nominal de ces parts sociales, augmenté d’'une atajor qui, dans la limite
d'un plafond prévu par les statuts, correspondéaolution de lindice de
référence des loyers. L'associé exclu dispose tigours devant le juge, saisi
dans le délai d’'un mois a compter du jour ou ilegur notification de cette
décision.

« V. —L’associé démissionnaire, exclu ou qui ceéds parts sociales ne
supporte pas la quote-part des pertes afférentas amortissements de
I'ensemble immobilier.

« Les sommes versées par l'associé démissionnail&ssocié exclu au
titre de la libération de ses parts sociales semboursées a cet associ€, apres
déduction des charges et frais occasionnés a lig@téogar la démission ou
I'exclusion de l'associé. L'appréciation du montalet ces charges et frais peut
faire I'objet d’'une évaluation forfaitaire faite p#&es statuts dans les limites
fixées par décret en Conseil d’Etat.

«Art. L. 201-6a L. 201-13- (Non modifiés)

« CHAPITREII
« Les sociétés d’attribution et d’autopromotion

«Art. L. 202-1 —(Non modifié)Les sociétés d’attribution et
d’autopromotion sont des sociétés a capital vagiabBlgies, sous réserve du
présent chapitre, par le chapitfedu titre 11l du livre Il du code de commerce.
Elles peuvent étre valablement constituées souditi&sentes formes prévues
par la loi.

«Art. L. 202-2 - (Non modifiéElles ont pour objet d’attribuer aux associés
personnes physiques la propriété ou la jouissanoe ldgement a titre de
résidence principale et d’entretenir et animerliesx de vie collective qui y
sont attachés. Pour cela, elles peuvent :

« 1° Acquérir un ou plusieurs terrains ou des drodels permettant de
construire ;

« 2° Acquérir ou construire des immeubles a usdgabdation en vue de
leur division par fractions destinées a étre aiFds aux associés en propriété ou
en jouissance a titre de résidence principale ;
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« 3° Gérer, entretenir et améliorer les immeubdes hppartenant ainsi que
les lieux de vie collective qu’ils comportent ;

« 4° Offrir des services a leurs associés ety@ ditcessoire, a des tiers non
associes, selon les conditions fixées par décr&omseil d’Etat. Ces opérations
font I'objet d’'une comptabilité séparée.

« Le chiffre d’affaires correspondant ne peut ercéan pourcentage du
capital social ou du chiffre d’affaires de la s¢€jedétermineé par décret en
Conseil d’Etat.

« Des la constitution de la société, les statuterdppour I'attribution des
logements en jouissance ou en propriété.

« Un décret en Conseil d’Etat détermine les comaitidans lesquelles il
peut étre dérogé a I'obligation d’établir sa résmkeprincipale dans I'immeuble
de la société régie par l'article L. 202-1.

«Art. L. 202-3a L. 202-8.— (Non modifiés)

«Art. L. 202-9 —(Non modifié). — Lorsque les statuts de la société
prévoient des attributions en jouissance, nonobdtarne clause contraire des
statuts, un associé peut se retirer d’'une sociaté&idution et d’autopromotion
apres autorisation de I'assemblée générale desi@sso

« Toutefois, si 'associé démissionnaire présenteauvel associé solvable
et acceptant, cette autorisation ne peut étre &efgsae pour un motif sérieux et
legitime. L'assemblée générale n’'est pas tenuecdf@er comme associé la
personne proposée par le démissionnaire et pewp@rcsa démission en
agréant une autre personne, sans avoir a motivdésaion. En cas de refus
injustifié de la démission, celle-ci peut étre aiste par le juge, saisi dans le
délai d’'un mois a compter de la notification dweef

« Le retrait d’'un associé n’entraine pas I'annoifatie ses parts ou actions.

«Il. — Lorsque les statuts de la société prévoides attributions en
propriété, un associé peut se retirer de la sodétéqu’'une assemblée générale
ordinaire a constaté l'achevement de I'immeuble sat conformité aux
énonciations de I'état descriptif et a adopté lmwmmtes définitifs de I'opération
de construction. A défaut de vote de l'assemblémégde, tout associé peut
demander au juge de procéder aux constatatiorcisi@hs susmentionnées.

« Le retrait est constaté par acte authentiqgueégign I'associé qui se retire
et un représentant de I'organe de gestion ou, srdeaefus de ce dernier, par
ordonnance rendue en réféere.
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« Le retrait entraine de plein droit I'annulatioresd parts ou actions
correspondant aux lots attribués en propriété etétiuction corrélative du
capital social. L'organe de gestion constate laicédn du capital et apporte aux
statuts les modifications nécessaires.

« Le troisieme alinéa du présent Il demeure applécapres dissolution de
la société. Les pouvoirs dévolus par ce méme abnkargane de gestion sont
alors exercés par le ou les liquidateurs.

« lll. — Pour I'application du présent article, t@ssocié est réputé avoir fait
élection de domicile en 'immeuble social, a magus| n’ait notifié a la société
une autre élection de domicile dans le ressorridurtal de grande instance du
lieu de la situation de 'immeuble.

« Sauf l'effet des sdretés réelles dont ils setaiké@néficiaires, les
créanciers de la société ne peuvent exercer lenits chi contre un ancien
associé attributaire par voie de retrait ou deggatni a 'encontre de ses ayants
cause, qu’apres discussion préalable des bierantegipartenir a la société.

« V. = L’exclusion d’'un associé ne peut étre pmcee par 'assemblée
générale que pour un motif sérieux et légitime.skxié exclu dispose d'un
recours devant le juge dans le délai d’'un mois @mpter du jour ou il a recu
notification de cette décision. Le jugement estceaidre par provision. Le
présent alinéa n’est pas applicable dans le casipaé deuxieme alinéa de
I'article L. 202-5.

« Les sommes versées par I'associé démissionnaifassocié exclu, tant
au titre de la libération de ses parts socialeaaiions qu’au titre du contrat de
vente de I'immeuble a construire si ce contratgpéissé, sont remboursées a cet
associé, apres déduction des charges et fraisioocnas a la société par la
démission ou I'exclusion de I'associé. L'appréaatdu montant de ces charges
et frais peut faire I'objet d’'une évaluation fottdre faite par les statuts, dans les
limites fixées par décret en Conseil d’Etat.

«Art. L. 202-10etL. 202-1% (Non modifiés)

« CHAPITREII
« Dispositions communes

(Suppression maintenue de la division et de |

«Art. L. 203-1aL. 203-8 — (Supprimés)
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Article 22 bis AA

(Non modifié)

Apres le troisieme alinéa de Il'article L. 633-2 chde de la construction et
de I'habitation, sont insérés quatre alinéas a#gdipés :

« Les clauses du contrat et du réglement inténmestituant des limitations a
la jouissance a titre privé du local privatif congnt un domicile, autres que
celles fixées par la |égislation en vigueur, s@piutées non écrites.

« Le gestionnaire ne peut accéder au local privdifrésident qu'a la
condition d’en avoir fait la demande préalableatslles conditions prévues par
le reglement intérieur.

« Le gestionnaire peut toutefois accéder au logahif du résident dans
les conditions prévues pour la mise en ceuvre dedimpagnement personnalisé
défini dans le contrat de séjour conclu entre Bdent et le gestionnaire en
application de l'article L. 311-4 du code de l'attisociale et des familles.

« En cas d’'urgence motivée par la sécurité immédiatI'immeuble ou des
personnes, le gestionnaire peut accéder sans saiioni préalable au local
privatif du résident. Il en tient informé ce dempar écrit dans les meilleurs
délais. »

Article 22 his A

(Non modifié)

L'article L. 633-4 du code de la construction et [d&bitation est ainsi
rédige :

«Art. L. 633-4 — Dans chaque établissement, défini a l'articl633-1,
sont créés un conseil de concertation et un cahrité@sidents.

« Le conseil de concertation est composé de rampa#s du gestionnaire
et, s’il est distinct du gestionnaire, du propii&tat, en nombre au moins égal,
de représentants des personnes logées désignés @amité de résidents du
foyer concerné. Le conseil se réunit a la demande ptbpriétaire, du
gestionnaire ou des représentants des personness|ogu moins une fois par
an.

« Les membres du conseil sont consultés notammen®saboration et la
révision du réglement intérieur, préalablement eéldisation de travaux, et sur
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tout projet et organisation, dont la gestion dgzgaess communs, susceptibles
d’avoir une incidence sur les conditions de logene¢le vie des occupants.

« Le comité de résidents est élu par 'ensemblerégdents du foyer pour
une période définie par le réglement intérieur aekimale de trois ans. Il est
constitué exclusivement de résidents titulairesndcontrat mentionné a
I'article L. 633-2 et logés a titre de résidencmgpale dans le foyer dans lequel
ce comité est mis en place.

« Le comité de résidents représente les persongésd dans le foyer dans
leurs relations avec le gestionnaire et le propnétde I'établissement, s'’il est
distinct du gestionnaire. Il désigne en son sesrsprésentants qui siegent au
conseil de concertation.

« Les modalités de fonctionnement et de désignatiem membres du
comité de résidents sont fixées par décret.

« Selon une périodicité et des modalités défin@ssde reglement intérieur,
le gestionnaire met a la disposition du comité ékdents un local afin qu’il
puisse se réunir et lui donne accés a des moyetsnai@unication adaptes.

« Les comités de résidents sont mis en place dandélai d'un an a
compter de la publication de la loi n°® du pour l'accés au logement et un
urbanisme rénove. »

Article 22 ter

[Pour coordination]

L’article 101 de la loi n° 2009-323 du 25 mars 2@@9mobilisation pour le
logement et la lutte contre I'exclusion est ainsdifié :

1° Apres le premier alinéa, il est inséré un aliaési rédige :

« Les organismes publics ou prives qui s’engagansce dispositif sont
agréeés par I'Etat au vu de leur compétence a nagetravaux d’aménagement
et a organiser I'occupation de batiments par degdeats temporaires. » ;

1° bis Au deuxiéme alinéa, les mots : « sont soumiséyééiment de I'Etat
et » sont supprimeés ;

1° ter Le deuxieéme alinéa est complété par une phraserautigée :
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« La convention est d’une durée maximale de tnossed peut étre prorogée
par périodes d’'un an, des lors que le propriéjastfie que le changement de
destination des locaux qui devait faire suite adigpation du batiment par des
résidents temporaires ne peut survenir a I'échéahcedélai initialement
prévu. » ;

2° Le dernier alinéa est ainsi modifié :
a) (Supprimé)
b) La derniere phrase est ainsi rédigée :

« Dans un délai de dix-huit mois apres la promuidgatle la loi n° du pour
I'accés au logement et un urbanisme rénové, unipremapport bisannuel de
suivi et d’évaluation est déposé au Parlement. »

TITRE Il

LUTTER CONTRE L'HABITAT INDIGNE
ET LES COPROPRIETES DEGRADEES

CHAPITRE ="
Repérer et prévenir 'endettement et la dégradatiordes copropriétés

Section 1
Créer un registre d'immatriculation des copropriétés

Article 23

Le code de la construction et de I'habitation eshglété par un livre VII
ainsi redigé :

« LIVRE VII
« IMMEUBLES RELEVANT DU STATUT DE LA COPROPRIETE
« TITRE R
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« IDENTIFICATION DES IMMEUBLES
RELEVANT DU STATUT DE LA COPROPRIETE

« CHAPITRE UNIQUE
« De I'immatriculation des syndicats de copropriéts

«Art. L. 711-1 —(Non modifie)

«Art. L. 711-1-1—I. — Les syndicats de copropriétaires sont geinie
déclarer les données mentionnées au présent andeque toute modification
les concernant.

« Il. — Figurent au registre :

« 1° Le nom, l'adresse, la date de création du isghdle nombre et la
nature des lots qui composent la copropriété gnesj le cas échéant, le nom du
syndic ;

«2° Si le syndicat fait I'objet d’une procéduretyue aux articles 29-1 A
ou 29-1 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 ptée ou a l'article L. 615-6 du
présent code ;

« 3° Si le syndicat fait I'objet d’'un arrété ou dai injonction pris en
application des articles L. 1331-24, L. 1331-26,1831-26-1, L. 1334-2 ou
L. 1334-16 du code de la santé publigue ou L.511-511-3, L. 129-2,
L. 129-3 ou L. 129-4-1 du présent code.

« lll. — Figurent également au registre :

« 1° A lissue de chaque exercice comptable, leandes essentielles
relatives a la gestion et aux comptes du syndissiies hotamment du budget
prévisionnel, des comptes du syndicat et de leutexes ;

« 2° Les données essentielles relatives au batessde cas écheéant, du
carnet d’entretien et du diagnostic technique dlaBalisé en application de
I'article L. 731-1, des lors que celles-ci ne spas déja fournies par les services
fiscaux au teneur du registre, qui est autorisgsautiliser pour la mise en ceuvre
des objectifs mentionnés a l'article L. 711-1.

« Les obligations prévues au présent article pdufane I'objet d’'une
adaptation a la situation particuliere des syndigaentionnés au deuxieme
alinéa de l'article 14-3 de la loi n° 65-557 dujaillet 1965 précitée.
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« V. —Un décret en Conseil d’Etat, pris apréssage la Commission
nationale de l'informatique et des libertés, prédes conditions de publicité des
informations mentionnées aux Il et Il du présaticke ainsi que les conditions
de consultation du registre.

«Art. L. 711-1-2— Pour la mise en ceuvre des politiques de I'habitae
lutte contre [I'habitat indigne et les copropriétéggradées, [I'Etat, les
collectivités territoriales et leurs groupementgiarinent, a leur demande, du
teneur du registre communication des informationsregistre relatives aux
copropriétés situées sur leur territoire.

«Art. L. 711-2 —(Non modifié). — Pour les immeubles mis en copropriéte,
le notaire chargé de publier au fichier immobiletr au livre foncier I'état
descriptif de division et le réglement de copragridait la déclaration
d'immatriculation du syndicat de copropriétaires.

« . — A I'exception du cas mentionné au |, le dignfait la déclaration
d’'immatriculation.

« Le syndic accomplit les formalités de déclarabrde modification des
données prévues a l'article L. 711-1-1.

« Ill. — Le dépobt du dossier d'immatriculation, le®difications qui y sont
apportées ainsi que la transmission des donnéesugeéau méme
article L. 711-1-1 sont dématérialisés.

«Art. L. 711-3 —(Non modifie)

«Arn. L. 711-4—(Non modifié). —Lorsque le syndic n'a pas procédé a
I'immatriculation du syndicat de copropriétaires lousqu’il n'a pas transmis a
I'établissement public chargé de la tenue du regisis informations prévues a
I'article L. 711-1-1, I'établissement public, unpropriétaire ou toute personne
qui y a un intérét peut mettre en demeure, paeletcommandée avec demande
d’avis de réception, le syndic d’y procéder.

« Il. — Pour obtenir du syndic I'exécution des ghtions mentionnées aux
articles L. 711-1 a L. 711-2, le teneur du regipat, aprés mise en demeure du
syndic restée infructueuse pendant un mois, apgligoe astreinte a I'encontre
du syndic. L'astreinte court a compter de la finalenise en demeure et jusqu’a
la complete transmission ou actualisation des desné

« L'astreinte est recouvrée comme en matiere dé&ribations directes au
profit de I'établissement public chargé de la tedueegistre.
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« Le montant de l'astreinte ne peut étre supérge®0 € par lot et par
semaine.

« Son montant ne peut étre facturé par le syndiccapropriétaires, sauf si
le syndic n’est pas rémunéré pour I'exercice demsandat.

« lll. — Les syndicats de copropriétaires ne petuiénéficier de subventions
de I'Etat, de ses établissements publics, desativigs territoriales, de leurs
groupements ou de leurs établissements publics tu'@&ondition d’'étre
immatriculés au registre et que leurs données sa@nalisées.

«Art. L. 711-5 —(Non modifi€)
«Art. L. 711-6etL. 711-7. — (Supprimés)

Article 24
[Pour coordination]
| et Il. —(Non modifiés)

lll. — Le | de l'article L. 711-1-1, l'article L. ¥1-1-2 et les articles L. 711-2
a L.711-4 du code de la construction et de I'tadloibh sont applicables a
compter du :

1° 31 décembre 2016, pour les syndicats de cogtajmes comportant plus
de 200 lots ;

2° 31 décembre 2017, pour les syndicats de coptames comportant plus
de 50 lots ;

3° 31 décembre 2018, pour les autres syndicatspi®griétaires.

Section 2
Mieux informer les acquéreurs de lots de copropriét

Article 25
| et I bis. —(Non modifiés)

Il. — Le livre VIl du code de la construction et ¢lkabitation, tel qu'il
résulte de l'article 23 de la présente loi, estglété par un titre Il ainsi rédigé :

« TITRE Il
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« INFORMATION DES ACQUEREURS

« CHAPITRE UNIQUE

« Dispositions particuliéres relatives
a la vente d’un immeuble soumis au statut de la copiéte

«Art. L. 721-1 — Les annonces relatives a la vente d'un lot una
fraction de lot d'un immeuble bati soumis au statié la copropriété
mentionnent :

« 1° Le fait que le bien est soumis au statut ampaopriéte ;
« 2° Le nombre de lots ;

« 3° Le montant moyen annuel de la quote-part,chémge du vendeur, du
budget prévisionnel correspondant aux dépenses amtasr définies a
I'article 14-1 de la loi n° 65-557 du 10 juillet@® fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis.

« Les annonces précisent également si le syndestcdpropriétaires fait
I'objet de procédures menées sur le fondement dietea 29-1 A et 29-1 de la
méme loi et de I'article L. 615-6 du présent code.

«Art. L. 721-2—- En cas de vente d’'un lot ou d’'une fraction dedo de
cession d’'un droit réel immobilier relatif a un kot a une fraction de lot d’'un
immeuble bati a usage total ou partiel d’habitateinsoumis au statut de la
copropriété, sont annexés a la promesse de venta défaut de promesse, a
I'acte authentique de vente, en sus du dossieragmaistic technique mentionné
a l'article L. 271-4, les documents suivants :

« 1° Les documents relatifs a I'organisation daifieuble :

«a) La fiche synthétique de la copropriété prévueattitle 8-2 de la loi
n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitée ;

«b) Le reglement de copropriété et I'état descripéifdivision ainsi que les
actes les modifiant, s'’ils ont été publiés ;

«c)Les procés-verbaux des assemblées générales aiss dirnieres
anneées, si le copropriétaire vendeur en dispose ;

« 2° Les documents relatifs a la situation finarecide la copropriété et du
copropriétaire vendeur :
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«a)Le montant des charges courantes du budget péusi et des
charges hors budget prévisionnel payées par leopdptaire vendeur au titre
des deux exercices comptables précédant la vente ;

«b) Les sommes pouvant rester dues par le copropeétandeur au
syndicat des copropriétaires et les sommes quinsafoes au syndicat par
'acquéreur ;

«C) L'état global des impayés de charges au sein ddisat et de la dette
vis-a-vis des fournisseurs ;

«d) Lorsque le syndicat des copropriétaires disposa tbnds de travaux,
le montant de la part du fonds de travaux rattachelot principal vendu et le
montant de la derniere cotisation au fonds versg&depcopropriétaire vendeur
au titre de son lot.

« Par exception, lorsque le syndicat de coproprétaeleve du deuxieme
alinéa de larticle 14-3 de la loi n° 65-557 dujaillet 1965 précitée, les
documents mentionnés abixetc du présent 2° n'ont pas a étre annexés a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, @ diattientique de vente ;

« 3° Le carnet d’entretien de I'immeuble ;

« 4° Une attestation comportant la mention de lpedicie de la partie
privative et de la surface habitable de ce lot ewette fraction de lot, prévues a
I'article 46 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 19¢%ecitée ;

« 5% Une notice d’information relative aux droits ebligations des
copropriétaires ainsi qu’au fonctionnement des amses du syndicat de
copropriété. Un arrété du ministre chargé du logdgrdétermine le contenu de
cette notice ;

« 6° Le cas échéant, le diagnostic technique glpt#alu a l'article L. 731-1
et le plan pluriannuel de travaux prévu a l'articler31-2.

« A défaut d’annexion a la promesse de vente aléfaut de promesse, a
I'acte authentique de vente, 'acquéreur recongaé le notaire ou le vendeur
lui a remis le reglement de copropriété, le cadientretien et I'état descriptif
de division.

« En cas de vente publique, les documents mentomg 1° a 6° sont
annexeés au cahier des charges.

«Art. L. 721-3— Lorsque les documents mentionnés aux 1°, 2° é¢4

I'article L. 721-2 ne sont pas annexés a lacteifiéotconformément a
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I'article L. 271-1, le délai de rétractation ou d&flexion, prévu a ce méme
article, ne court qu'a compter du lendemain de damunication de ces
documents a l'acquéreur. Cette communication edisée selon les modalités
de notification de l'acte prévues audit article2lZ1-1. »

Il et IV. — (Non modifiés)

Section 3
Ameéliorer la gouvernance et la gestion de la coprao@té

pour prévenir son endettement
Article 26

l. — La loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant &atut de la copropriété des
immeubles béatis est ainsi modifiée :

1° L’article 17 est ainsi modifié :

a) Au deuxieme alinéa, apres la premiére occurrencena : « générale »,
sont insérés les mots : « suivant la mise en coi@tép» et, apres les mots : « un
syndic », il est inséré le mot : « provisoire » ;

b) Apres le mot : « parties, », la fin du méme alieéfainsi rédigée : « ce
syndic ne peut étre maintenu que par décision aks¢mblée générale, aprés
mise en concurrence préalable de plusieurs cordeats/ndics effectuée par le
syndic provisoire. » ;

c) Le dernier alinéa est complété par les mots : mdire de la commune
ou du président de I'établissement public de caatpE@r intercommunale
compétent en matiere d’habitat du lieu de situatiediimmeuble » ;

1° bis Aprés l'article 17-1, il est inséré un article 1&si redigé :

«Art. 17-2. —Tout syndic non professionnel, bénévole ou coofigGit
étre copropriétaire d’un ou plusieurs lots ou it de lots dans la copropriété
gu’il est amené a gérer. » ;

2° L’article 18 est ainsi modifié :
a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentioh — » ;
b) Apres le troisieme alinéa, sont insérés quatretas ainsi rédigés :

« — de soumettre au vote de I'assemblée générddemajorité de I'article
24, la décision de souscrire un contrat d’assuracmare les risques de
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responsabilité civile dont le syndicat doit répandiEn cas de refus de
'assemblée générale, I'assurance peut étre caéé&rgoar le syndic pour le
compte du syndicat des copropriétaires, en apitate I'article L. 112-1 du

code des assurances ;

« — de représenter le syndicat dans tous les asfbset en justice dans les
cas mentionnés aux articles 15 et 16 de la présenteainsi que pour la
publication de I'état descriptif de division et chglement de copropriété ou des
modifications apportées a ces actes, sans quenéodssaire I'intervention de
chaque copropriétaire a I'acte ou a la réquisitierpublication ;

«—de soumettre au vote de l'assemblée générally majorité de
I'article 25, la décision de confier les archivessyndicat des copropriétaires a
une entreprise spécialisée aux frais dudit syndidat telle décision ne peut
donner lieu a aucune rémunération complémentaipati du syndic ;

« — de soumettre a l'autorisation de I'assembléeiggde prise a la majorité
de l'article 24 toute convention passée entre ledeat et le syndic ou une
personne ou une entreprise liée directement ouectdiment au syndic dont la
liste est fixée par décret, en précisant la nati@liens qui rendent nécessaire
I'autorisation de la convention. Les conventionaaoes en méconnaissance de
ces dispositions ne sont pas opposables au syndicat

c) Au quatrieme alinéa, apres le mot : « jour », $0s¢rés les mots : « et a
disposition des copropriétaires » ;

d) Aprés le quatrieme alinéa, sont insérés quatneadi ainsi rédigés :

« —de réaliser les démarches prévues aux articléd1l-1 alL. 711-4 du
code de la construction et de I'habitation, resadif’immatriculation du syndicat
de copropriétaires, sous peine de l'astreinte gré&wméme article L. 711-4 ;

« —d'assurer linformation des occupants de chaqueneuble de la
copropriété des décisions prises par 'assembléérgke, selon des modalités
définies par décret ;

« —de proposer, a compter dtl janvier 2015, lorsque le syndic est un
syndic professionnel, un accés en ligne sécurigédaauments dématérialisés
relatifs a la gestion de 'immeuble ou des lotségesauf décision contraire de
'assemblée générale prise a la majorité de a5 de la présente loi. Cet
acces est différencié selon la nature des docunmargsa la disposition des
membres du syndicat de copropriétaires ou de cewodseil syndical.

« Il. — Le syndic assure la gestion comptablerericiere du syndicat et, a
ce titre, est chargé : » ;
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e)Au cinquieme alinéa, aprés le mot : « prévisionnesont insérés les
mots : « en concertation avec le conseil syndical »

f) Le septieme alinéa est ainsi rédigé :

« — d’ouvrir, dans I'établissement bancaire quhbisit, un compte séparé
au nom du syndicat, sur lequel sont versées sdas tdates les sommes ou
valeurs recues au nom ou pour le compte du synditatsemblée générale
peut décider, a la majorité de l'article 25, quecmpte est ouvert dans un autre
établissement bancaire de son choix. Ce compteabante peut faire I'objet ni
d’'une convention de fusion, ni d’'une compensatieecaout autre compte. Les
eventuels intéréts produits par ce compte sonhitigément acquis au syndicat.
La méconnaissance par le syndic de ces obligagonsorte la nullité de plein
droit de son mandat a I'expiration du délai destnmiois suivant sa désignation.
Toutefois, les actes qu’il a passés avec des tlersoonne foi demeurent
valables. Le syndic met a disposition du conseidgyal une copie des relevés
périodiques du compte, des réception de ceux-ditefois, lorsque le syndicat
comporte au plus quinze lots a usage de logemalg@spureaux ou de
commerces, I'assemblée générale peut, a la majoeitéarticle 25 et, le cas
echéant, de l'article 25-1, dispenser le syndiargsa la loi n° 70-9 du 2 janvier
1970 réglementant les conditions d’exercice dewitis relatives a certaines
opérations portant sur les immeubles et les fordsothmerce ou dont l'activité
est soumise a une réglementation professionnefjan@ant le maniement des
fonds du syndicat d’ouvrir un compte bancaire s€@ar nom du syndicat. Le
compte unique fait apparaitre dans les écriturebetiblissement bancaire un
sous-compte individualisant comptablement les vees#s et prélevements
afférents au syndicat. Le syndic effectue sur agssmmpte, sans délai, les
versements des sommes et valeurs appartenant dicayet y reporte les
dépenses effectuées pour son compte. Le syndenetrau président du conseil
syndical une copie des relevés périodiqgues barscalte sous-compte, des
réception de ceux-ci. Dans ce cas, le syndic net pas proposer une
rémunération différenciée en fonction de la déaisle I'assemblée relative a la
dispense de compte bancaire sépare ; »

g) Apres le huitieme alinéa, sont insérés deux adirdasi rédigés :

« A l'exception du syndic provisoire, le syndic depropriété ne peut
avancer de fonds au syndicat de copropriétaires.

« Ill. — Le syndic est également chargé : » ;
h) Au début de I'avant-dernier alinéa, est ajoutgadation : « IV. —» ;

h bis) Le dernier alinéa est ainsi rédigé :
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« V. —En cas d’'empéchement du syndic, pour quetquse que ce soit, le
président du conseil syndical peut convoquer userablée générale appelée a
désigner un nouveau syndic. En cas de carence wndicsgt a défaut de
stipulation du reglement de copropriété, un adnralisur provisoire peut étre
désigné par décision de justice. » ;

1) Sont ajoutés deux alinéas ainsi redigés :

« Le syndic ne peut renoncer a son mandat sans r@apecté un délai de
préavis de trois mois.

« Quand l'assemblée générale délibere pour désignemouveau syndic
dont la prise de fonction intervient avant le terduemandat du syndic actuel,
cette décision vaut révocation de ce dernier a tentge la prise de fonction du
nouveau syndic. » ;

2° bis Apres l'article 18, il est inséré un article 1&A ainsi rédigé :

«Art. 18-1 AA. Pour les immeubles a destination totale autre que
d'habitation, lorsqu'un syndicat de copropriétaggiscomposé exclusivement de
personnes morales, les copropriétaires peuventele@ la majorité définie a
I'article 25, de déroger a l'article 18 et, le &héant, de définir avec le syndic,
dans le cadre de son contrat, les missions ducyledihonoraires de celui-ci, la
durée du mandat, les modalités de fonctionnemerdodupte bancaire unique
ou séparé et les modalités de perception des fends.

3° L'article 18-1 A est ainsi modifié :
a) Au début, sont ajoutés trois alinéas ainsi rédiges

« La rémunération des syndics est déterminée deienmeariorfaitaire.
Toutefois, une rémunération spécifigue complémentpieut étre percue a
I'occasion de prestations particulieres, définiasgecret en Conseil d’Etat.

« Le décret prévu au premier alinéa fait I'objeturdd concertation
bisannuelle en vue de son éventuelle révision.eGaihcertation est organisée
par le ministre chargé du logement et associe motarhle Conseil national de
la transaction et de la gestion immobilieres cré@@plication de I'article 13-1
de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 réglementast denditions d’exercice des
activités relatives a certaines opérations porsantles immeubles et les fonds
de commerce.

« Le contrat de syndic respecte un contrat typaidgar décret en Consell
d’Etat. » ;
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b) Au début de la premiére phrase, les mots : « Sesls sont remplacés
par le mot : « Les » ;

c) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Le syndic ne peut en aucun cas mentionner, dam®ntrat de syndic
soumis au vote de 'assemblée générale de la cogtdpde baréme relatif a ces
honoraires spécifiques, méme a titre indicatif. thile rémunération fixée dans
le projet de résolution soumis au vote de I'assémigénérale doit étre exprimée
en pourcentage du montant hors taxes des travaun, taux dégressif selon
I'importance des travaux préalablement a leur etxécu ;

4° L’'article 18-1 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase, les mots : « au moins um @uyré, selon des
modalités définies par 'assemblée générale » semplacés par les mots :
« , selon des modalités précisées par décret ese@arEtat » ;

b) La seconde phrase est supprimée ;

5° A la seconde phrase du premier alinéa de llarfi8-2, les mots :
« I'ancien syndic a fait le choix de confier touti partie des archives du
syndicat des copropriétaires » sont remplacés gmimots : « le syndicat des
copropriétaires a fait le choix de confier toutpautie de ses archives » ;

6° L'article 19-2 est complété par un alinéa arasligé :

« Si 'assemblée générale vote pour autoriserneisya agir en justice pour
obtenir la saisie en vue de la vente d’un lot dcopropriétaire débiteur vis-a-vis
du syndicat, la voix de ce copropriétaire n'est pase en compte dans le
décompte de la majorité et ce copropriétaire net pecevoir mandat pour
représenter un autre copropriétaire en applicateoharticle 22. » ;

7° L’article 20 est ainsi modifié :
a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentioh — » ;

abis) Apres la troisieme phrase du premier alinéa, sasérées deux
phrases ainsi rédigées :

« Le notaire libére les fonds des l'accord entreyliedic et le vendeur sur
les sommes restant dues. A défaut d’accord, damilande trois mois apreés la
constitution par le syndic de I'opposition régudigil verse les sommes retenues
au syndicat, sauf contestation de I'opposition déves tribunaux par une des
parties. » ;
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b) Il est ajouté un Il ainsi rédigé :

« Il. — Préalablement a I'établissement de l'aatthantique de vente d’un
lot ou d’'une fraction de lot, le cas échéant amgés le titulaire du droit de
préemption instauré en application du dernier alidé l'article L. 211-4 du
code de I'urbanisme a renoncé a I'exercice de o, de notaire notifie au syndic
de la copropriété le nom du candidat acquéreue owin des mandataires sociaux
et des associés de la société civile immobilierel®la société en nom collectif
se portant acquéreur, ainsi que le nom de leuriod® ou partenaires liés par
un pacte civil de solidarité.

« Dans un délai d’'un mois, le syndic délivre auairetun certificat ayant
moins d’'un mois de date attestant :

« 1° Soit que l'acquéreur ou les mandataires sgo@ues associés de la
société se portant acquéreur, leurs conjoints atemeres liés a eux par un
pacte civil de solidarité ne sont pas copropriégante I'immeuble concerné par
la mutation ;

« 2° Soit, si 'une de ces personnes est copr@wietde I'immeuble
concerné par la mutation, qu’elle n’a pas fait jakd’'une mise en demeure de
payer du syndic restée infructueuse depuis plugideante-cing jours.

« Si le copropriétaire n'est pas a jour de sesgdwrau sens du 2° du
présent Il, le notaire notifie aux parties I'impisi#é de conclure la vente.

« Dans I'hypothése ou un avant-contrat de venteé gigneé préalablement a
'acte authentique de vente, l'acquéreur ou les datares sociaux et les
associés de la société se portant acquéreur, deajsints ou partenaires liés a
eux par un pacte civil de solidarité, dont les namtsété notifiés par le notaire,
disposent d'un délai de trente jours a compter dtecnotification pour
s’acquitter de leur dette vis-a-vis du syndicat.aBcun certificat attestant du
reglement des charges n’est produit a l'issue dita, I'avant-contrat est réputé
nul et non avenu aux torts de l'acquéreur. » ;

8° L’article 21 est ainsi modifié :

a) A la derniére phrase du deuxiéme alinéa, aprésle « contrats », sont
insérés les mots : « autres que celui de syndic » ;

b) Aprés le deuxiéme alinéa, sont insérés quatréadiminsi rédiges :

« Au cas ou l'assemblée générale est appelée arswnuer sur la
désignation d’'un syndic, celle-ci est précedée @’'numse en concurrence de
plusieurs projets de contrat de syndic, faisanamaotent état des frais afférents
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au compte bancaire séparé, effectuée par le cayselical, sans préjudice de la
possibilité, pour les copropriétaires, de demanaersyndic l'inscription a
I'ordre du jour de 'assemblée générale de I'exarden projets de contrat de
syndic gu’ils communiquent a cet effet.

« Le conseil syndical peut proposer de ne pas gdevc@ la mise en
concurrence mentionnée au troisieme alinéa lorkgugarché local des syndics
ne permet pas cette mise en concurrence. Le syotliee cette proposition aux
copropriétaires dans un délai leur permettant aeadeer I'inscription a I'ordre
du jour de I'assemblée générale de I'examen degtprde contrat de syndic
gu’ils communiquent a cet effet. La proposition @nseil syndical ne fait pas
I'objet d’une question inscrite a I'ordre du jour Bassemblée générale.

« Le conseil syndical peut se prononcer, par us é@ofit, sur tout projet de
contrat de syndic. Si un tel avis est émis, il jegit a la convocation de
I'assemblée générale, concomitamment avec lespagecontrat concernés.

« Lorsque la copropriété n'a pas institué de corsgidical, la mise en
concurrence n’est pas obligatoire. » ;

c) (Supprimé)

d) Au début du quatrieme alinéa, les mots : « Il itegen outre » sont
remplaceés par les mots : « Le conseil syndicalirecp

e)A la premiére phrase du sixiéme alinéa, aprés le mdescendants, », sont
insérés les mots : « ses parents en ligne collatéra

9° L’article 22 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentioh — » ;
b) (Supprimé)

b bis) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Les salariés du syndic, leurs conjoints ou paites liés par un pacte
civil de solidarité et leurs ascendants ou desa#sdgui sont également
copropriétaires de I'immeuble bati ne peuvent padep de pouvoirs d'autres
copropriétaires pour voter lors de 'assemblée gdae» ;

c) Sont ajoutés des Il et Il ainsi rédigés :

« Il. — L’'assemblée générale d’'un syndicat secordstatuant a la majorité
mentionnée a l'article 25 peut mandater, pour uméa@ d’'un an, le président du
conseil syndical secondaire pour représenter lpsopoiétaires a I'assemblée
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générale du syndicat principal. Par dérogation duw présent article, le mandat
confié au président du conseil syndical secondaiporte délégation de vote de
tous les copropriétaires pour les décisions irerid I'ordre du jour de

'assemblée générale du syndicat principal néaedsitin vote relevant de

I'article 24.

« Pour les décisions inscrites a I'ordre du joud’dssemblée générale du
syndicat principal nécessitant la majorit¢ menté&naux articles 25 ou 26 ou a
'unanimité, le président du conseil syndical setare ne peut prendre part au
vote que s’il dispose d’'une délibération de l'asskEm générale du syndicat
secondaire se prononcant sur cette décision auxritésj requises par la
présente loi.

« Le président du conseil syndical secondaire pemdpte de son activité a
chaque assemblée générale du syndicat secondainenbuvellement de son
mandat est inscrit chaque année a 'ordre du jediadsemblée générale.

«lll. — Le Il est applicable pour la représentatiau sein de I'assemblée
générale des associations syndicales libres desbraendu syndicat des
copropriétaires des immeubles inclus dans le pémmée I'association
syndicale libre.

« Pour les décisions inscrites a I'ordre du jour’desemblée générale de
I'association syndicale libre pour lesquelles l¢gtigs de ladite association
prévoient une majorité qualifiée, le mandataireigiés dans les conditions
prévues au Il ne peut prendre part au vote s’itlispose d’'une délibération de
'assemblée générale des copropriétaires le mamidetae pronongcant sur cette
décision a la méme majorité. » ;

10° (Supprimé)

10° bis (houveau)Au second alinéa de I'article 24-6, les mots eyvieme
alinéa » sont remplacés par les mots : « deuxidimesadu Il » ;

11° Apres larticle 42, il est inséré un article-Z2insi rédigé :

«Art. 42-1. — Les notifications et mises en demeure, sougrrésde
I'accord exprés des copropriétaires, sont valablemiaites par voie
électronique. »

Il. — (Non modifi€)

lll. — (Non modifié)Le f du 2° du | du présent article entre en vigueur dans
le délai d'un an a compter de la promulgation derisente loi. Il s’applique
aux mandats en cours a compter de leur renouveileme
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Article 26 bis A

(Non modifié)

Apres larticle 17-1 de la loi n° 65-557 du 10 jeil 1965 précitée, il est
inséré un article 17-1-1 ainsi rédigé :

«Art. 17-1-1. Par dérogation a larticle 17-1, lorsque le syndicke
copropriétaires comporte moins de dix lots a uskgkgements, de bureaux ou
de commerces et que son budget prévisionnel mayenrse période de trois
exercices consécutifs est inférieur a 15 000 €, neslalités de constitution,
d’adoption de la forme coopérative par ce syndetade fonctionnement de ce
syndicat coopératif sont régies par le présentlarti

« A. — L’adoption ou I'abandon de la forme coop&etdu syndicat est
décidée a la majorité de larticle 25 et, le cahéant, a la majorité de
I'article 25-1. La modification du réglement de copriété en vue de prévoir la
possibilité d’adopter la forme coopérative est appée dans les mémes
conditions.

« B. — Lorsque l'assemblée générale de ce syndiaddcidé d’adopter la
forme coopérative, elle peut également déciderupardélibération spéciale, a
la majorité de l'article 25, de ne pas constituercdnseil syndical et de procéder
directement a la désignation du syndic parmi seslmes.

« Dans ce cas, et par dérogation a l'article 17-1 :

« 1° La désignation du syndic se fait par vote s&@a la majorité de
I'article 25. L'assemblée générale peut égalemegdigther un copropriétaire
pour suppléer le syndic en cas d’empéchement de-adelLe syndic et son
suppléant sont l'un et lautre révocables dans tmémes conditions.
L’assemblée générale désigne une ou plusieursmpas@hysiques ou morales,
qui peuvent étre des copropriétaires ou des peesoertérieures qualifiées,
pour assurer le contréle des comptes du syndicat ;

« 2° En cas d’empéchement du syndic ou de défadlale celui-ci mettant
en péril la conservation de I'immeuble, la santélawsécurité des occupants,
chaque copropriétaire peut prendre linitiative cenvoquer une assemblée
générale extraordinaire pour désigner un nouveauwlisyou prendre les
décisions nécessaires a la conservation de l'imfegue la santé ou de la
sécurité de ses occupants. »
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Section 4
Prévenir la dégradation des copropriétés et facildr la réalisation des

travaux de conservation des immeubles
Article 27
|. — La loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitést ainsi modifiée :
1° A Apres l'article 9, il est inséré un articlelSainsi rédigé :

«Art. 9-1.— Chaque copropriétaire est tenu de s’assurer ededr risques
de responsabilité civile dont il doit répondre engsialité soit de copropriétaire
occupant, soit de copropriétaire non-occupant. Ghagndicat de copropriétaires
est tenu de s’assurer contre les risques de rempidtes civile dont il doit
répondre. » ;

1° Au deuxiéme alinéa de l'article 10, aprés le metcommunes », sont
insérés les mots : « et de verser au fonds deuxaventionné a l'article 14-2 la
cotisation prévue au méme article, » ;

2° L’article 14-2 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentioh — » ;

b) Au premier alinéa, le mot : « sera » est rempiarde mot : « est » ;
c) Il est ajouté un Il ainsi rédigé :

«Il. — Dans les immeubles a destination parti@lle totale d’habitation
soumis a la présente loi, le syndicat des coprigirgs constitue un fonds de
travaux a lissue d’'une période de cingq ans suiNardate de la réception des
travaux pour faire face aux dépenses résultant :

« 1° Des travaux prescrits par les lois et regldmen

« 2° Des travaux décidés par I'assemblée générdecdpropriétaires au
titre du | du présent article.

« Ce fonds de travaux est alimenté par une caiisatnnuelle obligatoire
versée par les copropriétaires selon les mémeslitésdgue celles décidées par
I'assemblée générale pour le versement des prosisio budget prévisionnel.

« L'assemblée générale, votant dans les conditlensajorité prévues aux
articles 25 et 25-1, peut affecter tout ou partes dommes déposées sur le
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fonds de travaux au financement des travaux men@ieraux 1° et 2° du
présent Il.

« Par exception, lorsque, en application de I'Etid, le syndic a, dans un
cas d'urgence, fait procéder de sa propre inigativI'exécution de travaux
nécessaires a la sauvegarde de I'immeuble, I'adsergénérale, votant dans les
conditions de majorité prévues aux articles 255et 2 peut affecter tout ou
partie des sommes déposées sur le fonds de trauaumancement de ces
travaux.

« Le montant, en pourcentage du budget prévisiormhella cotisation
annuelle est décidé par I'assemblée générale vatans les conditions de
majorité prévues aux articles 25 et 25-1. Ce mdntarpeut étre inférieur a 5 %
du budget prévisionnel mentionné a l'article 14-1.

« Si le diagnostic technique global prévu a I'aetic. 731-1 du code de la
construction et de I'habitation a été réalisé €il me fait apparaitre aucun
besoin de travaux dans les dix prochaines annéesyridicat est dispensé de
I'obligation de constituer un fonds de travaux pamdia durée de validité du
diagnostic.

« Les sommes versées au titre du fonds de traxantagtachées aux lots et
définitivement acquises au syndicat des copropréstaElles ne donnent pas
lieu a un remboursement par le syndicat a I'oceadmla cession d’un lot. » ;

d) Sont ajoutés des lll et IV ainsi rédigés :

« Ill. — Lorsque lI'immeuble comporte moins de dots, le syndicat peut
décider de ne pas constituer de fonds de travauxia décision unanime de
'assemblée générale.

« V. — Lorsque le montant du fonds de travauximitien montant supérieur
au budget prévisionnel mentionné a l'article 14elsyndic inscrit a I'ordre du
jour de I'assemblée générale :

« 1° La question de I'élaboration du plan pluriaginde travaux mentionné
a l'article L. 731-2 du code de la constructiomet’habitation ;

« 2° La question de la suspension des cotisation®rads de travaux, en
fonction des décisions prises par I'assemblée généur le plan pluriannuel de
travaux. » ;

3° L’article 18 est ainsi modifié :

a) Le sixieme alinéa est supprimé ;
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b) Le huitieme alinéa est ainsi rédigé :

« — d’ouvrir, dans I'établissement bancaire qu'dhebisi ou que I'assemblée
générale a choisi pour le compte mentionné auiéroes alinéa du présent I, un
compte séparé rémunéré au hom du syndicat, suelleqat versées sans délai
les cotisations au fonds de travaux prévu a I'ertlel-2. Ce compte bancaire ne
peut faire I'objet d’aucune convention de fusiondiune compensation avec
tout autre compte. Les virements en provenance aiapte mentionné au
troisieme alinéa du présent Il sont autorisés.ih&séts produits par ce compte
sont définitivement acquis au syndicat. La mécmsaice par le syndic de ces
obligations emporte la nullité de plein droit densmandat a I'expiration du
délai de trois mois suivant sa désignation. Tougefes actes qu'il a passés avec
des tiers de bonne foi demeurent valables. Le syméi a disposition du conseil
syndical une copie des relevés périodiques du aanugts réception de ceux-
ci;»

4° L'article 19-1 est ainsi rédigé :

«Art. 19-1. —Sont garantis par le privilege immobilier spéciabyu a
I'article 2374 du code civil : I'obligation de pamper aux charges et aux
travaux mentionnés aux articles 10 et 30, les atdiss au fonds de travaux
mentionné a l'article 14-2, les créances afféremi®s travaux de restauration
immobiliere réalisés en application dale I'article 24, les dommages et intéréts
alloués par les juridictions au syndicat des copébtqres, ainsi que le
remboursement des dépens. » ;

5° Apres le deuxieme alinéa de l'article 19-2, st enséré un alinéa ainsi
rédigé :

« Le présent article est applicable aux cotisatidnsfonds de travaux
mentionné a l'article 14-2. » ;

6° Aprés le deuxieme alinéa de l'article 24-4, st enséré un alinéa ainsi
rédigé :

« L'obligation prévue au premier alinéa est saitisfai le plan pluriannuel
de travaux, inscrit a I'ordre du jour de I'assengbtienérale en application de
l'article L. 731-2 du code de la construction et ld@bitation, comporte des
travaux d’économie d’énergie. » ;

7° L'article 24-5 est ainsi modifié :

a) Apres le mot: « équipé », sont insérés les metsle stationnements
sécurisés pour les vélos ou » ;
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b) Aprés la derniére occurrence du mot : « permettaisont insérés les
mots : « le stationnement sécurisé des vélos ou ».

Il. — (Non modifi€)

lll. — (Non modifié)Le I, a I'exception du 1° A, et le Il sont appldes a
compter du 1 janvier 2017.

IV. — (Non modifié)Apres le titre 7 du livre Il du code des assurances, il
est inséré un titr€'lter ainsi rédigé :

« TITRE FRTER

« L’ASSURANCE DES PARTIES COMMUNES o
DES IMMEUBLES SOUMIS AU STATUT DE LA COPROPRIETE
ET L’ASSURANCE DES COPROPRIETAIRES

«Art. L. 216-1— Tout copropriétaire ou tout syndicat des copésgires,
représenté par son syndic, assujetti a l'obligatiiassurance prévue a
I'article 9-1 de la loi n°65-557 du 10 juillet 196fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis qui, ayant sdlildtsouscription d’'un contrat
aupres d’'une entreprise d’assurance couvrant amc&nas risques mentionnés
au méme article, se voit opposer un refus, peudirses bureau central de
tarification prévu a l'article L. 212-1.

« Le bureau central de tarification fixe le montdetla prime moyennant
laquelle I'entreprise d’assurance intéressée esktele garantir le risque qui lui
a été proposé. Il peut, dans les conditions fiygssdécret en Conseil d’Etat,
déeterminer le montant d’une franchise qui reste éhlarge de I'assure.

« Est nulle toute clause des traités de réassutandant a exclure certains
risques de la garantie de réassurance en raista tdgfication adoptée par le
bureau central de tarification.

«Art. L. 216-2 — Toute entreprise d’assurance qui maintient rebas de
garantir le risque dont la prime a été fixée pdrdeeau central de tarification est
considérée comme ne fonctionnant plus conforméradat réglementation en
vigueur. Elle encourt, selon le cas, soit le rétd@s agréments prévus aux
articles L. 321-1, L. 321-7, L. 321-8 ou L. 321s®jt les sanctions prévues aux
articles L. 351-7, L. 351-8 et L. 363-4. »

V. —Pour les résidences de tourisme mentionnékarticle L. 321-1 du
code du tourisme, construites a partir didillet 2014, et placées sous le statut
de la copropriété des immeubles batis fixé pavilal 65-557 du 10 juillet 1965
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fixant le statut de la copropriété des immeubldspbies locaux a usage collectif
composés d’équipements et de services communsnaudsel’article D. 321-1
du méme code ne peuvent faire l'objet d'un lot idedt vendu a un
copropriétaire et font I'objet d'une propriété imdie du syndicat des
copropriétaires.

Dans les résidences de tourisme, placées soustle dé la copropriété des
immeubles batis fixé par la loi précitée, déja exites au I juillet 2014,
lorsque les locaux a usage collectif faisant I'dldjen lot distinct propriété d’'un
copropriétaire ne sont pas entretenus, entrainantiéclassement de cette
résidence ou l'impossibilité de la commercialiser affrant I'intégralité des
prestations collectives initialement prévues loeslal vente des logements aux
autres copropriétaires, 'assemblée générale dpeopoétaires peut saisir le
tribunal de grande instance d’une demande auxdéngir prononcer un état de
carence ou de constater abandon.

La responsabilité de I'entretien des locaux a usagiectif, pour lesquels
est prononcé un état de carence, peut étre cqudiele juge, a titre temporaire,
au syndicat des copropriétaires. Le propriétaireek parties communes reste
redevable des charges engagées par le syndicatopespriétaires pour cet
entretien.

En cas de défaillance avérée du propriétaire dedasidéré, les locaux a
usage collectif dont est judiciairement constatbdndon peuvent devenir la
propriété indivise du syndicat des copropriétaiegses le paiement d’'une juste
et préalable indemnité déterminée par le juge esteeau précédent propriétaire.
Le syndicat des copropriétaires ne peut alors cédpropriété de ces locaux a
usage collectif dans le cadre d’un lot distinct.

Article 28
|. — La loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitést ainsi modifiée :
1° L’article 9 est ainsi modifié :

a) Au deuxieme alinéa, les référencese; g, h, i etn » sont remplacées par
les références : & etb du ll de l'article 24, de§ g eto» et la référence :
« , dud de l'article 26 » est supprimée ;

b) Aprés le deuxiéme alinéa, il est inséré un alaigai rédigé :

« Pour la réalisation des travaux d’intérét coifeitalisés sur les parties
privatives, le syndicat exerce les pouvoirs du realtouvrage jusqu’a réception
des travaux. » ;
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c) Au dernier alinéa, les référencese, g, h eti » sont remplacées par les
références : @ etb du Il de I'article 24, de§ g eto » et la référence : «, par le
d de l'article 26 » est supprimée ;

2° L'article 10-1 est ainsi modifié :
a) (Supprimé)
a bis) Le b est complété par une phrase ainsi rédigée :

« Les honoraires ou frais percus par le syndic itna tles prestations
susmentionnées ne peuvent excéder un montantdixééeret ; »

b)A la fin duc, les mots: «en application dude larticle 25 » sont
remplaceés par les mots : « notamment en applicatiandu Il de I'article 24 et
duf de l'article 25 » ;

2° bis A la premiére phrase de l'article 18-1, aprés lessm « copropriété,
notamment », sont insérés les mots : « le cas gthéa note d’'information sur
les modalités de calcul des charges de chauffage ptoduction d’eau chaude
sanitaire collectifs, » ;

3° L’article 24 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentioh — » ;
b) Les deuxieéme et troisieme alinéas sont supprimeés ;

c) Apres le troisieme alinéa, il est inséré un lisanédigé :

« Il. — Sont notamment approuvés dans les conditam majorité prévues
au | :

«a) Les travaux nécessaires a la conservation de Buofre ainsi qu’a la
préservation de la santé et de la sécurité physlgaeccupants, qui incluent les
travaux portant sur la stabilité de 'immeublecles, le couvert ou les réseaux
et les travaux permettant d’assurer la mise enoconfé des logements avec les
normes de salubrité, de sécurité et d’équipemefimide par les dispositions
prises pour I'application de larticlé'lde la loi n° 67-561 du 12 juillet 1967
relative a 'amélioration de I'habitat ;

«b) Les modalités de réalisation et d’'exécution desvamx rendus
obligatoires en vertu de dispositions |égislativagéglementaires ou d’'un arrété
de police administrative relatif a la sécurité ola &alubrité publique, notifié au
syndicat des copropriétaires pris en la personrsyddic ;
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« ) Les modalités de réalisation et d’exécution dagamx notifiés en vertu
de l'article L. 313-4-2 du code de l'urbanisme, arotnent la faculté pour le
syndicat des copropriétaires d’assurer la maittisavrage des travaux notifiés
portant sur les parties privatives de tout ou patés copropriétaires et qui sont
alors réalisés aux frais du copropriétaire du ¢twtoerné ;

«d) Les travaux d'accessibilité aux personnes handespu a mobilité
réduite, sous réserve gqu’ils n'affectent pas lacttre de I'immeuble ou ses
eléments d’équipement essentiels ;

«e)L’autorisation donnée a certains copropriétairésfectuer, a leurs
frais, des travaux d’accessibilité aux personnesdicapées ou a mobilité
réduite qui affectent les parties communes ou €aspxtérieur de 'immeuble et
conformes a la destination de celui-ci, sous ré&sene ces travaux n’affectent
pas la structure de I'immeuble ou ses élémentauidément essentiels ;

«f) Les adaptations du réglement de copropriété rendéeessaires par les
modifications |égislatives et réglementaires intenves depuis son
établissement. La publication de ces modificatidngeglement de copropriété
est effectuée au droit fixe ;

« @) La décision d’engager le diagnostic prévu a l'detic 731-1 du code
de la construction et de I'habitation ainsi querseslalités de réalisation. » ;

d) Au début du dernier alinéa, est ajoutée la mentioHl. — » ;

3° bisAu second alinéa de l'article 24-1, la référeneg » est remplacée
par la référence : k» et, aprés le mot : « alinéa », est insérée &eaate : « du
| »;

3° ter (nouveau)Au dernier alinéa de l'article 24-2 et au deuxieatinéa de
I'article 24-3, aprés le mot : « alinéa », est ragda référence : « du | » ;

3° quater(nouveau)Au dernier alinéa de l'article 24-2 et au deuxieme
alinéa de l'article 24-3, la référence j x est remplacée par la référencen:x;

4° ’article 25 est ainsi modifié :

aa) Le a est complété par les mots et une phrase aingi@édi« , ainsi que,
lorsque le syndicat comporte au plus quinze lotsjsage de logements, de
bureaux ou de commerces, toute délégation de poowacernant la mise en
application et le suivi des travaux et contrataricés dans le cadre du budget
prévisionnel de charges. Dans ce dernier cas, éashbmes du conseil syndical
doivent étre couverts par une assurance de redpbigsaivile ; »
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a) Leeest abrogé ;

b) Lef devient lee;

c) Le g devientle f et est ainsi modifié :

— la derniére phrase du premier alinéa est supprimé

—a la fin du second alinéa, la référenceg >« est remplacée par la
référence : &» ;

d) (Supprimé)
e)Leh est abrogé ;
f) Lei devient leg ;
g) Lej devient leh;
h) Le k devient l& ;
1) Lel devient Ig ;

]) Lemdevient lek ;
K) Le n est abrogé ;
[) Leodevient Id ;
m) Le p devient lem;
n) Apres lem, sont rétablis des eto ainsi rédigés :

«n)L'ensemble des travaux comportant transformatiaddition ou
amélioration ;

«0) La demande d’individualisation des contrats derture d'eau et la
réalisation des études et travaux nécessaireseaingividualisation. » ;

5° L'article 25-1 est complété par un alinéa arasligé :

« Le présent article n’est pas applicable aux d#wsmentionnées aux
eto de l'article 25. » ;

6° L’article 26 est ainsi modifié :

a) Lesc etd sont abrogés ;
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b) Au e, qui devient lec, la derniere phrase est supprimée ;
c) Lef devient led ;

d) Le dernier alinéa est supprimeé ;

6° bis A L'article 26-6 est complété par un alinéa amnsiigé :

« L’assemblée générale peut autoriser le syndits s conditions prévues
au IV de larticle 18, a déléguer a I'établissempréteur la faculté de prélever
les sommes dues au titre du remboursement de lerhpollectif et du
paiement des accessoires directement sur les cempsncaires des
copropriétaires y participant, ainsi qu’'a mettre esuvre les voies de
recouvrement en cas d'impaye. » ;

6° bis Apres le deuxieme alinéa de I'article 26-7, il iesiré un alinéa ainsi
rédigé :

« Le cautionnement solidaire prévu aux deux presniatinéas est
facultatif lorsque le prét souscrit par le syndi@atpour unique objectif le
préfinancement de subventions publiques accordéessyadicat pour la
réalisation des travaux votés. Les décisions atixibs de subventions sont alors
obligatoirement communiquées a I'organisme prgvanite syndic. » ;

7° L'article 28 est ainsi modifié :
a) Aprés le deuxieme alinéa du Il, sont insérés mbireas ainsi redigeés :

« La répatrtition des créances et des dettes axtteffe selon les principes
suivants :

« 1° Les créances du syndicat initial sur les coppétaires anciens et
actuels et les hypotheques du syndicat initialesitots des copropriétaires sont
transférées de plein droit aux syndicats issusaddidision auquel le lot est
rattaché, en application du 3° de l'article 1251cdde civil ;

« 2° Les dettes du syndicat initial sont réparéiese les syndicats issus de
la division a hauteur du montant des créances dulicyt initial sur les
copropriétaires transférées aux syndicats issis digision. » ;

b) Au début du troisiéme alinéa du I, est ajoutémdantion : « lll. —» ;
c) Il est ajouté un IV ainsi rédigé :

«IV. - Apres avis du maire de la commune de sdonatle 'immeuble et
autorisation du représentant de I'Etat dans le dépent, la procédure prévue
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au présent article peut également étre employée lpodivision en volumes
d’'un ensemble immobilier complexe comportant soitisigurs batiments
distincts sur dalle, soit plusieurs entités homegeaffectées a des usages
différents, pour autant que chacune de ces enfiggmettent une gestion
autonome. Si le représentant de I'Etat dans lert&pant ne se prononce pas
dans les deux mois, son avis est réputé favorable.

« La procédure ne peut en aucun cas étre employée g division en
volumes d’un batiment unique.

« En cas de division en volumes, la décision desttioier une union de
syndicats pour la création, la gestion et I'engéretiles éléments d’équipements a
usage collectif est prise a la majorité mentioraméarticle 25.

« Par dérogation au troisieme alinéa de l'arti@e|R2s statuts de 'union
peuvent interdire a ses membres de se retirerlideate» ;

8° Au premier alinéa de l'article 30, le mot : «thte » est supprimé et la
référence : « 26 » est remplacée par la référer@b:» ;

8° bis (nouveau)Au dernier alinéa de l'article 42, la référencec de
I'article 26 » est remplacée par la référencen de l'article 25 » ;

9° L’article 50 est ainsi modifié :
a (nouveau))l e 3° est ainsi rédigé :
« 3° A l'article 24, lea du |l est ainsi rédigé :

« “a) Les travaux nécessaires a la conservation de Bofre ainsi qu’'a la
préservation de la santé et de la sécurité physlgaeccupants, qui incluent les
travaux portant sur la stabilité de 'immeublecles, le couvert ou les réseaux
et les travaux permettant d’assurer la mise enoconfé des logements avec les
normes de salubrité, de sécurité et d’équipemeimidg par la réglementation
applicable localement ;” »

b (nouveau)le 4° est ainsi rédigé :
« 4° A l'article 25, leo n’est pas applicable ».

II. —(Non modifie)Aux 3° et 4° du 3 du | et au premier alinéa dubid de
I'article 244 quater U du code général des impots, la référencg » «est
remplacée par la référencef x.

Il (nouveau)— Au b de l'article 28 de la loi n° 86-18 du 6 janvier8B9
relative aux sociétés d’attribution d'immeublesj@mnssance a temps partage, la
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référence : « ae de l'article 26 » est remplacée par la référeneaaun de
I'article 25 ».

CHAPITREII
Redresser efficacement les copropriétés dégradées

Section 1
Améliorer la procédure du mandatairead hoc

Section 2

Réformer la procédure d’administration provisoire & mettre en place de
nouveaux outils a disposition de 'administrateur povisoire

Article 30
|. — La loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitést ainsi modifiée :
1° L'article 29-1 est ainsi modifié :

a) Aux premiere et seconde phrases du premier aliag®,premiere et
avant-derniére phrases du deuxieme alinéa et &riaiéde phrase du dernier
alinéa, les mots : « président du tribunal de geandtance » sont remplaces par
le mot : « juge » ;

b) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentioh — » ;

c) A la fin de la seconde phrase du premier alirgsaniots : « procureur de
la République » sont remplacés par les mots : «enulE la commune du lieu de
situation de limmeuble ou par le président de abdissement public de
coopération intercommunale compétent en matiereabitht ou par le
représentant de I'Etat dans le département ouepprdcureur de la République
ou, si le syndicat a fait I'objet de la procédungvyue aux articles 29-1 A
et 29-1 B, par le mandataiagl hoc» ;

d) A la derniére phrase du dernier alinéa, apréstarsie occurrence du
mot : « provisoire », sont insérés les mots : « m@&mcelui-ci n'a été désigné
gue pour convoquer l'assemblée générale en vueédgrier un syndic » et,
aprés le mot: « département, », sont insérés lets m« du maire de la
commune du lieu de situation de I'immeuble, du io&&® de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent atieme d’habitat, » ;
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e) Sont ajoutés des Il et Il ainsi rédigés :

«Il. — Les modalités de rémunération de I'admmaistur provisoire sont
fixées par décret.

« lll. — Pour exercer les fonctions d’administratpuovisoire prévues au I,
le juge peut désigner un administrateur judiciamscrit sur la liste des

administrateurs judiciaires mentionnée a larticl®11-2 du code de
commerce.

« Le juge peut également désigner une personneigoleyou morale
justifiant d’'une expérience ou d’une qualificatiparticuliéere au regard de la
nature de l'affaire et remplissant des conditioéfnies par déecret.

« Si le syndicat a fait I'objet de la procédureve aux articles 29-1 A
et 29-1 B, le mandataired hoc peut étre désigné comme administrateur
provisoire sur décision motivée du juge et apréditieun du conseil syndical.
Dans les autres cas, les administrateurs provgsdigsignés dans les conditions
prévues au deuxieme alinéa du présent lll ne dbipas, au cours des cing
années précédentes :

« 1° Avoir percu a quelque titre que ce soit, deatent ou indirectement,
une rétribution ou un paiement de la part du syndioc syndicat des
copropriétaires ou des créanciers a l'origine dprtéecédure, ni d’'une personne
qui détient le contrdle du syndic ou d’'un des cogas, au sens des Il et lll de
I'article L. 233-16 du code de commerce ;

« 2° S’étre trouvés en situation de conseil du ®yndu syndicat des
copropriétaires ou des créanciers concernés owl@dination par rapport a
eux ;

« 3° Avoir un intérét dans le mandat qui leur estreé ;

« 4° Etre au nombre des anciens administrateursandataires judiciaires
ayant fait I'objet d’'une décision de radiation oe detrait des listes, en
application des articles L. 811-6, L. 811-12 e812-4 du code de commerce.

«lls sont tenus d’exécuter les mandats qui leunt stonfiés en se
conformant, dans I'accomplissement de leurs dikkgsnprofessionnelles, aux
mémes obligations que celles qui s'imposent auximdtrateurs judiciaires. » ;

2° Les articles 29-2 a 29-6 sont ainsi rédigés :
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«Art. 29-2.— Une copie de I'ordonnance de désignation derliatstrateur
provisoire ainsi que les rapports établis par eelsont portés a la connaissance
des copropriétaires.

« Une copie de I'ordonnance de désignation estégait adressée par le
greffe du tribunal de grande instance au procumerla République, au
représentant de I'Etat dans le département, auendgr la commune et au
président de I'établissement public de coopératim@rcommunale compétent
en matiére d’habitat du lieu de situation de l'inuble concerné. A leur
demande, les rapports établis par I'administrat@uovisoire leur sont
communiqués par le greffe du tribunal de grand&antce.

«Art. 29-3 — . — L'ordonnance de désignation d'un admiaitsur
provisoire prévue a larticle 29-1 emporte suspmmsde l'exigibilité des
créances, autres que les créances publiques ailesycayant leur origine
antérieurement a cette décision, pour une périedindze mois.

« Elle interrompt ou interdit toute action en jastide la part de tous les
créanciers dont la créance a son origine anténeme a cette décision et
tendant a :

« 1° La condamnation du syndicat débiteur au pamnttune somme
d’argent ;

« 2° La résolution d’'un contrat pour défaut de pwat d’'une somme
d’argent.

« Elle arréte ou interdit également toute procédiezécution de la part de
ces créanciers ainsi que toute procédure de difbibn’ayant pas produit un
effet attributif avant cette décision.

« L'ordonnance de désignation emporte égalementpesision des
stipulations contractuelles prévoyant des majonatiou des pénalités de retard
ainsi que la résolution de plein droit du contrat.

« Le présent | est applicable aux emprunts cofectinclus par le syndicat
des copropriétaires. Si, en application de l'at@b-6 de la présente loi, le
préteur bénéficie d'une délégation du syndic I'aigent a prélever directement
aupres de chaque copropriétaire les sommes duesepdernier au titre du
remboursement de lI'emprunt collectif et du paiemdas accessoires, cette
délégation est suspendue par 'ordonnance de @ésign

«Il. —Le juge, statuant en la forme des réféepEyt, sur demande de
I'administrateur provisoire, proroger la suspensm@vue aul jusqu’a trente
mois.
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«lll. — Le juge, statuant en la forme des réfé@myt, sur demande de
I'administrateur provisoire, prononcer la résilatid’un contrat ou ordonner la
poursuite de I'exécution du contrat.

« V. —Les actions en justice et les voies d’exécuautres que celles
suspendues, interdites ou arrétées dans les aomljprévues au présent article
sont poursuivies a I'encontre du syndicat des qmpétaires, aprés mise en
cause par 'administrateur provisoire.

«Art. 29-4.— I. — Dans un délai de deux mois a compter deosaination,
I'administrateur provisoire procede a des mesumepublicité pour permettre
aux créanciers de produire les éléments nécessali@gluation du montant de
leur créance.

«Il.—A partir de la publication de l'ordonnanae désignation de
I'administrateur provisoire, les créanciers du sgad des copropriétaires
déclarent leurs créances dans un délai fixé paetlén Conseil d’Etat.

« Apres vérification des créances déclarées, I'athtmateur provisoire
établit et publie la liste des créances déclarées.

« Les créanciers disposent d'un délai de deux naoisompter de la
publication de la liste pour contester son contmarées du président du tribunal
de grande instance.

« lll. — Les créances non déclarées régulieremans des délais prévus au
Il sont inopposables a la procédure.

«Art. 29-5.— I. — L’administrateur provisoire établit un plalapurement
des dettes.

« Ce plan, d'une durée maximale de cing ans, compor échéancier des
versements aupres des créanciers du syndicat dexpa@taires.

« Il. — Le projet d’échéancier est notifié aux cré@ars figurant dans la liste
prévue au deuxieme alinéa du Il de l'article 29-4.

« Les créanciers disposent d’'un délai de deux raomompter de cette
notification pour faire part de leurs observatioh®s créanciers peuvent
formuler individuellement des propositions de resrdge dettes.

« L’administrateur provisoire notifie le plan d’apment définitif aux
créanciers et au conseil syndical. Les créancieygodent d’'un délai de deux
mois a compter de cette notification pour saisjufge d’'une contestation.
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« A défaut de contestation dans ce délai, le jugmdiogue le plan a la
demande de l'administrateur provisoire. L'ordonreand’homologation est
notifiée aux créanciers et au conseil syndical d¥gdtan d’apurement définitif.

« Ill. — La notification de I'ordonnance ou du jugent entraine, tant que le
plan d’apurement est respecté, le maintien de dpension de l'exigibilité des
créances prévue aux | et Il de l'article 29-3.

« Le plan d’apurement est mis en ceuvre par le symtlissue de la mission
de I'administrateur provisoire.

« V. = Si la situation financiere du syndicat adegpropriétaires évolue, le
plan d’apurement peut étre prorogé ou modifié gaigion du juge, saisi par le
syndicat des copropriétaires, des copropriétagpsesentant au moins 15 % des
Voix, les créanciers, le syndic ou I'administratptovisoire.

«V.—Des lors quils ne compromettent pas la isddbn du plan
d’apurement, 'administrateur provisoire peut carelavec les copropriétaires des
échéanciers individualisés de remboursement des lel@ttes vis-a-vis du
syndicat.

«Art. 29-6.— Si le syndicat des copropriétaires dispose ifsacessibles,
notamment des locaux ou des parcelles de terrairbat, de nature a apurer les
dettes du syndicat, l'administrateur provisoire tpedlemander au juge
I'autorisation de réaliser les cessions par dérogaiua de l'article 26 et au
deuxieme alinéa du | de l'article 29-1 et de medi&n conséquence le reglement
de copropriété et I'état descriptif de division.

« A I'appui de cette demande, I'administrateur [soire produit un rapport
faisant état de I'évaluation des biens cessiblesoasignhant I'avis du conseil
syndical.

« La durée de l'autorisation fixée par le juge eatpexcéder cing ans. Si la
cession des actifs est réalisée dans ce délaicefiduit a la modification de
I'échéancier des appels de fonds aupres des cogtaipes prévu par le plan
d’apurement des dettes, selon la procédure dé&fini¥/ de I'article 29-5. » ;

3° La section 2 du chapitre Il est complétée pa deicles 29-7 a 29-14
ainsi rédigés :

«Art. 29-7.— L’administrateur provisoire évalue, dans le eadde
I'élaboration du plan d’apurement soumis au juge,sbmme des créances
irrécouvrables du syndicat sur les copropriétaires.
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« En l'absence d’actifs du syndicat des coproprésapouvant étre cédés
dans les conditions définies a I'article 29-6 ouesi cessions n’ont pas trouvé
preneur, l'administrateur provisoire peut demandamn juge d’effacer
partiellement les dettes du syndicat pour un mdrégnivalant au montant des
créances irréecouvrables.

« Le juge peut effacer tout ou partie des dettesnbntant effacé est réparti
entre les créanciers du syndicat proportionnelléraarmontant de leur créance
et intégré par 'administrateur provisoire au ptéapurement des dettes, qui est
ensuite homologué par le juge dans les conditioésues au Il de l'article 29-5.
Le jugement ordonne également mainlevée des eévEguescriptions
hypothécaires relatives a ces dettes inscriteslesulocaux appartenant au
syndicat des copropriétaires.

«Art.29-8 —1.— Si la gestion et le fonctionnement nornaé Ila
copropriété ne peuvent étre rétablis autrementude peut prononcer aux
conditions qu’il fixe et sur demande de I'admirasé&ur provisoire :

« 1° La constitution d'un ou plusieurs syndicatsoselaires ;
« 2° La division du syndicat.

« Lorsque I'administrateur provisoire demande ueidn en volumes, le
juge statue au vu des conclusions du rapport dapere désigné par ses soins,
aux frais du syndicat des copropriétaires, étadntissque I'immeuble ou
I'ensemble immobilier peuvent étre scindés en vasirsans parties communes
indivises et fonctionnant de fagcon autonome, e¢sponsultation du maire de la
commune du lieu d'implantation et du président ‘@ablissement public de
coopération intercommunale compétent en matieratitat.

« A I'appui de ces demandes, I'administrateur Bowe établit un rapport
faisant état de l'avis du conseil syndical et @aéuot les conditions matérielles,
juridiques et financiéres de division du syndicatde constitution d’un syndicat
secondaire. Il établit notamment la répartition pagies communes du syndicat
initial, les projets de reglement de copropriétéestétats descriptifs de division
des nouveaux syndicats, dresse un état des créeindes dettes du syndicat et
en établit la répartition selon les principes défau Il de I'article 28.

« L'administrateur provisoire établit, concomitanmha I'état des créances
et des dettes, un plan d'apurement des dettesnirses pour chacun des
syndicats créés par la division. Ce plan est vaitd€impose aux syndicats issus
de la division, qui le mettent en ceuvre selon lesdatités définies a
I'article 29-5.
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« La répartition validée des dettes entre les ®atsli est notifiee
individuellement a chacun des créanciers connusyddicat initial.

« Il. — Si des travaux préalables pour réalisecdastitution d’'un syndicat
secondaire ou les divisions prévues au présemieadont nécessaires, le juge
peut autoriser 'administrateur provisoire a faigaliser les travaux aux frais des
copropriétaires.

«|ll. — Le jugement autorisant la division ou lanstitution d’'un syndicat
secondaire homologue également les nouveaux regtenue copropriété et
états descriptifs de division des syndicats isses la division ou les
modifications du reglement de copropriété résultdatla constitution d’un
syndicat secondaire.

« Le jugement prononcant la division du syndicaperte dissolution du
syndicat initial.

« Le juge désigne, pour chaque syndicat des captapes issu des
divisions prévues au présent article ou pour chaguedicat secondaire
constitué en application du présent article, laspene chargée de convoquer
I'assemblée générale en vue de la désignationsyaodic.

«Art. 29-9.— Sur saisine motivée de l'administrateur provesoet si le
rétablissement financier de la copropriété le matede juge peut l'autoriser a
modifier le réglement de copropriété afin de t@oimpte de travaux concourant
au redressement de la copropriété, notamment dithdilisation du chauffage,
et modifiant la répartition des charges. Dans les cde travaux
d’individualisation du chauffage, le juge autoripar la méme décision la
réalisation de ces travaux.

« Sur saisine motivée de l'administrateur provisoet si leurs codts
d’entretien, de gestion ou de remise a niveau comettent de facon
irrémédiable I'équilibre financier du syndicat despropriétaires, le juge peut
autoriser I'administrateur provisoire a céder getgracieux a la commune ou a
I'établissement public de coopération intercommenabmpétent en matiére
d’habitat les parcelles de terrain non bati d’iétépublic ou des locaux ou
équipements communs pouvant relever d’'une gestidnique et modifier en
conséquence le reglement de copropriété et I'éstriptif de division.

~ «Art. 29-1Q0 — L'administrateur provisoire peut proposer gurésentant de
I'Etat dans le département d’initier un plan devesarde en application de
l'article L. 615-1 du code de la construction et’tliabitation.
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« Lorsque la démarche d’élaboration d’'un plan dessgarde est engagée,
I'administrateur provisoire est membre de pleinitdrde la commission
mentionnée au | du méme article.

« Si, lors de I'élaboration du plan de sauvegandeso cours d’exécution
d’un tel plan, I'administrateur provisoire constafge des mesures du plan de
sauvegarde sont en contradiction avec la missiofugast confiée par le juge,
il en informe le représentant de I'Etat dans le aitgment, le maire et le
président de I'établissement public de coopératim@rcommunale compétent
en matiéere d’habitat, qui peuvent soit modifier glian de sauvegarde, soit
demander au juge de modifier le contenu de la omssie I'administrateur
provisoire.

« L'administrateur provisoire peut signer touteaemtion financiere en vue
de l'attribution de subventions publigues au syatlides copropriétaires, des
lors que cette convention n'est pas contradictawvec la mission qui lui est
confiée.

«Art. 29-11.— I. — Si la situation financiere de la copropiée permet pas
de réaliser les travaux nécessaires a la consamvatila mise en sécurité de
'immeuble, la protection des occupants, la préson de leur santé et la
réduction des charges de copropriété permettantesinessement financier, le
juge peut placer 'immeuble sous administrationvgoire renforcée :

« 1° Sur saisine du maire de la commune du liesitdation, du président
de I'établissement public de coopération intercomate: compétent en matiere
d’habitat ou du représentant de I'Etat dans le dépeent ;

« 2° Ou sur saisine de 'administrateur provisaéa désigné en vertu de
I'article 29-1.

« Il. — Dans le cadre du placement sous adminigirgtrovisoire renforcée,
le juge autorise I'administrateur provisoire, dégigen vertu de l'article 29-1, a
conclure une convention a durée déterminée, au wmomsyndicat des
copropriétaires, avec un ou plusieurs opérateurapétents en matiere de
maitrise d’ouvrage de travaux et de mise au parircancement d’opération de
travaux, qui peut étre notamment l'un des organssmeentionnés aux
articles L. 321-14, L.321-29, et L.326-1 du code l'urbanisme et aux
articles L. 411-2 et L. 481-2 du code de la comsion et de I'habitation.

« La décision du juge est notifiée aux partiesrgggées ainsi qu’au maire
de la commune du lieu de situation, au présidentétablissement public de
coopération intercommunale compétent en matierabitht et au représentant
de I'Etat dans le département.
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« lll. — L’administrateur provisoire peut confier l®pérateur, par cette
convention, toutes les missions concourant au sedreent de la copropriété,
notamment la maitrise d’ouvrage d’'un programmeraleaux et la mise au point
du financement de I'opération. Un décret préciseni@dalités de rémunération
de I'opérateur a la charge des copropriétaires.

«Le juge homologue la convention conclue entrepdiateur et
I'administrateur provisoire.

« L’exécution de la convention peut se poursuivéma si la mission de
I'administrateur provisoire est terminée. La corti@n prend fin a I'expiration
du terme fixé par elle.

« V. —Le maire de la commune du lieu de situatien'immeuble ou le
président de I'établissement public de coopératm@rcommunale compétent
en matiére d’habitat peuvent engager a tout moreermrocédure prévue a
I'article L. 615-6 du code de la construction etl'ti@bitation. La conclusion de
la convention mentionnée au ll du présent articde adors suspendue dans
I'attente de la décision du juge, mais la missier’@dministrateur provisoire se
poursuit dans les conditions prévues a l'articlel29

«Art. 29-12 — |. — Lorsque la mission de l'opérateur mentiérau Il de
I'article 29-11 prévoit la réalisation d’'une diwsi du syndicat dans les
conditions prévues a l'article 29-8, la conventimentionnée a l'article 29-11
prévoit la répartition de la rémunération de I'ggéur entre les syndicats ainsi
créés. Chaque syndicat issu de cette divisionubsbgé, chacun pour ce qui le
concerne, dans les droits et obligations convengtheés du syndicat dissous
selon les modalités prévues par la convention.

« Il. — La mission de I'opérateur ne peut prendnede facon anticipée que
sur décision du juge. La convention prévoit oblij&ment les modalités
d'indemnisation de l'opérateur qui a engagé desldomour la réalisation des
travaux prévus par la convention en cas de résiianticipée prononceée par le
juge.

«lll. — Le juge, saisi par des copropriétairesréspntant 15 % des voix,
peut autoriser I'administrateur provisoire a inelalans le contrat de I'opérateur
la réalisation de travaux d’amélioration.

«IV.—=Si la mission de l'administrateur provisoiest terminée et la
copropriété financierement redressée, le juge petatriser le syndic a conclure
un avenant a la convention en cours, apres appoobades travaux
supplémentaires par 'assemblée générale des aofieoes statuant dans les
conditions de majorité prévues par la présente loi.
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«Art. 29-13 — Pour les propriétaires occupants, la rémuroératde
'opérateur prévue a l'article 29-11 ouvre droitxaallocations de logement
prévues aux articles L. 542-1 a L. 542-9 et L. 83a-L. 835-7 du code de la
sécurité sociale.

«Art. 29-13-1. L e juge peut :

« 1° Suspendre le versement des cotisations ausfa®d travaux sur
demande de I'administrateur provisoire ou des quétaires représentant au
moins 15 % des voix lorsque I'immeuble fait 'obgtin plan de sauvegarde en
application de l'article L. 615-1 du code de |la stoaction et de I'habitation ;

« 2° Autoriser 'administrateur provisoire a utdrdes sommes déposeées sur
le fonds de travaux pour engager les actions néicessau redressement de la
copropriété ou permettre le maintien de la gestaurante.

«Art. 29-14.— Les procédures prévues au livre VI du code dencerce ne
sont pas applicables aux syndicats de copropmestair

Il. — (Non modifié)Le code de la sécurité sociale est ainsi modifié :

1° Le 1° de larticle L. 542-2 est complété par hests : «, ainsi que la
rémunération de I'opérateur mentionnée au lll detitle 29-11 de la loi n° 65-
557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la cqpiété des immeubles batis » ;

2° La seconde phrase du premier alinéa de l'articB81-1 est complétée
par les mots : «, ainsi que la rémunération deétateur mentionnée au Il de
I'article 29-11 de la loi n° 65-557 du 10 juille9@5 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis ».

ll. — (Non modifié)Les 1° et 2° du Il entrent en vigueur féjanvier 2015.

Section 3
Permettre la requalification des copropriétés tresliégradées

Article 31

(Non modifié)

|.— Le livre VIl du code de la construction et Heabitation, tel qu’il
résulte des articles 23, 25 et 27, est complét@mpdtre IV ainsi rédigé :

« TITRE IV
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« TRAITEMENT DES DIFFICULTES
DES COPROPRIETES DEGRADEES

« CHAPITRE UNIQUE
« Opérations de requalification des copropriétéglées

«Art. L. 741-1 — Des opérations de requalification des coprogsié
dégradées peuvent étre mises en place par 'Esatdllectivités territoriales ou
leurs groupements pour lutter contre l'indignitéaetiégradation des immeubles
en copropriéte.

« Ces opérations sont menées sur un périmétre i dédin I'Etat, les
collectivités territoriales ou leurs groupementasiée cadre d’'un projet urbain
et social pour le territoire concerné ou d’une jmplie locale de I'habitat.

« Chaque opération fait I'objet d’une conventiotremersonnes publiques,
dont, le cas échéant, 'opérateur chargé de la ensesuvre est signataire, qui
prévoit tout ou partie des actions suivantes :

« 1°Un dispositif d’intervention immobiliere et rfoiére, incluant des
actions d’acquisition, de travaux et de portagétede copropriété ;

« 2° Un plan de relogement et d’'accompagnemendlsdes occupants ;

« 3° La mobilisation des dispositifs coercitifs dlete contre I'habitat
indigne ;

« 4° La mise en ceuvre des actions prévues a l&aittic303-1 ;

« 5° Le cas échéant, la mise en ceuvre d'un plasadeegarde prévu a
I'article L. 615-1 du présent code ainsi que deptacédure d’administration
provisoire renforcée prévue a l'article 29-11 deldan® 65-557 du 10 juillet
1965 fixant le statut de la copropriété des immesibitis ;

« 6° La mise en ceuvre d’actions ou d’opérationsndlaagement, au sens
de [larticle L. 300-1 du code de l'urbanisme, in@y les objectifs de
I'opération ;

« L'opération de requalification de copropriétésutpedonner lieu a
I'instauration du droit de préemption urbain rectoprévu a larticle L. 211-4
du méme code. L’instauration du droit de préemptidmin renforcé peut étre
assortie de I'obligation de joindre un rapport tiéla la salubrité et a la sécurité
du bien établi par les autorités compétentes eismngs selon les modalités
prévues a l'article L. 213-2 dudit code. Pour obtémnréalisation de ce rapport,
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le vendeur peut se prévaloir des dispositions deatidle 25-1 A de la
loi n° 2000-321 du 12 avril 2000 relative aux dsodes citoyens dans leurs
relations avec les administrations.

«aetb) (Supprimés)

«Art. L. 741-2 — L'Etat peut déclarer d'intérét national, au sede
I'article L. 121-2 du code de l'urbanisme, une @én de requalification de
copropriétés dégradées, dont il définit le périmgiar décret en Conseil d’Etat,
si 'opération de requalification présente des exjmajeurs en matiere d’habitat
dégradé, une complexité de traitement particulietenécessite de lourds
investissements, si le site comporte une ou plusieapropriétés bénéficiant
d'un plan de sauvegarde défini a l'article L. 61®tlsi le droit de préemption
urbain renforcé assorti de [l'obligation mentionnéa dixiéme alinéa de
I'article L. 741-1 a été instauré et que la commsiest engagée formellement a
le déléguer a I'opérateur chargé de la mise en eederl’opération d’intérét
national. Le décret en Conseil d’Etat est pris sands du représentant de I'Etat
dans la région et consultation des communes ainsj i cas échéant, des
établissements publics de coopération intercomnmeunampétents en matiere
d’habitat concernés.

« Pour assurer le relogement, a titre temporaireédunitif, des occupants
des logements dans les copropriétés situées dapérimetre des opérations
d’'intérét national mentionnées au premier alinéa masent article, sur
proposition de [I'établissement public chargé deligéa lI'opération, le
représentant de I'Etat dans le département peutdeseprérogatives qu'il tient
de l'article L. 441-2-3, de méme que le maire epriésident de I'établissement
public de coopération intercommunale, signatairedadconvention prévue a
I'article L. 741-1, de celles gu’ils tiennent desisieme et quatriéme alinéas de
I'article L. 521-3-3.

« Afin de faciliter la mise en ceuvre des dispasitibercitifs de lutte contre
I'habitat indigne prévus au 3° de larticle L. 741-lorsque I'établissement
public foncier chargé de conduire I'opération memti€e au premier alinéa du
présent article effectue un signalement auprepede®nnes publiques disposant
des prérogatives de police spéciale dans le calyeactions d’acquisition, qui
lui sont confiées en vertu du 1° de l'article L174, concernant un immeuble ou
un logement situés dans le périmétre de I'opérat@aéplacement d'un agent
assermenté pour établir un rapport doit intervelains un délai d'un mois a
compter du signalement. »

Il. — Le premier alinéa de l'article L. 213-2 dudeo de l'urbanisme est
complété par une phrase ainsi rédigée :
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« Le cas échéant, cette déclaration comporte égaldes informations dues
au titre de l'article L. 731-1 du code de la camdion et de I'habitation. »

Article 32

(Non modifié)
Le titre Il du livre 11l du code de 'urbanisme esnhsi modifié :

1° Apres l'article L. 321-1, il est inséré un adit. 321-1-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 321-1-1— Nonobstant les missions définies a l'articl&21-1,
'Etat peut confier par décret en Conseil d’Etatn epplication de
I'article L. 741-2 du code de la construction et dhabitation, a un
etablissement public foncier la conduite d'une apén de requalification de
copropriétés dégradées d'intérét national, apréss aje son consell
d’administration. L’avis est réputé favorable eabkence de réponse dans un
délai de trois mois.

« La conduite de I'opération mentionnée au premi@ea du présent article
comporte :

« 1° La coordination des actions des personnedquéd signataires de la
convention mentionnée a l'article L. 741-1 du caike la construction et de
I’habitation ainsi que la préparation de ladite \camtion ;

« 2° La réalisation de tout ou partie des actiorgtionnées aux 1, 4°, 5° et
6° du méme article L. 741-1.

« Pour conduire une opération de requalificatiorcaleropriétés dégradées
d’intérét national, I'établissement public fonciée-de-France peut bénéficier
du concours de I'Agence fonciere et technique derdégion parisienne
mentionnée a l'article L. 321-29, selon des modalftxées par convention entre
les deux établissements. » ;

2° Apres le 3° de larticle L. 321-29, il est inéém alinéa ainsi rédigé :

« Elle peut mener des opérations de requalificatitas copropriétés
dégradées mentionnées a larticle L. 741-1 du adelda construction et de
I'habitation ou apporter son concours a I'établisset public foncier d'lle-de-
France pour la réalisation d’opérations de reqigalibn des copropriétés
dégradées d’intérét national. » ;

3° A la deuxiéme phrase du troisieme alinéa ddidiarL. 327-1, aprés le
mot : « pour », sont insérés les mots : « réaleseppérations de requalification
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de copropriétés dégradées prévues a l'article 1-17du code de la construction
et de I'habitation, ».

Article 34

(Non modifié)

|. —Le chapitre Il du titre V du livre Il du code de tanstruction et de
I’habitation est ainsi modifié :

1° L’article L. 252-1 est complété par un alinéasarédigé :

« Le présent article s’appliqgue aux immeubles sswmuinon au statut de la
copropriété prévu par la loi n° 65-557 du 10 juill®65 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis. Dans le cas df'umeuble soumis au statut de
la copropriété, il peut s’appliquer a un ou plussdots. » ;

2° Apres larticle L. 252-1, il est inséré un aldid.. 252-1-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 252-1-1— Par dérogation a larticle 23 de la loi n° @¢5du
10 juillet 1965 précitée, si le bail a réhabilitatiporte sur un ou plusieurs lots
dépendant d’'un immeuble soumis au statut de laopoigté, le preneur est de
droit le mandataire commun prévu au second alindan@me article. Par
dérogation au troisieme alinéa du | de l'articled22cette méme loi, ce preneur
peut recevoir plus de trois délégations de votebaddkeurs.

« Le preneur du bail a réhabilitation supporte ,seaihdant la durée du balil,
toutes les provisions prévues aux articles 1414et de ladite loi.

« Le preneur mandataire commun doit disposer d'amdat exprées du
bailleur avant de voter sur les décisions relat&eafes travaux de toute nature
gui ne sont pas mis a la charge du preneur pasrigat de bail a réhabilitation
et dont la prise en charge n’est pas prévue daoaill@ réhabilitation ou dont le
paiement n'incombera pas a titre définitif au prene

« Le bail a réhabilitation précise la répartitiogsccharges en fin de bail et
le sort des avances et provisions appelées pendarturée du bail a
réhabilitation ainsi que des regularisations degdmintervenant apres la fin du
bail. Ces clauses sont inopposables au syndicatagespriétaires. » ;

3° L’article L. 252-3 est complété par un alinéasarédigé :
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« Les articles L.353-7 et L.353-16 du présentecsednt applicables aux
occupants présents au moment de la conclusioniba t#Ehabilitation. »

4° L'article L. 252-4 est ainsi rédigé :

«Art. L. 252-4— 1. — Un an avant I'expiration du bail a réhdhiiion, le
preneur rappelle au bailleur et au locataire lepakitions des Il et Il du présent
article.

« Il. — Six mois avant I'expiration du bail a réfliahation, le bailleur peut,
s’il est occupant, par lettre recommandée avec ddena’avis de réception,
informer le preneur de son intention de prolongdrdil a réhabilitation.

« Dans le méme délai, le bailleur qui n’est pasupaat peut proposer au
locataire un nouveau bail prenant effet au termbaiua réhabilitation.

« La notification reproduit les dispositions dugeBt 1l et de
I'article L. 252-5.

« lll. = Trois mois avant I'extinction du bail ahdbilitation, le preneur
propose au locataire qui n’a pas conclu un nouwsaluavec le bailleur et qui
remplit les conditions de ressources fixées paratéa location d’'un logement
correspondant a ses besoins et a ses possibilités.

« Le non-respect de cette obligation par le preresirinopposable au
bailleur.

« Au terme du bail a réhabilitation, le preneur &stu de restituer au
bailleur I'immeuble libre de location et d’occupmti » ;

5° Sont ajoutés des articles L. 252-5 et L. 25M6iaedigés :

«Art. L. 252-5— Le locataire qui n'a ni conclu le contrat decdton
proposé par le bailleur, ni accepté l'offre de gelment faite par le preneur est
déchu de tout titre d’occupation sur le logementeapiration du bail a
réhabilitation.

«Art. L. 252-6 — Le présent chapitre est d’ordre public. »
Il. — Le chapitre Ill du méme titre V est ainsi nifodl:
1° Apres l'article L. 253-1, il est inséré un adit.. 253-1-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 253-1-1~|. — La convention d’usufruit précise la répaosti des
dépenses de I'immeuble entre nu-propriétaire erwigar. L'usufruitier supporte
seul, pendant la durée de la convention, le paieohes provisions prévues aux
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articles 14-1 et 14-2 de la loi n° 65-557 du 10gti1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis, qui lui incomlzentitre de la convention.

« Il. — Par dérogation a l'article 23 de la loi 65-557 du 10 juillet 1965
précitée, si la convention d’usufruit porte sur aun plusieurs lots dépendant
d’'un immeuble soumis au statut de la copropriétsufruitier est de droit le
mandataire commun prévu au second alinéa du mémkeal bénéficie d'une
délégation de vote pour prendre les décisions meméies aux articles 24 et 25
et auc de larticle 26 de cette méme loi et dont, auetitle la convention
d’usufruit, il assume seul la charge financiereirdé¥e. Il doit obtenir un
mandat expres pour les autres décisions. Par déogal troisieme alinéa du |
de l'article 22 de ladite loi, il peut recevoir plde trois délégations de vote des
nus-propriétaires.

« lll. — La convention d’usufruit précise la réptonh des charges a son
expiration, le sort des avances et provisions #&gsependant la durée de la
convention ainsi que les régularisations de chargessenant apres I'extinction
de l'usufruit. Ces clauses sont inopposables adisghdes copropriétaires. » ;

2° L’article L. 253-2 est complété par un alinéasarédigé :

« Dans I'hypothése ou la convention mentionnée euxiéme alinéa du
présent article est conclue, les articles L. 3%3-IZ. 353-16 sont applicables aux
locataires et occupants présents au moment de teluston de ladite
convention. » ;

3° Apres le premier alinéa de l'article L. 253-6es$t inséré un alinéa ainsi
rédige :

«—soit, s'il est occupant, informer l'usufruitiede son intention de
renouveler la convention d’usufruit ; ».

lll. — (Non modifi€)
V. — (Supprimé)

Article 36 bis
Le code général des collectivités territorialesa@ssi modifié :

1° Le premier alinéa de l'article L. 2243-2 estsaimodifié :
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a) A la premiére phrase, aprés le mot : « recherglsent insérés les mots :
« dans le fichier immobilier ou au livre foncier »

b) La seconde phrase est ainsi rédigée :

« Ce proces-verbal indique la nature des désordftectant le bien
auxquels il convient de remédier pour faire cebétt d’abandon manifeste. » ;

2° A la premiére phrase du premier alinéa de thti. 2243-3, le mot :
« Six » est remplaceé par le mot : « trois » ;

3° Apres le deuxieme alinéa de l'article L. 2243#4est inséré un alinéa
ainsi redigé :

« Sur demande du maire ou si celui-ci n’engage [@asprocédure
mentionnée au deuxieme alinéa dans un délai den@x a compter de la
déclaration d’état d’abandon manifeste, le présider’établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiéerahitht ou du conseil
général du lieu de situation du bien peut congtitue dossier présentant le
projet simplifié d’acquisition publique, ainsi gliévaluation sommaire de son
codt, qui est mis a la disposition du public, peridane durée minimale d’'un
mois, appelé a formuler ses observations dans aeditons précisées par la
délibération de l'organe délibérant de I'établissampublic de coopération
intercommunale ou du département. » ;

4° Au 1° du méme article L. 2243-4, la référeneeau deuxieme alinéa »
est remplacée par la référence : « aux deuxientieomieme alinéas ».

Section 4
Réformer la procédure de carence

Article 37

|. — Le chapitre V du titre®l du livre VI du code de la construction et de
I’habitation est ainsi modifié :

1° L’article L. 615-6 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :
— au début, est ajoutée la mention : « . —» ;

—a la premiere phrase, aprés le mot : « sécurigdmt insérés les mots :
« et la santé » et, aprés le mot : « constatawnt,insérés les mots : «, dans un
deélai fixé par le juge, qui ne peut excéder tromsnrenouvelable une fois, » ;
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—ala fin de la méme phrase, les mots : « ainsilgunature et 'importance
des travaux a mettre en ceuvre » sont remplacékepanots et deux phrases
ainsi rédigées : « , la répartition des dettescparopriétaire ainsi que la nature
et I'état des parties communes et, conséquemmemature et le colt des
travaux a mettre en ceuvre pour garantir la santé sécurité des occupants.
L’expert est tenu de signaler en annexe de sororapfexpertise les désordres
dans les parties privatives affectant la sécutitta esanté des personnes qu'l
constate au cours de sa mission. L’'absence de a@ettexe ou le contenu de
cette derniere ne peuvent étre invoqueés pour dentiesvalidité de la procédure
ou les conclusions de I'expertise. » ;

b) Apres le premier alinéa, il est inséré un Il angsligé :

«Il. — Lorsque la saisine est effectuée par lerenaiu le président de
I'établissement public de coopération intercommenabmpétent en matiére
d’habitat, il présente pour information a la premiéassemblée délibérante
suivant la saisine le projet simplifié d’acquisitigoublique en vue soit de
I'expropriation des parties communes dans les ¢omdi définies a
I'article L. 615-10, soit de la réhabilitation adis d’habitat ou d'un autre
usage, soit de la démolition totale ou partielld’idemeuble concerné. Le projet
comporte également une évaluation sommaire de gonainsi qu’un plan de
relogement des occupants concernés remplissantoleditions précisées au
chapitre IV du titreY du livre Il du code de l'urbanisme et précise la
collectivité¢ publiqgue ou [lorganisme au profit deju est demandée
I'expropriation. » ;

c) Au début du deuxiéme alinéa, est ajoutée la mentolll. —» ;
d) Apres le deuxiéme alinéa, il est inséré un alaigai rédigé :

« La notification des conclusions de I'expertisdigiaire vaut signalement
a l'autorité publique compétente dans le cadre plesédures prévues aux
articles L. 1331-22 a L. 1331-30 du code de la &sgniblique et L. 123-3,
L.123-4, L.129-1 al.129-6, L.511-1 a L.51144,511-5 et L.511-6 du
présent code. » ;

e) Le quatrieme alinéa est ainsi modifié :
— au début, est ajoutée la mention : « IV. - » ;

—apres le mot : « saisine, », sont inserés les me®& l'organisme payeur
des allocations de logement mentionnées aux aticlé42-1 et L. 831-1 du
code de la sécurité sociale, » ;

f) Sont ajoutés des V a VIl ainsi rédigés :
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« V.= Au cours de la premiére assemblée délibéramtvant I'ordonnance
du président du tribunal de grande instance, leranau le président de
I'établissement public de coopération intercommenabmpétent en matiére
d’habitat fait approuver le projet simplifi€é ment@@ au ll, modifié le cas
échéant pour tenir compte des observations deshalsieée délibérante a I'issue
de son information prévue au méme Il et des commigsde |'expertise
mentionnée au lll, et le met a la disposition dbliguen vue de lui permettre de
formuler ses observations pendant une durée miairdaln mois, dans des
conditions préecisées par arrété du maire ou didprésie I'établissement public de
coopération intercommunale.

« VI. — Le cas échéant, dans I'ordonnance prondntat de carence, le
président du tribunal de grande instance désignadministrateur provisoire
mentionné a l'article 29-1 de la loi n°® 65-557 dijdillet 1965 précitée, pour
préparer la liquidation des dettes de la copraopreitassurer les interventions
urgentes de mise en sécurité.

« Sans préjudice des dispositions des articleslb-®a L. 615-10, la
personnalité morale du syndicat subsiste apreprption pour les besoins de
la liquidation des dettes jusqu’a ce que le prédidiu tribunal de grande
instance mette fin a la mission de I'administrajauavisoire.

«VIl.—Sans qu'y fasse obstacle la nomination nd’administrateur
provisoire, le syndicat des copropriétaires, ledgymu le propriétaire peuvent
contester le prononcé de I'état de carence et haimradion d’'un administrateur
provisoire dans un deélai de deux mois a compterladenotification de
I'ordonnance de carence.

« VIIl. —La procédure décrite au présent articleutp étre menée a
I'encontre d’'un syndicat secondaire. » ;

2° L’article L. 615-7 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, apres les mots : « d’habitagont insérés les mots :
« de I'opérateur mentionné a larticle L. 615-16,l@rganisme ayant vocation a
assurer la gestion des parties communes, » ;

b) Les deuxiéme a quatrieme alinéas sont supprimes ;

c) Au début des sixieme, septieme, huitieme, neuviéndixieme alinéas,
sont ajoutées, respectivement, les mentions : »¢ IR 2° », « 3°», «4°»
et«5°»;
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d) Au sixieme alinéa, les mots : « d'acquisition sntscemplacés par les
mots : « mentionné au V de l'article L. 615-6 » apres les mots : « parties
d'immeubles, », sont insérés les mots : « desgsacbmmunes, » ;

e)Au septieme alinéa, apres les mots : « partiemmrdgubles, », sont
insérés les mots : « des parties communes, » ;

f) Le dixieme alinéa est ainsi modifié :

— au début de la premiere phrase, le mot : « détermest remplacé par le
mot : « fixe » ;

— apres les mots : « parties d'immeubles, », sosérés les mots : « des
parties communes, » ;

—a la fin de la seconde phrase, les mots : « @ggida d'utilité publique »
sont remplacés par les mots : « publication dedtardéclarant I'utilité publique
du projet » ;

g) Les onzieme et avant-dernier alinéas sont remplpaé un alinéa ainsi
rédigé :

« Cet arrété est publié au recueil des actes asimaitiis du département et
affiché a la mairie du lieu de situation des bidrsxpropriant le notifie aux
propriétaires et aux titulaires de droits réels obihers. » ;

h) Au dernier alinéa, les mots: «le représentant '¢at dans le
département » sont remplacés par les mots : «rbgx@nt » ;

3° L’article L. 615-8 est ainsi modifié :

a)Au second alinéa, les mots: «ainsi que lindeamon des
propriétaires » sont supprimeés ;

b) Sont ajoutés deux alinéas ainsi rédigés :

« L'indemnité d’expropriation est fixée selon laopédure prévue aux
articles L.13-1 a L.13-12 du code de I'expropoiat pour cause d'utilité
publique et est calculée conformément aux articlds3-14 a L. 13-20 du méme
code.

« La valeur des biens est appréciée en tenant eowpt montant des
travaux nécessaires a la conservation de 'immenngistionnés dans le rapport
d’expertise prévu a l'article L. 615-6 du préseondle et, le cas échéant, du colt
des travaux prescrits sur les logements par dégearpris sur le fondement des
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articles L.1331-26 et suivants du code de la saptibligue et de
I'article L. 511-2 du présent code. » ;

4° Sont ajoutés des articles L. 615-9 et L. 61%ih8i rédigés :

«Ar. L. 615-9— Pour les propriétaires occupants, lindemnitécalipation
versée a l'expropriant ouvre droit aux allocatiales logement prévues aux
articles L. 542-1 a L. 542-9 et L. 831-1 & L. 838d/code de la sécurité sociale.

«Art. L. 615-10— |. — Par dérogation a I'article 6 de la 10i65-557 du 10
juillet 1965 fixant le statut de la copropriété dmsneubles batis, une possibilité
d’expropriation des parties communes est instaargége expérimental et pour
une durée de dix ans a compter de la promulgagda tbi n° du pour
I'accés au logement et un urbanisme rénové. Darsmsel’article L. 13-10 du
code de I'expropriation pour cause d'utilité pubkgest applicable.

«Il. — Lorsque le projet mentionné au V de l'ddit. 615-6 du présent
code prévoit I'expropriation de I'ensemble des iparcommunes, la commune
ou I'établissement public de coopération intercomate compétent en matiere
d’habitat peut confier I'entretien de ces bienswiét collectif & un opérateur
ou désigner un opérateur au profit duguel 'expaifmn est poursuivie.

« Au moment de I'établissement du contrat de canorsou de la prise de
possession par 'opérateur, I'état descriptif dastbhbn de 'immeuble est mis a
jour ou établi s’il n'existe pas. Aux biens priatimentionnés dans I'état de
division est attachée une servitude des bienséléntollectif. Les propriétaires
de ces biens privatifs sont tenus de respecteegiement d'usage établi par
I'opérateur.

« En contrepartie de cette servitude, les proprésaont tenus de verser a
'opérateur une redevance mensuelle proportionreella superficie de leurs
parties privatives. Cette redevance, dont les nit@édatdle révision sont prévues
par décret, permet a I'opérateur de couvrir leeedéps nécessaires a I'entretien,
a 'amélioration et a la conservation de partieswcmnes de 'immeuble et des
équipements communs.

« Pour les propriétaires occupants, cette redevamoge droit aux
allocations de logement prévues aux articles L:b42 L. 542-9 et L. 831-1
a L. 835-7 du code de la sécurité sociale.

« lll. — L’'opérateur est chargé d’entretenir etvédler a la conservation des
biens d'intérét collectif. Il est responsable deemthages causés aux
propriétaires de parties privatives ou aux tienslpavice de construction ou le
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défaut d’entretien des parties communes, sans dicéjude toutes actions
récursoires.

« Il réalise un diagnostic technique des partigaranes, établit un plan
pluriannuel de travaux actualisé tous les trois ahgrovisionne, dans sa
comptabilité, des sommes en prévision de la réalisades travaux.

« V. — Le droit de préemption urbain renforcé prévl'article L. 211-4 du
code de I'urbanisme peut lui étre délégue.

« V. —Dans le cadre de I'expérimentation prévugmasent article, en cas
de déséquilibre financier important, 'opérateuntpgemander a la commune ou
a 'établissement public de coopération intercomaheircompétent en matiere
d’habitat a I'origine de I'expérimentation de prdeé a I'expropriation totale de
'immeuble. Un nouveau projet d'appropriation pgoke doit alors étre
approuvé dans les conditions prévues au V dedlarli. 615-6. La procédure
est poursuivie dans les conditions prévues adlarti. 615-7.

« VI. — Aprés avis favorable de la commune ou dablissement public de
coopération intercommunale compétent en matierabitat a I'origine de
I'expérimentation et des propriétaires des biemgfifs, 'immeuble peut faire
I'objet d’'une nouvelle mise en copropriété a la dade de l'opérateur. Les
propriétaires versent alors une indemnité au pétgure de ces biens d’'intérét
collectif equivalente a la valeur initiale d’acqtimn des parties communes
ayant initialement fait I'objet de I'expropriatiomajorée du colt des travaux
réalisés, de laquelle est déduit le montant toed dedevances versées a
'opérateur. Cette indemnité est répartie selon glaote-part des parties
communes attribuée a chaque lot dans le projetglement de copropriéte. »

Il. — Le 1° de l'article L. 542-2 et la seconde qbe du premier alinéa de
I'article L. 831-1 du code de la sécurité sociabatscomplétés par les mots :
« , et I'indemnité d’occupation mentionnée a ledilL. 615-9 du code de la
construction et de I'habitation et la redevance tioenée a l'article L. 615-10
du méme code ».

lll. — Le Il entre en vigueur le®1janvier 2015.

Article 38
L’article 2374 du code civil est ainsi modifié :

1° Le premier alinéa du His est ainsi modifié :
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a) Les références: «aux articles 10 et 30 » sontplacées par les
références : « a l'article 10, aule I'article 24 et a I'article 30 » et apres letmo
« batis », sont insérés les mots: «et des cmtisatau fonds de travaux
mentionné a l'article 14-2 de la méme loi » ;

b) Sont ajoutés les mots : « ainsi que des dommagescetts alloués par
les juridictions et des dépens » ;

2° Apres le 1%is, il est inséré un 1ter ainsi rédigé :

« 1°ter Conjointement avec le vendeur et, le cas échaaat le préteur de
deniers mentionné au2°du présent article, I'deéra mentionné a
I'article L. 615-10 du code de la construction etlthabitation, si le bien vendu
est assorti d’'une servitude sur des biens d'intéokdctif.

« Toutefois, I'opérateur est préféré au vendewaugpréteur de deniers pour
les redevances prévues au méme article L. 615-1adieée courante et des
deux dernieres années échues ; ».

Section 5
Mesures diverses

CHAPITREIII
Renforcer les outils de la lutte contre I'habitat ndigne

Section 1
Permettre I'unification des polices de I'habitat

Article 41

|. —(Non modifié)’article L. 5211-9-2 du code général des collatis
territoriales est ainsi modifié :

1° Apres le troisieme alinéa du I, il est inséréalinéa ainsi rédigé :

« Les maires des communes membres d'un établissemdriic de
coopération intercommunale a fiscalité propre cdaeméen matiere d’habitat
transférent au président de cet établissementéesgatives qu'’ils détiennent en
application des articles L.123-3 et L.123-4, 2941 a L.129-6, L.511-1
alL.511-4, L.511-5 et L. 511-6 du code de la tmsion et de I'habitation.
Lorsque le transfert porte sur les compétencescésesren application des
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articles L. 123-3, L. 123-4 et L. 511-1 et suivadis méme code, en cas de
carence du président de I'établissement publicatgération intercommunale,
le représentant de I'Etat dans le département gtdue, dans les conditions
prévues a l'article L. 2215-1 du présent code. Dameas, les frais afférents aux
mesures prises par le représentant de I'Etat @adédartement sont a la charge
de l'établissement public de coopération intercomatel concerné. Lorsque le
transfert porte sur les compétences exercées dicamm des articles L. 129-1
et suivants du code de la construction et de Ithéibn, en cas de carence du
président de [I'établissement public de coopératiotercommunale, le
représentant de I'Etat dans le département s'ytubs dans les conditions
mentionnées a l'article L. 2122-34 du présent cede.

2° A la premiére phrase des premier et second aird Ill, le mot :
« trois » est remplacé par le mot : « quatre » ;

3° Il est ajouté un VI ainsi rédigé :

« VI. — Les services ou parties de services desraams qui participent a
I'exercice des attributions mentionnées au quagiatinéa du |l sont mis a
disposition du président de I'établissement publide coopération
intercommunale par les maires des communes mengwes I'exercice des
polices transféerées.

« Une convention entre les maires ayant trans#ués|attributions et le
président de I'établissement public de coopéraiiercommunale fixe les
conditions dans lesquelles ces services sont ihispa@sition du président de cet
établissement. »

Il. — Aprés larticle L. 301-5-1 du code de la ctrostion et de I'habitation,
sont insérés des articles L. 301-5-1-1 et L. 3dtHainsi rédigés :

«Art. L. 301-5-1-1. +orsqu’'un établissement public de coopération
intercommunale a fiscalité propre a signé aveal’l convention mentionnée a
I'article L. 301-5-1 et lorsque les maires des camss membres de
I'établissement ont transféré leurs prérogativesnatiere de polices spéciales
dans les conditions définies au quatrieme alinébd#ul’article L. 5211-9-2 du
code général des collectivités territoriales, lprésentant de I'Etat dans le
département peut, sur le territoire de ces commuaes avis du directeur
général de I'agence régionale de santé, déléguprésident de I'établissement
public de coopération intercommunale ses prérogaten matiere de police de
santé publique définies aux articles L. 1331-22 4331-30 du code de la santé
publique.
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« Les conditions dans lesquelles le président éablissement public de
coopération intercommunale exerce les prérogatjuetui ont été transférées et
déléguées font I'objet d’'une convention signéend’'part, avec les maires des
communes membres de I'établissement public de catp@ intercommunale
et, d’autre part, avec le représentant de I'Etasda département et le directeur
général de I'agence régionale de santé. Cette atiome qui tient compte du
programme local de I'habitat, du projet régionalsdaté et des contrats locaux
de santé, précise notamment :

« 1° Les objectifs prioritaires de lutte contre alfitat indigne dans le
périmetre de I'établissement public ;

« 2° Les moyens humains et financiers prévisionredfectés a cette
mission, ainsi que la coordination des serviceaugaoncerneés ;

« 3° Les conditions dans lesquelles le présidetétiblissement public de
coopération intercommunale peut recourir aux sesvide I'Etat ou de ses
établissements publics ;

« 4° Les conditions de mise en place de disposdifshservation de
I'habitat indigne, des situations de péril ou d’egpion au risque d’'incendie ;

« 5° Les conditions de son évaluation et les camttdans lesquelles il est
rendu compte annuellement de son exécution.

« Les arrétés et mesures pris en application déslearl. 1331-22
a L. 1331-30 du code de la santé publique le sans te respect des procédures
afférentes précisées aux mémes articles.

« Ces arrétés et mesures sont notifiés au repedgede I'Etat dans le
département ainsi qu’au directeur général de l'ega®gionale de santé ou a
son délégué.

« En cas de carence du président de I'établisseménlic de coopération
intercommunale dans lI'exercice des compétenceguéds, le représentant de
I'Etat dans le département se substitue & lui dassconditions prévues a
I'article L. 2122-34 du code général des colletdéisiterritoriales.

« Dans les cas mentionnés au présent articlegkdant de I'établissement
public de coopération intercommunale, en cas dailthfce du propriétaire,
procede a I'exécution d’office des mesures et uavarescrits par l'arrété et
assure I'hébergement temporaire ou le relogemenbdeupants dans les cas et
conditions précisés aux articles L. 521-1 et suivdn présent code.
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« Pour assurer 'hébergement temporaire ou le egheqgt des occupants, le
président de I'établissement public de coopéraitibercommunale dispose des
prérogatives précisées au troisieme alinéa declaut. 521-3-3.

« Les créances relatives aux travaux d'office, l@bergement ou au
relogement des occupants sont recouvrées par listaiment public de
coopération intercommunale comme en matiere deibatibns directes et sont
garanties par les dispositions prévues au 8° dicl@2374 du code civil et aux
articles L. 541-1 et suivants du présent code.

« Le président de [l'établissement public de codjméraintercommunale
auquel le représentant de I'Etat dans le départemelélégué ses prérogatives
en matiere de polices spéciales exerce celles1ts d@ cadre d'un service
intercommunal d’hygiene et de santé dédié a la ledintre I'habitat indigne et
les batiments dangereux.

«Art. L. 301-5-1-2- Sous réserve de larticle L. 5211-9-2 du codeégain
des collectivités territoriales, le représentantBtat dans le département peut,
apres avis du directeur général de l'agence rétgoda santé, déléguer aux
maires des communes membres d’'un établissemenicpdbl coopération
intercommunale et disposant d’'un service communiaygiene et de santé
mentionné au troisieme alinéa de [larticle L. 14223u code de la santé
publique, et a leur demande, les prérogatives @xdrce en application des
articles L. 1331-22 a L. 1331-30 du méme code.

« Le maire exerce ces prérogatives au nom et poewrhpte de I'Etat, dans
des conditions précisées par voie de conventiomesigvec le représentant de
I'Etat dans le département et le directeur gérdgdlagence régionale de santé
ou son délégué. Cette convention, qui tient cordpt@rojet régional de sante,
du programme local de I'habitat et du contrat lat@bkanté fixe :

« 1° Les objectifs prioritaires de lutte contrealiitat indigne ;

« 2° Les moyens humains et financiers prévisionredfectés a cette
mission ;

« 3° Les conditions de mise en place de disposdifshservation de
I’habitat indigne ;

« 4° Les conditions de son évaluation et cellessdasquelles il est rendu
compte annuellement de son exécution.

« Les arrétés et mesures pris en application déslearl. 1331-22
a L. 1331-30 du code de la santé publique le sans te respect des procédures
afférentes précisées aux mémes articles.
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« Ces arrétés sont notifiés au représentant dat Iins le département ainsi
gu’au directeur général de I'agence régionale d&sau a son délégué.

« Dans le cadre de cette délégation, le maire, aande défaillance du
propriétaire, procede a I'exécution d’office dessomes et travaux prescrits par
I'arrété et assure I'nébergement temporaire oellmyement des occupants dans
les cas et conditions précisés aux articles L. 521 suivants du présent code.

« Pour assurer I'nébergement temporaire ou le eehemt des occupants, le
maire dispose des prérogatives précisées au trasiéalinéa de
l'article L. 521-3-3.

« Les créances relatives aux travaux d’office, l@ébergement ou au
relogement des occupants sont recouvrées par lmoommcomme en matiere de
contributions directes et sont garanties par |lepatditions prévues au 8° de
I'article 2374 du code civil et aux articles L. 54%t suivants du présent code. »

lll. — (Non modifi€)

Section 1lbis
Améliorer la protection de I'acquéreur immobilier

Section 2
Améliorer la lutte contre les marchands de sommeét I'habitat indigne

Article 42

(Non modifié)
|. — Le code pénal est ainsi modifié :

1° Apres le 5° de l'article 225-19, il est inséréaf bis ainsi rédigé :

« 5°bis Pour l'infraction prévue a l'article 225-14, I'ediction d’acheter
pour une durée de cing ans au plus, soit a titreopeel, soit en tant qu’associé
ou mandataire social de la société civile immotelieu en nom collectif se
portant acquéreur, soit sous forme de parts imnéobd un bien immobilier a
usage d’habitation, a d’'autres fins que son ocoopat titre personnel, ou un
fonds de commerce d'un établissement recevant diicpa usage total ou
partiel d’hébergement ; »

2° Le premier alinéa de larticle 434-41 est corlépar les mots:
« , d'interdiction d’acheter un bien immobilier omm fonds de commerce d’un
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établissement recevant du public & usage totahdiepd’hébergement résultant
de la peine complémentaire prévue abiSde I'article 225-19 du présent code,
au 3° du lll de larticle L. 511-6 du code de lanstruction et de I'habitation et
au 3° du IV de l'article L. 1337-4 du code de latggpublique ».

ll. — Le IV de l'article L. 1337-4 du code de lang& publique est complété
par un 3° ainsi rédigé :

« 3° L’interdiction d’acheter pour une durée degcans au plus, soit a titre
personnel, soit en tant qu’associé ou mandataiogalsde la société civile
immobiliere ou en nom collectif se portant acquérsoit sous forme de parts
immobilieres un bien immobilier a usage d’habitatia d’autres fins que son
occupation a titre personnel, ou un fonds de comenefun établissement
recevant du public a usage total ou partiel d’hgément. »

Il bis. —(Non modifié)

lll. — Le livre VV du code de la construction ef’'labitation est ainsi modifié :
1° L'intitulé est ainsi rédigé : « Habitat indigne

2° Le lll de larticle L. 511-6 est complété par 8hainsi rédigé :

« 3° L’interdiction d’acheter pour une durée degcans au plus, soit a titre
personnel, soit en tant qu’associé ou mandataiogalsde la société civile
immobiliere ou en nom collectif se portant acquérsoit sous forme de parts
immobilieres un bien immobilier a usage d’habitatia d’autres fins que son
occupation a titre personnel, ou un fonds de comenefun établissement
recevant du public a usage total ou partiel d’hgbeent. » ;

3° Il est ajouté un titre V ainsi rédige :

« TITREV
« LUTTE CONTRE L'HABITAT INDIGNE

« CHAPITRE UNIQUE

«Art. L. 551-1 —I. — Pour I'application de la peine d’interdict d’acheter
un bien immobilier a usage d’habitation ou un fordis commerce d'un
établissement recevant du public a usage totalantiep d’hébergement prévue
au 5°bis de l'article 225-19 du code pénal, au 3° du IVI'deticle L. 1337-4 du
code de la santé publique, au 3° du VIl de I'agticl 123-3 et au 3° du lll de
I'article L. 511-6 du présent code, le notaire ¢géad’établir 'acte authentique
de vente d’'un bien immobilier a usage d’habitatbond’'un fonds de commerce
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d'un établissement recevant du public a usage tatapartiel d’hébergement
vérifie si 'acquéreur a fait 'objet de 'une descondamnations. A cette fin, il
interroge le casier judiciaire national par l'imédiaire de I'’Association pour le
développement du service notarial placée sousr&de du Conseil supérieur
du notariat, qui lui indique si I'acheteur persomigsique ou I'un des associés
ou mandataires sociaux de la société civile imnergilou en nom collectif se
portant acquéreur est dans la situation mentionRéessus.

« Lorsqu’il résulte de cette procédure que l'acquéra fait I'objet d’'une
condamnation définitive a la peine mentionnée aemper alinéa, l'acte
authentique n’est pas signé et I'avant-contrat eletes signé antérieurement est
réputé nul et non avenu aux torts de I'acquéreur.

«Il. — L’acte authentigue de vente dun bien imitieb a usage
d’habitation au profit d’'un acquéreur ayant faitodjet de l'une des
condamnations mentionnées au | peut toutefoissigree si 'acquéreur atteste,
dans l'acte de vente, que le bien est destiné @saupation personnelle. Dans
ce cas, l'acte de vente et l'attestation sont iatid 'administration fiscale par
le notaire. »

Article 43

[Pour coordination]
I, I bis, II, 11, 1l bis, IV et V. —(Non modifiés)

VI. — La loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitést ainsi modifiée :
1° L’article 10-1 est complété par drainsi rédigé :

«d) Les astreintes prévues a larticle L. 1331-29 ddec de la santé
publique et aux articles L. 129-2 et L. 511-2 ddeale la construction et de
I'habitation lorsque les mesures ou travaux présgoar un arrété pris en
application du Il de l'article L. 1331-28 du code th santé publique ou des
articles L. 129-1 ou L. 511-1 du code de la comston et de I'habitation et
ayant fait I'objet d’'un vote en assemblée génénadat pu étre réalisés du fait
de la défaillance dudit copropriétaire. Les astesirsont alors fixées par lot. » ;

2° Apres l'article 24-6, il est inséré un artick-2 ainsi rédige :

«Art. 24-7. — Lorsque, en application de l'article L. 1331-@9 code de la
santé publique ou des articles L. 129-2 ou L. 5Hl+2ode de la construction et
de I'habitation, une astreinte applicable a chaguea été notifiee au syndicat
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des copropriétaires, pris en la personne du sypdicune autorité publique, le
syndic en informe immédiatement les copropriétaires

« Lorsque l'inexécution des travaux et mesures gpitespar l'arrété de
police administrative résulte de la défaillance abetains copropriétaires, le
syndic en informe [l'autorité publiqgue compétentey ki indiquant les
démarches entreprises et en lui fournissant umestation de défaillance. Sont
réputés défaillants les copropriétaires qui, apsé&sr été mis en demeure par le
syndic, n'ont pas répondu aux appels de fonds saces a la réalisation des
travaux dans le délai de quinze jours aprés la stiomde payer. Au vu de
I'attestation de défaillance, l'autorité publiquetifie le montant de l'astreinte
aux copropriétaires défaillants et procede a sadation et a son recouvrement
comme il est prévu aux mémes articles.

« Lorsque I'assemblée générale des copropriétaisggas été en mesure de
voter les modalités de réalisation des travauxgpitespar un des arrétés de
police administrative mentionnés aux mémes artitles331-29, L. 129-2
et L. 511-2 et que le syndicat des copropriétastdui-méme défaillant, chacun
des copropriétaires est redevable du montant dediate correspondant a son
lot de copropriété notifié par I'autorité publigoempétente. »

VII. — (Supprimé)

Article 46 sexiesA
Le code de la construction et de I’habitation @ssianodifié :

1° Au troisiéme alinéa de larticle L. 111-6-1, @pies mots : « 331w, sont
insérés les mots : «, les installations ou pi@m@amunes mises a disposition
des locaux a usage d’habitation nés de la divisiétant pas comprises dans le
calcul de la superficie et du volume desdits logcaux

2° Aprés larticle L. 111-6-1, sont insérés desicws L.111-6-1-1
al.111-6-1-3 ainsi rédigés :

«Art. L. 111-6-1-1- Une autorisation préalable aux travaux condtiada
création de plusieurs locaux a usage d’habitatiansdun immeuble existant
peut étre instituée par l'organe délibérant de abéssement public de
coopération intercommunale compétent en matierahitat ou, a défaut, par le
conseil municipal dans les zones présentant un@pion importante d’habitat
dégradé ou dans lesquelles I'habitat dégradé sseptible de se développer. La
délibération motivée tient compte du plan départgaled’action pour le



- 140 -

logement et I'hébergement des personnes défaverigde lorsqu’il est
exécutoire, du programme local de I'habitat. Stdanmune intéressée n’est pas
couverte par un programme local de I'habitat, lindtation est prise apres avis
du représentant de I'Etat dans le département.

« Le président de I'établissement public de codjméraintercommunale
compétent en matiere d’habitat ou, a défaut, lerenefuse l'autorisation a
chaque fois que la division contrevient a l'articlel 11-6-1 du présent code.

« Le président de [l'établissement public de codjéraintercommunale
compétent en matiére d’habitat ou, a défaut, leen@@ut refuser ou soumettre a
conditions l'autorisation mentionnée au premiengdi du présent article lorsque
les locaux a usage d’habitation créés sont susteptde porter atteinte a la
sécurité des occupants et a la salubrité publique.

« Lorsque les opérations de division définies asqmt article requiérent une
autorisation d’urbanisme, celle-ci tient lieu datsation de division, apres
accord, le cas échéant, du président de I'étahtisse public de coopération
intercommunale compétent en matiére d’habitat leesda délibération
mentionnée au premier alinéa a été prise par lgalélibérant de
I'établissement public de coopération intercommenal

«Art. L. 111-6-1-1-1- Une autorisation préalable aux travaux condaigan
la création de plusieurs locaux a usage d’habitadi@ns un immeuble existant
peut étre instituée par une délibération de I'oegdélibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent etiéne de plan local
d’'urbanisme ou, a défaut, par le conseil municgzals des zones délimitées en
application du 3° du | de l'article L. 123-1-5 dode de I'urbanisme.

« Le président de I'établissement public de codméraintercommunale
compétent en matiére d’'urbanisme ou, a défaut, BErempeut refuser
I'autorisation mentionnée au premier alinéa du gméarticle lorsque les locaux
a usage d’habitation créés ne respectent pas dgonpion et taille minimales
fixées par le plan local d'urbanisme en applicadomméme 3°.

«Art. L. 111-6-1-2—(Non modifié).es demandes d’autorisation prévues
aux articles L.111-6-1-1 et L.111-6-1-1-1 sontrezdées au président de
I'établissement public de coopération intercommenaill, le cas échéant, au
maire de la commune, dans les formes fixées pétéadu ministre chargé du
logement.

« Le président de I'établissement public de codjpérantercommunale ou, a
défaut, le maire notifie sa décision dans les quijzirs de la réception de la
demande. Le défaut de réponse dans le délai deejainrs vaut autorisation.
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« Le défaut d’autorisation de division est sansteftir le bail dont bénéficie
le locataire qui occupe de bonne foi un local agasd’habitation né d’'une
division.

« Lorsque des opérations de division conduisarmt éréation de locaux a
usage d’habitation au sein d’un immeuble existant scalisées en I'absence de
l'autorisation préalable prévue aux articles L.-Bt1-1 et L. 111-6-1-1-1, le
représentant de I'Etat dans le département petgsagvoir informé l'intéressé
de la possibilité de présenter ses observations giamélai déterminé, ordonner
le paiement d’'une amende au plus égale a 15 O@h€cas de nouveau
manquement dans un délai de trois ans, le montaxinmal de cette amende est
porté a 25 000 £.

« Le produit de 'amende prévue au quatrieme althé@résent article est
intégralement versé a I’Agence nationale de I'fedbit

« L'amende est proportionnée a la gravité des mameuats constatés et ne
peut étre prononcée plus d’'un an a compter derstatation des mangquements.

«Art. L. 111-6-1-3— (Supprimé)»

Article 46 septies

Le titre Ill du livre VI du code de la constructiat de I'habitation est
complété par un chapitre V ainsi rédigé :

« CHAPITREY
« Autorisation préalable de mise en location

«Art. L. 635-1— 1. — L'organe délibérant de I'établissement lgulde
coopération intercommunale compétent en matierabitat ou, a défaut, le
conseil municipal peut délimiter des zones soumgsastorisation préalable de
mise en location sur les territoires présentant pn@portion importante
d’habitat dégradé. Ces zones sont délimitées aardede |'objectif de lutte
contre I’habitat indigne et en cohérence avec ¢g@mme local de I'habitat en
vigueur et le plan départemental d’action pouolgeiment et I'hébergement des
personnes défavorisées. Ces zones peuvent concaroerplusieurs ensembles
immobiliers.

« Il. — La délibération mentionnée au | peut fixgour chacune des zones
géographiques qu’elle délimite, les catégoriesaeaatéristiques des logements
gui sont soumis a autorisation préalable. Elle ipeela date d’entrée en vigueur



S

- 142 -

du dispositif, qui ne peut étre fixée a un dél&tiiieur a six mois a compter de
la publication de la délibération mentionnée auaihsi que le lieu et les
modalités de dépo6t de la demande d’autorisation.

« . — (Supprimé)
«Art. L. 635-2- (Non modifié)

«Art. L. 635-3—~La mise en location d’'un logement situé danszlases
soumises a autorisation préalable de mise en @cast subordonnée a la
délivrance d’une autorisation par le président @ablissement public de
coopération intercommunale compétent en matierahitat ou, a défaut, par le
maire de la commune.

« Le président de I'établissement public de codp@éraintercommunale
compétent en matiere d’habitat ou, a défaut, leer@eéut refuser ou soumettre a
conditions l'autorisation préalable de mise en fiecalorsque le logement est
susceptible de porter atteinte a la sécurité deupants et a la salubrité
publique. La décision de rejet de la demande di@ation préalable de mise en
location est motivée et précise la nature des trawa aménagements prescrits
pour satisfaire aux exigences de sécurité et ddsi précitées.

«Art. L. 635-4 — La demande d'autorisation, transmise a ['ésabinent
public de coopération intercommunale compétent eiene d’habitat ou, a
défaut, a la commune, est établie conformément farnulaire dont le modeéle
est fixé par arrété du ministre chargé du logemelé. peut étre adressée par
voie électronique si la délibération mentionnédl ale l'article L. 635-1 a prévu
cette faculté. Pour les logements dont les conttatdocation sont soumis a
I'article 3-3 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 198€&citée, le dossier de diagnostic
technique prévu a ce méme article est annexéadethande.

« Le dépbét de la demande d'autorisation donne #ela remise d'un
récépisse.

« A défaut de notification d'une décision expredaes un délai d’'un mois a
compter du dép6t de la demande d'autorisatiorildiece gardé par le président
de I'établissement public de coopération intercomateicompétent en matiere
d'habitat ou le maire de la commune vaut autodsapiréalable de mise en
location.

« L'autorisation préalable de mise en location do# renouvelée a chaque
nouvelle mise en location.

«Art. L. 635-5aL. 635-7. — (Non modifiés)
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«Art. L. 635-7-1— La mise en location de locaux a usage d’habitgiar
un bailleur, sans autorisation préalable, est sffat sur le bail dont bénéficie le
locataire.

« L'autorisation préalable de mise en locationwiték a titre tacite est sans
incidence sur la qualification du logement au rdgdes caractéristiques de
décence ou du caractére indigne de I'habitat défidiarticle £-1 de la loi
n° 90-449 du 31 mai 1990 visant a la mise en cadwm@droit au logement.

«Art. L. 635-7-2— La délivrance d’'une autorisation préalable deenen
location est inopposable aux autorités publiquesgdes d’assurer la police de
la salubrité ou de la sécurité publiques, ainsiagy’ droits des occupants
afférents aux mesures de police administrativesté@es a ce titre.

« Nonobstant l'article L. 635-3, l'autorisation ptéble de mise en location
ne peut étre délivrée lorsque 'immeuble dans legsesitué le logement fait
I'objet d’'un arrété d’insalubrité, de péril ou rifaaux équipements communs
des immeubles collectifs a usage principal d’hdibita

«Art. L. 635-7-3— Les refus d’autorisation préalable de mise aration
ou les autorisations assorties de réserves sonsniia par les autorités
compétentes au comité responsable du plan départaim#action pour le
logement et I'hébergement des personnes défaverigéesont inscrits a
I'observatoire des logements indignes mentionriarédle 3 de la loi n° 90-449
du 31 mai 1990 précitee.

«Art. L. 635-8. — (Non modifi&)

Article 46 octies

Le titre lll du livre VI du code de la constructiaet de I'habitation est
complété par un chapitre IV ainsi rédigé :

« CHAPITREIV
« Déclaration de mise en location

« Art. L. 634-1— (Non modifié). —L'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent etiene d’habitat ou, a
défaut, le conseil municipal peut délimiter dese®soumises a déclaration de
mise en location, au regard de l'objectif de Iutstre I'habitat indigne et en
cohérence avec le programme local de [I'habitat eyuewr et le plan
départemental d’action pour le logement et I'hébargnt des personnes
défavorisées. Ces zones peuvent concerner un osiepls ensembles
immobiliers.
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« Il. — La délibération mentionnée au | peut fixeour chacune des zones
géographiques qu’elle délimite, les catégoriesaeaatéristiques des logements
qgui sont soumis a déclaration. Elle précise la d#emtrée en vigueur du
dispositif, qui ne peut étre fixée dans un dél&neur a six mois a compter de
la publication de la délibération mentionnée auaihsi que le lieu et les
modalités de déepbt de la déclaration.

« . — (Supprime)
« Art. L. 634-2. — (Non modifié)

«Art. L. 634-3. Les personnes qui mettent en location un logemaré s
dans les zones soumises a déclaration de misecatiolo le déclarent, dans un
délai de quinze jours suivant la conclusion du r@rde location, au président
de I'établissement public de coopération intercomat& compétent en matiere
d’habitat ou, a défaut, au maire de la commune.

« La déclaration est établie conformément a un @idaire dont le modele
est fixé par arrété du ministre chargé du logemépieut étre adressée par voie
électronique si la délibération mentionnée a Kdetl. 634-1 a prévu cette
faculté. Pour les logements dont les contrats dmtilon sont soumis a
I'article 3-3 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 19&9ndant a améliorer les rapports
locatifs et portant modification de la loi n° 86912 du 23 décembre 1986, le
dossier de diagnostic technique prévu a ce mémeleagst annexé a la
déclaration.

« Le dépot de la déclaration donne lieu a la remise récépisse, dont une
copie est transmise pour information par le praaié au locataire.

« Cette déclaration est renouvelée a chaque neuvitle en location.

« L'absence de déclaration de mise en locatiosast effet sur le bail dont
bénéficie le locataire.

« Le bénéfice du paiement en tiers payant des agmbesonnelles au
logement est subordonné a la production du réa&pieda déclaration de mise
en location.

« Art. L. 634-4etL. 634-5. — (Non modifiés)

Article 46 nonies

(Suppression maintenue)
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TITRE Il

AMELIORER LA LISIBILITE ET L'EFFICACITE DES POLITIQ UES
PUBLIQUES DU LOGEMENT

CHAPITRE |ER

Réformer les procédures de demande d’'un logementaal pour plus de
transparence, d’'efficacité et d’équité

Article 47
Le code de la construction et de I'habitation @ssianodifié :
1° A L’article L. 441-1 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa, la réféggenc L. 441-2-6 » est
remplacée par la référence : « L. 441-2-9 » ;

b)A la premiére phrase du deuxiéeme alinéa, aprés et :
« non-conciliation », sont insérés les mots : «a&auwéfaut, par une copie de
I'acte de saisine du juge aux affaires familialesgiles conditions prévues au
code de procédure civile » ;

c) Le méme deuxieme alinéa est complété par troisspkrainsi rédigées :

« Les ressources du demandeur engagé dans unelymeaci divorce par
consentement mutuel peuvent étre évaluées de laem@aniere, a titre
transitoire et pour une période de cing ans a centg# la promulgation de la loi
n° du pour l'accés au logement et ubaorsme rénové, lorsque la
procédure de divorce est attestée par un orgardenmeediation familiale. Dans
ces cas, la circonstance que le demandeur béndfigiecontrat de location au
titre du logement occupé par le couple ne peug falirstacle a I'attribution d’'un
logement. Si une demande a été déposée par 'umeedres du couple avant
la séparation et gu’elle mentionnait I'autre memithe couple parmi les
personnes a loger, 'ancienneté de cette demarndmeservée au bénéfice de
I'autre membre du couple lorsqu’il se substituedamandeur initial ou lorsqu’il
dépose une autre demande dans le cas ou le demandial maintient sa
propre demande. » ;

1° B (Supprimé)
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1° L’article L. 441-2-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 441-2-1— Les demandes d’attribution de logements socsmunt
présentées auprés des bailleurs de logements soadmentionnés a
l'article L. 441-1, dans des conditions définies jplécret en Conseil d’Etat.
Elles peuvent I'étre également, lorsqu’ils I'ontcat®, aupres de collectivités
territoriales ou d'établissements publics de coafp@n intercommunale, de
bénéficiaires des réservations de logements preawesme article, de services
de I'Etat, ainsi qu’auprés de tout service commiemkgistrement placé sous la
responsabilité de personnes morales énuméréegsenpalinéa ou d’un service
intégré d’accueil et d’orientation mentionné ati@e L. 345-2-4 du code de
I'action sociale et des familles. Lorsque la den@@édhane de salariés d’'une
entreprise versant la participation a un organispikecteur agréé mentionné a
I'article L. 313-18 du présent code, elle peut ébre€sentée auprés de cet
organisme s'’il est bénéficiaire de réservations ldgements prévues a
I'article L. 441-1.

« Dés réception, chaque demande fait I'objet d’oregistrement dans le
systéme national d’enregistrement dans les comditixées par la loi n°® 78-17
du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, auxhiers et aux libertés. La
demande peut aussi étre enregistrée directementepaemandeur, par voie
électronique, dans le systeme national d’enregmne. Chaque demande est
identifiée par un numéro unique délivré au nivedgianal en lle-de-France et
départemental sur le reste du territoire.

« Les informations fournies par le demandeur logssd demande ou a
I'occasion des modifications éventuelles de cellsant enregistrées dans le
systéme national d’enregistrement dans les ménmaditmms. Il en est de méme
des informations permettant d’apprécier la situatia demandeur au regard des
dispositions de la présente section.

« Les personnes et services qui enregistrent laadéenou, selon le cas, le
gestionnaire du systeme national d’enregistremamincuniquent au demandeur
une attestation de demande dans le délai maximalmodis & compter du dépbt
de la demande. Le demandeur qui n’a pas recudtatten au terme de ce délali
saisit le représentant de I'Etat dans le départemeni fait procéder a
I'enregistrement d'office de la demande par unléail susceptible de répondre
a la demande ou, si la demande a été déja enéagistnjoint au gestionnaire du
systeme national d’enregistrement de transmettres sdélai a l'intéressé
I'attestation de la demande.

« L'attestation indique le numéro unique attribu¢ demandeur. Elle
comporte la liste des bailleurs de logements sace&udes organismes agréés
mentionnés a l'article L. 365-2 disposant d’'un padine sur les communes
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demandées. Elle garantit les droits du demandeuwreedifiant le dépbt de la
demande et fait courir les délais définis a I'detic. 441-1-4, a partir desquels le
demandeur peut saisir la commission de médiatiéayar a I'article L. 441-2-3,
dont elle indique les modalités et les délais d&rea

\

« Les pieces justificatives servant a linstructide la demande sont
déposées en un seul exemplaire. Elles sont emégstians le systeme national
d’enregistrement et rendues disponibles aux peesoagant acces aux données
nominatives de ce systéme. Avec l'accord du demande parallélement a
I'instruction de la demande, les bailleurs ment@n@ I'article L. 411-2, ainsi
gue tout autre organisme mentionné au méme aetae lequel ils ont conclu
une convention a cet effet, dans les conditionéefixpar la loi n° 78-17 du 6
janvier 1978 précitée, peuvent procéder a un exadenla situation du
demandeur et, au regard des capacités de ce ddinfermer des possibilités
d’accession a la propriété auxquelles il peut e,

« Lorsque le demandeur obtient un logement, leldosilmentionné a
I'article L. 441-1 qui a attribué le logement prdeea l'enregistrement de
I'attribution et a la radiation de la demande designature du bail. Dans ce cas,
la radiation intervient sans avis préalable au dwelear.

« Lorsque le demandeur obtient un logement partefmédiaire d'un
organisme mentionné a l'article L. 365-2, cet orgianr@ en informe sans délai le
gestionnaire du systeme national denregistremeqgti procéde a
I'enregistrement de l'attribution et a la radiatide la demande.

« Aucune attribution de logement ne peut étre d&gidni aucune
candidature examinée par une commission d’attohusi la demande n’a pas
fait 'objet d’un enregistrement assorti de la d&lnce d’'un numéro unique.

« La méconnaissance du présent article est passlbke sanctions
pécuniaires prévues a l'article L. 342-13.

« L’Etat confie la gestion du systéme national digistrement a un
groupement d’intérét public créé a cet effet, ragemt I'Etat, 'Union sociale
pour I'habitat, la fédération des entreprises mu#s locales et les représentants
des réservataires de logements locatifs sociaux. fioancement du
développement, de la gestion de ce systeme et rdegdures applicables au
dépbt et au renouvellement des demandes est assyointement par la Caisse
de garantie du logement locatif social et par EFsalon une répartition arrétée
par l'autorité administrative.

« Un comité d’orientation, placé aupres du ministrargé du logement, est
saisi pour avis de toute évolution du systéme natia’enregistrement ayant



- 148 -

une incidence sur la relation aux demandeurs dentegt social ou sur l'activité
des organismes bailleurs ou aux réservatairesgderients sociaux.

« Il est composé de représentants de I'Etat, dasliggements publics de
coopération intercommunale dotés d'un programmeallode [I'habitat
exécutoire, des organismes bailleurs de logememiasx et des réservataires
de logements sociaux, autres que I'Etat, et deéseptants des associations de
locataires siégeant a la Commission nationale deertation ou dont l'un des
objets est l'insertion ou le logement des persordédavorisées ou la défense
des personnes en situation d’exclusion par le leggém

« Il est présidé conjointement par un représent@t 'Etat et un
représentant des organismes bailleurs de logerseaisux. » ;

2° L’article L. 441-2-6 est ainsi rédigé :

«Art. L. 441-2-6 —(Non modifié)Toute personne qui envisage de présenter
une demande de logement social a droit a une ifibom sur les modalités de
dépbt de la demande et les pieces justificativegpguvent étre exigées, ainsi
gue sur les caractéristigues du parc social etilean de satisfaction des
demandes exprimées sur le territoire qui I'intéeess

« Tout demandeur de logement social a droit a af@mation sur les
données le concernant qui figurent dans le systeatienal d’enregistrement et
dans le dispositif de gestion de la demande memdici I'article L. 441-2-7,
ainsi que sur les principales étapes du traiterdensa demande. Il a droit
eégalement a une information sur les caractérissiglieparc social et le niveau
de satisfaction des demandes exprimées sur lg¢oteFrimentionné dans sa
demande et sur tout autre territoire susceptiblegendre a ses besoins. » ;

2° bis La section 1 du chapitr€ idu titre IV du livre IV est complétée par
des articles L. 441-2-7 a L. 441-2-9 ainsi rédigés

«Art. L. 441-2-7—(Non modifié)Tout établissement public de coopération
intercommunale doté d’'un programme local de I'fethétpprouvé, les bailleurs
de logements sociaux situés dans son ressortot@tjtles réservataires de
logements sociaux dans ce ressort et les organiginegrvices chargés de
I'information des demandeurs de logement socialdeul’enregistrement des
demandes de logement social mettent en place,léam®nditions fixées par la
loi n°78-17 du 6 janvier 1978 précitée, un dispbgsiestiné a mettre en
commun, en vue d’'une gestion partagée des doskisrdemandes de logement
social et les pieces justificatives nécessairesiaihstruction et les informations
relatives a la situation des demandeurs et a #nol de leurs dossiers en cours

de traitement. Le dispositif doit, en outre, petneet’améliorer la connaissance
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des demandes sur le territoire en cause. Il estcomnecté avec le systeme
national d’enregistrement ou avec tout disposgsusant pour le compte de ce
dernier l'enregistrement des demandes au niveauartdpental et, en

fle-de-France, au niveau régional, dans les canditiixées par la loi n° 78-17

du 6 janvier 1978 précitée.

« L’établissement public de coopération intercomaleret ses partenaires
sont réputés remplir leur obligation s’ils adheranin dispositif mis en place au
niveau départemental ou régional, répondant auxlitons fixées au présent
article. En Tle-de-France, le dispositif est conieraux dispositions du cahier
des charges régional établi par le représentalEtde dans la région.

« La mise en ceuvre du dispositif fait I'objet d’'uc@nvention qui précise
notamment les conditions de participation de chaales parties mentionnées
au premier alinéa au financement du dispositif. sqafun bailleur ou un
réservataire de logement social refuse de signercanvention, le représentant
de I'Etat dans le département ou, en Tle-de-Fralecesprésentant de I'Etat dans
la région peut, apres avis des parties qui onesignqui ont accepté de signer la
convention, fixer par arrété les conditions de aigipation.

« En cas de carence de I'établissement public aedgartenaires et en cas
d’absence d'établissement public de coopératiorréoimmunale doté d’'un
programme local de I'habitat approuvé, le représenide I'Etat dans le
département ou, en Tle-de-France, le représeneahiEtht dans la région peut se
substituer a I'établissement public pour instituer dispositif de mise en
commun.

«Art. L. 441-2-8— 1. —(Non modifié)Un plan partenarial de gestion de la
demande de logement social et d’information desashel®urs est élaboré, en 'y
associant les communes membres, par tout étabksggrublic de coopération
intercommunale doté d’'un programme local de I'tetb#pprouvé. Il peut étre
élaboré par les autres établissements publics dpécation intercommunale
selon les mémes modalités. Pour les territoires ocouverts par un plan
partenarial, le représentant de I'Etat dans le dépent ou, en Tle-de-France, le
représentant de I'Etat dans la région peut élabametel plan. Un représentant
des organismes bailleurs mentionnés a larticlélll-2 est associé a
I'élaboration du plan.

« Le plan partenarial définit les orientations ohests a assurer la gestion
partagée des deman des de logement social estagatle droit a I'information
prévu a larticle L. 441-2-6, en fonction des besoen logement social et des
circonstances locales. Ce plan fixe le délai makuhaas lequel tout demandeur
qui le souhaite doit étre recu aprés I'enregistrgnde sa demande de logement
social. Ce délai ne peut excéder un mois, sauf teEmzones d’urbanisation
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continue de plus de 50 000 habitants définiesréidla 232 du code général des
impots, ou il peut étre porté & deux mois. A térkpérimental, il peut prévoir la
participation de personnes morales soumises a Ia [60-9 du 2 janvier 1970
réglementant les conditions d’exercice des acHvitélatives a certaines
opérations portant sur les immeubles et les forrdsothmerce a la collecte et a
la diffusion d’informations sur I'offre de logemandlisponibles. Pour la mise en
ceuvre de ces orientations, il détermine les actnguelles sont associés les
organismes bailleurs, I'Etat et les autres résames de logements sociaux et, le
cas échéant, d’autres personnes morales intéresatasiment les associations
mentionnées a l'article L. 366-1 du présent coda Barticle L. 121-3 du code
de [l'urbanisme. Au nombre de ces actions, il prévldas modalités
d’organisation et de fonctionnement d’'un servigafdrmation et d’accueil des
demandeurs de logement. Ces modalités prévaantnima la consultation de
représentants locaux des associations de locatsiggeant a la Commission
nationale de concertation et de représentants Xodes associations de défense
des personnes en situation d’exclusion par le leg¢mmentionnées a
I'article 31 de la loi n° 98-657 du 29 juillet 19@Borientation relative a la lutte
contre les exclusions. Ce service comporte au momdieu d'accueil des
personnes bénéficiant du droit a I'information déf l'article L. 441-2-6 du
présent code, au fonctionnement duquel concousmiiganismes bailleurs,
I'Etat et les autres réservataires de logementsusocLe bilan de lattribution
des logements locatifs sociaux établi, chaque arpa¥des bailleurs sociaux, en
application de [larticle L. 441-2-5, a [lintentiondes présidents des
établissements publics de coopération intercomneunatentionnés a
I'article L. 441-1-1 peut étre consulté dans lereadu service d’information et
d’accuell des demandeurs de logement.

« Si I'établissement public de coopération interommale a l'origine du
plan partenarial de gestion de la demande de logiesoeial et d’information
des demandeurs a initié ou souhaite initier uresystde cotation de la demande
liée a un systeme de qualification de I'offre dgdments, dans le respect de
I'article L. 441-1, son principe et ses modalitégivent étre expressément
mentionnés dans le plan mentionné au présentemicllié au dispositif de
gestion de la demande mentionné a l'article L. 2471-

« Si I'établissement public de coopération interommale a l'origine du
plan partenarial de gestion de la demande de logesoeial et d'information
des demandeurs a initié ou souhaite initier unésystde location choisie, dans
le respect de larticle L. 441-1, son principe &$ snodalités doivent également
étre mentionnés dans le plan.

« Il. —(Non modifié)Le projet de plan est soumis pour avis aux communes
membres de I'établissement public de coopératiteradommunale. Si les avis
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n'ont pas été rendus dans le délai de deux moigasuila saisine, ils sont
réputés favorables.

« Le projet de plan est transmis au représentant/'ltat dans le
département ou, en lle-de-France, au représentahEtht dans la région, qui
peut demander, dans le délai de deux mois suieasaisine, des modifications
pour répondre aux objectifs qu'il avait fixés a glan. Le plan ne peut étre
adopté si ces demandes ne sont pas satisfaites.

« Le plan est révisé dans les mémes conditions.

« Ill. — (Non modifié)La mise en ceuvre du plan fait I'objet de convergtion
signées entre I'établissement public de coopératidarcommunale et les
organismes bailleurs, I'Etat, les autres réservegaile logements sociaux et, le
cas échéant, d’autres personnes morales intéressées

« Lorsqu’un bailleur social ou un réservataire sefude signer une
convention, le représentant de I'Etat dans le dépmnt ou, en Tle-de-France, le
représentant de I'Etat dans la région fixe par téri@s conditions de sa
participation a la mise en ceuvre de la convention.

« Art. L. 441-2-9— Un décret en Conseil d’Etat détermine les caomt
d’application de la présente section. Il définitppacise notamment :

« 1° Les informations qui figurent dans la demaddelogement social et
les piéces qui sont fournies pour lattribution duméro unique et pour
I'instruction de la demande, ainsi que leurs maéalde dépobt. Les informations
figurant dans la demande de logement social peemtethotamment de
caractériser les demandes au regard des critererideté définis a
I'article L. 441-1 ;

« 2°La durée de validité des demandes de logemsmigaux et les
conditions de leur radiation ;

« 3° Les conditions d’enregistrement, d’'acces etpddage des données
nominatives du systeme national d’enregistrement Ipa services et les
personnes morales mentionnés au premier alinéartlielé L. 441-2-1 ;

«4° Le contenu de linformation due au demandenra@plication de
I'article L. 441-2-6 et les modalités de sa mishisposition ;

« 5° La liste des informations minimales contendass le dispositif de
gestion de la demande prévu a l'article L. 441-2e8, fonctions obligatoires
gu’'il remplit et les conditions de son fonctionnerng
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« 5°bis (nouveal La limite dans laquelle les dépenses engagées pou
I'hnébergement de Il'un des conjoints ou partenaiezs établissement
d'hébergement pour personnes agées dépendanteprisest en compte dans
I'appréciation des ressources du demandeur de legesocial ;

« 6° Les modalités d'élaboration, d’évaluation et tbvision du plan
partenarial prévu a l'article L. 441-2-8 ainsi (goa contenu ;

« 7° La composition, l'organisation et le foncti@mment du comité
d’orientation du systeme national d’enregistrement.

3° Le 6° de l'article L. 472-3 est ainsi modifié :
a) Au a, le mot : « troisieme » est remplacé par le motinguieme » ;
b) Le b est ainsi rédigé :

«b) Les articles L. 441-2-1 et L. 441-2-6 a L. 441-2ént applicables a
compter d’'une date fixée par décret et, au plus tar31 décembre 2015. » ;

4° ’article L. 423-13 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, le mot: « ou » est remplacélpa mots: «, a la
commission d’attribution ou au » ;

b) Apres le premier alinéa, il est inséré un alinéaiaédigé :

« Toutefois, 'employeur peut refuser I'absencesdliarié pour participer a
la commission d’attribution, s’il peut démontrerequette participation aurait
des conséquences préjudiciables a la bonne maechentteprise. »

Article 47 bis A

L’article L. 441-2 du code de la construction etl'tiabitation est complété
par un alinéa ainsi redigé :

« A titre dérogatoire, pour une durée de trois @am®mpter de la date de
publication de la loi n° du pour l'accas logement et un urbanisme
rénove, dans les communes non assujetties a laataxeelle sur les logements
vacants définies au | de I'article 232 du code galndes impots, et apres accord
du représentant de I'Etat dans le départemenpranission d’attribution peut
prendre une forme numeérique en réunissant ses regnabdistance selon des
modalités définies par son reglement et approuvégalement par le
représentant de I'Etat dans le département. Perdahirée de la commission
d’attribution numeérique, les membres de la commissiont part de leurs



@ O® © ® © © 6

@

® ©

- 153 -

décisions de maniere concomitante a l'aide d’ouifermatiques garantissant
un acces seécurisé, un choix libre et éclairé, kidentialité des échanges, le
respect de la vie privée des demandeurs et laljlitgsia tout moment et pour
tout membre, de renvoyer la décision a une comamssil’attribution
physique. »

CHAPITREII
Améliorer le contrdle du secteur du logement social

Article 48
|. — Le code de la construction et de I'habitatsh ainsi modifié :
1° Le titre IV du livre Il est ainsi modifié :
a) L'intitulé est complété par les mots : « et sadi» ;

b) Le chapitre unique devient un chapitfeihtitulé : « Reversement de
I'aide de I'Etat » ;

c) Il est ajouté un chapitre Il ainsi rédigé :
« CHAPITREIN
« Agence nationale de contrble du logement social
« Section 1
« Dispositions générales

«Art. L. 342-1 — L’Agence nationale de contrble du logementaloest un
établissement public de I'Etat a caractére admatiét L’agence est chargée
d’'une mission de contrble et d’évaluation relataue logement social et a la
participation des employeurs a l'effort de condinrc dans les conditions
prévues au présent chapitre.

«Art. L. 342-2—- 1. — L’agence a pour missions :
« 1° De contrdler, de maniere individuelle et théquee :

«a) Le respect, par les organismes mentionnés au’dxeéeption de ceux
mentionnés au 4° du méme I, des dispositions |Egies et réglementaires qui
leur sont applicables ;
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«b) L’emploi conforme a leur objet des subventiongtprou avantages
consentis par I'Etat ou par ses établissementsigsubl par les collectivités
territoriales ou leurs établissements publics ;

«c)Le respect, par les organismes mentionnés aulg ld
décision 2012/21/UE de la Commission européenne2@décembre 2011,
relative a [|'application de [larticle 106, paraghg®, du traité sur le
fonctionnement de I'Union européenne aux aides ai’Edous forme de
compensations de service public octroyées a cedantreprises chargées de la
gestion de services d'intérét économique général ;

«d) Les procédures de contrdle interne et d’auditrienises en place par
les organismes mentionnés au ll, a I'exception eexcmentionnés au 4° du
méme Il ;

«e)Conformément a larticle L. 353-11, pour les persss morales et
physiques mentionnées au 4°dull du présent ertidlapplication des
conventions ouvrant droit a l'aide personnaliséelagement mentionnées a
I'article L. 351-2, y compris les conventions enurx) notamment le respect des
regles d’acces des locataires sous condition dmueses et de plafonnement
des loyers auxquelles demeurent soumis ces logeraergi que les conditions
d’application de ces regles, a l'exception des eotiens mentionnées a
I'article L. 321-8 ;

« 2° D’évaluer :

«a)La contribution de la participation des employeuarsl’effort de
construction aux catégories d’emplois mentionnééarticle L. 313-3, dans le
respect de la mise en ceuvre de la convention p@eeeanéme article ;

« b) L'efficacité avec laquelle les organismes menté@mnaux 1° et 2° du Il
du présent article s’acquittent de la mission éiét général qui leur est confiée
au titre de larticle L. 411-2 ;

«c) Pour les organismes mentionnés au Il du présdioteara I'exception
de ceux mentionnés au 4° du méme Il, la gouverndietiécience de la gestion,
I'organisation territoriale et 'ensemble de l'aGté consacrée a la mission de
construction et de gestion du logement social, gaémdice des compétences
de I'Union des entreprises et des salariés pourdogement prévues a
I'article L. 313-19 ;

«d) Pour les personnes morales et physiques mentisrangd’ du Il du
présent article, la capacité technique et finaeci&mssurer I'entretien de leur
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patrimoine locatif et, le cas échéant, le montageétations nouvelles et leur
capacité de gestion locative lorsqu’elles gerdeseahémes les logements ;

« 3° De gérer les suites des controles, dans laditamns définies a la
section 4 du présent chapitre ;

« 4° D’assurer la production annuelle de donnéatisstjues et financieres
relatives a la participation des employeurs a deffde construction, sans
préjudice des compétences de I'Union des entrepesedes salariés pour le
logement prévues a larticle L. 313-19. La listes dnneées recueillies a cette
fin aupres des organismes mentionnés au 5° du pirésent article est soumise
chaque année, pour avis, a I'Union des entreprededes salariés pour le
logement.

« La mission d’évaluation de l'agence est effectaéwavers des études
transversales ou ciblées, qui peuvent prendre tane€fod’'une évaluation
d’ensemble de I'activité de I'organisme contréland ses aspects administratifs,
techniques, sociaux et financiers.

« Il. —(Non modifiéL.’agence exerce ses missions sur :

«1° Les organismes d’habitations a loyer modéréntimenés a
I'article L. 411-2 ;

« 2° Les sociétés d’économie mixte exercant ungictle construction et
de gestion de logements sociaux mentionnées d&clkatt 481-1 pour les
logements a usage locatif et les logements-foyeisvant du domaine
d’application de l'aide personnalisée au logemeétini a I'article L. 351-2, ou,
dans les départements d’outre-mer, construits, iscgu ameéliorés avec le
concours financier de I'Etat en application detide L. 472-1-1 ;

« 3° Les organismes bénéficiant de I'agrément praviarticle L. 365-2
pour les logements locatifs sociaux mentionnéardidle L. 302-5, a I'exception
de ceux détenant ou gérant uniquement des logementsentionnés
mentionnés a l'article L. 321-8 ;

« 4° Toute autre personne morale, quel qu'en sotatut, ou personne
physique exercant une activité de construction egestion d’'un ou plusieurs
logements locatifs sociaux mentionnés a larticl802-5, a I'exception de
celles concernées uniquement au titre de logencentgentionnés mentionnés a
I'article L. 321-8 ;

« 5° Les organismes agréés aux fins de collectepddicipation des
employeurs a l'effort de construction mentionnébatticle L. 313-1, I'Union
des entreprises et des salariés pour le logemassotiation pour I'acces aux



® ®

@

® @

®

- 156 -

garanties locatives mentionnée a larticle L. 3B3-3association fonciére
logement mentionnée a larticle L. 313-34 du préseode, ainsi que les
organismes soumis a leur contréle, au sens delliadticle L. 430-1 du code
de commerce ;

« 6° Les organismes qui bénéficient, directement imdirectement, de
concours financiers des organismes collecteurséagm de I'Union des
entreprises et des salariés pour le logementxallision de I’Agence nationale
pour la rénovation urbaine, de ’Agence nationalefakrmation sur le logement
et des agences départementales d’information sogéenent ;

« 7° Les groupements d’'intérét économique constitei® application du
chapitre ¥ du titre V du livre Il du code de commerce et oatitre structure de
coopération, quel gu’en soit le statut, visantdlifar ou a développer l'activité
de leurs membres, qui comprennent, directemenhdivectement, au moins un
organisme mentionné aux 1° a 6° du présent Il peans membres.

« Section 2
« Saisine par d’autres autorités ou organismes

«Art. L. 342-3—-La Caisse de garantie du logement locatif sodesd
collectivités territoriales et les établissementsiblgs de coopération
intercommunale peuvent saisir ’Agence nationale cdatréle du logement
social pour controler les opérations et les é@gules organismes mentionnés
aux 1° a 3°du ll de l'article L. 342-2 auxquels dnt accordé des préts ou des
aides ou dont ils ont garanti les emprunts.

« Le représentant de I'Etat dans le départemersitsiagence des
manquements aux obligations de toute nature incotnlbaix organismes
mentionnés au méme Il dont il a pu avoir connaissan

« La Caisse de garantie du logement locatif see@it communication des
rapports définitifs de I'agence.

« Section 3
« Modalités d’exercice des missions

«Art. L. 342-4 — Le contrdle s’exerce sur piéces ou sur plat@ghnisme
ou la personneontrolée est averti du contréle sur place, dorfaill I'objet,
avant 'engagement des opérations.

« Les personnels chargés du contrble ont accésua tmcuments,
justificatifs ou renseignements. L’agence peut diterses investigations aux
sociétés et organismes dans lesquels l'organisntentdéune participation
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directe ou indirecte ainsi qu’'aux sociétés détenuapritairement et de facon
conjointe par cet organisme et d’autres organismes.

« Les personnels chargés du contréle sur placeepgudans l'intérét
exclusif de ce contrOle, consulter, dans les bwedes entrepreneurs ou
architectes ayant traité avec des organismes sc&uroes méme contréle, tous
documents comptables, contrats, copies de letiegep de recettes et de
dépenses.

« L’Union des entreprises et des salariés pounderhent est informée des
contrdles visant les organismes mentionnés au H°dhkul’article L. 342-2 ainsi
gue des suites qui leur sont données.

«Art. L. 342-5— L’agence peut demander tous les documents, denmé
justifications nécessaires a I'exercice de ses iamss mentionnées a
I'article L. 342-1.

«Art. L. 342-6— L’agence peut communiquer a lI'administrationcdie,
spontanément ou a la demande de cette derniéegsanpuisse étre opposeé le
secret professionnel, tous les renseignements @intents recueillis dans le
cadre de ses missions mentionnées a l'article 2-134

«Art. L. 342-7—1. — L'agence peut demander aux commissaires au
comptes des organismes soumis a son controle lanaamoation de toute
information recueillie dans le cadre de leur missio

« L'agence peut, en outre, transmettre des obsensatecrites sur les
sociétés qu'ils contrélent aux commissaires auxptes) qui sont alors tenus
d’apporter des réponses en cette forme.

«Il. — Les commissaires aux comptes sont tenussigealer dans les
meilleurs délais a I'agence tout fait ou décisionaernant la personne soumise
a son contréle dont ils ont eu connaissance damertice de leur mission, de
nature a :

« 1° Constituer une violation des dispositionsdigives ou réglementaires
applicables a cette personne et susceptible d'alesreffets significatifs sur sa
situation financiére, sa solvabilité, son résuitatson patrimoine ;

« 2° Porter atteinte a la continuité de son exalwinh ;

« 3° Imposer I'émission de réserves ou le refudadeertification de ses
comptes.
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« La méme obligation s’applique aux faits et auxigléns mentionnés
aux 1° a 3° dont les commissaires aux comptes kagat a avoir connaissance
dans I'exercice de leur mission auprés d’'une séaiidre ou d’'une filiale de la
personne contrélée.

«lll. —(Non modifié) Pour [l'application de la présente section, les
commissaires aux comptes sont déliés du secreegmiohnel a I'égard de
I'agence ; leur responsabilité ne peut étre engamee les informations ou
signalements de faits auxquels ils procedent ercutixd des obligations
prévues par la présente section.

«Art. L. 342-8 — Lorsqu’elle a connaissance d’'une infraction dun
manquement aux dispositions législatives ou réghtanes applicables aux
commissaires aux comptes commis par un commissaixe comptes d'une
personne soumise a son contrdle, 'agence peutrddanau tribunal compétent
de relever celui-ci de ses fonctions, selon les atig$ prévues a
I'article L. 823-7 du code de commerce.

« L'agence peut également dénoncer cette infractione manquement au
ministére public compétent pour engager des pdessdisciplinaires. A cette
fin, elle peut lui communiquer tous les renseignaimequ’elle estime
nécessaires a sa bonne information.

« Elle peut communiquer au Haut Conseil du commigsaux comptes
tout renseignement qu’elle estime nécessaire arladinformation de celui-ci.

«Art. L. 342-9 — Le rapport provisoire est communiqué a la perso
concernée, au président ou au dirigeant de 'osga@iconcerné, qui est mis en
mesure de présenter ses observations dans urddgianois.

« Le rapport définitif et, le cas échéant, les olsons de I'organisme
contrélé et les suites apportées au contrle somnwniqués au conseil de
surveillance, au conseil d’administration ou adame délibérant en tenant lieu
et soumis a délibération a sa plus proche réunion.

« S’il s’agit d’'un organisme collecteur agréé mentié au deuxieme alinéa
de Tlarticle L. 313-18, I'agence communique égaletnees informations a
I'Union des entreprises et des salariés pour lerfunt.

«Art. L. 342-9-1— L’Agence nationale de contréle du logement aoci
adresse au ministre chargé du logement un rappblicannuel dans lequel elle
expose les principales conclusions de ses contr&le=salablement, I'agence
informe I'Union sociale pour I'habitat regroupames|fédérations d’organismes
d’habitations a loyer modéré, les fédérations dioigmes d’habitations a loyer
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modéré, I'Union des entreprises et des salariés lgologement, ainsi que les
organismes ayant fait I'objet des controles de&ndagions qu’elle envisage d'y
insérer et les invite a lui faire part de leursorgges. Ces réponses sont jointes au
rapport.

« Section 4
« Suite des contrbles et sanctions

«Art. L. 342-10- Le fait de faire obstacle aux contréles de lragerend
passible, apres mise en demeure restée vaineafismge ou la personne
contrblée d’'une sanction pécuniaire maximale d®A®BE€. Cette pénalité est
prononcée par le ministre chargé du logement eurgée comme en matiere
d’'impots directs. Son produit est versé a I'agence.

« En cas de méconnaissance d'une obligation dearmdicn ou de
transmission d’états, de documents ou de donnéeardtes par I'agence, celle-
ci peut, aprées I'avoir mis en mesure de préserdgsrobservations, mettre en
demeure la personne ou I'organisme concerné dergermer a ses obligations.

«Art. L. 342-11— En cas de manquements aux dispositions |égistatt
réglementaires qui lui sont applicables, d'irrégitdadans I'emploi des fonds de
la participation a I'effort de construction ou dgventions, préts ou avantages
consentis par I'Etat ou par ses établissementsigsubt par les collectivités
territoriales ou leurs établissements publics, detd grave de gestion, de
carence dans la réalisation de I'objet social ounde-respect des conditions
d’agrément constatés, I'agence demande a I'organ@mma personne contrdlée
de présenter ses observations et, le cas échéanétlen demeure de procéder a
la rectification des irrégularités dans un déldaed@iné.

« L'agence informe I'Union des entreprises et ddargés pour le logement
lorsque la mise en demeure concerne un organisitextenr agréé mentionné
au deuxiéme alinéa de Il'article L. 313-18 ou unsekefiliales.

«Art. L. 342-12— La mise en demeure mentionnée au second atieéa
I'article L. 342-10 peut étre assortie d’'une asiteidont le montant, qui ne peut
excéder 70 € par jour de retard, et la date d'effmit fixés par I'agence.
L’astreinte s’applique dans la limite d’'un plafose 10 000 €.

« La mise en demeure mentionnée au premier aliedadicle L. 342-11
peut étre assortie d’'une astreinte dont le montantne peut excéder 500 € par
jour de retard, et la date d’effet sont fixés pagénce. L'astreinte s’applique
dans la limite d’un plafond de 100 000 €.
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« Les astreintes sont recouvrées comme en matienpads directs. Leur
produit est versé a I'agence.

«Art. L. 342-13~ 1. — Apres que la personne ou l'organisme andtéen
mesure de présenter ses observations en applickibarticle L. 342-11 ou, en
cas de mise en demeure, a I'issue du délai mer&iarae méme article, 'agence
peut proposer au ministre chargé du logement deopaer les sanctions
suivantes :

« 1° Une sanction pécuniaire, qui ne peut exceeéex anillions d’euros.
Toutefois :

«a) En cas de non-respect, pour un ou plusieurs logemees regles
d’attribution et d’affectation de logements prévuas présent code, sans
préjudice de la restitution, le cas échéant, dald'goublique, elle ne peut
excéder dix-huit mois du loyer en principal du @s tbgements concernés ;

«b) En cas de non-respect des régles d’'applicatiosugplément de loyer
de solidarité prévu a larticle L. 441-3, elle gstononcée dans les limites
prévues par la convention conclue avec I'Etat et o®ntants mentionnés a
I'article L. 441-11;

« 2° S’il s'agit d’un organisme d’habitations a ésymodéré mentionné a
I'article L. 411-2, d’'un groupement d’intérét écomgque ou de toute autre
structure de mutualisation comprenant un organisiimabitations a loyer
modéré mentionné au méme article L. 411-2 :

«a) La suspension d'un ou plusieurs dirigeants ou mesldu conseil
d’administration, du conseil de surveillance ou ditectoire d’'un organisme,
pour une durée allant jusqu’a la prochaine assamipédérale et au maximum
pour un an. Toutefois, dans le cas ou l'intérese@aléféré devant un tribunal
répressif pour le méme motif, la suspension ne cpriam qu’aprés décision
définitive de la juridiction compétente ;

«b) La suspension du conseil d’administration, du edrde surveillance
ou du directoire d’un organisme et la nominatiomndadministrateur provisoire,
auquel est transféré I'ensemble des pouvoirs d'adtnation, de direction et de
représentation du conseil d’administration, de sprésident et des
administrateurs, a I'exception des pouvoirs expgnesst attribués par la loi aux
assemblées d’actionnaires.

« Il est mis fin dans les mémes conditions a lasmisde I'administrateur
provisoire. La durée de I'administration provisoire peut excéder deux ans a
compter de la décision ministérielle. Au terme ‘déerhinistration provisoire, il
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est procédé soit a la désignation d’un nouveaueitbd'sidministration, soit a la
dissolution de I'organisme ;

«c) L'interdiction, pour une durée d’au plus dix ars,un ou plusieurs
membres ou anciens membres du conseil d’admingstratlu conseil de
surveillance ou du directoire de participer au edribadministration, au conseil
de surveillance ou au directoire d'un organisme tioané aull de
I'article L. 342-2 ;

«d) La révocation d’'un ou plusieurs dirigeants ou messbdu consell
d’administration, du conseil de surveillance ouwldectoire ;

« e) Le retrait, pour une durée qui ne peut excéder airs, de la possibilité
pour I'organisme d’exercer une ou plusieurs deceagpétences ;

«f) La dissolution de I'organisme et la nominationrdliquidateur. En cas
de dissolution, le boni de liquidation ne peut &titeibué gqu’a un organisme de
méme nature désigné par le ministre chargé du legem

« 3°a) S'’il s'agit d’'une société d’économie mixte exercane activité de
construction et de gestion de logements sociawx) drganisme bénéficiant de
I'agrément prévu a l'article L. 365-2, d’'un groupemh d’intérét économique ou
de toute autre structure de mutualisation compitemaa telle société ou un tel
organisme :

«—la suspension d'un ou de plusieurs dirigeants omiones du conseil
d’administration, du conseil de surveillance ou duectoire jusqua la
prochaine assemblée générale et au maximum poam.uhoutefois, dans le cas
ou l'intéressé a été déféré a un tribunal répressiir le méme motif, la
suspension ne prend fin qu'apres décision défmitide la juridiction
compétente ;

«—le retrait de son agrément ;

«—I'interdiction a un ou plusieurs membres ou ancieesnbres du consell
d’administration, du conseil de surveillance ou ditectoire de participer au
conseil d’administration, au conseil de surveillmnou au directoire d’'un
organisme mentionné au Il de l'article L. 342-2 ;

«—la révocation d’'un ou de plusieurs dirigeants ounimes du consell
d’administration, du conseil de surveillance ouwldectoire ;

«b) S’il s’agit d’'une société d’économie mixte exercame activité de
construction et de gestion de logements sociaux,ndenination d’un
administrateur chargé de céder les logements & usagtif et les logements-
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foyers conventionnés dans les conditions défini¢article L. 351-2 ou, dans
les départements d’outre-mer, construits, acquiaroaliorés avec le concours
financier de I'Etat ;

«c)S’il s’agit d'un organisme bénéficiant de I'agréameprévu a
I'article L. 365-2, la nomination d’'un administrate chargé de céder les
logements a usage locatif sociaux mentionnés ticlai.. 302-5 ;

« 4° S’ll s’agit d’'une autre personne morale ound'ypersonne physique
mentionnée au 4° du ll de larticle L. 342-2, landliction pour la personne
concernée de bénéficier de tout concours ou aid&th ou d’un établissement
public de I'Etat, d’une collectivité territorialeuad’un établissement public local
pour la construction, l'acquisition ou la réhalalibn de logements a usage
locatif ;

« 5° S'il s’agit d’'un organisme collecteur agréédlecter la participation
des employeurs a I'effort de construction, le iietla I'agrément a collecter la
participation des employeurs a I'effort de condinrc;

« 6° S'’il s’agit d’'un organisme collecteur agrééntirenné au deuxieéme
alinéa de l'article L. 313-18, d’'un groupement téirét économique ou de toute
autre structure de mutualisation comprenant un nsgee collecteur agréé
mentionné au méme deuxiéme alinéa :

«a) La suspension d’'un ou de plusieurs dirigeants emhbnes du conselil
d’administration jusqu’a la prochaine assembléecgga et au maximum pour
un an ;

«b)La suspension du conseil d’administration jusquéa prochaine
assemblée générale et au maximum pour un an. [@aocasc¢ le ministre chargé
du logement peut nommer un administrateur prowaspir

«c) La révocation d’'un ou de plusieurs dirigeants aemres du consell
d’administration ;

«d) L'interdiction, pour une durée d’au plus dix apsur un ou plusieurs
membres ou anciens membres des organes dirigeamarticiper au conseil
d’administration, au conseil de surveillance ou daectoire d’'un organisme
mentionné au Il de l'article L. 342-2 ;

« 7° S'il s’agit de I'Union des entreprises et dadariés pour le logement,
de [Il'association pour l'accés aux garanties loestivmentionnée a
l'article L. 313-33 ou de [I'association fonciere gement mentionnée a
I'article L. 313-34, l'interdiction, pour une durékau plus dix ans, pour un ou
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plusieurs membres ou anciens membres des orgaimg=adts de participer aux
organes dirigeants d’'un organisme mentionné aa lladticle L. 342-2 ;

« 8° S'il s’agit d’'un organisme collecteur agrédrawgue ceux mentionnés
au deuxieme alinéa de larticle L. 313-18, a I'eptten de ceux de ces
organismes qui sont mentionnés aux 1° ou 2° duell I'drticle L. 342-2, la
suspension des organes dirigeants jusqu’a la proelagsemblée générale et au
maximum pour un an, ou le prononcé de la démissimifice des membres ;

« 9° S’il s’agit d’'un organisme bénéficiant de couxs financiers a partir de
ressources issues de la participation des emplsyelieffort de construction,
I'interdiction de bénéficier de tels concours paoe durée d’au plus dix ans ;

« 10° Le remboursement des aides d’Etat versé@eade leur mission de
service d’intérét économique général.

« Il. —(Non modifi€)Par dérogation au I, lorsque la sanction conceme u
office public de I'habitat ou une société d’éconemmixte, elle est prise
conjointement par les ministres chargés du logenanides collectivités
territoriales, dans les mémes conditions.

«Art. L. 342-14— En cas d’'urgence, le ministre chargé du logement,
apres avis de I'agence rendu dans un délai quenegxcéder huit jours et apres
avoir mis en demeure l'organisme ou la personneamée de présenter ses
observations, prononcer les sanctions mentionnages &tb des 1° et 2°, au
deuxieme alinéa da du3°, au4°, aua etb du6°et au8°dul de
l'article L. 342-13.

« Par dérogation, lorsque la sanction concerneffice @ublic de I'habitat
ou une société d’économie mixte, elle est prisgatotement par les ministres
chargés du logement et des collectivités territesia

«Art. L. 342-15- Les sanctions mentionnées aux | et Il de I'ertic 342-
13 sont fixées en fonction de la gravité des fadfgrochés, de la situation
financiere et de la taille de l'organisme. Les s$ams pécuniaires sont
recouvrées comme en matiere dimpots directs. Lgnaduit est versé a
I'agence.

« Les décisions de sanction prises en applicaties alticles L. 342-13
et L. 342-14 sont communiquées au conseil d’adtnatisn ou au conseil de
surveillance et au directoire de I'organisme otpbeghne dirigeant, dés sa plus
proche réunion.

« Les sanctions prononcées a l'encontre d'un osgamicollecteur agréé
mentionné au deuxieme alinéa de l'article L. 313sb8t prises apres avis de
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I'Union des entreprises et des salariés pour lerfwant lorsqu’elles sanctionnent
les cas ou l'organisme ne souscrit pas sa quotegpacapital de l'union, ne
s’acquitte pas des contributions prévues aux esticl 313-20 et L. 313-25,
réalise des opérations en méconnaissance du 8%adicle L. 313-19 ou
manque, de maniere grave et répétée, aux direatigelunion. L'union est
informée de I'ensemble des sanctions prononcé&neohtre d’'un organisme
collecteur agréé mentionné au deuxieme alinéaadiicle L. 313-18.

« Les décisions de sanction prononcées en applicdés articles L. 342-13
et L.342-14 sont susceptibles d’'un recours denglguridiction devant le
Conseil d’Etat.

«Art. L. 342-16~ Les modalités des contrdles et de gestion ds uites
sont précisées par décret en Conseil d’Etat.

« Section 5

« Organisation de lI'agence
«Art. L. 342-17—(Non modifi€)L’agence est administrée par un conseil
d’administration composé de quatre représentantsl’igat et de trois

personnalités qualifiées, désignées en raisonute mmpétences en matiére de
logement, d’audit ou d’évaluation des politiqueblmues.

« La composition du conseil d’administration degéace favorise la parité
entre les femmes et les hommes. Un décret fixededitions dans lesquelles est
assurée cette parité.

« Le président du conseil d’administration de liage est hommé par
décret.

« L'agence est dirigée par un directeur général ménpar arrété du
ministre chargé du logement.

«Art. L. 342-18— |. — Le personnel de I'Agence nationale de cdeatdu
logement social comprend :

« 1° Des fonctionnaires de I'Etat ;
« 2° Des agents non titulaires de droit public ;
« 3° Des salariés régis par le code du travalil.

«Il. —Les personnels chargés de réaliser lesr@est nécessaires a
I'accomplissement des missions de I'agence forfij¢od’'une habilitation par le
ministre compétent.
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« Les personnels chargés des controles sont dstrean secret
professionnel, dans les conditions prévues auslestP26-13 et 226-14 du code
pénal. Ce secret ne peut leur étre opposé, saldpauxiliaires de justice.

« lll. — Sont institués aupres du directeur géngéral

« 1°Un comité technique compétent pour les perisnmentionnés aux
1° et 2° du I, conformément a l'article 15 de lan6 84-16 du 11 janvier 1984
portant dispositions statutaires relatives a lafionm publique de I'Etat ;

« 2°Un comité d’entreprise compétent pour les guarsls mentionnes
au 3° du I, conformément au titre Il du livre 1 th deuxieme partie du code du
travail.

« Le directeur général réunit conjointement le ¢értechnique et le comité
d’entreprise, dans le respect de leurs attributrespectives, pour connaitre des
sujets communs a I'ensemble du personnel.

« V. — Il est institué auprés du directeur généall’Agence nationale de
contréle du logement social un comité d’hygiéne séeurité et des conditions
de travail compétent pour 'ensemble du personadlétablissement. Ce comité
exerce les compétences des comités prévus aleatticde la loi n° 84-16 du
11 janvier 1984 précitée, ainsi que celles prévaeshapitre Il du titre®l du
livre VI de la quatrieme partie du code du travadus réserve des adaptations
fixées par décret en Conseil d’Etat. Sa composiipbson fonctionnement sont
fixés par décret en Conseil d’Etat.

«Art. L. 342-19—(Non modifié) Les modalités d'organisation et de
fonctionnement de I'agence sont précisées par ténr€onseil d’Etat.

« Section 6
« Financement des activités de I'agence

«Art. L. 342-20—(Non modifié)Pour I'accomplissement de ses missions,
’Agence nationale de contréle du logement socispase des ressources
suivantes :

« 1° Un prélevement opéré chaque année a son bérskfi les ressources
de la participation des employeurs a l'effort denstouction mentionnées a
I'article L. 313-3;

« 2° Une cotisation versée par les organismes ddtains a loyer modéreé,
les organismes bénéficiant de 'agrément relat# enaitrise d’ouvrage prévu a
I'article L. 365-2 et les sociétés d’économie migbercant une activité locative
sociale ;
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« 3° Le produit des sanctions pécuniaires mentiesraix articles L. 342-
10 et L. 342-13;

« 4° Le produit des astreintes mentionnées adlarti. 342-12 ;
« 5° Les contributions et subventions de I'Etat ;
« 6° Le produit des placements financiers qu’elkdise.

« La cotisation mentionnée au 2° du présent artedé assise sur les
assiettes mentionnées aux deuxieme et troisieméaalide I'article L. 452-4.
Son prélévement est effectué, dans les conditiodsups aux articles L. 452-5
et L. 452-6, par la Caisse de garantie du logefoeatif social, qui en reverse le
montant a I’Agence nationale de contréle du logdansegial, dans la limite du
plafond prévu au | de I'article 46 de la loi n° 201977 du 28 décembre 2011
de finances pour 2012.

« Le montant du prélevement prévu au 1° du préaditle, qui ne peut
excéder 10 millions d’euros, et le taux de la ebiism mentionnée au 2° du
présent article, qui ne peut excéder 0,1 %, sotdriahinés par arrété conjoint
des ministres chargés du logement, de I'éconontle déudget. » ;

2° L’article L. 452-1 est complété par un alinéasarédigé :

« Elle effectue le prélévement de la cotisation tim@née a I'article L. 342-
20 et en reverse le montant a I’Agence nationalecal&réle du logement
social. » ;

3° Apres larticle L. 313-35, il est inséré un eilL.313-35-1 ainsi
rédige :

«Art. L. 313-35-1-(Non modifi€)Le ministre chargé du logement peut
demander aux organismes collecteurs agréés meésiandeuxieme alinéa de
I'article L. 313-18 et a I'Union des entreprisesdets salariés pour le logement
de lui transmettre chaque année leurs donnéestisfadis et comptables, dans
des conditions définies par décret, pris aprés d&iUnion des entreprises et
des salariés pour le logement. » ;

4° Les articles L.215-9, L.?215-10, L.313-7, 13310 alL.313-13,
L. 313-16-3, L.365-6, L.421-14, L.422-6, L.422-L.451-1 a L. 451-3,
L. 451-6 et L. 451-7 sont abrogés ;

5° La section 2 du chapitre Il du titr& dlu livre Il est supprimée ;



® ®

® ® @

@® ® 6

® @

- 167 -

6° A l'article L. 313-14 et a la premiére phrase ldaticle L. 313-16, le
mot : « agence » est remplacé par les mots : «@geationale de contrdle du
logement social » ;

7° Au deuxieme alinéa de l'article L. 313-27 etadfih de I'article L. 313-
31, les mots : « pour la participation des employeul’effort de construction »
sont remplacés par les mots : « de contréle dunegé social » ;

8° L’article L. 353-11 est ainsi rédigé :

«Art. L. 353-11—-(Non modifie) Le contrble de [I'application des
conventions prévues au présent chapitre ainsilguwas échéant, le controle des
engagements qui s’y substituent en application’atéidle L. 445-2 est assuré
par I'Agence nationale de controle du logement aoclLes organismes
mentionnés a l'article L. 351-8 sont tenus de tuirhir toutes les informations
nécessaires a l'exercice de ce controle. Le repid@se de I'Etat dans le
département, constatant des irrégularités danglitation desdites conventions,
est tenu de saisir et d’en informer '’Agence natlende contréle du logement
social. » ;

9° L’article L. 422-8 est ainsi modifié :
a) Les deux premiers alinéas sont supprimes ;

b) Au troisieme alinéa, les mots : « cette duréemt semplacés par les
mots : « la durée de I'administration provisoirévare a I'article L. 342-13 » ;

c) Au cinquieme alinéa, la référence : « L. 422-7sb ®mplacée par la
référence : « L. 342-13 » ;

d)A la fin de la premiére phrase du dernier alinés, mots : « de la
construction et de I'’habitation » sont remplacésd@amots : « du logement » ;

10° L’article L. 422-8-1 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, la référence: «L.422-7 » esminplacée par la
référence : « L. 342-13 » ;

b) A la fin du second alinéa, les mots : « de l'aitéoadministrative » sont
remplacés par les mots : « du ministre chargé glentent » ;

11° A larticle L. 422-9, les mots : « l'autoritédministrative peut » sont
remplacés par les mots : « le ministre chargé danent peut, sur proposition
ou apreés avis de ’Agence nationale de contrélebgament social, » ;
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12° A larticle L. 422-10, les mots : « l'autoriggministrative peut » sont
remplacés par les mots : « le ministre chargé danwnt peut, sur proposition
ou apres avis de ’Agence nationale de contréllogement social » ;

13° Le dernier alinéa de I'article L. 423-12 estsaimodifié :

a) A la premiére phrase, la référence : « L. 422sb remplacée par la
référence : « L. 342-13 » ;

b)A la fin de la méme phrase, la référence : «ithrt. 422-8 » est
remplacée par la référence : « ce méme article » ;

c) A la fin de la seconde phrase, la référence : Kadticle L. 422-7 » est
remplacée par la référence : « dudit article » ;

14° Au premier alinéa du | de l'article L. 423-1&s mots : « mentionnées
au troisieme alinéa de l'article L. 451-1, » sauppimes ;

15° A larticle L. 432-6, les mots: «autorité adistrative » sont
remplacés par les mots : « Agence nationale dealerdu logement social » ;

16° (Supprimé)
17° Les deux derniers alinéas de l'article L. 441stint supprimés ;

18° A la fin du quatrieme alinéa de larticle L.34, les mots: «le
représentant de 'Etat dans le département d’intatem de la commune ou se
situe le logement » sont remplacés par les mot§Agence nationale de
contrdle du logement social » ;

19° A larticle L. 472-1-2, les références : « 14246-1, L. 451-1, L. 451-2
et L. 451-2-1 » sont remplacées par les réféerences L. 342-1 a L. 342-16 » ;

20° A la premiére phrase du dernier alinéa deitlert. 481-1, le mot :
« administration » est remplacé par les mots : enkg nationale de contréle du
logement social » et les références : « L. 451-4591-2 et L. 451-2-1 » sont
remplacées par les références : « L. 342-1 a L-1®842

| bis. — A l'article L. 83 C du livre des procédureschifes, la référence :
«L.451-3 » est remplacée par la référence: 34R:6 » et les mots:
« 'administration chargée du contrdle prévu a tide L. 451-1 » sont
remplacés par les mots : « 'agence prévue adlarti. 342-1 ».

| ter (nouveai. - A la derniére phrase du second alinéa du Vadticle 51
de la loi n° 2003-710 du®1aodt 2003 d’orientation et de programmation paur |
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ville et la rénovation urbaine, la référence : 4R2-7 » est remplacée par la
référence : « L. 342-13 ».

an Il a VII. — (Non modifiés)
CHAPITRE I

Moderniser les dispositions relatives aux organisnsede logement social

Section 1

Moderniser les dispositifs législatifs
relatifs au logement social

Article 49
@ Le code de la construction et de I'habitation @sianodifié :
@ 1° Larticle L. 411-2 est ainsi modifié :
® a) Au neuvieme alinéa, apres la référence : « L. BO3-sont insérés les

mots : «ou situés dans le périmétre d’opératioms rdqualification de
copropriétés dégradées prévues a l'article L. 741-1

@ b) Apres le neuvieme alinéa, il est inséré un alaigai rédigé :

® « — l'intervention comme opérateur, sans pouvai éers-financeur, dans
le cadre des procédures prévues a l'article 29ellha ¢bi n° 65-557 du 10 juillet
1965 fixant le statut de la copropriété des immesiblbatis et de
I'article L. 615-10 du présent code ; »

® 2° L’article L. 421-1 est ainsi modifié :

@ a) La seconde phrase du 4° est complétée par les:maig situés dans le
périmetre d’'opérations de requalification de copiips dégradées prévues a
l'article L. 741-1 » ;

abis) Au 5°, apres le mot : « réaliser », il est indéréot : « , rénover » ;
® ater) Le méme 5° est complété par une phrase ainsiégédig
« Exclusivement dans les communes appartenant aameed’urbanisation

continue de plus de 50 000 habitants définie aidlar232 du code général des
impbts ainsi que dans les communes de plus de AShaBitants en forte

croissance démographique définies par décret priapplication du septieme
alinéa de l'article L. 302-5 du présent code, iiyent de méme réaliser ou
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acquérir et améliorer, en complément de leur détildcative, en vue de leur
vente a des personnes morales, et dans les mémpethéses, des logements
destinés a des personnes dont les ressources agsdappas les plafonds fixés
par le décret prévu au premier alinéa du Ill detitke 199novoviciesdu code
général des impots et respectant des prix de vaatema fixés par l'autorité
administrative. » ;

b) Aprés le mot: « physiques », la fin du 6° estsiirédigée : «, des
sociétés de construction constituées en applicatiotitre ' du livre Il pour la
réalisation et la gestion d'immeubles, a usage hithhon ou a usage
professionnel et d’habitation ou destinés a cegjeisan accession a la propriété,
des sociétés d’habitat participatif constituéeggplication du titre préliminaire
du livre Il ; »

b bisA) Le 10° est complété par une phrase ainsi rédigée :

« A titre subsidiaire et a titre transitoire poureupériode de six ans, ils
peuvent également acquérir dans le cadre de l&itti261-1, a due
concurrence de leurs apports, des logements megsoa larticle L. 411-2
aupres d’'une société civile immobiliere dans lalguds détiennent des parts et
dont l'unique objet est la construction d'immeubl¥babitation ou a usage
professionnel et d’habitation en vue de leur vedtda condition que cette
société réalise au moins 25 % de logements merésoanl’article L. 411-2 et
Soit constituée pour une durée n’excédant pasansqg »

b bis) Le 11° est complété par les mots: «ou par letrabrde vente
d'immeuble a rénover prévu aux articles L. 262-§ugvants » ;

c) Aprés le 11°, sont insérés des 12°, hig%t 13° a 16° ainsi rédigés :

«12° A titre subsidiaire, de donner en locations dégements
conventionnés en application de larticle L. 35&/R2vue de proposer des places
d’hébergement destinées aux personnes ou famillestionnées aull de
I'article L. 301-1, dés lors que les besoins orgé @entifiés dans le plan
départemental d’action pour le logement et I'hébargnt des personnes
défavorisées et que l'avis de la commune ou dallé&tsement public de
coopération intercommunale compétent en matierabitat a été recueilli :

«a) Aux organismes bénéficiant de l'agrément relatifidtermeédiation
locative et a la gestion locative sociale préviaditle L. 365-4 ;

«b) Aux organismes mentionnés au 8° du | de l'articl812-1 du code de
I'action sociale et des familles et aux personnéysigues ou morales
mentionnées a l'article L. 322-1 du méme code ;
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« 12°bisA titre subsidiaire, de donner en location des etognts
conventionnés en application de I'article L. 35th2 présent code, en vue de
proposer des places d’hébergement d’urgence ebefgément relais, destinées
aux personnes mariées, liées par un pacte civilsadaarité ou vivant
maritalement qui se trouvent dans une situatiorrgé’nice, attestée par une
ordonnance de protection délivrée par le juge affairas familiales en
application du titre XIV du livre®l du code civil, ou sont victimes de violences
au sein du couple attestées par le récépisse du dépe plainte par la victime,
des lors que les besoins ont été identifies dandale departemental d’action
pour le logement et 'hébergement des personnesoé$ées et que l'avis de la
commune ou de ['établissement public de coopératiotercommunale
compétent en matiere d’habitat a été recueilli ;

« 13° A titre subsidiaire, de construire des éssiginents d’hébergement
des lors que les besoins ont été identifiées dandale départemental d’action
pour le logement et 'hébergement des personnesoié$ées et que I'avis de la
commune ou de ['établissement public de coopératiotercommunale
compétent en matiere d’habitat a été recueilli ;

« 14° D’intervenir comme opérateur, sans pouvaoi éers-financeur, dans
le cadre des procédures prévues a l'article 29€llh ¢bi n° 65-557 du 10 juillet
1965 fixant le statut de la copropriété des immesiblbatis et de
I'article L. 615-10 du présent code ;

« 15° De racheter, dans le cadre de la garantieaciat incluse dans les
garanties prévues a l'article L. 411-2, des logegsmem vue de leur revente, a
titre de résidence principale, a des personnesqies de ressources modestes,
en respectant des prix de vente maximaux fixé$guaorité administrative ;

« 16° D’étre syndic de copropriété et administrate biens d'immeubles
batis, construits ou acquis soit par eux, soitymautre organisme d'habitations
a loyer modéré, une collectivité territoriale, wsoEiété d'économie mixte ou un
organisme sans but lucratif, I'association men#éena l'article L. 313-34 du
code de la construction et de [I'habitation ou ures dociétés civiles
immobilieres dont les parts sont détenues a aus#8irto par cette association.
lls peuvent également, selon des modalités fixeesdgcret, étre syndic de
copropriété et administrateurs de biens d'immeudlieabitations et réaliser des
prestations de service pour le compte de syndiatsopropriétaires qui ne
répondent pas a ces conditions ;

« 17°(Supprimé) ;

3° Larticle L. 421-2 est complété par des 5° eaisfsi rédigés :
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«5° Des parts dans des sociétés d’habitat paatiCiggonstituées en
application du titre préliminaire du livre Il ;

« 6° Des actions ou parts de sociétés ou d’organisntasagtere mutualiste
ou coopératif susceptibles de faciliter leur actidans le cadre de la
réglementation des habitations a loyer modéreé. » ;

4° A la seconde phrase du5°de [larticle L. 421&rés le mot:
« dégradées », sont insérés les mots : «ou latew’ sont situées dans le
périmetre d’'opérations de requalification de copiips dégradées prévues a
l'article L. 741-1 » ;

4° bis Au 3° de l'article L. 421-4, les mots : « pourdempte de personnes
publiques ou privées » sont remplacés par les moésdes personnes physiques
ou morales » ;

5° L’article L. 422-2 est ainsi modifié :

a) A la derniére phrase du premier alinéa, aprééftarence : « L. 303-1 »,
sont insérés les mots : « ou dans le périmetreédadipns de requalification de
copropriétés dégradées prévues a l'article L. 741-1

b) Le deuxieme alinéa est complété par les mots et phrase ainsi
rédigée : « ou dans le périmétre d’opérations dealdication de copropriétés
dégradées prévues a larticle L. 741-1. Elles peuvetervenir comme
opérateur, sans pouvoir étre tiers-financeur, densadre des procédures
prévues a l'article 29-11 de la loi n° 65-557 dujdibet 1965 fixant le statut de
la copropriété des immeubles batis et de I'ariicl615-10 du présent code. » ;

b bis) Au cinquiéme alinéa, aprés le mot : « réalisal est inséré le mot :
« , rénover » ;

bterA) Le méme cinquieme alinéa est complété par unespheansi
rédigée :

« Exclusivement dans les communes appartenant aameed’urbanisation
continue de plus de 50 000 habitants définie didlar232 du code général des
impbts ainsi que dans les communes de plus de AThabitants en forte
croissance démographique définies par décret priapplication du septieme
alinéa de l'article L. 302-5 du présent code, eflesvent de méme réaliser ou
acquérir et améliorer, en complément de leur détildcative, en vue de leur
vente a des personnes morales, et dans les mémpethéses, des logements
destinés a des personnes dont les ressources assdappas les plafonds fixés
par le décret prévu au premier alinéa du Il detitle 199novoviciesdu code
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général des impbts et respectant des prix de vaatema fixés par l'autorité
administrative. » ;

b ter) Apres le méme cinquieme alinéa, il est inséréliméa ainsi rédigé :

« —de racheter, dans le cadre de la garantie cietrancluse dans les
garanties prévues a l'article L. 411-2, des logegsmem vue de leur revente, a
titre de résidence principale, a des personnesquss de ressources modestes,
en respectant des prix de vente maxima fixés patdrité administrative ; »

c) Aprés le mot : « physiques », la fin du sixiem@&éd est ainsi rédigée :
« , des sociétés de construction constituées elicagppn du titre ' du livre Il
pour la réalisation et la gestion d'immeubles, agesd’habitation ou a usage
professionnel et d’habitation ou destinés a cegeisan accession a la propriéte,
des sociétés d’habitat participatif constituéeggplication du titre préliminaire
du livre Il ; »

d) Apres le dixieme alinéa, sont insérés trois abreiasi rédigés :

« — a titre subsidiaire, de donner en location @ganismes bénéficiant de
'agrément relatif a lI'intermédiation locative etla gestion locative sociale
prévu a larticle L. 365-4 du présent code ou auganismes mentionnés
au 8° du | de l'article L. 312-1 du code de l'aatisociale et des familles et a
I'article L. 322-1 du méme code des logements coiwenés en application de
I'article L. 351-2 du présent code, en vue de psepales places d’hébergement
destinées aux personnes ou familles mentionnédsdau’article L. 301-1, des
lors que les besoins ont été identifiés dans le gépartemental d’action pour le
logement et I'hébergement des personnes deéefaveriséeque l'avis de la
commune ou de ['établissement public de coopératiotercommunale
compétent en matiere d’habitat a été recueilli ;

« — a titre subsidiaire, de donner en location Ildgements conventionnés
en application de larticle L. 351-2 du présent &oén vue de proposer des
places d’hébergement d’'urgence et d’hébergemeaisrel d’insertion, centres
d’hébergement et de réinsertion sociale, au seirstdectures spécifiques et
sécurisées, destinées aux personnes marieéespdiean pacte civil de solidarité
ou vivant maritalement qui se trouvent dans uneasin d’'urgence, attestée par
une ordonnance de protection deélivrée par le juge affaires familiales en
application du titre XIV du livre®l du code civil, ou sont victimes de violences
au sein du couple attestées par le récépisse du dépe plainte par la victime,
des lors que les besoins ont été identifies dandale departemental d’action
pour le logement et 'hébergement des personnesoé$ées et que l'avis de la
commune ou de ['établissement public de coopératiotercommunale
compétent en matiere d’habitat a été recueilli ;
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« — a titre subsidiaire, de construire des étadnients d’hébergement des
lors que les besoins ont été identifiés dans le gépartemental d’action pour le
logement et I'hébergement des personnes défaveriséeque l'avis de la
commune ou de ['établissement public de coopératiotercommunale
compétent en matiére d’habitat a été recueilli ; »

d bis) Le treizieme alinéa est complété par les motsu par le contrat de
vente d'immeuble a rénover prévu aux articles 12-26t suivants » ;

e) Apres le quatorzieme alinéa, il est inséré urealiainsi rédige :

«—de souscrire ou dacquérir des parts dans ade#tés d’habitat
participatif constituées en application du titrélpninaire du livre Il ; »

e big Le dix-septieme alinéa est complété par une phaiassi rédigée :

« Elles peuvent également, selon des modalitésdipar leurs statuts, étre
syndic de copropriété et administrateurs de biéinsnteubles d’habitations et
réaliser des prestations de service pour le coagt/ndicats de copropriétaires
qui ne répondent pas a ces conditions. » ;

f) A la seconde phrase du dix-huitiéme alinéa, alerésot : « dégradées »,
sont insérés les mots: «ou lorsqu'elles sontésgudans le périmétre
d’opérations de requalification de copropriétés rddges prévues a
l'article L. 741-1 » ;

g) Au vingt-quatrieme alinéa, les mots : « pour lenpte de personnes
publiques ou privées » sont remplacés par les moésdes personnes physiques
ou morales » ;

h) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« A titre subsidiaire et a titre transitoire poureupériode de six ans, elles
peuvent également acquérir dans le cadre de l&itti261-1, a due
concurrence de leurs apports, des logements megsoa larticle L. 411-2
aupres d’une société civile immobiliere dans lalguelles détiennent des parts
et dont I'unique objet est la construction d'immimsbd’habitation ou a usage
professionnel et d’habitation en vue de leur vedtda condition que cette
société réalise au moins 25 % des logements merd$oa I'article L. 411-2 et
Soit constituée pour une durée n’excédant pasansg» ;

6° L'article L. 422-3 est ainsi modifié :

a) Apres le mot: « physiques », la fin du 1° estskirédigée : «, des
sociétés de construction constituées en applicatiotitre ' du livre Il pour la
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réalisation et la gestion dimmeubles, a usage hitahon ou a usage
professionnel et d’habitation ou destinés a cegjeisan accession a la propriété,
des sociétés d’habitat participatif constituéeggplication du titre préliminaire
du livre Il ; »

a bis) Au 2°, apres le mot : « acquérir, », il est indérfot : « rénover, » ;

b) Aprés le 6%is, sont insérés des @r, 6° quaterA et 6°quater ainsi
rédigés :

« 6°ter A titre subsidiaire, de donner en location des etognts
conventionnés en application de I'article L. 35&R2vue de proposer des places
d’hébergement destinées aux personnes ou familleationnées au Il de
I'article L. 301-1, dés lors que les besoins orgé @entifiés dans le plan
départemental d’action pour le logement et I'hébargnt des personnes
défavorisées et que l'avis de la commune ou dallé&tsement public de
coopération intercommunale compétent en matierabditat a été recueilli :

«a) Aux organismes bénéficiant de l'agrément relatifigtermédiation
locative et a la gestion locative sociale préviaditle L. 365-4 ;

« b) Aux organismes mentionnés au 8° du | de l'articl812-1 du code de
I'action sociale et des familles et a I'article322-1 du méme code ;

« 6°quaterA A titre subsidiaire, de donner en location degements
conventionnés en application de l'article L. 35th2 présent code, en vue de
proposer des places d’hébergement d'urgence etbefgément relais ou
d’insertion, centres d’hébergement et de réinsesmrciale, au sein de structures
spécifiques et sécurisées, destinées aux personaleses, liées par un pacte
civil de solidarité ou vivant maritalement qui seuvent dans une situation
d'urgence, attestée par une ordonnance de pratedébvrée par le juge aux
affaires familiales en application du titre XIV dlure 1* du code civil, ou sont
victimes de violences au sein du couple attestéetepécépissé du dépbt d'une
plainte par la victime, des lors que les besoinsé&é@ identifiés dans le plan
départemental d’action pour le logement et I'hébargnt des personnes
défavorisées et que l'avis de la commune ou dallé&tsement public de
coopération intercommunale compétent en matierabitat a été recueilli ;

« 6°quaterA titre subsidiaire, de construire des établissgme
d’hébergement des lors que les besoins ont ététifidsendans le plan
départemental d’action pour le logement et I'hébargnt des personnes
defavorisées et que l'avis de la commune ou dall&tsement public de
coopération intercommunale compétent en matierabdat a été recueilli ; »
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b bis) Le 10° est complété par les mots: «ou par letrabrde vente
d'immeuble a rénover prévu aux articles L. 262-uavants » ;

c) Aprés le 11°, sont insérés trois alinéas ainsgasd:

« 12° De souscrire ou d’acquérir des parts dans stestés d’habitat
participatif constituées en application du titrélpninaire du livre Il ;

« 13° De racheter, dans le cadre de la garantieaciat incluse dans les
garanties prévues a l'article L. 411-2, des logegmem vue de leur revente, a
titre de résidence principale, a des personnesqss de ressources modestes,
en respectant des prix de vente maxima fixés patdrité administrative.

« Exclusivement dans les communes appartenant aamged urbanisation
continue de plus de 50 000 habitants définie didlar232 du code général des
impbts ainsi que dans les communes de plus de AShaBitants en forte
croissance démographique définies par décret priapplication du septieme
alinéa de larticle L. 302-5 du présent code, eflesvent de méme réaliser ou
acquérir et améliorer, en complément de leur détildcative, en vue de leur
vente a des personnes morales, soit lorsqu'unee cfhtisfaisante de ces
logements n’est pas assurée dans un flot, un gquadiune commune, soit a la
demande de la collectivité territoriale dans leread’'une action ou d'une
opération d’aménagement ou de la mise en ceuvre algsctifs de
renouvellement urbain et de mixité sociale prévaissdes contrats de ville, des
logements destinés a des personnes dont les ressone dépassent pas les
plafonds fixés par le décret prévu au premier alid@ Il de larticle 199
novoviciesdu code général des imp0ts et respectant desdpriente maxima
fixés par I'autorité administrative. » ;

d) A la seconde phrase du quinziéme alinéa, aprésote « dégradées »,
sont insérés les mots: «ou lorsqu'elles sontésgudans le périmétre
d'opérations de requalification de copropriétés rddges prévues a
I'article L. 741-1 » ;

e) Au seizieme alinéa, apres la référence : « L.B®3-sont insérés les
mots : « ou dans le périmétre d’opérations de fdmation de copropriétés
déegradees prévues a l'article L. 741-1 » ;

f) Le dix-septiéeme alinéa est complété par les motane phrase ainsi
rédigée : « ou dans le périmétre d’opérations dealdication de copropriétés
dégradées prévues a larticle L. 741-1. Elles peuvetervenir comme
opérateur, sans pouvoir étre tiers-financeur, dansadre des procédures de
l'article 29-11 de la loi n° 65-557 du 10 juillet9@5 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis et de 'articlé15-10 du présent code. » ;
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f bis) Le vingtieme alinéa est complété par une phrase gddigée :

« Elles peuvent également, selon des modalitésdipar leurs statuts, étre
syndic de copropriété et administrateurs de biéinsnteubles d’habitations et
réaliser des prestations de service pour le coagty/ndicats de copropriétaires
gui ne répondent pas a ces conditions. » ;

g) Au vingt-quatrieme alinéa, les mots : « pour lenpte de personnes
publiques ou privées » sont remplacés par les moésdes personnes physiques
ou morales » ;

h) Aprés le vingt-septieme alinéa, il est insére uméal ainsi redigé :

« A titre subsidiaire et & titre transitoire poureupériode de six ans, elles
peuvent également acquérir dans le cadre de l&aitti261-1, a due
concurrence de leurs apports, des logements megsoa larticle L. 411-2
aupres d’une société civile immobiliere dans lalguelles détiennent des parts
et dont I'unique objet est la construction d'immimsbd’habitation ou a usage
professionnel et d’habitation en vue de leur vedtda condition que cette
société réalise au moins 25 % de logements merésoanl’article L. 411-2 et
Soit constituée pour une durée n’excédant pasanisg» ;

6° bis A et 6°bis B (Supprimés)

6° bisLe sixieme alinéa de l'article L. 445-2 est com@lpar deux phrases
ainsi rédigées :

« Toutefois, pendant la durée de la premiére caruenl peut étre procedé
par avenant a la fixation de ce montant maximall s loyers, dans le respect
des dispositions relatives au classement des ime®ulprévues a
I'article L. 445-1. Cette fixation prend effet aglit d’'une année civile. » ;

7° Le deuxieme alinéa dul de l'article L. 442-8%t complété par les
mots : « en vue de les sous-louer » ;

8° Aprés l'article L. 442-8-1, il est inséré un icd L. 442-8-1-1 ainsi
rédigé :

«Art. L. 442-8-1-1— 1. —(Non modifié)Par dérogation a l'article L. 442-8,
les organismes mentionnés a l'article L. 411-2 petiva titre subsidiaire, louer,
meublés ou non, des logements en vue de fournipdees d’hébergement a
des personnes ou familles mentionnées au |l diclat. 301-1 des lors que les
besoins ont été identifiés dans le plan départeahdi#ction pour le logement et
I’'hébergement des personnes défavorisées :
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« 1° Aux organismes bénéficiant de I'agrément ielatl'intermédiation
locative et a la gestion locative sociale préviaditle L. 365-4 ;

« 2° Aux organismes mentionnés au 8° du | de €kti. 312-1 du code de
I’action sociale et des familles et a I'article322-1 du méme code.

« Les organismes mentionnés au présent| peuvealerggnt, a titre
subsidiaire, donner en location aux organismes iommes aux 1° et 2° du
présent | des logements conventionnés en applicak#o I'article L. 351-2 du
présent code, en vue de proposer des places djerhent d'urgence et
d’hébergement relais, destinées aux personnesesatiées par un pacte civil
de solidarité ou vivant maritalement qui se trodvelans une situation
d'urgence, attestée par une ordonnance de pratedébvrée par le juge aux
affaires familiales en application du titre XIV dlure 1* du code civil, ou sont
victimes de violences au sein du couple attestéetepécépissé du dépbt d'une
plainte par la victime, des lors que les besoinsé&é@ identifiés dans le plan
départemental d’action pour le logement et I'hébargnt des personnes
défavorisées.

« Il. —(Non modifié)Les personnes hébergées dans le cadre du | npasont
assimilées a des locataires ou a des sous-locadit@rticle L. 442-8-2 ne leur
est pas applicable. »

Il (nouveal. — L'article L. 433-2 du code de la constructicet de
I’nabitation est complété par un alinéa ainsi rédig

« Dans les cing ans suivant la publication deilmfo du 2014 pour
I'accés au logement et un urbanisme rénove, umage d’habitations a loyer
modéré peut également, dans le cadre de l'artd4-B du code civil ou des
articles L. 262-1 a L.262-11 du présent code, keriks logements a une
personne privée dés lors que ces logements fotie partitre accessoire, d’'un
programme de construction de logements sociauxuetags logements sont
réalisés sur des terrains, batis ou non, ayantaétgis dans le cadre des
articles L. 3211-7 ou L. 3211-13-1 du code généedla propriété des personnes
publiques. Cette vente est soumise & l'autorisatioreprésentant de I'Etat dans
le département du lieu de I'opération et subordermérespect, par I'organisme
d’habitations & loyer modéré, de critéres défiras gécret en Conseil d’Etat,
prenant notamment en compte la production et lavaion de logements
locatifs sociaux, tels que définis a I'article 14541 du présent code. »

Article 49 bis A

(Non modifié)
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l. — (Non modifié)

Il. — (Supprimé)

Article 49 bis BA
(Non modifié)

Par dérogation au premier alinéa de larticle L3-35du code de la
construction et de I'habitation, les logements ajgpeant a la société de gestion
du patrimoine immobilier des houilléres du bassinNbrd et du Pas-de-Calais
réservés aux bénéficiaires listés a l'artidlede la convention conclue en
application de l'article 4 du décret n° 2004-146628 décembre 2004 relatif a
I’Agence nationale pour la garantie des droits ih@seurs ne sont pas soumis
aux dispositions des conventions signées en afiplicde l'article L. 351-2 du
méme code.

Les logements mentionnés au premier alinéa du préstcle ne sont pas
soumis au chapitré”ldu titre IV du livre IV du code de la constructieh de
I'nabitation.

Par dérogation au premier alinéa de l'article L15-44du méme code, la
premiere convention d'utilité sociale conclue pa bociété anonyme
d’habitations a loyer modéré issue de la transftonale la société de gestion
du patrimoine immobilier des houilléres du bassirNibrd et du Pas-de-Calais a
pour échéance le 30 juin 2017.

Par dérogation au dernier alinéa de [larticle L1524 dudit code, la
substitution des engagements de méme nature iemeriors de la premiere
révision du cahier des charges de gestion socieldadsociété anonyme
d’habitations a loyer modéré issue de la transftonale la société de gestion
du patrimoine immobilier des houilléres du bassirNibrd et du Pas-de-Calais.

Cette dérogation s’appligue aux conventions comsclal titre de
l'article L. 351-2 du méme code entre cette sociftd’Etat dans la période
comprise entre la date de délivrance de l'agréreela signature de la premiére
convention d'utilité sociale.

Article 49 quinquies

(Non modifié)
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| a Ill. — (Non modifiés)

V. — (Supprimé)

Article 50
|. — Le code de la construction et de I'habitath ainsi modifié :

1° A La seconde phrase du 1° de l'article L. 301-2 eshpiétée par les
mots : « , notamment pour tenir compte de la n&éed®mdapter la localisation,
la taille, les caractéristiques techniques et latige de l'opération, tout en
maitrisant la dépense de logement » ;

1° Le dernier alinéa de larticle L. 365-1 est cdétg par les mots : « et
financées en conformité avec la décision 2012/214éEla Commission, du
20 décembre 2011, relative a l'application de i4et106, paragraphe 2, du
traité sur le fonctionnement de I'Union européeanr aides d’Etat sous forme
de compensations de service public octroyées aigestentreprises chargées de
la gestion de services d’intérét économique géngéral

2° Au sixieme alinéa de l'article L. 411-2, aprésrhot : « bénéficient »,
sont insérés les mots: «, en conformité avecéeistbn 2012/21/UE de la
Commission, du 20 décembre 2011, relative a l'apgbn de Il'article 106,
paragraphe 2, du traité sur le fonctionnement daitin européenne aux aides

d’Etat sous forme de compensations de service @ugiroyées a certaines
entreprises chargées de la gestion de servicagdireconomique général, » ;

2° bis Apres larticle L. 411-2, il est inséré un artitle411-2-1 ainsi
rédige :

«Art. L. 411-2-1~(Non modifie)Une societé d’économie mixte agréée en
application de l'article L. 481-1 et réalisant axgilement son activité dans le
champ de l'article L. 411-2 peut, par voie de fasau de scission, transmettre
son patrimoine a une ou plusieurs sociétés anonydttexbitations a loyer
modéré ou a une ou plusieurs sociétés d’économite e méme catégorie.

« De la méme maniére, une société anonyme d’hanita loyer modéré
peut, par voie de fusion ou de scission, transmetn patrimoine a une ou
plusieurs sociétés anonymes d’habitations a loymtéré ou a une ou plusieurs
sociétés d’économie mixte agreees en applicationl'alticle L. 481-1 et
réalisant exclusivement leur activité dans le champarticle L. 411-2.
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« Le patrimoine apporté de la société absorbéecimaée est inscrit dans
les comptes de la société bénéficiaire pour lawalette comptable des actifs et
des passifs transférés a la date d’effet du transfe

« La rémunération des actionnaires de la sociésérbbe ou scindée est
fixée sur la base du rapport d’échange entre lesnascde cette société et celles
de la société bénéficiaire, établi a la date diefiie transfert, en fonction des
capitaux propres non réévalués respectifs des statigtés.

« Toute opération de fusion ou de cession interg@muviolation du présent
article est frappée d’'une nullité d’ordre public. »

2°ter Au premier alinéa de [larticle L.422-11, apress lemots:
« fédérations d’organismes d’habitations a loyerdémé », sont insérés les
mots : « ou a une ou plusieurs sociétés d’économyée de construction et de
gestion de logements sociaux » ;

2° quaterL’article L. 423-4 est ainsi rédigé :

«Art. L. 423-4 - Le prix maximal de cession des actions desésegi
d’habitations a loyer modéré mentionnées aux agicl. 422-2, L. 422-3
et L. 422-13 est limité au montant d’acquisition ces actions, majoré, pour
chaque année ayant precédé la cession, d'un irtaléslé au taux servi au
31 décembre de l'année considérée aux détentaurdid’et A, majoré de 1,5
point et diminué des dividendes versés pendant@dmenpériode. Lorsque le
montant ou la date d’acquisition ne peut étre étdlast appliqué le montant du
nominal de ces actions pour une durée de détengopouvant excéder vingt
ans.

« Tout acquéreur d’'une ou des actions des soaiié@sionnées au premier
alinéa du présent article, a lI'exception des raprsts des catégories
mentionnées aux 2° et 3° du | de l'article L. 422;oit déposer un acte de
cession au siege de cette société dans les toemeguivant sa signature.

« Toute cession d’actions intervenue en violatian ptésent article est
frappée d’'une nullité d’ordre public. » ;

2° quinquies Aux premieére et seconde phrases du dernier alira d
I'article L. 423-5, les références : « des deuxwpess alinéas » sont remplacées
par la référence : « du premier alinéa » ;

3° Au début de I'article L. 481-1, sont ajoutésdralinéas ainsi redigeés :

« Les sociétés d’économie mixte de constructiasheggestion de logements
sociaux sont agréées par le ministre chargé durlegeen vue d’exercer une
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activité de construction et de gestion de logemsotgaux, dans des conditions
définies par décret en Conseil d’Etat.

« Seules peuvent étre agréées les sociétés d’émmaurie mentionnées a
l'article L. 1522-1 et au l°®°de [larticle L. 1525-Hu code général des
collectivités territoriales. Cet agrément est dodiiigre pour exercer une activité
de construction et de gestion de logements sociaux.

« Par dérogation aux deux premiers alinéas, legtgéscd’économie mixte
de construction et de gestion de logements sodiges par une convention
d’utilité sociale a la date de publication de land du pour l'acceés au
logement et un urbanisme rénové bénéficient dadiagnt pour exercer leur
activité de construction et de gestion de logemsodtgaux. » ;

3° bisA Au premier alinéa du méme article, apres le mobéréficient »,
sont insérés les mots : «, en conformité avecélistbn 2012/21/UE de la
Commission, du 20 décembre 2011, relative a I'apgibn de l'article 106,
paragraphe 2, du traité sur le fonctionnement daitin européenne aux aides
d’Etat sous forme de compensations de service @uutroyées a certaines
entreprises chargées de la gestion de servicdgm@ireconomique général » ;

3° bis B (nouveai A la derniére phrase du dernier alinéa du mértieler
le mot « premier » est remplacé par le mot « Qgraei » ;

3° bis L’article L. 481-6 est ainsi redigé :

«Art. L. 481-6—(Non modifié)Les conseils d’administration des sociétés
d’économie mixte gérant des logements sociaux cenmant des représentants
de leurs locataires.

« Les représentants des locataires ne prennenpgrasau vote sur les
guestions qui n'ont pas d’incidence sur la gestiea logements de I'organisme
faisant I'objet d’'une convention conclue en apgilarade l'article L. 351-2.

« Les représentants des locataires sont élus suristes de candidats
présentées par des associations ceuvrant dans &ngodu logement social.

« Ces associations doivent étre indépendantes wteptuti politique ou
organisation philosophique, confessionnelle, etlmigu raciale et ne pas
poursuivre des intéréts collectifs qui seraiententradiction avec les objectifs
du logement social fixés par le présent code.

«Un décret en Conseil d’Etat détermine, en tané qge besoin, les
conditions d’application du présent article. » ;
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4° Le chapitre¥ du titre VIl du livre IV est complété par un
article L. 481-8 ainsi rédigé :

«Art. L. 481-8 —(Non modifié)Les sociétés d’économie mixte agréées en
application de l'article L. 481-1 sont tenues d&sder annuellement un compte
rendu de l'activité concernée par I'agrément etrdecomptes financiers au
ministre chargé du logement. Un décret précisaltesiments administratifs a
fournir et leurs modalités de transmission.

« Elles enregistrent les résultats de I'activit@want de I'agrément sur un
compte ne pouvant étre utilisé qu’au financementceite activité ou a la
distribution d’un dividende, qui ne peut étre sugdr & un pourcentage de la
valeur nominale des actions égal ou inférieur au tHintérét servi au détenteur
d’'un livret A au 31 décembre de I'année précédantgoré de 1,5 point. »

Il et lll. — (Non modifiés)

Article 52
|. — L'article L. 421-6 du code de la constructieinde I'habitation est ainsi
modifié :
1° A Apres le 2°, il est inséré un Bfs ainsi rédigé :

« 2°bis A une région, dés lors qu’il n’existe pas de dégaent dans lequel
est situé plus de la moitié du patrimoine de lzdfpublic de I'habitat ; »

« 2°ter (nouvead A un département ainsi qu'a une collectivitéiteriale a
statut particulier exercant notamment les compé&®dain département ; »

1° Apres le 3°, sont insérés deux alinéas ain$yésd

« A partir du f'janvier 2017, un office public de I'habitat ne peire
rattaché a une commune des lors que celle-ci estbneed’'un établissement
public de coopération intercommunale compétent atienme d’habitat.

« Dans ce cas, au plus tard a la méme date, apses an demeure, le
représentant de I'Etat dans le département pronose®n des modalités
définies par décret en Conseil d’Etat, le rattadmd’un office public
communal a I'établissement public de coopératideraommunale compétent
en matiere d’habitat dont la commune est membye. »

2° Le dernier alinéa est remplacé par quatre adia@ssi rédiges :
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« Dés lors que la commune a laquelle il est ra@abdvient membre d’un
établissement public de coopération intercommurcmpétent en matiere
d’habitat, I'office public de I'habitat ne peut glétre rattaché a cette commune.
Le changement de rattachement s’opére dans un dklquatre ans a compter
de [linstallation du conseill communautaire de Iétssement public de
coopération intercommunale nouvellement constituéde la transmission au
représentant de I'Etat dans le département de libéddtion communautaire
décidant d’exercer la compétence en matiére d’aabit

« Ce délai échu, aprés mise en demeure, le repaésate I'Etat dans le
département prononce, selon des modalités défiiedécret en Conseil d’Etat,
le rattachement d’un office public communal a dissement public de
coopération intercommunale compétent en matierahitat dont la commune
est membre.

« Un office public ne peut étre rattaché a plusia&partements. Dans ce
cas, le changement de rattachement s’opere datélainde deux ans a compter
de la promulgation de la loi n° du poltactes au logement et un
urbanisme rénové et au plus tard avant®lgahvier 2017. Le représentant de
I'Etat dans la région dans laquelle est situé égeide I'office saisit I'organe
délibérant du département dans lequel est situg giula moitié du patrimoine
de l'office afin qu’il se prononce sur le principeles modalités du rattachement
de l'office au département et ce dans un délairdis mois a compter de sa
saisine. S'’il n’existe pas de département danselegst situé plus de la moitié
du patrimoine de l'office, le représentant de ItEdans la région dans laquelle
est situé le siege de l'office saisit 'organe bétant de la région afin qu'il se
prononce sur le principe et les modalités du rhgaent de 'office a la région
et ce dans un délai de trois mois a compter daisme.

« Au vu de la délibération précitée, le représendanl’Etat dans la région
prononce le rattachement de l'office au départermenke cas échéant, a la région,
apres consultation des organes délibérants degctivités territoriales de
rattachement et de I'office public de I'habitatj goivent se prononcer dans un
délai de trois mois a compter de leur saisine. »

Il. — (Non modifié)La section 1 du chapitr€'Idu titre Il du livre IV du
méme code est complétée par un article L. 4214nsi gedigé :

«Art. L. 421-7-1— A la demande du conseil d’administration defite
public de I'habitat, I'excédent de liquidation d®ffice dissous peut étre
attribué, notamment, a un ou plusieurs organisriegbdations a loyer modéré,
a une ou plusieurs sociétés d’économie mixte dstoaction et de gestion de
logements sociaux, a la collectivité territoriale @ I'établissement public de
coopération intercommunale de rattachement dad&fpar décret.
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« L'excédent de liquidation est utilisé par sesrilaitaires pour le
financement de la politique du logement socialrseles modalités définies par
une convention entre le représentant de I'Etat dmpartement ou la région
et la personne morale bénéficiaire, ou dans leecdds dispositions du présent
code relatives au contrdle des organismes d’hamsa loyer modéré.

« Sans préjudice de l'application de l'article 43413 et du deuxieme
alinéa du présent article, une part de cet excqumuttétre affectée a un emploi
librement décidé par la collectivité territoriales d'établissement public de
coopération intercommunale de rattachement. Le ambrie cette part ne peut
exceder le montant de la dotation initiale majop&eir chaque année ayant
précédeé la dissolution, sans pouvoir excéder \angees d’un intérét calculé au
taux servi au 31 décembre de I'année considéréal@enteurs d'un livret A,
majoré de 1,5 point. »

Il bis. —(Non modifié)La section 2 du méme chapitfédst ainsi modifiée :

1° A l'article L. 421-13, le mot : « successivesst remplacé par les mots :
« pendant une période de douze mois » ;

2° Aprés larticle L. 421-13, il est inséré un akilL.421-13-1 ainsi
rédige :

«Ar. L. 421-13-% Lorsqu'une collectivité territoriale ou un étabkment
public de rattachement d’'un office ne nomme pasepeésentants au conseil
d’administration pendant une période de six mois a&oplication de
I'article L. 421-8, ou lorsque le représentant decollectivité territoriale ou de
I'établissement public de rattachement de l'office siege pas au conseil
d’administration de l'office malgré I'épuisementsdenoyens dont dispose le
représentant de I'Etat pour mettre fin a cette asibm en vertu de
l'article L. 421-13, le représentant de I'Etat ddesdépartement ou dans la
région peut prononcer, apres mise en demeuregcleédéce de la collectivité de
rattachement de l'office.

« Sans préjudice des dispositions de l'article21-44, le représentant de
I'Etat dans le département ou dans la région pgateénent prononcer, aprés
mise en demeure, le rattachement de I'office aautee collectivité territoriale
ou a un autre établissement public de coopératimmdgommunale compétent en
matiere d’habitat, si la moitié du patrimoine daffice est située sur le territoire
de cette collectivité ou de cet établissement pudiliapres accord de son organe
délibérant. »

lll. — (Non modifié) article L. 443-7 du méme code est ainsi modifié :
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1° (Supprimé)
2° Apres le troisieme alinéa, il est inséré unédiminsi rédigé :

« A défaut de commencement d’exécution de la déeidialiéner dans un
délai de cing ans a compter de la date a laquelidorisation implicite est
intervenue ou a laquelle l'autorisation a été mifau bénéficiaire, cette
autorisation est caduque. Ce délai peut étre péopag |'autorité ayant accordé
I'autorisation de vente. »

IV. — L’article L. 443-11 du méme code est ainsidiie :
1°A Le sixieme alinéa est supprimeé ;

1°B (nouvead Au septieme alinéa, le mot « huitieme » est racgl deux
fois, par le mot « septieme » ;

1° A la premiére phrase du huitieme alinéa, apeésidt : « mixte », sont
insérés les mots: « ou a un organisme bénéfidanfagrément relatif a la
maitrise d’ouvrage prévu a l'article L. 365-2 » ;

2° Au neuvieme alinéa, la référence : « L. 321-4st remplacée par la
référence : « L. 321-14 ».

IV bis A (nouveall Au troisieme alinéa de l'article L. 411-3 et aerrder
alinéa de l'article L. 411-4 du méme code, les matsixieme et dixieme » sont
remplacés par les mots : « cinquiéme et neuvieme »

IV bis B (nouveay A l'avant-dernier alinéa de l'article L. 443-13 mhéme
code, le mot : « dixieme » est remplacé par le:mateuvieme » ;

IV bisC (nouvea)l Au premier alinéa de l'article L. 443-15-2, le tmo
« huitieme » est remplaceé par le mot : « septieme »

IV bis, V, VI et VII. — (Non modifiés)

Article 54 quater

(Suppression maintenue)
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Section 2

Réformer les missions et procédures de la Caisse glarantie du logement
locatif social

Article 55
|. — Le code de la construction et de I’habitatsh ainsi modifié :

1° Le second alinéa de l'article L. 423-3 est catibar les mots : « et a la
Caisse de garantie du logement locatif social » ;

2° L'article L. 452-1 est ainsi modifié :

a) La derniere phrase du sixieme alinéa est compléi¢des mots : « et
participer au financement du groupement d’intérélic mentionné a
I'article L. 441-2-1 » ;

b) Le dernier alinéa est ainsi rédigé :

« Il est institué, au sein de la caisse, un forelsaltien a l'innovation de
projets des organismes d’habitations a loyer mqd#eé sociétés d’économie
mixte et des organismes bénéficiant de I'agrémaatif & la maitrise d’ouvrage
prévu a l'article L. 365-2, pour des actions dehezche, de développement,
ainsi que de professionnalisation et de structumalies organismes. Ce fonds est
alimenté a partir des cotisations versées a laegar ces organismes et géré
par la caisse. » ;

3° Apres le premier alinéa de l'article L. 452-1ill est inséré un alinéa
ainsi redigé :

« Elle gere eégalement les fonds institués par lescles L. 300-2
et L. 302-9-3. » ;

4° Le premier alinéa de larticle L. 452-2 est réma@ par deux alinéas
ainsi rédigés :

« La caisse est administrée par un conseil d’adtnation composé de six
représentants de I'Etat, de trois représentantdUtéon sociale pour I'habitat
regroupant les fédérations d’organismes d’habitatia loyer modéré, d'un
représentant de la fédération des entreprises quédi locales et d'un
représentant des fédérations des organismes agrgésapplication de
I'article L. 365-2 ainsi que d’'une personnalité lifiee, désignée par le ministre
chargé du logement, apres avis des représentatsrgienismes d’habitations a
loyer modéré, a raison de ses compétences dansigmk du logement.
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«Une fois par an, les représentants des collegsiviterritoriales
compétentes en matiere d’habitat sont associés, awix consultative, aux
délibérations qui fixent les orientations et piiési de la caisse pour I'exercice
suivant. » ;

5° L’article L. 452-2-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 452-2-1—(Non modifi€)Une commission de réorganisation des
organismes de logement locatif social est placégresu du consell
d’administration de la caisse mentionnée a l'atlcl452-2 et composée
majoritairement de représentants de I'Union so@alér I'habitat regroupant les
fédérations d'organismes d’habitations a loyer médéle la fédération des
entreprises publiques locales et des fédératiorss atganismes agréés en
application de [l'article L. 365-2. Cette commissigstatue sur les concours
financiers précisés au quatrieme alinéa de I'articl452-1. » ;

6° Apres l'article L. 452-2-1, il est inséré uniclg L. 452-2-2 ainsi rédigé :

«Art. L. 452-2-2— Aucun membre du conseil d’administration ne tpeu
prendre part au vote dans une affaire ou il a taréhpersonnel et direct.

« Aucun membre des instances placées aupres deilabagministration ou
de la commission de réorganisation ne peut prgpahteau vote dans une affaire
ou il a un intérét personnel et direct. » ;

7° L'article L. 452-4 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

—a la premiere phrase, les mots: «au premienegire de » sont
SUpprimes ;

—la seconde phrase est complétée par les mote: I'année précédant
I'année de contribution » ;

b) Les deuxiéme et troisieme alinéas sont ainsi édig

« La cotisation des organismes d’habitations arloyedéré a pour assiette
les loyers et redevances appelés, ainsi que lesnimites d’occupation versées
au cours de la période de référence, définie codamgerniére année ou le
dernier exercice clos précédant 'année de coritoibua raison des logements a
usage locatif et des logements-foyers sur lesgilsesont titulaires d’'un droit
réel. Pour les logements-foyers, la cotisation arpassiette I'élément de la
redevance équivalant au loyer.
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« La cotisation des sociétés d’économie mixte statganismes bénéficiant
de l'agrément relatif a la maitrise d’ouvrage préviiarticle L. 365-2 a pour
assiette les loyers et redevances appelés, aiasiegundemnités d’occupation
versées au cours de la période de référence pologements a usage locatif et
les logements-foyers sur lesquels ils sont titakird’'un droit réel et
conventionnés dans les conditions définies a ¢lrti. 351-2 ou, dans les
départements d’outre-mer, construits, acquis ouliar@é avec le concours
financier de I'Etat. Pour les logements-foyers,clatisation a pour assiette
I'élément de la redevance équivalente au loyerr Resuorganismes bénéficiant
de I'agrément prévu a l'article L. 365-2, seuls peeduits locatifs des activités
relevant de 'agrément sont soumis a la cotisatign.

c) A la fin de la seconde phrase du quatriéme alileganots : « du dernier
exercice clos » sont remplacés par les mots : kadeée précédant celle de la
contribution » ;

d) Le dernier alinéa est ainsi rédigé :

« Le taux de la cotisation, qui ne peut excédeld, =t le montant des
réductions précisées aux alinéas précédents s@# fiar arrété des ministres
chargés du logement, de I'économie et des finamces.

8° L'article L. 452-4-1 est ainsi modifié :
a) Les trois premiers alinéas sont ainsi rédigés :

« Les organismes d’habitations a loyer modéréptganismes bénéficiant
de l'agrément relatif & la maitrise d’ouvrage pré&Warticle L. 365-2 et les
sociétés d’économie mixte, au titre des logememtstifs et des logements-
foyers mentionnés au troisieme alinéa de I'arficld52-4, versent, chaque
année, une cotisation additionnelle a la Caissgadantie du logement locatif
social. La cotisation additionnelle est due poantiée entiere par le redevable
qui exerce l'activité assujettie I€'janvier de I'avant-derniére année précédant
I'année de contribution. La cotisation additionaelbmprend :

«a) Une part égale au produit d'une somme forfaitpae le nombre de
logements a usage locatif et d'unités de logemtysks ouvrant droit a
redevance sur lesquels I'organisme est titulaitendiroit réel au 31 décembre
de lavant-derniere année précédant l'année deribatibn. La somme
forfaitaire est fixée chaque année, sans pouvaredsr 10 €, par arrété des
ministres chargés du logement, de la ville, deoféxmie et des finances apres
avis de l'union des habitations a loyer modéré aegant les fédérations
d’'organismes d’habitations a loyer modéré, de kérfation des entreprises
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publiques locales et des représentants des orgemisémnéficiant de 'agrément
prévu a l'article L. 365-2 ;

«b)Une part variable, qui a pour assiette l'autoftement net de
'organisme déterminé a partir des comptes étalistitre de la période de
référence, définie comme I'avant-derniere annékawant-dernier exercice clos
précédant lI'année de contribution. L’autofinancemet est calculé en
déeduisant les remboursements d’emprunts liés aigclocative, a I'exception
des remboursements anticipés, de la différence ésdrproduits et les charges
locatifs de I'exercice. Pour le calcul de cettefaténce, ne sont pas pris en
compte les dotations pour amortissements et pomsset leurs reprises, les
donations, dons et legs, ainsi que certains predwitcharges exceptionnels ou
de transfert définis par décret en Conseil d’Ethe montant de
I'autofinancement net fait I'objet d’une réfactimm fonction du montant des
produits locatifs assujettis, dont le pourcentage ne peut étre inférieur a 5 %,
est fixé par un arrété des ministres chargés dentegt, de la ville, de
I’économie et des finances, pris aprés avis deitiblrsociale pour I'habitat
regroupant les fédérations d’organismes d’habitatia loyer modéré, de la
fédération des entreprises publiques locales etafggsentants des organismes
bénéficiant de l'agrément prévu a larticle L. 3851e montant de la part
variable est calculé en appliguant a la base dégrminée un taux fixé, dans
les limites de 15 %, par un arrété pris dans len@s&ormes. » ;

b) Au quatrieme alinéa, les mots : « ce montant » semplacés par les
mMots : « la cotisation additionnelle ».

Il. — (Non modifié)

Article 55 bis
(Non modifié)

La Caisse de garantie du logement locatif socalsimet, sur leur demande,
aux fédérations d’organismes a loyer modéré dvaidn sociale pour I'habitat
qui regroupe ces fédérations les données les paentes qui lui sont déclarées
au titre :

1° Des loyers, indemnités d’occupation ou redevamgpelés, ainsi que le
montant dU a la Caisse de garantie du logementifiatatial en application de
I'article L. 452-4 du code de la construction et’'dabitation ;

2° Du nombre de logements et d’'unités de logemiayesrs en application
duade l'article L. 452-4-1 du méme code.
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Ce transfert de données est subordonné a I'absBopposition préalable
de I'organisme d’habitations a loyer modéré congern
Article 55 ter
(Non modifié)

|. — Aux premier et dernier alinéas de larticledl1-8 du code de la
construction et de [I'habitation, les mots: « unidas habitations a loyer
modéreé » sont remplacés par les mots : « Unioraeopour I'habitat ».

ll. — Aprés le méme article L. 411-8, il est inséréarticle L. 411-8-1 ainsi
rédige :

«Art. L. 411-8-1~ Lorsque les besoins en matiere de production de

logements sociaux ou de réhabilitation du parc ilitiey social révelent des
inégalités importantes entre les territoires, lemventions conclues en
application de l'article L. 411-8 peuvent porter sme mutualisation financiére
entre les organismes d’habitations a loyer modésdirtte a la réalisation des
programmes de construction et de réhabilitatioorpaires.

« Dans ce cas, la convention définit notamment :

« 1° Le programme de production et de réhabilitatie logements sociaux
auxguels sont affectées les ressources tiréesrdetialisation ;

« 2° La durée d’application de la convention, qei peut excéder trois
annees, et ses conditions de révision ;

« 3° Les criteres selon lesquels sont accordéemdes a la construction, a
la réhabilitation ou a la démolition.

« Les stipulations des conventions ainsi conclwsl’gnion sociale pour
I'habitat regroupant les fédérations d’organisméwloitations a loyer modéré
entrent en vigueur et s'imposent aprés approbgpian arrété des ministres
concernes. »

CHAPITRE IV
Elargir les délégations de compétence en matiére gelitique du logement

Article 56

(Non modifié)
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|. — Le titre préliminaire du livre lll du code de construction et de
I’habitation est ainsi modifié :

1° L'article L. 301-5-1 est ainsi modifié :
a) Les deux premiers alinéas sont remplacés paral®$ ainsi rédigés :

« |. — Le présent article concerne les établissésnemblics de coopération
intercommunale mentionnés a l'article L. 301-3 &fpdsant d'un programme
local de I'habitat exécutoire, a I'exception destnmgoles et de la métropole
d’Aix-Marseille-Provence mentionnées respectivemaunx articles L. 5217-1
et L. 5218-1 du code général des collectivitésttarales.

« Il. — Les établissements mentionnés au | peudemander a conclure une
convention avec ['Etat, par laquelle celui-ci ledélegue les compétences
mentionnées aux IV et V.

« Le représentant de I'Etat dans le départemerisj séune demande
tendant a la conclusion d’une convention, notifians un délai de trois mois,
son accord ou son refus, qui est motive.

« Cette convention est conclue pour une duréexdansi renouvelable.

« Elle ne peut pas étre conclue ou renouvelée awettablissement public
de coopération intercommunale lorsque le représente I'Etat dans le
département estime que les demandes motivées ddiaabahs émises en
application des cinquieme et sixieme alinéas deidla L. 302-2 du présent
code ou, le cas échéant, en application du 3°atticle L. 123-12 du code de
'urbanisme n’ont pas suffisamment été prises empte par I'établissement
public de coopération intercommunale.

« Elle peut étre dénoncée par le représentantadat lans le département,
apres avis du comité régional de I'habitat et deldergement, lorsque les
résultats du bilan triennal d’exécution du programiocal de [I'habitat
mentionné au second alinéa de l'article L. 302-3ptésent code ou, le cas
échéant, au dernier alinéa de I'article L. 123-1@dlcode de I'urbanisme sont
manifestement insuffisants par rapport aux objectéfinis dans la convention.

«lll. — La convention précise, en application ddans départementaux
d’action pour le logement et I'hébergement des qares défavorisées et en
tenant compte des programmes locaux de I'habitdegtactions de rénovation
urbaine au sens de la loi n°2003-710 dladlt 2003 d'orientation et de
programmation pour la ville et la rénovation urlegiles objectifs poursuivis et
les actions a mettre en ceuvre en matiere de réatisae réhabilitation et de
déemolition de logements locatifs sociaux, notammagtlogements pour les
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personnes mentionnées au Il de l'article L. 30&tlde places d’hébergement
destinées a accueillir les personnes et les fanitlentionnées aux articleS 1

et 2 de la loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant alae en ceuvre du droit au
logement, ainsi qu’en matiére de rénovation debitaa privé, notamment dans
le cadre d’opérations programmeées d’amélioratiohhdditat.

« Elle précise, par commune, les objectifs et lefoms menées dans le
cadre de la lutte contre I'habitat indigne.

« Cette convention précise, le cas échéant, leditocmms dans lesquelles
I'établissement public de coopération intercommertidvient, sur son territoire,
le garant du droit a un logement décent et indégetnd

« V. —Lorsqu’'une convention de délégation estcbom la délégation
porte obligatoirement sur les compétences suivantes

« 1° L'attribution des aides au logement locati€iabet la notification aux
bénéficiaires ;

« 2° L’attribution des aides en faveur de l'habifaivé, ainsi que la
signature des conventions mentionnés a l'article21-4, par délégation de
I’Agence nationale de I'habitat.

«V.—La délégation peut également porter sur tout partie des
compétences suivantes :

« 1° La garantie du droit & un logement déecemdatpendant mentionné au
présent titre ainsi qu'aux articles L. 441-2-3 et4d1-2-3-1 et, pour exercer
cette garantie, la délégation de tout ou partierégsrvations de logements dont
le représentant de I'Etat dans le département éméén application de
I'article L. 441-1, a I'exception des logementsa@®s au bénéfice des agents
civils et militaires de I'Etat, ainsi que la com@géte pour conclure I'accord
mentionné au premier alinéa de larticle L. 31326&n lieu et place du
représentant de I'Etat ;

« 2°La mise en ceuvre de la procédure de réquisdiec attributaire
prévue aux articles L. 642-1 a L. 642-28 ;

« 3° La gestion de la veille sociale, de I'accudi, I'hébergement et de
I'accompagnement au logement de toute personnamulé sans domicile ou
éprouvant des difficultés particulieres d’acces lagement en raison de
I'inadaptation de ses ressources ou de ses camslidi@xistence, dans le respect
des articles L. 345-2-2 et L. 345-2-3 du code detibn sociale et des familles,
ainsi que le financement des organismes et disfsogjui y contribuent,
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mentionnés au 8° du | de larticle L. 312-1 et awticles L. 322-1 et L. 345-2
du méme code et aux articles L. 365-1, L. 631-111 é83-1 du présent code.

« VI. — La convention de délégation fixe, d’'une tpatans la limite des
dotations ouvertes en loi de finances, le montastdioits a engagement alloués
a |'établissement public de coopération intercomateinet, d’'autre part, le
montant des crédits que celui-ci affecte sur sopnerbudget a la réalisation des
objectifs de la convention. Elle précise annuelletn@u sein des droits a
engagement alloués, les parts affectées au logesnerdl ou a ’hébergement,
d’'une part, et a I'habitat privé, d’autre part. » ;

b) Le troisieme alinéa est ainsi modifié :

—au début de la premiére phrase, les mots : alli@sement public de
coopération intercommunale attribue les » sont teodis par les mots : « Elle
définit les conditions d’attribution des » ;

—au début de la troisieme phrase, les mots: «tavention » sont
remplacés par le mot : « Elle » ;

c) Au début de la premiére phrase du quatrieme glilsamots : « Les
décisions d’attribution des aides en faveur de bitad privé sont» sont
remplacés par les mots : « Elle définit les condsi d’attribution des aides en
faveur de I'habitat privé faisant I'objet de déoiss » ;

d) Au début des cinquieme, septieme et dixieme ainés mots : « La
convention » sont remplacés par le mot : « Ellg awsixieme alinéa, les mots :
« la convention » sont remplaceés par le mot :eoell

e) Les deux derniers alinéas sont supprimes ;
1° bis L’article L. 301-5-2 est ainsi modifié :

a) (nouveau)le premier alinéa est complété par les mots : & @ne pour
signer les conventions mentionnées a larticled1l-8 par délégation de
I’Agence nationale de I'habitat » ;

b) La premiere phrase du deuxieme alinéa est aingifide :

—apres la premiere occurrence du mot: « logemersont insérés les
mots : « et 'hébergement » ;

— apres le mot : « sociaux », sont inséreés les motsnotamment pour les
personnes mentionnées au Il de l'article L. 30%-1,

— la référence : « 4 » est remplacée par la rétérer 2 » ;
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2° L’article L. 302-1 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentioh — » ;
b) Au début du troisieme alinéa, est ajoutée la roanti II. — » ;
c) (Supprimé)

d) Le cinquieme alinéa est ainsi modifié :

— au début, est ajoutée la mention : « Ill. —» ;

—a la seconde phrase, la référence : « troisidméaade I'article 4 » est
remplacée par la référence : « premier alinéaattdle £-1 » ;

e) Le septieme alinéa est ainsi modifié :
— au début, est ajoutée la mention : « IV. — » ;

—apres le mot : « respect », sont insérés les mothu droit au logement
et»;

f) Le neuviéme alinéa est ainsi rédigé :

« —les actions & mener en vue de I'amélioratiodeeta réhabilitation du
parc existant, qu’il soit public ou privé, et lestians a destination des
copropriétés en difficulté, notamment les actiong grévention et
d’accompagnement. A cette fin, il précise les ofi@éma programmées
d’amélioration de I'habitat, le cas échéant, leérapons de requalification des
copropriétés dégradées et les actions de lutteecbimabitat indigne ; »

g) Le dernier alinéa est supprime ;

2° bisAu premier alinéa de l'article L. 302-2, la réfécen « quatrieme
alinéa » est remplacée par la référence : « sealaréh du Il » ;

2°ter Au second alinéa de larticle L. 302-3, la réfémnc« troisieme
alinéa » est remplacée par la référence : « preatire¥a du Il » ;

2° quaterA larticle L. 302-4-1, la référence : « a l'avaérnier alinéa »
est remplacée par la référence : « au dernieraatdodV » ;

2° quinquiesAu 1l de larticle L. 302-8, la référence: « au ukteme
alinéa » est remplacée par la référence : « aers&ilinéa du 1V » ;

3° (Supprimé)



&

- 196 -

4° La section 1 du chapitre Il est complétée pas dticles L. 302-4-2
etL. 302-4-3 ainsi rédigés :

«Art. L. 302-4-2—I. — Au terme des six ans, le programme local d
I’habitat peut étre prorogé pour une durée maxirdaldeux ans par délibération
de l'organe délibérant de I'établissement publiccdepération intercommunale,
aprés accord du représentant de I'Etat dans letdément, lorsque I'établissement
public de coopération intercommunale a pris uneb@@tion engageant
I'élaboration d’'un nouveau programme local de litzb

«Il. — En cas de modification du périmetre d’'uabdissement public de
coopération intercommunale ou de création d’'un mbatablissement public de
coopération intercommunale par fusion de plusiédablissements publics de
coopération intercommunale, les dispositions desgnammes locaux de
I'habitat exécutoires préexistants demeurent apblas. Cet établissement
public de coopération intercommunale est considgendant une durée
maximale de deux ans, et dans I'attente de I'ergrégigueur d’un programme
local de I'habitat exécutoire couvrant 'ensembéesbn périmetre, comme doté
d'un programme local de I'habitat exécutoire reprgnles orientations et le
programme d’action de ce ou ces programmes locaulXabitat préexistants.

«Art. L. 302-4-3—- Les articles L.302-1, L.302-2, L.302-3, 024
et L. 302-4-2 sont applicables a la métropole deonLymentionnée a
I'article L. 3611-1 du code général des collecésiterritoriales. »

| bis, | ter etl quater. {(Non modifiés)

Il. — Les conventions conclues en application descles L. 301-5-1
et L. 301-5-2 du code de la construction et I'hatimh, dans leur rédaction
antérieure a la promulgation de la présente loyvest faire I'objet d’un
avenant pour prendre en compte les articles L.23@]1-L.301-5-1-1
et L. 301-5-2 du méme code dans leur rédactiortaddide la présente loi.

lll. — (Non modifi€)

CHAPITREV

Réformer la gouvernance de la participation des enipyeurs a I'effort de
construction

Article 57
(Non modifié)

l. — (Non modifié)
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Il. — Le code de la construction et de I'habitatest ainsi modifié :
1° L’article L. 313-3 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi rédigé :

« Les ressources de la participation des employeurd’effort de
construction sont composées des versements des oywmu, des
remboursements du principal des préts antérieurerm@msentis a l'aide de
ressources issues de la participation des emplsyelieffort de construction,
des emprunts de I'Union des entreprises et desi&alpour le logement ainsi
que, dans des conditions définies par décret esdllatiEtat, de I'affectation de
tout ou partie du résultat des collecteurs agrééat déduits de ces ressources
les remboursements aux employeurs par les orgasisocadlecteurs des
versements au titre de la participation antérieergnréalisés sous forme de
préts, ainsi que le remboursement des empruntsisadun an souscrits par
I'union aupres d’un établissement de crédit ounaisi » ;

a bis) Le b est complété par les mots: «ou de logementsindsst
I'accession sociale a la propriété » ;

b) Auf, aprés le mot: «réflexion », sont insérés letsmao dans le
domaine du logement et de la politique de la willet les mots : « associations
agréées » sont remplaceés par les mots : « organsgnées » ;

c) Au début du dixieme alinéa, les mots: « Ces vetetions » sont
remplacés par les mots : « Les interventions menées aua ag » ;

d) Au onziéme alinéa, les mots: «ressources co@sacaux » sont
remplaceés par les mots : « interventions au tixe»d;

e) Les deux derniers alinéas sont remplaceés paliséaa ainsi rédiges :

« Une fraction des ressources mentionnées au praafiiea du présent
article ainsi que les produits financiers constasés les emplois de la
participation des employeurs a l'effort de condinrc sont affectés au
financement des investissements et des chargessafes au fonctionnement
des organismes mentionnés au deuxiéme alinéa deléd.. 313-18 et de
I'Union des entreprises et des salariés pour lertunt.

« La nature et les regles d'utilisation des empl@s enveloppes minimales
et maximales consacrées a chaque emploi ou caédermnplois ainsi que le
montant maximal annuel de la fraction des ressgsuetde montant maximal
annuel affecté au financement des investissememlissecharges nécessaires au
fonctionnement des organismes mentionnés au doazamea et de 'union
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sont fixés par convention conclue entre I'Etat’ehion des entreprises et des
salariés pour le logement. Cette convention fisegeands axes de la répartition
des enveloppes consacrées aux emplois sur le®itesi Elle est établie pour
une durée de cing ans. Elle est publiédaurnal officiel

« La convention mentionnée au treizieme alinéarnéte les modalités de
reglement des différends relatifs a linterprétatiou au respect de ses
dispositions.

« Au cours de la troisieme année d’applicationadednvention mentionnée
au méme alinéa, aprés évaluation de ses premiargses d'application, une
concertation est engagée entre I'Etat et I'uniefgtive aux dispositions prévues
pour les deux dernieres années d’application decdavention. Cette
concertation peut donner lieu a un avenant a laaion.

« En I'absence de nouvelle convention, la naturestégles d’utilisation
des emplois prévues par la précédente conventioewent applicables, ainsi
gue les enveloppes consacrées a chaque emploitégoda d’emplois fixées
par la précédente convention pour sa derniére afinpplication.

« Le Parlement est informé des prévisions et dégartition des ressources
de la participation des employeurs a I'effort destouction entre chacune des
catégories d’emplois ainsi que de I'état d’exécqutie la convention mentionnée
au présent article par un document de programmamsmis au Parlement lors
du dépbt des projets de loi de finances. Ce docuesndéposé sur le bureau
des assemblées parlementaires et distribué au nooigsjours francs avant
I'examen, par 'Assemblée nationale, en premiéctule, de I'article d’équilibre
du projet de loi de finances de I'année. » ;

2° L’article L. 313-8 est ainsi modifié :

a)La référence: «et L.612-3» est remplacée pmm Heférences :
«,L.612-3 et L. 612-4 », les mots : « fixés géacret en Conseil d’Etat » sont
supprimés et la référence : «et L. 612-2 » estplerée par les références :
«L.612-1,L.612-2 etL.612-4 »;

b) Sont ajoutés une phrase et un alinéa ainsi rédigés

« Ces organismes établissent également un rappertgestion de
I'organisme publié dans les mémes conditions quisleomptes annuels.

« lls établissent des comptes combinés, selon égteg définies par
reglement de [I'Autorité des normes comptables, ipabdans les mémes
conditions que leurs comptes annuels, ainsi quappaort de gestion. »
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3° (Supprimé)
4° L'article L. 313-14 est complété par un alingssarédigé :

« L'agence en informe I'Union des entreprises e$ dalariés pour le
logement. » ;

5° L’article L. 313-15 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, le mot: «judiciaire » est ptacé par les mots :
« pour quelgue cause gue ce soit, » et, apréstle «lmuidation », sont insérés
les mots : « ou la situation active et passiveiajng I'ensemble des droits et
obligations de I'organisme » ;

b) Les deuxieme et troisieme alinéas sont remplaegésup alinéa ainsi
rédigé :

« L'organisme mentionné au premier alinéa est désigar le ministre
chargé du logement, sur proposition de I'Union detreprises et des salariés
pour le logement formulée dans un délai d’'un maisant la dissolution ou la
liquidation et aprés avis de I'Agence nationale amtrdole du logement
social. » ;

6° Larticle L. 313-17 est complété par un alinégssarédigé :

« Ses statuts, approuvés par décret, prévoienllee’st administrée par un
conseil d'administration ou par un directoire plaoés le contréle d'un conseil
de surveillance. » ;

7° Le troisieme alinéa de l'article L. 313-18 agpgrime ;
8° L’article L. 313-19 est ainsi modifié :
a) Aprés le 2°, il est inséré un Bis ainsi rédigé :

« 2°bis Conclut avec I'Etat la convention prévue a I'ddit. 313-3. Cette
convention s’impose a I'ensemble des associésatelles ; »

b) Au 3°, le mot : « nationales » est supprimé etless : « par les associés
collecteurs » sont remplacés par les mots : « mogm pour la mise en ceuvre
de la convention mentionnée aul®?S par les associés collecteurs et leurs
filiales » ;

c) Le 3° est complété par deux alinéas ainsi rédigés
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« A cet effet, 'union fixe aux associés collecgedes objectifs par emploi
ou catégorie d’emplois pour la mise en ceuvre deotavention mentionnée a
I'article L. 313-3 ainsi que des engagements pngecades collectivités
territoriales et tout autre organisme.

« L’'union peut exiger des associés collecteurs ropirespectent pas ces
objectifs, apres que l'associé collecteur a été enigmesure de présenter ses
observations, le versement d’une contribution aug$od’intervention mentionné
au lll de [larticle L. 313-20, jusqu'a concurrencdes ressources non
employées ; »

d) Au deuxieme alinéa du5° la référence: «a itht.422-2 »
estremplacée par les références: «aux articles422-2, L.422-3
etL.481-1 »;

e) Le dernier alinéa du 5° est remplacé par deuXatirainsi rédigés :

« — assurer le respect des principes qu’elle fixenatiere de déontologie et
de rémunération des dirigeants dans les organisargsdlés par les organismes
collecteurs ou par elle-méme, ainsi que dans lesupgments d’'intérét
économique ou toute autre structure de coopératomprenant l'union ou un
organisme collecteur agréé mentionné au deuxiemeéaalde l'article L. 313-
18 ;

« —I'équilibre entre les ressources et les empltisla liquidité des
organismes collecteurs mentionnés au deuxiemeaatied’article L. 313-18 et
des fonds mentionnés a l'article L. 313-20 ; »

f) Le dernier alinéa du 6° est remplacé par quaitnéad ainsi rédiges :

« — le suivi et I'évaluation de la gestion et I'diméation de la performance
des associés collecteurs et de leurs filialesexcéption de celles d’entre ces
sociétés qui ont le statut d’organisme d’habitatiarioyer modéré ainsi que des
groupements d’intérét économique ou de toute asttrecture de coopération
comprenant l'union ou un organisme collecteur agneéationné au deuxieme
alinéa de l'article L. 313-18 ;

« —l'animation de la politique de gestion des uisg] des associés
collecteurs, des associations mentionnées auxesrtic 313-33 et L. 313-34 et
des filiales des associés collecteurs, a I'excapti® celles d’entre ces sociétés
qui ont le statut d’organisme d’habitations a loyeodéré ainsi que des
groupements d’intérét économique ou de toute asttrecture de coopération
comprenant l'union ou un organisme collecteur agnéationné au deuxieme
alinéa de l'article L. 313-18 ;
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«—la cohérence des interventions et de l'orgéinisaterritoriale des
associés collecteurs et de leurs filiales. A ciftel’'union approuve les fusions
entre les organismes collecteurs mentionnés au igtaax alinéa de
I'article L. 313-18 ;

« —l'animation du réseau des organismes collestassociés dont elle
assure a ce titre un suivi financier et comptalsle ;

g) Le 7° est ainsi rédigé :

« 7° Elabore, dans l'intérét commun et pour la mése ceuvre de ses
missions définies au présent article, des direstive

« Les directives s'imposent aux associés collesieet lorsqu’elles sont
élaborées aux fins mentionnées aux 3°, 5° et BYra filiales, y compris celles
d’entre ces sociétés qui ont le statut d’organisfhabitations a loyer modéré.
Elles s'imposent aux organismes mentionnés a ltagamier alinéa du 5° dans
le champ qui y est défini. Les organismes collestenentionnés au deuxieme
alinéa de l'article L. 313-18 veillent a I'applicat, par leurs filiales et par les
organismes mentionnés a l'avant-dernier alinéa °diuSprésent article, des
directives en tant que ces filiales et organisno@s soncernés.

« Les missions mentionnées au 3°, aux deux deraier8as du 5° et aux
sixieme et avant-dernier alinéas du 6° du présgicteadonnent obligatoirement
lieu a une directive ; »

h) Le 8° est ainsi modifié :
— au premier alinéa, le mot : « nationales » ggpiSme ;
— il est ajouté un alinéa ainsi rédigeé :

« L’union peut saisir ’Agence nationale de corgrdu logement social des
manquements des associés collecteurs aux direateagonnées au 7° ; »

i) Aprés le 9°, sont insérés des 10° a 13° ainsgéadi

« 10° Peut, pour la gestion des intéréts commursaasociés collecteurs,
dans les limites fixées par ses statuts et lor§guervention d’'un ou plusieurs
organismes collecteurs ne permettrait pas d’atteites fins recherchées dans
les mémes conditions, a partir des ressources igefia I'article L. 313-3,
constituer et participer a des structures de c@bjpér et acquérir ou céder des
titres de sociétés, a I'exception des sociétés tayanstatut d’organisme
d’habitations a loyer modéré ;
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« 11° Peut procéder a des opérations de trésoeMee les associes
collecteurs et les associations mentionnées aickesrt.. 313-33 et L. 313-34 ;

« 12° Etablit et publie, selon les régles défipas réglement de I'Autorité
des normes comptables, des comptes combinés deeidabe constitué par
I'union, les associations mentionnées aux artitle313-33 et L. 313-34 et les
organismes collecteurs mentionnés au deuxiemesatdied’article L. 313-18.

« Sont également établis et publiés le rapportdesmissaires aux comptes
ainsi qu’un rapport sur la gestion de I'ensemblent®d par I'union et les entités
mentionnées au premier alinéa du présent 12° ;

« 13° Peut, en cas de non-respect caractérisé deises directives ou d’'un
de ses avis pris en application, respectivemens,78let 8°, ainsi que des
objectifs fixés en application du 3°, exiger de s&sociés collecteurs la
révocation de leurs directeurs généraux, dans deslittons prévues par ses
statuts. » ;

j) Le dernier alinéa est supprimé ;
9° L’article L. 313-20 est ainsi modifié :

a)A la premiére phrase du deuxiéme alinéa duV, sage mot :
« contribution », sont insérés les mots : « , Eézhéant sans contrepartie, » ;

b) Au quatrieme alinéa du méme V, apres le mot :akdstfierts », sont
insérés les mots : « ou nantissements » ;

c) Apres le sixieme alinéa du V, il est inséré unedi ainsi rédigé :

« Lorsque l'union contracte un emprunt a plus dam celle-ci et les
organismes collecteurs agréés mentionnés au deexieinéa de
I'article L. 313-18 sont solidairement tenus a semboursement. » ;

d) Au VI, aprés le mot: « fonctionnement », sonténés les mots : « du
fonds d’intervention, » ;

e) Il est ajouté un VIl ainsi rédigé :

« VII. — Les créances de toute nature constituges des fonds issus de la
participation des employeurs a l'effort de conginrc et détenues par les
associés collecteurs de l'union peuvent étre cédaatonnées en nantissement
a un établissement de crédit ou assimilé ou adirmpar la seule remise du
bordereau prévu a l'article L. 313-23 du code mainétet financier.
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« Les créances cédées ou données en nantisseniamtioh dans les
conditions prévues au premier alinéa du présentpélivent étre cédées ou
données en nantissement par I'union a un établesede crédit ou assimilé par
la seule remise du bordereau prévu au méme alrti@&3-23.

« Ces cessions ou nantissements sont soumis aigatains prévues aux
articles L.313-23 a L.313-29 du méme code, acbkgtion de celles
mentionnées au premier alinéa de l'article L. 3333@dit code.

« Les cessions ou nantissements de créances dmséassollecteurs a
I'union peuvent ne pas faire I'objet de contrepti» ;

10° L’article L. 313-21 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est remplacé par trois alinéas egdigés :

« Le conseil de surveillance ou le conseil d’adstmaition de I'union arréte
les directives mentionnées a l'article L. 313-1%estavis de I'union prévus par
la loi ou la réglementation. Il autorise le recoal&mprunt.

« Lorsque l'union est administrée par un directglacé sous le contréle
d'un conseil de surveillance, ce dernier déterni@seorientations de I'activité
de I'union et veille a leur mise en ceuvre. Il sgisde toute question intéressant
la bonne marche de l'union et regle par ses ddilmirs les affaires qui la
concernent. Le directoire est chargé de la miseeawre des délibérations prises
par le conseil de surveillance. Il rend compteateactivité a chaque réunion du
conseil de surveillance.

« Lorsque l'union est administrée par un conseaddiinistration, les
fonctions de président sont incompatibles avec fasctions de directeur
général. » ;

b) Aux premiere et troisieme phrases du deuxiemetalimpres le mot :
« surveillance », sont insérés les mots : « owhseil d’administration » ;

c) Le dernier alinéa est supprimé ;
11° L'article L. 313-22 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi rédigé :

« Le budget et les comptes annuels de I'Union dagjerises et des salariés
pour le logement ainsi que les comptes combinéglietan application de
I'article L. 313-19 sont arrétés par le conseil slegveillance ou le conseil
d’administration. » ;
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b) Au second alinéa, aprés le mot : « surveillancgonf insérés les mots :
« ou au conseil d'administration » ;

c) Sont ajoutés trois alinéas ainsi rédigés :

« Le cadrage financier qui détermine les orientetiole I'utilisation des
ressources de la participation des employeursf@itede construction par les
associés collecteurs est présenté chaque annémseilde surveillance ou au
conseil d’'administration.

« L'état d’exécution de la convention mentionnééaéticle L. 313-3 est
présenté chaque semestre au conseil de surveillanceau consell
d’administration. Cette présentation porte notanmimsur le montant des
ressources consacrées a chaque emploi.

« La mise en oceuvre des directives mentionnées rmuedalinéa du 7° de
I'article L. 313-19 est présentée chaque annéeoasedl de surveillance ou au
conseil d’administration. » ;

12° L’article L. 313-23 est ainsi modifié :

a) La troisieme phrase du premier alinéa est complps¥ les mots : « ou
au conseil d’administration » ;

b) Au troisieme alinéa, aprés le mot: « deélibérgtignsont insérés les
mots : « demander conjointement une deuxiéme datibé. Dans le méme
délai, ils peuvent » ;

c) Le quatrieme alinéa est complété par les moteu avec l'atteinte des
fins mentionnées a l'article L. 313-19 » ;

d) Aprés le quatrieme alinéa, sont insérés deuxadiansi rédigés :

«—aux délibérations compromettant le remboursénsas emprunts
souscrits par l'union ;

«—aux délibérations fixant pour Il'union un budgetanifestement
surévalué au regard de ses missions ; »

e)Le dernier alinéa est complété par les mots: «@ola convention
mentionnée a l'article L. 313-3 » ;

13° L’article L. 313-25 est ainsi modifié :

a) A la fin de la seconde phrase du premier alinés,mots : « dans la
limite d’un plafond fixé par I'autorité administre¢ » sont supprimes ;
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abis) Au deuxieme alinéa, le mot : « forfaitaire » egBime ;
ater) Le méme deuxieme alinéa est complété par une phasierédigée :

« Une part de ce défraiement peut étre verséetdiment aux représentants
de ces organisations en défraiement des frais égpdans le cadre de leurs
travaux et activités exercés pour I'union. » ;

b) La premiere phrase du troisieme alinéa est aindifiae :
— apres le mot : « montant », il est inséré le matotal » ;

—le mot : « qui » est remplacé par les mots : «asda limite d'un plafond
fixé par arrété. Ce montant » ;

c) Le dernier alinéa est supprimeé ;

14° Le premier alinéa de I'article L. 313-26-2 esinplété par deux phrases
ainsi rédigées :

« Une part de ces attributions peut étre résenaesgersonnes hébergées
ou logées temporairement dans un logement de ticansiin logement-foyer ou
une résidence hételiere a vocation sociale. Unrdcgassé avec le représentant
de I'Etat dans le département ou, en lle-de-Fradems la région, fixe les
modalités d’application du présent alinéa. » ;

15° Apres le mot: «modéré», la fin du premierinéd de
I'article L. 313-27 est ainsi rédigée : « est léndu montant du nominal de ces
parts ou actions, majoré, pour chaque année ay&atqé la cession, sans
pouvoir excéder vingt années d’'un intérét calculdaax servi au 31 décembre
de l'année considérée aux deétenteurs d'un livrahAjoré de 1,5 point et
diminué des dividendes versés pendant la mémeda2nio;

16° L’article L. 313-28 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa, aprésde: ® sociétés », il est
inséré le mot : « immobiliéres » ;

b) Au dernier alinéa, le mot : « sera » est rempfazde mot : « est » ;

hY

17° Les 1° a 7° de l'article L. 313-29 sont rempka@ar des 1° et 2° ainsi
rédigés :

« 1° Les personnes tombant sous le coup des idtiers prévues aux
articles L. 241-3 et L. 241-4;
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« 2° Pendant un délai de dix ans, les personnegditds et les personnes
suspendues en application de I'article L. 342-13. »

18° L’article L. 313-32-1 est abrogé ;
19° Le deuxiéme alinéa de I'article L. 313-33 essiarédigé :

« Trois commissaires du Gouvernement représent&tat | auprés de
I'association. Chaque commissaire du Gouvernemenit mlisposer d’'un
suppléant. lls disposent des mémes pouvoirs audeeliassociation que ceux
mentionnés a l'article L. 313-23. Toutefois, le pom mentionné au quatrieme
alinéa du méme article L. 313-23 s’applique égatlgmelans les mémes
conditions, aux délibérations modifiant I'équilibiieancier du fonds mentionné
au IV de [larticle L. 313-20. L’article L. 313-22 'applique également a
I'association. » ;

20° Le deuxieme alinéa de l'article L. 313-34 essiarédigé :

« Trois commissaires du Gouvernement représent&tat | auprés de
I'association. Chaque commissaire du Gouvernemesut mlisposer d'un
suppléant. lls disposent des mémes pouvoirs audeelfassociation que ceux
mentionnés a l'article L. 313-23. Toutefois, le pou mentionné au quatrieme
alinéa du méme article L. 313-23 s’applique égatgmelans les mémes
conditions, aux délibérations modifiant I'équilibfieancier de I'association et
de ses filiales. L'article L. 313-22 s’applique Egaent a I'association. » ;

21° Le premier alinéa de l'article L. 313-35 esimpdété par une phrase
ainsi rédigée :

« Une part de ces attributions peut étre résenadesdpersonnes hébergées
ou logées temporairement dans un logement de ticansiin logement-foyer ou
une résidence hételiére a vocation sociale. » ;

22° L’article L. 313-36 est complété par les motspris apres avis des
partenaires sociaux associés de I'Union d’éconamitale du logement ».

Il a VIII. — (Non modifiés)

Article 57 bis
(Non modifié)

Le livre 11l du code de la construction et de I'itabon est complété par un
titre VIII ainsi rédigé :
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« TITRE VIl
« DISPOSITIONS RELATIVES AU TIERS-FINANCEMENT

« CHAPITRE UNIQUE
« Sociétes de tiers-financement
«Art. L. 381-1~— Le tiers-financement, dans le champ d’opératides
rénovation de batiments, est caractérisé par gnattion d’une offre technique,
portant notamment sur la réalisation des travaun @ofinalité principale est la
diminution des consommations énergétiqgues, a uwmicgercomprenant le
financement partiel ou total de ladite offre, emteoepartie de paiements
echelonnés, réguliers et limités dans le temps.eksiue du service de tiers-
financement au sens du présent article la ventéa aevente d’énergies. Un

décret précise le périmetre des prestations queqoewrir le service de tiers-
financement.

«Art. L. 381-2. {Non modifié

TITRE IV

MODERNISER LES DOCUMENTS DE PLANIFICATION ET
D’'URBANISME

CHAPITRE =R
Développement de la planification stratégique

Article 58
|. — Le code de l'urbanisme est ainsi modifié :
1° L’article L. 111-1-1 est ainsi rédige :

«Art. L. 111-1-1~1.— Les schémas de cohérence territoriale at
schémas de secteur sont compatibles, s'il y adiee :

« 1° Les dispositions particulieres aux zones detagne et au littoral
prévues aux articles L. 145-1 a L. 146-9 ;
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« 2° Les dispositions particulieres aux zones deit bies aérodromes
prévues aux articles L. 147-1 a L. 147-8;
« 3° Le schéma directeur de la région d'lle-de-Eean

« 4° Les schémas d’aménagement régional de la Gugue la Guyane, la
Martinique, Mayotte et La Réunion ;

« 5° Le plan d'aménagement et de développemenbliude Corse ;
« 6° Les chartes des parcs naturels régionauxsgtates nationaux ;

« 7° Les orientations fondamentales d’'une gestiprliérée de la ressource
en eau et les objectifs de qualité et de quanégehux définis par les schémas
directeurs d’aménagement et de gestion des eaux ;

« 8° Les objectifs de protection définis par leké&nas d’aménagement et
de gestion des eaux ;

« 9° Les objectifs de gestion des risques d’'indndadléfinis par les plans
de gestion des risques d’inondation pris en apjdicade I'article L. 566-7 du
code de I'environnement, ainsi qu'avec les orieotst fondamentales et les
dispositions de ces plans définies en applicatias Id et 3°du méme
article L. 566-7, lorsque ces plans sont approuves

« 10° Les directives de protection et de mise éawales paysages.

« |Il. — Les schémas de cohérence territoriale stslehémas de secteur
prennent en compte, s’ily a lieu :

« 1° Les schémas régionaux de cohérence écologique
« 2° Les plans climat-énergie territoriaux ;
« 3° Les schémas régionaux de développement dealadfure marine ;

« 4° Les programmes d’équipement de I'Etat, deleatolités territoriales et
des établissements et services publics ;

« 5° Les schémas régionaux des carrieres.

« Il bis. — Lorsqu’un des documents mentionnés aux | @t fprésent article
est approuvé apres l'approbation d’un schéma déreake territoriale ou d’'un
schéma de secteur, ce dernier doit, si nécesgaieerendu compatible avec ce
document ou prendre en compte ce dernier dansland#étrois ans.
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«Ill. — Les plans locaux d’'urbanisme et les docotsen tenant lieu ainsi
gue les cartes communales doivent étre compatilex les schémas de
cohérence territoriale et les schémas de secteur.

« Lorsqu’un schéma de cohérence territoriale osah®ma de secteur est
approuvé apres l'approbation d'un plan local d’'mibme, d’'un document en
tenant lieu ou d’'une carte communale, ces dermiergent, si nécessaire, étre
rendus compatibles avec le schéma de cohérenderiale ou le schéma de
secteur dans un délai d’'un an. Ce délai est portéiaans si la mise en
compatibilité implique une révision du plan localntbanisme ou du document
en tenant lieu.

« En l'absence de schéma de cohérence territoriake,plans locaux
d’'urbanisme et les documents en tenant lieu aiasi lgs cartes communales
doivent étre compatibles, s’il y a lieu, avec lescuments et objectifs
mentionnés aul du présent article et prendre empt® les documents
mentionnés au Il du présent article.

« Lorsqu’un de ces documents ou objectifs est apgrapres I'approbation
d’'un plan local d’'urbanisme, d’'un document en téngu ou d'une carte
communale, ces derniers doivent, si nécessaire,rétrdus compatibles ou le
prendre en compte dans un délai de trois ans.

« Les dispositions des directives territorialesntBaagement qui précisent
les modalités d’application des articles L. 145tls@vants dans les zones de
montagne et des articles L. 146-1 et suivantsesuzdnes littorales s’appliquent
aux personnes et opérations qui y sont mentionnees.

« V. — Une directive territoriale d’aménagementipétre modifiée par le
représentant de I'Etat dans la région ou, en Canseproposition du conseil
exécutif de la collectivité territoriale de Cordee projet de modification est
soumis par le représentant de I'Etat dans le dépemnt a enquéte publique,
dans les conditions définies au chapitre Il dueetit du livre f" du code de
I'environnement, ou, en Corse, par le conseil etiaux personnes publiques
associées puis a enquéte publique et a I'apprabdtol’Assemblée de Corse,
dans les conditions définies au | de larticle #24-14 du code général des
collectivités territoriales.

« Lorsque la modification ne porte que sur un aisigurs établissements
publics de coopération intercommunale compétentsnahere de plan local
d’'urbanisme ou sur une ou plusieurs communes nomhres d'un tel
établissement public, 'enquéte publique peut r’étrganisée que sur le
territoire de ces établissements publics ou deaasnunes. » ;
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2° Le premier alinéa de l'article L. 111-6-1 estsairédigé :
@ « Nonobstant toute disposition contraire du plarcalod’urbanisme,

'emprise au sol des surfaces, baties ou non, téffsc aux aires de
stationnement, annexes d’un commerce soumis aotiaation d’exploitation
commerciale prévue aux 1° et 4° du | de l'article’b2-1 du code de commerce
et a l'autorisation prévue au 1° de l'article L2241 du code du cinéma et de
I'image animée, ne peut excéder un plafond corresdgat aux trois quarts de la
surface de plancher des batiments affectées au comamée plan local
d’'urbanisme peut augmenter ce plafond pour le fixen niveau compris entre
les trois quarts et la totalité de la surface degher affectée au commerce. Les
espaces paysagers en pleine terre, les surfacséés a I'auto-partage et les
places de stationnement dédiées a l'alimentatien wéicules électriques ou
hybrides rechargeables sont déduits de I'emprissohdes surfaces affectées au
stationnement. La surface des places de statiommenmn imperméabilisées
compte pour la moitié de leur surface. Ces disppost s’appliquent aux
batiments dont le permis de construire a été déposémpter du®ljanvier
2016. » ;

30 3° Les 1°a 3°du ll de larticle L. 121-4 sont y@acés par des 1° et 2° ainsi
rédigés :
7)) «1°Les syndicats mixtes de transports créés eplicapon de

I'article L. 1231-10 du code des transports, loestpischéma est élaboré par un
établissement public qui n'exerce pas les compétendéfinies aux
articles L. 1231-10 et L. 1231-11 du méme code ;

« 2° Les établissements publics chargés de I'édioor, de la gestion et de
I'approbation des schémas de cohérence territdimaitophes. » ;

3° bis A Le premier alinéa de I'article L. 122-1-3 estaimodifié :

a) Aprés le mot : « électroniques, », sont insérés nots : « de qualité
paysagere, » ;

b) Les mots : « et des paysages, de préservationt>ramplacés par les
mots : «, de préservation et de mise en valeur » ;

3° bisLe premier alinéa de l'article L. 122-1-3 est cdétg par une phrase
ainsi rédigée :

® ® & © e 6

« En matiere de déplacements, ces objectifs imégume approche
gualitative prenant en compte les temps de déplacem ;

3°ter L’article L. 122-1-5 est ainsi modifié :

®
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a) Le premier alinéa du Il est complété par une phaass rédigée :

« |l transpose les dispositions pertinentes destehade parcs naturels
régionaux et leurs délimitations cartographiquasa échelle appropriée, afin
de permettre leur déclinaison dans les plans locduxbanisme ou les
documents en tenant lieu et les cartes communales.

b) Il est ajouté un X ainsi rédigé :

« X. — Le document d'orientation et d’objectifs ppuéciser les objectifs de
gualité paysagere. » ;

4° L'article L. 122-1-12 est abrogé ;
5° L’article L. 122-1-14 est abrogeé.

5° bis La seconde phrase du premier alinéa de l'articte2R-1-15 est ainsi
rédigée :

«Il en est de méme pour les permis de construil@nt autorisation
d’exploitation commerciale prévus a l'article L.542 du présent code et pour
les autorisations prévues a larticle L. 752-1 dodee de commerce et a
I'article L. 212-7 du code du cinéma et de 'imagemée. » ;

6° L’article L. 122-1-16 est abrogé ;

6° bisA l'avant-dernier alinéa de larticle L. 122-111&s mots : « associées et
aux communes comprises » sont remplacés par les :moassociées, ainsi
gu'aux établissements publics de coopération iotencunale compétents en
matiere de plan local d'urbanisme et aux commuoescis » ;

7° Larticle L. 122-2 est ainsi rédigé :

«Art. L. 122-2(Non modifié)—I. — Dans les communes qui ne sont pas
couvertes par un schéma de cohérence territorigidicable, les zones et
secteurs suivants ne peuvent étre ouverts a l'igdt@on a I'occasion de
I'élaboration ou d’'une procédure d’évolution d’uocdment d’urbanisme :

« 1° Les zones a urbaniser d’'un plan local d'urk@ei ou d’'un document
en tenant lieu délimitées aprés f&jdillet 2002 ;

« 2° Les zones naturelles, agricoles ou foresti@ass les communes
couvertes par un plan local d’'urbanisme ou un dasuran tenant lieu ;

« 3° Les secteurs non constructibles des cartescoaes.
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«Il. —Dans les communes qui ne sont couvertepani un schéma de
cohérence territoriale applicable, ni par un doaunturbanisme, les secteurs
situés en dehors des parties actuellement urbandgasecommunes ne peuvent
étre ouverts a [l'urbanisation pour autoriser lesojgis mentionnés
aux 3° et 4° du | de l'article L. 111-1-2.

« Ill. — Dans les communes qui ne sont pas couvgrta un schéma de
cohérence territoriale applicable, il ne peut éti&ivré ni d’autorisation
d’exploitation commerciale en application de l'aeilL. 752-1 du code de
commerce, ni d’autorisation en application descksi L. 212-7 et L. 212-8 du
code du cinéma et de I'image animée a l'intériund zone ou d’'un secteur
rendu constructible aprés I'entrée en vigueur dmilan® 2003-590 du 2 juillet
2003 urbanisme et habitat.

« V. —Jusqu’au 31 décembre 2016, les | a lll déspnt article ne sont pas
applicables dans les communes situées a plus deegkilometres du rivage de
la mer ou a plus de quinze kilométres de la limitgérieure d’'une unité urbaine
de plus de quinze mille habitants, au sens du sereent général de la
population.

« V. —Pour l'application du présent article, leh@mas d’aménagement
régionaux des régions d’outre-mer mentionnés didlarL. 4433-7 du code
général des collectivités territoriales, le schétimacteur de la région d'lle-de-
France prévu a l'article L. 141-1 du présent cdeeglan d'aménagement et de
développement durable de Corse prévu a l'artickd24-9 du code général des
collectivités territoriales et, jusqu’a l'approlati de celui-ci, le schéma
d’aménagement de la Corse maintenu en vigueur 'peicle 13 de la loi
n° 2002-92 du 22 janvier 2002 relative a la Cors¢ waleur de schéma de
cohérence territoriale. » ;

8° Apres l'article L. 122-2, il est inséré un deit. 122-2-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 122-2-1—(Non modifié)ll peut étre dérogé a larticle L. 122-2
avec l'accord du représentant de I'Etat dans ledément, donné aprés avis de
la commission départementale de la consommatioeslesces agricoles prévue
a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péamitime et, le cas échéant, de
I'établissement public prévu a l'article L. 122-4 drésent code. La dérogation
ne peut étre accordée que si I'urbanisation engsag nuit pas a la protection
des espaces naturels, agricoles et forestierdapré&servation et a la remise en
bon état des continuités écologiques, ne condwst gpaune consommation
excessive de l'espace, ne généere pas dimpact gkcesr les flux de
déplacements et ne nuit pas a une répartition ibogel entre emploi, habitat,
commerces et services.
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« Toutefois, jusqu’au 31 décembre 2016, lorsqueélémetre d'un schéma
de cohérence territoriale incluant la commune aaétété, la dérogation prévue
au premier alinéa du présent article est accordéégbablissement public prévu
a l'article L. 122-4 du présent code, aprés avifad@mmission départementale
de la consommation des espaces agricoles prévaeialeé L. 112-1-1 du code
rural et de la péche maritime.

« La demande de dérogation au lll de l'article 222 du présent code est
présentée par le demandeur de l'autorisation. » ;

9° L’article L. 122-3 est ainsi modifié :
a) Les trois dernieres phrases du | sont supprimées ;
b) Apres le premier alinéa du Il, il est inséré uné&a ainsi rédigé :

« Ce périmetre permet de prendre en compte de faafuérente les besoins
de protection des espaces naturels et agricoldssebesoins et usages des
habitants en matiere d’équipements, de logemeidspaces verts, de services
et d'emplois. » ;

c) Le premier alinéa du IV est ainsi modifié :

—a la derniéere phrase, apres le mot: « reterapmt insérés les mots :
« répond aux criteres mentionnés au deuxieme atindbet » ;

10° L’article L. 122-4 est ainsi rédigé :

«Art. L. 122-4—(Non modifié)Le schéma de cohérence territoriale est
élaboré par :

«a) Un établissement public de coopération interconateucompétent ;

«b)Un syndicat mixte constitué exclusivement des camgs et
établissements publics de coopération intercomneur@hnpétents compris dans
le périmétre du schéma ;

«c) Un syndicat mixte si les communes et les étabtisss publics de
coopération intercommunale compétents compris tamperimétre du schéma
de cohérence territoriale ont tous adhéré a ceicynohixte et lui ont transfére
la compétence en matiere de schéma de cohérentarime. Dans ce cas, seuls
les communes et les établissements publics de wtape intercommunale
compris dans le périmetre du schéma de cohérenderiale prennent part aux
délibérations concernant le schéma.
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« L’établissement public mentionné aaixb etc est également chargé de
I'approbation, du suivi et de la révision du schataacohérence territoriale.

« La dissolution de I'établissement public empddbrogation du schéma,
sauf si un autre établissement public en assweiVe Si un autre établissement
public assure le suivi du schéma, ce dernier églvévise ou modifie le schéma
pour adopter un schéma couvrant l'intégralité duinp&re du schéma de
cohérence territoriale au plus tard a la suite 'dealyse des résultats de
I'application du schéma prévue a l'article L. 122-% ;

11° L’article L. 122-4-1 est abrogé ;
12° L’article L. 122-4-2 est ainsi rédigé :

«Art. L. 122-4-2—(Non modifié) Les syndicats mixtes prévus a
I'article L. 122-4 dont au moins deux des memb# sutorités organisatrices,
au sens de larticle L. 1231-1 du code des trarispgreuvent exercer la
compétence prévue aux articles L. 1231-10 et L14PBdu méme code. » ;

13° Apres larticle L. 122-4-2, il est inséré untige L. 122-4-3 ainsi
rédigé :

«Art. L. 122-4-3—(Non modifié)La charte d’'un parc naturel régional peut
tenir lieu de schéma de cohérence territoriale pEgicommunes de ce parc qui
ne sont pas comprises dans le périmetre d’'un schiéntmhérence territoriale,
des lors que cette charte comporte un chapitrevidhahlisé comprenant les
documents mentionnés a larticle L. 122-1-1 et @abmodifié ou révisé dans
les conditions définies aux articles L. 122-6 al22-16-1. Le périmetre du
schéma de cohérence territoriale est deélimité dassconditions définies a
I'article L. 122-3. » ;

14° Larticle L. 122-5 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est remplacé par un | ainsig@&di

« l. —(Non modifié)Lorsque le périmétre de I'établissement public prév
auxa etb de larticle L. 122-4 est étendu, dans les coodgi définies par le
code général des collectivités territoriales, a am@lusieurs communes ou a un
ou plusieurs établissements publics de coopératt@ncommunale, la décision
d’extension emporte extension du périmetre du salhagrcohérence territoriale.

« L’établissement public mentionné aanetb de I'article L. 122-4 engage
I'élaboration, la révision ou la modification duhgena en vigueur pour adopter
un schéma couvrant l'intégralité de son périmetne, plus tard lors de la
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délibération qui suit 'analyse des résultats dapplication du schéma en
vigueur prévue a larticle L. 122-13. » ;

b) Le deuxieme alinéa est ainsi rédigé :

« . —(Non modifié)Lorsqu’une commune ou un établissement public de
coopération intercommunale se retire de |'étabiiss® public prévu aua etb
de larticle L. 122-4 dans les conditions définipar le code général des
collectivités territoriales, la décision de retramporte réduction du périmétre
du schéma de cohérence territoriale et abrogagsrdpositions du schéma sur
la commune ou l'établissement public de coopératidarcommunale retiré.
Pendant un délai de six ans a compter du retiaiticle L. 122-2 ne s’applique
pas aux communes et établissements publics de impéintercommunale se
retirant d’'un périmétre de schéma de cohérencatomate applicable et
n’intégrant pas un nouveau périmetre de schémaluérence territoriale. » ;

c) Le quatrieme alinéa est ainsi modifié :
— au début, est ajoutée la mention : « lll. —» ;

—a la premiére phrase, les mots: « a l'artickomt remplacés par les
références : « auxetb de l'article » ;

d) L’avant-dernier alinéa est ainsi modifié :
— au début, est ajoutée la mention : « IV. —» ;

—aux deux premiéres phrases, les mots : « aclarti sont remplacés par
les références : « aaxetb de l'article » ;

e) Le dernier alinéa est remplacé par un V ainsigé&di

« V. —=(Non modifié)Dans le cas prévu aude l'article L. 122-4, lorsqu’une
commune ou un établissement public de coopérati@ncdommunale compétent
en matiere de schéma de cohérence territorialer@didans les conditions
définies par le code général des collectivitéstterales, au syndicat mixte pour
la compétence d’élaboration, de suivi et de réwmisio schéma de cohérence
territoriale, la décision d’adhésion emporte exiamslu périmétre du schéma de
cohérence territoriale. Le syndicat mixte engag&boration, la révision ou la
modification du schéma en vigueur pour adopter whéma couvrant
I'intégralité de son périmétre, au plus tard loes ld délibération qui suit
'analyse des résultats de Il'application du schéema vigueur prévue a
I'article L. 122-13.
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« Lorsqu’une commune ou un établissement public cd®pération
intercommunale compétent en matiere de schéma liéraxmce territoriale se
retire du syndicat mixte pour la compétence d'é@ation, de suivi et de
révision du schéma de cohérence territoriale, leist# de retrait emporte
réduction du périmétre du schéma de cohérencdot@te et abrogation des
dispositions du schéma sur la commune ou I'étadiient public de coopération
intercommunale compétent en matiére de schématldrarce territoriale retiré.
Pendant un délai de six ans a compter du retiaiticle L. 122-2 ne s’applique
pas aux communes et établissements publics de @impeintercommunale se
retirant d’'un périmetre de schéma de cohérencatotgate applicable et
n’intégrant pas un nouveau périmetre de schémaluérence territoriale. » ;

15° Aux 1° et 2° de larticle L. 122-5-2, le mok:a » est remplacé par les
références : « auxetb de » ;

16° Au 4° de l'article L. 122-8, le mot : « zonegst remplacé par le mot :
« espaces » ;

17° Au dernier alinéa de l'article L. 122-1-2, &férence : « articles L. 122-
1-12 et » est remplacée par les références : dIdet I'article L. 111-1-1 et a
I'article » ;

18° Au dernier alinéa de l'article L. 122-1-13 ré&férence : « L. 122-1-12 »
est remplacée par la référence : « L. 111-1-1 » ;

19° Au premier alinéa de l'article L. 122-5-1, kfa@rence : « du quatrieme
alinéa de [larticleL.122-2» est remplacée par taférence: «de
l'article L. 122-2-1 » ;

20° Au premier alinéa des articles L. 122-6, L.-B22.. 122-11, L. 122-13,
L. 122-16, aux articles L.122-6-1 et L.122-7, & premiére phrase de
I'article L. 122-9, au deuxieme alinéa de larti€le122-11-1, aux deuxieme et
dernier alinéas de l'article L. 122-12, au prena@bnéa du | de l'article L. 122-
14, au | et au premier alinéa du Il de I'articlel22-14-1, aux premier et dernier
alinéas de l'article L. 122-14-2, a la derniéregsder du premier alinéa du Il de
I'article L. 122-14-3, au premier alinéa des |l&tau 2° du Il, aux 2°, 3° di du
4° du IV de larticle L. 122-16-1, a la deuxiemeraée de l'article L. 122-17 et
au dernier alinéa de l'article L. 122-18, les réfées : « aux articles L. 122-4 et
L. 122-4-1 » sont remplacees par la référencellatticle L. 122-4 » ;

21° Le dernier alinéa de l'article L. 150-1 estsaimodifié :

a) Les références : « par l'article L. 122-1-12 »«gdar l'article L. 123-1 »
sont supprimeées ;
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b)La référence: «L.124-2» est remplacée par Bérence:
«L.111-1-1 »;

22° Le premier alinéa de l'article L. 122-6-2 estsarédigé :

« A leur demande, le président de I'établissemauttlip mentionné a
I'article L. 122-4 ou son représentant consultedenmission départementale de
la consommation des espaces agricoles prévue ticlédr. 112-1-1 du code
rural et de la péche maritime, les communes liphes du périmetre du schéma
de cohérence territoriale ainsi que les assocktiomentionnées a
l'article L. 121-5. »

| bis. -(Supprimé

ll. — Pour l'application de l'article L. 122-1-141 ccode de l'urbanisme,
I'élaboration des schémas de secteur dont le ptema été délimité par
délibération de [I'établissement public porteur dehéna de cohérence
territoriale, en application de l'article R. 122-@li code de l'urbanisme, avant
I'entrée en vigueur de la présente loi peut étrarggvie aprés cette date
conformément aux dispositions applicables antément, jusqu'a leur
approbation. Ces schémas, ainsi que ceux appr@wss I'entrée en vigueur
de la présente loi, continuent a produire leureteffet sont régis par les
dispositions applicables antérieurement a cette. dat schéma de secteur peut
tenir lieu de plan local d’urbanisme intercommudeak lors qu'’il porte sur le
périmetre d’'un établissement public de coopératercommunale compétent
en matiere de plan local d’'urbanisme, respecteptaipes et objectifs des
plans locaux d’urbanisme énonceés a larticle L.-128lu méme code, a
I'exception des deuxieme a cinquieme alinéas detlcomprend les documents
constitutifs d’un plan local d’'urbanisme intercommalimentionnés aux articles
L.123-1-2 aL.123-1-6 et L. 123-1-8 dudit code.

L’intégration des documents constitutifs d'un planal d’'urbanisme, et en
particulier d’'un dispositif réglementaire opposahlex demandes d’autorisation
d'urbanisme, est réalisée par la procédure de Iwatddn prévue a
I'article L. 122-14-1 du méme code, sous résengeads ou la révision s'impose
en application de I'article L. 122-14 dudit code.

Le projet de modification fait 'objet d’'un examawnjoint de I'Etat, de
I'établissement public de coopération intercommenat des personnes
publiques associées mentionnées a l'article L.4 21+ méme code. Le proces-
verbal de la réunion d’examen conjoint est joint @ossier de I'enquéte
publique.
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Le schéma de secteur tient lieu de plan local dioidme jusqu’a la
prochaine révision du schéma de cohérence tealitodu jusqu’a I'élaboration
d’un plan local d’urbanisme intercommunal.

lll. — (Non modifié)La mise en compatibilité d’un plan local d’'urbanesm
d’'un document en tenant lieu ou d'une carte comiheuasec un schéma de
cohérence territoriale ou un schéma de secteupap@ravant le L juillet 2015
doit s’opérer dans le délai prévu au quatriemeealide I'article L. 111-1-1 du
code de I'urbanisme, dans sa rédaction antériela@i@sente loi.

Pour I'application des articles L. 122-2 et L. 123- du méme code, les
dispositions antérieures a la publication de |lagné loi demeurent applicables
aux procédures d’élaboration et de révision dessplacaux d’urbanisme et des
cartes communales en cours a cette date.

IV. — (Non modifié)Le code de I'environnement est ainsi modifié :

1° La derniere phrase duV de l'article L. 333-1 emmplacée par deux
phrases ainsi rédigées :

« Les réglements locaux de publicité prévus aitkrL. 581-14 du présent
code doivent étre compatibles avec les orientateiries mesures de la charte.
Les documents d’'urbanisme doivent étre compatiblec la charte, dans les
conditions fixées a l'article L. 111-1-1 du codel'debanisme. » ;

1° bis Le deuxieme alinéa du Il de larticle L. 331-3 emsmplacé par deux
alinéas ainsi rédigés :

« Les documents d’'urbanisme doivent étre compatialec les objectifs de
protection et les orientations de la charte du pateonal, dans les conditions
fixées a l'article L. 111-1-1 du code de I'urbanesm

« Les réglements locaux de publicité prévus aitkerL. 581-14 du présent
code doivent étre compatibles avec les objectifprdeection et les orientations
de la charte du parc national. Lorsqu'un tel regemest approuvé avant
I'approbation de la charte, il doit, si nécessadtee rendu compatible dans un
délai de trois ans a compter de I'approbation dle-ce » ;

2° Au deuxieme alinéa de l'article L. 341-16, l&érénce : « L. 122-2, » est
supprimée ;

3° L'article L. 350-1 est ainsi modifié :

a) Le Il est ainsi modifié :
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—le mot: «directeurs » est remplacé par les matsle cohérence
territoriale » et les mots : « d’occupation des sokont remplacés par les mots :
« locaux d’urbanisme » ;

—sont ajoutés les mots : «, dans les conditiotée$ a l'article L. 111-1-1
du code de l'urbanisme » ;

b) Le IV est ainsi modifié :

—aux 1° et 2°, les mots : « d’occupation des sa®nt remplacés par les
mots : « local d'urbanisme » ;

—au 2°, les mots : « incompatible avec leurs digjpms » sont remplacés
par les mots : « n'a pas eté mis en compatibilrecdeurs dispositions dans les
conditions fixées a l'article L. 111-1-1 du codel'debanisme » ;

4° Le treizieme alinéa de larticle L. 371-3 estnqmété par les mots :
« dans les conditions fixées a l'article L. 111-fitlcode de 'urbanisme » ;

5° L’article L. 515-3 est ainsi rédigé :

«Art. L. 515-3.— |. —Le schéma régional des carriéres définicteditions
générales d'implantation des carrieres et les taiems relatives a la logistique
nécessaire a la gestion durable des granulatsna&siaux et des substances de
carrieres dans la région. Il prend en compte IFgtt&&conomique national et
régional, les ressources, y compris marines eessdu recyclage, ainsi que les
besoins en matériaux dans et hors de la régioprokection des paysages, des
sites et des milieux naturels sensibles, la présierv de la ressource en eau, la
nécessité d’'une gestion équilibrée et partagééedpdce, I'existence de modes
de transport écologiques, tout en favorisant leprafisionnements de
proximité, une utilisation rationnelle et éconones dessources et le recyclage.
Il identifie les gisements potentiellement explbits d’intérét national ou
régional et recense les carrieres existantesxdl lies objectifs a atteindre en
matiere de limitation et de suivi des impacts stdgentations de remise en état
et de réaménagement des sites.

« Il. — Le schéma régional des carrieres est éapar le préfet de région.

« Le contenu du schéma, les modalités et les donditle son élaboration,
de sa revision et, le cas échéant, de sa modditant précisés par decret en
Consell d’'Etat.

« Le schéma régional des carrieres est élaboré apresultation :
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«1°Du plan régional de [Iagriculture durable memée a
I'article L. 111-2-1 du code rural et de la pécharitime ;

« 2° Des schémas départementaux ou interdépartamedes dechets de
chantier du batiment et de travaux publics ou, pdlerde-France, du schéma
régional de ces déchets prévus a l'article L. 5481 présent code.

« |l est soumis a l'avis :

«a)Des formations “carrieres” des commissions dépmteales de la
nature, des paysages et des sites des départatadatsegion ;

«b) De l'organisme de gestion de tout parc naturelore se trouvant
dans I'emprise de la région tel que prévu a I'tetlc 333-1 ;

«c) De I'établissement public d’un parc national enttgu’il s’applique
aux espaces inclus dans ce parc conformémentialéar. 331-3.

« Il est également soumis, conformément a l'arlicl&12-3 du code rural
et de la péche maritime, en cas de réduction gesces agricoles ou forestiers,
alavis :

« — de la chambre régionale d’agriculture ;

« —de [l'Institut national de l'origine et de la ajité dans les zones
d’appellation d’origine contrélée ;

« — le cas échéant, du Centre national de la @@piorestiere.

« Le schéma régional des carrieres est ensuiteonotammment soumis a
l'avis :

« — du conseil régional ;
« — des conseils généraux des départements dgida ré

«—des préfets de région des autres régions fdesti comme
consommatrices de granulats ou de substances rdtintgional ou national
extraits dans la région ;

« —des formations “carrieres” des commissions dépentales de la
nature, des paysages et des sites des départemanstsle la région, identifiés
comme consommateurs de granulats ou de substarin&séd régional ou
national extraits dans la région ;
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«—des conseils régionaux des autres régions ifidest comme
consommatrices de granulats ou de substances rdtintgional ou national
extraits dans la région.

« Les avis sont rendus dans un délai de deux rooiarg la réception de la
demande. En I'absence de réponse, ils sont réfawesables.

« Le schéma régional des carrieres est mis a digpogiu public en
application de l'article L. 122-8 du présent code.

« Il est approuvé par le préfet de région puis wempaiblic dans les
conditions définies a l'article L. 122-10.

« Les autorisations et enregistrements d’exploitetide carrieres délivrés
en application du présent titre doivent étre coibjeg avec ce schéma.

«lll. —Le schéma régional des carrieres prendcempte le schéma
régional de cohérence écologique et précise lesineepermettant d’éviter, de
réduire et, le cas échéant, de compenser lestatenx continuités écologiques
gue sa mise en ceuvre est susceptible d’entrainer.

« Le schéma régional des carriéres doit étre cabipatu rendu compatible
dans un délai de trois ans avec les dispositiors sthémas directeurs
d’aménagement et de gestion des eaux et des sclBaménagement et de
gestion des eaux, s'ils existent.

« Les schémas de cohérence territoriale et, ersdiat® de schéma de
cohérence territoriale, les plans locaux d’'urbamistas plans d’occupation des
sols ou les cartes communales prennent en comptech®mas régionaux des
carrieres, le cas échéant dans un délai de treisapres la publication de ces
schémas lorsque ces derniers leur sont postérieurs.

« V. — Toutefois, les schémas départementaux desepes continuent a
étre régis par le présent article, dans sa rédmatiterieure alaloin® du
pour l'accés au logement et un urbanisme rénoveguja I'adoption d’un
schéma régional des carrieres, qui au plus tart idt@rvenir dans un délai
de cing ans a compter df fanvier suivant la date de publication de la méme
loi.

« En Guadeloupe, en Guyane, en Martinique, a Lanieaua Mayotte, a
Saint-Martin et a Saint-Pierre-et-Miquelon, ce dék porté a dix ans. »

V. — Le code de commerce est ainsi modifié :

1° L’article L. 752-1 est ainsi modifié :
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a) Au début du premier alinéa, la mention : « |. esbsupprimée ;
b) Le Il est remplacé par un 7° et trois alinéasia#digées :

« 7° La création ou lI'extension d'un point permanele retrait par la
clientéle d’achats au détail commandés par voiéntatique, organisé pour
I'acces en automobile.

« Par dérogation au 7°, n'‘est pas soumise a aatioms d’exploitation
commerciale la création d'un point permanent deattgpar la clientele d’achats
au détail commandés par voie télématique orgarosé [facces en automobile,
intégré a un magasin de détail ouvert au puble @ake de publication de la loi
n° du pour I'accés au logement et un midrae rénovée, et n‘emportant
pas la création d’'une surface de plancher de @0dmeétres carrés.

« Le propriétaire du site dimplantation bénéficiade I'autorisation
d’exploitation commerciale est responsable de H#orgation de son
démantelement et de la remise en état de semtedassiette s’il est mis fin a
I'exploitation et qu’aucune réouverture au publitntervient sur le méme
emplacement pendant un délai de trois ans, ce délatourant, en cas de
procédure de redressement judiciaire de I'explpitgyue du jour ou le
propriétaire a recouvré la pleine et entiere digjprsdes locaux.

«Un décret en Conseil d’Etat détermine les prptoris générales
régissant les opérations de démantelement et déesaeem état d'un site
mentionnées a l'avant-dernier alinéa. Il détermégalement les conditions de
constatation par le représentant de I'Etat dadgpartement de la carence du ou
des propriétaires mentionnés au méme alinéa paowluo@ ces opérations. » ;

2° L’article L. 752-3 est complété par un Il aimédigé :

« lll. — Au sens du présent code, constituent @a@st® permanents de retrait
par la clientéle d’achats au détail commandés p& télématique organisés
pour I'accés en automobile les installations, armgénants ou équipements
congus pour le retrait par la clientele de marclsasdcommandées par voie
télématique ainsi que les pistes de ravitaillenad¢tenantes. » ;

2° bis A la premiére phrase du deuxiéme alinéa de llartic752-4, les
mots : «de coopération intercommunale ou du swtdimixte visé aux
articles L. 122-4 et L. 122-4-1 du code de l'urlsame » sont remplacés par les
mots : « prévu a l'article L. 122-4 du code delbamisme » ;

3° A l'article L. 752-5, aprés le mot : « détail,sont insérés les mots : « ou
points permanents de retrait par la clientéle digclau détail commandés par
voie télématique organisés pour I'acces en autoobi,
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4° Au dernier alinéa de l'article L. 752-15, aptésmot : « détail, », sont
insérés les mots : « ou pour la création d’'un ppgrimanent de retrait par la
clientéle d’achats au détail commandés par voiéntatique organisé pour
I'acces en automobile » ;

5° La section 2 du chapitre Il du titre V du liw# est complétée par un
article L. 752-16 ainsi rétabli :

«Art. L. 752-16— Pour les points permanents de retrait par lantdie
d’achats au détail mentionnés a l'article L. 752&jtorisation est accordée par
piste de ravitaillement et par metre carré d’engpais sol des surfaces, baties ou
non, affectées au retrait des marchandises. » ;

6° L’article L. 752-23 est ainsi modifié :
a) Apres le premier alinéa, il est inséré un alinéaiaédigé :

« Il en est de méme en ce qui concerne les poartaanents de retrait par
la clientéle d’achats au détail mentionnés a teetl.. 752-3 lorsque les agents
habilités constatent I'exploitation d’'une surfac&ndprise au sol ou d'un
nombre de pistes de ravitaillement non autorisé. »

b) Apres le deuxieme alinéa, il est inséré un alaiéai rédigé :

« En ce qui concerne les points permanents deitrgiaa la clientele
d’achats au détail, la surface mentionnée au é&isialinéa du présent article
est égale a la somme des surfaces énoncees @d’artir’5216. » ;

c) (nouveaupu troisieme alinéa, le mot : « deuxieme » est faggpar le
mot : « troisieme ».

VIa VI, VIII bisetlX. — (Non modifiés)

Article 58 ter
(Non modifié)

Les établissements publics mentionnés a larticle2?2-4 du code de
'urbanisme dont les périmétres sont contigus peungengager dans une
démarche « inter-SCOT » afin d'assurer la cohéreleseprojets stratégiques
d'aménagement et de développement équilibré iasdahs leurs schémas de
cohérence territoriale ainsi que la complémentalég objectifs et orientations
sur des enjeux communs pour I'équilibre de leunstééres.
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CHAPITREII

Mesures relatives a la modernisation des documenti® planification
communaux et intercommunaux

Section 1
Prise en compte de I'ensemble des modes d’habitat

Article 59
(Non modifié)
Le code de I'urbanisme est ainsi modifié :

1° A Tintitulé du chapitre IV du titre IV du livréV, le mot : « caravanes »
est remplacé par les mots : « résidences mobilegmontables » ;

2° L’article L. 444-1 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase, les mots: « caravanes itaast I'habitat
permanent de leurs utilisateurs » sont remplacéslgsa mots : « résidences
démontables constituant I'habitat permanent de sleutilisateurs ou de
résidences mobiles au sens de l'arti€led# la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000
relative a I'accueil et a I'habitat des gens duags/» ;

b) Est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« lls peuvent étre autorisés dans des secteursailie €t de capacité
d'accueil limitées, dans les conditions prévues 6%dul de
I'article L. 123-1-5. » ;

3° L’article L. 111-4 est complété par deux alinaassi rédiges :

«Les deux premiers alinéas ne s’appliquent pas demandes
d’autorisation concernant les terrains aménagés peumettre l'installation de
résidences démontables constituant I'habitat peemade leurs utilisateurs,
sous réserve que le projet du demandeur assurediaiation en eau potable et
en électricité, l'assainissement des eaux domestiqusées et la sécurité
incendie des occupants de ces résidences.

«Un décret en Conseil d’Etat définit les conditiodans lesquelles le
demandeur s’engage, dans le dossier de demand®rdation, sur le respect
de ces conditions d’hygiene et de sécurité. » ;

4° L'article L. 121-1 est ainsi modifié :
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a) Le 1° est complété par uhainsi rédigé :
«d) Les besoins en matiére de mobilité. » ;

b) Au 1°bis, aprés le mot: « paysagere », il est inséré let:mo
« , hotamment » ;

c) Le 2° est ainsi modifié :

—les mots : « en matiere » sont remplacés pandds : « de I'ensemble des
modes » ;

—les mots : « et de développement des transpalféctfs » sont remplacés
par les mots : « motorisés et de développementt@desports alternatifs a
I'usage individuel de I'automobile » ;

d) Au 3°, apres le mot : « prévisibles, », sont idsées mots : « des risques
miniers, ».

Section 2
Modernisation des cartes communales

Section 3

Compétence des communes en matiere de délivrancesditorisations
d’'urbanisme

Article 61
(Non modifié)
| et Il. —(Non modifiés)

lll. — Le premier alinéa de l'article L. 422-8 dade de I'urbanisme, dans sa
rédaction résultant du ll du présent article, erdre vigueur a compter du
1%"juillet 2015. Toutefois, lorsque les seuils mentiés au méme premier alinéa
sont dépassés en raison de la création, apreS§ jléllét 2015, d'un nouvel
établissement de coopération intercommunale deO@Mabitants ou plus, la
mise a disposition ne peut pas prendre fin avaméla d’'un an a compter de la
creation de cet établissement.

Une convention entre I'Etat et la collectivité temiale définit I'étendue et
les modalités de cette mise a disposition des cviléconcentrés de I'Etat.
Pour les collectivités qui sont tenues de mettredu recours a la mise a
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disposition des services de I'Etat, une convendertransition peut étre établie
pour définir les modalités d’accompagnement deatEt

lll bis. — Apres le premier alinéa de [larticle L. 423-1u ccode de
I'urbanisme, il est inséré un alinéa ainsi rédigé :

« Sur demande du maire, un plan intérieur du pagaterné doit étre joint
au dossier de demande de permis de construire laudéclaration préalable
lorsque les demandes de permis de construire ouldelarations préalables
concernent la construction de logements collectifs.

IV. — (Non modifié)

~V.—Un rapport du Gouvernement au Parlement suaildes techniques de
I'Etat aux collectivités territoriales en matieréudbanisme, de gestion du
foncier et d’aménagement du territoire est remiplaa tard le 1 janvier 2015.

Section 4

Transformation des plans d’occupation des sols elgns locaux
d’urbanisme

Section 5

Transfert de compétences, modernisation du plan lat¢ d’urbanisme
communautaire et évolution des périmetres des plarigcaux d’urbanisme

Article 63
l. — (Non modifié)

Il. —La communauté de communes ou la communaw§gtbmeération
existant a la date de publication de la présemtetlqui n’est pas compétente en
matiere de plan local d’'urbanisme, de documentebdiisme en tenant lieu ou
de carte communale le devient le premier jour dédasiéme année suivant
celui de la publication de la présente loi, saufusi quart des communes
représentant au moins 10 % de la population s’appédsce transfert de
compétences dans les trois mois précédant le telumelélai de trois ans
mentionné précédemment.

En cas de création de communauté de communes ocordenunauté
d’agglomération ou de fusion entre des communagtésn’avaient pas la
compétence en matiére de plan local d’urbanismegiamunauté créée ou issue
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de la fusion intégre cette compétence, sauf opposites communes dans les
conditions et les délais prévus au premier alinéprdsent I1.

Si, passé le délai de trois ans suivant la puldicade la présente loi, la
communauté de communes ou la communauté daggltioréra’est pas
devenue compétente en matiere de plan local d'igsive; de documents
d'urbanisme en tenant lieu ou de carte communaegdne deélibérant de
I'établissement public de coopération intercommendélibére dans les trois
mois suivant I'élection de son président sur ledfart de cette compétence a la
communauté. S’il se prononce en faveur du transiestcommunes membres
peuvent s’y opposer dans les conditions prévugserier alinéa du présent Il

Il bis. —(Supprimé)
lll. — (Supprimé)

IV. — Si une commune membre de la communauté dentores ou de la
communauté d’agglomération a engageé, avant la datetransfert de la
compétence, une procédure d’élaboration, de révigie modification ou de
mise en compatibilité avec une déclaration de pra&an plan local
d’'urbanisme, d'un document d’'urbanisme en tenast lou d'une carte
communale, la communauté de communes ou la comméuEagglomération
devenue compétente peut décider, en accord avieccoehmune, de poursuivre
sur son périmetre initial ladite procédure.

V. —(Non modifié)

Article 64
|. — Le code de I'urbanisme est ainsi modifié :

1° Au premier alinéa du | de l'article L. 121-4slenots : « compétentes en
matiere d’organisation des transports urbains > semplacés par les mots :
« organisatrices prévues a l'article L. 1231-1 odeecdes transports » ;

2° L’article L. 123-1 est ainsi modifié :
a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentioh — » ;

b) Apres la deuxieme phrase du premier alinéa, egrée une phrase ainsi
rédigée :

« Lorsque le plan local d'urbanisme tient lieu degsamme local de
I'habitat ou de plan de déplacements urbains, inmend également un
programme d’orientations et d’actions. » ;
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c) Aprés le premier alinéa, il est inséré un alinéaiaédigé :

« Le programme d’orientations et d’actions comprende mesure ou tout
élément d’information nécessaire a la mise en cati@ politique de I'habitat
ou des transports et des déplacements définieepatah local d’urbanisme
tenant lieu de programme local de I'habitat ou denpde déplacements
urbains. » ;

d) Le deuxieme alinéa est ainsi modifié :
— au début, est ajoutée la mention : « Il. —» ;
— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« L’établissement public de coopération intercomatercompétent engage
une procédure d’élaboration ou de révision d'unnplacal d’urbanisme
couvrant l'intégralité de son territoire lorsqulé décide et, au plus tard,
lorsqu’il révise un des plans locaux d’urbanismepli@pbles dans son
périmetre. » ;

e) Aprés le deuxieme alinéa, sont insérés cinq aia@asi redigés :

« Lorsqu’il est élaboré par un établissement puldie coopération
intercommunale compétent, le plan local d’'urbanispeut tenir lieu de
programme local de I'habitat. Dans ce cas, il poitires objectifs énoncés a
I'article L. 302-1 du code de la construction et’dabitation.

« Lorsqu’il est élaboré par un établissement puldie coopération
intercommunale compétent qui est autorité orgamigat au sens de
I'article L. 1231-1 du code des transports, le piaeal d’urbanisme peut tenir
lieu de plan de déplacements urbains. Dans ceilcasursuit les objectifs
énoncés aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du méaae. || comprend le ou
les plans de mise en accessibilité de la voiridest espaces publics, prévus a
I'article 45 de la loi n° 2005-102 du 11 février@pour I'égalité des droits et
des chances, la participation et la citoyenneté plEsonnes handicapées,
applicables sur le territoire de [I'établissementblmu de coopération
intercommunale.

« Lorsqu’une communauté de communes de moins dg0@Chabitants
élabore un plan local d’'urbanisme tenant lieu dgymme local de I'habitat ou
lorsqu’un établissement public de coopération gdermunale qui n’'est pas
soumis a l'obligation d’élaborer un plan de dépiaenats urbains en application
de l'article L. 1214-3 du code des transports élahm plan local d’urbanisme
tenant lieu de plan de déplacements urbains, ¢eqaenprend un programme
d’orientations et d’actions et, si nécessaire, disgositions relatives a I'habitat
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ou aux transports et déplacements dans les ormmati’aménagement et de
programmation.

« Lorsque le programme local de I'habitat ou lenplie déplacements
urbains arrive a échéance avant la délibératiotapbrapprobation d’'un plan
local d’'urbanisme tenant lieu de programme locall’dabitat ou de plan de
déplacements urbains, ce programme ou ce plan gteaitprorogé jusqu’a
I'approbation du plan local d’urbanisme. Cette pgation est décidée, pour une
durée de trois ans au plus, par délibération dgdiwe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétengpeés accord du préfet de
département.

«Il en est de méme lorsqu’'un plan local d'urbamisgiaboré par un
établissement public de coopération intercommuastaévisé pour intégrer les
dispositions tenant lieu de programme local de bitsd ou de plan de
déplacements urbains. » ;

f) Au début des troisieme, quatrieme, sixieme etieegt alinéas, sont
ajoutées, respectivement, les mentions : « llJ.«d¥. —», « V. —=» et « VI. —» ;

g) Les huitieme a dernier alinéas sont supprimeés ;
3° Larticle L. 123-1-1 est ainsi rétabli :

«Art. L. 123-1-1—- En cas de modification de la limite territorialatre deux
communes, les dispositions du plan local d’'urbarisipplicables a la partie de
territoire communal détachée d’'une des commundenteapplicables dans ce
territoire apres le rattachement a I'autre commune.

« Toutefois, si la commune de rattachement a préadans le dossier
soumis a enquéte publique, en application dedlarti. 2112-2 du code général
des collectivités territoriales, qu’elle entendaite la modification de limite
territoriale emporte, par dérogation au premiemédi du présent article,
abrogation des dispositions du plan local d’'urbaeisapplicables a la partie
rattachée, ces dispositions sont abrogées. Cattdtdan’est pas ouverte a la
commune de rattachement si celle-ci est membre &uarétablissement public
de coopération intercommunale compétent en malie@an local d’urbanisme
gue la commune d’origine.

« En cas de modification du périmetre d'un étabhssnt public de
coopération intercommunale compétent en matiegatelocal d’'urbanisme ou
en cas de fusion d’au moins deux établissementdicpulde coopération
intercommunale, les dispositions du ou des plansaueo d'urbanisme
applicables aux territoires concernés par cetteiffnation ou cette fusion
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restent applicables. Elles peuvent étre modifiédsnsles procédures prévues
aux articles L.123-13-1 a L.123-13-3, ainsi qwaarticles L.123-14
et L. 123-14-2 du présent code, jusqu’a lI'appraatbu la révision d’'un plan
local d’urbanisme couvrant I'intégralité du teriiode I'établissement public de
coopération intercommunale concerné. Celui-ci eaga@ procédure
d’élaboration ou de révision de ce plan lorsquél décide et au plus tard
lorsqu’il doit réviser un des plans locaux d'urtsane applicables dans son
périmetre.

« Lorsqu’un établissement public de coopération erad@mmunale
compétent dont le plan local d’'urbanisme est emscdiglaboration, de révision,
de modification ou de mise en compatibilité avee wléclaration de projet
integre dans son périmetre une commune ou un stebient public de
coopération intercommunale, il peut approuver,sg&vi modifier ou mettre en
compatibilité ce plan dans son périmetre initiad. frocédure d’élaboration ou
de révision de ce plan peut étre étendue a la comnow a I'établissement
public de coopération intercommunale nouvellemetggré si le débat sur le
projet d'aménagement et de développement durakles gplan n’a pas eu lieu
au moment de leur intégration.

« Lorsqu’au moins deux établissements publics depéoation
intercommunale fusionnent, I'établissement pubbovellement compétent peut
achever dans leur périmeétre initial les procéddrékboration, de révision, de
modification ou de mise en compatibilité avec ugelaration de projet de leur
plan local d'urbanisme engagées avant la fusiorétablissement public
nouvellement compétent peut étendre la procéd@almbration ou de révision
d'un de ces plans a I'ensemble de son territoirele sdébat sur le projet
d’aménagement et de développement durables deacenp pas eu lieu au
moment de la fusion.

« Dans les cas mentionnés aux quatrieme ou cinguaiméas du présent
article, I'établissement public de coopération riobenmunale nouvellement
compétent acheve la procédure d’élaboration, dsioéy de modification ou de
mise en compatibilité dans un délai de deux armépter de 'intégration ou de
la fusion.

« Lorsque le périmetre d’'un plan local d’urbanisemecours d’élaboration
ou de révision est intégré dans sa totalité damstamétre d’'un établissement
public de coopération intercommunale compétent etiéne de plan local
d’'urbanisme, ce plan ne peut étre approuvé ou géyige par |'établissement
public nouvellement compétent, et ce dans son péenmitial, si le débat sur le
projet d’aménagement et de développement durablésé atenu avant cette
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intégration et si I'approbation ou la révision aulidans le délai de deux ans
suivant l'intégration.

« Lorsque le périmetre d'un plan local d'urbanisre@ cours de
modification ou de mise en compatibilité en appilara des articles L. 123-14
et L. 123-14-2 est intégré dans sa totalité dansetemétre d'un établissement
public de coopération intercommunale compétent etiéne de plan local
d'urbanisme, la modification ou la mise en compbtE du plan local
d’'urbanisme ne peut étre adoptée que par I'étatisgt public nouvellement
compétent, dans son périmetre initial, et ce dandéliai de deux ans a compter
de son intégration.

« Dans les cas prévus aux cinquieme, septieme igerha alinéas du
présent article, I'établissement public nouvellemesmpétent est substitué de
plein droit, a la date de l'intégration ou de lssifn, dans tous les actes et
délibérations afférents a la procédure engagéd Bnddgration ou la fusion.

« Si un plan approuvé, révisé, modifié ou mis emgatibilité dans les
conditions prévues aux septieme et huitieme alim@éasouvre le territoire que
d’'une commune, il ne comprend ni de dispositiomame lieu de programme
local de I'habitat, ni de plan de déplacementsingha ;

3° bis L’article L. 123-1-1-1 est complété par un alira@asi redigé :

«Une ou plusieurs communes membres de I'étableserpublic de
coopération intercommunale peuvent demander acétreertes par un plan de
secteur. Aprés un débat au sein de I'organe déalibéte I'établissement public
de coopération intercommunale, celui-ci delibenel'spportunité d’élaborer ce
plan. » ;

4° Larticle L. 123-1-4 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa du 1 est ainsi modifié :

— aprés le mot : « environnement, », sont ins@gsriots : « notamment les
continuités écologiques, » ;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Elles peuvent favoriser la mixité fonctionnelle grévoyant qu’en cas de
réalisation d’'opérations d'aménagement, de consbruou de réhabilitation, un
pourcentage de ces opérations est destiné a isatéal de commerces. » ;

b) Les 2 et 3 sont ainsi rédigés :
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« 2. En ce qui concerne I'habitat, dans le caspteass locaux d’'urbanisme
tenant lieu de programme local de I'habitat, césndations précisent les actions
et opérations d’aménagement visant a poursuivre olgectifs énoncés a
I'article L. 302-1 du code de la construction et’tabitation.

« 3. En ce qui concerne les transports et les déplants, dans le cas des
plans tenant lieu de plan de déplacements urbelies, précisent les actions et
opérations d’aménagement visant a poursuivre lawxipes et les objectifs
enonceés aux articles L. 1214-1 et L. 1214-2 du cladetransports.

« En l'absence de schéma de cohérence territorieke, orientations
d’aménagement et de programmation d’'un plan loaabenisme élaboré par
un établissement public de coopération intercomibeur@mprennent les
dispositions mentionnées a l'article L. 122-1-9pdésent code. » ;

5° L’article L. 123-1-9 est ainsi modifié :
a) Le deuxiéme alinéa est ainsi modifié :

— a la premiére phrase, les mots : « du schémahirence territoriale, du
schéma de secteur, » et les mots : « et de laectianparc naturel régional ou du
parc national, » sont supprimes ;

— la derniere phrase est supprimée ;
b) Aprés le deuxiéme alinéa, il est inséré un alaigai rédigé :

« Les dispositions relatives aux transports et aéplacements des
orientations d’aménagement et de programmation at mlogramme
d’orientations et d'actions du plan local d’'urbanés tenant lieu de plan de
déplacements urbains sont compatibles avec le®giisms du plan régional
pour la qualité de l'air et du schéma régional dumat, de lair et de
I'énergie. » ;

c) A la premiére phrase du troisiéme alinéa, les metde ces documents »
sont remplacés par les mots : « des documents aneés aux deuxieme et
troisieme alinéas » ;

d) Le dernier alinéa est supprimeé ;
6° L’article L. 123-1-10 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, sont ajoutés les met&n I'absence de
schéma de cohérence territoriale, » ;
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b) Au dernier alinéa, la référence: «L.123-1-9st emplacée par la
référence : « L. 111-1-1 » ;

7° Larticle L. 123-1-12 est ainsi rédigé :

«Art. L. 123-1-12- Le reglement fixe les obligations minimales eniarat
de stationnement pour les vélos pour les immeutiteabitation et de bureaux,
dans le respect des conditions prévues au Il diclal. 111-5-2 du code de la
construction et de I'habitation.

« Lorsque les conditions de desserte par les toatsspublics réguliers le
permettent, le reglement peut fixer un nombre makuraires de stationnement
pour les véhicules motorisés a réaliser lors dedastruction de batiments
destinés a un usage autre que d’habitation.

« Lorsque le plan local d’'urbanisme impose la s&ion d'aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, celleguvent étre réalisées sur le
terrain d’assiette ou dans son environnement imabedi

« Lorsque le plan local d'urbanisme tient lieu danpde déplacements
urbains, le reglement fixe les obligations mininsad® matiere de stationnement
pour les véhicules non motorisés, en tenant comptiEmment de la desserte en
transports publics réguliers et, le cas échéantadiestination des batiments,
dans le respect des conditions prévues au mémediétermine des secteurs a
I'intérieur desquels les conditions de dessertdeetransports publics réguliers
permettent de réduire ou de supprimer les obligatiminimales en matiere de
réalisation d’aires de stationnement pour les wdbg motorisés, notamment
pour la construction d'immeubles de bureaux. At€ieur de ces secteurs, il
fixe un nombre maximal d’aires de stationnementr pes! véhicules motorisés,
lors de la construction de batiments destinés @sage autre que I’habitation.

« Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la dénisle non-opposition a
une déclaration préalable ne peut pas satisfaire odligations résultant du
troisieme alinéa du présent article, il peut édsutquitte de ces obligations en
justifiant, pour les places qu’il ne peut réalid@rméme, soit de I'obtention
d’'une concession a long terme dans un parc publstationnement existant ou
en cours de realisation et situé a proximité dedration, soit de I'acquisition ou
de la concession de places dans un parc privéatierstement répondant aux
mémes conditions.

« En I'absence d’'un tel parc, le bénéficiaire dinpe ou de la décision de
non-opposition a une déclaration préalable peut &nu de verser a la
commune une participation en vue de la réalisatien parcs publics de
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stationnement, dans les conditions définies aidlart. 332-7-1 du présent
code.

« Lorsqu’une aire de stationnement a été prise agnpte dans le cadre
d’'une concession a long terme ou d’un parc privétdBonnement, au titre des
obligations prévues aux deux premiers alinéas dsgmt article, elle ne peut
plus étre prise en compte, en tout ou en partibpcasion d’'une nouvelle
autorisation. » ;

8° Apres le deuxieme alinéa de larticle L. 123H5est inséré un alinéa
ainsi redigé :

« Les actes pris au titre de la police du statiorerd et de la circulation,
ainsi que les actes et décisions relatifs a laieva@t a la gestion du domaine
public routier sont compatibles ou rendus compesildvec les dispositions du
plan local d'urbanisme tenant lieu de plan de degtaents urbains, dans les
conditions définies aux articles L.1214-5 et L1456 du code des
transports. » ;

9° L’article L. 123-6 est ainsi modifié :

aa)A la premiére phrase du premier alinéa, le motorcertation » est
remplacé par le mot : « collaboration » ;

ab) Apres la premiere phrase, est insérée une phrasierédigée :

« Apres avoir réuni une conférence intercommunassemblant, a
I'initiative de son président, 'ensemble des maidees communes membres,
'organe délibérant de I'établissement public depgEration intercommunale
peut arréter les modalités de cette collaboratiandéfinition des modalités de
la collaboration est obligatoire si elle est dem@ng@ar au moins un quart des
malres. » ,

a) (Supprimé)

b) A la seconde phrase du premier alinéa, le matones » est remplacé
par le mot : « espaces » ;

b bis) Au deuxieme alinéa, le mot: « concertation » reshplacé par le
mot : « collaboration » ;

c) Au troisieme alinéa, aprés les mots : « dont lamroane est membre »,
sont insérés les mots : « , au syndicat d’agglonoéraouvelle » ;
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10° Apres le deuxieme alinéa de l'article L. 12318¢st inséré un alinéa
ainsi rédigé :

« Lorsque le plan local d'urbanisme tient lieu danpde déplacements
urbains, les représentants des professions etség®ers des voies et modes de
transport, les représentants d’associations deegiroh de I'environnement
agréeées au titre de l'article L. 141-1 du code’devironnement ainsi que des
associations de personnes handicapées ou dont Wditéhaest réduite sont
consultés, a leur demande, sur le projet. » ;

10° bis L’article L. 123-9 est ainsi modifié :
a) (Supprimé)

a bis) A la troisieme phrase du deuxiéme alinéa, le maintercommunal »
est remplacé par les mots : « tenant lieu de pnogi&local de I'habitat » ;

b) A la fin du dernier alinéa, les mots : « de sesnimes » sont remplacés
par les mots : « des suffrages exprimeés » ;

10°ter Aprés le mot: « environnement », la fin du deweéalinéa de
I'article L. 123-10 est ainsi rédigée : « , 'orgadélibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale approuveradprité des deux tiers des
votes exprimés le plan local d’'urbanisme, évenduedint modifié pour tenir
compte des avis qui ont été joints au dossier,otbsgrvations du public et du
rapport du commissaire ou de la commission d’erequét

10° quater(nouveau)Apres le deuxiéme alinéa de l'article L. 123-1Gst
inséré un alinéa ainsi redigé :

« Apres I'enquéte publique réalisée conformémenthapitre Il du titre Il
du livre ' du code de I'environnement, le plan local d'urisame,
éventuellement modifié pour tenir compte des auisoqt été joints au dossier,
des observations du public et du rapport du conaims®ou de la commission
d’enquéte, est approuveé par délibération du conagilicipal. » ;

11° L’article L. 123-12 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du deuxiéme alinéa, aprésole: « approuve, »,
sont insérés les mots : « ou lorsqu’il comporte dispositions tenant lieu de
programme local de I'habitat, » ;

b) Le 3° est complété par les mots: «,ou ont fabjet d’'un avis
défavorable ou de réserves émises par le comitiénagde I'habitat et de
I'hébergement » ;
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12° L’article L. 123-12-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 123-12-1—- L’organe délibérant de [I'établissement publie d
coopération intercommunale ou, dans le cas prévueuxiéme alinéa de
I'article L. 123-6, le conseil municipal procédex ins au plus tard aprés la
délibération portant approbation ou révision dunplacal d’urbanisme, a une
analyse des résultats de I'application de ce plaregard des objectifs prévus a
I'article L. 121-1 du présent code et, le cas énhé&al'article L. 302-1 du code
de la construction et de I'nabitation et aux aegd. 1214-1 et L. 1214-2 du
code des transports. Cette analyse des résultatsgesisée tous les six ans et
donne lieu a une délibération de ce méme organieédéht sur 'opportunité de
réviser ce plan.

« Lorsque le plan local d’'urbanisme tient lieu degopamme local de
I'habitat, le préfet peut demander les modificasiogqu’il estime nécessaire
d’apporter au plan lorsque ce dernier ne répond aues objectifs définis a
I'article L. 302-2 du code de la construction et ld@bitation. Dans un délai
d’'un mois, I'établissement public de coopératioteicommunale fait connaitre
au préfet s'il entend procéder aux modificationsdéfaut d’accord ou a défaut
d’'une délibération approuvant les modifications dedees dans un délai d’'un
an a compter de la demande de modifications, liefpeéigage une modification
ou une revision du plan.

« Lorsque le plan local d'urbanisme tient lieu degsamme local de
I'habitat, l'organe délibérant de [I'établissemenubjic de coopération
intercommunale réalise, trois ans au plus tard mpter de la délibération
portant approbation ou révision de ce plan, unnbitke I'application des
dispositions de ce plan relatives a I'habitat agard des objectifs prévus a
I'article L. 302-1 du code de la construction et Ideabitation. Ce bilan est
transmis au préfet de département. Il est organise les trois ans des lors que
le plan n’a pas été mis en révision. » ;

13° L’article L. 123-12-2 est abrogé ;
14° L’article L. 123-14-1 est ainsi modifié :
a) Le troisieme alinéa est remplacé par trois aliradas rédiges :

«—a lissue du délai mentionné au deuxieme alidalll de
I'article L. 111-1-1, le plan local d’urbanisme rpas été rendu compatible avec
le schéma de cohérence territoriale ou le schénsaateur ;

« —en I'absence de schéma de cohérence termt@ia I'issue du délai de
trois ans mentionné au quatrieme alinéa du lll 'ddidle L. 111-1-1, le plan
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local d’urbanisme n’a pas été rendu compatible ‘aupas pris en compte les
documents mentionnés aux | et Il du méme articlelll-1-1 ;

«—a lissue du délai de trois ans mentionné amide alinéa de
I'article L. 123-1-9, le plan local d’'urbanisme mjas été rendu compatible avec
les documents mentionnés aux deuxieme et troisiaim&as de ce méme
article ; »

b) Au quatrieme alinéa, la référence : « a la secqidase du troisieme
alinéa » est remplacée par la référence : « auaiaimeéa » ;

15° Le livre VI est complété par un article L. 69@insi rédigé :

«Art. L. 600-9— Si le juge administratif, saisi de conclusionsigées
contre un schéma de cohérence territoriale, un jplea d’urbanisme ou une
carte communale, estime, aprés avoir constatéaguautres moyens ne sont pas
fondés, qu’'une illégalité entachant I'élaboratiam la révision de cet acte est
susceptible d’étre régularisée, il peut, aprésravwité les parties a présenter
leurs observations, surseoir a statuer jusqu’giration du délai gu'il fixe pour
cette régularisation et pendant lequel le docurdanbanisme reste applicable,
sous les réserves suivantes :

« 1° En cas d'illégalité autre qu’un vice de formede procédure, pour les
schémas de cohérence territoriale, les plans locdurbanisme et les cartes
communales, le sursis a statuer ne peut étre pcénqoe si lillégalité est
susceptible d’étre régularisée par une procédurenddification prévue aux
articles L. 122-14-1 a L.122-14-3 ou L.123-13-1 La123-13-3 ou au
cinquieme alinéa de l'article L. 124-2 ;

« 2° En cas d'illégalité pour vice de forme ou deggdure, le sursis a
statuer ne peut étre prononcé que si l'llégalitéualieu, pour les schémas de
cohérence territoriale et les plans locaux d’'urb@ue, apres le débat sur les
orientations du projet d’aménagement et de dévelmagnt durables.

« Si la régularisation intervient dans le délagfielle est notifiee au juge,
qui statue apres avoir invité les parties a pr&sdatrs observations.

« Si, aprés avoir écarté les autres moyens, legdgenistratif estime que le
vice qu'’il releve affecte une partie du plan lodalrbanisme détachable du reste
du document, il peut limiter a cette partie la pertde I'annulation qu’il
prononce. »

Il. — (Supprimé)

Il et IV. — (Non modifiés)



® ®

- 238 -

V et VI. —(Supprimés)
VII. — (Non modifi€)

Article 64 bis
(Non modifié)
L’article L. 121-6 du code de 'urbanisme est angsligé :

«Art. L. 121-6 — Il est institué, dans chaque département, onargssion
de conciliation en matiere d’élaboration de schédegsohérence territoriale, de
schémas de secteur, de plans locaux d’'urbanismie edrtes communales. Elle
est composeée, a parts égales, d’élus communaugndsdspar les maires et les
présidents des établissements publics compétentaatiére d’urbanisme du
département et de personnes qualifiées désignéds paprésentant de I'Etat
dans le département, dont un représentant d’'ueiaisn agréée de protection
de I'environnement. Elle élit en son sein un présidqui doit &tre un élu local.

« La commission peut étre saisie par le représerdanl’Etat dans le
département, les établissements publics compétentaatiere d’'urbanisme ou
les communes et les personnes publigues mentiodgnkgeticle L. 121-4, ainsi
gue par une des associations mentionnées a lkattid21-5, du projet de
document d’urbanisme arrété ou du document d’usbami approuve. La
commission ne peut étre saisie par une communeieme® régler un différend
qui oppose cette derniere a [I'établissement pubiile coopération
intercommunale dont elle est membre, et inversement

« La commission entend, a leur demande, les partiéessées et, a leur
demande, les représentants des associations med®BN au mMéme
article L. 121-5. Elle formule, en tant que de lesdes propositions dans le
délai de deux mois a compter de sa saisine. Ce@®gitmns sont publiques.

« Lorsque la commission est saisie du projet demmhent d’'urbanisme, les
propositions de la commission sont jointes au @ossenquéte publique. »

CHAPITRE I

Lutte contre I'étalement urbain et la consommationd’espaces naturels,
agricoles et forestiers

Article 65

|. — Le code de l'urbanisme est ainsi modifié :
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1° L’article L. 122-1-2 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, aprées les mots : « d’environety», sont insérés les
mots : « notamment en matiére de biodiversité, » ;

b) Apres le premier alinéa, il est inséré un alinéaiaédigé :

« Il contient une analyse du potentiel de dendiboa des principaux
secteurs de développement, de restructuration edraeivellement urbain qu’il
identifie. Cette analyse est réalisée en tenanpt®mie I'objectif de respect de
la qualité des paysages et du patrimoine architacty ;

2° L'article L. 123-1-2 est ainsi modifié :

a) Au deuxiéme alinéa, apres les mots : « d’enviroretgny, sont inséres
les mots : « notamment en matiere de biodiversité,

b) Apres le deuxieme alinéa, sont insérés deux ainéesi rédigés :

« Il analyse la capacité de densification et deatmn de 'ensemble des
espaces batis, en tenant compte des formes urletiaeshitecturales. Il expose
les dispositions qui favorisent la densification des espaces ainsi que la
limitation de la consommation des espaces natwgis;oles ou forestiers.

« Il établit un inventaire des capacités de stagoment de veéhicules
motorises, de véhicules hybrides et électriquesteetélos des parcs ouverts au
public et des possibilités de mutualisation decagmcités. » ;

c) Le troisieme alinéa est complété par les motsu eaurs des dix années
précédant I'approbation du plan ou depuis la deenrévision du document
d’'urbanisme » ;

2° bis L'article L. 123-1-3 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, apres le mot : « urbanismepnt ssérés les mots :
« de paysage, » ;

b) Au dernier alinéa, aprés le mot: « objectifs »edt inséré le mot:
« chiffrés » ;

3° Aprés le 3° du | de l'article L. 123-13, il @sséré un 4° ainsi rédigé :

« 4° Soit d’ouvrir a l'urbanisation une zone a umisar qui, dans les neuf
ans suivant sa création, n’a pas été ouverte lddhisation ou n’a pas fait I'objet
d’acquisitions foncieres significatives de la pal¢ la commune ou de
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I'établissement public de coopération intercommeanampétent, directement
ou par I'intermédiaire d’'un opérateur foncier. » ;

4° Larticle L. 123-13-1 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, les mots : « ou les orientatidlaménagement et de
programmation » sont remplacés par les mots: e%, lorientations
d’aménagement et de programmation ou le programroeeudtations et
d’'actions » ;

b) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Lorsque le projet de modification porte sur I'etvre a l'urbanisation
d'une zone, une délibération motivée de I'organideant de I'établissement
public compétent ou du conseil municipal justifigilité de cette ouverture au
regard des capacités d’urbanisation encore ind@gleidans les zones déja
urbaniséest la faisabilité opérationnelle d’'un projet dames zones. » ;

5° A la seconde phrase du second alinéa de laiticl23-18, le mot :
« dernier » est remplacé par le mot : « deuxieme ».

Il. — (Non modifi€)

Article 66
|. — L’article L. 111-1-2 du code de l'urbanismé amsi rédigé :

«Art. L. 111-1-2— 1. — En I'absence de plan local d'urbanismedeucarte
communale opposable aux tiers, ou de tout documiembanisme en tenant
lieu, seuls sont autorisés, en dehors des partieellement urbanisées de la
commune :

« 1° L’adaptation, le changement de destinationtekaction, I'extension
des constructions existantes ou la constructiobalgnents nouveaux a usage
d’habitation a I'intérieur du périmetre regroup#ed batiments d’'une ancienne
exploitation agricole, dans le respect des traaktiarchitecturales locales ;

« 2° Les constructions et installations nécessaiflésxploitation agricole, a
des équipements collectifs dés lors qu’elles na gpas incompatibles avec
I'exercice d’une activité agricole, pastorale otektiere sur le terrain sur lequel
elles sont implantées, a la réalisation d’airescliail ou de terrains de passage
des gens du voyage, a la mise en valeur des ressomaturelles et a la
réalisation d’opérations d’intérét national.
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« 3° Les constructions et installations incompasbavec le voisinage des
zones habitées et I'extension mesurée des conefrgctet installations
existantes.

« 4° Les constructions ou installations, sur déibhén motivée du conseil
municipal, si celui-ci considere que l'intérét decommune, en particulier pour
eviter une diminution de la population communadejuistifie, des lors qu’'elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des egpaitesls et des paysages, a la
salubrité et a la sécurité publique, qu’elles m&iment pas un surcroit important
de dépenses publiques et que le projet n'est patsai@ aux objectifs visés a
I'article L. 110 et aux dispositions des chapitvest VI du titre IV du livre ¥
ou aux directives territoriales d’aménagement pgedtdi leurs modalités
d’application.

«Il. — La construction de batiments nouveaux noemé&e au 1°dul du
présent article et les projets de constructionsér@mgements, installations et
travaux mentionnés aux 2°et 3°du méme | ayantr pmnséguence une
réduction des surfaces situées dans les espacess aji’'urbanisés et sur
lesquelles est exercée une activité agricole ousguit a vocation agricole
doivent étre préalablement soumis pour avis paepeésentant de I'Etat dans le
département a la commission départementale denlsooamation des espaces
agricoles prévue a larticle L. 112-1-1 du codeat@t de la péche maritime. Cet
avis est réputé favorable s’il n'est pas intervelans un délai d’'un mois a
compter de la saisine de la commission.

« Les constructions ou installations mentionnéesAadu méme | sont
soumises pour avis conforme a cette méme commisiipartementale. Cet
avis est réputé favorable s’il n'est pas intervelams un délai d’'un mois a
compter de la saisine de la commission. »

| bis. — (Non modifi€)
Il. — (Supprimé)
Il et IV. — (Non modifiés)

Article 66 bis
[Pour coordination]

La premiére phrase du premier alinéa de l'articl&35 B du livre des
procédures fiscales est ainsi modifiée :
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1° Les références: «L.321-1, L.324-1 et L.326du code de
'urbanisme » sont remplacées par les mots: 2P-4, L. 321-1, L. 324-1
et L. 326-1 du code de l'urbanisme, aux agencegbdhisme mentionnées a
l'article L. 121-3 du méme code, aux sociétés dlaagément foncier et
d’établissement rural mentionnées a l'article L1-14du code rural et de la
péche maritime, aux concessionnaires des opératidizsnenagement
mentionnés a larticle L. 300-4 du code de [l'urlsame, aux associations
foncieres urbaines mentionnées a larticle L. 328 méme code et aux
observatoires des loyers mentionnés a l'articled . loi n° 89-462 du 6 juillet
1989 tendant a améliorer les rapports locatifsoetapt modification de la loi
n° 86-1290 du 23 décembre 1986 » ;

2° A la fin, les mots: « politique fonciére et mé@nagement» sont
remplacés par les mots : « politiques foncierabdiisme et d'aménagement et
de transparence des marchés fonciers et immob#liers

Article 67 bis
(Suppression maintenue)

CHAPITRE IV
Mesures favorisant le développement de I'offre deomstruction

Section 1
Etablissements publics fonciers d’Etat

Article 68
|. — L’article L. 321-1 du code de l'urbanisme astsi modifié :
1° Le premier alinéa est ainsi rédigé :

« Dans les territoires ou les enjeux d'intérét géhéen matiere
d’aménagement et de développement durables |éigustil’Etat peut créer des
établissements publics fonciers. Leur superpositimtale ou partielle, avec des
établissements publics fonciers locaux est soumise vote de I'assemblée
générale de ces établissements publics fonciemi¥p@ la majorité des deux
tiers des délégués des membres de I'établissermésemqis ou représentés. A
defaut de décision a I'expiration d’'un délai deidronois a compter de leur
saisine, leur accord est réputé acquis. » ;
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2° Le troisieme alinéa est complété par les meten coopération avec la
société d’aménagement foncier et d’établissement ai les autres organismes
chargés de la préservation de ces espaces, deadréede conventions » |

3° L’avant-dernier alinéa est complété par les matou a faire I'objet
d’un bail ».

Il. — (Non modifi€)

Article 68 bis
[Pour coordination]

|. — Les articles 1608, 1609 et 1609 F du code mg¢rses impots sont
abrogés.

Il (nouveau)— A la seconde phrase du troisitme alinéa du ¢ d
I'article 1647 Bsexiesdu méme code, la référence : «, 1608 » est suppret
les références : « 1609 a 1609 F » sont remplguaieles références : « 1609 B
a 1609 D ».

Section 2
Etablissements publics fonciers locaux

Article 69

Le chapitre IV du titre Il du livre lll du code deéurbanisme est ainsi
modifié :

1° L’article L. 324-1 est ainsi modifié :
a) Au début, sont ajoutés trois alinéas ainsi rédiges

« Les établissements publics fonciers locaux so®&éscen considération
d’enjeux dintérét général en matiere d’aménageneintle développement
durables.

« lls mettent en place des stratégies foncieresdafimobiliser du foncier et
de favoriser le développement durable et la lubigtre I'étalement urbain. Ces
stratégies contribuent a la réalisation de logemyembtamment de logements
sociaux, en tenant compte des priorités définiedggmprogrammes locaux de
I'habitat.
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® «Dans le cadre de leurs compétences, ils peuventrituer au
développement des activités économiques, a laqaitde protection contre les
risques technologiques et naturels ainsi quere&giibsidiaire, a la préservation
des espaces naturels et agricoles en coopératamlasociété d’aménagement
foncier et d'établissement rural et les autres miggaes chargés de la
préservation de ces espaces, au travers de camvent ;

@ b) A la derniére phrase du premier alinéa, aprésde: m procéder, », sont

insérés les mots : « en coopération avec la sodiér@énagement foncier et
d’établissement rural et » ;

c) Aprés le deuxiéme alinéa, il est inséré un alaigai rédige :

® « L'exercice du droit de préemption, en applicatithndeuxieme alinéa de
larticle L. 210-1, s'inscrit dans le cadre de centions passees avec le
représentant de I'Etat dans le département. » ;

d) Au quatrieme alinéa, aprés le mot: « préemptiosont insérés les
mots : « et de priorité » ;

@) d bis) Le quatrieme alinéa est complété par deux phisssrédigées :

@ « lls peuvent agir dans le cadre des emplacemé&serwes prévus aux
articles L. 123-1-5 et L. 123-2. lIs gerent lesq@dures de délaissement prévues
aux articles L. 230-1 a L. 230-6 a la demande desleollectivités. » ;

® e) Au début de la premiére phrase du dernier aliséat, ajoutés les mots :
« Sauf convention prévue au sixieme alinéa du ptes#cle, » ;

2° Le premier alinéa de l'article L. 324-2 est amsdifié :

@ a)A la premiere phrase, le mot: « préfet» est tan® par les mots :
« représentant de I'Etat dans la région » ;

b) A la méme phrase, les mots : « qui sont compétentsatiére de schéma
de cohérence territoriale, de réalisation de zalimsménagement concerté et »
sont remplacés par les mots : « dotés de la compen matiére » ;

@) c) La deuxieme phrase est ainsi modifiée :

—le mot : « départements » est remplacé par le moégions » ;

—le mot : « préfets » est remplacé par les motsprésentants de I'Etat » ;
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d) Au début de la troisieme phrase, les mots: «Egion et le
département » sont remplacés par les mots : « @batri ces régions et chacun
de leurs départements » ;

e) Les deux dernieres phrases sont ainsi rédigées :

« Le représentant de I'Etat dans la région dispiase délai de trois mois a
compter de la transmission des délibérations pooner son accord ou motiver
son refus. Cette motivation est fondée sur les éesriocales relatives aux
périmetres existants ou proposés d'établissementdicp fonciers ou de

\

schémas de cohérence territoriale et a I'évaluati@s besoins fonciers
correspondant aux enjeux territoriaux en matiengrbdinisme, d’habitat, de
développement économique, de déplacements et ddemament. » ;

3° Apreés l'article L. 324-2-1, il est inséré uni@e L. 324-2-2 ainsi rédigé :

«Art. L. 324-2-2—|. — L'établissement  public foncier élabore un
programme pluriannuel d’'intervention qui :

« 1° Définit ses actions, leurs modalités et leyens mis en ceuvre ;

« 2° Précise les conditions de cession du fonemprps a garantir un usage
conforme aux missions de I'établissement.

«Il. — Le programme pluriannuel d’interventionntiecompte des priorités
enonceées dans les documents d’urbanisme ainsieguebjectifs de réalisation de
logements précisés par les programmes locaux deiti.

« Ce programme est transmis au préfet de régipn. »

4° Le 1° de l'article L. 324-5 est ainsi modifié :

a) Les mots : « et fixe » sont remplacés par le motapprouve » ;
b) Sont ajoutés les mots : « et procede a leur @visi;

5° L’article L. 324-10 est abrogé.

Section 3
Droit de préemption

Article 70

|. — Le titre " du livre 1l du code de I'urbanisme est ainsi madif
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1° Le deuxieme alinéa de l'article L. 210-1 essamodifié :

a) A la premiére phrase, les mots : « un terrainj batnon béati » sont
remplacés par les mots: «un des biens ou droisnérés aux 1°a 3°de
I'article L. 213-1 du présent code » ;

abis) A la deuxiéme phrase, la seconde occurrence du maiu » est
remplacée par le signe : «, » ;

b) La deuxieme phrase est complétée par les moteu & un des
organismes agréés mentionnés a l'article L. 365-thédme code » ;

1° bis (Supprimé)
2° Le second alinéa de l'article L. 211-2 est aiggigeé :

« Toutefois, lorsqu’'un établissement public de éoafipn intercommunale a
fiscalité propre est compétent en matiere de placall d'urbanisme, cet
établissement est compétent de plein droit en neatieé droit de préemption
urbain. » ;

2° bisApres larticle L. 211-2, il est inséré un artitle211-2-1 ainsi
rédigé :

«Art. L. 211-2-1. -Dans les départements et régions d’outre-mer, le
titulaire du droit de préemption peut égalementégiéer son droit a un
organisme d’habitations a loyer modéré prévu aitlarL. 411-2 du code de la
construction et de I'habitation. Cette délégatiom peut étre accordée qu’a
'occasion de l'aliénation d’'un bien nécessaireaarédalisation des missions
mentionnées au méme article L. 411-2. » ;

3° L’article L. 211-4 est ainsi modifié :

aa) Au ¢, le mot : « dix » est remplacé par le mot : « gat;
a) Le d est abrogé ;

b) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Pour la mise en ceuvre du deuxiéme alinéa deiclatt. 210-1, le
représentant de I'Etat dans le département pederdgat décider, par arrété
motivé, d’appliquer le droit de préemption aux @aditons et cessions
mentionnées au présent article sur la totalitéunicertaines parties du territoire
soumis a ce droit. » ;

4° L’'article L. 211-5 est ainsi modifié :
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a) Le troisieme alinéa est ainsi rédigé :

« En cas d’acquisition, l'article L. 213-14 est bkpgble. » ;
b) Le cinquiéme alinéa est supprimé ;

5° L’article L. 212-1 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa, les motou de » sont
remplacés par les mots : « et apres avis de » ;

b) Sont ajoutés deux alinéas ainsi rédigeés :

« Des zones d’aménagement différé peuvent égaleéteatcreées par
délibération motivée de l'organe délibérant de abdissement public de
coopération intercommunale a fiscalité propre aydes compétences
mentionnées au second alinéa de l'article L. 214g2es avis des communes
incluses dans le périmetre de la zone.

« En cas davis défavorable dune de ces communas,zone
d’aménagement différé ne peut étre créée que pEéatu représentant de I'Etat
dans le département. » ;

5° bisLe premier alinéa de l'article L. 212-2-2 est aimgidifié :

a) A la premiére phrase, les mots : « 'une desdiéfinies » sont remplacés
par les mots : « I'un des objets mentionnés » ;

b) A la seconde phrase, les mots : « troisiéme, igmad; cinquiéme et
sixieme » sont remplacés par les mots: « quatriemguieme, sixieme et
septieme » ;

6° L’article L. 212-3 est ainsi modifié :

a) Le troisieme alinéa est ainsi rédige :

« En cas d'acquisition, l'article L. 213-14 est bqgible. » ;

b) Le cinquiéme alinéa est supprimé ;

6° bis L’article L. 213-1 est ainsi modifié :

a) Les deux premiers alinéas sont remplacés paratinéas ainsi rédigeés :

« Sont soumis au droit de préemption institué pam lou l'autre des
deux précédents chapitres :
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« 1° Tout immeuble ou ensemble de droits sociaumndot vocation a
I'attribution en propriété ou en jouissance d’unmisuble ou d'une partie
d'immeuble, bati ou non bati, lorsqu’ils sont akén a titre onéreux, sous
guelque forme que ce soit, a I'exception de celuxsgat compris dans un plan
de cession arrété en application de l'article L1-22 ou des articles L. 642-1 et
suivants du code de commerce ;

« 2° Les cessions de droits indivis portant sunmameuble ou une partie
d'immeuble, bati ou non bati, sauf lorsqu’elles tsaonsenties a l'un des
coindivisaires, et les cessions de tantiemes costnese de locaux a construire ;

« 3° Les cessions de la majorité des parts d’ungteocivile immobiliere,
lorsque le patrimoine de cette société est coispar une unité fonciere, batie
ou non, dont la cession serait soumise au drofirdemption. Le présent 3° ne
s’appligue pas aux sociétés civiles immobilieresstituées exclusivement entre
parents et alliés jusqu’au quatrieme degré inclus ;

« 4° Les immeubles construits ou acquis par lesrosgnes mentionnés a
I'article L. 411-2 du code de la construction etlt@bitation et qui sont leur
propriété, sous réserve des droits des locatagfsigla I'article L. 443-11 du
méme code. » ;

a bis) Au a, les mots : « immeubles construits ou acquis g@olganismes
mentionnés a l'article L. 411-2 du code de la corasibn et de I'habitation et qui
sont leur propriété, ainsi que les » sont supprimés

b)Au c, les références : «titres Il et lll de la loifi*579 du 16 juillet 1971
relative a diverses opérations de construction at semplacées par les
références : « chapitres Il et lll du titfédu livre Il du code de la construction
et de I'habitation » ;

c) Aprés les mots : « en application du », la finddest ainsi rédigée : « 2
de l'article L. 313-7 du code monétaire et financie

6°ter Apres l'article L. 213-1, il est inséré un artitle213-1-2 ainsi rédigé :

«Art. L. 213-1-2— Sont également soumis au droit de préemptien le
immeubles ou ensembles de droits sociaux mentionrasl® de
I'article L. 213-1 lorsqu’ils constituent un app@m nature au sein d’'une société
civile immobiliere. La déclaration d’intention di@her est alors accompagnée
d'un état de la situation sociale, financiére dripeniale de la société civile
immobiliére. » ;

7° L'article L. 213-2 est ainsi modifié :
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a) La seconde phrase du premier alinéa est remplaa@éguatre phrases
ainsi rédigées :

« Cette déclaration comporte obligatoirement l'oadion du prix et des
conditions de l'aliénation projetée ou, en cas giditation, I'estimation du bien
ou sa mise a prix, ainsi que les informations duesitre de l'article L. 514-20
du code de I'environnement. Le titulaire du droé préemption peut, dans le
délai de deux mois prévu au troisieme alinéa dwsemearticle, adresser au
propriétaire une demande unique de communicatienddeuments permettant
d’apprécier la consistance et I'état de I'nmmeuble liste des documents
susceptibles d’étre demandés est fixée limitativenpar décret en Conseil
d’Etat. La déclaration d’intention d’aliéner petite8dématérialisée. » ;

b) Apres le troisieme alinéa, sont insérés troiséalinainsi rédiges :

« Le délai est suspendu a compter de la récepti®nlad demande
mentionnée au premier alinéa ou de la demandesite du bien. Il reprend a
compter de la réception des documents par leitéutiu droit de préemption, du
refus par le propriétaire de la visite du bien edalvisite du bien par le titulaire
du droit de préemption. Si le délai restant estrieir a un mois, le titulaire
dispose d’un mois pour prendre sa décision. Passesélais, son silence vaut
renonciation a I'exercice du droit de préemption.

« Lorsqu’il envisage d’acquérir le bien, le titukaidu droit de préemption
transmet sans délai copie de la déclaration d'trderd’aliéner au responsable
départemental des services fiscaux. La décisionitdiaire fait I'objet d’'une
publication. Elle est notifiée au vendeur, au metat, le cas échéant, a la
personne mentionnée dans la déclaration d’intentidediéner qui avait
I'intention d’acquérir le bien. Le notaire la tramst aux titulaires de droits
d’emphytéose, d’habitation ou d'usage, aux persentenéficiaires de
servitudes, aux fermiers et aux locataires menésndans la déclaration
d’intention d’aliéner.

« Le titulaire du droit de préemption peut demaralafisiter le bien dans
des conditions fixées par décret. » ;

8° L’article L. 213-8 est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est complété par les mots visée s'il y a lieu, en
fonction des variations du colt de la constructmmstatées par I'Institut
national de la statistique et des études économigepuis la date de cette
déclaration » ;

b) Aprés le premier alinéa, il est inséré un alinédsiaédigé :
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« Si le propriétaire n'a pas réalisé la vente da ben sous forme
authentiqgue dans le délai de trois ans a comptda denonciation au droit de
préemption, il dépose une nouvelle déclaration lpbda mentionnée a
I'article L. 213-2. » ;

8° bisL’article L. 213-9 est ainsi rédigeé :

«Art. L. 213-9- Lorsque le titulaire du droit de préemption &uinotifié
son intention d’acquérir le bien dans les condgifirées aux articles L. 211-5
ou L. 212-3, le propriétaire est tenu d’'informes lecataires, les preneurs ou les
occupants de bonne foi du bien et de les faire @idrena ce titulaire. » ;

9° L’article L. 213-11 est ainsi modifié :

a) Apres le mot : « aliénés », la fin de la premiginease du premier alinéa
est ainsi rédigée : « pour l'un des objets men#gnau premier alinéa de
I'article L. 210-1, qui peut étre différent de detmentionné dans la décision de
préemption. » ;

b) Au deuxieme alinéa, les mots : « a d’autres fisemnt remplacés par les
mots : « pour d’autres objets que ceux mentionnéspeemier alinéa de
I'article L. 210-1 » ;

c) Apres le deuxieme alinéa, il est inséré un aleigai rédigé :

« Tout changement d’affectation du bien acquisligxercice du droit de
préemption, dans la limite des objets prévus didlarL. 210-1, doit faire I'objet
d’'une décision de I'organe délibérant de la coNeteét » ;

10° Apres larticle L. 213-11, il est inséré uniggL. 213-11-1 ainsi
rédige :

«Art. L. 213-11-1— Lorsque, aprés que le transfert de propriététéa
effectué, la décision de préemption est annuléedéclarée illégale par la
juridiction administrative, le titulaire du droitedpréemption propose aux
anciens propriétaires ou a leurs ayants cause ngeigeou a titre universel
I'acquisition du bien en priorité.

« Le prix proposé vise a rétablir, sans enrichigggrnmnjustifié de I'une des
parties, les conditions de la transaction a laguékxercice du droit de
préemption a fait obstacle. A défaut d’accord ameiate prix est fixé par la
juridiction compétente en matiere d’expropriati@pnformément aux regles
mentionnées a l'article L. 213-4.
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« A défaut d’'acceptation dans le délai de trois smai compter de la
notification de la décision juridictionnelle devenudéfinitive, les anciens
propriétaires ou leurs ayants cause universels timieauniversel sont réputés
avoir renonceé a l'acquisition.

« Dans le cas ou les anciens propriétaires ou kyants cause universels
ou a titre universel ont renoncé expressément @tetaent a I'acquisition dans
les conditions mentionnées aux trois premiers aindu présent article, le
titulaire du droit de préemption propose égalen@aquisition a la personne
qui avait I'intention d’acquérir le bien, lorsquenrsnom était inscrit dans la
déclaration mentionnée a l'article L. 213-2. » ;

11° L’article L. 213-12 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, apres la réféerence: «L.2131est insérée la
référence : « ou au premier alinéa de l'articl@13-11-1 » ;

a bis) Au deuxiéme alinéa, le mot : « cinquiéme » estplagé par le mot :
« sixieme », et apres la référence : « L. 213-1dsp insérée la référence : « ou
au dernier alinéa de l'article L. 213-11-1 » ;

b) Apres le deuxieme alinéa, il est inséré un alaiéai rédigé :

« Dans les cas prévus aux articles L. 213-11 @tlB-11-1, la renonciation
a la rétrocession n'interdit pas de saisir le tndgdude I'ordre judiciaire d’'une
action en dommages et intéréts contre le tituureroit de préemption. » ;

c) Le dernier alinéa est remplacé par trois alingas eédiges :
« L’action en dommages et intéréts se prescritimay ans :

« 1° Dans le cas prévu a larticle L. 213-11, a pten de la mention de
I'affectation ou de [laliénation du bien au registrmentionné a
I'article L. 213-13;

« 2° Dans le cas prévu a larticle L. 213-11-1penpter de la décision de la
juridiction administrative devenue définitive. » ;

12° Les trois premiers alinéas de l'article L. 2l¥Bsont ainsi rédigés :

« En cas d’acquisition d’'un bien par voie de prégompou dans les
conditions définies a larticle L. 211-5, le traedfde propriété intervient a la
plus tardive des dates auxquelles seront intervdaupaiement et l'acte
authentique.
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« Le prix d’acquisition est payé ou, en cas d'otistau paiement, consigné
dans les quatre mois qui suivent soit la décisi@taliérir le bien au prix
indiqué par le vendeur ou accepté par lui, soiddgision définitive de la
juridiction compétente en matiere d’expropriatignjt la date de I'acte ou du
jugement d’adjudication.

« En cas de non-respect du délai prévu au deuxmliméa du présent
article, le vendeur peut aliéner liborement son bien

Il (nouveau)— A l'avant-dernier alinéa de [larticle L. 2515-1du code
geneéral des collectivités territoriales, les matsau dernier » sont remplacés par
les mots : « a I'avant-dernier ».

[l (nouveau)— Au Il de I'article 67 de la loi n° 2008-1425 @id décembre
2008 de finances pour 2009, les mots : « le prealipéa » sont remplacés par
les mots : « les cing premiers alinéas ».

Article 70 quater

(Supprimé)

Article 71
(Non modifié)
|. — Le code général des collectivités territosadst ainsi modifié :
1° L'article L. 3221-12 est ainsi modifié :

a) A la fin de la premiére phrase, les mots : « laitdile préemption dans
les espaces naturels sensibles, tel qu’il est idéfiarticle L. 142-3 du code de
I'urbanisme » sont remplacés par les mots : «iessdde préemption dont celui-ci
est titulaire ou délégataire en application du clEurbanisme » ;

b) Est ajoutée une phrase ainsi rédigée :

« Il rend compte a la plus proche réunion utile anseil général de
I'exercice de cette compétence. » ;

2° Apres larticle L. 4231-8-1, il est inséré untieée L. 4231-8-2 ainsi
rédige :
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«Art. L. 4231-8-2— Le président du conseil régional peut, par adiég
du conseil régional, étre chargé d’exercer, au wena région, les droits de
préemption dont elle est titulaire ou délégataire application du code de
I'urbanisme. Il rend compte a la plus proche rénnitle du conseil régional de
I'exercice de cette compétence. » ;

3° Avant le dernier alinéa de l'article L. 5211H9%est inséré un alinéa ainsi
rédige :

« Le président de I'établissement public de codjmérantercommunale peut,
par délégation de son organe délibérant, étre ehdrgxercer, au nom de
I'établissement, les droits de préemption dontiealest titulaire ou délégataire
en application du code de l'urbanisme. Il peut égent déléguer I'exercice de
ce droit a l'occasion de l'aliénation d’'un bien,ndales conditions que fixe
I'organe délibérant de I'établissement. Il rend pbena la plus proche réunion
utile de I'organe délibérant de I'exercice de cetimpétence. »

ll. — L'article L. 240-1 du code de l'urbanisme estmplété par un alinéa
ainsi rédigé :

« Les établissements publics de coopération intemmonale a fiscalité
propre peuvent exercer le droit de priorité au béeéedes actions ou
d’opérations répondant aux objets définis a I'&tlc 300-1 ou pour constituer
des réserves foncieres en vue de permettre |lssaah de telles actions ou
opérations. »

Section 4
Géometres-experts

Article 72
(Non modifié)

|. — L'article 26 de la loi n°® 46-942 du 7 mai 194&stituant I'Ordre des
géometres-experts est ainsi rédigé :

«Art. 26. —Peuvent demander leur inscription au tableau dedré les
personnes exercant la profession de géometre-taplogr dans des conditions
définies par décret en Conseil d’Etat, qui peuyeévoir que le stage mentionné
a l'article 4 est réalisé au sein de I'entreprisecgs personnes exercent leur
activité. »

| bis. —(Non modifié)
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Il. — (Supprimé)

Section 5

Clarification du reglement du plan local d’urbanisme et autres mesures de
densification

Article 73
|. — L'article L. 123-1-5 du code de I'urbanisme amsi rédigé :

«Art. L. 123-1-5—-1 A. —Le reglement fixe, en cohérence avec le projet
d’aménagement et de développement durables, ldssrégnérales et les
servitudes d'utilisation des sols permettant diatiee les objectifs mentionnés a
I'article L. 121-1, qui peuvent notamment compotteterdiction de construire,
délimite les zones urbaines ou a urbaniser etdassznaturelles ou agricoles et
forestieres a protéger et définit, en fonction diesonstances locales, les regles
concernant I'implantation des constructions.

« |. — Le reglement peut fixer les regles suivangéatives a I'usage des sols
et la destination des constructions :

« 1° Préciser l'affectation des sols selon les esagincipaux qui peuvent
en étre faits ou la nature des activités qui peuy@tre exercées ;

« 2° Définir, en fonction des situations localess Iregles concernant la
destination et la nature des constructions auesisé

« 3° Délimiter, dans les zones urbaines ou a useandes secteurs dans
lesquels les programmes de logements comportenprnapertion de logements
d’une taille minimale qu'il fixe ;

« 4° Délimiter, dans les zones urbaines ou a uskeandes secteurs dans
lesquels, en cas de réalisation d’'un programmegientents, un pourcentage de
ce programme est affecté a des catégories de logeme’il définit dans le
respect des objectifs de mixité sociale ;

« 5° Identifier et délimiter les quartiers, Tlotsveies dans lesquels doit étre
préservée ou développée la diversité commerciadgamment a travers les
commerces de détail et de proximité, et définicde échéant, les prescriptions
de nature a assurer cet objectif ;
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« 6° A titre exceptionnel, délimiter dans les zonesurelles, agricoles ou
forestieres des secteurs de taille et de capaGitewkil limitées dans lesquels
peuvent étre autorisés :

« a) Des constructions ;

« b) Des aires d’accueil et des terrains familiaux il @estinés a I'’habitat
des gens du voyage au sens de la loi n° 2000-614 jdiliet 2000 relative a
I'accuell et a I'habitat des gens du voyage ;

«c) Des résidences démontables constituant 'habeamanent de leurs
utilisateurs.

« Le reglement précise les conditions de hauteimptantation et de
densité des constructions, permettant d’assurerr l@wsertion dans
I'environnement et leur compatibilité avec le maintdu caractére naturel,
agricole ou forestier de la zone, et les conditicrlatives a I'hygiene et a la
sécurité auxquelles doit satisfaire I'installatide résidences démontables pour
bénéficier de I'autorisation.

« Ces secteurs sont délimités aprés avis de la ®iom départementale de
la consommation des espaces agricoles. Cet aviemste favorable s’il n'est
pas intervenu dans un délai de trois mois a cong@éa saisine.

« Les constructions existantes situées en dehocgslsecteurs et dans des
zones naturelles, agricoles ou forestieres ne meulaere I'objet que d'une
adaptation ou d’une réfection, a I'exclusion de thangement de destination.

« Dans les zones agricoles, le reglement peut méslgs batiments qui, en
raison de leur intérét architectural ou patrimgn@duvent faire I'objet d’'un
changement de destination ou d'une extension lanitdes lors que ce
changement de destination ou cette extension Emité compromet pas
I'exploitation agricole. Le changement de destmratiet les autorisations de
travaux sont soumis a l'avis conforme de la comimisslépartementale de la
consommation des espaces agricoles prévue aléaltid12-1-1 du code rural
et de la péche maritime.

« Le septieme alinéa du présent 6° n’est ni applécaux constructions et
installations nécessaires a I'exploitation agricaber forestiere, ni aux
constructions et installations nécessaires a dep&mngents collectifs ou a des

services publics ;

« 7° (Supprimeé)
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«ll. —Le reglement peut, en matiere de caradiguiss architecturale,
urbaine et écologique :

« 1° Déterminer des regles concernant I'aspectriextédes constructions
neuves, rénovées ou réhabilitées, leurs dimensidesys conditions
d’alignement sur la voirie et de distance minimalg rapport a la limite
séparative et 'aménagement de leurs abords, aircamtribuer a la qualité
architecturale et paysagere, a la performance éngug et a l'insertion des
constructions dans le milieu environnant. Des egkeuvent, en outre, imposer
une part minimale de surfaces non imperméabilisges2co-aménageables,
eventuellement pondérées en fonction de leur natfie de contribuer au
maintien de la biodiversité et de la nature erevill

« 2° Identifier et localiser les éléments de pagsaigdélimiter les quartiers,
flots, immeubles, espaces publics, monuments, sitesecteurs a protéger, a
mettre en valeur ou a requalifier pour des motitedie culturel, historique,
architectural ou écologique, notamment pour lagrké&gion, le maintien ou la
remise en état des continuités écologiques et idéfim cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation

« 3° Dans des secteurs situés a proximité despiaisscollectifs, existants
ou programmes, imposer dans des secteurs qu'thdélune densité minimale
de constructions ;

« 4° Délimiter les secteurs dans lesquels la ddtiee du permis de
construire peut étre subordonnée a la déemolitiotodeou partie des batiments
existants sur le terrain ou I'implantation de |lastouction est envisageée ;

« 5° Localiser, dans les zones urbaines, les terrailtivés et les espaces
non batis nécessaires au maintien des continutékgiques a protéger et
inconstructibles quels que soient les équipemenis lg cas échéant, les
desservent ;

« 6° Imposer aux constructions, travaux, instaltei et aménagements,
notamment dans les secteurs qu’il ouvre a l'urtzins, de respecter des
performances énergétiques et environnementalesrogéals qu’il définit.

« Ill. — Le reglement peut, en matiere d’équipentad zones :

« 1° Préciser le tracé et les caractéristiques wess de circulation a
conserver, a modifier ou a créer, y compris les mesentiers piétonniers et les
itinéraires cyclables, les voies et espaces résawdransport public et délimiter
les zones qui sont ou peuvent étre aménagées eameMaepratique du ski et les
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secteurs réservés aux remontées mécaniques emdntlide cas échéant, les
équipements et aménagements susceptibles d'yréras;

« 2° Fixer les conditions de desserte par les veteseaux des terrains
susceptibles de recevoir des constructions ouidelfabjet d’'aménagements. |
peut délimiter les zones mentionnées a l'articl@a224-10 du code général des
collectivités territoriales concernant I'assainmagat et les eaux pluviales ;

« 3° Imposer aux constructions, travaux, installaiet aménagements dans
les secteurs qu’il ouvre a l'urbanisation de resgreen matiere d’infrastructures
et réseaux de communications électroniques, dé&saside qualité renforcés,
gu’il définit.

« V. - Le reglement peut également fixer les emwgraents réservés aux
voies et ouvrages publics, aux installations dii@t@énéral, aux espaces verts
ainsi qu'aux espaces nécessaires aux continuitdsgigues. »

| bisA, | biset Il. —(Non modifiés)

Il bis (nouveau)- A la seconde phrase du premier alinéa de
I'article L. 411-57 du code rural et de la pécheritime, la référence : « de
I'article L. 123-3-1 » est remplacée par la réféeen« du quinziéme alinéa de
I'article L. 123-1-5 ».

lIl.—Un décret en Conseil d’Etat fixe la liste sdalestinations des
constructions que les regles édictées par les [easix d’'urbanisme peuvent
prendre en compte. Cette liste permet notammentisknguer les locaux
destinés a des bureaux, ceux destinés a des copsmerceux destinés a des
activités de services ou s'effectue I'accueil d’atientéle.

Article 74
|. — Le code de l'urbanisme est ainsi modifié :
1° L’article L. 111-6-2 est ainsi modifié :

a) Au début de la premiere phrase du premier alifgsa,mots : « toute
disposition d’urbanisme contraire » sont remplagés les mots : « les régles
relatives a I'aspect extérieur des constructiorsspdans locaux d’'urbanisme, des
plans d’occupation des sols, des plans d’aménagetrerone et des réglements
des lotissements » ;
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b) Au deuxieme alinéa, la référence : « 7° » est taode par la référence :
«2°dull »;

2° A la premiére phrase du deuxiéme alinéa deidlart. 128-1, la
référence : « neuvieme alinéa » est remplacéeapafdrence : « 2° du Il » ;

3° Au premier alinéa de larticleL.473-2, la né&fdce: «6°» est
remplacée par la référence : « 1° du lll » ;

4° L'article L. 123-1-11 est ainsi modifié :
a) Les cing premiers alinéas sont remplacés parinéaahinsi redige :

« Dans les secteurs batis des zones urbaines wsue opération
d’aménagement d’ensemble d’un domaine boisé, antériau XX siécle, et
ayant conservé leur caractere remarquable de [eayan local d’'urbanisme
peut comporter des dispositions réglementant ldaceirde plancher des
constructions en fonction de la taille des terrainks préservation de la qualité
des boisements et espaces verts le justifie. » ;

b) Le sixieme alinéa est ainsi modifié :

—a la premiere phrase, les mots: «a I'emprises@uet au coefficient
d’occupation des sols » sont remplacés par les mo&t a I'emprise au sol » ;

— la derniére phrase est ainsi rédigee :

« L'application du dépassement ainsi autorisé ng penduire a la création
d’'une surface de plancher supérieure de plus dé 20la surface de plancher
existante. » ;

c) Au septieme alinéa, le mot: « sixieme » est rea®plpar le mot:
« deuxieme » ;

5° Au premier alinéa de larticle L. 123-4, les mot« du coefficient
d’occupation du sol fixé » sont remplacés par lestsm « des regles qu'il
fixe » ;

5° bisAu premier alinéa de l'article L. 123-13-2 et apl@miére phrase de
l'article L. 123-13-3, le mot : « sixieme » est @até par le mot : « deuxieme » ;

6° A la premiére phrase du premier alinéa de thti. 127-1, les mots :
« du coefficient d’'occupation des sols ou » SOpPPSINES ;

7° Au premier alinéa de l'article L. 128-1, les mot« et a la densité
d’occupation des sols » sont supprimes ;
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8° A la fin de l'article L. 128-3, les mots : « d& densité autorisée par le
coefficient d’occupation des sols ou du volume dAséopar le gabarit » sont
remplacés par les mots: «du volume autorisé pmargabarit de la
construction » ;

9° Le second alinéa de l'article L. 331-37 est sup@ ;

10° La premiére phrase du deuxieme alinéa dedlarti. 331-40 est ainsi
rédigée :

« Le contribuable peut également fournir une egsiona motivée et
détaillée de la constructibilité maximale qui siatie au terrain d’assiette de la
construction projetée, compte tenu, notamment, adendture du sol, de la
configuration des parcelles, du caractere des maigins avoisinantes ou de
motifs tenant aux économies d’énergie. »

Il et lll. — (Non modifiés)

IV (nouveal. — L’article L. 123-4 du code de [l'urbanisme, darsa
rédaction antérieure a I'entrée en vigueur de ésgmte loi, demeure applicable
aux demandes de permis et aux déclarations préalamdcompagnées d'une
convention de transfert de coefficient d’occupatides sols conclue avant
I'entrée en vigueur de la présente loi.

Section 6
Mobiliser les terrains issus du lotissement

Article 75
| A. — L'article L. 442-9 du code de 'urbanismd asmsi modifié :

1° Au premier alinéa, les mots: «approuvés d'otistement » sont
remplacés par les mots : « du lotissement, notamlaeaglement, le cahier des
charges s'il a été approuveé ou les clauses deenatgiementaire du cahier des
charges s’il n'a pas été approuve, » ;

2° Le deuxieme alinéa est ainsi rédigé :

« De méme, lorsqu’une majorité de colotis a demdad®aintien de ces
regles, elles cessent de s’appliquer immédiatesielrt lotissement est couvert
par un plan local d’'urbanisme ou un document d’'nidrae en tenant lieu, des
I'entrée en vigueur de la loi n° du pdiacces au logement et un
urbanisme rénoveé. » ;
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| et Il. —(Non modifiés)

Section 7
Aménagement opérationnel

Article 76 A
(Non modifié)

Apres le quatrieme alinéa du V de l'article L. 3ZA8u code général de la
propriété des personnes publiques, il est inséadinéa ainsi rédige :

« Lorsque la cession d’'un terrain, bati ou nonddwmaine privé de I'Etat
s’inscrit dans une opération d’aménagement, au denBarticle L. 300-1 du
code de l'urbanisme, qui porte sur un périméetrplds de cing hectares, et apres
accord des ministres chargés du logement et du idemau vu du rapport
transmis par le représentant de I'Etat dans laoréda convention conclue entre
le représentant de I'Etat dans la région et 'aceuépeut prévoir une réalisation
de l'opération par tranches échelonnées sur unéediotale supérieure a cing
ans et permettant chacune un contréle du dispodéif décote, dans les
conditions prévues aux troisieme et quatrieme airdu présent V. »

Article 78
(Non modifié)
L’article L. 332-11-3 du code de I'urbanisme estsamodifié :
1° Au début du premier alinéa, est ajoutée la manti I. — » ;
2° Sont ajoutés des Il et Il ainsi rédigés

« Il. — Lorsque des équipements publics ayant vacat faire I'objet d’'une
premiere convention de projet urbain partenariglsdevent des terrains autres
gue ceux mentionnés dans le projet de ladite cdiorernpar décision de leur
organe délibérant, la commune ou I'établissemebtipeompétent en matiere
de plan local d’'urbanisme, ou le représentant Btaf’par arrété, dans le cadre
des opérations d’'intérét national, fixe les modalitle partage des colts des
equipements et deélimite un périmetre a lintérieluquel les propriétaires
fonciers, les aménageurs ou les constructeurs 'gudiveent a des opérations
d’aménagement ou de construction participent, damsdre de conventions, a
la prise en charge de ces mémes équipements puilitls soient encore a
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réaliser ou déja réalisés, dés lors gu’ils répondmrx besoins des futurs
habitants ou usagers de leurs opérations. Les ntiome successivement
établies peuvent viser des programmes d’équipenpenitécs différents lorsque
les opérations de construction attendues dans ehagimetre de convention ne
nécessitent pas les mémes besoins en équipements.

« Le périmetre est délimité par délibération dusednmunicipal ou de
'organe délibérant de I'établissement public oansl le cadre des opérations
d’intérét national, par arrété préfectoral, poue danrée maximale de quinze ans.

« Ill. = Avant la conclusion de la convention, lgsrsonnes ayant qualité
pour déposer une demande de permis de construird’amEenager peuvent
demander a la commune ou a [Iétablissement pubkc abopération
intercommunale compétent en matiere de plan locatbanisme ou au
représentant de I'Etat dans le cadre des opératiingérét national qu'ils
étudient le projet d’aménagement ou de construciibmjue ce projet fasse
I'objet d’un débat au sein de l'organe délibérdriautorité compétente peut
faire droit a cette demande.

« La demande est assortie d’'un dossier comportndélimitation du
périmetre du projet d’aménagement ou de constmctso définition du projet
ainsi que la liste des équipements publics a e¥apsur répondre aux besoins
des futurs habitants ou usagers des constructiédsiar dans le périmétre. »

Article 78 bis

(Non modifié)

l. — (Non modifié)

Il. — Le contrat de développement territorial estisé dans les conditions
prévues a l'article 15 du décret n° 2011-724 dju#2011 relatif aux contrats
de développement territorial pour inclure les dsfions mentionnées au | du
présent article. Ces derniéres ne peuvent étraseslque dans les contrats de

développement territorial conclus ou révisés aus plard un an apres la
promulgation de la présente loi.

CHAPITREV
Participation du public
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CHAPITRE VI
Dispositions diverses

Article 84

(Non modifié)
| et I bis. —(Non modifiés)

Il.—Le | de larticle 2 de l'ordonnance n° 201068 du 8 septembre 2011
précitée est ainsi modifié :

1° A la fin du deuxiéme alinéa, les mots : « dassdeux ans qui suivent la
publication de cette ordonnance » sont remplacéfepanots : « au plus tard le
31 décembre 2014 » ;

2° A la fin du dernier alinéa, les mots : « dansdéfai de deux ans a
compter de la date de sa publication » sont remaplpar les mots et une phrase
ainsi reédigée : «au plus tard le 31 décembre 2@ds dispositions ne
s'appliquent pas aux établissements publics fosdes Hauts-de-Seine, d'lle-
de-France, du Val-d’'Oise et des Yvelines. »

[ll. — Sont ratifiées :

1° L'ordonnance n° 2011-1539 du 16 novembre 20tive a la définition
des surfaces de plancher prises en compte dansitiele I'urbanisme ;

2° L’ordonnance n° 2011-1916 du 22 décembre 201dtive a certaines
corrections a apporter au régime des autorisatiurbanisme ;

3° L'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 pdrtafarification et
simplification des procédures d’élaboration, de iication et de révision des
documents d’'urbanisme ;

4° L’ordonnance n° 2013-638 du 18 juillet 2013 tigka au contentieux de
I'urbanisme ;

5° L'ordonnance n° 2013-888 du 3 octobre 2013 iradad la procédure
intégrée pour le logement ;

6° L’'ordonnance n° 2013-890 du 3 octobre 2013 inedat la garantie
financiére en cas de vente en I'état futur d’achex ;
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@ 7° L’ordonnance n° 2013-889 du 3 octobre 2013 iredeiu développement
de la construction de logement ;

@ 8° L'ordonnance n°2013-1184 du 19 décembre 2013ative a
'amélioration des conditions d’accés aux documedisrbanisme et aux
servitudes d'utilité publique ;

9° L'ordonnance n° 2013-1185 du 19 décembre 2018ive au taux de
garantie que les collectivités territoriales etrs$egroupements peuvent apporter
a des emprunts souscrits par un concessionnamedagement.

Articles 84 bis

(Suppression maintenue)

Article 84ter

(Suppression maintenue)

Article 87

(Non modifié)

A la fin du deuxiéme alinéa de l'article L. 51126du troisieme alinéa de
I'article L. 5112-6 du code général de la propriéis personnes publiques,
I'année : « 2015 » est remplacée par I'année 16 20
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