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Proposition de loi visant a conforter I’habitat, I'offre de logements et la
construction

TITRE IR

POUR UNE PROGRAMMATION NATIONALE DU LOGEMENT
OUTILLEE A L’ECHELLE LOCALE

Article 1°¢"

Apres le chapitre préliminaire du titre prélimireadu livre Il du code de la
construction et de I'habitation, il est inséré aitre " A ainsi rédigé :

« CHAPITREI®R A
« Obijectifs de la politique du logement et de I'hiztb

«Art. L. 301-1 A— La politique du logement et de I'habitat, méseceuvre
par I'Etat en cohérence avec les collectivitéstteiales et leurs groupements, en
mobilisant notamment les organismes mentionnés atigles L. 313-17-1,
L. 411-2 et L. 411-2-1, les établissements puldides opérateurs de I'Etat ainsi
gue les professionnels et les ménages, favoridegrizon 2030 :

« 1° La construction de 400 000 logements par ant du moins 120 000
logements locatifs sociaux ainsi qu’au moins 15 06ements étudiants,
notamment sociaux, en assurant la reconstitutiohoffee de logement social
dans le cadre des opérations de rénovation urbaine

« 2° La rénovation énergétique d’ampleur de 800168ments par an, dont
100 000 logements locatifs sociaux, sans préjudied’atteinte des objectifs
mentionnés au 7° du | de l'article L. 100-4 du cded’énergie ;

« 3° L'adaptation de 50 000 logements par an aillisgement ou au
handicap, soutenue par des aides de 'agence meétaa l'article L. 321-1 du
présent code. »

Article 2

|. — L’article L. 301-5-1-3 du code de la constrantet de I'habitation est
ainsi modifié :

1° Au début du premier alinéa, est ajoutée la manti I. — » ;
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2° A la premiére phrase du deuxiéme alinéa, le:mdarticle » est remplacé
par la mention : « | »;

3° Le troisieme alinéa est remplacé par deux adiadasi rédigés :

« Il. — L’autorité organisatrice de I'habitat esnsultée préalablement a tout
projet de décret pris en application au | de d&t232 du code général des impots
et a tout projet d’arrété des ministres chargdsutiget et du logement établissant
un classement des communes du territoire natianaoees géographiques en
fonction du déséquilibre entre l'offre et la demande logements pour
I'application de certaines aides au logement, notant les aides a
I'investissement locatif et a I'accession a la pi&g, ou pour la détermination
des plafonds de ressources des ménages attrisutdde logements locatifs
sociaux ainsi que des valeurs maximales des |l@teedevances des logements
locatifs sociaux conventionnés. Elle est égalernensultée préalablement a tout
projet de décret pris en application de larticlel® la loi n° 2014-173 du
21 fevrier 2014 de programmation pour la villeaetbhésion urbaine. » ;

« Les décrets et arrétés mentionnés au premieyaatin présent Il sont pris
apres avis conforme de l'autorité organisatrice I'ti@bitat s’agissant des
modifications du classement des communes de seartésrritorial. » ;

4° Au début du dernier alinéa, est ajoutée la mantk Ill. —» ;
5° Il est ajouté un IV ainsi redigé :

C«lIV. — A son initiative, l'autorité organisatrioge I'habitat conclut avec
I'Etat un pacte territorial visant a :

« 1° Déroger aux normes arrétées par l'administnatde I'Etat pour
I'application de la |Iégislation en matiere d’habigade logement lorsque de telles
dérogations sont justifiees par les circonstanaesalés dans son ressort
territorial ;

« 2° Réviser le classement des communes de sartréssitorial en zones
géographiques mentionné au lIl. »
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Il. — Le deuxieme alinéa de l'article 6 de la 16i89-462 du 6 juillet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs et portenrodification de la
loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 est complétaiparphrase ainsi rédigée :
« Par dérogation, en Guadeloupe, en Martiniqué&s@yane, a La Réunion et a
Mayotte, une décision de l'organe délibérant dg¢abBssement public de
coopération intercommunale a fiscalité propre, maeco comme autorité
organisatrice de I'habitat dans les conditionsrdé$ a I'article L. 301-5-1-3 du
code de la construction et de I'habitation, pewphaer ces caractéristiques aux

situations particulieres de ces collectivités. »

lll. — Le dernier alinéa de Il'article L. 1331-22 dode de la santé publique
est complété par une phrase ainsi rédigée : «é&tagdtion, en Guadeloupe, en
Martinique, en Guyane, a La Réunion et a Mayottes décision de l'organe
délibérant de I'établissement public de coopératiarcommunale a fiscalité
propre, reconnu comme autorité organisatrice dabltht dans les conditions
définies a l'article L. 301-5-1-3 du code de la stoaction et de I'habitation, peut
adapter cette définition aux situations particelsetde ces collectivités. »

TITRE Il
POUR UNE RELANCE DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

CHAPITRE I}
Pour un pacte renouvelé avec les élus locaux en neae de production de

logement social
Article 3
|. — Le code de la construction et de I'habitatsh ainsi modifié :
A. — L’article L. 302-5 est ainsi modifié :
1° Le Il est ainsi modifié :

a) A la fin de la premiére phrase du deuxiéme alitgsmots : « et de la
commission nationale mentionnée a l'article L. 332-1 » sont supprimeés ;

b) Au 1°, les mots : « qui ne sont pas situées daasagglomération de plus
de 30 000 habitants et » sont supprimés ;
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1° bis (nouveau)Apres le 5° du llbis, il est inséré un alinéa ainsi rédigé :

« La notion de territoire urbanisé ainsi que le mal® calcul permettant
d’apprécier linconstructibilité d’'une commune soptécisés par décret en
Consell d’Etat. » ;

2° Le onzieme alinéa du IV est complété par lessmat ainsi que des
logements locatifs intermédiaires mentionnés auli M# de l'article L. 302-8 du
présent code » ;

A bis (nouveau)— L’article L. 302-7 est ainsi modifié :
1° Le premier alinéa est ainsi modifié :

—a la fin de la seconde phrase, les mots : « perida trois premiéres
années » sont remplacés par les mots : « jusqulétl&re de la deuxieme période
triennale pleine a compter de I'application des m&mou Il & la commune
concernée » ;

—est ajoutée une phrase ainsi rédigée: «Les comsn nouvelles
mentionnées au dernier alinéa du VIII de l'articlé802-8 sont exonérées de ce
prélevement pendant les trois premieres annéearguaur création. » ;

2° Apres le deuxieme alinéa, il est inséré un alia@si rédigé :

« Lorsqu’un changement du taux mentionné au | di@eil’'article L. 302-5
applicable a une commune conduit a une augmentgidnbjectif de réalisation
de logements sociaux défini a l'article L. 302-@,thux pris en compte pour le
calcul du prélevement dans les modalités définiedemxiéme alinéa du présent
article est, au titre des trois années suivantegalix le plus favorable a la
commune. » ;

B. — L’article L. 302-8 est ainsi modifié :

1° Le lll est complété par une phrase ainsi rédigééa part cumulée des
logements financés en préts locatifs sociaux, heox faisant I'objet d’un bail
réel solidaire défini a l'article L. 255-1, et diegements locatifs intermédiaires
pris en compte au titre de la fraction mentionnédlade l'article L. 302-8-1 ne
peut étre supérieure a 30 % des logements losatiiaux a produire. » ;
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1° bis (nouveau).e VIII est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

— ala premiére phrase, les mots : « est fixé, j[gopremiéere période triennale
pleine, a 15 % » sont remplacés par les mots : s¢applique qu’a compter du
début de la premiére période triennale pleine effieS, pour cette premiére
période triennale, & 10 % » ;

—a la deuxieme phrase, le pourcentage : « 25 %i»esnplacé par le
pourcentage : « 20 % » et, a la fin, sont ajouddsnhots : « et a 25 % pour la
troisieme période triennale » ;

—a la derniere phrase, le mot: « troisieme »restplacé par le mot:
« quatrieme » ;

b) La deuxieme alinéa est supprimé ;
1° ter (nouveau)Apres le VI, il est inséré un Vllbis ainsi rédigé :

« VIII bis. — Par dérogation au VII, dans les communes dentalix de
logement social au®ljanvier de I'année précédant la période trienrede
supérieur a 12,5 %, si le taux applicable est gakntionné au | ou au deuxieme
alinéa du ll de larticle L. 302-5, ou a 10 % si tieux applicable est celui
mentionné au premier ou au troisieme alinéa du mémee fraction de I'objectif
mentionné au | du présent article, qui ne peuta@cs %, peut étre atteinte par
la réalisation de logements locatifs intermédiaatest la livraison répond aux
conditions définies a I'article 2794s A du code général des impbts. » ;

2° Le IX est ainsi rédigé :

«IX.—Le contrat de mixité sociale conclu en &mgilon de
I'article L. 302-8-1 peut fixer un objectif de réadtion par période triennale
mentionné au | du présent article a un niveau iedér celui prévu par le VIl du
méme article. » ;

3° A la fin de la premiére phrase du premier alidé, les mots : « , aprés
avis de la commission mentionnée a l'article L.-382-1 » sont supprimeés ;

C. —(Supprimé)
D. — L’article L. 302-9-1 est ainsi modifié :
1° Le deuxieme alinéa est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase, les mots : « et, le cas athé@preés avis de la
commission mentionnée a l'article L. 302-9-1-1pntssupprimes ;
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b) Les deuxiéme et quatriéme phrases sont supprimeées

c) A la troisi@me phrase, les mots : « par le mémétéet » sont supprimés
et le mot : « il » est remplacé par les mots :t«ao€té » ;

2° Le quatrieme alinéa est ainsi rédigé :

« La majoration du préléevement est versée selomtatalites définies aux
guatre derniers alinéas du méme article L. 302:7. »

3° Les sixieme a huitieme alinéas sont supprimes ;
E. — L’article L. 302-9-1-1 est abrogé.

Il. — Le code de lI'urbanisme est ainsi modifié :

1° Le deuxieme alinéa de l'article L. 210-1 estmupé ;

2° (nouveau) Les deux dernieres phrases du troisieme alinéa de
I'article L. 211-1 sont supprimées ;

3° (nouveau)e dernier alinéa de l'article L. 211-4 est suppi;
4° (nouveau)e troisieme alinéa de l'article L. 213-2 est st ;
5° (nouveau)Le sixieme alinéa de I'article L. 324-1 est suppi

lII (nouveau)— L’article 26 de la loi n° 2013-61 du 18 janvi€13 relative
a la mobilisation du foncier public en faveur dgément et au renforcement des
obligations de production de logement social estigd

IV (nouveau)— Le Il de l'article 98 de la loi n°® 2017-86 dd fanvier 2017
relative a I'égalité et a la citoyenneté est abrogé

Article 3 bis (nouveau)

Apres l'article L. 302-5 du code de la constructeinde I'habitation, il est
rétabli un article L. 302-5-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 302-5-1 - De nouveaux logements locatifs sociaux finapeéslies
préts locatifs aidés d’intégration ne peuvent pesautorisés dans les communes
dans lesquelles le nombre total de logements fscaticiaux représente, afl 1
janvier de l'année précédente, plus de 40 % dedemses principales, sauf
exception.

« Les modalités d’application du présent articletstterminées par décret
en Conseil d’Etat. »
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Article 4

|. — Le code de la construction et de I'habitatsh ainsi modifié :

1° A la fin du second alinéa du Il de l'article302-1, les mots : «, du
schéma départemental d’accueil des gens du voydgecas échéant, de I'accord
collectif intercommunal défini a larticle L. 441-1L» sont remplacés par les
mots : « et du schéma départemental d’accueil des du voyage » ;

2° Apres larticle L. 411-1, il est inséré un aldid.. 411-1-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 411-1-1— 1l est créé, dans chaque organisme d’habita@oloyer
modéré, une commission de concertation chargéeidedes programmes de
constructions neuves jusqu’a leur date de livraison

« La commission est composée d’'un représentaritabpe réservataire. Elle
est présidée de droit par le maire de la commursmotiimplantés les logements
en construction, ou par son représentant. » ;

3° Au vingt-troisieme alinéa de l'article L. 4414&s mots : « et les accords
collectifs mentionnés aux articles L. 441-1-1 etifi1-1-2 » sont supprimes ;

4° Les articles L. 441-1-1, L. 441-1-2 et L. 44B-%ont abrogés ;
5° L'article L. 441-1-6 est ainsi modifié :

a) Au onzieme alinéa, les mots: «a l'accord coifegirévu a
I'article L. 441-1-1 et » et, a la fin, les motg et, sur le territoire ou il s’applique,
a I'accord collectif départemental prévu a l'agitl. 441-1-2 » sont supprimés ;

b) Le dernier alinéa est ainsi rédigé :

« Si l'organisme bailleur fait obstacle aux atttibns prononcées par le
représentant de I'Etat dans le département, celujarés une tentative de
conciliation suivie au besoin d’'une mise en demgaigsigne, pour une durée d’'un
an, un délégué spécial chargé de prononcer |ésutithns de logements au nom
et pour le compte de I'organisme, apres consuttadies maires des communes
concernées, dans le respect des conventions devatise de logements
régulierement signées. » ;

6° A l'article L. 441-1-7, la référence : « L. 4411, » est supprimée ;
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7° L'article L. 441-2 est ainsi modifié :
a) Le Il est ainsi modifié :

—a la fin du 1°, les mots : «, qui élisent enrleain un président » sont
SuUpprimes ;

— la seconde phrase du 2° est remplacée par deasgshainsi rédigées : « Il
peut s’opposer, en le motivant, au choix de I'ua dandidats. Cette opposition
fait obstacle a I'attribution du logement a ce adatl; »

—apres le 4°, il est inséré un alinéa ainsi rédigé

« La présidence de la commission d’attribution ldgements et d’examen
de l'occupation des logements est exercée par leeraa son représentant, ou,
lorsque la commission est créée dans les conditiéfisies au deuxieme alinéa
dul, par le membre mentionné au 4° du préseritdfsque la commission
d’attribution des logements et d’examen de 'octigmades logements examine
dans une méme séance des attributions dans desdotgesitués dans plusieurs
communes sans entrer dans le cas mentionné awlsalaoéa du |, les membres
désigneés dans les conditions définies aux 2° du4drésent Il élisent parmi eux
un conseiller municipal comme président. En cabpsBace, selon les cas, du
maire ou de son représentant ou du membre mentiandé du présent Il, les
membres mentionnés au 1° du méme Il élisent erskarun président. » ;

— au sixieme alinéa, les mots : « de gérance préwusont remplacés par les
mots : « prévoyant la gérance d’un ou plusieurs émoies en application de »,
les mots : « le président » sont remplacés pamnt#s : « un membre » et, apres
le mot : « immeubles », sont insérés les motsélu par et parmi les membres
mentionnés au 1° du présent Il, » ;

— il est ajouté uml ainsi rédigé :

«d)Le président du conseil départemental sur letoéei duquel sont
implantés les logements attribués, ou son reprasent ;
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b) Le Il est ainsi modifié :
— apres le deuxiéme alinéa, sont insérés quatréaaliainsi rédigés :

« Lors de la mise en location initiale des logemetiine opération de
logements locatifs sociaux :

« 1° Le maire de la commune sur le territoire dpiédle sont implantés les
logements attribués ou son représentant propose cdrhmission l'ordre de
classement des candidats présentés pour I'atoibde chaque logement par les
réservataires ou I'organisme de logement social ;

« 2° Le maire ou son représentant peut, en le @uait\s’'opposer au choix de
I'un des candidats. Cette opposition fait obstaclattribution du logement a ce
candidat ;

« 3° L’Etat délégue a la commune les réservatiomdogements dont il
bénéficie en application de larticle L. 441-1, ‘&xteption des logements
réserveés au bénéfice des agents civils et milgaleel’Etat. » ;

— a l'avant-dernier alinéa, la premiere occurredes mots : « troisieme et
cinquiéme » est remplacée par les mots : « sepgdmeuvieme » et, a la fin, les
mots : « troisieme et cinquieme alinéas du présiemtsont remplacés par les
mots : « mémes septiéme et neuvieme alinéas » ;

8° Le premier alinéa de l'article L. 441-2-2 esinpdacé par deux alinéas
ainsi rédigés :

« Tout rejet d'une demande d’attribution suivi cBuradiation de la demande
effectuée dans les conditions mentionnées au 2adiele L. 441-2-9 doit étre
notifié par écrit au demandeur par le présidenad®mmission d’attribution des
logements et d’examen de |'occupation des logemetdsns un document
exposant le ou les motifs du refus d’attribution.

« En cas de gestion non déléguée des réservaliuagcision de ne pas
donner suite a la proposition d’'un réservatairalelwchanger I'ordre de priorité
parmi les propositions effectuées doit étre motivedle est notifiee au
réservataire par le président de la commissiontriiation des logements et
d’examen de l'occupation des logements. S’il cdetesette décision, le
réservataire soumet le cas a la commission de ic@bimh mentionnée au
douzieme alinéa de l'article L. 441-1-6. » ;

9° A la seconde phrase du sixieme alinéa du Il'altidle L. 441-2-3, les
mots : « des accords collectifs définis aux arsitle441-1-1 et L. 441-1-2, ainsi
gue » sont supprimes ;
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10° A l'article L. 441-2-5, les mots : « a l'articL. 441-1-1 » sont remplacés
par les mots : « au vingt-quatrieme alinéa deitkrt. 441-1 » ;

11° Au premier alinéa de l'article L. 445-2, lestsi0« accords mentionnés
aux articles L.441-1-1 et L.441-1-2» sont rerpfa par les mots:
« conventions mentionnées a l'article L. 441-1-6 »

12° L’article L. 521-3-3 est ainsi modifié :

a)Au premier alinéa, les mots: «en application lldude
I'article L. 521-3-2, » sont supprimés ;

b) A la fin du deuxiéme alinéa, les mots : « de l@dcintercommunal ou
départemental prévu respectivement aux articlegil:-1-1 et L. 441-1-2 » sont
remplacés par les mots: «figurant dans la coienintercommunale
d’attribution ou, a Paris, dans la convention diatition en application de
I'article L. 441-1-6 » ;

13° Le second alinéa du 4° de l'article L. 531-8adssi modifié :

a)A la premiére phrase, les mots: «en applicatidn!| de
I'article L. 521-3-2 » sont supprimés ;

b) A la fin de la derniére phrase, les mots : « aetitle L. 441-1-3 » sont
remplaceés par les mots : « du dernier alinéa dieclalL. 441-1-6 ».

Il. — Au | bis de [larticle L. 5219-5 du code général des coNeéis
territoriales, la référence : « , L. 441-1-1 »|sghprimée.

Il bis(nouveau)— Au 1° de larticle8 de la loin°2014-173 du
21 février 2014 de programmation pour la villeatbhésion urbaine, les mots :
« accords collectifs prévus aux articles L. 4414t-1.. 441-1-2 » sont remplacés
par les mots : « conventions mentionnées a 'artici441-1-6. »

Il ter (nouveau)— Au dernier alinéa de l'article 3 de la loi r5-8949 du
31 mai 1990 visant a la mise en ceuvre du droibgerhent, les mots : « accords
prévus aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2 » smrplacés par les mots :
« conventions mentionnées aux articles L. 441-1-6.

lll. — Les accords collectifs conclus en applicataes articles L. 441-1-1 a
L. 441-1-3 du code de la construction et de I'hetlmn, dans leur rédaction
antérieure a la présente loi, continuent a prodaines effets jusqu’a leur terme,
sans possibilité de prorogation ou de renouvellémen
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CHAPITREII
Faciliter 'acces au foncier

Article 5

|. — A titre expérimental et pour une durée de segta compter de la date
mentionnée au lll, par dérogation au premier aloh@#article L. 210-1 du code
de l'urbanisme, I'exercice du droit de préemptioévo au chapitre®ldu titre Ff
du livre Il du méme code peut avoir pour objet dgulation des marchés du
foncier et de 'immobilier bati, lorsque les cagtdtiqgues de ces derniers sont de
nature a compromettre la réalisation des objeetifatieére d’accés au logement
ou de mixité sociale mentionnés au premier alireédadticle L. 301-1 du code
de la construction et de I'habitation et précis&sas échéant, dans un programme
local de I'habitat établi dans les conditions diéna 'article L. 302-1 du méme
code.

Les secteurs dans lesquels le droit de préemptimairupeut étre exercé pour
I'objet mentionné au premier alinéa du présentnit slglimités par délibération
motivée du conseil municipal, dans les zones udgsagu a urbaniser délimitées
par un plan local d'urbanisme approuvé ou dane$psces urbanisés couverts
par une carte communale, dans des conditions fp@esécret en Conseil d’Etat,
en tenant compte du niveau et de I'évolution desg® vente constatés au cours
d’'une période de référence déterminée par ce de&nsi que de l'incidence de
ces prix sur la réalisation desdits objectifs. 9t aotamment tenu compte de
I'incidence des prix des biens fonciers et immeipdibatis sur la production de
logements locatifs sociaux et de logements locatifisrmédiaires, du rapport
entre le pouvoir d’achat des ménages et les Iogtepsix de transaction desdits
biens, des perspectives de production de logenresustes, le cas échéant, dans
le programme local de I'habitat, et de I'écart enlgs loyers des logements
locatifs sociaux et ceux des autres logementsifecat
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Le droit de préemption urbain ne peut étre exemé jobjet et dans les
secteurs mentionnés aux premier et deuxiéme althépsésent | que lorsque les
conditions d’aliénation du bien sont excessivesegard des prix constatés sur le
marché. Le titulaire du droit de préemption ou shxégataire apprécie le
caractere excessif des conditions d’aliénationidn Hans des conditions fixées
par décret en Conseil d’Etat. L'Etat met a dispositdes communes et
établissements publics de coopération intercomneutitdlaires du droit de
préemption, ainsi que de leurs délégataires mamé®au premier alinéa du Il les
données nécessaires pour apprécier le caracteresséixades conditions
d’aliénation d’'un bien. La liste de ces donnéesfigge par décret en Conseil
d’Etat. Le titulaire du droit de préemption peutksgnent tenir compte, pour
apprécier ce caractere excessif, des analysesbhdesvatoires de I'habitat et du
foncier mis en place dans les conditions définiesllade l'article L. 302-1 du

code de la construction et de I’habitation.

Par dérogation au premier alinéa de larticle L3-21 du code de
'urbanisme, les biens acquis par I'exercice duitdde préemption dans les
conditions fixées au présent article sont utiligescédés par le titulaire du droit
de préemption ou son délégataire, dans un délatimtpans a compter de
I'acquisition du bien, en vue de la réalisatio’'de desdits objectifs. L'aliénation
au profit d’'une personne privée doit faire I'obfetine délibération motivée du
conseil municipal ou, le cas échéant, d’'une détismtivée du délégataire du

droit de préemption.

Le prix de cession du bien préempté ne peut exdéqeix d’achat acquitté
par le titulaire du droit de préemption ou son dgatéire, majoré des frais qu’il a
supportés.

Si, au terme d’'un délai de cing ans a compter aegliisition du bien par
I'exercice du droit de préemption, il n'a pas étEsgible de I'utiliser ou de
I'aliéner dans les conditions définies au quatrieirea du présent I, le bien peut
étre utilisé a d’autres fins que la réalisatiort'die desdits objectifs. Dans ce cas,
il est fait application de I'article L. 213-11 dode de 'urbanisme.

Si le bien ne fait pas I'objet d’une occupationuiggye lors de son aliénation
ou Si cette occupation cesse, le titulaire du adleipréemption ou son délégataire
peut autoriser a titre précaire une occupation tempe du bien jusqu’a sa
cession.
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Il. — Par dérogation aux articles L. 211-2 a L.-2t3 et L. 213-3 du code de
'urbanisme, le droit de préemption urbain ne péue délégué pour I'objet
mentionné au | qu’a I'Etat, & une collectivité ilemiale, & un établissement public
foncier local mentionné a l'article L. 321-1 ou'article L. 324-1 du méme code
ou a I'établissement public mentionné a l'articleéBR1-29 dudit code ainsi qu’a
un établissement public de coopération intercommayrdans les conditions
définies au premier alinéa de l'article L. 211-2rdéme code.

Nonobstant leurs missions, telles que définiesaatizles L. 321-1, L. 324-1
ou L. 321-29 du méme code, ces établissements pecwmecourir a la régulation
des marchés du foncier et de 'immobilier bati ¢prds sont délégataires du droit
de préemption urbain a cette fin. La taxe spédbdguipement destinée au
financement de leurs interventions foncieres et afilieres et instituée en
application des articles 16@rs et 1607%er du code général des impots peut
couvrir le financement des préemptions effectuées tes conditions définies au
présent article.

Ill. — Les modalités d’application du présent detisont fixées par décret en
Conseil d’Etat.

IV. —Les | et Il du présent article entrent enuegr a une date fixée par le
décret en Conseil d’Etat mentionné au lll, et aispérd le 1 janvier 2027.

V.—Au plus tard six mois avant le terme de I|'expentation, le
Gouvernement remet au Parlement un rapport d'étialuades modalités
d’exercice dérogatoires du droit de préemption inrdafinies au présent article.

Article 6
|. — Le code de commerce est ainsi modifié :

1° Le deuxieme alinéa de l'article L. 145-18 esmp&été par les mots :
« ainsi que, dans le périmétre des secteurs d/ieméion des opérations de
revitalisation de territoire, délimités en applioatde I'article L. 303-2 du code
de la construction et de I'habitation, ou d’'unengi@ opération d’urbanisme
mentionnée a l'article L. 312-3 du code de 'urlsame, pour effectuer des travaux
ayant pour effet d’entrainer la cessation de I'eigtion commerciale des locaux
concernés, des lors que ces travaux ont pour sbieta transformation desdits
locaux, lorsqu’ils sont & usage de bureaux ou gaisammercial, en locaux
d’habitation, soit la transformation au sein du m@mmeuble, de locaux a usage
de bureaux ou a usage commercial en locaux d’tdita ;

2° (nouveau)Au second alinéa de I'article L. 145-28, les matde seul cas
prévu » sont remplacés par les mots : « les saslgéfinis » ;
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3° (nouveau)Le second alinéa de larticle L. 921-11 est cord@pléar une
phrase ainsi rédigée : « Il en est également deenéans le périmetre des
secteurs d’intervention des opérations de revaatia de territoire ou d’'une
grande opération d’urbanisme, pour effectuer damtrx visant la transformation
de locaux a usage de bureaux ou a usage command@ataux d’habitation. »

ll. — Le code de la construction et de I'habitatest ainsi modifié :
1° (nouveau)Le titre VI du livre 1l est ainsi modifié :

a) A l'intitulé, les mots : « ou & rénover » sont macés par les mots : « , a
rénover ou a transformer » ;

b) L'intitulé du chapitre Il est complété par les sok ou a transformer »

c) Le troisieme alinéa de l'article L. 262-1 est cdét par une phrase ainsi
rédigée : « Ne sont pas a eux seuls assimilahlas &estructuration complete de
I'immeuble les travaux rendant a I'état neuf la ond¢ de la consistance des
facades, ni ceux rendant a I'état neuf des éléntensecond ceuvre. » ;

d) Au premier alinéa des articles L. 262-2 et L. Z62apres le mot:
« rénover », sont insérés les mots : « ou a tramsfio» ;

2° L'article L. 303-2 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa du | est ainsi modifié :
— aprées les mots : « destiné a », il est inséndolie: « amplifier, » ;

— apres la premiere occurrence du mot : « logemerssnt insérés les mots :
« , notamment par la transformation en logementlockux a usage autre que
d’habitation, » ;

— apres la seconde occurrence du mot : « commearsidlest inséré le mot :
« , professionnels » ;

b) Le premier alinéa du Il est ainsi modifié :

— la deuxieme phrase est complétée par les motsawf dans le cas ou le
projet de revitalisation de territoire prévoit &diprincipal la requalification ou
I'amélioration d’entrées de ville ou de zones comuiades périphériques, ou de
guartiers d’affaires ou a prédominance de bureawégrise » ;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée : « Loragsacteur d’intervention
comprend une entrée de ville, une zone commerp@igphérique, un quartier
d’affaires ou un quartier a prédominance de buredufoit étre distinct des
secteurs d’intervention comprenant un centre-willg.
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c) Le Il est ainsi modifié :

—le 7° est complété par les mots : « , notammente de la production de
logements » ;

—apres le 10°, sont insérés des 11° et 12° adgyés :

« 11° Des actions ou opérations visant a requabfiea améliorer les entrées
de ville ou les zones commerciales périphériquass Jorter atteinte aux
commerces de centre-ville, notamment a travematstormation en logements
de locaux a usage autre que d’habitation ;

« 12° Des actions ou opérations visant a requabfiea améliorer les quartier
d’affaires ou a prédominance de bureaux en dépngEmment a travers la
transformation en logements de locaux a usage quée’habitation. » ;

3° (nouveau)Au vingt-troisieme alinéa de l'article L. 422-2 ati 10° de
I'article L. 422-3, aprés le mot: « rénover », tsamsérés les mots: «ou a
transformer ».

Il bis (nouveau)— Apres le 2° du Il A de I'article 1464 F du caginéral des
impAots, il est inséré un 3° ainsi rédigé :

« 3° Le centre-ville de la ville principale du iesire de I'établissement
public de coopération intercommunale a fiscalitppe signataire de la
convention mentionnée au méme article L. 303-2régdans le périmetre des
secteurs d’intervention délimités par la convention

[1l. — Le code de l'urbanisme est ainsi modifié :

1° Le paragraphe 2 de la sous-section 2 de laosettidu chapitre®! du
titre V du livre F" est complété par un article L. 151-29-2 ainsigédi

«Art. L. 151-29-2— Dans le périmétre des secteurs d’interventies d
opérations de revitalisation de territoire, délésit en application de
I'article L. 303-2 du code de la construction etl'th@bitation, ou d’'une grande
opération d’urbanisme mentionnée a larticle L.-3L2lu présent code, les
opérations de transformation de batiments de degimautre que d’habitation
en batiments a destination principale d’habitabénéficient, sauf si le plan local
d’'urbanisme en dispose autrement :

« 1° D’'une majoration du volume constructible telilgrésulte des réegles
relatives au gabarit, a la hauteur et a I'emprisesal fixées par le plan local
d’'urbanisme ou le document en tenant lieu, quiewg pxcéder 30 %.
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« La majoration mentionnée au premier alinéa dwsenEl® n'est pas
cumulable avec les majorations de gabarit mentiesiaé 3° de I'article L. 152-6
et au 2° de l'article L. 152-6-4 ;

« 2° D’'une majoration de la densité fixée par Endbcal d’'urbanisme ou le
document en tenant lieu, qui ne peut excéder 3@ ¥as échéant en dérogeant
aux regles de proportions de logements d’'une taillemale fixées en application
de l'article L. 151-14.

« Toutefois, I'autorité compétente pour délivraautforisation d’urbanisme
peut s’opposer a la dérogation mentionnée au preatieéa du présent 2°,
lorsqu’elle serait de nature a compromettre lasaéabn des objectifs en matiere
d’accés au logement ou de mixité sociale prévieiicle L. 301-1 du code de la
construction et de I'’habitation et précisés, leérdsant, dans un programme local
de I'habitat établi dans les conditions définidagicle L. 302-1 du méme code.

« La majoration mentionnée au premier alinéa duiést pas cumulable avec
celle mentionnée au 2° de l'article L. 152-6-4 désent code ;

« 3° D’'un droit a déroger aux regles relatives dastinations fixées par le
plan local d'urbanisme ou le document en tenant peur transformer un
batiment ayant une destination autre que d’habiadin batiment a destination
principale d’habitation.

« Toutefois, I'autorité compétente pour délivrautorisation d’'urbanisme
peut s’opposer a la dérogation mentionnée au preatiiéa du présent 3° ou
assortir l'autorisation de prescriptions spécialea) regard des enjeux
d’intégration paysagere et architecturale du prajetlinsuffisante accessibilité
de la zone par des transports alternatifs a 'usatjeiduel de I'automobile et des
possibles nuisances et risques provoqueés pardiedlations et batiments voisins,
notamment du fait d’'une incompatibilité avec das/dés industrielles, ainsi que,
pour les logements, de I'absence de services publproximite ;

« 4° Des dérogations en matiere de création d’deegationnement définies
a l'article L. 151-37-1.

« Sauf si le plan local d’'urbanisme en disposeeaudint, les dérogations
mentionnées aux 1° a 4° du présent article pewdgalement s’appliquer dans le
périmeétre d'une opération de transformation urbaingentionnée a
I'article L. 315-1, lorsqu’il en est ainsi décidarda délibération mentionnée du
deuxieme alinéa du méme article L. 315-1. » ;
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2° (nouveau) Le paragraphe 3 de la sous-section 2 de la settido
chapitre ¥ du titre V du livre ¥ est complété par un article L. 151-37-1 ainsi
rédige :

«Art. L. 151-37-1 - Dans le périmetre des secteurs d’intervention de
opération de revitalisation de territoire, délimitéen application de
I'article L. 303-2 du code de la construction etl'ti@bitation, ou d’'une grande
opération d’urbanisme mentionnée a I'article L.-31@u présent code, il ne peut,
nonobstant toute disposition du plan local d’'urbar, étre exigé la réalisation
de plus d’'une aire de stationnement par logememnir fa transformation de
batiments de destination autre que d’habitationbétiments a destination
principale d’habitation.

« Le premier alinéa du présent article s’appligaesdle périmétre d’'une
opération de transformation urbaine dans les ciamdidéfinies au dernier alinéa
de l'article L. 151-29-2. » ;

3° (nouveau)Apres le 2° de l'article L. 152-6-4, il est ins@n@ 2°bis ainsi
rédige :

« 2°bis Déroger aux regles relatives aux pourcentages pfagramme de
logement affecté a certaines catégories de logexnérés en application de
I'article L. 151-15, pour les opérations de tramsfation de batiments de
destination autre que d’habitation en batiments estidation principale
d’habitation ; »

4° (nouveau)La deuxieme phrase du deuxieme alinéa de l'articB15-1
est complétée par les mots : « , et statue, lédasant, sur I'applicabilité dans le
périmetre de I'opération des dérogations mentiopr@ééarticle L. 151-29-2 et
L. 151-37-1 » ;

5° (nouveau)Apres l'article L. 410-1, il est inséré un artitle410-1-1 ainsi
rédigé :

«Art. L. 410-1-1—|. — Le représentant de I'Etat dans le dépasterpeut
établir un certificat de projet, a la demande dutqo d'un projet de
transformation d’'un batiment de destination autre d’habitation en batiment a
destination principale d’habitation, soumis a un@lusieurs autorisations au titre
du présent code, du code de I'environnement, de cladla construction et de
I’habitation, du code rural et de la péche maritiche code forestier, du code du
patrimoine, du code de commerce et du code minier.

« Le dossier de demande de certificat de projepréstenté au représentant
de I'Etat dans le département, dans les conditiéfinies par un décret en Conseil
d’Etat.
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«Il. — Le certificat mentionné au | indique, emdtion de la demande
présentée et au regard des informations fournieke miemandeur :

« 1° Les régimes, les décisions et les procédupphkcables au projet a la
date de cette demande, y compris les obligationsadgcipation du public, les
conditions de recevabilité et de régularité du ot les autorités compétentes
pour prendre les décisions ou délivrer les autboisa nécessaires ;

« 2° Le rappel des délais réglementairement prgousl’intervention de ces
décisions ou un calendrier d’instruction de cesigiigts qui se substitue aux
délais réglementairement prévus. Le représentalEt dans le département,
lorsqu’il n'est pas compétent, recueille 'accomekdautorités compétentes pour
prendre ces décisions préalablement a la délivrdnaertificat de projet.

« Le certificat prévu au | peut indiquer les diffii¢s de nature technique ou
juridique identifiées qui seraient susceptibledaiee obstacle a la réalisation du
projet.

« lll. — Le porteur du projet mentionné au | pexdigenter conjointement a sa
demande de certificat de projet, le cas échéanmtdamande d’examen au cas par
cas mentionné au IV de l'article L. 122-1 du code ltbnvironnement, une
demande d’avis mentionné a l'article L. 122-1-2nd@me code et une demande
de certificat d’'urbanisme mentionné a larticledll0-1 du présent code. Ces
demandes sont, s’il y a lieu, transmises a I'atécadministrative compétente
pour statuer et les décisions prises avant I'ieetion du certificat de projet sont
annexées a celui-ci.

« V.- Lorsque le certificat de projet fait memticd’'une autorisation
d'urbanisme et que cette autorisation fait I'objgine demande a l'autorité
compétente dans un délai de dix-huit mois a congjetést date de délivrance dudit
certificat, cette demande est alors instruite ganeédes dispositions d’'urbanisme
telles qu’elles existaient a la date de délivrashcenéme certificat, a I'exception
de celles dont lapplication est nécessaire au ewspmles engagements
internationaux de la France, notamment du droit’daion européenne, ou
lorsqu’elles ont pour objet la préservation de dausité, de la santé ou de la
salubrité publiques.

« Le bénéficiaire d'un certificat de projet peutoat moment, renoncer au
bénéfice du présent 1V, pour 'ensemble des proasdiestant & mettre en ceuvre
et des décisions restant a prendre, nécessamagalisation du projet.

« V. —Les modalités d’application du présent &tisont définies par le
décret en Conseil d’Etat mentionné au . »
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Article 7

|.—Le code général de la propriété des persomuadiques est ainsi
modifié :

1° L’article L. 1123-1 est ainsi modifié :
a) Le 1° est ainsi modifié :

—a la premiére phrase, le mot: «trente » estplasd par le mot:
« quinze » ;

—a la fin de la seconde phrase, les mots : préaente phrase ne fait pas
obstacle a I'application des régles de droit aiglatives a la prescription » sont
SUpprimes ;

b) La seconde phrase du 2° est supprimée ;
c) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Le présent article ne fait pas obstacle a I'ajppilbn des regles de droit civil
relatives a la prescription. » ;

2° Le Il de larticle L. 1123-3 est supprimé ;
3° (nouveau) article L. 1123-4 est ainsi rétabli :

«Art. L. 1123-4— L’administration fiscale transmet au maire ou a
président de I'établissement public de coopératimmarcommunale a fiscalité
propre, a leur demande, les informations nécessaila mise en ceuvre de la
procédure d’acquisition des biens mentionnés #dlarl.. 1123-1.

« Cette transmission concerne :

« 1° Les immeubles mentionnés au 1° du méme atticld23-1 pour
lesquels la commune justifie d’'un doute légitime Bigdentité ou la vie du
propriétaire ;

« 2° Les immeubles mentionnés au 2° dudit articl@123-1. »

Il. —Le 1° de larticle L. 1123-1 du code générdd la propriété des
personnes publiques, dans sa rédaction résultahtdduprésent article, est
applicable aux successions ouvertes a comptef'gantier 2007 et non encore
partagees.
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TITRE Il

REVALORISER LA PROPR[ETE ET RELANCER LES PARCOURS
RESIDENTIELS

Article 8
|. — Le code pénal est ainsi modifié :
1° L'article 226-4 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, apres le mot : « introductiQisent insérés les mots :
« ou le maintien » ;

b) (supprimé)
c) (nouveau)l est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Le présent article n'est pas applicable lorsqoecupant est ou a été
titulaire d’'un contrat de bail d’habitation portasur le domicile mentionné au
premier alinéa. » ;

2° (nouveau)'article 315-1 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, apres le mot : « introductiQisent insérés les mots :
« ou le maintien » ;

b) Sont ajoutés deux alinéas ainsi rédigeés :

« Le présent article n'est pas applicable lorsqaecupant est ou a été
titulaire d’un contrat de bail d’habitation, d’'uaibcommercial ou d’un bail rural
portant sur le local mentionné au premier alinéa.

« Constitue une manceuvre le maintien dans un loealtionné au méme
premier alinéa a I'expiration du contrat de locat@dun meublé de tourisme au
sens de l'article L. 324-1-1 du code de tourisme. »

Il. — L'article 38 de la loi n° 2007-290 du 5 m&@®07 instituant le droit au
logement opposable et portant diverses mesuresvenifde la cohésion sociale
est ainsi modifié :

1° Le premier alinéa est ainsi modifié :

a) Les mots : « introduction et de maintien » somipkacés par les mots :
« introduction a l'aide de manceuvres, de menacesyaikes de fait ou de
contraintes et de maintien » ;
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b) Les mots : «a l'aide de manceuvres, menaces, \daeefait ou de
contrainte » sont remplaces par les mots : « osageicommercial, agricole ou
professionnel » ;

1° bis (nouveau)Apres le méme premier alinéa, il est inséré uméaliainsi
rédige :

« Le présent article s’applique également en camdmtien a l'aide de
manceuvres, de menaces, de voies de fait ou deacdes dans les locaux
mentionnés au premier alinéa. » ;

2° Au dernier alinéa, le mot: «logement » est platé par le mot:
« local » ;

3° (Supprimé)

Article 9

La premiere phrase du premier alinéa de larticlé31-2-1 du code
monétaire et financier est ainsi modifiée :

1° Le mot : « et » est remplacé par les mots nsigue » ;

2° Sont ajoutés les mots : « et a I'acces au logéme

Article 10
Le code de la construction et de I'habitation @ssianodifié :
1° Le premier alinéa de l'article L. 255-3 est amgdifié :

a) Apres le mot: «vendre », sont insérés les met®u a transférer a
terme » ;

b) Apres la seconde occurrence du mot : « bénéfdair, sont insérés les
mMots : « ou a les céder a une structure qui prdfaagibution a terme du bien, » ;

2° La deuxieme phrase du septieme alinéa du IVattcle L. 302-1 est
ainsi modifiée :

a) Les mots : « ainsi que » sont remplacés par feesig , » ;

b) Sont ajoutés les mots : « et, le cas échéanfrd’ale logements faisant
I'objet d’'un dispositif de soutien a I'accessiortisde a la propriété » ;
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2° bis (nouveau) article L. 411-3 est ainsi modifié :

a) Au troisieme alinéa, les mots : « et VI » sont pianés par les mots :
«,VletVIl »;

b) Aprés le méme troisieme alinéa, il est inséréluméa ainsi rédigé :

« — aux logements intermédiaires vendus par lesnsges d’habitations a
loyer modéré en application de I'article L. 443:24

2° ter (nouveau)La seconde phrase du troisieme alinéa de l'afticll1-4
est ainsi modifiée :

a) Les mots : « et VI » sont remplacés par les metsVI et VIl de » ;

b) Aprés les mots : « l'article L. 443-11», sont st les mots : «, aux
logements intermeédiaires vendus en applicatioragécle L 443-14, » ;

3° Apres le premier alinéa de l'article L. 443-Gi2&st inséré un alinéa ainsi
rédigé :

« L'apport par I'organisme d’habitation a loyer néoé peut porter sur la
pleine propriété de I'immeuble ou sur des droiedg&e rapportant a cet immeuble
constitués ou cédés par l'organisme dans le cadme cbntrat de bail réel
solidaire mentionné au chapitre V du titre V dudiVl du présent code. L’apport
de ces droits réels est assimilé a un apport een&uble pour I'application de la
présente section. » ;

4° Au troisieme alinéa de larticle L. 443-6-3, lesots: « L.442-1 a
L. 442-6 » sont remplacés par les mots : « L. 442k1442-3-2 et L. 442-6 » et,
a la fin, les mots : « a I'exception de I'article442-5 » sont remplacés par les
mots : « par dérogation aux articles L. 441 a L1-249 » ;

5° Au dernier alinéa de l'article L. 443-6-4, aptésmot : « valeur », la fin
de la phrase est ainsi rédigée : « au plus égaletta évaluation, prenant en
compte la destination sociale du projet. » ;
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6° Le dernier alinéa de I'article L. 443-6-5 estsairédigé :

« Lorsque le locataire associé revend toutes 3¢S gane bénéficie plus du
droit au maintien dans les lieux. Si les ressoudteménage n’excedent pas le
niveau de ressources prévu a l'article L. 441drglanisme d’habitations a loyer
modéreé gérant est tenu de lui proposer trois offeeielogement correspondant a
ses besoins et & ses possibilités. A défaut d’satiep des offres de relogement,
a l'expiration d’'un délai de trois mois a compter k& troisieme offre, ou a
compter de la revente de ses parts si ses reventsigérieurs, il est déchu de
tout titre d’occupation du logement. En cas d’atatpn d'une offre, le
relogement ne fait pas I'objet de la procéduretdtattion définie aux articles

L.441 aL. 441-2-9. » ;
7° Le premier alinéa de I'article L. 443-6-6 estsairédigé :

« L’associé-gérant d'une société civile immobiliéfaccession progressive
a la propriété régie par l'article L. 443-6-2 vastdachete les parts sociales a leur
valeur nominale non indexée aupres des locatasisascaes. » ;

8° L’article L. 443-6-10 est ainsi redigé :

«Art. L. 443-6-10— La durée d’une société civile immobiliere dassion
progressive a la propriété est fixée par ses stafille peut étre prorogée par
décision de l'assemblée générale statuant a laréages membres associés
représentant au moins les deux tiers des voix. » ;

8° bis (nouveau) A la cinquieme phrase du cinquiéme alinéa de
I'article L. 443-7, les mots : « qui n’a pas attei@ taux de logements sociaux
mentionné a larticle L. 302-5 ou en cas d’oppositide la commune a une
cession de logements sociaux qui ne lui permetplais d'atteindre le taux
précité » sont supprimes ;

9° Le IV de I'article L. 443-11 est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est complété par une phraserédigée : « Toutefois,
lorsque le logement est vacant, 'organisme progire peut décider de diminuer
le prix de mise en vente fixé dans la limite dé&2@our 'ensemble des locataires
de logements sociaux lui appartenant dans le d&parit, ainsi que pour les
gardiens d'immeuble qu’il emploie. » ;
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b) (nouveau)l est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Les logements vacants vendus aux bénéficiairastion@aés au Il ou
au VIl du présent article sont a usage de résidprineipale pendant une durée
de cing ans a compter de leur vente. A peine dééubute promesse de vente,
tout contrat de vente ou de location ou tout contoastitutif de droits réels
portant sur ces logements en porte la mention egpréls ne peuvent faire I'objet
d’une location en tant que meublé de tourismeeas du | de l'article L. 324-1-1
du code du tourisme, en dehors de la location teameade la résidence principale
dans les conditions définies au premier alinéa Mdudu méme
article L. 324-1-1. » ;

10° L’article L. 443-12-1 est ainsi modifié :

a) (nouveau)Aux premier, deuxieme et quatrieme alinéas, le brem
« cing » est remplacé par le nombre : « dix » ;

b)Apres le deuxieme alinéa, il est inséré un alinési aédigé :

« Toutefois, lorsque I'acquéreur personne physaaequis son logement au
prix mentionné a la seconde phrase du premieraatindV de l'article L. 443-11
et le revend dans les dix ans suivant cette admguisiil est tenu de verser a
I'organisme d’habitations a loyer modéré une sondégede a la différence entre
le prix de vente et le prix d’acquisition. Cettersoe ne peut excéder I'écart
constaté entre le prix d'un logement comparableelid’occupation lors de
I'acquisition et le prix d’acquisition. »

Article 10 bis (nouveau)
|. — Le code de la construction et de I'habitatsh ainsi modifié :
1° L’article L. 445-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 445-1—1. —Les organismes dhabitations a loyer médér
mentionnés aux deuxieme a cinquieme alinéas dtcl&aL. 411-2 concluent
avec le représentant de I'Etat dans le départedserd lequel se situe le siége de
I’'organisme une convention d’utilité sociale d’uh@ée de six ans, qui fait I'objet
d’'un renouvellement au terme de celle-ci.
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« La convention détermine les objectifs annuelprdduction de logements
gue lI'organisme prévoit de mettre en service ajosiles objectifs de rénovation
ou de réhabilitation de logements qu’il géere, subése du plan stratégique de
patrimoine mentionné a I'article L. 411-9. La coniten détermine également les
objectifs annuels de I'organisme en matiere deiudlu service rendu aux
locataires, de maitrise des codts de gestion etpaldique sociale et
environnementale ainsi que, le cas échéant, I'éndeda politique d’accession
de I'organisme. Un plan de mise en vente des logeeusage locatif détenus
par I'organisme est annexé a la convention.

« Les communes compétentes pour I'élaboration dgramme local de
I'habitat, les établissements publics de coopématibeercommunale mentionnés
au vingt-quatrieme alinéa de [larticle L.441-1, Mille de Paris, les
établissements publics territoriaux de la métrogpliesrand Paris, la métropole
de Lyon, la métropole d’Aix-Marseille-Provencees tépartements sont associés
a I'élaboration des conventions d'utilité socia&atives aux immeubles situés sur
leur territoire. lls sont signataires des convergid'utilité sociale des organismes
qui leur sont rattachés. lls peuvent étre signegai leur demande, des
conventions d’utilité sociale des organismes diapbsl’'un patrimoine sur leur
territoire. Toutefois, dans ce dernier cas, I'alegette signature de la convention
d’utilité sociale par I'établissement public de pécation intercommunale, la
commune de Paris, I'établissement public territptea métropole de Lyon, la
métropole d’Aix-Marseille-Provence ou le départetman fait pas obstacle a sa
conclusion.

« Par dérogation au troisieme alinéa du présdotdgu’un établissement
public de coopération intercommunale a fiscalitéppe est reconnu autorité
organisatrice de I'habitat dans les conditionsrdé$ a I'article L. 301-5-1-3, il
est signataire des conventions d’utilité sociakealganismes possédant au moins
5 % des logements du parc social situé sur somoiesr Il peut renoncer a étre
signataire d’'une telle convention d'utilité sociakdon des modalités définies par
décret.

«Il.—En l'absence de convention en cours, l'oig@me ne peut pas
bénéficier des dérogations prévues au second aledarticle L. 353-9-3 et au
dernier alinéa de I'article L. 442-1. Le représentie I'Etat dans le département
le met en demeure de lui présenter, dans un délai whois, un projet de
convention. A I'expiration de ce délai, si I'organie n’a pas répondu ou si le
projet proposé ne remplit pas les conditions prévae présent article, le
représentant de I'Etat dans le département sdilsifeice mentionnée a
I'article L. 342-1.
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« lll. — Si 'organisme ne réalise pas les objactinuels de production, de
rénovation ou de réhabilitation de logements déme¥mpar la convention, le
représentant de I'Etat dans le département le meteeneure de lui présenter,
dans un délai d’'un mois, un plan d’actions afirrel@édier a ces manquements.
A l'expiration de ce délai, si 'organisme n'a papondu ou si les réponses
apportées ne permettent pas d’atteindre les ofgjentnuels de production, de
rénovation ou de réhabilitation déterminés pardiavention, le représentant de
I'Etat dans le département saisit 'agence mentierd I'article L. 342-1.

« V. —Un décret en Conseil d’Etat précise les atibés d’application du
présent article. » ;

2° Aua du 1° du | de l'article L. 342-2, apres le motapplicables », sont
insérés les mots : «, la réalisation des objediiguels de production, de
rénovation ou de réhabilitation des logements déte¥s par la convention
d’utilité sociale » ;

3° Apres le deuxieme alinéa de larticle L. 3428nt insérés deux alinéas
ainsi rédigés :

« Dans un délai de six mois a compter de sa sagsirggpplication du Il de
I'article L. 445-1, 'Agence nationale de contr@a logement social propose au
ministre chargé du logement d’appliquer une péhgécuniaire a I'organisme.
Le montant de cette pénalité ne peut excéder 2fifs guar logement sur lequel
I'organisme détient un droit réel, augmenté du rmaonde I'exonération de la taxe
fonciere sur les propriétés baties dont il a, le éahéant, bénéficié pour une
fraction de son patrimoine au cours du dernier@gerconnu. Le produit de la
pénalité est versé a la Caisse de garantie du legtdocatif social.

« Dans un délai d’'un an a compter de sa saisiaplication du Ill du méme
article L. 445-1, I’Agence nationale de contréleldgement social établit, dans
des conditions fixées par décret, les manquementemjanisme a ses objectifs
annuels de production, de rénovation ou de réhaan des logements qu’il gére
déterminés par la convention d’utilité sociale nmmiée audit article L. 445-1.
Si, apres que l'organisme a été mis en demeuraé&emer ses observations,
'agence constate que des manquements graves hii exclusivement
imputables, elle propose au ministre chargé du nimye d’appliquer a
I'organisme une pénalité pécuniaire. Le montarteatee pénalité, proportionné a
la gravité des manquements imputables a I'organismeeut excéder 200 euros
par logement pour lequel I'objectif annuel de prctchn, de rénovation ou de
réhabilitation n’a pas été atteint, augmenté dutardrde I'exonération de la taxe
fonciere sur les propriétés baties dont il a, le éahéant, bénéficié pour une
fraction de son patrimoine au cours du dernier@gerconnu. Le produit de la
pénalité est versé a la Caisse de garantie du legtdocatif social. » ;
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4° Les deux premiers alinéas de l'article L. 44$aRt supprimeés.

Il. — Les conventions d’utilité sociale mentionnéed’article L. 445-1 du
code de la construction et de I'habitation, darrgdaction antérieure a la présente
loi, continuent a produire leurs effets jusqu’adanclusion d’'une nouvelle
convention, et au plus tard jusqu’au 30 juin 2027.

Article 11

Apres le | de larticle 25-8 de la loi n° 89-462 @yuillet 1989 tendant a
améliorer les rapports locatifs et portant modtfara de la loi n° 86-1290 du
23 décembre 1986, il est inséré widainsi rédigé :

« | bis. — Lorsqu’il est fondé sur la décision de vendréobement, le congé
doit, a peine de nullité, indiquer le prix et lemditions de la vente projetée. Le
congé vaut offre de vente au profit du locataiemsdles conditions définies au
de l'article 15.

« Par dérogation au méme article 15, lorsque lertmmt qui fait I'objet de
I'offre de vente est un logement meublé régi paprksent titre, I'offre de vente
inclut 'ensemble des meubles inventories dansdiesuments mentionnés a
I'article 25-5. »

TITRE IV

REDONNER DES MARGES DE MANCEUVRE AUX BAILLEURS
SOCIAUX POUR RELANCER LA PRODUCTION ET FAIRE FACE
AUX DEFIS DE LA RENOVATION ET DE LA REHABILITATION

Article 12

La seconde phrase du 1° du |l de I'article L. 43f1Xode de la construction
et de I'habitation est ainsi rédigée : « Le montémntcette fraction est déterminé
chaque année apres consultation des organisme®nmed aux mémes articles
L. 452-4 et L. 452-4-1, en tenant compte du montded autres ressources
mentionnées au présent Il ainsi que du montantadeéduction de loyer de
solidarité mentionnée a l'article L. 442-2-1. »
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Article 13

Le code de la construction et de I'habitation @ssianodifié :

1° Apres l'article L. 435-1, il est inséré un aleit.. 435-2 ainsi rédigé :

«Art. L. 435-2 - Afin  d'atteindre les objectifs mentionnés a
I'article L. 301-1 A, I'Etat tend, & I'horizon 203@ers un financement a parité
avec les organismes mentionnés aux articles L44621. 452-4-1 du Fonds
national des aides a la pierre mentionné a I'aticl435-1, grace a une
augmentation progressive des subventions et catitits mentionnées au 3°
du Il du méme article L. 435-1. » ;

2° Apres l'article L. 442-2-1, il est inséré uniclg L. 442-2-2 ainsi rédigé :

«Art. L. 442-2-2— En vue d’atteindre les objectifs mentionnés a
I'article L. 301-1 A, I'Etat soutient la réductigprogressive du montant de la
réduction de loyer de solidarité mentionnée aitkatl. 442-2-1, compensée par
une augmentation de l'aide personnalisée au logepegue par les locataires
mentionnés au premier alinéa du méme article L-2442

« Cette réduction progressive et annuelle permédritire, a I’horizon 2030,
vers I'extinction de la réduction de loyer de salitg.

« Par dérogation audit article L. 442-2-1, les raotd mensuels de la
réduction de loyer de solidarité ainsi que les raots de ressources mensuelles
maximales ouvrant droit a cette réduction de loyersolidarité sont définis
chaque année par arrété des ministres chargéggdmémt et du budget apres
consultation des organismes mentionnés a l'aticlel 1-2, en tenant compte de
leur contribution au Fonds national des aides apierre mentionné a
I'article L. 435-1. »

Article 14
Le livre IV du code de la construction et de I'tabon est ainsi modifié :
A. —L’article L. 421-1 est ainsi modifié :
1° Apres la premiere phrase du 3°, est inséréghrase ainsi rédigée : « lIs
peuvent également gérer les immeubles appartenarfiliales ou aux sociétés

mentionnées respectivement aux vingt-sixieme atiniegvieme et quarantieme
alinéas du présent article. » ;
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2° (nouveau)e 10° est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase, aprés le mot : « professibmnil est inséré le mot :
« , commercial » ;

b) La derniere phrase est ainsi modifiée :
— les mots : «, a due concurrence de leurs appostsnt supprimes ;

— apres la premiere occurrence de la référende 4&1-2 », sont insérés les
mots: «et des logements locatifs intermédiairesentonnés a
I'article L. 302-16 » ;

— apres le mot : « professionnel », il est insénébt : « , commercial » ;

— apres le pourcentage : « 25 % », sont insérénds : « du nombre total
de logements réalisés dans le programme de cotigirdcdestination » ;

—le mot : « dix » est remplacé par le mot : « ving
c) (nouveau)Sont ajoutés six alinéas ainsi rédigés :
« En application de la derniere phrase du prentiie@adu présent 10° :

« a) Les locaux a usage professionnel ou commerciatnats sont réalisés
a titre annexe et accessoire aux logements ;

«b) La participation des offices publics de I'habiéak capital de la société
civile immobiliere ne peut excéder le rapport erlegenombre de logements
mentionnés a larticle L. 411-2 et des logementgatifs intermédiaires
mentionnés a l'article L. 302-16 et, d’autre p#&tnombre total de logements
réalisés dans le programme de construction ;

« C) Les offices publics de I'habitat, s’ils détiennantmoins 5 % du capital
de la société civile immobiliere, peuvent lui ad=r des avances en compte
courant, issues des activités ne relevant pas micsal’intérét général défini a
I'article L. 411-2, respectant les conditions duch& et donnant obligatoirement
lieu a remboursement.

« Si I'office public de I'habitat est signataireud’ protocole de prévention,
de consolidation ou d'aide au rétablissement dgulldre avec la Caisse de
garantie du logement locatif social ou s’il béniéfide I'un de ses concours
financiers mentionnés au quatrieme alinéa de dlarti. 452-1, il informe la
Caisse de garantie du logement locatif social dasdidons des avances
envisagées et atteste que les fonds mobilisés mepss issus des activités
relevant du service d’intérét général défini atithe L. 411-2 ;
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«d) Les offices publics de I'habitat peuvent réalipeur le compte de la
société civile immobiliere des prestations de s@wvia un prix qui ne peut étre
inférieur au prix de revient et fait I'objet d’'ugenvention réglementée ; »

B. — L’article L. 421-4 est ainsi modifié :
1° Les trois premiers alinéas du 3° sont ainsigésit
« 3° Selon les cas, pour les logements mentionfiagiale L. 253-1 :

«a) Réserver a leur profit I'usufruit au sein d'imméga usage principal
d’habitation qu’ils réalisent dans les conditiogsidies a l'article L. 261-3 en vue
de la vente de la nue-propriété a des personnesqui®g ou morales ;

«b) Conserver la nue-propriété au sein d'immeublessage principal
d’habitation qu’ils réalisent dans les conditioifinies au méme article L. 261-3
en vue de la vente de l'usufruit aux organismestimenés aux deuxieme a
guatrieme alinéas de l'article L. 411-2 ou auxaféds définies aux vingt-sixieme
a vingt-neuvieme alinéas de larticle L. 421-1, auwxiarante-huitieme a
cinquante et uniéme alinéas de [larticle L. 422a2x cinquante-sixieme a
cinquante-neuvieme alinéas de l'article L. 422-awt organismes qui exercent
les activités d’intermédiation locative et de gastiocative sociale mentionnées
au 3° de l'article L. 365-1. » ;

2° (nouveau)Le 8° est complété par les mots : «, ainsi que p®compte
du preneur en vue de la cession de ses droitsin@@gbiliers ; »

C. — L'article L. 422-2 est ainsi modifié :

a) Apres la deuxiéme phrase du premier alinéa, egrée une phrase ainsi
rédigée : « Elles peuvent également gérer les irblaswappartenant aux filiales
OU aux sociétés mentionnées respectivement auamfeanuitiéme a cinquante et
unieme et soixante-deuxieme alinéas du présentearsi ;

a bis) (nouveau)A la premiére phrase du neuviéme alinéa, apréade:
« professionnel », est inséré le mot : « , commakrci

b) Les trente-septieme a trente-neuvieme alinéasasasitrédigés :
« Elles peuvent aussi, pour les logements mentgoan@rticle L. 253-1 :

«a) Réserver a leur profit I'usufruit au sein d'imméga usage principal
d’habitation qu’elles réalisent dans les conditidéfinies a l'article L. 261-3 en
vue de la vente de la nue-propriété a des persqiryssques ou morales ;
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«b) Conserver la nue-propriété au sein dimmeublessage principal
d’habitation qu’elles réalisent dans les conditiodgfinies au méme
article L. 261-3 en vue de la vente de l'usufruik @rganismes mentionnés aux
deuxiéme a quatrieme alinéas de l'article L. 41du2aux filiales définies aux
vingt-sixieme a vingt-neuvieme alinéas de [larticlel21-1, aux
guarante-huitieme a cinquante et unieme alinéas prsent article, aux
cinquante-sixieme a cinquante-neuvieme alinéas’atéicle L. 422-3 et aux
organismes qui exercent les activités d’interméatiatocative et de gestion
locative sociale mentionnées au 3° de l'articl@65-1. » ;

c) (houveau)l e quarante-deuxieme alinéa est complété par l&s nmx ,
ainsi que pour le compte du preneur en vue de dai@e de ses droits réels
immobiliers » ;

d) (nouveau)e soixante-quatrieme alinéa est ainsi modifié :
—les mots : «, a due concurrence de leurs appostnt supprimés ;

— apres la premiere occurrence de la référende 4&1-2 », sont insérés les
mots: «et des logements locatifs intermédiairesentonnés a
I'article L. 302-16 » ;

— apres le mot : « professionnel », il est insénébt : « , commercial » ;

— apres le pourcentage : « 25 % », sont inséréandés : « du nombre total
de logements réalisés dans le programme de consiri@cdestination » ;

—le mot : « dix » est remplacé par le mot : « ving

e) (houveau)Aprés le méme soixante-quatriéeme alinéa, sont réssé
six alinéas ainsi rédigés :

« En application du soixante-quatrieme alinéa dsemt article :

«a) Les locaux a usage professionnel ou commerciatngts sont réalisés
a titre annexe et accessoire aux logements ;

« b) La participation des sociétés anonymes d’habiiatéloyer modéré au
capital de la société civile immobiliere ne peutéder le rapport entre le nombre
de logements mentionnés a larticleL.411-2 et degements locatifs
intermédiaires mentionnés a l'article L. 302-16d&utre part, le nombre total de
logements réalisés dans le programme de constnuctio
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« ) Les sociétés anonymes d’habitations a loyer modérdles détiennent
au moins 5 % du capital de la société civile imret#, peuvent lui accorder des
avances en compte courant, issues des activitéavant pas du service d’interét
geneéral défini a I'article L. 411-2, respectantdesditions du marché et donnant
obligatoirement lieu & remboursement.

« Si la société anonyme d’habitations a loyer médest signataire d’'un
protocole de prévention, de consolidation ou damle rétablissement de
I’équilibre avec la Caisse de garantie du logertwamttif social ou si elle bénéficie
de l'un de ses concours financiers mentionnés aatrigme alinéa de
I'article L. 452-1, elle informe la Caisse de gdianu logement locatif social des
conditions des avances envisagées et atteste gjfenlds mobilisés ne sont pas
issus des activités relevant du service d’intéé@iegal défini a I'article L. 411-2 ;

«d) Les sociétés anonymes d’habitations a loyer mopéuw&ent réaliser,
pour le compte de la société civile immobilieres geestations de services a un
prix qui ne peut étre inférieur au prix de reviehfait I'objet d’'une convention
réglementée. » ;

D. — L’article L. 422-3 est ainsi modifié :
1° A (nouveau)Apres le 2%is, il est inséré un 2er ainsi rédigé :

« 2°ter De souscrire ou acquérir des parts de sociétédssciwnmobilieres
ayant pour objet la réalisation d'immeubles d’haiiiiin ou a usage professionnel,
commercial et d’habitation en vue de leur venteea dersonnes physiques.
Toutefois, les logements réalisés par une telleégobivile immobiliere qui
n'auraient pas donné lieu a un avant-contrat own &antrat de vente ou de
location-accession au terme d’un délai défini gaordt peuvent étre vendus a un
organisme mentionné aux deuxieme a quatrieme alibédiarticle L. 411-2. »

1° B (nouveau)Le quarante-et-unieme alinéa est complété pamtss : «,
ainsi que pour le compte du preneur en vue de dai@e de ses droits réels
immobiliers » ;

1° Le quarante-quatrieme alinéa est complété parmpinase ainsi rédigée :
« Elles peuvent également gérer les immeubles tgopzanrt aux filiales ou aux
sociétés mentionnées respectivement  aux  cinquaméere  a
cinquante-neuviéme et a I'avant-dernier alinéaprésent article. » ;
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2° Les guarante-cinquiéme a quarante-septiemeaalisgnt ainsi rédigés :
« Elles peuvent aussi, pour les logements mentoan@rticle L. 253-1 :

«a) Réserver a leur profit I'usufruit au sein d'imméga usage principal
d’habitation qu’elles réalisent dans les conditidéfinies a l'article L. 261-3 en
vue de la vente de la nue-propriété a des persqiryssques ou morales ;

«b) Conserver la nue-propriété au sein d'immeublessage principal
d’habitation qu’elles réalisent dans les conditidafinies a l'article L. 261-3 en
vue de la vente de l'usufruit aux organismes men#s aux deuxieme a
guatrieme alinéas de l'article L. 411-2 ou auxaféds définies aux vingt-sixieme
a vingt-neuvieme alinéas de larticle L. 421-1, awxiarante-huitieme a
cinquante-et-unieme alinéas de larticle L. 422&x cinquante-sixieme a
cinguante-neuvieme alinéas du présent articlexebeganismes qui exercent les
activités d’intermédiation locative et de gestiatdtive sociale mentionnées
au 3° de l'article L. 365-1. » ;

3° (nouveau)Le cinquante-troisieme alinéa est remplacé pat ag@as
ainsi rédigés :

« A titre subsidiaire, elles peuvent également édguwlans le cadre de
I'article L. 261-1, des logements mentionnés &itér L. 411-2 et des logements
locatifs intermédiaires mentionnés a l'article D2316 auprés d’'une société
civile immobiliere dans laquelle elles détiennees gharts et dont I'unique objet
est la construction d’immeubles d’habitation ou &aage professionnel,
commercial et d’habitation en vue de leur ventia, éondition que cette société
réalise au moins 25 % du nombre total de logenréaigsés dans le programme
de construction a destination des logements mandoa I'article L. 411-2 et soit
constituée pour une durée n’excédant pas vingt ans.

« En application du cinquante-troisieme alinéa dsent article :

« a) Les locaux a usage professionnel ou commerciatngts sont réalisés
a titre annexe et accessoire aux logements ;

«b) La participation des sociétés anonymes coopégrtie production
d’habitations a loyer modéré au capital de la ¢6aiévile immobiliére ne peut
excéder le rapport entre le nombre de logementdiomexés a l'article L. 411-2
et des logements locatifs intermédiaires mentiorad&article L. 302-16 et,
d’autre part, le nombre total de logements realidéss le programme de
construction ;
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« C) Les sociétés anonymes coopératives de productiabitations a loyer
modeéré, si elles détiennent au moins 5% du capl&alla société civile
immobiliere, peuvent lui accorder des avances eanpt® courant, issues des
activités ne relevant pas du service d’'intérét gandéefini a l'article L. 411-2,
respectant les conditions du marché et donnantgatbirement lieu a
remboursement.

« Si la société anonyme coopérative de productibabitations a loyer
modéré est signataire d’un protocole de préventlerconsolidation ou d’aide au
rétablissement de I'équilibre avec la Caisse dargsr du logement locatif social
ou si elle bénéficie de I'un de ses concours firE@sanentionnés au quatrieme
alinéa de l'article L. 452-1, elle informe la Caste garantie du logement locatif
social des conditions des avances envisagéegsteatfue les fonds mobilisés ne
sont pas issus des activités relevant du serviggéddt général défini a
I'article L. 411-2 ;

« d) Les sociétés anonymes coopératives de productiabithtions a loyer
modéré peuvent réaliser pour le compte de la soa®ile immobiliere des
prestations de services a un prix qui ne peutigéiéeeur au prix de revient et fait
I'objet d’'une convention réglementée. » ;

E. — L’article L. 422-4 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, aprées la référence : « L. 481-dont insérés les mots :
«, a des filiales définies aux vingt-sixieme a g#neuvieme alinéas de
I'article L. 421-1, aux quarante-huititme a cingigagt unieme alinéas de
l'article L. 422-2, aux cinquante-sixieme a cingiganeuviéme alinéas de
I'article L. 422-3, aux filiales de la société meninée a I'article L. 313-20 » ;

b) Le troisieme alinéa est ainsi modifié :
—le mot : « ne » est supprimé ;

— les mots : « appartenant a » sont remplacéepanodts : « situés dans des
communes se caractérisant par un déseéquilibre temgoentre I'offre et la
demande de logements appartenant a ou dont I'useftudétenu par » ;

— sont ajoutés les mots : «, sauf lorsqu’il s’a@gitogements neufs » ;
c) Le quatrieme alinéa est ainsi rédigé :

« Les logements qu’elle détient sont gérés parmiganismes et sociétés
mentionnés au premier alinéa du présent article. »
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E bis (nouveau)— L’article L. 433-2 est ainsi modifié :
1° La premiére phrase du dernier alinéa est aiosiifinée :

a) La deuxieme occurrence du mot: « des » est rexdlgpar le mot:
« plusieurs » ;

b) Les mots : « personne privée » sont remplacégganots : « ou plusieurs
personnes morales autres qu’'une société civiletitods exclusivement entre
parents et alliés jusqu’au quatrieme degré inclus »

c) Le pourcentage : « 30 % » est remplacé par leceatage : « 50 % » ;

2° A la troisiéme phrase du méme dernier alinés,mets : « soumise a
I'autorisation du représentant de I'Etat dans lgagtement du lieu de I'opération
et » sont supprimes ;

3° Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Un organisme d’habitations a loyer modéré peatetgent, en application
des articles L. 262-1 a L. 262-11, vendre des laygma une personne privée,
des lors que ces logements font partie d’un programe rénovation concernant
majoritairement des logements sociaux, dans ladide 30 % de ce programme.
Cette vente est subordonnée au respect, par lisrgand’habitations a loyer
modeéré, de criteres prenant notamment en comthuction et la rénovation
de logements locatifs sociaux mentionnés a l'articl445-1. L’'organisme
d’habitations a loyer modéré met en place une camige permettant de
distinguer les opérations relevant du service €t général défini a
I'article L. 411-2 et celles qui n’en relévent pas.

F. — Au dernier alinéa de l'article L. 442-9, apl@seconde occurrence du
mot : « association », sont insérés les mots : awu filiales ou sociétés de
logements locatifs intermédiaires mentionnées atisles L. 421-1, L. 422-2 et
L.422-3, »;

G. — Le premier alinéa de l'article L. 443-7 estsaimodifié :
a) La deuxiéme phrase est supprimée ;

b) Aprés la sixieme phrase, est insérée une phramsse @digée : « Les
organismes d’habitations a loyer modéré peuvenieggat proposer aux
bénéficiaires mentionnés a l'article L. 443-11 djaérir, au moyen d’un contrat
de location-accession, des logements ou des ensembéllogements construits
ou acquis depuis plus de cing ans par un organidtnabitation a loyer
modéré. » ;
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c) Au début de I'avant-derniére phrase, les motCes logements » sont
remplacés par les mots: « Les logements aliénéapgtication du présent
alinéa ».

Article 14 bis (nouveau)

L’article L. 421-3 du code de la construction et |[d@bitation est ainsi
modifié :

1° Au 2°ter, les mots : « collectivité territoriale de ratteolent » sont
remplacés par les mots : « entité de rattachengdimie a I'article L. 421-6 ainsi,
gu’en cas de rattachement a un syndicat mixtenkEsmbres de ce syndicat » et
les mots : « ou d’aménagement » sont remplacdsegarots : « , d'aménagement
ou tous travaux de réhabilitation, d’entretien oa& m@novation notamment
énergétique » ;

2°Est ajouté un 9° ainsi rédigé :

« 9° Dans le respect du dernier alinéa de l'articlé11-2, le cas échéant par
la création d’une filiale, réaliser, pour le competiers, y compris en tant que
tiers-financeur, toute opération ou tous travaladdptation des logements aux
personnes agees ou handicapées. »

Article 14 ter (nouveau)
Le code de la construction et de I'habitation @ssianodifié :

1° Les trois derniers alinéas de l'article L. 441-3ont remplacés par un
alinéa ainsi rédigé :

« Ce groupement d’intérét public met en place umgge d’informations
avec l'administration fiscale, dont les modalit@mtsprécisées par décret en
Conseil d’Etat, aux fins de recueillir et d’enreges dans le systéme national
d’enregistrement les informations nécessaires patruire les demandes de
logement social ainsi que pour suivre et contriaesituation des locataires des
organismes mentionnés aux deuxieme a quatriemeaalitle I'article L. 411-2 et
des sociétés d’économie mixte agréees en applcdédarticle L. 481-1. » ;
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2° L’article L. 441-2-9 est ainsi modifié :

a) Le 3° est complété par les mots: «ainsi que lpar agents des
administrations, des organismes ou des établisderpablics ou des personnes
chargées d’'une mission de service public soumisi&é abligation de secret
professionnel chargés d’évaluer les politiquestdtattion de logements sociaux,
d’analyser la situation des demandeurs et d’identifes personnes devant faire
I'objet d’'une priorité en application des articles441-1 et L. 441-2-3 ou en
application de l'article 4 de la loi n° 90-449 di @ai 1990 visant a la mise en
ceuvre du droit au logement et par les agents dgehde nationale de contrdle du
logement social chargés des études et des contrbles

b) Apres le 3°, il est inséré un Bfs ainsi rédigé :

« 3°bis Les conditions d’accés aux données anonymiséesydteme
national d’enregistrement ainsi que les servicéssgpersonnes morales pouvant
y accéder ; »

c) Le 8° est abrogé ;
3° L'article L. 442-5 est ainsi modifié :
a) Le troisieme alinéa est ainsi modifié :

—aprés le mot: « modéré », sont insérés les metst du groupement
d’intérét public mentionné a l'article L. 441-2-1, »

— aprés le mot : « missions », sont insérés les motle controle et » ;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée : « Leomaes publiques ou les
personnes morales ceuvrant dans les domaines dedtsocial ou de la politique
de la ville et inscrites sur une liste déterminée yoie réglementaire peuvent
obtenir auprés du groupement d’intérét public noemté a I'article L. 441-2-1 la
communication de données anonymisées issues dgué&n mentionnée au
premier alinéa du présent article, a des fins d@tqiion statistique ou d’étude
directement liées a I'exercice de leurs compétences

b) L’avant-dernier alinéa est complété par une phiassi rédigée : « Il
précise également les modalités de communicationcese données, apres
établissement d'une convention, a des fins de rehbke scientifique ou
historique. »
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Article 14 quater(nouveau)

Apres le sixieme alinéa de I'article L. 442-5 duleale la construction et de
I’habitation, il est inséré un alinéa ainsi redigé

« Le décret en Conseil d’Etat mentionné au sixiéiimega du présent article
précise les conditions dans lesquelles 'Unionaeqgbour I'habitat peut accéder
aux données recueillies a I'occasion des enquédesiomnées au premier alinéa
et effectuer des appariements a des fins d'étuéeatiation des politiques de
I'habitat social fondées sur des motifs d’inténéblic, a I'exclusion de tout autre
usage. Les données individuelles auxquelles dl@shé accés ne mentionnent ni
nom, ni prénom, ni adresse, ni tout autre élémenmnpttant une identification
directe des individus, a I'exception des identifsathes logements locatifs sociaux
dans le répertoire mentionné a l'article L. 411-16s résultats de ces travaux
peuvent étre mis a disposition du public sous wrend rendant impossible
I'identification des personnes. »

Article 15
Le code de la construction et de I'habitation @ssianodifié :
1° L’article L. 353-9-2 est complété par un alira@asi redigé :

« Lors de la remise en location d’'un logement ayfaitt 'objet d’'une
réhabilitation, 'organisme d’habitations a loyeodéré peut fixer un loyer ou une
redevance supérieur aux loyers et redevances maxifing@s par la convention
conclue initialement en application de I'articled31-1 du présent code, dans la
limite des montants maximaux qui pourraient étreciits dans une telle
convention si le logement concerné était acquédrventionné a cette date. Les
conditions d’association des collectivités teriatas ainsi que les modulations
possibles de ces réévaluations en fonction deckdigation, de la qualité et des
travaux de rénovation des logements sont fixéesigeret en Conseil d’Etat. » ;

2° La premiére phrase du second alinéa de larticB53-9-3 est ainsi
rédigée : « Un organisme d’habitations a loyer mégeut déroger au premier
alinéa du présent article soit, avec l'autorisatierf’autorité administrative, dans
le cadre d’un plan de redressement approuvé @aitse de garantie du logement
locatif social, soit pour une partie de son patrmeoayant fait I'objet d'une
réhabilitation. » ;
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3° La premiére phrase du dernier alinéa de l'aticl442-1 est ainsi
rédigée : « Un organisme dhabitations a loyer méd@eut déroger a
I'avant-dernier alinéa du présent article soit, @Vautorisation de I'autorité
administrative, dans le cadre d’un plan de redrass¢approuve par la Caisse de
garantie du logement locatif social, soit pour pagie de son patrimoine ayant

fait 'objet d’une réhabilitation. » ;
4° (nouveau).'article L. 442-1-2 est abrogeé ;

5° (nouveau) A la premiére phrase du deuxieme alinéa dull de
I'article L. 442-3, le mot : « quinze » est rem@gmar le mot : « vingt-cing » ;

6° (nouveau) A la premiére phrase du second alinéa dulll de
I'article L. 445-3, les mots : « de l'autorité adnsitrative » sont remplacés par les
mots : « du conseil d’administration de l'organismet le mot: « elle » est
remplacé par le mot : « il »;

7° (nouveau)e 7° de larticle L. 472-3 est abrogé.

Article 15 bis (nouveau)

Le V de l'article L. 441-2 du code de la constrantiet de I'habitation est
ainsi modifié :

1° Au début, sont ajoutés les mots : « Par dérogatiux deux premiers
alinéas du lll, » ;

2° Les mots : «et L. 442-6 » sont remplacés parnets ;. «, L. 442-6,
L. 472-1-8 et L. 481-3 ».

Article 15 ter (nouveau)

A la seconde phrase du cinquiéme alinéa du | decdl@aL. 442-3 du code
de la construction et de I'habitation, les motsou«la prise en compte du
développement durable » sont remplacés par les:maot$a prise en compte du
développement durable ou les services a caraaera g'intérét direct pour les
locataires ».
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Article 15 quater(nouveau)

|.— A titre expérimental et pour une durée de & ancompter de la
promulgation de la présente loi, dans un objedif@Vvitalisation d’'un territoire
rural, sous réserve d’'un agrément octroyé parpeésentant de I'Etat dans le
département et apres avis conforme du maire, yesdaet redevances maximaux
des conventions conclues en application de I'aticl831-1 du code de la
construction et de I'habitation sont augmentésapanant, lorsque les conditions
suivantes sont réunies :

1° Les logements concernés sont acheveés depuiias quarante ans a la
date de dépbt de la demande et, lorsqu’ils ont@tétruits, acquis ou ameéliorés
au moyen de préts aidés, ces derniers ont étgahdégent remboursés ;

2° Les logements concernés sont situés dans d#sites faisant I'objet
d’'un engagement de revitalisation au titre des fanognes « Action Cceur de
Ville », « Petites Villes de Demain » ou « Villagé&venir », ou dans un
périmeétre de site patrimonial remarquable au seradicle L. 631-1 du code du
patrimoine ;

3° L’avenant s’inscrit dans un projet global de aféhtation visant a
ameliorer la fonctionnalité et ['attractivité réeitielle des logements et
permettent un gain d’au moins deux classes au é¢er&rticle L. 173-1-1 du
code de la construction et de I'habitation ;

4° Le projet garantit le maintien d’'une offre dgéments sociaux dont au
moins 30 % sont occupés par des ménages donsksurees sont inférieures ou
égales aux plafonds applicables a un logement dingrar un prét locatif aidé
d’intégration au sens du 3° du | de I'article Z&iedu code général des imp6bts.

Les loyers ou redevances maximaux ayant ainsi Ifalbjet d'une
augmentation par avenant ne sont applicables quiauxeaux locataires.

Il. —Un décret en Conseil d’Etat précise les mitésld application du
présent article, notamment le taux maximal d’augateon par avenant des
loyers et redevances, qui tient compte de l'objedtamélioration de la
fonctionnalité des logements et de leur performamargétique.

lll. — Le Gouvernement remet au Parlement un rapgi@ssant le bilan de
I'expérimentation six mois avant son terme.
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TITRE V
SOUTENIR LA RENOVATION DU PARC PRIVE

Article 16

La loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a amedrdes rapports locatifs et
portant modification de la loin°86-1290 du 23eldbre 1986 est ainsi
modifiée :

1° L’article 15 est ainsi modifié :

a) La premiere phrase du premier alinéa du | est tétdgppar les mots : « ou
la réalisation de travaux dans les parties prieatipermettant d’atteindre le
niveau de performance d’un logement décent audeHarticle 6 de la présente
loi et incompatibles avec le maintien du locatdia@s les lieux » ;

b) (nouveau)Au premier alinéa duV, apres le mot: «logemensont
insérés les mots : « ou d’y réaliser des travaumnptant d’atteindre le niveau de
performance d’'un logement décent mentionné adlaré de la présente loi et
incompatibles avec le maintien du locataire dasgideix » ;

2° (nouveau)Le quatrieme alinéa du | de l'article 25-8 est pt#te par les
mots : «ou la réalisation de travaux dans lesigsgmprivatives permettant
d’atteindre le niveau de performance d’un logentg&tent au sens de l'article 6
de la présente loi et incompatibles avec le mairdie locataire dans les lieux ».

Article 17

Le 3° de l'article L 124-3 du code de la constroictet de I’habitation est
ainsi rédigé :

« 3° La mention expresse de I'absence de solidariique des cotraitants
envers le maitre d’ouvrage, y compris le mandataremun, les responsabilités
de chaque entreprise dans I'exécution des travaleseconséquences sur les
garanties des ouvrages postérieurement a la rénajs travaux ; ».

Article 18

|. — L'article L. 321-1 du code de la constructieinde I’'habitation est ainsi
modifié :

1° La deuxieme phrase du premier alinéa du | esipté&tée par les mots :
« ainsi qu’a la lutte contre la vacance des logasen
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2° (nouveau)Apres le lllbis, il est inséré un llter ainsi rédigé :

« |l ter. — L’agence nationale de I'habitat peut étre sajsar le maire d’'une
commune, de toute situation de vacance durablegkrents ou d'immeubles
situés sur le territoire de cette commune. Ellegren compte cette saisine dans
I'exercice de ses missions définies au présertlarttlle informe le maire des
suites données a cette saisine. »

ll. — La loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant #atut de la copropriété des
immeubles béatis est ainsi modifiée :

1° L’article 26-12 est ainsi modifié :
a) Avant le premier alinéa, il est ajouté un | airsligé :

« |. — L’emprunt mentionné au Il de l'article 26péut étre garanti dans les
conditions prévues aux Il ou lll du présent artiele

b) Le premier alinéa est ainsi modifié :
— au début, est ajoutée la mention : « II. —» ;

— apres le mot : « solidaire », sont insérés lets meo ou par un mécanisme
de sdreté estimé equivalent par le préteur » ;

c) Au deuxieme alinéa, apres le mot : « solidairsont insérés les mots :
« ou le mécanisme de slreté mentionné au prenméaadlu présent Il » ;

d) A la seconde phrase du dernier alinéa, les motselle-ci est subrogée »
sont remplacés par les mots: «ou du mécanismeldeté, ceux-ci sont
subrogés » ;

e) Sont ajoutés des Il et IV ainsi rédigés :

« lll. — L’organisme préteur est garanti en to&glgans franchise et sans délai
de carence, par un cautionnement solidaire, panéranisme de sdreté estimé
équivalent par le préteur ou par un mécanisme afasse, apres constat de la
défaillance du syndicat des copropriétaires béiaéficde 'emprunt mentionné
au lll de l'article 26-4 de la présente loi, poas Isommes correspondant a son
remboursement ainsi qu’'au paiement de ses acoessoir
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« Le cautionnement solidaire ou le mécanisme det&lou d’assurance
mentionnés au premier alinéa du présent Il ne p=uiter que d’'un engagement
écrit fourni par une entreprise d’assurance sp&mi@aht agréée, par un
etablissement de crédit, par une société de fimaeoct par le Trésor public, par
la Caisse des dépots et consignations ou par Llia Bass les conditions définies
a l'article L. 518-25 du code monétaire et financie;

« V. — Le contrat inclut une information spécifeydes copropriétaires sur
les modalités de la garantie de I'emprunt. » ;

2° Au premier alinéa de l'article 26-13, les motsqui correspondent au
remboursement du capital et des intéréts et aumeaite des frais et des
honoraires » sont supprimes.

Article 18 bis (nouveau)
l. — Le livre des procédures fiscales est ainsiifiéod
1° L’article L. 135 B est ainsi modifié :
a) Le sixieme alinéa est ainsi rédigé :

« Elle transmet également chaque année aux coltéstierritoriales et aux
établissements publics de coopération intercomneuadiscalité propre la liste
mentionnée a l'article L. 135 C. » ;

b) Au dernier alinéa, les mots : « ainsi que, a tlemande, aux services de
'Etat compétents en matiere d’aménagement et d@mvement» sont
SUpprimes ;

2° L’article L. 135 C est ainsi rétabli :

«Art. L. 135 C— L’administration fiscale transmet chaque anrsex
services de I'Etat compétents, a I’Agence natiorddel’habitat et au Centre
d’études et d'expertise sur les risques, l'enviemant, la mobilité et
'aménagement la liste des locaux recensés l'aqméeédente a des fins de
gestion de la taxe d’habitation sur les résidersgepndaires et autres locaux
meublés non affectés a I'habitation principale e$ daxes sur les logements
vacants.

« Cette liste indique, pour chaque local, son adyesa nature, sa valeur
locative, I'identifiant fiscal du logement, sa naet son mode d’occupation, la
date de début d’occupation ainsi que la forme jque de I'occupant s’il s’agit
d’une personne morale.
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« Si le local est vacant, elle indique la premigmeée de vacance du local,
I'année a partir de laquelle le local a été souames taxe sur les locaux vacants,
le taux d’imposition a cette taxe, le motif de &cance ainsi que le nom, I'adresse
postale et I'adresse électronique du propriétaire.

« La liste mentionnée au premier alinéa est adeesséninistere chargé du
logement, complétée des montants des loyers declarEadministration en
application de larticle 149&r du code général des impbts. Cette liste est
également adressée a I’Agence nationale pour tiimédion sur le logement.

« L’administration fiscale transmet, a leur demaradex services de I'Etat et
aux organismes mentionnés au premier alinéa demirégticle la liste des locaux
commerciaux et professionnels vacants qui n’onfgiabobjet d’'une imposition
a la cotisation fonciere des entreprises 'annéeguente. »

ll. — Le | entre en vigueur Iejanvier 2027.

TITRE VI
LOGER LES JEUNES ET LES TRAVAILLEURS

Article 19
|. — Le code de la construction et de I'habitatsh ainsi modifié :

1° Au 1° du V de l'article L. 301-5-1, apres le mat alinéa », sont insérés
les mots : « du | » ;

2° (Supprimé)
3° L’article L. 313-26-2 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentioh — » ;



®
)

—47 —

b) Il est ajouté un Il ainsi rédigé :

« Il. = Lorsqu’un accord a été signé en application, le représentant de
I'Etat peut, par convention, déléguer a la soaééétionnée a l'article L. 313-19
ou aux employeurs bénéficiant de droits de réservaen application de
I'article L. 441-1 tout ou partie des réservatidesogements dont il bénéficie en
application du quarante et unieme alinéa du métieeak. 441-1, a I'exception
des logements réservés au bénéfice des agenssativililitaires de I'Etat, pour y
loger des salariés bénéficiant d’'une décision fabier de la commission
mentionnée a l'article L. 441-2-3 ou identifiés gdeblement par les services de
I'Etat comme faisant partie des personnes ment@singux quatriéme a
dix-neuvieme alinéas de l'article L. 441-1. Legihtttions effectuées dans ce
cadre s’ajoutent a la proportion mentionnée au psent article qui est alors
calculée sur les seules réservations acquisesatineat par cette société. » ;

4° L'article L. 441-1 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du trente-neuviéme alinéa&sale mot : « santé »,
sont insérés les mots ;. « ou, dans les zones mesks a larticle 17 de la
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a amélide=y rapports locatifs et portant
modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembr8@,9par des entreprises
assurant un service public de transport au setiartiele L. 1221-3 du code des
transports » ;

b) A la fin de la premiére phrase du quarantiémeéalirsont ajoutés les
mots : « ou en contrepartie d’'un apport de teraacordé par tout établissement
public ou toute entreprise publique » ;

5° Aprés larticle L. 441-1-3, il est inséré un icd L. 441-1-3-1 ainsi
rédigé :

«Art. L. 441-1-3-1— Le représentant de I'Etat dans le département p
également, par convention, déléguer aux organismesntionnés a
I'article L. 411-2 et aux sociétés d’économie midgréées en application de
I'article L. 481-1, tout ou partie des réservatidedogements dont il bénéficie en
application de l'article L. 441-1, a I'exceptiongdegements réservés au bénéfice
des agents civils et militaires de I'Etat, poungér des salariés bénéficiant d’'une
décision favorable de la commission mentionnée agtidle L. 441-2-3 ou
reconnus préalablement par les services de I'Htainte faisant partie des
personnes mentionnées aux quatrieme a dix-neuvieatieéas de
I'article L. 441-1. » ;
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6° L’article L. 442-7 est ainsi rédigé :

« Art. L. 442-7 — Les fonctionnaires et agents civils et milgaide I'Etat, de
la fonction publique territoriale et de la fonctipablique hospitaliere ainsi que
les agents et salariés des établissements publicenteeprises publiques
attributaires de logements réservés par leur ereplogu leurs ayants droit ne
bénéficient du maintien dans les lieux en cas dtion, de cessation de services
ou de déces que pendant un délai de six mois.

« Le premier alinéa est applicable, dans les zoredionnées a l'article 17
de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a homér les rapports locatifs et
portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 eidbre 1986, aux salariés
d’entreprises assurant un service public de trahgposens de l'article L. 1221-3
du code des transports, ou a leurs ayants droitasrde fin d’occupation de
I'emploi par lequel ils contribuent a I'exécution dervice public ou en cas de
décés. En cas de transfert vers une entreprisdfimgnd’occuper un emploi
contribuant a I'exécution d’'un service public dansport au sens du méme
article L. 1221-3, le salarié bénéficie du maintilzms les lieux. En contrepartie,
son nouvel employeur apporte, a son précédent geylpoune compensation
dont les modalités sont définies par décret. »

7° (nouveau) article L. 442-8 est complété par un alinéa argdigé :

« Ces organismes peuvent également conclure, asepgarsonne morale de
droit public ou privé, une convention mentionnéiéaticle 253-1 en vue de la
location de logements intermédiaires au sens duemérticle L. 302-16 aux
agents ou salariés de la personne morale. »

Il. — Le dernier alinéa duV de larticle L. 3211élu code général de la
propriété des personnes publiques est ainsi madifié

1° Le taux : « 10 % » est remplacé par le taus0 &o » ;
2° Apres le mot : « programme, », la fin est aradigée : « pour le logement
des agents de I'Etat, au-dela du contingent dodeceier dispose. »
Article 19 bis (nouveau)

|. — Apres l'article L. 313-1 du code de la constion et de I'habitation, il
estinséré un article L. 313-1-1 ainsi redigé :

«Art. L. 313-1-1— Sans préjudice des dispositifs mentionnés a@sepit
chapitre, tout employeur peut prendre en charge daupartie des intéréts du
crédit immobilier contracté par un salarié prim@edant pour I'acquisition ou la
construction de sa résidence principale.
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« La prise en charge mentionnée au premier aliegaent pas donner lieu,
en cas de rupture du contrat de travail, a restitygar le salarié des sommes déja
versees. »

Il. — Au plus tard le 30 septembre 2026, le Gougerent remet au
Parlement un rapport évaluant l'opportunité de rcréee exonération de
cotisations et contributions de sécurité socialearrepartie de la prise en charge
par les employeurs des intéréts des crédits immobitontractés par les salariés
primo-accédant.

Le rapport établit une évaluation chiffrée de lidence d'une telle
exonération sur le budget de I'Etat et des adrmatishs de sécurité sociale.

Il identifie également les voies et moyens poumenager le soutien, par les
employeurs, a I'accés au logement de leurs salariés

Article 20

|. — Les conséquences financiéres résultant psuwdhectivités territoriales
de la présente loi sont compensées, a due concarrpar une majoration de la
dotation globale de fonctionnement.

Il. — La perte de recettes résultant pour 'Etal dont compensées, a due
concurrence, par la création d'une taxe additiden&ll'accise sur les tabacs
prévue au chapitre 1V du titr& Hu livre 11l du code des impositions sur les biens
et services.



