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CHAPITRE =R
Elaborer des politiques d’anticipation
du changement climatique sur le littoral

Article 1°'

La section 7 du chapitré [du titre 1l du livre Il du code de
I'environnement est ainsi modifiée :

1° (Supprimé)

2° Au début, il est ajouté un article L. 321-13 Ansa
rédigeé :

«Art. L. 321-13 A. +ta stratégie nationale de gestion
intégrée du trait de cbte est définie dans un decdngui
constitue le cadre de référence pour la protectiomilieu et la
gestion intégrée et concertée des activités aurdegke
I'évolution du trait de cbte a I'échelle dune cad
hydro-sédimentaire et du risque qui en résultee Efit mise en
ceuvre dans le respect des principes de gestiogréatéet
concertée des activités liees a la mer et au dittprévue aux
articles L. 219-1 a L. 219-6-1 ainsi gu'en cohéeeravec la
stratégie nationale de gestion des risques d’inomraéfinie a

I'article L. 566-4.

« La stratégie nationale de gestion intégrée dti deacote
est élaborée par I'Etat en concertation avec ldiedtivités
territoriales, la communauté scientifigue, les axde
socio-économiques et les associations de protectin
I'environnement concernés. Elle est mise a disposdu public
par voie électronique avant son adoption. Un déeneConsell
d’Etat fixe les modalités d’élaboration de la stgae, le délai
dont dispose le public pour présenter ses obsenstet les
modalités selon lesquelles ces observations soisespren
considération.

« La stratégie nationale de gestion intégrée du deacote
est révisée dans les formes prévues pour son étabotous les
six ans. » ;
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2° bis Sont ajoutés des articles L. 321-15 et L. 321-ib6ia
rédiges :

«Art. L. 321-15. -Des stratégies locales de gestion intégrée
du trait de cobte peuvent étre élaborées par lekectivités
territoriales ou leurs groupements compétents etiereade
défense contre les inondations et contre la mewupréa
l'article L. 211-7, afin de mettre en ceuvre lesnpipes de la
gestion du trait de cote définis a I'article L. 323 A. Elles sont
compatibles avec les objectifs définis conformémest
I'article L. 321-14 lorsqu’ils existent.

« Les stratégies locales de gestion intégrée dudeactte
peuvent proposer la création ou la modification zines
d’activité résiliente et temporaire définies awis dull de
l'article L. 562-1.

« Lorsqu’il existe une stratégie locale de gestles risques
d’'inondation prévue a larticle L. 566-8, la stmgit® locale de
gestion intégrée du trait de cote s’articule aée our former
des actions et opérations cohérentes. Le cas dclatlms font
I'objet d’'un document unique.

«Art. L. 321-16. Toute stratégie de gestion intégrée du
trait de cbte prend en compte la contribution dessygstemes
cOtiers a la gestion du trait de cote. Elle fixe dbjectifs relatifs
a la connaissance et a la protection des espate®Isaafin de
permettre a ces écosystemes de se régénérer ‘etddpter a de
nouvelles conditions environnementales, et aux gasus de
transports sédimentaires naturels d’accompagneledimiter le
recul du trait de cote. » ;

3° Le premier alinéa de l'article L. 321-14 est qbéé par
les mots : « en cohérence avec les orientation$a deratégie
nationale de gestion intégrée du trait de c6te ndgfia
l'article L. 321-13 A du présent code ».
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CHAPITREII
Identifier le risque de recul du trait de cote

Article 2

(Conforme)

Article 2 bis

Le fonds mentionné a [larticle L. 561-3 du code de
I'environnement finance les indemnités allouées@oypriétaires
d'un bien immeuble ayant fait I'objet d'une intestion
définitive d’habiter ou d’occuper les lieux pris@ eaison du
risque de recul du trait de cote pour des faitsrugnus avant le
1%" janvier 2017, a I'exception des immeubles donpéemis de
construire a été délivré par le maire au nom deolamune, en
application d’'un plan d’occupation des sols ou dplan local
d’'urbanisme.

Ces indemnités sont évaluées sans prendre en camapte
risque et leur montant maximum est fixé a 75 % alevdleur
estimée de chaque bien.

| et Il. —(Supprimés)

Article 3

|. — L'article L. 562-1 du code de I'environnemesdt ainsi
modifié :

1° Aul, apres le mot: «terrain », sont insérés mots :
«,y compris cotiers » ;

2° Le Il est ainsi modifié :
a) Apres le 1°, il est inséré un bfs ainsi rédigé :

« 1°bis D’évaluer le risque de recul du trait de cote et d
délimiter, sur proposition d’'une collectivité teoriale ou d’'un
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groupement de collectivités territoriales concerdés zones
d’activité résiliente et temporaire.

« Dans ces zones, les plans fixent la durée magipgidant
laquelle des constructions, ouvrages, aménagemeants
exploitations peuvent étre réalisés, utilisés, @b ou déplaceés,
sous réserve que cela soit compatible avec I'eliposh d’autres
risques naturels. lls peuvent prévoir, en outres deesures
d’interdiction ou des prescriptions telles que pes/au 1° ; »

b) Aux 3° et 4°, les mots : « au 1° et » sont rengdguar les
mots : « du 1° » ;

3° (Supprimé)

[l (nouveau)— Au premier alinéa de larticle L. 562-2 du
code de I'environnement, les mots : « au 1° etnt semplacés
par les mots : « du 1° ».

[l (nouveau)— Le code de I'urbanisme est ainsi modifié :

1° Au 6° de l'article L. 421-9, aprées les motsau<1°® », sont
insérés les mots : « et auldis » ;

2° Aui du 1° de l'article L. 480-13, les mots : « auxet$
sont remplacés par les mots : « du 1° au ».

Article 3 bis

Le | de l'article L. 562-4-1 du code de I'environrment est
complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Lorsqu’une stratégie locale de gestion integnédrait de
cOte définie a larticle L. 321-15 prévoyant la atién ou la
modification d’'une zone d’activité résiliente etmjgoraire a été
portée a la connaissance du représentant de |@das le
département, celui-ci décide si une révision ou modification
du plan de prévention des risques naturels préesikest
nécessaire. »
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Article 4

(Suppression conforme)

Article 5

(Conforme)

Article 5 bis

Le second alinéa du | de [larticle 40 de
'ordonnance n° 2016-128 du 10 février 2016 portahverses
dispositions en matiére nucléaire est complétdgsamots : « et,
lorsque ces biens sont situés dans une zone dtaatsiliente et
temporaire en application du &fs du Il de l'article L. 562-1, de
la durée pendant laquelle les constructions, o®waag
ameénagements ou exploitations peuvent étre réalitiésés ou
exploités au regard du risque de recul du traitGte ».

Article 6

(Suppression conforme)

Article 7
Le code de I'urbanisme est ainsi modifié :
1° L’article L. 131-2 est complété par un 7° airesligé :

« 7° En l'absence de dispositions des schémas nagpko
d’aménagement, de deéveloppement durable et d'égaléds
territoires ou des schémas d’aménagement régiopeausues a
l'article L. 321-14 du code de I'environnement, l@gjectifs de
gestion du trait de cOte définis par la stratégitiomale de
gestion intégrée du trait de cote. » ;

2° (nouveau)L'article L. 131-3 est ainsi modifié :

a)Apres les mots: «et pour le schéma régional
d’aménagement, de développement durable et dégalds
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territoires », sont insérés les mots : « et latégia nationale de
gestion intégrée du trait de cote » ;

b) A la fin, les mots : « son approbation » sont riegs par
les mots : « leur approbation ».
Article 8

(Suppression conforme)

Article 8 bis

(Supprimé)

CHAPITREIII
Encourager le développement durable des territoires
littoraux
Article 9 A (nouveau)
Le code de 'urbanisme est ainsi modifié :
1° (nouveau)'article L. 121-8 est ainsi rédigé :

«Art. L. 121-8. -L’extension de l'urbanisation se réalise en
continuité avec les agglomérations et villages. » ;

2° L’article L. 121-10 est ainsi rédigé :

«Art. L. 121-10. Par dérogation a [larticle L. 121-8,
peuvent étre autorisées en dehors des espacegpaichivage :

« 1° La densification des hameaux lorsqu’elle respdes
proportions en hauteur et en volume du bati existan

«2°La relocalisation des constructions, ouvrages,
aménagements ou exploitations mentionnés abisldu Il de
l'article L. 562-1 du code de I'environnement daihss zones
désignées a cet effet ;
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« 3° Les constructions ou installations liées awkivaés
agricoles, forestiéres ou aux cultures marines ;

« 4° L’édification d’annexes de taille limitée aogimité
d'un batiment existant dans des conditions défirpas voie
réglementaire ;

« 5°(nouveau)La création de zones d’activités économiques
dans des conditions définies par voie réglementaire

« Ces opérations n’'ouvrent pas de droit ultérieuunz
extension de l'urbanisation. Elles sont soumisds&aécord de
l'autorité administrative compétente de I'Etat apmivis de la
commission départementale de la nature, des payseigdes
sites. Cet accord est refusé si les constructiengstallations
sont de nature a porter atteinte a I'environnement aux
paysages. Pour les opérations mentionnées au R°accerd
fixe les modalités de démantélement et de remisé&tan des
terrains d’assiette libérés.

« Les hameaux mentionnés au 1° et les zones magagsn
aux 2° et 5° sont identifiés par un schéma de eoloér
territoriale et délimités par un plan local d'urisane. Les
modifications correspondantes peuvent étre adopsétmn la
procédure simplifiée prévue aux articles L. 143&3T. 143-39
du présent code pour le schéma de cohérence tiafgtet aux
articles L. 153-45 a L. 153-48 pour le plan locakbanisme.

«Le changement de destination des constructions,
installations ou annexes mentionnées aux 3° est4drehibe. »

Article 9 BA (nouveau)

Dans les communes touristiques et stations clasdées
tourisme, définies aux articles L. 133-13 et suisast R. 133-37
et suivants du code du tourisme, les coefficierdsatlipation des
sols déterminés par le plan local d’'urbanisme epliegtion du
13° de larticle L. 123-1-5 du code de l'urbanismdgans sa
rédaction antérieure a la loi n° 2014-366 du 24sn214 pour
'acces au logement et un urbanisme rénové, peuapres
délibération de l'autorité compétente en matiereptsn local
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d’'urbanisme, étre applicables a toutes les demanelgermis et
a toutes les déclarations préalables déposées wardgrelate que
ladite délibération fixe et la premiere révisionrmadification de
ce plan approuvée apres la publication de la ptéden

Article 9 B (nouveau)

Aprés les mots : «lorsque des motifs liés a »filade
larticle L. 121-19 du code de l'urbanisme est ainadigée :
« la protection des équilibres biologiques et égigjoes, la lutte
contre I'érosion des cotes, la prévention des asquaturels liés
a la submersion marine ou la préservation des aitpaysages et
du patrimoine le justifient. »

Article 9 C (nouveau)

A la fin du premier alinéa de l'article L. 121-32 dode de
l'urbanisme, les mots: «effectuée comme en nwtier
d’expropriation » sont remplacés par les mots :éatisée
conformément au chapitre IV du titre Il du livié dlu code des
relations entre le public et I'administration, soiéserve des
dispositions particulieres prévues par le présede .

Article 9

(Conforme)

Article 9 bis
l. — (Non modifié)

[l (nouveau)— Au premier alinéa de larticle L. 210-1 du
code de [l'urbanisme, la référence: «le présete % est
remplacée par les références : «les chapiffes IV et VI du
présent titre ».
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Article 10

Le paragraphe 4 de la sous-section 1l de la settidn
chapitre ¥ du titre f' du livre Il de la troisiéme partie du code
général de la propriété des personnes publiquesoegtlété par
un article L. 3211-16-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 3211-16-1- Les immeubles du domaine privé de
I'Etat, des collectivités territoriales et de lewupements, et
des établissements publics fonciers ne peuvent &ignés
lorsqu’ils sont situés dans une zone établie enlicgion
du 1°bis du Il de l'article L. 562-1 du code de I'environrment
en raison d'un risque de recul du trait de cOts. geuvent
toutefois étre cédés ou échangés par ces personnssciétes
entre elles ou cédés au Conservatoire de I'espthorall et des
rivages lacustres ou échangés avec lui. »

Article 11

(Conforme)

Article 12

Le chapitre VIl du titreVI du livreV du code de
I'environnement, tel qu’il résulte de la préserdg &st complété
par des sections 3 et 4 ainsi rédigées :

« Section 3
« Bail réel immobilier littoral

« Sous-section 1
« Définition

«Art. L. 567-4 — Constitue un bail réel immobilier littoral le
bail de droit privé par lequel I'Etat, une colledt territoriale,
un groupement de collectivités territoriales, uab8tsement
public foncier, le Conservatoire de I'espace latat des rivages
lacustres ou une société publique locale compétemte mener
des opérations d'aménagement ou de constructiogeobra un
preneur des droits réels sur tout ou partie dumémble ne
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relevant pas du domaine public situé, au moment lade
conclusion ou de la prorogation de ce bail, dane mane
d’activité résiliente et temporaire définie par uian de
prévention des risques naturels en application°disldu Il de
l'article L. 562-1.

« Le bail réel immobilier littoral est régi par larésente
section. Toute clause contraire est réputée nateecr

« Le droit réel porte sur le sol, sur les constonst
existantes et sur les constructions nouvelles etliarations
réalisées par le preneur.

« Le balil fait I'objet d'un acte notarié.

«Art. L. 567-5— La durée du bail réel immobilier littoral est
comprise entre cing et quatre-vingt-dix-neuf anen Serme,
librement fixé par les parties, ne peut étre paatérau terme de
la durée définie a la premiere phrase du secoméaliu 1bis
du Il de larticle L. 562-1. Le bail ne peut fait®bjet d’'une
tacite reconduction.

« Dans la limite de la durée maximale et dans ¢eslitions
fixées au premier alinéa, sa durée peut étre péeratp facon
expresse au-dela du terme convenu si le risquedsé du trait
de cote ne s’est pas réalisé a cette date.

« Sous-section 2
« Droits et obligations des parties au contrat @d beel
immobilier littoral

«Art. L. 567-5-1(nouveau)— Le bail ne peut comporter de
faculté de résiliation unilatérale a l'initiativeude partie.

« Paragraphe 1
« Droits et obligations du bailleur
«Art. L. 567-6 — Sauf stipulation contraire, le bailleur est
tenu a I'égard du preneur des mémes obligationscelies du

vendeur dimmeuble a I'égard d'un acheteur, préviums
chapitre 1V du titre VI du livre lll du code civit a la section 2
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du chapitre unique du titre VII du livre Il du codde la
construction et de I'habitation.

«Art. L. 567-7 —(Supprimé)

«Art. L. 567-8 — Sauf stipulation contraire, en cas de
réalisation du risque de recul du trait de cétenailaterme prévu
par le bail réel immobilier littoral, le bailleutagquitte des frais
de démolition des constructions existant le joutadeonclusion
du bail et des constructions mises a la chargereliepr dans le
contrat.

« Paragraphe 2
« Droits et obligations du preneur

«Art. L. 567-9 — Le preneur a bail réel immobilier littoral
ne peut consentir un bail ou titre d’occupationtdete nature
conférant des droits réels sur 'immeuble qui luété donné a
bail et sur les constructions qu'il a édifiées.

«Art. L. 567-10— Sauf stipulation contraire, le preneur
peut, aprés information préalable du bailleur, leweT,
réhabiliter, améliorer, rénover ou démolir toutes ¢onstructions
existantes ou a venir et édifier de nouvelles cansbns, a
condition de n’opérer aucun changement qui dimlaualeur de
'immeuble. Toute reéalisation de construction ndlevea
l'initiative du preneur est subordonnée a la coustin d’'une
garantie financiere destinée a Ilui permettre diEssues
obligations mentionnées au premier alinéa de ¢irti. 567-12.
Le contrat comporte une clause relative a la ctutsth et aux
modalités de cette garantie.

«Art. L. 567-11— Les constructions existantes restent la
propriété du bailleur pendant toute la durée dul ;bdes
constructions et améliorations réalisées par legareen cours de
bail sont la propriété de ce dernier. Toutefoisbédleur et le
preneur peuvent convenir de leurs droits respedtfgpropriété
sur les constructions existantes et sur les caigins et
ameliorations a venir.
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«Art. L. 567-12— Sauf stipulation contraire, en cas de
réalisation du risque de recul du trait de cétenailaterme prévu
par le bail réel immobilier littoral, le preneurpdéce hors de la
propriéeté du bailleur ou démolit les constructioret
améliorations réalisées a son initiative, ou s’#tejules frais de
déplacement ou de démolition de ces constructiohs e
améliorations.

« Sauf stipulation contraire, en I'absence de satbn du
risque de recul du trait de cbte au terme prévulgdrail réel
immobilier littoral, et en I'absence de prorogatida ce dernier,
le preneur céde au bailleur les constructions &liamations dont
il est propriétaire.

«Art. L. 567-13— Le preneur acquiert des servitudes actives
et consent aux servitudes passives indispensalitescalisation
des constructions.

«Art. L. 567-14 — (Non modifié)

«Art. L. 567-15— Le preneur doit maintenir en bon état
d’entretien les constructions existant lors dedactusion du bail
et celles gu'il réalise pendant la durée de cealullan’est pas
obligé de les reconstruire s’il prouve gu’elles été détruites par
cas fortuit, force majeure, ou qu’elles ont péni pa vice de la
construction antérieur a la conclusion du bail.

«Art. L. 567-16 et L. 567-17(Non modifiés)

«Art. L. 567-18— Le prix du bail réel immobilier littoral est
constitué d’'un loyer payé a la signature du baikawute autre
date fixée par les parties.

« Le prix du bail peut également étre constituéarn ou
partie par le transfert au bailleur de la propri#iénmeubles ou
de fractions d'immeubles ou de titres donnant vooat la
propriété ou a la jouissance de tels immeubles.

«Art. L. 567-19 —(Non modifié)
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« Sous-section 3
« Cession du droit au bail réel immobilier littoral

«Art. L. 567-20— Le preneur peut céder sur tout ou partie
de I'immeuble son bail réel immobilier littoral dapporter en
société, apres accord du bailleur. Le cessionaaila société est
alors titulaire des mémes droits et des mémes atloigs que le
cédant. Ce dernier reste garant des obligationsanorsur
I'achevement des constructions qu’il s’était engagéaliser.

«Art. L. 567-21 et L. 567-22-(Non modifiés)

« Sous-section 4
« Baux et titres d’occupation

«Art. L. 567-23— Le preneur peut liborement consentir des
baux et titres d’occupation de toute nature ne @anit pas de
droits réels sur I'immeuble qui lui a été donnéadl bt sur les
constructions gu’il a édifiées. Ces derniers s@tent de plein
droit et sans indemnité au terme du contrat ou,cas de
réalisation du risque avant le terme prévu par & béel
immobilier littoral, au jour de sa réalisation comhément a
l'article L. 567-25.

«Art. L. 567-24-1. — Lorsque le preneur décide de mettre
en location I'immeuble faisant I'objet d’'un baileléimmobilier
littoral, le contrat de location reproduit, a peide nullité, les
dispositions des articles L. 567-4, L. 567-5 eb&7-23, la date
d’extinction du bail réel immobilier littoral, soeffet sur le
contrat de bail en cours et le risque d’extinctmticipée.

« A peine de nullité¢, la mention manuscrite “Je |aiéc
savoir que je devrai quitter les lieux en cas daigation du
risque de recul du trait de c6te avant la fin dil éaen tout état
de cause a la fin du bail” doit figurer sur le gahtde bail conclu
en application du présent I.

«Il. — (Supprimé)
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« Sous-section 5
« Résiliation du bail réel immobilier littoral
«Art. L. 567-25~1.—Le bail réel immobilier littoral
s’éteint a la date prévue au contrat. Il est i&sié plein droit par
anticipation soit dans le cas prévu a l'articl&g7-26, soit en
cas de réalisation du risque de recul du trait dke @avant le
terme prévu. Ce risque est considéré comme rédése la

publication d’'un arrété de péril concernant I'imrokuobjet du
contrat et tirant les conséquences d’un reculatide cote.

« |l. — Sauf stipulation contraire, la valeur nomaatie des
immobilisations et autres pertes subies par le queet par le
bailleur en raison de la réalisation du recul @it tle cote avant
le terme prévu par le bail réel immobilier littorakte a la charge
de chacune des parties.

«Art. L. 567-26— (Non modifié)
«Art. L. 567-27 — (Supprimé)
«Art. L. 567-28— (Non modifié)

« Section 4
« Dispositions communes

«Art. L. 567-29— (Non modifiép»

Article 12 bis

|. — L'article 44quindeciesdu code général des impbts est
applicable, a I'exclusion de toute exonération ligrges sociales,
aux entreprises signataires d'un bail réel immebillittoral
créées apres la promulgation de la présente loi.

[I. — (Non modifié)

Article 13

I A. — (Supprimé)
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| et Il. —(Non modifiés)

[ll. — Aprés le premier alinéa du | de l'article 861-3 du
code de I'environnement, il est inséré un alinéaiaédigé :

« Sur les territoires soumis au recul du trait d#ec

il finance les acquisitions de biens effectuéesdarcadre d’'une
opération d’'aménagement mentionnée a larticledz-8, des

lors que ces biens étaient soumis a un risqueieniea dix ans
au jour de I'ouverture de cette opération. Il fioagalement les
dépenses liées a la limitation de l'acces a cessbet a leur
démolition éventuelle, & I'exception des constutti édifiees
apres approbation du plan de prévention des risglas une
zone d’autorisation d’activité résiliente et temgiog définie a
l'article L. 562-1. Il finance enfin I'indemnisatio des pertes
relatives a la réalisation anticipée du risque e®ilrdu trait de
cOte prévu dans les contrats de bail réel immallitteral pris en

application des articles L. 567-4 a L. 567-28. »

Article 14

(Suppression conforme)

Article 15 (nouveau)

A la premiére phrase du premier alinéa de
larticle L. 3232-1-2 du code général des collatdy
territoriales, aprés le mot : « faveur », sontiésdes mots : « de
comités départementaux, interdépartementaux owrragk des
péches maritimes et des élevages marins au sens des
articles L. 912-1 et suivants du code rural et de pEche
maritime, de comités régionaux de la conchyliceltau sens des
articles L. 912-6 et suivants du méme code, ».

Délibéré en séance publique, a Paris, le 11 jan@i@t7.

Le Président,
Signé :Gérard LARCHER



