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TITRE IFR
CONSTRUIRE PLUS, MIEUX ET MOINS CHER

CHAPITRE |ER

Dynamiser les opérations d’aménagement
pour produire plus de foncier constructible

Article 1°'

|.— Le chapitre Il du titre®l du livre Il du code de
'urbanisme est ainsi rétabli :
« CHAPITREII

« Projet partenarial d’'aménagement et grande opévat
d’urbanisme

« Section 1
« Projet partenarial d’'aménagement

«Art. L. 312-1 - Afin de favoriser la réalisation
d’opérations d’aménagement, un contrat de projeteparial
d’aménagement peut étre conclu entre I'Etat et wrplosieurs
établissements publics ou collectivités territ@sasuivants :

« 1° Un établissement public de coopération int@roonale
a fiscalité propre ;

«2°Un eétablissement public territorial au sens de
l'article L. 5219-2 du code général des collecésiterritoriales ;

« 3° La collectivité “la Ville de Paris” créée ampter du
1%" janvier 2019 par l'article L. 2512-1 du méme cailg avant
cette date, la commune de Paris ;

« 4° La métropole de Lyon ;
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«5°Une ou plusieurs communes membres de
I'établissement public ou de la collectivité tesritile signataire
du contrat de projet partenarial d’aménagement, tiorame
aux 1°, 2° et 4° du présent article. Leur signatsede droit si
elles en font la demande.

«Art. L. 312-2 — Les communes concernées sont associées a
I’élaboration du contrat de projet partenarial désragement.

« Les autres collectivités territoriales peuvent, leur
demande, étre signataires de ce contrat, de méree lapu
établissements publics intéressés.

« Sur proposition d'un ou plusieurs signatairescadatrat
peut également étre signé par toute société publiogale, par
toute société d’économie mixte ainsi que par tautee personne
publigue ou tout acteur privé implantés dans sorimgdre
territorial et susceptibles de prendre part a laligation des
opérations prévues par ce méme contrat. Ces opgsate
peuvent étre mis en situation de conflit d’intéréts

« Lorsqu’un contrat de projet partenarial d’amémagyet
prévoit une opération d’aménagement susceptibkeedtialifiée
de grande opération d’'urbanisme au sens de l'aiticB12-3, |l
en précise les dimensions et les caractéristiques.

« Section 2
« Grande opération d’urbanisme

«Art. L. 312-3 - Une opération d’aménagement peut étre
gualifiéee de grande opération d’'urbanisme lorsdg’est prévue
par un contrat de projet partenarial d’aménagemérgque, en
raison de ses dimensions ou de ses caractéristispedalisation
requiert un engagement conjoint spécifique de t'Etad’'une
collectivité territoriale ou d’'un établissement palzocontractant
mentionné aux 1° a 4° de larticle L. 312-1.

«Art. L. 312-4—-La qualification de grande opération
d’'urbanisme est décidée par délibération de I'oegdélibérant
de la collectivité territoriale ou de ['établissemhepublic
cocontractant mentionné a l'article L. 312-3, a@eis conforme
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des communes dont le territoire est inclus en daupartie dans
le périmetre de l'opération et avec l'accord duréspntant de
I'Etat dans le ou les départements concernés.

« L'acte décidant de la qualification de grande rapen
d’'urbanisme fixe la durée ainsi que le périmétrelalgrande
opération d’urbanisme. L’'acte peut étre modifié oselles
modalités prévues au premier alinéa du présentlargt a
l'article L. 312-7. Lorsqu’'une modification du pénetre de la
grande opération d’'urbanisme étend ce périmetresatetrains
situés dans des communes n'ayant pas été consldiSede la
création du périmetre initial, I'avis conforme desccommunes
est recuellli selon les modalités prévues au premi@éa du
présent article et a l'article L. 312-7.

«Art. L. 312-5— A Tintérieur du périmétre d’'une grande
opération d’'urbanisme :

« 1° L'autorité compétente pour délivrer le pernie
construire, d’aménager ou de démolir et pour sagroer sur un
projet faisant I'objet d’'une déclaration préalabkt le maire de
Paris, le président de la métropole de Lyon ourésident d’'un
établissement public mentionné aux 1° ou 2° déidlarL. 312-1
a l'initiative de la grande opération d’'urbanisroenformément a
l'article L. 422-3-1 ;

« 2° 1l peut étre dérogé aux regles applicables pnaxets
dans les conditions prévues aull de [larticle 88 (¢h
loi n° 2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la dité de la
création, a I'architecture et au patrimoine ;

«3°La création et la réalisation des opérations
d’aménagement est réputée d’intérét communautaireens des
articles L. 5214-16, L. 5215-20 et L. 5216-5 du eagrnéral des
collectivités territoriales, ou d’'intérét métrogaln, au sens de
l'article L. 5217-2 du méme code ;

« 4° L’établissement public de coopération interommale
ou la collectivité territoriale mentionné au premainéa de
l'article L. 312-4 du présent code est compétemidpat toute la
durée de la grande opération d’'urbanisme pourdhsetion, la
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construction, I'adaptation ou la gestion d’équipataepublics
relevant de la compétence de la commune dimplamtat
nécessaires a la grande opération d'urbanismejesttifiés et
localisés dans l'acte de qualification mentionné r@éme
article L. 312-4. Cet établissement ou cette col@é assure
alors la maitrise d’ouvrage de ces équipements.

« Par dérogation au premier alinéa du présent 4t, c
établissement ou cette collectivité peut étre cdaemépour la
réalisation, la construction, l'adaptation ou lastygm des
équipements publics mentionnés au méme premiegaalpour
une durée inférieure ou supérieure a la durée dgrdade
opération d’'urbanisme, dés lors que la commune pdantation
desdits équipements publics a donné son accord.

«Le délai et les modalités de remise a la commune
d'implantation des équipements publics réalisésnstraits,
adaptés ou gérés en application du présent 4°gtablissement
ou la collectivité mentionné au premier alinéa fbobjet d’'un
accord entre la commune et ledit établissement aulitel
collectivité ;

«5° La collectivité territoriale ou I'établissenepublic
cocontractant mentionné a larticle L. 312-3 esil ssompétent
pour conclure, par décision de son organe délibérare ou
plusieurs conventions de projet urbain partenariiEns les
conditions prévues au | de l'article L. 332-11-3.

« La collectivité territoriale ou [I'établissementulpic
mentionné au premier alinéa du présent 5° est campétent
pour délimiter un ou plusieurs périmetres et camclune ou
plusieurs conventions au sens desll etlll de tiCkr
L. 332-11-3. Par dérogation au dernier alinéa duul méme
article L. 332-11-3, la durée du périmétre aindintié peut étre
supérieure a quinze ans sans pour autant pouvaadex la durée
fixée par l'acte décidant de la qualification dergie opération
d’urbanisme.

« La collectivité territoriale ou [I'établissementulpic
mentionné au premier alinéa du présent 5° est campétent
pour recevoir une demande d’étude de projet d’agemant ou
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de construction et pour organiser un débat au deitiorgane
délibérant, dans les conditions prévues aulll de
l'article L. 332-11-3.

«Art. L. 312-6 — L'acte décidant la qualification de grande
opération d’urbanisme peut délimiter sur tout outipadu
périmetre de celle-ci une zone d’aménagement différsens du
chapitre Il du titre¥ du livre Il. Dans ce cas, cet acte désigne le
titulaire du droit de préemption afférent.

« Par dérogation au premier alinéa de l'article12-2, le
droit de préemption prévu en application du prenaiméa du
présent article peut étre exercé pendant une médeddix ans,
renouvelable une fois.

«Art. L. 312-7 — L’avis de la commune sur la qualification

de grande opération d’'urbanisme, mentionné adlarti. 312-4,
intervient par délibération de son organe délibém@dans un délai
de trois mois & compter de sa saisine par I'étsdniient public
de coopération intercommunale ou la collectivitéritiariale
mentionné au premier alinéa du méme article L. 812avis est
réputé favorable s’il n’est pas intervenu avantpieation de ce
délai.

« L’avis de la commune peut étre assorti de presons
relatives au projet de qualification, que I'étafdisment public ou
la collectivité territoriale mentionné au premidéinéa du présent
article peut prendre en compte afin de modifieitlpdojet. La
commune peut conditionner son avis favorable apectsde ces
prescriptions.

« En cas d’avis conforme de la commune, la déltmdra
mentionnée au méme premier alinéa fait expliciteénme@ntion
de I'accord de la commune sur :

« 1° La qualification de grande opération d’urbares le
périmetre et la durée de ladite grande opératiarbdhisme ;

«2° Le transfert a [lautorité mentionnée au l° de
l'article L. 312-5 de la compétence de délivranes germis de
construire, d’'aménager ou de démolir et de la coemoe pour
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se prononcer sur une déclaration préalable, lorsgae
autorisations d’urbanisme visent des projets sitdéss le
périmetre de la grande opération d'urbanisme, dées
conditions prévues au méme 1°;

« 3° Le transfert a l'autorité mentionnée au 4° rdé@me
article L. 312-5 de la compétence de réalisatiencahstruction,
d’adaptation ou de gestion d’équipements publicessaires a la
grande opération d’'urbanisme, et identifiés et llséa dans
I'acte de qualification, dans les conditions pré&/aa méme 4°. »

Il. — L'article L. 332-11-3 du code de l'urbanisnest ainsi
modifié :

1° Le | est ainsi rédigé :

«|.—Dans les zones urbaines et les zones a igdran
délimitées par les plans locaux d’urbanisme oudesuments
d’'urbanisme en tenant lieu, lorsqu’'une ou plusieapgrations
d’aménagement ou de construction nécessitent lhsatian
d’équipements autres que les équipements propraiamees a
l'article L. 332-15, une convention de projet urbgartenarial
prévoyant la prise en charge financiere de toupantie de ces
équipements peut étre conclue entre les propmstaies terrains,
les aménageurs, les constructeurs et :

« 1° Dans le périmetre d’une opération d’intéré&tamal au
sens de l'article L. 102-12, le représentant deat'E

« 2° Dans le périmetre d’'une grande opération @dnidme
au sens de larticle L. 312-3, la collectivité iwmale ou
I'établissement public cocontractant mentionné aléme
article L. 312-3;

« 3° Dans les autres cas, la commune ou |'étalblisae
public compétent en matiere de plan local d’'urbaeis» ;

2° A la premiére phrase du premier alinéa du Ikéagde
mot : « urbanisme, », sont insérés les mots : taaeollectivité
territoriale ou I'établissement public cocontrad¢tamentionné a
l'article L. 312-3 dans le périmétre des granderafons
d’'urbanisme » ;
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3° Le second alinéa du méme Il est complété pamphnase
ainsi rédigée : «Le périmétre est délimité parisiée de
'organe délibérant de la collectivité territorial®eu de
I'établissement public cocontractant mentionné aleme
article L. 312-3 dans le périméetre des grandes abipéis
d’urbanisme, pour une durée pouvant étre supérieqrenze ans
sans pour autant pouvoir excéder la durée fixée ljaate
décidant de la qualification de grande opératiamainisme. » ;

4° A la premiére phrase du premier alinéa du Ipiréa le
mot : « urbanisme », sont insérés les mots : « laucallectivité
territoriale  ou [l'établissement public mentionné diau
article L. 312-3 dans le périmetre des grandes atipé@is
d’'urbanisme ».

Article 2

L’article L. 441-4 du code de l'urbanisme est coé@lpar
les mots: «ou celles d'un paysagiste concepteusens de
l'article 174 de la loin°2016-1087 du 8 aolt 20p6ur la
reconquéte de la biodiversité, de la nature epdgsages ».

Article 3

|.— La section3 du chapitre Il du titre prélimimea du
livre 1°" du code de l'urbanisme est ainsi rédigée :

« Section 3
« Opérations d’intérét national

«Art. L. 102-12— Une opération d’aménagement qui
répond a des enjeux d’'une importance telle quisfleessite une
mobilisation de la collectivité nationale et a latie I'Etat décide
par conséquent de consacrer des moyens particpi@rs étre
qualifiée d’opération d’intérét national par un d&cen Conseil
d’Etat qui l'inscrit sur la liste des opérationsxguelles cette
qualité est reconnue.

« L’établissement public de coopération intercomatera
fiscalité  propre compétent en matiére d’opérations
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d’aménagement ou la métropole de Lyon ainsi que les
communes, les départements et les régions doetritoire est
inclus en tout ou partie dans le périmetre de Fapén, sont
consultés sur le projet d'opération d’intérét nadib L'avis
intervient dans un délai de trois mois a compteladsisine. Cet
avis est réputé favorable s'il n'est pas interveauant
I'expiration de ce délai.

«Art. L. 102-13— A lintérieur du périmétre d'une
opération d’intérét national :

« 1° Par dérogation a l'article L. 111-3, les camdions et
installations nécessaires a la réalisation de fafp@n peuvent
étre autorisées en dehors des parties urbaniséescoenmune.
Si ces constructions et installations nouvelles quur
conséquence une réduction des surfaces sur less|esll exercée
une activité agricole ou qui sont a vocation adgeocou si ces
constructions ont pour conséquence une réductisnsddaces
situées dans les espaces naturels et forestiatdpiisation est
délivrée apres consultation de la commission dépwehtale de
préservation des espaces naturels, agricolesestifns ;

« 2° Les droits de préemption et de priorité respement
prévus aux articles L. 213-1 et L. 240-1 ne peuetna exerces ;

« 3° Le représentant de [I'Etat dans le départenesit
compétent pour la création des zones d’aménagecostierte
situées en tout ou partie a I'intérieur d’'un pétirmél’ opération
d’intérét national, dans les conditions prévuesraigieme alinéa
de l'article L. 311-1 ;

« 4° Les associations foncieres urbaines sont sréaes les
conditions prévues a l'article L. 322-3-2.

« Les périmetres de projet au sein desquels lgxiptaires
fonciers sont incités a se regrouper en associdimtiere
urbaine de projet et a mener leurs opérations glenfaoncertée
sont délimités dans les conditions prévues a tlarti. 322-13 ;

« 5° L'autorité administrative de I'Etat est comgréte pour
délivrer le permis de construire, d’'aménager ouddmolir et
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pour se prononcer sur un projet faisant I'objetng@’wléclaration
préalable, s’il y a lieu dans les conditions prévae dernier
alinéa de l'article L. 422-2 et sous réserve deitke L. 102-14 ;

« 6° Lorsque des travaux, des constructions ou des
installations sont susceptibles de compromettrdeotendre plus
onéreuse la réalisation d’'une opération d’aménagerte sursis
a statuer peut étre prononcé dans les conditiorimiak a
l'article L. 424-1 des lors que la mise a l'étude @rojet
d’aménagement a été prise en considération pagplesentant
de I'Etat dans le département et que les terrdiiestas par ce
projet ont été deélimités.

« La décision de prise en considération cesse ddupe
effet si, dans un délai de dix ans a compter de estrée en
vigueur, la réalisation de I'opération d'aménagemea pas été
engagee ;

« 7° Il peut étre dérogé aux regles applicables Eayets
dans les conditions prévues aull de [larticle 88 ¢h
loi n° 2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la dité de la
création, a I'architecture et au patrimoine ;

« 8° Le représentant de I'Etat peut conclure aves |
propriétaires des terrains, les aménageurs eblestracteurs des
opérations d’aménagement ou de construction quesséent la
réalisation d’équipements autres que les équipemprapres
mentionnés a l'article L. 332-15 du présent code convention
de projet urbain partenarial prévoyant la prise @rarge
financiere de tout ou partie de ces équipementmnskes
modalités prévues a l'article L. 332-11-3 ;

« 9° Lorsque le colt des équipements a été mischdege
des constructeurs ou des aménageurs, les constisicet
aménagements sont exonérés de la part communale ou
intercommunale de la taxe d’aménagement, en apiplcale
l'article L. 331-7.

«Art. L. 102-14 - Par dérogation au 5° de
l'article L. 102-13, la compétence pour délivrer permis de
construire, d’aménager ou de démolir et pour sagroer sur un



projet faisant I'objet d’'une déclaration préalalpleut s’exercer
dans les conditions prévues a l'article L. 422-thsddes secteurs
particuliers et pour une période déterminée lordgustade de
réalisation de 'aménagement ou la zone concereégstifient
pas l'intervention de I'Etat.

« Cette possibilité est ouverte par le décret ems€ib d’Etat
conférant la qualité d'opération d’intérét nationpiévu a
l'article L. 102-12 ou, pour les opérations d'ir@érnational
existant a la date de publication de la loi ndu portant
évolution du logement, de 'aménagement et du niguér par
un décret en Conseil d’Etat.

« Les secteurs sont délimités, pendant la durdepieration
d’intérét national, par un arrété du ministre cléailg 'urbanisme
qui fixe la période pendant laquelle cette déragatiest
applicable.

«Art. L. 102-15— Le décret en Conseil d’Etat prévu a
l'article L. 102-12 peut délimiter une zone d’amg@ement
différé, au sens du chapitre Il du titfedu livre Il, sur tout ou
partie du périmetre de I'opération d’intérét natibrbans ce cas,

il désigne le titulaire du droit de préemption adfd.

« Par dérogation au premier alinéa de l'article12-2, le
droit de préemption prévu en application du prenaiméa du
présent article peut étre exercé pendant une médeddix ans,
renouvelable une fois par décret. »

Il.—A la seconde phrase du quatritme alinéa de
I'article L. 230-3 du code de l'urbanisme, les réfices : « aux
articles L.102-13 et L.424-1» sont remplacées pes
références : « au 6° de l'article L. 102-13 etadticle L. 424-1 ».

lll. — Au deuxieme alinéa de l'article L. 424-1 @wde de
'urbanisme, les références : « aux articles L.-182L. 153-11 »
sont remplacées par les références : « au 6° deeleal. 102-13
et aux articles L. 153-11 ».



Article 4
I.— Au premier alinéa de [larticle L. 132-7 du eodle

'urbanisme, aprés le mot: « habitat », sont iéséles mots :
«, les collectivités territoriales ou les étaldisents publics

mentionnés a larticle L.312-3 du présent codes le

établissements publics chargés d’'une opérationéilén national
ainsi que » et la premiere occurrence du mot : >« efst
supprimée.

[l. — L'article L. 300-6-1 du code de l'urbanismeteainsi
modifié :

1° Le | est ainsi rédigé :

«l.—La mise en compatibilit¢ du schéma directeerla
région d'lle-de-France, du plan d’aménagement et
développement durable de Corse, d'un schéma d’ayeément
régional, d’'un schéma de cohérence territorialen gdlan local
d’'urbanisme ou d’'un document en tenant lieu perg &talisée
dans le cadre de la procédure intégrée définier@sept article
lorsqu’elle est rendue nécessaire par :

« 1° La réalisation dans une unité urbaine d’unérafmon

de

d’aménagement  ou d’'une construction comportant

principalement des logements et présentant un téaead’intérét
général ;

« 2° La réalisation d’'un projet immobilier de ciéat ou
d’extension de locaux d'activités économiques, gmémnt un
caractére d’intérét général en raison de son intéegeur pour
I'activité économique locale ou nationale et au ardg de
I'objectif de développement durable ;

« 3° La réalisation d’'une grande opération d’urbamd, au
sens de [larticle L. 312-3, présentant un caractdiatérét
général ;

« 4° La réalisation d'une opération de revitalisatide
territoire  mentionnée a l'article L. 303-2 du codde la
construction et de I’habitation. » ;
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2° Le |bis est abrogé ;

3° Au ll, au troisieme alinéa du lll, au dernieméh du IV
et au premier alinéa du VI, les mots : « pour teloent ou de la
procédure intégrée pour I'immobilier d’entreprise sont
SUpprimes ;

4° A l'avant-dernier alinéa du lll, les mots : « au lbis »
sont supprimes ;

5° Au dernier alinéa du méme lll, les mots: « pder
logement ou une procédure intégrée pour limmobilie
d’entreprise » sont supprimes ;

6° Au premier alinéa du IV, les mots : « et dd» sont
SUpprimes ;

7° Au dix-huitieme alinéa du méme IV, les motspour le
logement ou la procédure intégrée pour I'immobilier
d’entreprise » sont supprimeés.

lIl. — Le chapitref du titre Il du livre lll du code de
'urbanisme est ainsi modifié :

1° Les articles L. 321-18 a L. 321-20 sont abrggés
2° L’article L. 321-23 est ainsi modifié :

a) Au debut du premier alinéa, est ajoutée la mention
<l -»:

b) Sont ajoutés des Il et Il ainsi rédigés :

« |Il. — Dans le cadre d’'une opération d’intérétioval, au
sens de [larticleL.102-12, ou dune grande opénat
d'urbanisme, au sens de larticle L. 312-3, lesbktaements
publics d’aménagement peuvent, en dehors du péanck
compétence défini par leurs statuts :

« 1° Réaliser et faire réaliser, pour le comptd’Bet, des
collectivités territoriales et de leurs groupementisd’'un autre
établissement public, des opérations d’aménagenatntes
acquisitions foncieres et immobilieres nécessaiges ces



opérations lorsqu’ils sont titulaires dune cono@ss

d’aménagement passée sur le fondement de la sdctehn

chapitre Il du titre¥ de [lordonnance n°2016-65 du
29 janvier 2016 relative aux contrats de concessionde la

section 4 du chapitre Il du titr& Ide la premiére partie de
'ordonnance n°2015-899 du 23 juillet 2015 relativaux

marchés publics ;

« 2° Créer des sociétés publigues locales d’amémagfe
d’intérét national définies a I'article L. 327-1 guésent code ou
des sociétés d’économie mixte d’aménagement a ftipera
unique définies a l'article L. 32-10-1 et acquésin céder des
participations dans ces sociétés.

« Lorsqu’elle se réalise dans le cadre d'une ojoérat
d’'intérét national, l'intervention d'un établissemie public
d’aménagement hors de son périmetre est autoregéar@té des
ministres chargés de l'urbanisme et du budget, sa@es
conforme des établissements publics de coopération
intercommunale a fiscalité propre compétents enemgatie plan
local d’'urbanisme ou de schéma de cohérence watep des
établissements publics territoriaux et des consatisicipaux des
communes situées dans le périmetre de |'opératiorecet
national.

« Lorsgu’elle se réalise dans le cadre d’une grampedeation
d'urbanisme, lintervention d'un établissement pabl
d’aménagement hors de son périmétre est autoraséar@té des
ministres chargés de l'urbanisme et du budget, sa@es
conforme de [I'établissement public ou de la coidé
territoriale ayant décidé de la qualification dergte opération
d’'urbanisme en application de l'article L. 312-4, aprés avis
conforme des conseils municipaux des communes d®nt
territoire est inclus en tout ou partie dans leirpétre de la
grande opération d’urbanisme.

« L’avis des établissements publics et des commuases
réputé favorable a I'expiration d’'un délai de deosis. Il peut
étre assorti de prescriptions relatives aux magslit
d’intervention de I'établissement public d’aménagem Les
établissements publics, collectivités et communestionnés



aux quatrieme et avant-dernier alinéas du présepelivent
conditionner leur avis favorable au respect depcescriptions.

« lll. — Les établissements publics d’'aménagemenivent,
en dehors du périmétre de compétence défini dams &atuts,
conduire les études préalables a la formation desats prévus
a larticle L. 312-1 et réaliser des missions densaill et
d’expertise entrant dans le cadre de leurs compéser ;

3° L'article L. 321-29 est ainsi modifié :

a) Au debut du premier alinéa, est ajoutée la mention
<l -»:

b) Sont ajoutés des Il et Il ainsi rédigés :

«Il. — Dans le cadre d'une opération d’intérétioval au
sens de larticlelL.102-12 ou dune grande opérmati
d'urbanisme au sens de [larticleL.312-3, GrandrisPa
Aménagement peut, en dehors du territoire de laomég
d’lle-de-France :

« 1° Réaliser et faire réaliser, pour le comptd’Beat, des
collectivités territoriales et de leurs groupementisd’'un autre
établissement public, des opérations d’aménagenatntes
acquisitions foncieres et immobilieres nécessaiges ces
opérations  lorsqu’il est titulaire d'une  concession
d’aménagement passée sur le fondement de la sdctohn
chapitre Il du titre¥ de [I'ordonnance n°2016-65 du
29 janvier 2016 relative aux contrats de concessionde la
section 4 du chapitre Il du titr€ Ide la premiére partie de
'ordonnance n°2015-899 du 23 juillet 2015 relativaux
marchés publics ;

« 2° Créer des sociétés publiques locales d’amémemgte
d’intérét national définies a l'article L. 327-1 guésent code ou
des sociétés d’économie mixte d’aménagement a tipera
unique définies a l'article L. 32-10-1 et acquéoin céder des
participations dans ces sociétés.

« Lorsqu’elle se réalise dans le cadre d'une oérat
d’'intérét national, l'intervention de Grand Parisndnagement



— 16—

hors de son périmétre est autorisée par arréténdesstres
chargés de l'urbanisme et du budget, apres avifowoa des
établissements publics de coopération intercomneuadiscalité
propre compétents en matiere de plan local d’'udma@iou de
schéma de cohérence territoriale, des établissemeumblics
territoriaux et des conseils municipaux des comrausituées
dans le périmetre de I'opération d’intérét national

« Lorsgu’elle se réalise dans le cadre d’une grampedeation
d’'urbanisme, l'intervention de Grand Paris Aménagetrhors
de son périmetre est autorisée par arrété destramishargés de
'urbanisme et du budget, aprés avis conforme étalblissement
public ou de la collectivité territoriale ayant dBr de la
qualification de grande opération d’urbanisme epliaegtion de
larticle L. 312-4, et apres avis conforme des eiss
municipaux des communes dont le territoire esumen tout ou
partie dans le périmétre de la grande opératiorbdhisme.

« L’avis des établissements publics et des commuses
réputé favorable a I'expiration d’'un délai de deois. Il peut
étre assorti de prescriptions relatives aux masklit
d’intervention de Grand Paris Aménagement. Lesliésdments
publics, collectivités et communes mentionnés austrieme et
avant-dernier alinéas du présent Il peuvent cantiir leur avis
favorable au respect de ces prescriptions.

«lll. — Grand Paris Aménagement peut, en dehorsate
périmetre de compétence défini par ses statutsgduien les
études préalables a la formation des contrats préau
l'article L. 312-1. »

IV. - Au dernier alinéa de larticle L. 123-23 dwde de
'urbanisme, les mots : « pour le logement ou depracédure
intégrée pour 'immobilier d’entreprise » sont rdaggs par les
mots : « prévue a l'article L. 300-6-1 du présearde ».

V. — L'article L. 321-36-3 du code de l'urbanismst &insi
modifié :



1° Au premier alinéa, les mots : « un projet sty@pée et
opérationnel, dans les conditions prévues auxiestic. 321-18 a
L. 321-20, ainsi gu’ » sont supprimeés ;

2° Le second alinéa est ainsi rédigé :

« Le conseil d'administration approuve le programme
pluriannuel d’intervention et chacune de ses traadmnuelles.
Il procéde a la révision de ce programme. »

VI. — L'article L. 324-10 du code de l'urbanismet esnsi
rétabli :

«Art. L. 324-10— Les établissements publics fonciers
locaux sont habilités a créer des filiales et auadg ou a céder
des participations dans des sociétés, groupemantsganismes
dont I'objet concourt a la réalisation de leurssiuas, dans des
conditions déterminées par décret en Conseil d’Etat

« Les délibérations du conseil d’administratiordetbureau
de ces établissements publics relatives a la orédt filiales et
aux acquisitions ou cessions de participations soufnises a la
seule approbation du représentant de I'Etat darégian. »

VII. — Le chapitre Il du titre Il du livre IV du ae de
I'urbanisme est ainsi modifié :

1° Lec de larticle L. 422-2 est complété par les mots:
«,sauf dans des secteurs délimités en applicatin
l'article L. 102-14 » ;

2° Apres l'article L. 422-3, il est inséré un aleit.. 422-3-1
ainsi redigé :

«Art. L. 422-3-1-Dans le périmetre d'une grande
opération d'urbanisme au sens de [larticle L. 31243ar
exception a larticle L. 422-1, 'autorité compétemour délivrer
le permis de construire, d’'aménager ou de démolipoeir se
prononcer sur un projet faisant I'objet d’une déafi@n préalable
est le maire de Paris, le président de la métrogeleyon ou le
président d'un établissement public mentionné gurd2° de
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larticle L. 312-1 ayant décidé de la qualificatiate grande
opération d’'urbanisme en application de l'article8L2-4. »

VIIl. — Aprés le huititme alinéa de larticlé'lde la
loi n° 85-704 du 12 juillet 1985 relative a la mek d’'ouvrage
publique et a ses rapports avec la maitrise d’ceprivée, il est
inséré un alinéa ainsi rédigé :

«—aux ouvrages d'infrastructure situés dans lenadére
d’'une opération d’intérét national au sens deithtl. 102-12

du méme code, ou d'une grande opération d’'urbanesmesens
de l'article L. 312-3 dudit code ; ».

Article 5

Le Il de I'article 88 de la loi n® 2016-925 du Tliet 2016
relative a la liberté de la création, a l'architeet et au
patrimoine est ainsi rédigé :

« . — A titre expérimental et pour une durée detsins a
compter de la promulgation de la loin° duportant
évolution du logement, de 'aménagement et du niguéy les
maitres d’ouvrage des constructions ou des améeragsrsitués
dans le périmetre d’'une opération d'intérét naticma sens de
l'article L. 102-12 du code de l'urbanisme, danspléimeétre
d’'une grande opération d’urbanisme au sens declait. 312-3
du méme code ou dans le périméetre du ou des sgcteur
d’intervention prévus au premier alinéa du Il deticle L. 303-2
du code de la construction et de I'habitation, etfaisant pas
'objet d’'une expérimentation au titre dul du pét article,
peuvent demander a déroger aux regles opposaldas grojet a
condition de démontrer que sont atteints des susiatisfaisant
aux objectifs poursuivis par les régles auxquellest dérogé.

« La demande de dérogation prend la forme d'unéeétu
permettant de vérifier I'atteinte de ces résult@stte étude fait
I'objet d’'un avis, émis par un établissement puldlppartenant
aux catégories définies aux sections 2 a 4 du thdpi du
titre Il du livre lll du code de l'urbanisme, géaghiquement

7

compétent, par I'établissement public national déme “Société
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de livraison des ouvrages olympiques” ou, a defpat; le
représentant de I'Etat territorialement compétent.

« L’étude et I'avis conforme de I'établissement lpzibu du
représentant de I'Etat territorialement compétemi goints a la
demande de permis ou a la déclaration préalablgupré
l'article L. 423-1 du méme code.

« Le permis ou la décision de non-opposition aéidatation
préalable tient lieu d’approbation des dérogations.

«Au terme de la période dexpérimentation, le
Gouvernement remet au Parlement un rapport contelaanise
en ceuvre du présent Il. »

Article 6

|. — Au deuxieme alinéa du 1° du | de l'article1123-2 du
code de l'environnement, les mots: « création d'unsont
supprimes.

Il. — Aprés le 28° de l'article L. 2122-22 du cogénéral des
collectivités territoriales, il est inséré un 2%isarédigé :

« 29° D’ouvrir et d’organiser la participation dulkgic par
voie électronique prévue au | de l'article L. 128-du code de
'environnement. »

Article 7

I. — Le septieme alinéa de larticle L. 121-15-1 chde de
I'environnement est ainsi modifié :

1° Apres la seconde occurrence du mot : « urbanisraent
insérés les mots: «, les projets ayant fait &bbg'une
concertation au titre de [larticle L. 300-2 du ménoede,
organisée dans le respect des droits mentionnég°a@g et 4°
du Il de l'article L. 120-1 du présent code, aipge » ;

2° La deuxiéme occurrence du mot : « et » est sumger
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[I. — L'article L. 300-2 du code de l'urbanisme estimplété
par deux alinéas ainsi rédigés :

« Lorsqu’elle vise un projet situé dans le périmédfune
zone d’'aménagement concerté, la concertation @éarau titre
du présent article peut étre conduite simultanémanta
concertation visant la création de ladite zone éwlaagement
concerté et prévue au 2° de l'article L. 103-2.

« L'avant-dernier alinéa du présent article ne pligpe
gu'aux projets dont les caractéristiques sont cesnde facon
suffisamment précise au moment de la création deolse
d’aménagement concerté pour permettre le respelet pleine
application des dispositions du présent articledes droits
mentionnés aux 1°, 3° et 4° du Il de l'article 2011 du code de
'environnement. »

Article 8

Le dernier alinéa de [larticle L.300-1 du code de
'urbanisme est complété par une phrase ainsi éédigc Un
décret en Conseil d’Etat détermine les modalitéspdse en
compte des conclusions de cette étude de faigatgihs I'étude
d'impact prévue a Jlarticle L.122-3 du code de
'environnement. »

Article 9

|. — Le code de l'urbanisme est ainsi modifié :

1° La section 3 du chapitr& Idu titre V du livre T est
complétée par des articles L. 151-7-1 et L. 151air8i rédigeés :

«Art. L. 151-7-1—- Outre les dispositions prévues a
l'article L. 151-7, dans les zones d’aménagememicede, les
orientations d’aménagement et de programmationgreuv

« 1° Définir la localisation et les caractéristiquies espaces
publics a conserver, a modifier ou a créer ;



« 2° Définir la localisation prévue pour les pripeiix
ouvrages publics, les installations d'intérét géhét les espaces
verts.

«Art. L. 151-7-2— Lorsque [|'établissement public de
coopération intercommunale a fiscalité propre ocolamune est
compétent en matiere de plan local d’urbanisme etir p
approuver le dossier de création de la zone d’ageémant
concerté, la délibération d’approbation du plaralaturbanisme
contenant des orientations d’aménagement et degmogation
peut valoir acte de création de la zone d’aménageouncerté,
selon des conditions définies par décret en Coddgtihit. » ;

2° L’article L. 153-31 est complété par un 5° airesligé :

« 5° Soit de créer des orientations d’aménagemerdee
programmation de secteur d'aménagement valantieanédiune
zone d’'aménagement concerté. » ;

3° Larticle L. 153-34 est ainsi rédigé :

«Art. L. 153-34— Dans le cadre de la révision du plan local
d’urbanisme, le projet de révision arrété fait Jatbd’un examen
conjoint de I'Etat, de I'établissement public deopération
intercommunale compétent ou de la commune et desoipees
publiqgues associées mentionnées aux articles L7132
L. 132-9 lorsque, sans qu’il soit porté atteintex awientations
définies par le plan d’aménagement et de développem
durables :

« 1° La révision a uniquement pour objet de réduire
espace boisé classé, une zone agricole ou unenzdueelle et
forestiere ;

« 2° La révision a uniguement pour objet de réduine
protection édictée en raison des risques de nugsalecla qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

« 3° La révision a uniguement pour objet de crées d
orientations d’aménagement et de programmatiomvalgation
d’'une zone d’aménagement concerté ;



« 4° La révision est de nature a induire de graigsegies de
nuisance.

« Le maire de la ou des communes intéressées parison
est invité a participer a cet examen conjoint. » ;

4° Le deuxieme alinéa de l'article L. 311-1 est ptate par
les mots : « ou dans les conditions prévues paetiéa Conseil
d’Etat, en application de l'article L. 151-7-2 ».

[l. — L'article L. 311-2 du code de l'urbanisme esinsi
rédige :

«Art. L. 311-2— A compter de la publication de lacte
créant une zone d’aménagement concerté :

« 1° Les propriétaires des terrains compris dari® @one
peuvent mettre en demeure la collectivité publiqoa
I'établissement public qui a pris l'initiative da tréation de la
zone de procéder a l'acquisition de leur terraieng les
conditions et délais prévus a l'article L. 230-1 ;

« 2° Lorsque des travaux, des constructions ou des
installations sont susceptibles de compromettrdeotendre plus
onéreux 'aménagement et I'équipement de la zomesutsis a
statuer peut étre prononcé dans les conditionsnidsfia
l'article L. 424-1. »

[ll. — Le 3° de l'article L. 424-1 du code de I'abisme est
complété par les mots : «, sauf pour les zonesi@mgement
concerté pour lesquelles l'article L. 311-2 du préscode prévoit
qu’il peut étre sursis a statuer a compter de laligation de
I'acte créant la zone d’aménagement concerté ».

V. —Larticle L. 311-4 du code de l'urbanisme esinsi
modifié :

1° A la premiére phrase du dernier alinéa, aprémde:
« constructeur », sont insérés les mots: «, sigmar
'aménageur, » ;
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2° A la méme premiére phrase, aprés le mot:

« intercommunale », sont insérés les mots : « ctanpéour
créer la zone d’aménagement concerté » ;

3° A ladite premiére phrase, le mot: « celui-ciest
remplacé par les mots : « le constructeur » ;

4° |l est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« La patrticipation aux codts d’équipement de laezpeut
étre versée directement a 'aménageur ou a la peespublique
qui a pris linitiative de la création de la zonela convention
conclue avec le constructeur le prévoit. »

V.- Le Il de l'article L. 122-1 du code de I'eneitnement
est complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Lorsque l'autorité environnementale décide demsaitre
un projet a évaluation environnementale apres emaueas par
cas, la décision précise les objectifs spécifiqumssuivis par la
réalisation de I'évaluation environnementale dyegiro

VI. — Le lll de l'article L. 122-4 du code de I'em@nnement
est complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Lorsque l'autorité environnementale décide derrsatre
un plan ou programme a eévaluation environnemerdagies
examen au cas par cas, la décision précise lesctifbje
spécifiqgues poursuivis par la réalisation de [|'éasbn
environnementale du plan ou programme. »

VII. — Le deuxieme alinéa de l'article L. 322-2 dode de
I'expropriation pour cause d'utilité publique estnaplété par les
mots : « ou, lorsque le bien est situé a lintéridu périmetre
d'une zone d’aménagement concerté mentionnée
l'article L. 311-1 du code de l'urbanisme, a laaddé publication
de l'acte créant la zone, si elle est antérieuag d@hoins un an a
la date d'ouverture de I'enquéte publique préalaBlela
déclaration d'utilité publique ».

VIIl. — Le deuxieme alinéa de l'article L. 311-6 dode de
I'urbanisme est ainsi rédigeé :

Qy
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« Le maire ou le président de I'établissement julle
coopération intercommunale, dans les cas ou laioréde la
zone releve de la compétence du conseil municipalde
'organe délibérant de [I'établissement public deopEration
intercommunale, ou le représentant de I'Etat dardépartement
dans les autres cas, peut approuver le cahier ldages. Si le
cahier des charges a été approuvé, et apres dail Bobjet de
mesures de publicité définies par décret, celles sbs
dispositions qui sont mentionnées au premier aliséat
opposables aux demandes d’autorisation d’urbanisme.

IX. — Au second alinéa de larticle L. 311-5 du eode
l'urbanisme, les mots: «le dernier » sont remgdapar les
mots : « I'avant-dernier ».

X.—Au 19° de larticle L. 2122-22 du code généds
collectivités territoriales, les mots: «le quatne » sont
remplacés par les mots : « I'avant-dernier ».

XI.—A la premiére phrase du dernier alinéa de
l'article L. 300-4 du code de [lurbanisme, apres taot:
« travaux », il est inséré le mot : « , batiments »

Article 10

Apres l'article 13 de la loi n°®2018-202 du 26 maed8
relative a I'organisation des jeux Olympiques etaBanpiques
de 2024, il est inséré un article 13-1 ainsi rédigé

«Art. 13-1 — I. — Pour assurer, dans les délais, la rémlisat
du village olympique et paralympique, du péle deéslias et des
ouvrages nécessaires a l'organisation et au déneunliedes jeux
Olympiques et Paralympiques de 2024, le représtdatiEtat
dans le département peut, a titre exceptionnetiéfaut d’accord
amiable, procéder a la réquisition temporaire deaitgs et de
batiments. La nécessité de recourir a la réquisigt motivée au
regard de cet objectif.

« La réquisition, qui ne peut excéder douze maisng fin
au plus tard dans un délai de trois mois a complierla
ceremonie de cl6ture des jeux Paralympiques.
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« La réquisition ne peut étre prononcée qu’au héadfes
personnes publiques ou privées chargées de I'arai@om ou du
déroulement des jeux Olympiques et Paralympiques.

«Il. — L’arrété de réquisition, qui doit étre pigblau plus
tard le £'janvier 2022, fixe les dates de début et de finlade
réquisition.

« Il précise le bénéficiaire de la réquisition ‘esdge pour
lequel elle est prononcée.

«ll opére le transfert de droit d'usage et aurig
bénéficiaire a prendre possession.

« lll. — Les indemnités allouées doivent couvrintégralité
du préjudice direct, matériel et certain causéaagquisition.

« A défaut d’accord amiable, les indemnités soxéds par
le juge de l'expropriation, qui peut statuer paovmsion. Le
bénéficiaire ne peut prendre possession qu’apliespat ou, en
cas d'obstacle au paiement, consignation d’'une somant le
montant est au moins égal a lindemnité, le caséaah
provisionnelle, fixée par le juge de premiére insta L'appel
n’est pas suspensif.

« Si, a défaut d’accord amiable, le juge n'a paésséisi par
le bénéficiaire dans un délai de trois mois a cemme la
notification a ce dernier de l'arrété de réquisitita réquisition
est réputée levée a I'expiration de ce délai.

«IV.—= Il est procédé contradictoirement, aux draiu
bénéficiaire, a un constat de I'état des lieux aament de la
prise de possession et a l'issue de la réquisition.

« Le bénéficiaire de la réquisition peut réaliseutés
installations et tous équipements, dont il restgpétaire.

« Le bénéficiaire est tenu de remettre les terr@nges
batiments dans leur état d’origine au plus taréxplration de la
réquisition. Les litiges résultant de I'applicatidn présent alinéa
sont portés devant le juge de I'expropriation. Ainpede
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forclusion, le juge doit étre saisi dans un délaidkux ans a
compter de I'expiration ou de la levée de la réitjars.

« Toutefois, les parties intéressées peuvent camvpar
stipulation expresse, du maintien de certains éngnts ou
installations et des conditions financieres de amtien.

«V.—Le cas échéant, le locataire, sous-locataite
occupant de bonne foi du bien requis ou titulairenddroit
d’'usage sur ce bien reste tenu au paiement du, ldyefermage
ou de la redevance.

«VI. — En cas de besoin, le représentant de I'Bsats le
département peut recourir a la force publique dioérer les
terrains ou les batiments de leurs occupants tant@nent de la
prise de possession qu'au moment de la restitdtitissue de la
réquisition.

«VIl.—Un décret en Conseil dEtat détermine les
conditions d’application du présent article. »

Article 11

L'article L. 541-32-1 du code de [I'environnementt es
complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Le premier alinéa ne s’appligue pas aux personnes
publiqgues ou aux personnes chargées de missionsemee
public ou de la gestion d’'un service public, déss Ique les
projets d’aménagement auxquels sont destinés adweidésont
soumis a autorisation environnementale au titre de
l'article L. 181-1 ou a un permis d’aménager aretdu code de
l'urbanisme et que la contrepartie financiére recpeur
I'utilisation de ces déchets est exclusivementsétil en vue de la
conduite et de la réalisation dudit projet d’amémagnt. »

Article 12

Le chapitre V du titreV du livrell du code de la
construction et de I’habitation est ainsi modifié :



1° L’article L. 255-3 est ainsi modifié :

a) Au deuxiéme alinéa, les mots : « chacun des aegteer
de droits réels immobiliers doit étre agréé pargamisme de
foncier solidaire » sont remplacés par les motselke-ci se
déroule » et les mots : « L. 255-10 a » sont rec@slapar les
mots : « L. 255-10-1, L. 255-11-1, L. 255-13 et » ;

b) La premiere phrase du dernier alinéa est compjee&es
mots : « concomitamment a la signature de I'actbemtique » ;

2° Apres larticle L.255-10, il est inséré un
article L. 255-10-1 ainsi rédige :

«Art. L. 255-10-1— Pour tout projet de vente des droits
réels afférents au bien objet du bail réel solalau titre de
l'article L.255-3, l'avant-contrat mentionne exgsément le
caractére indissociable du contrat avec le bailgé@aire signé
avec l'organisme de foncier solidaire ainsi que chractere
temporaire du droit réel, la nouvelle durée du &8l solidaire si
'organisme foncier solidaire agrée la transmissaes droits
réels, les conditions de délivrance de cet agrémest
I'organisme de foncier solidaire, les modalitéscdécul du prix
de vente ou de la valeur donnée, telles que préawésiil.

« L’'opérateur informe I'organisme de foncier soirdade
tout avant-contrat conclu dans les trente jours suvent sa
signature. Il joint a sa demande I'avant-contratlest pieces
permettant d’établir I'éligibilité de I'acquéreur;

3° Apres larticle L.255-11, il est inséré un
article L. 255-11-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 255-11-1— Pour tout projet de vente des droits
réels afférents au bien objet du bail réel sol@lau titre de
l'article L. 255-3, I'organisme de foncier solidaidispose d’'un
délai de deux mois a compter de la date de trasgmisde
I'avant-contrat pour délivrer son agrément. Celwest fondé sur
la vérification du respect des conditions d’éliGibi de
'acquéreur a la conclusion d’'un bail réel solidattéfinies aux
articles L. 255-2, L.255-3 ou L. 255-4, de la coniité de
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'avant-contrat avec le bail initial conclu entreopérateur et
'organisme de foncier solidaire, notamment du eespdes
stipulations concernant les modalités de calcupdx de vente
ou de I'évaluation des droits réels appartenafd@gtateur et, le
cas échéant, de la validit¢ du plan de financemdat
I'acquisition.

« Les regles fixées au premier alinéa du préséitieasont
prescrites a peine de nullité de la vente. La preaily contenu et
de la notification de [Ioffre préalable de ventes@esur
'opérateur. » ;

4° L’'article L. 255-13 est ainsi modifié :

a) Apres le mot : « cédant », la fin de la derniéneape du
premier alinéa est ainsi rédigée : « ou en cagfis d’agrément
lors d’une donation des droits réels immobiliers, bail réel
solidaire peut étre résilié conventionnellementeepreneur est
indemnisé de la valeur de ses droits réels immabilidans les
conditions prévues par le bail. » ;

b) Le second alinéa est supprimé.

Article 13

A Tarticle L. 122-7 du code de I'expropriation pogause
d’utilité publigque, les mots : « précise celle gusont remplacés
par les mots : « peut prévoir qu’'une seule de eesopnes ».

Article 14

L’article L. 212-2 du code de l'urbanisme est co@t@lpar
un alinéa ainsi rédige :

« Le renouvellement de la période mentionnée amigre
alinéa du présent article se fait selon les maekalfirévues a
l'article L. 212-1, sans que l'acte renouvelant dgoit de
préemption soit nécessairement pris selon la m@édalyant
présidé a la prise de I'acte de création de la.zene
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Article 15

Le | de l'article L. 300-3 du code de l'urbanismst @insi
modifié :

1° Le premier alinéa est complété par les mots :uke ou
plusieurs des missions suivantes » ;

2° Au début des 1° 2° et 3° les mots: « Soit aont
Supprimes ;

3° Au 2°, la deuxiéeme occurrence du mot: «a» est
supprimée ;

4° Au 3°, la deuxiéeme occurrence du mot: «a» est
supprimée.

Article 16
L’article L. 321-39 du code de l'urbanisme est amsgligé :

«Art. L. 321-39— 11 est institué, aupres du conseil
d’administration, un comité consultatif dont la quosition est
fixée par décret en Conseil d’Etat et qui comprenthmment
des personnalités qualifiées dans les domaines de
I'environnement, des activités agricoles, de I'unibene et de la
culture, ainsi qu’un député et un sénateur. Le tewnsultatif
est saisi par le conseil d’administration, en tamé de besoin,
des projets de [Iétablissement public et des auienis
envisagées pour agir en faveur du développememoétque,
de la culture, de la protection des espaces najurglicoles et
forestiers et des transports. Il peut étre saisodeautre sujet par
le conseil d’administration et peut également émettles
propositions. »

Article 17

Le Il de l'article L. 332-11-3 du code de l'urbame est
complété par un alinéa ainsi rédigé :



« La convention peut prévoir que la contributiomaficiere
prévue a lavant-dernier alinéa du présentlll earsée
directement a la personne publique assurant lais&itt’'ouvrage
des équipements publics mentionnés au troisiemeaalidu
présent Ill. »

Article 18

Le second alinéa du 3 dull de [larticle53 de Ila
loi n° 2017-257 du 28 février 2017 relative au take Paris et a
'aménagement métropolitain est remplacé par dnéak ainsi
rédigés :

« La société peut se substituer au maitre d’ouygeas de
défaillance de celui-ci caractérisée par au moins Ides
manquements suivants :

«a) La méconnaissance du calendrier de livraison ou de
réalisation des ouvrages ;

«b) Le dépassement des budgets prévisionnels ;
«c) Le non-respect du programme ;

«d) Tout autre élément conduisant a un retard ou a
l'interruption de la conception, de la réalisatiau de la
construction de tout ou partie des ouvrages owagesagements
nécessaires aux jeux Olympiques et Paralympiqueg2i¢.

«La défaillance est prononcée par le consell
d’administration de la société sur proposition oa slirecteur
général. La convention prévue au 2 du présenkél les délais et
les conditions propres a chaque maitrise d’ouvrdgat le
non-respect peut justifier la substitution pouradléfnce.

« Le projet de convention est arrété par le conseil
d’administration de la société et envoyé au maitoeivrage. Si,
dans un délai de deux mois a compter de la ndidicgoar la
société du projet de convention précité, celle‘ai pas recu la
convention signée du maitre d’ouvrage ou du mafwevrage
délégué, elle se substitue de plein droit au maftvavrage. Le
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directeur général en informe le conseil d’admiaistn lors de sa
plus prochaine réunion.

« En cas de substitution, la société bénéficieg desnande,
du transfert en pleine propriété et a titre gratés biens
immeubles appartenant au maitre d'ouvrage défaillan
nécessaires a la réalisation des ouvrages et asm@eats des
jeux Olympiques et Paralympiques de 2024. Ce teansfe
donne lieu au versement d’aucun droit ou d’aucur®haires ni
d’aucune indemnité, taxe ou contribution. La s@cis¢ trouve
également substituée au maitre douvrage défailldans
'ensemble des droits, notamment financiers, etigabbns
nécessaires a la réalisation de ces ouvrages suwalig biens
transféreés.

« Dans un délai d'un mois a compter du prononcdade
défaillance intervenu dans les conditions défiraess septieme
alinéa du présent 3 ou a compter de la réalisatlenla
substitution intervenue dans les conditions dédiraa huitieme
alinéa du présent 3, le maitre d’ouvrage substiiésmet a la
société les piéces nécessaires a l'exercice de dairise
d’ouvrage et I'ensemble des contrats et des étutmsées. A
défaut de transmission dans ce délai, le maitraeuvidme
substitué est réputé faire son affaire de la g a ses frais et
risques de ces contrats.

« Au plus tard dix-huit mois aprés la date de l@c®nie de
cloture des jeux Paralympiques de 2024, le maievdage
substitué devient propriétaire de l'ouvrage et deiens
nécessaires a son exploitation. La société lusteaa I'ensemble
des droits et des obligations relatifs a cet ouwielga ces biens et
lui adresse un proces-verbal de remise. »

Article 19

Aprés l'article 17 de la loi n°2018-202 du 26 ma&@18
précitée, il est inséré un article 17-1 ainsi rédig

«Art. 17-1 — Les conditions mentionnées au second alinéa
du | de l'article 33 de l'ordonnance n° 2015-899 28 juillet
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2015 relative aux marchés publics ne sont pas cgipés aux
marchés publics de conception-réalisation conclas [es
acheteurs soumis a la loi n° 85-704 du 12 juil@@3 relative a la
maitrise d’ouvrage publique et a ses rapports da@emaitrise
d’ceuvre privée et qui sont relatifs aux opératidasonstruction
ou de réhabilitation portant sur les ouvrages reieEs a
I'organisation des jeux Olympiques et Paralympiqie2024. »

Article 20

L’article 12 de la loi n° 2018-202 du 26 mars 2(Q&&citée
est complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Le présent article s’applique aux constructions e
opérations d’aménagement dont la liste est fixée deret,
situées a proximité immédiate d'un site nécessairela
préparation, a l'organisation ou au déroulement gx
Olympiques ou Paralympiques, lorsque ces constngtiet
opérations d’aménagement sont de nature a affelder
conditions de desserte, d’acces, de sécurité oxpldieation
dudit site pendant les épreuves olympigues ou yragpfjues. »

Article 21

Au 2° dul de [larticle L.5216-5 du code génératsd
collectivités territoriales, les mots : « créatieh réalisation de
zones d’aménagement concerté d’intérét communautagont
remplacés par les mots: « définition, créationré&dlisation
d’opérations d’aménagement d’intérét communautireens de
I'article L. 300-1 du code de I'urbanisme ».

CHAPITREII
Favoriser la libération du foncier

Article 22

L’article L. 101-2 du code de l'urbanisme est coét@lpar
un 8° ainsi rédigé :



« 8° La promotion du principe de conception unietes
pour une société inclusive vis-a-vis des persoenesituation de
handicap ou en perte d’autonomie dans les zonesinad et
rurales. »

Article 23

|. — L'article L. 3211-6 du code général de la piéf des
personnes publiques est complété par un alinéaradtigé :

« Les immeubles batis et non batis qui font padie
domaine privé de I'Etat peuvent étre cédés poutritarer a la
mise en ceuvre des opérations d'aménagement défamies
I'article L. 300-1 du code de l'urbanisme dont &alisation est
prévue par un contrat de projet partenarial d’ameémeent
mentionné a l'article L. 312-1 du méme code. Cesirgs sont
cédés a I'amiable a la collectivité territoriale @liétablissement
public cocontractant a l'initiative de I'opératianentionné au
méme article L. 312-1 ou a I'opérateur désigné d¢ensontrat. »

[I. — L'article L. 3211-7 du code général de la miété des
personnes publiques est ainsi modifié :

1° Le premier alinéa du | est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase, le mot: « essentiellemestb
remplaceé par le mot : « majoritairement » ;

b) A la derniére phrase, aprés les mots : « locatitsaux »,
sont insérés les mots : « , pour les logementariai®bjet d’'un
contrat de bail réel solidaire » ;

2° A l'avant-dernier alinéa du V, les mots : « quairte sur
un périmetre de plus de cing hectares, » sont suppret, apres
les mots : « cing ans », sont insérés les motdowt la premiere
doit étre réalisée dans un délai maximal de cirgg an

3° Le VIII est complété par unainsi rédigé :
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«C) Les logements faisant I'objet d’un contrat de éil
solidaire en application du chapitre V du titre Y livre Il du
méme code. »

Article 24
I. — Le code général des imp6bts est ainsi modifié :
1° Le 8° du Il de I'article 150 U est ainsi modifié

a)A la premiére phrase, les mots: «ou a la société
mentionnée au deuxieme alinéa dul de [larticle WE la
loi n° 2006-1771 du 30 décembre 2006 de financesfioative
pour 2006 » sont SUpprimes ;

b) A la méme premiére phrase, les mots : « ou paod#té
mentionnée au deuxieme alinéa dul de larticle [dE la
loi n° 2006-1771 du 30 décembre 2006 précitée » t son
SUpprimes ;

2° Au premier alinéa du | de l'article 1042, lestmp« , la
société mentionnée au deuxiéme alinéa du | declart41 de la
loi n° 2006-1771 du 30 décembre 2006 de financesfioative
pour 2006 » sont supprimes ;

3° Ala fin du 1° du 1 du D du Il de larticle 139%@s mots :
«ou a la société mentionnée au deuxieme alinéh dk
l'article 141 de la loi n° 2006-1771 du 30 décemPd86 de
finances rectificative pour 2006 » sont supprimeés.

Il. — Le code général de la propriété des persopobBques
est ainsi modifié :

1° L’article L. 3211-7 est ainsi modifié :
a) Le V bis est abrogé ;

b)A la premiére phrase du premier alinéa du VI, les
références : « aux V ou bs » sont remplacées par la référence :
«auV »;

2° L’article L. 3211-7-1 est abrogé ;



3° L'article L. 3211-13-1 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa du I, les mots : « les artidle§211-7
et L. 3211-7-1 sont applicables » sont remplacéslgs mots :
« l'article L. 3211-7 est applicable » ;

b) Au dernier alinéa du mémel, les références: s« de
articles L. 3211-7 et L.3211-7-1» sont remplacéges la
référence : « de l'article L. 3211-7 » ;

c)A la premiére phrase dull, les références: « aux
articles L. 3211-7 et L.3211-7-1» sont remplacges les
références : « a l'article L. 3211-7 » ;

d) A la fin de la seconde phrase du méme I, leseéfees :
« des mémes articles L. 3211-7 et L. 3211-7-1 % semplacées
par la référence : « de l'article L. 3211-7 ».

l.—A la premiére phrase du dernier alinéa de
I'article L. 211-2 du code de l'urbanisme, les mo&sa la société
mentionnée au deuxieme alinéa dul de [larticle e la
loi n° 2006-1771 du 30 décembre 2006 de financesfioative
pour 2006, » sont supprimes.

IV.—Le | de [larticle 141 de la loin° 2006-177du
30 décembre 2006 de finances rectificative pour628§t ainsi
modifié :

1° Le deuxieme alinéa est supprime ;
2° Le troisieme alinéa est ainsi modifié :

a) Les références : « aux premier et deuxieme alinésamt
remplacées par la référence : « au premier alinéa »

b) Les références: «aux mémes premier et deuxieme
alinéas » sont remplacées par la référence : «&uenpremier
alinéa ».



Article 25

l.—A la deuxiéme phrase du deuxieme alinéa de
l'article L. 210-1 du code de [lurbanisme, apres taot:
« mixte », sont insérés les mots: «agréée memdmna
I'article L. 481-1 du code de la construction etlth@bitation »,
les mots: «code de la construction et de I'hébita sont
remplacés par les mots : « méme code » et, a |deBnmots :
« du méme code » sont remplaceés par les motsdikahde ».

[I. — L'article L. 211-1 du code de l'urbanisme esinsi
modifié :

1° Le troisieme alinéa est complété par une pheassi
rédigée: « Dans les parties actuellement urbamisdes
communes couvertes par un plan d'occupation des dmlenu
caduc en application de l'article L. 174-1, le tidé préemption
prévu au deuxiéme alinéa de I'article L. 210-1nasintenu. » ;

2° Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Par dérogation au premier alinéa du méme alitic0-1,
le droit de préemption institué dans les conditipnévues au
présent article peut étre exercé en vue de la aldation
d’activités industrielles, commerciales, artisanale de services
ainsi que pour le relogement d’occupants définitigat évinces
d'un bien a usage dhabitation ou mixte en raisan ld
réalisation de travaux nécessaires a l'une des abpgs
d’aménagement définies au livre 11l du présent code

ll.— A la fin de la premiére phrase du dernieinéh de
l'article L. 211-2 du code de l'urbanisme, les motslorsque
l'aliénation porte sur un des biens ou des droffectes au
logement » sont supprimés.

V. —Larticle L. 212-1 du code de l'urbanisme esinsi
modifié :

1° A la premiére phrase du premier alinéa et aisiénme
alinéa, le mot: «second» est remplacé par le :mot
« deuxieme » ;
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2° Le dernier alinéa est complété par les motsu,«si la
zone est située sur le territoire de plusieurs dépents, par
arrété conjoint des représentants de I'Etat damslépartements
concernes » ;

3° Sont ajoutés deux alinéas ainsi rédigés :

« Des zones d’aménagement différé peuvent égaleétient
créeees par deélibération motivée de l'organe dedierd’'un
établissement public territorial créé en applicatiode
l'article L. 5219-2 du code général des collecésiterritoriales,
en dehors des périmetres fixés par le conseil aeckaopole du
Grand Paris pour la mise en ceuvre des opérations
d’aménagement dintérét métropolitain  mentionnées a
l'article L. 5219-1 du méme code, apres avis desrmanes dont
le territoire est inclus en tout ou partie danpdeimetre de ces
zones.

« En cas davis défavorable d’'une commune, la zone
d’aménagement différé ne peut étre créée que pétéadu
représentant de I'Etat dans le département og, Birie est située
sur le territoire de plusieurs départements, p@téiconjoint des
représentants de I'Etat dans les départements e

V.- Le troisieme alinéa de larticle L. 240-1 dode de
'urbanisme est complété par une phrase ainsi éédig< Leur
organe délibérant peut déléguer I'exercice de o#,dtans des
conditions définies par décret en Conseil d’Etat. »

VI. — L’article L. 321-4 du code de l'urbanisme esmplété
par un alinéa ainsi rédigé :

« lls peuvent agir dans le cadre des emplacemén&svés
prévus a larticle L. 151-41 du présent code. l&regt les
procédures afférentes aux droits de délaissemanues aux
articles L.230-1 a L.230-6, a la demande desecullites
territoriales avec lesquelles ils ont conclu unevemtion en

application du dernier alinéa de l'article L. 321»1

VII. — Aprés la deuxiéme phrase du quatrieme alidéa
l'article L. 324-1 du code de l'urbanisme, est i@®2une phrase



ainsi rédigée : « lls sont également compétents pialiser ou
faire réaliser toutes les actions de nature aitacllutilisation et
'aménagement ultérieur, au sens du méme articB9Q-1, des
biens fonciers ou immobiliers acquis. »

VIII. — L'article L. 5142-1 du code général de laopriété
des personnes publiques est ainsi modifié :

1° A la premiére phrase du 3° les mots: «, arsleu
groupements ou a un établissement public d’aménagiearéé
en application du chapitré Idu titre Il du livre Ill du code de
'urbanisme » sont remplacés par les mots: «ouewrs
groupements » ;

2° Apres le méme 3°, il est inséré unbBs ainsi rédigé :

« 3°bis De cessions gratuites a [|'établissement public
foncier et d'aménagement de Guyane créé en applicate
l'article L. 321-36-1 du méme code. Ces cessiongeth faire
I'objet d’'un accord préalable de la commune deasitm des
biens cédés ; ».

Article 26

Au premier alinéa de larticleL.318-3 du code de
'urbanisme, apres le mot : « habitations », snaéiés les mots :
« et dans des zones d’activités ou commerciales ».

Article 27

Le chapitre Il du titre Il du livre Il du code deirbanisme
est ainsi modifié :

1°La premiere phrase de [larticle L. 322-3-2 esbsia
rédigée : « L’autorité administrative recueilleg¢glablement a la
création de l'association, I'accord de I'assemldéébérante de
'autorité compétente en matiere de plan local mhmisme
lorsque la commune concernée est couverte par am Ipktal
d’'urbanisme communal ou intercommunal. » ;



2° A la fin de la seconde phrase du méme artick2p-3-2,
les mots : « du conseil municipal » sont remplguaisles mots :
« de 'assemblée délibérante mentionnée a la premlierase » ;

3° La premiére phrase de l'article L. 322-6-1 eshplacée
par deux phrases ainsi rédigées: « L’autorité achtnative
recueille, préalablement a [l'approbation du plan de
remembrement, I'accord de I'assemblée délibéraatBaditorité
compétente en matiére de plan local d'urbanismeqiar la
commune concernée est couverte par un plan locabahisme
communal ou intercommunal. Cet accord porte supld® de
remembrement et sur les prescriptions d’urbanismoprps a
I'opération. » ;

4° A la fin de la seconde phrase du méme articB2P-6-1,
les mots : « du conseil municipal » sont remplauaisles mots :
« de 'assemblée délibérante mentionnée a la premlerase ».

CHAPITREIII
Favoriser la transformation de bureaux en logements

Article 28

|. — L'article L.152-6 du code de l'urbanisme esnsi
modifié :

1° Au deuxieme alinéa, les mots: «dans un olbjelsi
mixité sociale » sont supprimeés ;

2° Au début du 1°, de la premiére phrase du 2udi°dsont
ajoutés les mots: « Dans le respect d'un objedéif mixité
sociale, » ;

3° Au 3°, apres le mot : « stationnement », sorérés les
mots : « et, dés lors que la commune ne fait palgjdt d’'un
arrété au titre de l'article L. 302-9-1 du coddaeonstruction et
de Tlhabitation, aux régles adoptées en applicatide
l'article L. 151-15 du présent code, » et, apréstd : « limite »,
sont insérés les mots : « d’'une majoration de 30 %
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Il.— Au troisieme alinéa de l'article L. 145-4 du eode
commerce, apres le mot : « usage », sont insé&éudts : « , de
transformer a usage principal d’habitation un imblewexistant
par reconstruction, rénovation ou réhabilitation ».

Article 29

Il est institué, sur I'ensemble du territoire et tire
expérimental, un dispositif visant a assurer latgmtion et la
préservation de locaux vacants par l'occupationrékdents
temporaires, notamment a des fins de logementpdigément,
d’insertion et d’accompagnement social.

Sont agréés par I'Etat, au vu de leurs compéteaaesner
des travaux d’aménagement et a organiser l'occupate
batiments par des résidents temporaires, les agasi publics,
les organismes privés ou les associations qui niegte place un
dispositif d’occupation temporaire de locaux en dien assurer
la protection et la préservation.

Les opérations d’occupation temporaire de locauxves
d’en assurer la protection et la préservation atijet d’'une
convention entre le propriétaire et un organismélipu un
organisme privé ou une association qui s’engaget@ger et a
préserver les locaux qui sont mis a sa dispos#ioa les rendre
au propriétaire libres de toute occupation a I'écieé de la
convention ou lors de la survenance d’'un événeréfi par
celle-ci.

La convention est d’'une durée maximale de troisedmseut
étre prorogée par périodes d’'un an, des lors quedpriétaire
justifie que, a lissue de l'occupation du batimgrdr des
résidents temporaires, le changement de destinatiti@ement
envisagé pour les locaux ne peut avoir lieu.

L’organisme ou l'association mentionné au troisiéatinéa
peut loger des résidents temporaires dans les Xogas a sa
disposition. Les engagements réciproques de I'ésgan ou de
'association et de chaque occupant ainsi que nalifé de
I'occupation figurent dans un contrat de résideteraporaire,



dont la forme et les stipulations sont définiessetadrées par
décret en Conseil d’Etat.

Le contrat de résidence temporaire est conclu naunelé
pour une durée minimale fixée par décret en CorkEiat. I
peut prévoir le versement par le résident a l'oigar ou a
'association mentionné au méme troisieme alineane’
redevance dont le montant maximal est fixé paretéar Conseil
d’Etat.

La rupture anticipée du contrat par l'organisme ou
I'association mentionné audit troisieme alinéasestmise a des
regles de préavis, de notification et de motivatit#iinies par
décret en Conseil d’Etat. Cette rupture ne pewt épérée que
pour un motif Iégitime et sérieux, notamment I'idetion par le
résident de l'une des obligations lui incombant laurivée a
terme de la convention survenue dans les conditidées au
méme troisieme alinéa.

L’arrivée a terme du contrat de résidence temp®rair sa
rupture dans les conditions prévues aux sixiemeeptieme
alinéas déchoit le résident de tout titre d’occigmatnonobstant
toutes dispositions en vigueur, notamment cellesthpitre 11|
du titre f du livre VI du code de la construction et de
I'habitation et de la loi n°® 89-462 du 6 juillet8® tendant a
ameliorer les rapports locatifs et portant modtima de la
loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986.

L'agrément de I'Etat est subordonné a des engagsnuen
I'organisme ou de I'association mentionné au teors alinéa du
présent article quant aux caractéristiques des degts
temporaires, et notamment a des engagements enr faes
personnes mentionnées au premier alinéa de laiticB45-2-2
du code de I'action sociale et des familles. Cagagaments ne
peuvent étre définis qu'au regard du nombre totaplhces de
logement et d’hébergement mises a disposition ‘paganisme
ou l'association agréé. Ces engagements peuventéfinis en
fonction des besoins des territoires. Le non-resmhkx ces
engagements par I'association ou l'organisme peuatigire au
retrait de I'agrément mentionné au deuxiéme alitégoréesent
article.
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Un décret en Conseil d’Etat fixe les conditionsretdalités
d’application du présent article.

Les conventions et contrats de résidence tempopaisses
en application du présent article ne peuvent patiet au-dela
du 31 décembre 2023. Le présent dispositif expériaheest
suivi et évalué par les services de I'Etat chargégréer les
opérations. Le Gouvernement remet au Parlemenplwaitard
six mois avant le terme de [I'expérimentation, umppat
d’évaluation du dispositif.

Article 30

Le chapitre Il du titre Il du livre®l du code de la
construction et de I’habitation est ainsi modifié :

1° L'intitulé est ainsi rédigé : « Immeubles de raoge et de
grande hauteur » ;

2° L’article L. 122-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 122-1 — Les travaux qui conduisent a la création, a
'aménagement, a la modification ou au changemeat d
destination d'un immeuble de moyenne hauteur ound'u
immeuble de grande hauteur doivent étre conformesregles
de sécurité fixées, pour chacun de ces types d'irbtas, par
décret en Conseil d’Etat.

« Les travaux qui conduisent a la création, a laag&ment,
a la modification ou au changement de destinatiomn d
immeuble de moyenne hauteur ou d’'un immeuble dedgra
hauteur ne peuvent étre exécutés qu’apres autorisate
'autorité chargée de la police de la sécurité, agiifie leur
conformité aux regles prévues, pour le type dimbies
concerné, par le décret en Conseil d’Etat menticanremier
alinéa.

« Lorsque ces travaux sont soumis a permis de rcimest
celui-ci tient lieu de l'autorisation prévue au gEume alinéa des
lors que sa délivrance a fait I'objet d’'un accore Ildautorité
chargée de la police de la sécurité. » ;
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3° Larticle L. 122-2 est abrogé.

Article 31

Sous réserve des décisions juridictionnelles passédorce
de chose jugée, les autorisations de construireamosur des
batiments exclusivement a usage dhabitation, oy
antérieurement a la publication de la présenteslmt validées
en tant que leur existence ou leur légalité searaittestée au
motif que, lorsque le dernier étage de ces batisnest un ou
plusieurs duplex ou triplex, le niveau de plancheetenir pour
apprécier s’ils constituent ou non un immeuble dande
hauteur, au sens de l'article R. 122-2 du codeadsohstruction
et de I'habitation, est la partie supérieure dudes duplex ou
triplex, et non le plancher bas du ou des logemamusime le
prévoit le 5° de l'article 3 de I'arrété du 31 jav1986 relatif a
la protection contre I'incendie des batiments ditaion.

Les mémes autorisations de construire sont valiplésegi’'a
la publication dans le code de la constructionedtlthbitation de
nouvelles dispositions particulieres concernant deglex et
triplex et, au plus tard, jusqu’au terme d’'un délaitrois mois a
compter de la promulgation de la présente loi.

La conformité des batiments concernés, qui ne itoast
pas des immeubles de grande hauteur, ne peutasitestée au
motif mentionné au premier alinéa du présent artjabqu’a la
publication des nouvelles dispositions prévues auxigme
alinéa.

Article 32

Le chapitrell du titre IV du livre VI du code de |
construction et de I’habitation est ainsi modifié :

1° L’article L. 642-1 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, les mots : «, pour une duréa dn
au moins et de six ans au plus, » sont supprimésseimots :



« conférant 'usage de ces locaux » sont remplpaé$es mots :
« en conférant 'usage » ;

b) Aprés le méme premier alinéa, sont insérés deorasi
ainsi redigés :

« Avant de procéder a la réquisition, le représerda I'Etat
dans le département informe le maire de la commune
d'implantation des locaux de son intention de pdecéa la
réquisition et recueille son avis sur celle-ci, slés conditions
prévues a l'article L. 642-9.

« Lorsque ces locaux sont situés dans un quartienrtpire
de la politigue de la ville au sens de [larticlede la
loi n° 2014-173 du 21 féevrier 2014 de programmatmour la
ville et la cohésion urbaine, la réquisition n’psssible qu’aprés
'accord du maire de la commune ou les locaux soplantés,
selon des modalités précisées par décret en Corstit. » ;

c) A la fin du deuxieme alinéa, les mots: «visées a
l'article L. 642-5 » sont remplacés par les motsmentionnées
au premier alinéa de l'article L. 642-5 du préssode ou de les
utiliser pour assurer 'hébergement d’'urgence dsgraes sans
abri mentionnées a larticle L. 345-2-2 du code Itection
sociale et des familles » ;

d) A la fin de la premiére phrase du troisieme alinés,
mots : « de confort et d’habitabilité » sont rensgk par les
mots : « requises en fonction de 'usage prévu fesilocaux » ;

e) L’avant-dernier alinéa est remplacé par deux afiradasi
rédigeés :

« Lorsque les locaux sont réquisitionnés dans d'cif
d’assurer I'hébergement d’urgence de personnes sdoms
mentionnées au quatrieme alinéa du présent atactjrée de la
réquisition ne peut excéder deux ans. Toutefoigsgloe
'importance des travaux mentionnés au cinquiéninéal le
justifie, elle peut étre supérieure a deux ans,s sdépasser
quatre ans.



« Dans les autres cas, la durée de la réquisisboanprise
entre un an et six ans. Toutefois, lorsque l'im@oce des
travaux mentionnés au méme cinquieme alinéa léfigjselle
peut étre supérieure a six ans, sans dépasser dosize ;

2° L'article L. 642-3 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi rédigé :

« Lorsque la réquisition a pour objet d’assurelolgement
de personnes mentionnées au premier alinéa dielkart 642-5,
I'attributaire de la réquisition peut étre : » ;

b) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Lorsque la réquisition a pour objet d’assuregélbargement
d’'urgence de personnes sans abri, I'attributairéad@quisition
est un organisme conventionné par I'Etat a cettesfi

3° A larticle L. 642-4, aprés la référence : <«§° sont
insérés les mots : « et au dernier alinéa » ;

4° L'article L. 642-5 est complété par un alinéasaréedigé :

« Les locaux peuvent également étre occupés a idss f
d’hébergement d’'urgence de personnes sans abriijome@es au
quatrieme alinéa de l'article L. 642-1 du présemie; dans les
conditions prévues par le code de l'action sociate des
familles. » ;

5° Le premier alinéa de I'article L. 642-9 est anésligé :

« Au plus tard un mois avant le début de la rétarsile
représentant de I'Etat dans le département infdermaaire de la
commune d’'implantation des locaux de son intendemproceder
a la réquisition et recueille son avis sur celleHciransmet au
maire les informations dont il dispose relativebBuaage prévu
pour les locaux, a l'attributaire et aux bénéfi@ai envisagés
pour la réquisition. Le représentant de I'Etat d@ndépartement
notifie au titulaire du droit d’'usage des locaux sotention de
procéder a la réquisition. » ;
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6° L'article L. 642-15 est ainsi modifié :

a) Au début de la premiére phrase du deuxieme als@d,
ajoutés les mots : « Lorsque les locaux sont doanBail a un
bénéficiaire mentionné au premier alinéa de I'tic 642-5, » ;

b) Aprés le méme deuxiéme alinéa, il est inséré ureal
ainsi rédigé :

« Lorsque les locaux sont réquisitionnés a des fins
d’hébergement d’'urgence, cette indemnité est étpnta au
loyer défini au méme article L. 642-23, déductioaitd de
'amortissement du montant des travaux nécessairpayés par
l'attributaire pour satisfaire aux normes minimalesjuises.
Lorsque le montant de I'amortissement des travats@perieur
au loyer défini audit article L. 642-23, aucune smmne peut
étre percue aupres du titulaire du droit d'usage. »

c)A la fin du dernier alinéa, les mots: «de cet
amortissement et du calcul des frais de gestiammd remplacés
par les mots: « de I'amortissement et du calcd fiais de
gestion mentionnés aux deuxieme et troisieme aidéaprésent
article » ;

7° Au premier alinéa de [larticle L. 642-23, le mot
« habitable » est supprimeé ;

8° La section 4 est complétée par un article L-BA2A ainsi
rédigeé :

«Art. L. 642-27-1— Pour la présente section, le bénéficiaire
de la réquisition est 'une des personnes mentesma@ premier
alinéa de l'article L. 642-5. »

Article 33

Le chapitre du titre IV du livre VI du code de la
construction et de I’habitation est ainsi modifié :

1° Le premier alinéa de l'article L. 641-1 est angsligé :



« Aprés avis du maire, le représentant de I'Etatsdke
département peut procéder, par voie de réquisifiamur une
durée maximale d’'un an renouvelable, a la prisgpaksession
partielle ou totale des locaux vacants, en vuesdattribuer aux
personnes mentionnées a l'article L. 641-2. » ;

2° Le premier alinéa de l'article L. 641-3 est amsdifié :

a) Les mots : «au service municipal du logement nt so
remplacés par les mots : « aupres du représengalEtdt dans
le département » ;

b) Les mots : « ci-dessus désignées » sont rempfardes
mots : « mentionnées a l'article L. 641-2 » ;

3° A larticle L. 641-5, les mots : « service muipa du
logement » sont remplacés par les mots : « repasede I'Etat
dans le département » ;

4° Le premier alinéa de l'article L. 641-7 est anésligé :

« Le montant de l'indemnité est fixé selon les nliveks
définies a l'article L. 642-23. »

CHAPITRE IV
Simplifier et améliorer les procédures d’urbanisme

Article 34

Le second alinéa de larticleL.174-6 du code de
'urbanisme est remplacé par deux alinéas aingyésd

« Le plan d’occupation des sols immédiatement amter
redevient applicable pour une durée de vingt-quabtes a
compter de la date de cette annulation ou de céttdaration
d’illégalité. Il ne peut durant cette période fali@bjet d’aucune
procédure d’évolution.

« A défaut de plan local d'urbanisme ou de carteroanale
exécutoire a lissue de cette période, le reglemaamional
d’'urbanisme s’applique sur le territoire commumal.
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Article 35

L’article L. 153-12 du code de l'urbanisme est ctétdp par
un alinéa ainsi rédigé :

« Lorsque le plan local d'urbanisme est élaboré ar
établissement public de coopération intercommunialegébat
prévu au premier alinéa du présent article au desconseils
municipaux des communes membres est réputé tdnias’pas
eu lieu au plus tard deux mois avant I'examen dijeprde plan
local d’'urbanisme. »

Article 36

|. — A l'avant-dernier alinéa de l'article L. 141eRi code de
'urbanisme, les mots : « 'approbation du » sommplacés par
les mots : « I'arrét du projet de ».

II. —Le |l nest pas applicable aux schémas de mario@
territoriale dont la procédure est a un stade pestea l'arrét, a
la date de la publication de la présente loi.

Article 37

l.—A la premiére phrase de l'avant-dernier alinde
l'article L. 151-4 du code de [urbanisme, les mots
« 'approbation du » sont remplacés par les metdarrét du
projet de ».

.- Lel:

1° N’est pas applicable aux plans locaux d’urbaeisiont
I'élaboration ou la révision a été prescrite avarpublication de
la présente loi ;

2° Est applicable a I'élaboration du plan local rdanisme
ou a la prochaine révision du plan local d'urbam@sffectuée en
application des articles L. 153-31 ou L. 151-34 chde de
'urbanisme.
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Article 38

|.—Leb du 1° de larticle L. 101-2 du code de l'urbanisme
est complété par les mots : «, la lutte contrialédment urbain ».

[I. —Au 1° du | de l'article L. 151-7 du code darbanisme,
apres le mot : « urbain », sont insérés les mets favoriser la
densification ».

Article 39
L’article L. 161-4 du code de l'urbanisme est agsligé :

«Art. L. 161-4 — La carte communale délimite les secteurs
ou les constructions sont autorisées et les secteur les
constructions ne sont pas admises, a I'exception :

« 1° De l'adaptation, du changement de destinatitenja
réfection ou de I'extension des constructions aexigs ainsi que
de I'édification d’annexes a proximité d’un batimexistant ;

« 2° Des constructions et installations nécessaires
«a) A des équipements collectifs ;

«b)A lexploitation agricole ou forestiere, a la
transformation, au conditionnement et a la comnaésation des
produits agricoles lorsque ces activités constitude
prolongement de 'acte de production ;

«¢) A la mise en valeur des ressources naturelles ;

«d) Au stockage et a I'entretien du matériel des coatpées
d’utilisation de matériel agricole.

« Les constructions et installations mentionnée°ane
peuvent étre autorisées que lorsquelles ne sons pa
incompatibles avec I'exercice d’'une activité aglecgoastorale
ou forestieére sur le terrain sur lequel elles samblantées et
gu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde edpaces
naturels ou des paysages.



« Les constructions et installations mentionnéesbaatd
du méme 2° sont soumises a lavis de la commission
départementale de la préservation des espace®lsatgricoles
et forestiers. »

Article 40

L’article L. 151-13 du code de l'urbanisme est ctétdgp par
un alinéa ainsi rédige :

« Leur caractére exceptionnel s’apprécie, entreresut
criteres, en fonction des caractéristiques dutoéme, du type
d’'urbanisation du secteur, de la distance entredestructions
ou de la desserte par les réseaux ou par les @ognpe
collectifs. »

Article 41

Ier

Le livre I du code de I'urbanisme est ainsi modifié :

1° Apres le 2° de l'article L. 111-4, il est inséu@ 2°bis
ainsi rédigé :

« 2°bis Les constructions et installations nécessairea a |
transformation, au conditionnement et a la comnaésation des
produits agricoles, lorsque ces activités consiitude
prolongement de I'acte de production et dés lorsligs ne sont
pas incompatibles avec I'exercice d'une activitéricade,
pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequiédsesont
implantées. Ces constructions et installationsee/ent pas étre
autorisées dans les zones naturelles, ni porteintgt a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysagerisation
d'urbanisme est soumise pour avis a la commission
départementale de la préservation des espace®lsatgricoles
et forestiers ; »

2° L'article L. 151-11 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mention
«l.-»:



b) Il est ajouté un Il ainsi rédigé :

« Il. — Dans les zones agricoles ou forestieresedgement
peut autoriser les constructions et installatiofsessaires a la
transformation, au conditionnement et a la comnaésation des
produits agricoles, lorsque ces activités consiitude
prolongement de l'acte de production, des lors lgsene sont
pas incompatibles avec I'exercice d'une activitéricade,
pastorale ou forestiere sur le terrain sur lequiédsesont
implantées et qu’elles ne portent pas atteintesalevegarde des
espaces naturels et des paysages. L’autorisatiobatiisme est
soumise pour avis a la commission départementalelade
préservation des espaces naturels, agricolesesttiens. »

Article 42

|. — La section 1 du chapitr& Hu titre Il du livre ' du code
de l'urbanisme est ainsi modifiée :

1° L’article L. 121-3 est complété par un alinéasarédigé :

« Le schéma de cohérence territoriale précise, emant
compte des paysages, de l'environnement, des ylariiés
locales et de la capacité d’accueil du territoless modalités
d’application des dispositions du présent chapitrelétermine
les critéres d’identification des villages, aggloatins et autres
secteurs déja urbanisés prévus a l'article L. 1,24+-&n définit la
localisation. » ;

2° L'article L. 121-8 est ainsi modifié :

a)A la fin, les mots: «soit en continuité avec les
agglomérations et villages existants, soit en hamemuveaux
intégrés a I'environnement » sont remplacés pamets : « en
continuité avec les agglomérations et villagestarts » ;

b) Sont ajoutés deux alinéas ainsi rédigés :

«Dans les secteurs déja urbanisés autres que les
agglomérations et villages identifiés par le schémaohérence
territoriale et délimités par le plan local d'urieme, des
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constructions et installations peuvent étre autess en dehors
de la bande littorale de cent metres, des espaaahgs du
rivage et des rives des plans deau mentionnés a
l'article L. 121-13, a des fins exclusives d’amédition de I'offre
de logement ou d’hébergement et d’implantation devises
publics, lorsque ces constructions et installatioiosit pas pour
effet d’étendre le périmetre bati existant ni dedrier de
maniere significative les caractéristiques de de B&s secteurs
déja urbanisés se distinguent des espaces d’uabanidiffuse
par, entre autres, la densité de l'urbanisationc@ainuité, sa
structuration par des voies de circulation et dseaux d’accés
aux services publics de distribution d’eau potablélectricité,
d’assainissement et de collecte de déchets, ouréaepce
d’équipements ou de lieux collectifs.

« L’autorisation d’urbanisme est soumise pour a¥ida
commission départementale de la nature, des paysetgdes
sites. Elle est refusée lorsque ces constructibrinseallations
sont de nature a porter atteinte a I'environnement aux
paysages. »

[I. -1l peut étre recouru, apres avis de la corsmrs
départementale de la nature, des paysages etees si

1° A la procédure de modification simplifiée prévaax
articles L. 143-37 a L. 143-39 du code de l'urbam@s afin de
modifier le contenu du schéma de cohérence taaigopour la
mise en ceuvre de la seconde phrase du second améa
l'article L. 121-3 du méme code ou du deuxiéme édinde
l'article L. 121-8 dudit code, et a condition quette procédure
ait été engagée avant le 31 décembre 2021 ;

2° A la procédure de modification simplifiée prévaax
articles L. 153-45 a L. 153-48 du méme code, aéimubdifier le
contenu du plan local d'urbanisme pour la mise ervresdu
deuxieme alinéa de l'article L. 121-8 dudit codeaecondition
gue cette procédure ait été engagée avant le &mibée 2021.

[ll. — Jusqu’au 31 décembre 2021, des constructiats
installations qui n'ont pas pour effet d’étendrepkrimetre du
bati existant, ni de modifier de maniére signiiiat les



caractéristiques de ce bati, peuvent étre autarigeec I'accord

de l'autorité administrative compétente de I'Etgirés avis de la
commission départementale de la nature des paysaigdss

sites, dans les secteurs mentionnés au deuxiengaale I'article

L. 121-8 du code de I'urbanisme, dans sa rédacésualtant de la
présente loi, mais non identifiés par le schémacaleérence
territoriale ou non délimités par le plan local dianisme en
I'absence de modification ou de révision de cesidwmmts initiée

postérieurement a la publication de la présente loi

IV.—Dans les communes de la collectivit¢ de Corse
n'appartenant pas au périmétre d'un schéma de eobteér
territoriale en vigueur, pour I'application du sedoalinéa de
I'article L. 121-3 du code de l'urbanisme, de liele L. 121-8 du
méme code et du Ill du présent article, le plam&aagement et
de développement durable de la Corse peut se tmgrsé ce
schéma.

V.—Lea du2° dul s’applique sans préjudice des
autorisations d’urbanisme délivrées avant la palibn de la
présente loi. Le méme ne s’applique pas aux demandes
d’autorisation d’'urbanisme déposées avant le 3gmdbee 2021
ni aux révisions, mises en compatibilité ou modifiens de
documents d’urbanisme approuvées avant cette date.

Article 43
L’article L. 121-10 du code de 'urbanisme est amsglige :

«Art. L. 121-10— Par dérogation a [larticle L. 121-8, les
constructions ou installations nécessaires auxitdiagricoles
ou forestieres ou aux cultures marines peuvent a@iterisées
avec l'accord de l'autorité administrative compétede I'Etat,
apres avis de la commission départementale de tlaenades
paysages et des sites et de la commission dépatEmele la
préservation des espaces naturels, agricolesestifns.

« Ces opérations ne peuvent étre autorisées geleorsldes
espaces proches du rivage, a I'exception des cmtisins ou
installations nécessaires aux cultures marines.



« L’accord de l'autorité administrative est refusé les
constructions ou installations sont de nature depatteinte a
I'environnement ou aux paysages.

« Le changement de destination de ces constructens
installations est interdit. »

Article 44

Apres l'article L. 121-5 du code de l'urbanismeedt inséré
un article L. 121-5-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 121-5-1— Dans les zones non interconnectées au
réseau électrique métropolitain continental dontal@eur est
inférieure a dix kilométres au maximum, les ouveagécessaires
a la production d'électricité a partir d’énergiesnouvelables
peuvent étre autorisés par dérogation aux dispasitilu présent
chapitre, aprés accord du représentant de I'Etad Barégion.

« L’autorisation d’urbanisme est soumise pour a¥ida
commission départementale de la nature, des paysetgdes
sites. »

Article 45

|. — L'article L. 121-24 du code de l'urbanisme esnhsi
modifié :

1° Les deux premiers alinéas sont remplacés paalinga
ainsi redigé :

« Des aménagements légers, dont la liste limitagivdes
caractéristiques sont définies par décret en Cordgiat,
peuvent étre implantés dans ces espaces et mibesqu’ils sont
nécessaires a leur gestion, a leur mise en valetamment
économique ou, le cas échéant, a leur ouverturpualic, et
gu’ils ne portent pas atteinte au caractére renadnigudu site. » ;

2° La premiéere phrase du dernier alinéa est coéplgar les
mots : « et a l'avis de la commission départemerdalla nature,
des paysages et des sites ».



Il. — Aprés le Il de l'article L. 4424-12 du codérggral des
collectivités territoriales, il est inséré urbik ainsi rédigé :

« Il bis. — Dans les communes soumises simultanément aux
chapitres 1 et Il du titre Il du livre " du code de I'urbanisme,
l'article L. 121-8 du méme code ne s’applique pasd les
secteurs, situés en dehors des espaces prochesvate, r
déterminés par le plan d’aménagement et de dévehopmt
durable de Corse et délimités par le plan locatldinisme. La
détermination de ces secteurs est soumise a l@ccor
représentant de I'Etat dans le département apiésdavconseil
des sites de Corse. »

Article 46

|.— Dans les conditions prévues a larticle 38 te
Constitution, le Gouvernement est autorisé a peenmr voie
d’ordonnance, dans un délai de dix-huit mois a dempe la
promulgation de la présente loi, toute mesure eglevdu
domaine de la loi propre a limiter et simplifiercampter du
1% avril 2021 les obligations de compatibilité et gdse en
compte pour les documents d’'urbanisme :

1° En réduisant le nombre des documents opposaioies
schémas de cohérence territoriale, aux plans lodaukanisme
et aux documents d’'urbanisme en tenant lieu, gia'siux cartes
communales. Les chartes des parcs naturels régiggrauus a
l'article L. 333-1 du code de l'environnement nentsgas
comprises dans cette réduction ;

2° En prévoyant les conditions et modalités de ecett
opposabilité, notamment en supprimant le lien desepen
compte au profit de la seule compatibilité ;

3° En prévoyant les modifications des dispositiotis
chapitre ¥ du titre IV du livre ' du code de l'urbanisme
relatives au contenu du schéma de cohérence teletoendues
nécessaires par les évolutions prévues aux 1° du2présent
article ;



4° En prévoyant les mesures de coordination rendues
nécessaires par le 2° pour l'adaptation du schéégionmal
d’aménagement, de développement durable et dégalds
territoires prévu a larticle L. 4251-1 du code ééal des
collectivités territoriales, ainsi que les modaitd’application
dans le temps de ces mesures a ce schéma ;

5° En prévoyant que seuls le projet d’'aménagemenkee
développement durable du plan local d’'urbanismesiaine les
orientations d’'aménagement et de programmationlau lpcal
d’'urbanisme qui concernent I'ensemble du territ@oevert par
ledit plan doivent é&tre compatibles avec le documen
d’orientation et d’objectifs du schéma de cohérdroatoriale.

Il. — Dans les conditions prévues a larticle 38 ¢
Constitution, le Gouvernement est autorisé a peenmir voie
d’ordonnance, dans un délai de dix-huit mois a dempe la
promulgation de la présente loi, toute mesure deéur@a
législative propre a adapter a compter wadril 2021 'objet, le
périmetre et le contenu du schéma de cohérendmtiate prévu
a larticle L. 141-1 du code de l'urbanisme, afie tirer les
conséquences de la création du schéma régionaédagement,
de développement durable et d’égalité des tereoprévu a
l'article L. 4251-1 du code général des collecésitterritoriales
et du transfert de la compétence en matiere de [deal
d'urbanisme aux établissements publics de coopérati
intercommunale a fiscalité propre.

[ll. — Un projet de loi de ratification est dépodévant le
Parlement dans un délai de trois mois a comptéa gablication
de chacune des ordonnances prévues aux | et Hedemt article.

Article 47

Les trois derniers alinéas de l'article L. 442-9 chhde de
I'urbanisme sont supprimes.



Article 48

Le deuxieme alinéa de [larticle L. 442-10 du code d
I'urbanisme est supprime.

Article 49

Les trois premiers alinéas de l'article L. 442-14 @bde de
I'urbanisme sont remplacés par deux alinéas afkgés :

« Lorsque le lotissement a fait I'objet d’'une déateon
préalable, le permis de construire ne peut étreséedu assorti de
prescriptions spéciales sur le fondement de digposi
d'urbanisme nouvelles intervenues depuis la date de
non-opposition a la déclaration préalable, et aedpet cing ans
a compter de cette méme date.

« Lorsque le lotissement a fait l'objet d'un permis
d’aménager, le permis de construire ne peut étoséeou assorti
de prescriptions spéciales sur le fondement deosispns
d’'urbanisme nouvelles intervenues depuis la datdélierance
du permis d’aménager, et ce pendant cinqg ans a teonae
'achevement des travaux constaté dans les conditmévues
par décret en Conseil d’Etat. »

Article 50

Dans les conditions prévues a l'article 38 de lagiitution,
le Gouvernement est autorisé a prendre par voiglofmance,
dans un délai de douze mois a compter de la pranaigde la
présente loi, toute mesure relevant du domainadei visant a
actualiser, clarifier, simplifier et compléter a ngoter du
1*" mars 2020 le régime juridiqgue des schémas d’anemeant
régional prévus aux articles L. 4433-7 a L. 44334l code
général des collectivités territoriales :

1° En redéfinissant le plan de ces dispositionsereten
améliorant la rédaction afin de supprimer les diifiés
d’intelligibilité du régime actuel ;



2° En supprimant les dispositions obsoletes etrengmt en
compte les trois types de collectivités concernées

3° En modifiant le contenu du schéma d’aménagement
régional et en redéfinissant ses effets, notammeree qu'il tient
lieu de schéma de mise en valeur de la mer, darechégional
de cohérence écologique et de schéma régionalrdatcte l'air
et de I'énergie ;

4° En modifiant la liste des normes et documentscav
lesquels le schéma d’aménagement régional doitcétrgatible
ou qu'’il doit prendre en compte, en harmonisannteslalités de
mise en compatibilité et en procédant aux modifcet qui
seraient rendues nécessaires pour mieux définimagulation
avec les autres documents de planification et diidme ;

5° En simplifiant certaines modalités procéduraddatives a
son élaboration et son évolution ainsi qu’a sorrapgtion.

Un projet de loi de ratification est déposé devémt
Parlement dans un délai de trois mois a comptéa gablication
de I'ordonnance.

Article 51

l.—Le Xl de Tlarticle59 de la loin°2015-991 ud
7 aolt 2015 portant nouvelle organisation termderi de la
République est ainsi rédigé :

« XIl. — Le transfert a la métropole du Grand Patiss
compétences mentionnées duxetd du2° dull de
l'article L. 5219-1 du code général des collecésitterritoriales
intervient & la date a laquelle le plan métropmlitde I'habitat et
de I'hébergement est rendu exécutoire en applicatiodixieme
alinéa du V du méme article L. 5219-1.

« Sans préjudice dull dudit article L. 5219-1 et\d de
l'article L. 5219-5 du méme code, jusqu’a leur sfemt a la
métropole du Grand Paris, les compétences mentgsnaaxb
etd du 2° du Il de larticle L. 5219-1 dudit code sexercées :



« 1° Par I'établissement public territorial dans lmémes
conditions et dans les seuls périmétres corresporadaeux de
chacun des établissements publics de coopération
intercommunale a fiscalité propre existants  au
31 décembre 2015 ;

« 2° Ou par les communes dans les autres cas. »

[I. — L’article 113 de la loin°2017-86 du 27 jaen2017
relative a I'égalité et a la citoyenneté est aiadige :

«Art. 113 — La métropole du Grand Paris est considéree,
jusqua ce que le plan métropolitain de [I'habitat @e
I’hébergement soit rendu exécutoire en applicatiandixieme
alinéa duV de JlarticleL.5219-1 du code générdés
collectivités territoriales, comme dotée d’'un peogme local de
I'habitat exécutoire reprenant les orientationdeeprogramme
d’action des programmes locaux de I'habitat appésuau
31 décembre 2015. »

lll. — Apres le VI de l'article L. 5219-5 du codetmgral des
collectivités territoriales, il est inséré un bk ainsi rédigé :

« VI bis. — L’établissement public territorial peut confier
création ou la gestion de certains équipements enices
relevant de ses attributions a une ou plusieurs noames
membres, par convention avec la ou les communeooges.

« Dans les mémes conditions, les communes memhres d
établissement public territorial peuvent confier ganvention
audit établissement public territorial la créatmun la gestion de
certains équipements ou services relevant de &triisutions. »

Article 52

|.— Le premier alinéa de l'article L. 581-14-1 dode de
'environnement est complété par deux phrases aédigees :
« Par dérogation au premier alinéa de larticle&1-14 du
présent code, les dispositions du titre V du Iivtelu code de
'urbanisme relatives au périmetre du plan localbanisme et a
'autorité compétente en la matiére ainsi que Igpasitions du



méme titre V relatives aux établissements publesabpération
intercommunale a fiscalité propre de grande tailent
applicables aux réglements locaux de publicité.nhétropole
d’Aix-Marseille-Provence peut élaborer un ou plusse
reglements locaux de publicité sur le périmétre/préu second
alinéa de l'article L. 134-12 du méme code. »

Il. — Les dispositions du titre V du livr€1du code de
I'urbanisme relatives au périmetre du plan locarbanisme et a
l'autorité compétente en la matiére, les dispasgi@du méme
titre V relatives aux établissements publics de péoation
intercommunale a fiscalité propre de grande tadlasi que les
dispositions de l'article L. 134-12 du méme codiatrees aux
plans locaux d’urbanisme intercommunaux de la rpéleo
d’Aix-Marseille-Provence sont applicables aux proho@s
d’élaboration et de révision du reglement local plblicité
initiées antérieurement a la promulgation de Is@mé loi dans
les établissements publics de coopération interaomate a
fiscalité propre concernés par une création, useifuou une
modification de périmetre prononcées en applicatida
I'article 35 de la loi n° 2015-991 du 7 ao(t 201&Gtpnt nouvelle
organisation territoriale de la Républiqgue, dansxcdevenus
compétents en matiere de plan local d'urbanismapgication
de l'article 136 de la loin°®2014-366 du 24 mabdi2 pour
'accés au logement et un urbanisme rénove, darss
établissements publics territoriaux de la métropdle Grand
Paris ainsi que dans la métropole d’Aix-Marseillexnce.

Article 53

le

Le second alinéa de [larticle L.581-14-3 du code d

'environnement est complété par une phrase aiédigée :
« Lorsqu’un établissement public de coopératioarsammunale
a fiscalité propre compétent en matiere de plaal ldzirbanisme
ou la métropole de Lyon a prescrit I'élaborationrdreglement
local de publicité intercommunal, la durée prévue pésent
alinéa est de douze ans. »
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Article 54

Aprés lell de [larticle 102 de la loin°2017-86u d
27 janvier 2017 précitée, il est inséré ubifl ainsi rédigé :

« Il bis. — Les dispositions modifiées par le Il ne sons pa
opposables aux plans locaux d'urbanisme tenant lieu
programmes locaux de I'habitat arrétés ou approast le
31 mars 2018. Ces plans sont adaptés pour intétper
dispositions précitées dans un délai de deux ares agvoir éte
rendus exécutoires ou de trois ans si cette missoepatibilité
implique une révision du plan local d’'urbanisme. »

Article 55

Le chapitre IV du titre Il du livre 1ll du code derbanisme
est ainsi modifié :

1°A la premiére phrase du premier alinéa de
I'article L. 324-2, les mots: «, dotés de la cétgmce en
matiere de programme local de I'habitat, » sontplaseés par les
mots : « a fiscalité propre » ;

2° Au premier alinéa de l'article L. 324-2-1 A, lesots :
« doté de la compétence en matiére de programme bie
I’habitat » sont remplacés par les mots : « a figcpropre ».

Article 56

|. — L’article L. 621-31 du code du patrimoine eginsi
modifié :

1° Au premier alinéa, apres le mot : « France nt stserés
les mots : « ou de l'autorité compétente en matierelan local
d'urbanisme, de document en tenant lieu ou de carte
communale » ;

2° Le méme premier alinéa est ainsi modifié :

a) Apres le mot : « concernées », la fin est supprimée
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b) Sont ajoutées deux phrases ainsi rédigées : querka
proposition émane de l'architecte des Batiment$idace, elle
est soumise a l'accord de l'autorité compétentemeniere de
plan local d'urbanisme, de document en tenant diewle carte
communale. Lorsque la proposition émane de laditeride, elle
est soumise a l'accord de [larchitecte des Batisede
France. » ;

3° Au deuxieme alinéa, aprés le mot: « accordont s
insérés les mots : « de 'architecte des Batimeéatsrance ou » ;

4° Au méme deuxieme alinéa, apres le mot:
« communale, », sont insérés les mots: « prévuprmier
alinéa, ».

Il. — A la fin du dernier alinéa de l'article L. 6282 du code
du patrimoine, la référence : «a larticle L. 632du présent
code » est remplacée par les références : « aigkeart.. 632-2
et L. 632-2-1 ».

lll. — Larticle L. 632-2 du code du patrimoine esinsi
modifié :

1° Les premier et deuxieme alinéas du | sont recégslgar
quatre alinéas ainsi rédigés :

« |. — L’autorisation prévue a larticle L. 632-1ste sous
réserve de [larticle L. 632-2-1, subordonnée a cbad de
I'architecte des Batiments de France, le cas éthessorti de
prescriptions motivées. A ce titre, ce dernier ims du respect
de l'intérét public attaché au patrimoine, a l'aretture, au
paysage nhaturel ou urbain, a la qualité des cartgins et a leur
insertion harmonieuse dans le milieu environndnd’assure, le
cas échéant, du respect des régles du plan degsadeeet de
mise en valeur ou du plan de valorisation de I'meciture et du
patrimoine. Tout avis défavorable de I'architects datiments
de France rendu dans le cadre de la procédure eomyprésent
alinéa comporte une mention informative sur lessipiigés de
recours a son encontre et sur les modalités deccairs.



« Le permis de construire, le permis de démolirpdemis
d’aménager, l'absence d’opposition a déclaratiodalable,
l'autorisation environnementale prévue a larticlel81-1 du
code de l'environnement ou l'autorisation prévue tiue des
sites classés en application de I'article L. 341dLiOméme code
tient lieu de l'autorisation prévue a l'article ®€32-1 du présent
code si I'architecte des Batiments de France aé&acon accord,
dans les conditions prévues au premier alinéa ésepit 1.

« En cas de silence de I'architecte des BatimeatBrdnce,
cet accord est réeputé donné.

« L'autorité compétente pour délivrer l'autorisatigpeut
proposer un projet de décision a l'architecte désinBents de
France. Celui-ci émet un avis consultatif sur lgjgtrde décision
et peut proposer des modifications, le cas échapréds étude
conjointe du dossier. » ;

2° La seconde phrase du Il est remplacée par ghoases
ainsi rédigées : « En cas de silence, l'autoritdinitrative est
réputée avoir approuvé ce projet de décision. Laisa
explicite de l'autorité administrative est miseaadisposition du
public. En cas de décision tacite, l'autorisatio@livdée par
l'autorité compétente en fait mention. » ;

3° Aprés la deuxiéeme phrase dulll, sont insérées
deux phrases ainsi rédigées : « Dans le cadre deccairs, le
demandeur peut faire appel a un médiateur désigmélg
président de la commission régionale du patrimoatede
I'architecture parmi les membres de cette commissinlaires
d’'un mandat électif. Dans ce cas, I'autorité adstmtive statue
apres avis de ce médiateur. »

IV. — Apres l'article L. 632-2 du code du patrimejnil est
inséré un article L. 632-2-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 632-2-1— Par exception au | de l'article L. 632-2,
l'autorisation prévue a l'article L. 632-1 est sasena l'avis de
I'architecte des Batiments de France lorsqu’elldegsur :
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« 1° Des antennes relais de radiotéléphonie mahilede
diffusion du tres haut débit par voie hertziennéeats systemes
d’accroche ainsi que leurs locaux et installati@afhiniques ;

« 2° Des opérations mentionnées au second alinéa de
l'article L. 522-1 du code de la construction et'tiabitation ;

« 3° Des mesures prescrites pour les immeublesageus
d’habitation déclarés insalubres a titre irréméldiaben
application de l'article L. 1331-28 du code dedat® publique ;

« 4° Des mesures prescrites pour des immeublesage us
d’habitation menacant ruine ayant fait I'objet d'arété de péril
pris en application de [larticleL.511-2 du codes da
construction et de I'habitation et assorti d'unelamance de
démolition ou d’interdiction définitive d’habiter.

« En cas de silence de l'architecte des BatimeatBrdnce,
cet avis est réputé favorable. »

V.- Au début du premier alinéa de larticle L. 632du
code du patrimoine, les mots : « Les articles 2-63t L. 632-2
ne sont pas applicables » sont remplacés par ldgs :moLe
présent chapitre n’est pas applicable ».

VI. — Les dispositions du présent article s’appdiqu aux
demandes d’autorisation prévues aux articles L-321.. 632-1
et L. 632-2 du code du patrimoine ainsi qu’aux deaes pour
lesquelles cette autorisation est requise qui spgosées a
compter du lendemain de la publication de la pri&sien

Article 57

Aprés le premier alinéa de larticle L. 423-1 dudeode
'urbanisme, il est inséré un alinéa ainsi rédigé :

« Le dossier joint a ces demandes et déclaratienpemt
comprendre que les piéces nécessaires a la vadfiaiu respect
du droit de I'Union européenne, des regles relatavéutilisation
des sols et a limplantation, a la destination,aanhture, a
I'architecture, aux dimensions et a [I'assainissdmeles



constructions et a 'aménagement de leurs abords gque des
dispositions relatives a la salubrité ou a la séeynublique ou
relevant d’'une autre Iégislation dans les cas méuuchapitre V
du présent titre. »

Article 58

L’article L. 424-5 du code de l'urbanisme est coé@lpar
un alinéa ainsi rédige :

« La délivrance antérieure d’'une autorisation damibme
sur un terrain donné ne fait pas obstacle au dg@ote méme
bénéficiaire de ladite autorisation d’'une nouvelemande
d’autorisation visant le méme terrain. Le dépbtdie nouvelle
demande d’autorisation ne nécessite pas d’obtenretrait de
l'autorisation précédemment délivrée et n‘emportes petrait
implicite de cette derniére. »

Article 59

L’avant-dernier alinéa de larticle L. 410-1 du eodle
'urbanisme est complété par une phrase ainsi éédig« Le
certificat d’'urbanisme précise alors expressémanudlle ou
lesquelles des circonstances prévues aux deuxiemsigieme
alinéas de larticle L. 424-1 permettraient d’opgote sursis a
statuer. »

Article 60
L’article L. 425-14 du code de 'urbanisme est amésglige :

«Art. L. 425-14— Sans préjudice du second alinéa de
l'article L. 181-30 du code de I'environnement,sigue le projet
est soumis a autorisation environnementale, enicapipin du
chapitre unique du titre VIII du livré'ldu méme code, ou a
déclaration, en application de la section1l du trap/ du
titre I° du livre Il dudit code, le permis ou la décisiore d
non-opposition a déclaration préalable ne peuté&tes mis en
ceuvre :



« 1° Avant la délivrance de l'autorisation envirenmentale
mentionnée a l'article L. 181-1 du méme code ;

« 2° Avant la décision d’'acceptation, pour les alations,
ouvrages, travaux et activités soumis a déclaraioapplication
du Il de larticle L. 214-3 du méme code. »

Article 61

I.— Aprés le premier alinéa de Tlarticlel5 de Ia
loi n° 2018-202 du 26 mars 2018 précitée, sont r@se
deux alinéas ainsi rédigés :

« |l peut étre dérogé, afin d’autoriser I'état psmire du
projet, aux exigences définies au premier alinéa de
l'article L. 421-6 du code de l'urbanisme, a l'eptien de
I'application des régles relatives a la préservatle la sécurité et
de la salubrité publiques et sous réserve du respecces
exigences par I'état définitif du projet. Dans ees,cle permis de
construire ou d’'aménager indique les prescriptimsquelles il
est dérogé et les motifs justifiant cette dérogato regard de
I'objet de la regle en cause et de l'utilisatioropsoire de la
construction ou de 'aménagement.

« Le bénéficiaire du permis de construire ou d'aagen
dispose d’un délai maximal de trois ans a compgdadiate de la
ceremonie de cléture des jeux Paralympiques poalise¢ le
projet dans son état définitif. A défaut, ce bériéfie ou son
ayant droit doit procéder, sans indemnité, dansauveau délai
d’'un an, a I'enlevement de la construction ou auppression de
'aménagement et remettre, a ses frais, le temailiétat. En cas
d’'inobservation par le bénéficiaire ou son ayamitdde ce
second délai, les peines prévues au premier alidéa
I'article L. 480-4 du code de l'urbanisme lui saapplicables.
Les articles L. 480-1, L. 480-5 a L. 480-9, L. 4BDet L. 480-14
du méme code sont également applicables. »

lI. — L'article 15 de la loin°2018-202 du 26 m&@318
relative a I'organisation des jeux Olympiques etaBanpiques
de 2024 est applicable aux projets de constructan
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d’aménagement nécessaires a la préparation, afisation ou
au déroulement des championnats du monde de ski 2023.

Pour I'application du troisieme alinéa du mémectatil5 a ces
projets, le délai maximal de trois ans pour réalisgrojet dans
son état définitif court a compter de la date dedeémonie de
cloture des championnats du monde de ski alpin.2023

Article 62

|. — Les articles L. 423-2 et L. 423-3 du code 'debbnisme
sont ainsi rétablis :

«Art. L. 423-2 — Les pieces des dossiers des demandes de
permis et des déclarations préalables sont misasigposition
de I'administration a des fins de controle, detéraent des taxes
d’'urbanisme, de suivi des changements relatifs puapriétés
baties dans le cadre de I'assiette de la fiscdirgcte locale, de
mise en ceuvre et de suivi des politiques publidpzesges sur la
construction neuve et de statistiques.

« Les modalités et conditions dans lesquelles didit
mentionnée a larticle L. 422-1 transmet aux atdasri
administratives compétentes les informations cargsrdans ces
demandes et déclarations sont précisées par letdé@vu a
l'article L. 426-1.

«Art. L. 423-3—-Les communes dont le nombre total
d’habitants est supérieur a 3 500 disposent d’éteprtocédure
spécifique leur permettant de recevoir et d’'ins&rigous forme
dématérialisée les demandes d’autorisation d’usna@idéposées
a compter du %janvier 2022. Cette téléprocédure peut étre
mutualisée au travers du service en charge ddrlictson des
actes d’'urbanisme.

« Un arrété pris par le ministre chargé de l'urbar@ définit
les modalités de mise en ceuvre de cette téléprozmédu

Il. —La seconde phrase de l'article L. 426-1 duleade
I'urbanisme est supprimée.



[ll. — L'article L. 423-1 du code de I'urbanismet e@mplété
par deux alinéas ainsi rédigés :

« L'organe délibérant de la commune mentionnée a
l'article L. 422-1 ou de [I'établissement public deopération
intercommunale mentionné a [larticle L. 422-3 petdnfier
l'instruction des demandes mentionnées au preniiréaa du
présent article a un ou plusieurs prestatairesépridans la
mesure ou l'autorité de délivrance mentionnée amengremier
alinéa conserve la compétence de signature dess acte
d’instruction. Ces prestataires privés ne peuvead pe Voir
confier des missions qui les exposeraient a urréntgérivé de
nature a influencer, ou paraitre influencer, |'exs
indépendant, impartial et objectif de leurs forasiolls agissent
sous la responsabilité de I'autorité mentionnésigigéme alinéa,
et celle-ci garde I'entiere liberté de ne pas suiar proposition
du ou des prestataires. Les missions confiées piicajon du
présent alinéa ne doivent entrainer aucune chargeciere pour

les pétitionnaires.

« Les modalités d'application de I'avant-derniem@a du
présent article sont précisées par un décret esdilatiEtat. »

CHAPITREV
Simplifier I'acte de construire

Article 63

l.—A la premiére phrase du premier alinéa de
l'article L. 431-3 du code de [l'urbanisme, apres faot:
« agricoles », sont insérés les mots: «et lespéamdives
d’utilisation de matériel agricole ».

Il. — A la premiére phrase du premier alinéa deitk 4 de
la loi n° 77-2 du 3 janvier 1977 sur l'architectuegprés le mot :
« agricoles », sont insérés les mots: «et lespéamadives
d’utilisation de matériel agricole ».



Article 64

|. — L'article L. 111-7-1 du code de la construatie@t de
I’habitation est ainsi rédigé :

«Art. L. 111-7-1— Des décrets en Conseil d’Etat, pris aprés
avis du Conseil national consultatif des persortresdicapées,
fixent les modalités relatives a l'accessibilitéx apersonnes
handicapées prévue a larticle L. 111-7 que doivespecter les
batiments ou parties de batiments nouveaux. llgigget, en
particulier :

« 1° Les modalités particulieres applicables aolastruction
de batiments d’habitation collectifs ainsi que desditions dans
lesquelles, en fonction des caractéristiques de bé&tsnents,
20 % de leurs logements, et au moins un logememif s
accessibles tandis que les autres logements solottié,

« La conception des logements évolutifs doit pemmda
redistribution des volumes pour garantir I'acce$iggbultérieure
de l'unité de vie, a l'issue de travaux simplest Esnsidéré
comme étant évolutif tout logement dans les batimen
d’habitation collectifs répondant aux caractéristig suivantes :

«a)Une personne en situation de handicap doit pouvoir
accéder au logement, se rendre par un cheminemeassble
dans le séjour et le cabinet d’aisance, dont leSnagements et
les équipements doivent étre accessibles, et sartes

«b) La mise en accessibilité des pieces composaritd’de
vie du logement est réalisable ultérieurement pes tlavaux
simples ;

« 2° Les modalités particulieres applicables aolastruction
de maisons individuelles ;

« 3° Les modalités particulieres applicables aolastruction
de logements vendus en [l'état futur d’achevemenfaistant
I'objet de travaux modificatifs de I'acquéreur ;

« 4° Les modalités particuliéres applicables aolastruction
de logements locatifs sociaux édifiés et gerédgmorganismes
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et les sociétés mentionnés aux articles L. 365-241L-2 et
L. 481-1, ainsi que les modalités selon lesquealéssorganismes
et sociétés garantissent la mise en accessibiie lagements
évolutifs en vue de leur occupation par des pes®nn
handicapées, notamment les modalités techniqueéalisation
des travaux simples de mise en accessibilité. @eaux doivent
étre exécutés dans un délai raisonnable et sora éh&rge
financiére des bailleurs, sans préjudice des éeflatuaides que
ces derniers peuvent recevoir pour ces travaux ;

« 5° Les modalités particulieres applicables aolastruction
de logements destinés a I'occupation temporaireasonniere
dont la gestion et I'entretien sont organisés stiEs de facon
permanente, ainsi que les exigences relatives astgtions que
ces logements doivent fournir aux personnes hapéesa Ces
mesures sont soumises a l'accord du représentdtitde dans
le département, apres avis de la commission c@bsalt
départementale de sécurité et d'accessibilité. »

Il. — Au premier alinéa de l'article L. 111-8-3-21 @ode de
la construction et de [I'habitation, la référence troisieme
alinéa » est remplacée par la référence : « 5° ».

[ll. — Au deuxieme alinéa de l'article L. 441 dudeode la
construction et de I'habitation, aprés le mot :ogial », sont
insérés les mots: «, en facilitant l'accés dess@wmes
handicapées a des logements adaptés ».

IV.—Dans un délai de cingans a compter de la
promulgation de la présente loi, le Gouvernememheteau
Parlement un rapport évaluant I'application desuress prévues
au 1° de larticle L. 111-7-1 du code de la cordion et de
I’habitation.

V.—A la quatrieme phrase dude larticle7 de la
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a amélioles rapports
locatifs et portant modification de la loin° 8692 du
23 décembre 1986, le mot : « quatre » est rempacde mot :
« deux ».



Article 65

Dans les conditions prévues a I'article 38 de lagfitution,
le Gouvernement est habilité a prendre par voieddionance,
dans un délai de six mois a compter de la promiolgade la
présente loi, toute mesure relevant du domainedei visant a
adapter le régime applicable au contrat de cornstrua’'une
maison individuelle avec fourniture de plan lorsque
constructeur assure la fabrication, la pose esd¢ablage sur le
chantier d’éléments préfabriqués pour réalisenffage.

Un projet de loi de ratification est déposé devémt
Parlement dans un délai de trois mois a comptéa gablication
de I'ordonnance.

Article 66

I.—Le Il de l'article L. 243-1-1 du code des assices est
ainsi rédigé :

«ll.—Les assurances obligatoires prévues  aux
articles L. 241-1, L. 241-2 et L. 242-1 ne sont ppplicables et
ne garantissent pas les dommages aux existants|aarerture
du chantier, a I'exception de ceux qui, totalemeoabrporés dans
I'ouvrage neuf, en deviennent techniquement indiigs. »

[l. — L'article L. 111-32-1 du code de la constiaat et de
I’habitation est ainsi rédigé :

«Art. L. 111-32-1- Les obligations d’assurance prévues
aux articles L.241-1, L.241-2 et L.242-1 du codes
assurances, reproduits aux articles L.111-28, 10-29 et
L.111-30 du présent code, sont limitées dans tmwitons
définies a l'article L. 243-1-1 du code des asscean»

Article 67

Aprés larticle L. 111-1 du code de la constructien de
I'habitation, il est inséré un article L. 111-14hs rédigé :



«Art. L. 111-1-1 - La préfabrication consiste a concevoir et
réaliser un ouvrage a partir d’éléments préfabsgagsemblés,
installés et mis en ceuvre sur le chantier.

« Ces éléments préfabriqués font indissociablencenps
avec les ouvrages de viabilité, de fondation, dibhs®, de clos et
de couvert de la construction et peuvent intédisolation et les
réserves pour les réseaux divers. lls sont proguitsin site qui
peut étre soit une usine ou un atelier, soit ursallation
temporaire jouxtant le chantier. »

Article 68

|. — La section 10 du chapitre Il du titfé Hu livre F" du
code de la construction et de I'habitation estiamxdifiée :

1° Au début, est ajoutée une sous-section 1 iastul
« Prévention des risques sismiques et cycloniguegui
comprend les articles L. 112-18 et L. 112-19 ;

2° Est ajoutée une sous-section 2 ainsi rédigée :

« Sous-section 2

« Prévention des risques de mouvement de terréireintiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratatiensiés

«Art. L. 112-20— La présente sous-section s’appliqgue dans
les zones exposées au phénomene de mouvement rdm ter
différentiel consécutif a la sécheresse et a |lgd@tation des
sols. Ces zones sont définies par arrété des naiishargés de
la construction et de la prévention des risquegung]

«Art. L. 112-21—- En cas de vente d'un terrain non bati
constructible, une étude géotechnique préalabloestie par le
vendeur.

« Cette étude est annexée a la promesse de veraaléfaut
de promesse, a l'acte authentique de vente. Endeasente
publique, I'étude est annexée au cahier des chaEjks reste
annexée au titre de propriété du terrain et swt rfeutations
successives de celui-ci.
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« Les ventes de terrains non batis destinés arlstreation
dans des secteurs ou les dispositions d’'urbanigpkcables ne
permettent pas la réalisation de maisons individsah’entrent
pas dans le champ d’application du présent article.

«Art. L. 112-22 — Avant la conclusion de tout contrat ayant
pour objet des travaux de construction ou la ns&td ceuvre
d’'un ou de plusieurs immeubles a usage d’habitadio@ usage
professionnel et d’habitation ne comportant pass plde
deux logements, le maitre d’ouvrage transmet |@tmentionnée
a larticle L. 112-21 du présent code aux personr@gsitées
constructeurs de l'ouvrage, au sens de l'artic@21¥ du code
civil.

« Lorsque cette étude n’est pas annexée au titpeapeiéte
du terrain, il appartient au maitre d’'ouvrage derfiar lui-méme
une étude géotechnique préalable équivalente ou éinde
géotechnique prenant en compte [I'implantation et le
caractéristiques du batiment.

« Les contrats prévus au premier alinéa du préaditie
précisent que les constructeurs ont recu un exemmea I'étude
géotechnique fournie par le maitre d’ouvrage etds échéant,
qgue les travaux qu’ils s’engagent a réaliser our pesquels ils
s’engagent a assurer la maitrise d’ceuvre intégesnimesures
rendues nécessaires par le risque de mouvemenerdant
différentiel consécutif a la sécheresse et a |lgd@tation des
sols.

«Art. L. 112-23- Lorsqu’'un contrat a pour objet des
travaux de construction ou la maitrise d'ceuvre daun de
plusieurs immeubles a usage dhabitation ou a usage
professionnel et d’habitation ne comportant pass plle
deux logements, le constructeur de I'ouvrage @st te

« 1° Soit de suivre les recommandations d'une étude
géotechnique fournie par le maitre douvrage ou dee
constructeur fait réaliser par accord avec le maitouvrage, qui
prend en compte l'implantation et les caracténsg du
batiment ;



« 2° Soit de respecter des techniques particuliedes
construction définies par voie réglementaire.

« Si I'étude géotechnique indique I'absence deuegsge
mouvement de terrain différentiel consécutif adaheresse et a
la réhydratation des sols, le constructeur n’esttpau par cette
obligation.

«Art. L. 112-24— Lorsqu’elles ont été réalisées, I'étude
géotechnique préalable mentionnée au deuxieme aaluhe
larticle L. 112-22 et [I'étude géotechnique mentiéa a
l'article L. 112-23 sont annexées au titre de pegprdu terrain et
suivent les mutations successives de celui-ci.

« En cas de vente de l'ouvrage, elles sont anneaéles
promesse de vente ou, a défaut de promesse, @ #attientique
de vente ; en cas de vente publique, elles somxa@s au cahier
des charges. Il en va de méme, le cas échéant,éetigld
géotechnique préalable mentionnée a l'article 2-21.

«Art. L. 112-25— Un décret en Conseil d’Etat définit les
modalités d’application de la présente sous-secti@m décret
précise notamment :

« 1° Les modalités de définition des zones menéesna
l'article L. 112-20 ;

«2°Le contenu et la durée de validité des études
géotechniques mentionnées aux articles L. 112-2112-22 et
L.112-23;

« 3° Les contrats entrant dans le champ d’apptinates
mémes articles L. 112-22 et L. 112-23 qui, en raide la nature
ou de lampleur limitée du projet, ne sont pas SSu@aLX
dispositions desdits articles L. 112-22 et L. 1822

Il. — Lec de l'article L. 231-2 du code de la constructidn e
de I'habitation est ainsi rédigé :

«c)La consistance et les caractéristiques techniglies
batiment a construire comportant :



« —tous les travaux d’adaptation au sol, notamjrientas
échéant, ceux rendus nécessaires par I'étude tHadaee
mentionnée aux articles L. 112-22 et L. 112-23 disent code,
dont une copie est annexée au contrat ;

« — les raccordements aux réseaux divers ;

«—tous les travaux d’équipement intérieur ou riewe
indispensables a [limplantation et a [utilisationde
'immeuble ; ».

Article 69

I.—Lell de larticle 33 de l'ordonnance n° 20899 du
23 juillet 2015 relative aux marchés publics essaiédige :

« Il. — Les conditions mentionnées au second altheane
sont pas applicables aux marchés publics de
conception-réalisation relatifs a la réalisation kbgements
locatifs aidés par I'Etat financés avec le concodes aides
publigues mentionnées au 1° de larticle L. 301t2cdde de la
construction et de I'habitation, lorsqu’ils sontnctus par les
organismes d’habitations a loyer modéré mentionreés
l'article L. 411-2 du méme code et les sociétésa®mie mixte
de construction et de gestion de logements socBuxnis aux
dispositions de la loi n° 85-704 du 12 juillet 198&citée, ainsi
que, jusqu'au 31 décembre 2021, par les centrasnagx des
ceuvres universitaires et scolaires définis a €krti. 822-3 du
code de I'éducation. »

Il.—A la premiére phrase dul de larticle 18 da
loi n° 85-704 du 12 juillet 1985 relative a la m&k d’'ouvrage
publique et a ses rapports avec la maitrise d’ceprweée, aprés
les mots : « I'efficacité énergétique », sont iBsdes mots : « ou
la construction d'un batiment neuf dépassant ldemgntation
thermique en vigueur ».

[ll. — L'article L. 1414-2 du code général des eotivités
territoriales est ainsi modifié :

1° Le premier alinéa est ainsi modifié :
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a) A la premiére phrase, aprés la premiére occurrelce
mot : « publics », sont insérés les mots : « passden une
procédure formalisée », aprés le mot : « taxe nt BBérés les
mots : « prise individuellement » et le mot : «reaationnée »
est remplacé par la référence : « n° 2015-899 djuil&t 2015
relative aux marchés publics » ;

b) A la méme premiére phrase, les mots: «les affice
publics de I'habitat, pour lesquels la compositilms, modalités
de fonctionnement et les pouvoirs de la commissi@appel
d'offres sont fixés par décret en Conseil d’Etat,par » sont
SuUpprimes ;

c) La seconde phrase est ainsi rédigée : « Toutgjois, les
marchés publics passés par les offices publics'habitat, la
commission d’appel d'offres est régie par les dégjmns du
code de la construction et de [I'habitation appliesabaux
commissions d'appel doffres des organismes privés
d’habitations a loyer modéré. » ;

2° Apres le méme premier alinéa, il est insérélunga ainsi
rédigé :

« En cas d'urgence impérieuse, le marché publi¢ pae
attribué sans réunion préalable de la commissioapp#l
d’offres. »

IV.—Lec du 1° du lll est applicable aux marchés publics
passés par les offices publics de I'habitat powgquels une
consultation est engagée ou un avis d’appel anawecence est
envoyé a la publication postérieurement a la pabba de la
présente loi.

V. — A la fin de larticle L. 433-1 du code de lanstruction
et de I'habitation, la référence : « n° 2005-649 @ljuin 2005
relative aux marchés passeés par certaines perspobigues ou
privées non soumises au code des marchés publest»
remplacée par la référence : « n°2015-899 du i#l8tja015
relative aux marchés publics ».



Article 70

A la premiére phrase du | de l'article L. 301-1ahde de la
construction et de I'habitation, apres le mot Xis&@nt », sont
insérés les mots : «, de favoriser la rénovatioergétique des
batiments ».

Article 71
L’article L. 241-9 du code de I'énergie est aingidifié :
1° Le premier alinéa est ainsi modifié :
a) La premiére phrase est ainsi modifiée :

—les mots: «pourvu d'un chauffage commun » sont
remplacés par les mots : « d’habitation ou mixterpoe d'une
installation centrale de chauffage » ;

— aprés le mot : « déterminer », sont insérés tas m« et de
réguler » ;

b) Aprés la méme premiére phrase, est insérée urasehr
ainsi rédigée : « Tout immeuble collectif d’hakidat ou mixte
pourvu d’une installation centrale de froid doitrqmorter, quand
la technique le permet, une installation permettiEntéterminer
et de réguler la quantité de froid fournie a chalgeal occupé a
titre privatif. » ;

c) A la fin de la seconde phrase, les mots : « ustliation
répondant a cette obligation » sont remplacésgsamiots : « des
installations répondant a ces obligations » ;

2° Le deuxieme alinéa est ainsi modifié :

a) Apres le mot : « chauffage », sont insérés lesmet, de
refroidissement » ;

b) Aprés le mot : « chaleur », sont insérés les metst de
froid » ;

3° Le dernier alinéa est ainsi modifié :
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a) Apres le mot : « prescrits », sont insérés lessmat, les
caractéristiques techniques et les fonctionnatigssinstallations
prévues au premier alinéa » ;

b) Les mots : « a I'obligation prévue au » sont reanp par
les mots : « en tout ou partie aux obligations pedvau méme » ;

c) A la fin, les mots : « résultant de la nécessaédifier
'ensemble de l'installation de chauffage » sombpéacés par les
mots : « au regard des économies attendues » ;

4° 1| est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Lorsqu’il n’est pas rentable ou techniquementsjs
d’utiliser des compteurs individuels pour détermifee quantité
de chaleur, des répartiteurs des frais de chaufiagieiduels
sont utilisés pour déterminer la quantité de chrakewchaque
radiateur, & moins que l'installation de tels répaurs ne soit ni
rentable ni techniqguement possible. Dans ces casjtrels
méthodes rentables permettant de déterminer la titiate
chaleur fournie a chaque local occupé a titre ffiveont
envisagées. Un décret en Conseil d’Etat précisadee de mise
en place de ces méthodes. »

Article 72

I.— Le premier alinéa de larticle L. 134-4 du eode la
construction et de I'habitation est ainsi rédigé :

« Le diagnostic de performance énergétique mendicux
articles L. 134-1 et L. 134-2 est mis a disposittinpublic par
I'observatoire mentionné a l'article L. 134-8. »

[l. — L'article L. 134-4-2 du code de la constrocti et de
I’habitation est abrogé.

lIl. — Le chapitre IV du titre Il du livre® du code de la
construction et de I'habitation est complété pae wection 4
ainsi rédigée :
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« Section 4
« Observatoire des diagnostics immobiliers

«Art. L. 134-8 — Afin de faciliter la connaissance des
citoyens et des pouvoirs publics sur I'état desnisits, il est
institué un Observatoire des diagnostics immolsilier

«Art. L. 134-9 - La personne qui établit les diagnostics
mentionnés aux 1° a4° et6° a8° dul de larticl@71-4 et
celle qui procede au contréle mentionné a l'articlé25-2-3
transmettent ces documents a I'Observatoire degndsiics
immobiliers.

« Ces données ne peuvent pas étre utilisées aimes f
commerciales.

«Art. L. 134-10— Un décret en Conseil d’Etat, pris aprés
avis de la Commission nationale de l'informatiquées libertés,
détermine les modalités d’application de la préseattion. »

IV. — Au premier alinéa de l'article L. 1334-14 dade de la
santé publique, aprés le mot : « communiguentnt, ingérés les
mots : « a I'observatoire mentionné a l'articlelB4-8 du code
de la construction et de I'habitation ainsi qu’ ».

V.- L'Agence de l'environnement et de la maitride
I'énergie transmet a I'observatoire mentionné &itke L. 134-8
du code de la construction et de I'habitation lemble des
données collectées au titre de I'article L. 134-ddlméme code
avant le 31 décembre 2019.

VI. — Les | a IV entrent en vigueur I€ janvier 2020.

Article 73

La section 1 du chapitre Il du titre IV du livig dlu code de
la construction et de I'habitation est ainsi maekfi

1° Les trois derniéres phrases du premier alinéa de
l'article L. 142-1 sont supprimées ;



2° Apres le méme article L. 142-1, il est inséré un

article L. 142-1-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 142-1-1— Le centre scientifique et technique du

batiment procede ou fait procéder a des rechemtiestifiques
et techniques en matiere de construction, d’halgtatle ville
durable.

« Il apporte son concours a I'Etat, ses opérateges,
établissements publics ainsi qu’aux collectivitésritoriales,
leurs groupements et leurs établissements publics deurs
activités de deéfinition, mise en ceuvre et évaluatite leurs
politiques publiques et actions en matiere de coason,
d’habitat et de ville durable.

« Il accompagne I'ensemble de la filiere du batitretrde la
ville pour leurs transitions numérique et enviromeatale,
notamment par le développement, I'exploitation @&tniise a
disposition d’outils numériques ou de bases de éesrn

Article 74

Aprés le deuxieme alinéa de l'article L. 222-6 cdwde de
I'environnement, il est inséré un alinéa ainsi gédi

« Dans le cadre d’'un plan de protection de l'atrhesg, le
représentant de I'Etat dans le département peugrding
I'utilisation des appareils de chauffage contridufantement aux
émissions de polluants atmosphériques. »

Article 75

Le titre VI du livrell du code de la constructicet de
I'habitation est ainsi modifié :

1° Apres le premier alinéa de [larticle L. 261-10-dont
insérés trois alinéas ainsi rédigeés :

« La garantie financiere d’achevement peut étreenas
ceuvre par lacquéreur en cas de défaillance fieamcidu
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vendeur, caractérisée par une absence de dispodii® fonds
nécessaires a I'achévement de I'immeuble.

« Le garant financier de I'achévement de I'immeupéait
faire désigner un administrate@d hoc par ordonnance sur
requéte. L'administrateuad hog¢ qui dispose des pouvoirs du
maitre de l'ouvrage, a pour mission de faire réallss travaux
nécessaires a I'achévement de I'immeuble. Il péaliger toutes
les opérations qui y concourent et procéder a ¢epton de
'ouvrage, au sens de l'article 1792-6 du codelcliviest réputé
constructeur au sens de l'article 1792-1 du ménde eb dispose,
a ce titre, d'une assurance de responsabilité @ticapon de
l'article L. 241-2 du code des assurances. Sa rénation est a
la charge du garant.

« Lorsque sa garantie est mise en ceuvre, le ginancier
de l'achévement de l'immeuble est seul fondé a exxige
'acquéreur le paiement du solde du prix de ventéme si le
vendeur fait I'objet d’'une procédure au titre durdi VI du code
de commerce. » ;

2° L'article L. 261-11 est ainsi modifié :
a) Apres led, il est inséré ue ainsi rédigé :

«e)La description des travaux dont I'acquéreur serues
'exécution lorsque la vente est précédée d'un rebnt
préliminaire comportant la clause prévue aull de
l'article L. 261-15 et des lors que I'acquéreur pgs demandé au
vendeur d’exécuter ou de faire exécuter les travdax il s’est
réserve I'exécution. » ;

b) Au sixieme alinéa, aprés le mot: «indicationsent
insérés les mots : « prévues auad du présent article » et les
mots : « autres précisions prévues a l'alinéa pi&ue» sont
remplacés par les mots: « précisions relatives paries
d'immeuble non concernées par la vente » ;

3° L’article L. 261-15 est ainsi modifié :

a) Au debut du premier alinéa, est ajoutée la mention
<l -»:
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b) Avant le dernier alinéa, il est inséré un Il airedigé :

«ll. —Le contrat préliminaire peut prévoir qu'eras de
conclusion de la vente, I'acquéreur se réserveétaton de
travaux de finition ou d’installation d’équipementpril se
procure par lui-méme. Le contrat comporte alors claese en
caractéres tres apparents stipulant que l'acquéseaepte la
charge, le codt et les responsabilités qui résutterces travaux,
gu’il réalise apreés la livraison de I'immeuble.

« Dans ce cas, le contrat préliminaire précise :

« 1° Le prix du local réservé mentionné au deuxiatmeea
du I, décomposé comme suit :

«a) Le prix de vente convenu ;

«b)Le colt des travaux dont l'acquéreur se réserve
I'exécution, ceux-ci étant décrits et chiffrés fmvendeur ;

«c) Le codt total de I'immeuble égal a la somme dw pri
convenu et du colt des travaux mentionnés aawtb du
présent 1° ;

« 2° Le délai dans lequel l'acquéreur peut revesir sa
décision de se réserver I'exécution des travauxtiommes au
premier alinéa du présent Il.

« Si l'acquéreur exerce la faculté prévue au 2%dedeur
est tenu d'exécuter ou de faire exécuter les travdant
'acquéreur s’est réservé l'exécution aux prix enditions
mentionnés au contrat préliminaire.

«Un décret en Conseil d’Etat précise les condition
d’application du présent Il, notamment la nature tlavaux dont
'acquéreur peut se réserver I'exécution. » ;

c) Au début du dernier alinéa, est ajoutée la mention
« . -»;

4° L'article L. 262-7 est complété par un alinéasaréedigé :



« La garantie d'achévement est mise en ceuvre dans |
conditions prévues aux deuxieme a avant-dernieréasi de
l'article L. 261-10-1. »

Article 76

Au premier alinéa de l'article L. 111-3-2 du code k&
construction et de l'habitation, le montant: « D00 € » est
remplacé par le montant : « 300 000 € ».

Article 77

|. — Le titre VI du livre IV du code de l'urbanisnest ainsi
modifié :

1° L'intitulé est ainsi rédigé : « Contrdles admstnatifs de
la conformité des constructions, aménagementsaliagons et
travaux » ;

2° Le chapitre¥ est ainsi modifié :
a) L’article L. 461-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 461-1—-Le préfet et lautorité compétente
mentionnée aux articles L. 422-1 a L. 422-3 oudetglégués,
ainsi que les fonctionnaires et les agents mend®n@
l'article L. 480-1 peuvent visiter les lieux acdlet ou
susceptibles d’accueillir des constructions, amémamnts,
installations et travaux soumis aux dispositionspdésent code
afin de vérifier que ces dispositions sont respecit se faire
communiquer tous documents se rapportant a lssadialin de ces
opérations.

« Le droit de visite et de communication prévu asnper
alinéa du présent article s’exerce jusqu'a Six a¥es
'achevement des travaux. »

b) Sont ajoutés des articles L.461-2 a L.461-4 iains
rédigeés :
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«Art. L. 461-2 — Le droit de visite et de communication
dans les lieux mentionnés a l'article L. 461-1 sl®e entre
6 heures et 21 heures et, en dehors de ces héwnsgje ces
lieux sont ouverts au public.

« Les domiciles et les locaux comportant des meiesage
d’habitation ne peuvent cependant étre visitésmgpigsence de
leur occupant et avec son assentiment.

«Art. L. 461-3—1. — Lorsque l'acces a un domicile ou a un
local comprenant des parties a usage d’habitatsbrregusé ou
gue la personne ayant qualité pour autoriser I'aczeun tel
domicile ou a un tel local ne peut étre atteirgs,Misites peuvent
étre autorisées par ordonnance du juge des libettéde la
détention du tribunal de grande instance dansdsore duquel
sont situés les lieux ou les locaux a visiter.

« L’ordonnance comporte l'adresse des lieux a eiisite
nom et la qualité des agents habilités a procéaeropérations
de visite ainsi que les heures auxquelles ces sigent autorisés
a se présenter.

« L’ordonnance est exécutoire par provision.

« Il. = L’'ordonnance est notifiée sur place au moirage la
visite a I'occupant des lieux ou a son représentnten recoit
copie intégrale contre récépissé ou émargementanegpverbal
de visite. En l'absence de l'occupant des lieux dmi son
représentant, 'ordonnance est notifiée apres ddevipar lettre
recommandée avec demande d’avis de réception. tifecaton
est réputée faite a la date de réception figurantl'avis. A
défaut de réception, il est procédé a la significatde
I'ordonnance par acte d’huissier de justice.

« L’acte de notification comporte mention des vaedélais
de recours contre I'ordonnance ayant autorisésiégevet contre le
déroulement des opérations de visite. || mentickgaement que
le juge ayant autorisé la visite peut étre saignd’demande de
suspension ou d’arrét de cette visite.



«lll. — La visite s’effectue sous l'autorité et ¢entrdle du
juge des libertés et de la détention qui I'a ast®i Le juge des
libertés et de la détention peut, s'il 'estimeaytise rendre dans
les locaux pendant l'intervention. A tout momehpeut décider
la suspension ou l'arrét de la visite. La saisine juge des
libertés et de la détention aux fins de suspension’arrét des
opérations de visite n'a pas d’effet suspensif.

« V. — La visite est effectuée en présence declipant des
lieux ou de son représentant, qui peut se fairéstassd’un
conseil de son choix. En I'absence de I'occupast lorix, les
agents chargés de la visite ne peuvent procédelexat qu’en
présence de deux témoins qui ne sont pas placés lsou
autorité.

« Un proces-verbal relatant les modalités et lewulément
de l'opération et consignant les constatations caffses est
dressé sur-le-champ par les agents qui ont pracdal&isite. Le
proces-verbal est signé par ces agents et paupaect des lieux
ou, le cas échéant, son représentant et les ténibmgas de
refus de signer, mention en est faite au procesaler

« L’original du proces-verbal est, des que celugciété
établi, adressé au juge qui a autorisé la visitee dopie du
proces-verbal est remise ou adressée par lett@mmeandée
avec demande d’avis de réception a I'occupantidaz bu a son
représentant.

« Le procés-verbal mentionne le délai et les vdesecours.

« V. —L'ordonnance autorisant la visite peut fali@bjet
d’'un appel devant le premier président de la céappkl suivant
les regles prévues par le code de procédure chale parties ne
sont pas tenues de constituer avocat.

« Cet appel est formé par déclaration remise oesaée par
pli recommandé au greffe de la cour dans un démi d
quinze jours. Ce délai court a compter de la ruadifon de
I'ordonnance. Cet appel n’est pas suspensif.



« Le greffe du tribunal de grande instance transsagts
délai le dossier de l'affaire au greffe de la cdiappel ou les
parties peuvent le consulter.

« L’ordonnance du premier président de la cour phst
susceptible d’'un pourvoi en cassation, selon lgseseprévues
par le code de procédure civile. Le délai de pouevocassation
est de quinze jours.

« VI. — Le premier président de la cour d’appel rah des
recours contre le déroulement des opérations dke astorisees
par le juge des libertés et de la détention suivastregles
prévues par le code de procédure civile. Les garteesont pas
tenues de constituer avocat.

« Le recours est formé par déclaration remise aesade
par pli recommandé au greffe de la cour dans umi dié
quinze jours. Ce délai court a compter de la renigede la
réception du proces-verbal de visite. Ce recoumsstn’pas
suspensif.

« L’ordonnance du premier président de la cour pehst
susceptible d’'un pourvoi en cassation selon leesgurévues par
le code de procédure civile. Le délai de pourvocassation est
de quinze jours.

«VIl. - Le présent article est reproduit dans teaae
notification de l'ordonnance du juge des libertés de la
détention autorisant la visite.

«Art. L. 461-4 — Sans préjudice de la procédure applicable
aux infractions aux dispositions du présent codesgue, a
l'issue de la visite prévue au présent chapitresilétabli qu’'une
construction, un aménagement, une installation es tdavaux
ont été réalisés sans permis ou sans décisionrdepposition a
déclaration préalable, ou en méconnaissance d’umipeou
d’'une décision de non-opposition a déclaration lpkde, le
préfet, 'autorité compétente mentionnée aux asidl. 422-1 a
L. 422-3 ou ses deélégués peuvent mettre en denheuraitre
d’'ouvrage, dans un délai qu’ils déterminent et gei peut
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excéder six mois, de déposer, selon le cas, unertiamde
permis ou une déclaration préalable. » ;

3° Larticle L. 462-2 est complété par un alinéasaréedigé :

« Les visites effectuées dans le cadre du récolemes
travaux sont soumises aux dispositions du premieéa de
I'article L. 461-1 et des articles L. 461-2 et 16143. »

[I. — Le titre VIIIl du livre IV du code de l'urbasme est
ainsi modifié :

1° L’article L. 480-12 est ainsi redigé :

«Art. L. 480-12- Le fait de faire obstacle aux fonctions
exercées par les autorités, fonctionnaires et ageabilités a
exercer les missions de contrdle administratif pedv au
chapitre ¥ du titre VI du présent livre ou de recherche et de
constatation des infractions prévues par le préseté est puni
de six mois d’emprisonnement et de 7 500 € d’amemde

2° Il est ajouté un article L. 480-17 ainsi rédigé

«Art. L. 480-17-1.—Les fonctionnaires et agents
mentionnés a larticle L. 480-1 recherchent et tatest les
infractions prévues par le présent code en qudiguequ’elles
soient commises.

« Toutefois, ils sont tenus d'informer le procurals la
République, qui peut sy opposer, avant d'accédex a
établissements et locaux professionnels. lls negdupénétrer
dans ces lieux avant 6 heures et aprés 21 heureeHors de ces
heures, ils y accedent lorsque les locaux sontrtarge public.

« Il. — Les domiciles et les locaux comportant gdasgties a
usage d’habitation ne peuvent étre visités qu'editineures et 21
heures, avec I'assentiment de 'occupant ou, autlééa présence
d'un officier de police judiciaire agissant conf@ment aux
dispositions du code de procédure pénale relatps visites
domiciliaires, perquisitions et saisies de piecesrviction. Cet
assentiment doit faire I'objet d’une déclaratiomitécde la main



de lintéressé. Si celui-ci ne sait pas écrir@nlest fait mention
au proces-verbal, ainsi que de son assentiment. »

[ll. — Le titre V du livre " du code de la construction et de
I'habitation est ainsi modifié :

1° Le chapitre est ainsi modifié :
a) L’article L. 151-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 151-1-Le préfet et lautorite compétente
mentionnée aux articles L.422-1 a L.422-3 du catke
'urbanisme, ou leurs délégués, ainsi que les fonntires et les
agents commissionnés a cet effet par le ministeggéhde la
construction et assermentés peuvent, sous réseme d
dispositions de l'article L. 111-8-3-2 du préseatle, visiter les
constructions en cours soumises aux dispositionméksent code
afin de vérifier que ces dispositions sont respeckt se faire
communiquer tous documents se rapportant a lasadialh de ces

opérations.

« Le droit de visite et de communication prévu asnper
alinéa du présent article s’exerce jusqu'a Six a¥es
'achévement des travaux. » ;

b) Sont ajoutés des articles L.151-2 et L.151-3siain
rédigés :

«Art. L. 151-2 - Le droit de visite et de communication
dans les lieux mentionnés a l'article L. 151-1 si®e entre 6
heures et 21 heures et, en dehors de ces heussgjdaces lieux
sont ouverts au public.

« Les domiciles et les locaux comportant des mgiesage
d’habitation ne peuvent cependant étre visitésmgpigsence de
leur occupant et avec son assentiment.

«Art. L. 151-3— 1. — Lorsque l'accés a un domicile ou a un
local comprenant des parties a usage d’habitatsbrreusé ou
que la personne ayant qualité pour autoriser I'mczeun tel
domicile ou a un tel local ne peut étre atteirgs,Misites peuvent
étre autorisées par ordonnance du juge des libettéde la



détention du tribunal de grande instance dansdsore duquel
sont situés les lieux ou les locaux a visiter.

« L’'ordonnance comporte l'adresse des lieux a eiisite
nom et la qualité des agents habilités a procéaeropérations
de visite ainsi que les heures auxquelles ces sigent autorisés
a se présenter.

« L’ordonnance est exécutoire par provision.

« Il. = L’'ordonnance est notifiée sur place au moirage la
visite a I'occupant des lieux ou a son représentnten recoit
copie intégrale contre récépissé ou émargementanegpverbal
de visite. En l'absence de l'occupant des lieux dmi son
représentant, 'ordonnance est notifiée apres ddevipar lettre
recommandée avec demande d’avis de réception. tifecation
est réputée faite a la date de réception figurantl'avis. A
défaut de réception, il est procédé a la significatde
I'ordonnance par acte d’huissier de justice.

« L’acte de notification comporte mention des vaedélais
de recours contre I'ordonnance ayant autorisésiégevet contre le
déroulement des opérations de visite. || mentickgaement que
le juge ayant autorisé la visite peut étre saignd’demande de
suspension ou d’arrét de cette visite.

« lll. — La visite s’effectue sous l'autorité et ¢®ntrole du
juge des libertés et de la détention qui I'a agt®i Le juge des
libertés et de la détention peut, s'il 'estimeleytise rendre dans
les locaux pendant I'intervention. A tout momehpeut décider
la suspension ou larrét de la visite. La saisine juge des
libertés et de la détention aux fins de suspension’arrét des
opérations de visite n'a pas d’effet suspensif.

« V. — La visite est effectuée en présence declipant des
lieux ou de son représentant, qui peut se fairéstassd’'un
conseil de son choix. En l'absence de 'occupaist lorix, les
agents chargés de la visite ne peuvent procédelexat qu’en
présence de deux témoins qui ne sont pas placés lsou
autorité.



« Un proces-verbal relatant les modalités et lewulément
de l'opération et consignant les constatations caffses est
dressé sur-le-champ par les agents qui ont pracdal&isite. Le
proces-verbal est signé par ces agents et paupaect des lieux
ou, le cas échéant, son représentant et les ténibmgas de
refus de signer, mention en est faite au procesaler

« L’original du proces-verbal est, des que celugciété
établi, adressé au juge qui a autorisé la visitee dopie du
proces-verbal est remise ou adresseée par lett@mreandée
avec demande d’avis de réception a I'occupantidaz bu a son
représentant.

« Le procés-verbal mentionne le délai et les vdesecours.

« V. —L'ordonnance autorisant la visite peut fali@bjet
d’'un appel devant le premier président de la céappkl suivant
les regles prévues par le code de procédure chale parties ne
sont pas tenues de constituer avocat.

« Cet appel est formé par déclaration remise oesaée par
pli recommandé au greffe de la cour dans un déki
quinze jours. Ce délai court a compter de la ruaifon de
I'ordonnance. Cet appel n’est pas suspensif.

« Le greffe du tribunal de grande instance transsagts
délai le dossier de l'affaire au greffe de la cdiappel ou les
parties peuvent le consulter.

« L’ordonnance du premier président de la cour pkehst
susceptible d’'un pourvoi en cassation, selon lgéeseprévues
par le code de procédure civile. Le délai de pouevocassation
est de quinze jours.

« VI. — Le premier président de la cour d’appel raih des
recours contre le déroulement des opérations dle astorisées
par le juge des libertés et de la détention suilastregles
prévues par le code de procédure civile. Les arteesont pas
tenues de constituer avocat.

« Le recours est formé par déclaration remise aesade
par pli recommandé au greffe de la cour dans umi di



— 91—

quinze jours. Ce délai court a compter de la renigede la
réception du proces-verbal de visite. Ce recoumsstn’pas
suspensif.

« L’ordonnance du premier président de la cour phst
susceptible d’'un pourvoi en cassation selon leesgurévues par
le code de procédure civile. Le délai de pourvocassation est
de quinze jours.

«VIl. - Le présent article est reproduit dans teaae
notification de l'ordonnance du juge des libertés de la
détention autorisant la visite. » ;

2° Le chapitre Il est ainsi modifié :
a) Le sixieme alinéa de l'article L. 152-4 est supy#i;
b) L'article L. 152-10 est ainsi rédigé :

«Art. L. 152-10- Le fait de faire obstacle aux fonctions
exercées par les autorités, fonctionnaires et ageabilités a
exercer des missions de recherche et de constatales
infractions prévues par le présent code est punsigenois
d’emprisonnement et de 7 500 € d'amende. » ;

c) Il est ajouté un article L. 152-13 ainsi rédigé :

«Art. L. 152-13—-1. —Les fonctionnaires et agents
mentionnés a larticle L. 151-1 recherchent et tatesit les
infractions prévues par le présent code en qudiquequ’elles
soient commises.

« Toutefois, ils sont tenus d'informer le procurale la
République, qui peut sy opposer, avant d'accédex a
établissements et locaux professionnels. lls negdupénétrer
dans ces lieux avant 6 heures et aprés 21 heureketidrs de ces
heures, ils y accedent lorsque les locaux sontrtaiae public.

« Il. — Les domiciles et les locaux comportant gdasgties a
usage d’habitation ne peuvent étre visités qu’efitreeures et
21 heures, avec l'assentiment de l'occupant ou.éfaud, en
présence d’'un officier de police judiciaire agigsaonformément
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aux dispositions du code de procédure pénalevesatiux visites
domiciliaires, perquisitions et saisies de piecesrviction. Cet
assentiment doit faire I'objet d’une déclaratiomitécde la main
de lintéressé. Si celui-ci ne sait pas écrir@nlest fait mention
au proces-verbal ainsi que de son assentiment. »

Article 78

I.— Au début du 8° de larticle L.511-7 du code th
consommation, les mots : « Des articles » sont larap par les
réféerences: «Dull de [larticle L.231-4 et des
articles L. 241-8, ».

Il. — Le livre Il du code de la construction et Itfmbitation
est ainsi modifié :

1° L’article L. 241-8 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

—les mots : « 37 500 euros, ou de I'une de ceg geines
seulement, » sont remplacés par le montant : <©080@uros » ;

— apres le mot : « écrit », sont insérés les maetsanforme
aux dispositions des articles L.231-1, L.231-2,2381-3,
L.231-9, L. 232-1 et L. 232-2, » ;

b) Le second alinéa est supprimé ;

2° L’article L.271-1 est complété par deux alinéassi
rédigés :

« Les actes mentionnés au présent article indiqueat
maniere lisible et compréhensible, les informatioglatives aux
conditions et aux modalités d’exercice du droirékeactation ou
de réflexion.

« Tout manquement a I'obligation d’information mennée
a l'avant-dernier alinéa est passible d’'une amexttiainistrative
dont le montant ne peut excéder 3 000 euros poeimpensonne
physique et 15000 euros pour une personne mofaddte



amende est prononcée dans les conditions prévuelsagpitre 1|
du titre Il du livre V du code de la consommatison.

Article 79

A la seconde phrase du premier alinéa de I'artic42-8
du code de l'urbanisme, le mot: « sept» est rag@lpar le
mot : « dix ».

CHAPITRE VI
Ameéliorer le traitement du contentieux de I'urbaniane

Article 80

l.—A la fin du5° de larticle L.421-9 du codeed
'urbanisme, les mots : « permis de construire nt semplacés
par les mots : « qu'aucun permis de construiret ré&@ obtenu
alors que celui-ci était requis ».

[I. — L'article L. 442-14 du code de l'urbanismd esmplété
par un alinéa ainsi rédigé :

« L’'annulation, totale ou partielle, ou la déclaat
d’illégalité d’un schéma de cohérence territoriglein plan local
d’'urbanisme, d’'un document d’urbanisme en tenaut &iu d’'une
carte communale pour un motif étranger aux reglesadnisme
applicables au lotissement ne fait pas obstaclay, fapplication
du présent article, au maintien de l'applicatiols dégles au vu
desquelles le permis d’aménager a été accordé déciaion de
non-opposition a été prise. »

[ll. — Au premier alinéa du 1° de l'article L. 483 du code
de l'urbanisme, aprés le mot : « et », sont insé{ésmots: «
sauf si le tribunal est saisi par le représentant'etat dans le

département sur le fondement du second alinéa de

I'article L. 600-6, ».

V. — Le livre VI du code de I'urbanisme est ainzdifié :
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1° A l'article L. 600-1-1, les mots : « antérieurem a » sont
remplacés par les mots : « au moins un an avant » ;

2° L’article L. 600-1-2 est ainsi modifié :

a)Les mots: «un permis de construire, de démalir o
d’aménager » sont remplacés par les mots: « urgsioié
relative a I'occupation ou a Il'utilisation du s@jgie par le présent
code » ;

b) Les mots : « les travaux » sont remplacés pamets :
« le projet autorisé » ;

c) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Le présent article n'est pas applicable aux d#wss
contestées par le pétitionnaire. » ;

3° Au début de l'article L. 600-3, sont ajoutés xlalinéas
ainsi rédigés :

« Un recours dirigé contre une décision de non-siipa a
déclaration préalable ou contre un permis de coingtr
d’aménager ou de démolir ne peut étre assorti diegaéte en
référé suspension que jusqu'a I'expiration du déad pour la
cristallisation des moyens soulevés devant le jsgesi en
premier ressort.

« La condition d’'urgence prévue a l'article L. 521 code
de justice administrative est présumée satisfaite.

4° L'article L. 600-5 est ainsi rédigé :

«Art. L. 600-5— Sans préjudice de la mise en ceuvre de
l'article L. 600-5-1, le juge administratif qui,isade conclusions
dirigées contre un permis de construire, de démolir
d’aménager ou contre une décision de non-oppositon
déclaration préalable, estime, aprés avoir consfa¢eles autres
moyens ne sont pas fondés, qu’un vice n’affectaiirege partie
du projet peut étre régularisé, limite a cetteipdd portée de
'annulation qu’il prononce et, le cas échéantefle délai dans
lequel le titulaire de l'autorisation pourra en darder la



régularisation, méme aprés I'achévement des traviagixefus
par le juge de faire droit a une demande d’anrargtiartielle est
motive. » ;

5° L’article L. 600-5-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 600-5-1— Sans préjudice de la mise en ceuvre de
I'article L. 600-5, le juge administratif qui, sade conclusions
dirigées contre un permis de construire, de démolir
d’aménager ou contre une décision de non-oppositon
déclaration préalable estime, apres avoir consfaééles autres
moyens ne sont pas fondés, qu’'un vice entraindidghlité de
cet acte est susceptible d’étre régularisé, susssiatuer, apres
avoir invité les parties a présenter leurs obsemsat jusqu’a
I'expiration du délai qu’il fixe pour cette réguisation, méme
apres I'achevement des travaux. Si une mesuregidarésation
est notifiée dans ce délai au juge, celui-ci stajues avoir invité
les parties a présenter leurs observations. Les nedn le juge de
faire droit a une demande de sursis a statuer @stén» ;

6° Aprés le méme article L. 600-5-1, il est inséarg
article L. 600-5-2 ainsi rédigé :

«Art. L. 600-5-2— Lorsqu’un permis modificatif, une
décision modificative ou une mesure de régulaogaitntervient
au cours d’une instance portant sur un recourgélicontre le
permis de construire, de démolir ou d’aménageralpinent
délivré ou contre la décision de non-opposition élaration
préalable initialement obtenue et que ce permisificatif, cette
décision modificative ou cette mesure de régulaosaont été
communiqués aux parties a cette instance, la tégadi cet acte
ne peut étre contestée par les parties que dacedle de cette
méme instance. » ;

7° L’article L. 600-6 est complété par un alinéasarédigé :

« Le représentant de I'Etat dans le départementt peu
€également engager cette action lorsque la congtnuotest pas
située dans les zones mentionnéesaaair du méme 1°. » ;

8° L’article L. 600-7 est ainsi modifié :



a)A la premiére phrase du premier alinéa, les mots :
« excedent la défense des intéréts légitimes »reomplacés par
les mots : « traduisent un comportement abusifadealt » et le
mot : « excessif » est supprimé ;

b) Le second alinéa est supprime ;
9° L’article L. 600-8 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, apres le mot: «demandé »t son
insérés les mots : « ou ayant l'intention de deraand

b) Au méme premier alinéa, apres le mot : « recousomnt
insérés les mots : « ou a ne pas introduire deursco;

c) Au deuxieme alinéa, apres le mot : « enregistrésont
insérés les mots: «, dans le délai d’'un mois ypréuy méme
article 635, » ;

d) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Les transactions conclues avec des associateopsuvent
pas avoir pour contrepartie le versement d’'une serdiargent,
sauf lorsque les associations agissent pour langéfee leurs
intéréts matériels propres. » ;

10° Au début de l'article L. 600-12, sont ajoutés mots :
« Sous réserve de lapplication des articles L-BBA et
L. 442-14, »

11° Apres le méme article L. 600-12, il est inséné
article L. 600-12-1 ainsi rédige :

«Art. L. 600-12-1—- L’annulation ou la  déclaration
d’illégalité d’'un schéma de cohérence territoriglein plan local
d’urbanisme, d'un document d’'urbanisme en tenauot diu d'une
carte communale sont par elles-mémes sans incideumcées
décisions relatives a l'utilisation du sol ou a&ckopation des sols
régies par le présent code délivrées antérieureraenéeur
prononceé des lors que ces annulations ou déclasadidiégalité
reposent sur un motif étranger aux régles d'urlvagis
applicables au projet.
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« Le présent article n'est pas applicable aux d#wsde
refus de permis ou d’opposition a déclaration idlal Pour ces
décisions, I'annulation ou l'illégalité du documetitirbanisme
leur ayant servi de fondement entraine I'annulatin ladite
décision. » ;

12° L’article L. 600-13 est ainsi rédigé :

«Art. L. 600-13— Les dispositions du présent livre sont
applicables aux recours pour exces de pouvoir fercatre les
permis de construire qui tiennent lieu d’autorsatau titre d’une
autre législation, sauf disposition contraire ditecderniere. » ;

13° Apreés le 4° de larticle L. 610-1, il est inééun alinéa
ainsi redigé :

« Sauf en cas de fraude, le présent article n'est p
applicable lorsque le bénéficiaire d’'une autoratdéfinitive
relative a I'occupation ou l'utilisation du sol, Idgée selon les
regles du présent code, exécute des travaux coéfoemt a cette
autorisation. »

V.- Le présent article entre en vigueur le prenoer du
deuxieme mois suivant la promulgation de la préskmit
TITRE I
EVOLUTIONS DU SECTEUR DU LOGEMENT SOCIAL

CHAPITRE I}
Restructuration du secteur

Article 81

I. —Le chapitre Illl du titre Il du livre IV du cedde la
construction et de I’habitation est ainsi modifié :

1° L’article L. 423-1 est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est ainsi modifié :



— au début, est ajoutée la mention : « . —» ;

—les mots: «et qui na pas construit au moins
500 logements ou accordé 300 préts pendant unedeécde
dix ans » sont remplacés par les mots : « , qupagconstruit au
moins 500 logements pendant une période de dietusi ne
contribue pas suffisamment aux missions et obgediintérét
général mentionnés aux articles L. 411 et L. 4»1:-2

—apres le mot: « peut », sont insérés les mats aprés
avoir été mis en mesure de présenter ses observatio

—les mots : «de la construction et de I'habitatiosont
remplaceés par les mots : « du logement » ;

b) Le second alinéa est remplacé par six alinéasi ains
rédiges :

« Dans ce cas, le ministre chargé du logement @gués
avis de la commission mentionnée a l'article L.-252, mettre
en demeure un organisme dhabitations a loyer néodér
mentionné a l'article L. 411-2 ou une société diemaie mixte
agréée en application de larticle L. 481-1 d’aaguéout ou
partie des logements de I'organisme mentionné amier alinéa
du présent I.

«La qualité¢ de gestion technique et financiere de
I'organisme ou de la société acquéreur doit avi@rcénstatée a
'occasion d'un contréle ou dune évaluation prévis
l'article L. 342-2.

« L’opération ne peut avoir pour effet d’accroidie plus de
20% le nombre de logements locatifs sociaux ggvas
I'organisme ou la société d’économie mixte mis emdure, sauf
en cas d’accord de sa part, et ne peut pas exsadammpétence
géographique.

«Une aide mentionnée au troisieme alinéa de
l'article L. 452-1 peut étre accordée a I'organismea la société
mis en demeure.



« En cas de désaccord constaté six mois aprésdea em
demeure sur le prix d’acquisition des logementd'atganisme
mentionné au premier alinéa du présent |, le nmmishargé du
logement en fixe le prix apres avis de la commissientionnée
a l'article L. 452-2-1. Les litiges relatifs a lixdtion du prix sont
portés devant la juridiction administrative.

«ll.—Le premier alinéa dul n’est pas applicaldax
organismes d’habitations a loyer modéré qui apgamgnt a un
groupe d'organismes de logement social au sens de
l'article L. 423-1-1. » ;

2° Les articles L. 423-1-1 a L. 423-1-3 sont anésligés :

«Art. L. 423-1-1-Les organismes mentionnés  aux
articles L. 411-2 et L. 481-1 peuvent constituetreereux, afin
d’améliorer I'efficacité de leur activité, un groaipl’'organismes
de logement social, selon 'une des modalités stes:

« 1° Soit en formant un ensemble de sociétés cdamtor
majoritairement des organismes mentionnés aux mémes
articles L. 411-2 et L. 481-1, lorsque l'un d'enteeix ou une
autre société contréle directement ou indirectenlesitautres,
gque ce controle soit exercé seul au sens desl del
I'article L. 233-3 du code de commerce ou conjaimgat au sens
du lll du méme article L. 233-3 ;

« 2° Soit en formant un ensemble constitué d’'urceesd de
coordination au sens de l'article L. 423-1-2 duspré code et
des détenteurs de son capital.

« Préalablement a cette constitution, les orgarsssunt
tenus d’informer par courrier 'ensemble des locatade leur
décision.

« En cas de mise en place d’'une représentatiorechompnel
commune a plusieurs organismes constitutifs d’'umgése de
coordination, les agents publics faisant partiepgusonnel de
'un ou de plusieurs de ses organismes constitatifeprésentés
en leur sein par les mémes instances représeistativpersonnel
gue les salariés de droit privé doivent pouvoitréédans ces
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mémes conditions au niveau du périmétre retenu lpomnise en
place des instances au sein du groupe, quelle @uéasature
des organismes le composant.

« Les groupes d’organismes de logement social étabaoin
cadre stratégique patrimonial commun a l'ensembks d
organismes qui les constituent.

« Le cadre stratégique patrimonial définit des raegons
générales et les grands objectifs chiffrés pourpdtditique
patrimoniale en s’appuyant sur le plan stratégidgegatrimoine
de chaque organisme du groupe selon les dispasitionplan
stratégique de patrimoine définies a I'article L140.

« Les groupes d’organismes de logement social étabaoin
cadre stratégique d'utilité sociale commun a I'eniske des
organismes qui les constituent.

« Le cadre stratégique d'utilité sociale définit;é&helle de
'ensemble des organismes qui constituent le grougpes
orientations générales et des objectifs chiffrésurpdes
engagements sur la qualité de service rendu awatdioes, la
politique patrimoniale, la gestion sociale, la cenbation locative
avec les locataires et, le cas échéant, la poditigqu faveur de
I’hébergement et la politique d’accession.

« Les groupes d'organismes de logement social mpguve
facturer des redevances ou des cotisations auxci@ssou
membres du groupe en contrepartie des avantagesrfso

«Art. L. 423-1-2— Une société de coordination est une
société anonyme agréée en application de l'arftich?2-5, qui
peut prendre la forme d'une société anonyme meméiena
l'article L. 225-1 du code de commerce ou d'une ié&éc
anonyme coopérative a capital variable, régie @adlspositions
du présent article ainsi que par les dispositians econtraires de
la loi n®47-1775 du 10 septembre 1947 portantustae la
coopération, du code civil et du code de commerce.

« Sa dénomination sociale doit obligatoirement eointles
mots “société de coordination”.
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« Le capital ne peut étre détenu que par des s
actionnaires mentionnés aux articles L. 365-2, 11-2 et
L. 481-1 du présent code. La société de coordinatizspose
d'un représentant sans voix délibérante dans lesaibrie
surveillance ou le conseil d’administration de ahacdes
organismes mentionnés aux mémes articles L. 365411-2 et
L. 481-1 qui sont actionnaires de cette société.

« Les organismes mentionnés auxdits articles L-2Z365
L.411-2 et L. 481-1 ne peuvent pas appartenir lkanéament a
plusieurs sociétés de coordination.

« Les établissements publics de coopération intemuanale
compétents en matiére d’habitat, la commune desPs
établissements publics territoriaux de la métropdle Grand
Paris, la métropole de Lyon, la métropole
d’Aix-Marseille-Provence, les départements, lesiaig et les
communes, sur le territoire desquels les organisaaBennaires
possedent des logements, sont représentés a llalgsegénérale
et au conseil d’administration ou au conseil devaillance de la
société de coordination. Les statuts précisentredalités de
cette représentation.

« Le conseil d’administration ou le conseil de siufance
de la société de coordination comprend des repig@ssndes
locataires des logements appartenant a ses orgasism
actionnaires, é€lus selon les dispositions commues
organismes publics et aux sociétés anonymes ddimns a

loyer modéré prévues au 3° du | de larticle L. 422.

« Pour l'application des cinquieme et sixieme amélu
présent article et par dérogation aux articles 25-27 et
L. 225-69 du code de commerce, le nombre des meandue
conseil d’administration ou du conseil de survaita peut
excéder de quatre le nombre d’administrateurs anetabres du
conseil de surveillance fixé aux mémes article25-17 et
L. 225-69.

« La société de coordination a pour objet poumiesnbres
autres que les collectivités territoriales et legnmupements :
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« 1° D’élaborer le cadre stratégique patrimonialeetadre
stratégique d'’utilité sociale mentionnés a l'aditl 423-1-1 du
présent code ;

« 2° De définir la politique technique des assoriés

« 3° De définir et mettre en ceuvre une politiquectat des
biens et services, hors investissements immobhilig¥sessaires a
I'exercice par les associés de leurs activités ;

« 4° De développer une unité identitaire des assoet de
définir des moyens communs de communication, notmimpar
la création ou la licence de marques et de sigistéadifs ;

« 5° D’organiser, afin de mettre en oceuvre les missi
décrites au présent article, la mise a disposities ressources
disponibles par voie, notamment, de préts et d'esmret, plus
généralement, par la conclusion de toute conventisant a
accroitre la capacité d’investissement des assocéss préts et

avances consentis sont soumis au régime de déatarat

mentionné aux articles L. 423-15 et L. 423-16 ;

« 6° D’'appeler les cotisations nécessaires
I'accomplissement de ses missions ;

« 7° De prendre les mesures nécessaires pour igalant
soutenabilité financiere du groupe ainsi que decwhades
organismes qui le constituent, autres que les catoliges
territoriales et leurs groupements. Elle peut notem décider
d’interdire ou de limiter la distribution du réstlt ou la
réalisation d'un investissement. Lorsque la sitratiinanciere
d’'un organisme le justifie, elle peut le mettredameure de lui
présenter les mesures qu’il s’engage a prendre wen de
remédier a sa situation dans un délai raisonnabldéfaut de
rétablissement de la situation, et nonobstant sodispositions
ou stipulations contraires, elle peut, apres awir préalable
consulté les organes dirigeants de I'organisme exoé; décider
la cession totale ou partielle du patrimoine dearginisme ou
sa fusion avec un autre organisme du groupe. Lersmpite
cession concerne des organismes mentionnés

a

aux
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articles L. 365-2 et L. 481-1, elle ne peut visee des logements
locatifs conventionnés en application de I'article851-2 ;

« 8° D’assurer le contrble de gestion des assodiégblir
et de publier des comptes combinés et de porgecarinaissance
de l'organe délibérant les documents individuelssitigation de
ses associés mentionnés aux articles L. 365-2,11-24 et
L.481-1.

« A la demande de ses associés, elle peut égaleeint
pour objet :

«a) De mettre en commun des moyens humains et matériel
au profit de ses actionnaires ;

«b) D’assister, comme prestataire de services, ses
actionnaires organismes d’habitations a loyer mb@érsociétés
d’économie mixte agréées en application de l'aticl481-1
dans toutes les interventions de ces derniers esiirdmeubles
qui leur appartiennent ou gu’ils gerent ;

« ) D’assurer tout ou partie de la maitrise d’ouvrags d
opérations de construction neuve, rénovation owhiétation
d’ensembles immobiliers pour le compte de ses @chives
organismes d’habitations a loyer modéré et socé&sonomie
mixte agréées en application du méme article L-48dinsi que
des sociétés de construction constituées en appliodu titre f'
du livre 1l pour la réalisation et la gestion d’iraobles a usage
d’habitation ou a usage professionnel et d’haloitabu destinés
a cet usage en accession a la propriété dontritsassociés ;

«d) De réaliser, pour le compte de ses actionnairdaret le
cadre d'une convention passée par la société avenulles
collectivités territoriales ou le ou les établissets publics de
coopération intercommunale compétents sur le opédeisnetres
ou sont conduits des projets en commun, toutemies/entions
fonciéres, les actions ou les opérations d’aménagemprévues
par le code de l'urbanisme et le présent codeantirsécessaires.
L'article L. 443-14 n'est pas applicable aux cessio
d'immeubles rendues nécessaires par ces realisation
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« Dans le méme cadre, la société de coordinatiarnt pe
€galement avoir pour objet, apres y avoir été ggnient agréée
dans les conditions fixées a l'article L. 422-5empaccord de la
ou des collectivités territoriales concernées ewcds échéant, de
leurs groupements, d'exercer certaines des comEgen
énumeérées aux quatrieme alinéa et suivants decliéatt 422-2
et qui sont communes aux organismes publics etsagietés
anonymes d’habitations a loyer modére.

«Art. L. 423-1-3— Par dérogation au troisieme alinéa de
l'article L. 423-1-2, le capital de la société dsoadination peut
également étre détenu dans une limite de 50 %ldeagar des
sociétés mentionnées a larticle L. 1521-1 du cgderéral des
collectivités territoriales qui ne sont pas agrésespplication de
l'article L. 481-1 du présent code et par des sésiénentionnées
aux articles L.1531-1 et L.1541-1 du code génélab
collectivités territoriales. » ;

3° Larticle L. 423-2 est ainsi rédigé :

«Art. L. 423-2—-1.—Les organismes mentionnés a
l'article L. 411-2 qui gerent moins de 12 000 logens sociaux
appartiennent a un groupe d’organismes de logeswral au
sens de l'article L. 423-1-1.

« Cette obligation ne s’applique pas :

« 1° Aux organismes dont l'activité principale aoucs des
trois dernieres années est une activité d’accessiarale a la
propriété au sens du dixieme alinéa de l'articld11-2 et qui
n‘'ont pas construit ou acquis plus de 600 logemémtatifs
sociaux au cours des six dernieres années ;

« 2° Aux organismes ayant leur siége dans un d&parit
dans lequel aucun autre organisme ou société dd@aenmixte
agréée en application de l'article L. 481-1 n'apgaant pas a un
groupe au sens de larticle L. 423-1-1, ni aucuouge au sens
du méme article L. 423-1-1, n’a son siege.

« Un groupe d’organismes de logement social au deds
article L. 423-1-1 gére au moins 12 000 logemenisanstitue
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'unique groupe de logement social ayant son siéges un
département.

« Il. — Lorsqu’un organisme mentionné a l'articled11-2
ne respecte pas l'obligation mentionnée au preatieéa du | du
présent article, le ministre chargé du logement femettre en
demeure de céder tout ou partie de son patrimoinéwot ou
partie de son capital & un ou plusieurs organigiitezbitations a
loyer modéré mentionnés a [larticle L. 411-2 ou i&Es
d’économie mixte agreées en application de l'aticl481-1
nommément désignés, ou de souscrire au moins uhsquaale
d’'une société de coordination. Dans ce cas, le stneipeut
également, apres avis de la commission mentionnée
l'article L. 452-2-1, mettre en demeure soit un amigme
d’habitations a loyer modéré mentionné a l'articlé11-2 ou
une société d’économie mixte agréée en applicatin
l'article L. 481-1 d’acquérir tout ou partie degyéanents ou tout
ou partie du capital d’'un organisme qui ne respeohas
I'obligation prévue au premier alinéa du | du présarticle, soit
une société de coordination mentionnée a l'artick423-1-2 et
ses actionnaires de permettre a cet organisme uscrg@ au
moins une part sociale de la société de coordmatio

«La qualité de gestion technique et financiere de
I'organisme ou de la société acquéreur doit avid@rcénstatée a
'occasion d'un contréle ou dune évaluation prévias
l'article L. 342-2.

« En cas d’'acquisition des logements, I'opérati@n peut
avoir pour effet d'accroitre de plus de 20 % le boande
logements locatifs sociaux gérés par I'organismelaogociété
d’économie mixte mis en demeure, sauf en cas dfdcde sa
part, et ne peut pas excéder sa compétence géaprapkn cas
d’acquisition de capital ou de souscription d’auimsoune part
sociale d’'une société de coordination, 'opérati@peut avoir
pour effet d’augmenter de plus de 20 % le nombréodements
gérés par l'organisme ou la société mis en demeurpar le
groupe auquel il appartient, sauf en cas d’accersladpart.

« Une aide prévue au troisieme alinéa de l'articlé52-1
peut étre accordée a I'organisme ou a la soci&éemdemeure.

Q)/
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« En cas de désaccord constaté six mois aprésdea em
demeure sur le prix d’acquisition des logementsdaucapital
d’'un organisme, le ministre chargé du logementiga e prix
apres avis de la commission mentionnée a l'artickb2-2-1.
Les litiges relatifs a la fixation du prix sont p&s devant la
juridiction administrative.

« lll. — Le présent article ne s’appligue pas auyaoismes
dont le siége social est situé en Guadeloupe, eyart&,) en
Martinique, a La Réunion, a Mayotte et en Corse. »

Il. — Aprés l'article L. 481-1 du code de la constion et de
'habitation, sont insérés des articles L. 481-#t1L. 481-1-2
ainsi rédigeés :

«Art. L. 481-1-1—- 1. — Toute société d'économie mixte
agréée en application de larticle L. 481-1 quiegénoins de
1 500 logements sociaux, qui n'‘a pas construit ainsn500
logements sociaux pendant une période de dix anguiehe
contribue pas suffisamment aux missions et obgediitérét
général mentionnés aux articles L. 411 et L. 41deft, aprées
avoir été mise en mesure de présenter ses obsasasie voir
retirer son agrément par arrété du ministre chdogégement.

« Dans ce cas, le ministre chargé du logement @gués
avis de la commission mentionnée a l'article L.-252, mettre
en demeure un organisme dhabitations a loyer néodeér
mentionné a larticle L. 411-2 ou une société diemaie mixte
agréée en application de larticle L. 481-1 d’acguéout ou
partie des logements locatifs conventionnés enicgin de
I'article L. 351-2 de cette société d’économie mixt

«La qualité de gestion technique et financiere de
I'organisme ou de la société acquéreur doit avidrcénstatée a
'occasion d'un contrdle ou d'une évaluation prévis
l'article L. 342-2.

« L’opération ne peut avoir pour effet d’accroidie plus de
20 % le nombre de logements locatifs sociaux g&vés
I'organisme ou la société d’économie mixte mis emedure, sauf
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en cas d'accord de sa part, et ne peut excédeorspétence
géographique.

« Une aide prévue au troisieme alinéa de l'articlé52-1
peut étre accordée a l'organisme ou a la sociééodomie
mixte mis en demeure.

« En cas de désaccord constaté six mois aprésda em
demeure sur le prix d’acquisition des logementsladsociété
d’économie mixte, le ministre chargé du logementiem le prix
apres avis de la commission mentionnée a l'arlickb2-2-1.
Les litiges relatifs a la fixation du prix sont p&s devant la
juridiction administrative.

«Il.—Le premier alinéa dul n’est pas applicaldax
sociétés d’économie mixte qui appartiennent a uoug
d’organismes de logement social au sens de l'artich23-1-1.

«Art. L. 481-1-2— |. — Une société d’économie mixte agréée
en application de l'article L. 481-1 qui gére moide 12 000
logements sociaux appartient a un groupe d’orgassmie
logement social au sens de l'article L. 423-1-1.

« Cette obligation ne s’applique pas :

« 1° Aux sociétés d’économie mixte dont 'activigdevant
de leur agrément en application de l'article L.-48de constitue
pas l'activité principale et qui n'ont pas condtrom acquis plus
de 600 logements locatifs sociaux au cours deslesixieres
années ;

« 2° Aux societés d’économie mixte dont le chiffre
d’affaires moyen sur trois ans de I'ensemble deslativités et
de celles des sociétés dans lesquelles elles détiendes
participations majoritaires, y compris celles nkevant pas de
leur agrément en application du méme article L-#8lest
supérieur a 40 millions d’euros ;

« 3° Aux sociétés d’économie mixte ayant leur sidges un
département dans lequel aucune autre société aiggermixte
agréée en application dudit article L. 481-1, niuauorganisme
mentionné a l'article L. 411-2, n’appartenant pasagroupe au
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sens de larticle L. 423-1-1, ni aucun groupe amssgu méme
article L. 423-1-1 n’a son siege.

« Un groupe d’organismes de logement social gemaa@uos
12 000 logements ou, lorsqu’il compte au moins dmoeiétés
d’économie mixte agréées en application de I'articl481-1,
réalise un chiffre d’affaires consolidé moyen stoistans au
moins supérieur a 40 millions d’euros pour I'enskEmbles
activités des sociétés qui le composent ou dargpuddes le
groupe ou les sociétés qui le composent détienrtd
participations majoritaires, y compris les actisitdes sociétés
d’économie mixtes ne relevant pas de leur agrémamt
application du méme article L. 481-1, ou constitigique
groupe ayant son siége dans un département.

«Il. — Lorsqu’'une société d’économie mixte agréée
application de [larticle L. 481-1 ne respecte pasbligation
mentionnée au premier alinéa du | du présent artiel ministre
chargé du logement peut le mettre en demeure der ¢églt ou
partie de ses logements locatifs conventionnéspphication de
l'article L. 351-2 a un ou plusieurs organismesatbitations a
loyer modéré mentionnés a [larticle L. 411-2 ou i&Es
d’économie mixte agreeées en application de l'aticl481-1
nommeément désignés, ou de souscrire au moins uhsquaale
d’'une société de coordination. Dans ce cas, le stneipeut
€galement, apres avis de la commission mentionnée
l'article L. 452-2-1, mettre en demeure soit un amigme
d’habitations a loyer modéré mentionné a l'articlé11-2 ou
une société d’économie mixte agréée en applicatin
l'article L. 481-1 d’acquérir tout ou partie degéments locatifs
conventionnés en application de l'article L. 35##@ne société
d’économie mixte qui ne respecte pas l'obligatimévpe au
premier alinéa dul du présent article, soit uneié&é de
coordination mentionnée a l'article L. 423-1-2 e$ sictionnaires
de permettre a cette société d’économie mixte descswe au
moins une part sociale de la société de coordmatio

«La qualité¢ de gestion technique et financiere de

I'organisme ou de la société acquéreur doit avi@rcénstatée a

\

a
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'occasion d'un contrdle ou d'une évaluation prévis
l'article L. 342-2.

« En cas d’acquisition des logements, I'opératien peut
avoir pour effet d'accroitre de plus de 20 % le boande
logements locatifs sociaux gérés par I'organismelaogociété
d’économie mixte mis en demeure, sauf en cas didcde sa
part, et ne peut pas excéder sa compétence géaprapkn cas
d’acquisition de capital ou de souscription d’auimsoune part
sociale d’'une société de coordination, 'opérati@peut avoir
pour effet d’augmenter de plus de 20 % le nombréodements
gérés par l'organisme ou la société mis en demeurgar le
groupe auquel il appartient, sauf en cas d’accersladpart.

« Une aide prévue au troisieme alinéa de l'articlé52-1
peut étre accordée a I'organisme ou a la soci&é&midemeure.

« En cas de désaccord constaté six mois aprésda em
demeure sur le prix d’acquisition des logementsdaucapital
d’'un organisme, le ministre chargé du logementiea e prix
apres avis de la commission mentionnée a l'artickbs2-2-1.
Les litiges relatifs a la fixation du prix sont p&s devant la
juridiction administrative.

« lll. — Le présent article ne s’appligue pas auxaoismes
dont le siége social est situé en Guadeloupe, eyart&,) en
Martinique, a La Réunion, a Mayotte et en Corse. »

lll. — Aprés le cinquieme alinéa de l'article L.48 du code
de la construction et de I’'habitation, il est irssén alinéa ainsi
rédigé :

« Elles peuvent également réaliser des travauxuéairg
construire et gérer des immeubles a usage d’hivitdestinés
aux fonctionnaires de la police et de la gendameneationales,
des services départementaux d’incendie et de seamwrdes
services peénitentiaires, ainsi que les locaux @oteEs a ces
immeubles et les locaux nécessaires au fonctionmerdes
gendarmeries. »
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IV. — Au premier alinéa de l'article L. 312-3-1 dode de la
construction et de I'habitation, le mot: « vingtime » est
remplacé par le mot : « trente-troisiéme ».

V.- Les articles L.423-2 et L.481-1-2 du code lde
construction et de I'habitation dans leur rédactésultant de la
présente loi entrent en vigueur féjanvier 2021.

Par dérogation au premier alinéa du présentV,
l'article L. 423-2 du méme code est applicable angter du
1%" janvier 2023 aux offices publics de I'habitat austy le
dernier alinéa de l'article L. 421-6 dudit codensglaa rédaction
résultant dih du 10° dul de larticle 88 de la présente loi,
s’applique. Lorsqu’au “ijanvier 2021, les offices publics de
I'habitat d’'une méme collectivité de rattachemgupatiennent a
un méme groupe en application dul de larticlé23-2 du
méme code, l'article L. 421-6 dudit code, dans édaction
résultant dun du 10° du | de l'article 88 de la présente loyrle
est applicable a compter dtl janvier 2023.

Les articles L. 423-1-1, L. 423-1-2 et L. 423-1-3 chéme
code demeurent applicables dans leur rédactiorriaumté a la
présente loi aux sociétés anonymes agréeées emapli de ces
dispositions a la date de promulgation de la piésém. Ces
sociétés continuent a bénéficier des dispositiang°ddu 1 de
l'article 207 et du 2° de [larticle 1461 du codendel des
impots.

VI. — L’article L. 452-1 du code de la constructiat de
I'habitation est ainsi modifié :

1° Le troisieme alinéa est ainsi rédigé :

« Elle accorde des concours financiers destinés a
accompagner les réorganisations, les fusions et les
regroupements des organismes d’habitations a |loyedéré
prévus a l'article L. 411-2, des organismes agegeapplication
de l'article L. 365-2 et des sociétés d’économigtenagréées en
application de l'article L. 481-1. » ;

2° La premiére phrase du cinquiéme alinéa est suppr
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VII. — L'article L. 452-2-1 du code de la constnoct et de
I’habitation est ainsi rédigé :

«Art. L. 452-2-1—- Une commission de péréquation et de
réorganisation des organismes de logement locatifak est
placée aupres du conseil dadministration mentionaé
l'article L. 452-2 et composée de représentants!'Bet, de
'Union sociale pour [I'habitat regroupant les féatéons
d’'organismes d’habitations a loyer modéré, de tBéifation des
entreprises publiques locales et des fedératiossodganismes
agréés en application de larticle L. 365-2. Cettmmmission
statue sur les concours financiers précisés auisidnoe et
cinquieme alinéas de l'article L. 452-1. »

VIII. — L'article L. 452-2-1-1 du code de la consttion et
de I'habitation est abrogé.

IX. —Pour les collectivités attributaires de I'édent
résultant de la liquidation d’'un office public dbdbitat, il peut
étre dérogé a la regle des deux tiers mentionnéad° ade
I'article L. 431-4 du code de la construction et'tia@bitation, au
plus tard, jusqu’au®laolt 2019.

Article 82

L'article L.451-5 du code de la construction et de
I'habitation est ainsi modifié :

1° Aprés la premiere occurrence du mot : « modgsont
insérés les mots: «et les sociétés d’économietemie
construction et de gestion de logements sociauxéagr en
application de l'article L. 481-1 » ;

2° Sont ajoutés les mots : « ou sociétés d’économite de
construction et de gestion de logements sociauxéagr en
application du méme article L. 481-1 ».
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Article 83

|. — L'article L.411-2-1 du code de la construatiet de
I'habitation est ainsi modifié :

1° Le premier alinéa est ainsi modifié :
a) Au début, est ajoutée la mention : « |. — » ;

b) Les mots : « et réalisant exclusivement son aétigdns
le champ de l'article L. 411-2 » et le mot : « ayioes » sont
SuUpprimes ;

c) Sont ajoutées deux phrases ainsi rédigées: « Cette
opération ne peut étre realisée qu'a la conditianelkp
n‘entraine aucun dépassement de |'objet social adsokiété
d’habitations a loyer modéré, ni de sa compétegogmaphique.

Les logements transmis font I'objet de conventioosclues en
application de l'article L. 351-2 dans un délaiman. » ;

2° Au deuxieme alinéa, le mot: « anonyme » et @& m
« anonymes » sont supprimés et, a la fin, les motst réalisant
exclusivement leur activité dans le champ de téetl. 411-2 »
sont supprimés ;

3° Avant le dernier alinéa, sont insérés cing an@insi
rédigés :

« La rémunération des actionnaires de sociétédbidtmns
a loyer modéré par une société d’économie mixteémyren
application du méme article L. 481-1 est réalisae gmission
d’actions auxquelles les articles L.423-4 et L34&2
s'appliquent.

« Il. = Un office public de I'habitat peut, par eode fusion
ou de scission, transmettre son patrimoine a urplagieurs
organismes mentionnés aux deuxieme a quatriemeéaalinle
l'article L. 411-2 et a l'article L. 481-1.

« La rémunération de la collectivité de rattachemee
I'office public de I'habitat absorbé ou scindé ectiens de la
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société bénéficiaire est fixée sur la base du napfes capitaux
propres non réévalués respectifs des organismes.

«lll. —Une société d’habitations a loyer modérntdles
parts sociales sont réunies dans une seule mairépeuissoute
uniquement si l'actionnaire unique est un organisnamtionné
aux deuxieme a quatrieme alinéas de larticle lL-2lou a
l'article L. 481-1.

« Une société d’économie mixte agréée en applicatio
méme article L. 481-1 dont les parts sociales séahies dans
une seule main peut étre dissoute uniquement slidianaire
unique est un organisme mentionné aux deuxiemeagigune
alinéas de larticle L.411-2 ou a larticle L.481 Cette
opération ne peut étre réalisée qu'a la conditianelkp
n'entraine aucun dépassement de I'objet social'atganisme
bénéficiaire. Les logements transmis font I'objetanventions
conclues en application de l'article L. 351-2 damsdélai d’un
an. » ;

4° Au début du dernier alinéa, est ajoutée la roanti
« V. —»;

5° Sont ajoutés des V, VI et VIl ainsi rédiges :

«V.—En cas de fusion de deux sociétés d’habitatia
loyer modéré n’ayant pas la méme compétence géugrag la
compétence géographique de la société absorbantapess la
fusion, l'addition des compétences géographiques deux
sociétés ayant fusionné.

« VI. — Toute fusion réalisée en application du spré
article, de [larticle L.421-7 du présent code ow d
l'article L. 236-1 du code de commerce entre degamismes
mentionnés aux articles L. 411-2 et L. 481-1 dusené code
donne lieu a une information des locataires desarosgnes
concernes.

« VII. — En cas de fusion de plusieurs organisnigasgju’a
I'élection qui suit, les membres élus par les laras dans les
conseils d’administration ou les conseils de sllarme des
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organismes ayant concouru a la fusion désignemipawmx les
locataires appelés a siéger dans le nouveau conselil
d’administration ou de surveillance. A défaut, desniers sont
désignés par le représentant de I'Etat dans lertdépent. »

Il. — Le troisieme alinéa de l'article L. 421-9 dode de la
construction et de I'habitation est supprimé.

Article 84

I. — Le premier alinéa de l'article L. 423-15 dudeode la
construction et de I'habitation est ainsi modifié :

1° La premiére phrase est complétée par les mo@insi
gu'a tout autre organisme mentionné aux articles365-2,
L.411-2 et L. 481-1 membre du méme groupe d’osjaas de
logement social au sens de l'article L. 423-1-1 lgue ;

2° A l'avant-derniére phrase, le mot: « conjointeest
remplacé par les mots: « de l'un » et les motslewx mois »
sont remplacés par les mots : « quinze jours ».

Il. — Le premier alinéa de l'article L. 423-16 dode de la
construction et de I’habitation est ainsi modifié :

1° La premiére phrase est ainsi modifiée :

a) Apres la référence : « L. 313-16 », sont insée&snots :
« et de préts en application dii6 de 'article L. 511-6 » ;

b) Sont ajoutés les mots : « ainsi qu’a tout autgaisme
mentionné aux articles L. 365-2, L. 411-2 et L.-48du présent
code membre du méme groupe d’organismes de logesoeid
au sens de l'article L. 423-1-1 que lui » ;

2° Au début de la deuxieme phrase, les mots : préeest »
sont remplacés par les mots : « Ces préts sont » ;

3° A la troisiéme phrase, le mot : « conjointe bresplacé
par les mots: «de l'un» et les mots: « deuxsmoisont
remplacés par les mots : « quinze jours ».
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lll. — Larticle L. 481-8 du code de la constructicet de
I’habitation est complété par un alinéa ainsi rédig

« Ces sociétés d’économie mixte peuvent accorder de
avances et des préts financées par des ressowrckactivité
agréée dans les conditions prévues aux article®23-15 et
L. 423-16. »

IV.— Apres le 6 de l'article L. 511-6 du code mtmee et
financier, il est inséré unléis ainsi rédigé :

« 6bis. Aux organismes et sociétés qui constituent un
groupe dorganismes de logement social mentionné a
l'article L. 423-1-1 du code de la constructiondet I'habitation
pour les opérations de crédit auxquelles ils precedentre
eux ; ».

V.- Aprés le | de l'article L. 511-7 du code maaiét et
financier, il est inséré unblis ainsi rédigé :

« | bis. — Les interdictions définies a l'article L. 511+
font pas obstacle a ce que les organismes et éscigti
constituent un groupe dorganismes de logement akoci
mentionné a l'article L. 423-1-1 du code de la ¢tarddion et de
I'habitation procédent a des opérations de trésoremtre eux
dans les conditions prévues a l'article L. 423-U5mEme code. »

VI. — L'article L. 421-18 du code de la constructiet de
I'habitation est ainsi modifié :

1° Aprés le mot : « placés », la fin est ainsigédi: « qu’'en
titres, parts ou actions suivants : » ;

2° Sont ajoutés des 1° a 3° ainsi rédigés :

« 1° En titres émis ou garantis par les Etats memloe
'Union européenne ou les autres Etats partiesaectird sur
'Espace économique européen ;

« 2° En parts ou actions d’'organismes de placecwl®ctif
en valeurs mobiliéres ou de placements collecéfevant des
paragraphes 1, 2 et 6 de la sous-section 2, dgnagtze 2 ou du
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sous-paragraphe 1 du paragraphe 1 de la sousrs8ctie la
section 2 du chapitre IV du titr€ du livre Il du code monétaire
et financier gérant exclusivement des titres émigarantis par
les Etats membres de I'Union européenne ou paauess Etats
parties a I'accord sur 'Espace économique eurgpidazilés en
euros ;

«3° En titres émis par une société ou un organisme
mentionné aux articles L.411-2 et L.481-1 du enéscode,
membre du méme groupe d’organismes de logemenal sai
sens de larticle L. 423-1-1 ou par la société nosmee a
l'article L. 423-1-2 dont les offices publics dehdbitat sont
actionnaires. »

Article 85

Aprées larticle L. 421-4 du code de la constructien de
I'habitation, il est inséré un article L. 421-44hs rédigé :

«Art. L. 421-4-1— Les offices publics de I'habitat peuvent
accorder des slretés réelles mobilieres dés loes ogla est
susceptible de faciliter leur action dans le cadle la
réglementation des habitations a loyer modéré.

« Les biens faisant I'objet d’'une telle sUreté eevent étre
saisis que selon les formes et sous les condijpo@égues aux
articles L. 211-1 a L. 211-5 et L. 511-1 a L. 512hk2 code des
procédures civiles d’exécution.

« Les offices publics de I'habitat ne peuvent pasoeder de
sretés réelles mobilieres générales. »

Article 86

l. — A larticle L. 213-32 du code monétaire et dirtier,
apres la premiere occurrence du mot: « coopégtiyesont
insérés les mots : «, les sociétés de coordinaiorsens de
I'article L. 423-1-1 du code de la constructiondet I’habitation,
les offices publics de I'habitat mentionnés a ldetL. 411-2 du
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méme code, les sociétés anonymes d’habitationgedt lnodéré
mentionnées a l'article L. 422-2 dudit code ».

II.—La premiere phrase du premier alinéa de
l'article L. 228-36 du code de commerce est ainsilifiée :

1° Les mots : « et les sociétés » sont remplacélepanots :
« , les sociétés » ;

2° Apres le mot : « limitée », sont insérés lesanot , les
sociétés anonymes d’habitations a loyer modéré iomardes a
I'article L. 422-2 du code de la construction etl'th@bitation et
les sociétés de coordination au sens de l'artick2B-1-1 du
méme code ».

Article 87

|. — L'article 881 L du code général des impbts astsi
modifié :

1° Au début, est ajoutée la mention : « |. —» ;
2° Il est ajouté un Il ainsi rédigé :

« |Il. — Par exception aux dispositions du |, lorsflas se
rapportent aux opérations de fusions et d’appédsisees par les
organismes d’habitations a loyer modéré mentionreés
l'article L. 411-2 du code de la construction et |fabitation
ainsi que par les sociétés d’économie mixte detogct®on et de
gestion de logements sociaux mentionnées a l'artich81-1 du
méme code, les formalités hypothécaires pour lélegué est
percu une contribution de sécurité immobiliere pripnnelle
donnent lieu a la perception d’une contributiortaux de 0,01 %
jusqu’au 31 décembre 2021, sous réserve de la@@l M du
présent code. »

Il. - La perte de recettes pour I'Etat résultant ldwest
compensée a due concurrence par la création dame t
additionnelle aux droits mentionnés aux articles 67575 A du
code général des imp6ots.
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CHAPITREII

Adaptation des conditions d’activité des organismede
logement social

Article 88
|.— Le code de la construction et de I'habitatest ainsi
modifié :

1° A la fin de la premiére phrase du premier alima
l'article L. 353-7, les mots: «, apres publicatiode Ila
convention au fichier immobilier ou son inscripti@u livre
foncier » sont supprimés ;

2° L'article L. 353-16 est complété par un alinéasia
rédigeé :

« Les deuxiéme et troisieme alinéas du présentlartie
sont pas applicables aux locataires ayant refuséodelure un
nouveau bail en application de l'article L. 353»7.

3° L’article L. 353-19 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est supprimeé ;

b)A la fin du second alinéa, les mots: « mentionnés
ci-dessus » sont remplacés par les mots : « appatted des
societés d’économie mixte » ;

4° L'article L. 441-3 est complété par un alinéasaredigé :

« Le présent article n'est pas applicable aux booeg ayant
refusé de conclure un nouveau bail en applicatiom d
l'article L. 353-7. » ;

5° L'article L. 411-2 est ainsi modifié :

a) Apres le cinquieme alinéa, sont insérés deux adirg@nsi
rédigeés :

«—les sociétés de coordination mentionnées a
I'article L. 423-1-2 ;
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«—les sociétés de vente d’habitations a loyer éréod
mentionnées a l'article L. 422-4. » ;

b) A la premiére phrase du neuviéeme alinéa, aprésoke m
« alinéa », est insérée la référence : « du préstale » ;

c) Le onzieme alinéa est complété par les mots : leset
services que les organismes d’habitations a loyedémé se
rendent entre eux pour les besoins des opérations
susmentionnées » ;

d) Il est ajouté un alinéa ainsi redigeé :

« lls enregistrent les résultats de l'activité vele de la
gestion de services d’intérét économique généraltiornés au
présent article sur un compte ne pouvant étresétiju’au
financement de cette activité. Toutefois, les désipeuvent les
utiliser a la distribution d’'un dividende, dans limite d’un
montant fixé par les clauses types mentionnées a
l'article L. 422-5. » ;

6° L'article L. 421-1 est ainsi modifié :

a) Le 2° est complété par deux phrases ainsi rédigées

« Lorsqu'’ils se voient confier par convention laligation d’une
opération de restructuration urbaine ou de regddibbn de
centre-ville, celle-ci comprend toutes opératioms actions ou
tous aménagements ou équipements de nature aseEwvame
politique de deéveloppement social urbain. Dans as, da
convention peut inclure des actions d’insertionfgssionnelle et
sociale en faveur des habitants ; »

b) Apres la premiére phrase du 10°, est insérée ures@h
ainsi rédigée : « Toutefois, les logements réal@sune telle
société civile immobiliére qui n'auraient pas doriegu a un
avant-contrat ou a un contrat de vente ou de lmeaccession
au terme d'un délai défini par décret peuvent gaedus a un
organisme mentionné aux deuxieme a quatrieme alirtEa
l'article L. 411-2. » ;

c) A la seconde phrase du méme 10°, les mots : «igea
transitoire pour une peériode de six ans » sontrsmés, le mot :
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«ils» est remplacé par les mots: «les officeblips de
I'habitat » et le mot : « cing » est remplacé gambt : « dix » ;

d) Apres le 14°, il est inséré un 14 ainsi rédigé :

« 14°bis A titre subsidiaire, de créer, aménager, entretni
gérer des terrains familiaux locatifs définis au@d Il de
l'article 1 de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a
'accueil et a I'habitat des gens du voyage des lgue les
besoins ont été identifiées dans le schéma dépantainet que
I'avis de la commune ou de I'établissement pubdiccdopération
intercommunale compétent a été recuellli ; »

e)Apres le 18°, il est inséré un 19° ainsi rédigé :

« 19° Dans le respect des dispositions du derrileézade
l'article L. 411-2, le cas échéant par la créatitume filiale, de
construire, acquérir, vendre ou donner en locatides
équipements locaux dintérét général ou des locaumsage
commercial ou professionnel, gérer des immeublegaab des
équipements locaux d’intérét général et des locauxsage
commercial ou professionnel. » ;

7° Larticle L. 421-2 est complété par un 8° airedigé :

« 8° La totalité des parts d'une société civile ottiere.
L'opération fait l'objet d’'une autorisation admitrative
préalable du ministre chargé du logement. L'actjaiside la
totalité des parts doit étre effective a une dataque.
L’actionnaire unique dissout la société qu’il datidans un délai
d’'un an a compter de la date d’acquisition. Ceftération ne
peut étre réalisée qu’'a la condition qu’elle n'afrie aucun
dépassement de I'objet social de l'office ni deceanpétence
géographique. Les logements transmis font ['obje¢ d
conventions conclues en application de l'articl@%1-2 dans un
délai d'un an a compter de la transmission effectidu
patrimoine. Toute opération de souscription intene en
violation du présent8° est frappée d'une nullitéordre
public. » ;

8° L'article L. 421-3 est ainsi modifié :
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a) Au 2°, les mots : « et la compétence territoriaket, a la
fin, les mots : « et des organismes prestataisgbsupprimes ;

b) Aprés le méme 2°, sont insérés debi&°et 2°ter ainsi
rédiges :

«2°bis Dans le respect du dernier alinéa de
l'article L. 411-2, le cas échéant par la créatwinne filiale,
réaliser pour le compte des collectivités terrdtms ou de leurs
groupements des études d’ingénierie urbaine ;

« 2°ter Reéaliser, pour le compte de leur collectivité
territoriale de rattachement, toute opération destraction ou
d’aménagement relevant de la compétence de ceti@oe; »

9° L’article L. 421-4 est ainsi modifié :
a) Apres le 6%is, il est inséré un 6ter ainsi rédigé :

«6°ter Dans le respect du dernier alinéa de
l'article L. 411-2, le cas échéant par la créatinne filiale,
fournir des services d’animation sociale, de veid&aide aux
démarches et d’'accompagnement en faveur des pesagees,
en situation de handicap ou victimes de violenaagjugales
locataires ou occupants d’'un logement social, rdaoha des
besoins non satisfaits ou partiellement satisfaits

b) Sont ajoutés des 9° a 11° ainsi rédigés :

« 9° Etre agréés pour exercer les activités d’dsged de
foncier solidaire définies a larticle L. 329-1 duoode de
'urbanisme, lorsque les activites définies dans $tatuts de
I'organisme créé font partie du service d’intérénhéral défini a
l'article L. 411-2 du présent code ;

«10° Réaliser les opérations mentionnées aul de
l'article L. 519-1 du code monétaire et financi@up le compte
de bénéficiaires des opérations d’accession a Iprigté
mentionnées a l'article L. 443-1 du présent code ;

« 11° Dans le cadre d’'une convention avec I'Etatirdir
tous services a caractere social d’intérét direcir jes habitants
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et répondant a des besoins non satisfaits ou emiEnt
satisfaits dans les conditions normales du masghé.

10° L’'article L. 421-6 est ainsi modifié :

a) Au 1°ter, le mot : « département » est remplacé par les
mots : « ou plusieurs départements » ;

b) Aprés le méme 1fer, il est inséré un 1duater ainsi
redige :

« 1°quater A un syndicat mixte, au sens du méme titre Il
constitué a cet effet par plusieurs départements ;

c) Le 2°bis est abrogé ;

d) Au début du dixieme alinéa, les mots: « A partir d
1%" janvier 2017 et, pour les communes situées dapgrienétre
de la métropole du Grand Paris, au plus tard au
31 décembre 2017, » sont supprimés ;

e)Le onziéme alinéa est supprimé ;

f) Les deuxiéme a derniére phrases du quatorzieméaalin
sont supprimées ;

g) Les deux derniers alinéas sont supprimes ;

h) A compter du 1 janvier 2021, il est ajouté un alinéa ainsi
rédige :

« A l'exception de la métropole du Grand Paris, une
collectivité territoriale, un établissement pubtie coopération
intercommunale, un établissement public territordé la
métropole du Grand Paris ou la commune de Paneuneétre la
collectivité¢ de rattachement de plusieurs officagblios de
I'habitat mentionnés a l'article L. 411-2 du présawnde qui
gerent chacun moins de 12 000 logements sociauxs Pa cas,
aprés mise en demeure, le représentant de [I'Etas da
département prononce par arrété la fusion des @mas
rattachés qui gérent moins de 12 000 logementasoch ;

11° Le 5° de l'article L. 421-8 est ainsi rédigé :
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« 5° De représentants du personnel de [loffice gihes
conformément aux articles L. 2312-72 a L. 2312-é7cdde du
travail, qui disposent d’'une voix délibérative ; »

12° L’article L. 421-10 est complété par un alingasi
rédigé :

« Le reglement intérieur du conseil d’administmatipeut
prévoir que sont réputés preésents, pour le calcwjwbrum et de
la majorité, les administrateurs qui participentaaéunion par
des moyens de visioconférence ou de télécommuoicati
permettant leur identification et garantissant I@articipation
effective au conseil. Les conditions d’applicatidn présent
alinéa sont déterminées par décret en Conseilt¥ta

13° Les quatrieme et avant-dernier alinéas de
l'article L. 421-12 sont supprimes ;

14° Aprés la premieére phrase de larticle L. 4211]Zest
insérée une phrase ainsi rédigée : « Par dérogdbosgu’un
directeur général d'office assure également lactdoe d'une
société de coordination prévue a larticle L. 423-Hont est
actionnaire I'office qu’il dirige, les fonctions akrection de cette
société de coordination peuvent donner lieu a eénsunération
dans des conditions prévues par décret en CoriEéaltd» ;

15° A compter du %janvier 2021, l'article L. 421-17 est
ainsi redigé :

«Art. L. 421-17— En matiere de gestion financiere et
comptable, les offices publics de I'habitat sonira aux regles
applicables aux entreprises de commerce. » ;

16° L’article L. 421-19 est abrogé a compter du
1% janvier 2021 ;

17° VL’article L. 421-20 est abrogé a compter du
1% janvier 2021 ;

18° A compter du %janvier 2021, le premier alinéa de
l'article L. 421-21 est ainsi rédigé :
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« Les dispositions financieres, budgétaires et ¢abips
prévues par le code général des collectivitéstoeimles sont
applicables aux offices publics de I'habitat daes tonditions
suivantes : » ;

19° A compter du % janvier 2021, le premier alinéa de
l'article L. 421-22 est ainsi rédigé :

«Ainsi qu’il est dit aulV de l'article 116 de loi de
finances pour 2004 (n° 2003-1311 du 30 décembr8)20i@s
offices publics de I'habitat déposent leurs fondpras de I'Etat,
de la Caisse des dépots et consignations, de lquBathe France
ou auprés d'un établissement de crédit ayant ohieragrément
en vertu des dispositions applicables dans les Etaimbres de
I'Union européenne ou les autres Etats partiesaéctird sur
'Espace économique européen. » ;

20° Aprés le mot: «ordonnance», la fin de
larticle L. 421-26 est ainsi rédigée: «n°2019B8 du
23 juillet 2015 relative aux marchés publics. » ;

21° L’'article L. 422-2 est ainsi modifié :

a) A la seconde phrase du quatrieme alinéa, aprésote m
« urbaine », sont insérés les mots: «ou de tlsdton de
centre-ville » et, a la fin, les mots : « des gesst classés en
quartiers prioritaires de la politique de la vilesont supprimés ;

b) Aprés le méme quatrieme alinéa, il est inséré ureal
ainsi redigé :

«—a titre subsidiaire, de réaliser, pour le camples
collectivités territoriales actionnaires, toute @i®n de
construction ou d’'aménagement relevant de la cognpétde ces
dernieres ; »

c) Le huitieme alinéa est complété par une phrase ains
rédigée : « Toutefois, les logements réalisés partalle société
civile immobiliere qui n’auraient pas donné lieu @n
avant-contrat ou a un contrat de vente ou de lmtaccession
au terme d’un délai défini par décret peuvent gaedus a un
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organisme mentionné aux deuxieme a quatrieme alirtEa
l'article L. 411-2 ; » ;

d) Apres le dixieme alinéa, il est inséré un alinéasiai
rédigé :

«—de realiser les opérations mentionnées aul de
l'article L. 519-1 du code monétaire et financi@up le compte
de bénéficiaires des opérations d’accession a Iaprigté
mentionnées a l'article L. 443-1 du présent code ;

e) Au onziéme alinéa, les mots: «et la compétence
territoriale » et, a la fin, les mots: «et desgamismes
prestataires » sont supprimeés ;

f) Apres le méme onzieme alinéa, il est inséré urealainsi
rédigé :

« —de fournir, dans le cadre d’'une convention aiet,
tous services a caractere social d’intérét direcir jes habitants
et répondant a des besoins non satisfaits ou IemiEnt
satisfaits dans les conditions normales du marehé ;

g) Apres le quinzieme alinéa, il est inséré un alinéesi
rédigé :

« — a titre subsidiaire, de créer, aménager, emtire¢t gérer
des terrains familiaux locatifs définis au 2° duwl# l'article £’
de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relativel’accueil et a
I'habitat des gens du voyage des lors que les hesont été
identifies dans le schéma départemental et quasl'de la
commune ou de [I'établissement public de coopération
intercommunale compétent a été recueilli ; »

h) Apres le vingt-deuxieme alinéa, il est inséré uméa
ainsi rédigé :

« —de souscrire a ou d’acquérir la totalité dedspd'une
société civile immobiliere. L'opération fait I'oldje d’'une
autorisation préalable du ministre chargé du loggme
L’acquisition de la totalité des parts doit étréeefive a une date
unique. L’actionnaire unique dissout la sociétélgiétient dans
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un délai d'un an a compter de la date d’acquisitiQette
opération ne peut étre réalisée qu'a la conditianelkp
n’entraine aucun dépassement de I'objet socigh dediété ni de
sa compétence géographique. Les logements trafmmibobjet
de conventions conclues en application de l'articld51-2 du
présent code dans un délai d’'un an a compter tfadamission
effective du patrimoine. Toute opération de sosiom
intervenue en violation du présent alinéa est #apgune nullité
d’ordre public. » ;

1) Aprées le trente-sixieme alinéa, il est inséré unéal ainsi
rédigeé :

« Elles peuvent aussi étre agréées pour exercectestes
d’organisme de foncier solidaire définies a I'ddit. 329-1 du
code de l'urbanisme, lorsque les activités défidiss les statuts
de I'organisme créé font partie du service d'inté@néral défini
a l'article L. 411-2 du présent code. » ;

j) A la premiére phrase de I'antépénultiéme alinéaniets :
« quarantieme a quarante-deuxieme » sont remplpaésles
mots : « quarante-septieme a cinquantieme » ;

K) Au dernier alinéa, les mots : « et a titre tramsstgour
une période de six ans » sont supprimés et le matng » est
remplacé par le mot : « dix » ;

l) Sont ajoutés quatre alinéas ainsi rédigés :

« Elles peuvent, dans le respect des dispositiandednier
alinéa du méme article L. 411-2, le cas échéantlgparéation
d’'une filiale :

« — construire, acquérir, vendre ou donner en imcates
équipements locaux dintérét général ou des locaumsage
commercial ou professionnel, gérer des immeublegaab des
équipements locaux d’intérét général et des locauxsage
commercial ou professionnel ;

« — réaliser pour le compte des collectivités tieriales ou
de leurs groupements des études d’'ingénierie whain
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« — fournir des services d’animation sociale, ddejed’aide
aux démarches et d’accompagnement en faveur desnmes
agées, en situation de handicap ou victimes deemniels
conjugales locataires ou occupants d'un logementiako
répondant a des besoins non satisfaits ou pantietie
satisfaits. » ;

22° Apres le 6Quinquiesde l'article L. 422-3, il est inséré
un 6°sexiesainsi redigé :

« 6°sexiesA titre subsidiaire, de créer, aménager, entreteni
et gérer des terrains familiaux locatifs définis24udu Il de
l'article 1* de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a
'accueil et a I'habitat des gens du voyage des lgue les
besoins ont été identifiés dans le schéma dépamtainet que
I'avis de la commune ou de I'établissement pubiiccdopération
intercommunale compétent a été recueilli ; »

23° Le7° du méme article L. 422-3 est complété par
deux phrases ainsi rédigées : « Lorsqu’elles sent@onfier par
convention la réalisation d'une opération de restmation
urbaine ou de revitalisation de centre-ville, cellecomprend
toutes opérations ou actions ou tous ameénagements o
équipements de nature a favoriser une politique de
développement social urbain. Dans ce cas, la coovepeut
inclure des actions d’insertion professionnelle seciale en
faveur des habitants. » ;

24° Apres le 15° du méme article L. 422-3, sontéias
cing alinéas ainsi rédigés :

« 16° De souscrire a ou d’acquérir la totalité pags d’'une
société civile immobiliere. L'opération fait I'oldje d’'une
autorisation préalable du ministre chargé du loggme
L’acquisition de la totalité des parts doit étréeefive a une date
unique. L’actionnaire unique dissout la sociétélgiétient dans
un délai d'un an a compter de la date d’acquisitiQette
opération ne peut étre reéalisée qu'a la conditianelkp
n’entraine aucun dépassement de I'objet sociah dediété ni de
sa compétence geographique. Les logements trafesmhikobjet
de conventions conclues en application de l'articld51-2 dans
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un délai d'un an a compter de la transmission #ffecdu
patrimoine. Toute opération de souscription intene en
violation du présent 16° est frappée d’une nuditirdre public.

« Elles peuvent, dans le respect du dernier alidéa
l'article L. 411-2, le cas échéant par la créatame filiale :

« a) Construire, acquérir, vendre ou donner en locaties
équipements locaux d’intérét général ou des locaunsage
commercial ou professionnel, gérer des immeublegaab des
équipements locaux d’intérét général et des locauxsage
commercial ou professionnel ;

« b) Réaliser pour le compte des collectivités tenaies ou
de leurs groupements des études d’'ingénierie whain

«C) Fournir des services d'animation sociale, de egill
d'aide aux démarches et d'accompagnement en fadesr
personnes Aageées, en situation de handicap ou ewtide
violences conjugales locataires ou occupants dagerhent
social, répondant a des besoins non satisfaits antiejlement
satisfaits. » ;

25° Apres le vingt-sixieme alinéa du méme articld22-3,
il est inséré un alinéa ainsi rédige :

« Elles peuvent réaliser pour le compte de leursniones
utilisateurs les opérations mentionnées au | d#idla L. 519-1
du code monétaire et financier. » ;

26° Au vingt-septieme alinéa du méme article L.-822es
mots : « et la compétence territoriale » et, dlalés mots : « et
des organismes prestataires » sont supprimes ;

27° Apres le 7° du méme article L. 422-3, il estérg
un 7°bis ainsi rédigé :

« 7°bis A titre subsidiaire, de réaliser, pour le compeés d
collectivités territoriales actionnaires, toute @i®n de
construction ou d’'aménagement relevant de la cognpétde ces
dernieres ; »
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28° Aprés le trente-deuxieme alinéa du méme
article L. 422-3, sont insérés deux alinéas agiges :

« Elles peuvent aussi étre agréées pour exercerctestés
d’organisme de foncier solidaire définies a I'ddit. 329-1 du
code de l'urbanisme, lorsque les activités défidiess les statuts
de I'organisme créé font partie du service d'inté@néral défini
a l'article L. 411-2 du présent code.

« Elles peuvent aussi, dans le cadre d’'une coromratvec
I'Etat, fournir tous services a caractére sociaitdrét direct pour
les habitants et répondant a des besoins non asttisbu
partiellement satisfaits dans les conditions noesaldu
marché. » ;

29° Au quarante-deuxiéme alinéa du méme artic2p-3,
les mots : « et a titre transitoire pour une péridd six ans » sont
supprimés et le mot : « cing » est remplacé parde: « dix » ;

30° A la premiére phrase de l'avant-dernier alidéaméme
article L. 422-3, les mots : « quarante-cinquieéme a
quarante-septieme »  sont remplacés par les mots:
« cinguante-cinquiéme a cinquante-huitieme » ;

31° L’article L. 424-2 est ainsi modifié :

a) Les mots : « d’habitat social » sont remplacés lpear
mots : « prioritaires de la politique de la ville »

b) A la fin, la référence: « 27 de la loi n° 99-538 d
25juin 1999 d'orientation pour l'aménagement et le
développement durable du territoire » est remplapée la
référence . «6 de la loin°2014-173 du 21 fézi@t4 de
programmation pour la ville et la cohésion urbaine

c) Sont ajoutés les mots: «, et pour les habitags d
logements situés en dehors des zones géograpligfiees par
décret se caractérisant par un déséquilibre impioetatre I'offre
et la demande de logements » ;

32° L’article L. 445-1 est ainsi modifié :
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a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

—aprés le mot: «modéré», sont insérés les mots
« mentionnés aux deuxieme a cinquieme alinéas de
l'article L. 411-2 » ;

— apres la référence : « L. 411-9 », sont ins@@sriots : «,
le cas échéant du cadre stratégique patrimoniaduetcadre
stratégique d’utilité sociale mentionnés a l'aditl 423-1-1, » ;

b) Au début de la premiere phrase du troisieme aliséat
ajoutés les mots: «Les communes compétentes pour
I'élaboration du programme local de I'habitat, » ;

c) Le quatrieme alinéa est supprimé ;
d) Le huitieme alinéa est ainsi modifié :

—a la premiéere phrase, les mots : « a leurs lweata sont
SuUpprimes ;

— sont ajoutées cing phrases ainsi rédigées : plae de
mise en vente comprend la liste des logements gGamtine et
par établissement public de coopération interconateun
concernés que l'organisme prévoit d'aliéner pouduaée de la
convention et soumis a autorisation en applicatide
l'article L. 443-7 ainsi que les documents relat#gx normes
d’habitabilité et de performance énergétigues menges au
méme article L. 443-7. L'organisme est tenu de uhes la
commune d’implantation ainsi que les collectivités leurs
groupements qui ont accordé un financement ou Ilgaranties
aux emprunts contractés pour la construction, l&stion ou
I'amélioration des logements concernés. La comn&met son
avis dans un délai de deux mois a compter du jadeanaire a
recu la consultation. Faute d’avis de la commullissgue de ce
délai, celui-ci est réputé favorable. En cas d'gijmn de la
commune qui n'a pas atteint le taux de logementdasg
mentionné a larticle L. 302-5 ou en cas doppositide la
commune a une cession de logements sociaux quiune |
permettrait plus d’atteindre le taux precite, lanteen’est pas
autorisee ; »
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e) Aprés le neuvieme alinéa, il est inséré un alinésia
rédigé :

«—les engagements pris par l'organisme pour Ile
développement de partenariats avec la personne lemora
mentionnée a l'article L. 345-2-4 du code de l'actisociale et
des familles, des associations et des organisnmessa@n vue
d’accompagner les personnes bénéficiant d'une idécis
favorable mentionnée a l'article L. 441-2-3 du prédscode et les
personnes relevant d’'une catégorie de personnestg@ires en
application de l'article L. 441-1 ; »

f) Au début du douziéme alinéa, les mots : « un calesr
charges de gestion sociale de I'organisme, étadint remplacés
par les mots : « les engagements pris par I'orgamien matiere
de gestion sociale, établis » ;

g) Aprés le seizieme alinéa, sont insérés deux alinées
rédiges :

« Le représentant de I'Etat auquel un organismetessi
d’adresser un projet de convention d'utilité saxigleut, a la
demande de [l'organisme, lui octroyer un délai d'an
renouvelable une fois pour satisfaire a cette abbg. Le
demandeur doit justifier d’'un projet de rapprochetr@/ec un ou
plusieurs autres organismes. Dans ce cas, la cboween
vigueur est prorogée par avenant jusqu’a conclugienla
nouvelle convention.

« Le représentant de I'Etat ou I'organisme peudembander
la conclusion d’'une nouvelle convention dans unaidéle
trois ans des lors que l'activité de l'organisméatitations a
loyer modéré a connu des modifications substaesiethon
prévues par la convention d’utilité sociale en eigu » ;

33° Apres le méme article L. 445-1, il est insérd u
article L. 445-1-1 ainsi rédigé :

« Art. L. 445-1-1—- Les sociétés de ventes d’habitations a
quer modéré mentionnées a l'article L. 422-4 cuoant avec
I'Etat une convention d’utilité sociale d’'une duld® six ans.
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« Cette convention comporte :

« 1° La stratégie patrimoniale globale de la séciét les
grandes lignes de son équilibre financier ;

« 2° Les orientations de la société s’agissantodeslitions
d’acquisition des logements ;

« 3° Les orientations de la société s’agissantwdeges de
logements a des personnes physiques ou moralesnmeint
pour favoriser I'acces a la propriété des personai@plissant les
conditions mentionnées a l'article L. 443-1 ;

« 4° Les engagements pris pour le maintien en baned
I'entretien des immeubles dont la société acqlagpropriéte ;

« 5° Les engagements pris pour la qualité du semaeadu
aux locataires, et la politique de délégation dsige associée.

« La convention d'utilité sociale comporte des aadeurs
permettant de mesurer le niveau de réalisatiorodgstifs fixés
pour chaque aspect de la politique des organisneasiannés au
présent article. Ces indicateurs sont définis garet.

« Si, au cours de la durée de la convention, |Eésgmtant de
I'Etat signataire de la convention constate quegbmisme n'a
pas respecté les engagements définis par la coongiitle met
en demeure de présenter ses observations et, chaant, de
faire des propositions permettant de remédier aamguements
constatés dans un délai d’'un mois.

« Si ce constat de la situation de la société démajue
celle-ci a gravement manqué, de son fait, & seagemgents, le
représentant de I'Etat propose au ministre chawgégement de
prononcer une pénalité a son encontre.

«Le montant de cette pénalité, proportionné aalec
constaté entre les objectifs définis par la corieantt leur degré
de réalisation ainsi qu’'a la gravité des manquesjem¢ peut
excéder 200 € par logement sur lequel I'organism@tedt un
droit réel.
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« La pénalité est recouvrée au profit du Fondsonatides
aides a la pierre mentionné a l'article L. 435-1. »

34° L’article L. 445-2 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

— au début de la premiéere phrase, les mots : «abecdes
charges de gestion sociale mentionné a [lartickds-1
récapitule » sont remplacés par les mots : « Lgagagments pris
par l'organisme en matiere de gestion sociale renés a
l'article L. 445-1 récapitulent » ;

—au début de la deuxieme phrase, les mots : rétige »
sont remplacés par les mots : « lls précisent » ;

— au début de la derniere phrase, les mots : ertep> sont
remplacés par les mots : « lls portent » ;

b) Le deuxieme alinéa est ainsi modifié :
— la premiére phrase est supprimée ;

— au début de la seconde phrase, le mot : « Tasitefast
supprime ;

c) Le troisieme alinéa est ainsi modifié :

— au début de la premiére phrase, le mot : « #t>remplacé
par les mots: «La convention d'utilité sociale ntiennée a
l'article L. 445-1 » ;

—a la derniere phrase, les mots : « le cahierctiasges »
sont remplacés par les mots : « la conventionld&igociale » ;

35° Le Il de l'article L. 445-3 est ainsi modifié :

a) Aux premiere et deuxieme phrases, les mots :calteer
des charges » sont remplacés par les mots: «ra&enton
d’utilité sociale » ;

b) Au début de la derniere phrase, les mots: «Par
dérogation au deuxieme alinéa de l'article L. 44%Zahier des
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charges peut étre modifié » sont remplacés pamias : « Par
avenant, la convention d'utilité sociale peut éwadifice » ;

36° Au premier alinéa de l'article L. 445-3-1, lests : « du
cahier des charges de gestion sociale » sont reéplpar les
mots : « de convention d’utilité sociale » ;

37° Larticle L. 445-8 est abrogé ;

38° Au premier alinéa dul de [larticleL.481-2a |
référence : «L.442-8-4 » est remplacée par l2éreéte :
« L. 442-9 »,

II.—Le 38° dul du présent article entre en viguan an
apres la promulgation de la présente loi.

lll. — Dans les conditions prévues a larticle 3& da
Constitution, le Gouvernement est autorisé a peenmr voie
d’'ordonnance, dans un délai de six mois a comperlal
promulgation de la présente loi, les mesures rateda domaine
de laloi:

1° Permettant aux organismes d’habitations a |loyedéré
mentionnés a l'article L. 411-2 du code de la camcsion et de
I'habitation et aux sociétés d’économie mixte memiées a
l'article L. 481-1 du méme code de mettre en celwrdtre
expérimental une politique des loyers qui prenne&umien
compte la capacité financiere des ménages nouvaauants du
parc social ;

2° Adaptant le mode de calcul du supplément derlole
solidarité mentionné a larticle L. 441-3 dudit eodafin de
renforcer la prise en compte des capacités finexiales
locataires.

Un projet de loi de ratification est déposé devémt
Parlement dans un délai de trois mois a comptéa gablication
de I'ordonnance.

IV.—Dans les conditions prévues a larticle 38 te
Constitution, le Gouvernement est autorisé a peenmr voie
d’'ordonnance, dans un délai de six mois a compterla
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promulgation de la présente loi, les mesures rateda domaine
de la loi visant a permettre le développement deeate de
logements sociaux destinées a :

1° Permettre, a compter dff fanvier 2020, I'inclusion, dans
un contrat de vente par un organisme d’habitatianfoyer
modéré a une personne physique d’'un logement damé un
immeuble destiné a étre soumis au statut de laopagté, d'une
clause permettant de différer le transfert de péofprde la
quote-part de parties communes a lacquéreur jasqu’
I'expiration d’'une période ne pouvant exceder dig a compter
de la premiere de ces ventes intervenues dansnoatuble, en
prévoyant la possibilité d’'une décote du prix detee

2° Définir les droits et les obligations de [l'orgeme
vendeur et de I'acquéreur durant la période menéerau 1° ;

3° Définir les conditions dans lesquelles l'acquére
participe au paiement des charges d’entretien et de
fonctionnement des parties communes de 'immeubteant la
période mentionnée au méme 1°, en dehors de tpplecation
du statut de la copropriété, de toute associagiodisale libre ou
de toute association fonciére urbaine libre.

Un projet de loi de ratification est déposé devémt
Parlement dans un délai de trois mois a comptéa gablication
de I'ordonnance.

V.—-Jusqu'au 31 décembre 2022, par dérogation aux
dispositions des articles L.444-1 a L.444-7 dudecode
commerce, les tarifs applicables aux prestationsndtires
relatives aux opérations de fusion, d’absorptiom,sdission et
d’apports réalisées par les organismes mentionngsagicles
L.411-2 et L. 481-1 du code de la constructiodest’habitation
peuvent faire I'objet d'une négociation lorsque &soluments
sont supérieurs a 60 000 €.

VI. — L'article 1* de la loin°85-704 du 12 juillet 1985
relative a la maitrise d’ouvrage publique et aragports avec la
maitrise d’ceuvre privée est ainsi modifié :
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1° Au 2°, aprés les mots : « leurs établissementsigs »,
sont insérés les mots: «, les offices publics I'ti@bitat
mentionnés a l'article L. 411-2 du code de la cnsion et de
I'habitation pour les logements a usage locatifi@sipar I'Etat et
réalisés par ces organismes et a I'exception da ltitde la
présente loi » ;

2° Le 4° est complété par les mots: «, a I'exospdu
titre Il de la présente loi ».

VII. — Au dernier alinéa de l'article 5-1 de la loi 77-2 du
3 janvier 1977 sur l'architecture, apres le motprigée », sont
insérés les mots : «, a I'exception des organigiitesbitations a
loyer modéré mentionnés a larticle L. 411-2 du eode la
construction et de I'habitation, des sociétés d@coie mixte
mentionnées a l'article L. 481-1 du méme code pewr activité
agréée ainsi que des centres régionaux des ceuvvessitaires
et scolaires définis a I'article L. 822-3 du codel'd@ducation, ».

VIII. — Au second alinéa de l'article L. 313-17-11 dode de
la construction et de I'habitation, les mots : ptesme, huitieme,
neuvieme, dixieme et onzieme » sont remplacés gmmmots :
« neuvieme a treizieme ».

IX. — Au 3° de l'article L. 137-31 du code de lacsgté
sociale, les mots: « neuvieme, dixieme et onziemsont
remplacés par les mots : « onziéme a treizieme ».

X.—=Aub du VIl de l'article L. 3211-7 du code général de
la propriété des personnes publiques, le mot :itieme » est
remplacé par le mot : « dixieme ».

Xl.—Le livre I*

modifié :

du code général des impbts est ainsi

1° Le 1 de I'article 207 est ainsi modifié :

a)Aua du4°, les mots: «septieme a onzieme » sont
remplacés par les mots : « neuvieme a treizieme » ;

b) Au a du 4°quater, les mots : « septieme et neuvieme »
sont remplacés par les mots : « neuvieme et onzieme
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c) Au a du 14°, les mots : « septieme, huitieme, neuvieme,
dixieme et onzieme » sont remplacés par les motseuvieme a
treizieme » ;

d) Aua du 15° les mots : « septieme, huitieme, neuvieme,
dixieme et onzieme » sont remplacés par les motseuvieme a
treizieme » ;

2° Au premier alinéa dulV de [larticle 210 E, leom
« septieme » est remplaceé par le mot : « neuvieme »

3°Au 11 et au premier alinéa du hi$ dul de
I'article 278sexies le mot: « huitieme » est remplacé par le
mot : « dixieme » ;

4° Au premier alinéa de [larticle 1594 Hois, le mot :
« huitiéme » est remplaceé par le mot : « dixieme ».

XlIl. — Le chapitre IX du titre Il du livre lll du ade de
'urbanisme est ainsi modifié :

1° L'intitulé est ainsi rédigé : « Organismes dender
solidaire » ;

2° L’article L. 329-1 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, les mots : « sont des orgarsssams
but lucratif agréés par le représentant de I'Etisdla région,
qui, pour tout ou partie de leur activité, ont palmjet » sont
remplacés par les mots : « ont pour objet, pour aoupartie de
leur activité, » ;

b) Le deuxieme alinéa est ainsi rédigeé :

« Les organismes de foncier solidaire sont agré&as|e
représentant de I'Etat dans la région. Peuvent &geés a
exercer l'activité dorganisme de foncier solidaira titre
principal ou accessoire, les organismes sans luuatili et les
organismes mentionnés aux articles L.411-2 et8L-4 du
méme code. »
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XIll. — Le dernier alinéa de l'article L. 411-2 dwode de la
construction et de [I'habitation est applicable aexercices
comptables des organismes d’habitations a loyeréndoduverts
a compter du®ljanvier 2021.

Article 89

Les deux premiers alinéas de Tlarticlell de Ia
loi n° 2003-710 du %aolt2003 d'orientation et de
programmation pour la ville et la rénovation urleaisont
remplacés par cing alinéas ainsi rédigés :

« L’Agence nationale pour la rénovation urbaine est
administrée par un conseil d’administration compodé
trois colleges, ayant chacun le méme nombre de, vaixsi
COMpPOSES :

« 1° Un collége comprenant des représentants dat,'He
ses établissements publics et de la Caisse destsdéid
consignations ;

« 2°Un college comprenant des représentants dupgro
Action Logement, de I'Union sociale pour I'habitagroupant
les fédérations d’organismes d’habitations a lapedéré, de la
fédération des entreprises publiques locales elbdasaires ;

«3°Un college comprenant des représentants des
collectivités territoriales et de leurs groupemeatssi qu’un
député, un sénateur et une personnalité qualifiée.

« Le ministre chargé de la ville désigne un comaiissdu
Gouvernement, qui appartient au college mentioruné°a Un
décret précise les conditions dans lesquelles manissaire du
Gouvernement peut demander linscription d’'un paintordre
du jour du conseil d’administration, provoquer kaneocation
d’'un conseil d’administration extraordinaire ou oser a une
décision du conseil d’administration et sollicitene nouvelle
délibération. »
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Article 90

Apres larticle 15 de la loi n° 2003-710 duJ" ao(it 2003
précitée, il est inséré un article 15-1 ainsi rédig

«Art. 15-1 — L’Agence nationale pour la rénovation urbaine
est soumise en matiere de gestion financiéere eptaite aux
regles applicables aux entreprises industriellesoaimerciales.
Elle n'est pas soumise a l'article 64 de la loROD7-1822 du
24 décembre 2007 de finances pour 2008. Un déogeetse les
modalités spécifiques de contrble eéconomique einfirer de
'agence, qui ne peuvent soumettre ses décisiohexgence
d’un visa préalable. »

Article 91

Le titre Il du livre F' du code de la construction et de
I’habitation est complété par un chapitre X aisligé :

« CHAPITREX
« Dispositions applicables aux immeubles sociaux

«Art. L. 12-10-1- Les organismes d’habitations a loyer
modéré accordent a la police nationale et a la ayemetrie
nationale ainsi que, le cas échéant, a la policaicipale une
autorisation permanente de pénétrer dans les padimmunes
de leurs immeubles. »

Article 92

L'article L.215-1 du code de la construction et de
I'habitation est ainsi modifié :

1° Au début du I, les mots: «A titre principal,seont
SUpprimes ;

2° Au début du IlI, les mots : « A titre subsidiaisesont
supprimes.



—140—
Article 93

L'article L.215-1-1 du code de la construction d@¢
I'habitation est ainsi modifié :

1° Au premier alinéa, la premiére occurrence dessmo
« d’habitat » est remplacée par les mots : « ,aiesteuction, de
rénovation, de location » ;

2° La seconde phrase du second alinéa est complatdes
mMots : « ainsi que dans les sociétés de tiersderarnt définies
a l'article L. 381-2 ».

Article 94

L'article L.215-4 du code de la construction et de
I'habitation est ainsi modifié :

1° Apres la premiére occurrence du mot : « proprietia fin
du troisieme alinéa est ainsi rédigée : « ou d’oneplusieurs
entités, autres que des sociétés d’habitationgex fmodéré, dont
la majorité des droits de vote est détenue satthment par des
sociétés anonymes coopératives d’intérét collegubur
'accession a la propriété, soit indirectement pae entité
contrblée, au sens de l'article L. 233-3 du codealamerce, par
'une ou plusieurs des entités mentionnées ci-cesknt la
majorité des droits de vote est détenue directenpant des
sociétés anonymes coopératives d’intérét collegbibur
I'accession a la propriété. » ;

2° Au dernier alinéa, les mots: « de sociétés pames
coopératives d’intérét collectif pour I'accessiotagropriété ou
de sociétés détenues majoritairement et de facojoiote par
elles » sont remplacés par les mots : « des emtigdgionnées au
troisieme alinéa du présent article » ;

3° Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« L’avant-dernier alinéa ne s’applique pas a unlegel
composé d’une ou plusieurs entités dont la majolét droits de
vote est détenue soit directement par au moins tjoarts des
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sociétés anonymes coopératives d’intérét collegubur

'accession a la propriété, soit indirectement pawe entité
contrblée, au sens de l'article L. 233-3 du codealamerce, par
une ou plusieurs des entités mentionnées ci-dedsus la

majorité des droits de vote est détenue directeipgnau moins
trois quarts des sociétés anonymes coopérativete gt collectif

pour I'accession a la propriété. »

Article 95

L'article L. 215-7 du code de la construction et de
I’habitation est ainsi rédigé :

«Art. L. 215-7—-L'Union  d’économie  sociale pour
'accession a la propriété représente les intécétamuns des
sociétés anonymes coopératives d’intérét collegubur
'accession a la propriété, notamment auprés deasvqis
publics. A ce titre, elle passe toutes conventiavsc I'Etat ou
des organismes publics et parapublics définissmnbbjectifs et
les conditions d’exercice de l'activité des so@ésnonymes
coopératives d’intérét collectif pour I'accessiola gropriéte.

« L’Union d’économie sociale pour I'accession @tapriété
veille & la mise en ceuvre de ces conventions. Aeffet, elle
adresse aux sociétés anonymes coopératives dtirteliectif
pour l'accession a la propriété des recommandatpmg la
bonne application de ces conventions. Elle remetrapport
annuel a [lautorité administrative sur I'exécutiones
conventions.

« Le reglement intérieur de I'Union d’économie sdeipour
'accession a la propriété définit les modalitésalerte, de
prévention, de contréle et de sanction visant aargar
'exécution conforme par une société anonyme caiper
d’intérét collectif pour I'accession a la propriétés engagements
découlant des conventions mentionnées aux premadguxieme
alinéas.

« L’Union d’économie sociale pour I'accession @iapriété
donne, dans les conditions de son reglement intémd en
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considération, le cas échéant, des objectifs défadans les
conventions mentionnées aux mMémes premier et daaxie
alinéas, un avis préalable conforme aux opératguigantes
réalisées, directement ou indirectement, par oprafit d’'une ou
plusieurs sociétés anonymes coopératives d’int@iéctif pour
I'accession a la propriété :

« 1° Souscriptions, attributions ou transferts stinments
financiers, parts sociales ou droits de toute eatlans toute
entité ;

« 2° Opérations en capital, fusion, scission, appairtiel
d’actif ou apport concernant toute entité ;

« 3° Transferts d’actifs incorporels.

« Cet avis préalable conforme est requis sous mmaillité
absolue de I'opération.

« La réalisation indirecte d’'une opération menti@mrau
guatrieme alinéa s’entend d’une opération réaksdéepar une ou
plusieurs entités dont la majorité des droits dee \ast détenue
directement par une ou plusieurs sociétés anongowmeratives
d’intérét collectif pour I'accession a la propriggdit par une ou
plusieurs entités contrblées, au sens de l'artic83-3 du code
de commerce, par une ou plusieurs des entités ldamgjorité
des droits de vote est détenue directement paoun@usieurs
sociétés anonymes coopératives dintérét collegbibur
I'accession a la propriété.

« L’Union d’économie sociale pour I'accession @itapriété
veille au respect de l'article L. 215-1-2 du prdseode par les
sociétés anonymes coopératives d’intérét collegubur
I'accession sociale a la propriété.

« A ce titre, elle passe toutes conventions avétat’
définissant les modalités de contrble du montant det
I'utilisation de la réserve de disponibilités, mennée au second
alinéa du méme article L. 215-1-2, constituée fgoe société
anonyme coopérative d’intérét collectif pour l'assen a la
propriété.
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« Lorsqu’une société anonyme coopérative d'intéodectif
pour l'accession a la propriété n'utiise pas, p@end
deux exercices successifs, tout ou partie de &vrésnentionnée
au second alinéa dudit article L. 215-1-2 dans deaditions
prévues au premier alinéa du méme article L. 225-1es
sommes non utilisées sont attribuées, sur propasite I'Union
d’économie sociale pour l'accession a la propriétéavec
I'accord de l'autorité administrative, a une algogiété anonyme
coopérative d'intérét collectif pour I'accessionla propriété.
Cette société doit employer les sommes ainsi attgb aux fins
prévues au méme article L. 215-1-2 en supplémesesdgropres
obligations résultant du méme article L. 215-1-2. »

Article 96

Le premier alinéa de larticle L.422-3-2 du code &
construction et de I'habitation est complété par maeots : « et
font procéder périodiquement a I'examen de leunoigation et
de leur fonctionnement dans le cadre d’'une pro@darrévision
coopérative telle que définie au méme article 12-32.

Article 97

[. — Au IV de l'article L. 31-10-3 du code de lanstruction
et de I'habitation, aprés le mot: « premier », tsmsérés les
mots : « alinéa du Il », le mot : « troisieme » eshplacé par le
mot : « deuxieme », apres le mot: «alinéa », astitée la
référence : « du lll » et, a la fin, les mots : wraprix inférieur a
I'évaluation faite par France Domaine » sont supps.

Il. — Le livre IV du code de la construction etld®bitation
est ainsi modifié :

1° L'article L. 411-3 est ainsi modifié :

a) Au troisieme alinéa, les références: «des premie

troisiéme a cinquiéme et neuvieme alinéas » sanplacées par
les références : « du premier alinéa du Il et dest Ml » ;
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b) Au quatrieme alinéa, la référence : « septienmeéaly est
remplacée par la référence : « premier alinéady |

2°A la seconde phrase du dernier alinéa de
l'article L. 411-4, les références: « des premignisieme a
cinquiéme et neuvieme alinéas de » sont remplapéesles
références : « du premier alinéa du Il et destiWle» ;

3° La section 4 du chapitre 1l du titre 1l est airgtablie :

« Section 4
« Sociétés de ventes d’habitations a loyer modéré

«Art. L. 422-4 — Une société de vente d’habitations a loyer
modéré est une société anonyme ou une Société meony
coopérative agréée en application de l'article22-8% et qui a
pour seul objet I'acquisition et I'entretien de fseimmobiliers
appartenant a des organismes mentionnés aux dexx&ém
quatrieme alinéas de l'article L. 411-2, a desé&ési d’économie
mixte agréées en application de [larticle L. 48%efl a des
organismes qui bénéficient de I'agrément relatilaamaitrise
d’ouvrage prévu a larticle L. 365-2, en vue deviente de ces
biens.

« Une société de vente d’habitations a loyer mogbénédt
également acquérir les locaux accessoires et tesixoa usage
autre que d’habitation des lors gu’ils font padie 'immeuble
cedé.

« Une société de vente d’habitations a loyer modérgeut
acqueérir la nue-propriété des biens immobiliersaaigmant a des
organismes mentionnés aux deuxieme a quatriemeéaalinle
l'article L. 411-2, a des sociétés d’économie migtgéées en
application de TlarticleL.481-1 et a des orgaresmqui
bénéficient de 'agrément relatif & la maitriseuVmge prévu a
I'article L. 365-2.

« Les logements sociaux qu’elle détient sont g@arsdes
organismes d’habitations a loyer modéré, des gsxiét
d’économie mixte agréees en application de I'aticl481-1 et



—145—

des organismes qui bénéficient de I'agrément feddth maitrise
d’ouvrage prévu a l'article L. 365-2.

« Les parts sociales ne peuvent étre souscriteauees
organismes mentionnés aux deuxieme a quatriemeéaalinle
l'article L. 411-2, par des sociétés d’économie tmiagréées en
application de [larticle L. 481-1, par la sociétéentionnée a
I'article L. 313-19 et par la Caisse des dépotsoesignations.

«Un décret en Conseil d’Etat détermine les comwkti
d’application du présent article. » ;

4° L'article L. 443-7 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

—a la premiere phrase, aprés les mots : « desnkgs »,
sont insérés les mots : « ou des ensembles de éogem ;

—apres la deuxieme phrase, est insérée une phmasie
rédigée : « lls peuvent proposer a ces mémes lo&idds la
possibilité d’acquérir ces mémes logements au moyem
contrat de vente dimmeuble a rénover défini aux
articles L. 262-1 a L. 262-11. » ;

—est ajoutée une phrase ainsi rédigée : « Ces esorm
d’habitabilité et de performance énergétique mihémaloivent
étre remplies apres réalisation des travaux, l@des logements
sont cédés dans le cadre d'un contrat de vententimle a
rénover. » ;

b) Les troisieme a cinquiéme alinéas sont rempla@gs p
neuf alinéas ainsi rédigés :

«La convention dutlité sociale mentionnée a
l'article L. 445-1 vaut autorisation de vendre pées logements
mentionnés dans le plan de mise en vente de laeotion
mentionnée au méme article L. 445-1 pour la durée la
convention.

« La convention d'utilité soqiale mentionnée audit
article L. 445-1 conclue entre [|'Etat et un orgams
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d’habitations a loyer modéré vaut autorisation eiedre pour les
logements mentionnés dans le plan de mise en \dmteette
convention au bénéfice de la société de vente ddtains a
loyer modéré qui les a acquis auprés de I'organsyaat conclu
la convention. L’autorisation de vendre au bénéfieda société
de vente est valable pendant la durée de la caonemtécitée.

« Si I'organisme propriétaire souhaite aliéner ldggements
qui ne sont pas mentionnés dans le plan de misemrte de la
convention mentionnée au méme article L. 445-hdilesse au
représentant de I'Etat dans le département une mhEna
d’autorisation. Le représentant de I'Etat dans épaitement
consulte la commune d’'implantation ainsi que leBectvités
publigues qui ont accordé un financement ou leuarggée aux
emprunts contractés pour la construction, l'actjoisi ou
'amélioration des logements concernés. La comn&met son
avis dans un délai de deux mois a compter du jadeanaire a
recu la consultation du représentant de [I'Etat ddes
département. Faute d’avis de la commune a l'issueeddélai,
l'avis est réputé favorable. En cas d’oppositionlal€ommune
qui n'a pas atteint le taux de logements sociauxtimené a
I'article L. 302-5 ou en cas d’opposition de la coome a une
cession de logements sociaux qui ne lui permettphits
d’atteindre le taux précité, la vente n'est pa®asite. A défaut
d’opposition motivée du représentant de [I'Etat dales
département dans un délai de quatre mois, la \esttautorisée.
L’'autorisation est rendue caduque par la signatiinee nouvelle
convention mentionnée au méme article L. 445-1.

« L’autorisation mentionnée au cinquieme alinégdisent
article vaut autorisation de vendre au bénéficdadsociété de
vente d’habitations a loyer modéré qui a acquisldgements
concernés aupres de l'organisme ayant recu I'asattion.
L’autorisation de vendre au bénéfice de la soditérente est
rendue caduque par la signature par I'organismeitpré’une
nouvelle convention mentionnée au méme articledb- 2.

« Lorsque la société de vente d’habitations a logedéré
détient des logements pour lesquels I'autorisatienvente est
devenue caduque, elle adresse au représentarittde dans le



—147—

département une demande d’autorisation de vendre. L
représentant de I'Etat dans le département consutemmune
d'implantation ainsi que les collectivités publigueui ont
accordé un financement ou leur garantie aux emproritractés
pour la construction, l'acquisition ou Il'améliomti des
logements concernés. La commune émet son avisutadglai
de deux mois a compter du jour ou le maire a re@ohsultation
du représentant de I'Etat dans le départementeFRdiavis de la
commune a l'issue de ce délai, I'avis est repwiérizble. En cas
d’opposition de la commune qui n'‘a pas atteint deixt de
logements sociaux mentionné a larticle L. 302-5 ew cas
d’opposition de la commune a une cession de logETsETiaux
qui ne lui permettrait plus d’atteindre le taux @&, la vente
nest pas autorisée. A défaut d’opposition motivée
représentant de I'Etat dans le département dansiéla de
qguatre mois, la vente est autorisée. L'autorisaishcaduque a
l'issue d’'un délai de six ans.

« Lorsque la société n'a pas obtenu d’autorisal®wendre,
les logements sont cédés a un organisme mentionné a
l'article L. 411-2 ou a une société d’économie midigréée en
application de larticle L. 481-1 dans un délai g mois a
compter du refus de vendre. Si la société de whebitations a
loyer modéré n’a pas trouvé d’acquéreur, le miaistnargé du
logement peut mettre en demeure un organisme ddtmins a
loyer modéré mentionné a larticle L. 411-2 ou useciété
d’économie mixte agréée en application de l'articld81-1

d’acquérir tout ou partie de ces logements.

« L'opération ne peut avoir pour effet d’accroidie plus de
20% le nombre de logements locatifs sociaux gédvas
I'organisme ou la société d’économie mixte mis emdure, sauf
en cas d’accord de sa part, et ne peut pas exsadammpétence
géographique.

«Une aide mentionnée au troisieme alinéa de
l'article L. 452-1 peut étre accordée a I'organismoea la société
mis en demeure.

« En cas de désaccord constaté six mois apréssa em
demeure sur le prix d'acquisition des logementsmiaistre
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chargé du logement en fixe le prix aprés avis deolamission
mentionnée a l'article L. 452-2-1. Les litiges tdkaa la fixation
du prix sont portés devant la juridiction admirastre. » ;

c) Le sixieme alinéa est ainsi modifié :

— a la premiere phrase, les mots : « décisionétiali » sont
remplacés par les mots : « demande d’autorisatialédation
pour des logements qui ne sont pas mentionnésasauda mise
en vente de la convention mentionnée a l'articlé45-1 » et,
apres le mot : « logement », la fin de la phrassugsprimée ;

—aprés la méme premiére phrase, est insérée uaseph
ainsi rédigée : « Le président du conseil de laaopéle consulte
la commune d’'implantation ainsi que les collecésitpubliques
qui ont accordé un financement ou leur garantie emprunts
contractés pour la construction, I'acquisition camélioration
des logements concernés. » ;

—apres la troisieme phrase, est insérée une plaiase
rédigée : « En cas d’opposition de la commune Gupas atteint
le taux de logements sociaux mentionné a I'articld02-5 ou en
cas d’'opposition de la commune a une cession demnlegts
sociaux qui ne lui permettrait plus d’atteindretdex précité, la
vente n'est pas autorisée. » ;

—a la fin de la quatrieme phrase, les mots :dé€lasion est
exécutoire » sont remplacés par les mots: « latevesst
autorisée » ;

— les avant-derniere et derniére phrases sont iSuggs ;
d) Les septieme et huitieme alinéas sont ainsi rédigé

« Toutefois, lorsque le logement est affecté aolkeation
saisonniere, l'autorisation d’aliéner ne peut ébvrée qu’'apres
accord de la commune d'implantation.

« En cas de non-respect de l'obligation d’autoiosatde
I'aliénation par le représentant de I'Etat dansiépartement ou
par le président du conseil de la métropole, I'argime vendeur
est passible d’'une sanction pécuniaire, dans liéelide 40 % du
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montant de la vente, hors frais d’acte, arrétée |payence
nationale de contréle du logement social ou le igeé$ du
conseil de la métropole dans la situation prévueiaguieme
alinéa du présent article. » ;

e)Au neuvieme alinéa, les mots: « mis en ventemt so
remplacés par le mot: «vendus » et, a la fint sgoutés les
mots : «, au regard du nombre de logements mis en
commercialisation » ;

f) A la premiére phrase de l'avant-dernier alinéamiet :
« sixieme » est remplacé par le mot : « douzieme »

g) Le dernier alinéa est supprime ;
5° L'article L. 443-7-1 est abrogé ;

6° A la premiére phrase de [larticle L. 443-8, leotm
« sixieme » est remplacé par le mot : « douzieme »

7° A la premiére phrase de larticle L. 443-9, lecende
occurrence du mot : « et » est remplacée par leesig , » et,
apres le mot : « morale », sont insérés les metst:relevant de
'exception a la gestion en flux des logements peécva
l'article L. 441-1, » ;

8° L’article L. 443-10 est ainsi redigé :

«Art. L. 443-10- Sauf dispositions spécifiques, la vente
d'un logement réalisée dans le cadre des dispositide la
présente section entraine la résiliation de dreitadconvention
mentionnée a l'article L. 353-2 lorsqu’elle ne gogue sur le ou
les logements vendus. Si le ou les logements vefigusent
dans une convention mentionnée au méme articl&3-23qui
porte sur un ensemble de logements plus imporeltd, est
révisée afin d’exclure les logements vendus. » ;

9° L’article L. 443-11 est ainsi modifié :

a) Avant le premier alinéa, il est inséré un | angsligé :
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« |. — L’organisme propriétaire peut vendre touddment a
un autre organisme d’habitations a loyer modéra ane société
d’économie mixte agréée au titre de l'article L148du présent
code ou a un organisme bénéficiant de I'agrémeatifréx la
maitrise d’'ouvrage prévu a l'article L. 365-2 dégent code ou a
un organisme de foncier solidaire défini a I'aditl. 329-1 du
code de l'urbanisme en vue de la conclusion d'uil il
solidaire tel que défini aux articles L. 255-1 &B5-5 du présent
code, sans qu'’il soit fait application des condiial’ancienneté,
d’habitabilité et de performance énergétigue prévua
l'article L. 443-7. La convention mentionnée a tiele L. 353-2
n'est pas résiliée de droit et les locataires exxelcontinuent a
bénéficier des conditions antérieures de location.

« Les aliénations aux bénéficiaires mentionnés ramier
alinéa du présent | ne font pas I'objet de I'aation prévue a
l'article L. 443-7 mais font I'objet d’une simpleédaration au
représentant de I'Etat dans le département et avenoe la
commune d’'implantation des logements aliénés.

« Le prix de vente aux bénéficiaires mentionnépramier
alinéa du présent | est fixé librement par I'orgame.

« Toutefois, lorsqu’une aliénation a ces bénéfiemconduit
a diminuer de plus de 30 % le parc de logementsifsadétenu
sur les trois dernieres années par un organismabdtions a
loyer modéré, elle doit faire I'objet d’'une demamtigutorisation
auprés du représentant de I'Etat dans le départen@ette
demande d’autorisation doit mentionner la motivatiu conseil
d’administration ou du directoire et préciser siteeession se
fait dans le cadre d’'un projet de dissolution deganisme. Dans
ce dernier cas, l'autorisation d’aliéner est exaiaiau regard des
conditions de mise en ceuvre des dispositions vekwta la
dissolution de I'organisme.

«En cas de non-respect de [l'obligation prévue a
I'avant-dernier alinéa du présent I, I'acte entaaiine transfert de
propriété est entaché de nullité. L'action en t&llpeut étre
intentée par l'autorité administrative ou par wergidans un délai
de cing ans a compter de la publication de l'aatefiahier
immobilier. » ;
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b) Le premier alinéa est ainsi modifié :

— au début, est ajoutée la mention : « Il. —» ;

—la premiere phrase est complétée par les motss'ik
occupe le logement depuis au moins deux ans » ;

—a la seconde phrase, aprées le mot: «locataisomnt
insérés les mots : « qui occupe le logement depuisnoins
deux ans » ;

— la méme seconde phrase est complétée par les mqgts
peuvent acquérir ce logement de maniere conjoinee deur
conjoint, partenaire ayant conclu un pacte civilsoédarité ou
concubin » ;

c) A la premiére phrase du deuxiéme alinéa, aprésote:
« locataire », sont insérés les mots : « qui ocdepwgement
depuis au moins deux ans » ;

d) Apres le méme deuxiéme alinéa, sont insérés dméaa
ainsi redigés :

« Les logements occupés auxquels sont appliqués
plafonds de ressources des préts locatifs sociauxemt aussi
étre vendus, s’ils ont été construits ou acquisuysaprganisme
d’habitations a loyer modéré depuis plus de quar=e a des
personnes morales de droit prive. Dans ce casbdeg et la
convention mentionnée a l'article L. 353-2 demetijeisqu’au
départ des locataires en place.

«|ll. — Les logements vacants des organismes ddtains
a loyer modeéré peuvent étre vendus, dans I'ordceodsant de
priorité : » ;

e) Les troisieme et quatrieme alinéas sont remplpeésin
alinéa ainsi rédigé :

«—a toute personne physique remplissant les tonsli
auxquelles doivent satisfaire les bénéficiaires dpgrations
d’accession a la propriété, mentionnées a l'artic43-1, parmi
lesquels I'ensemble des locataires de logementarggo@ant aux

les
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bailleurs sociaux disposant de patrimoine dansélgadement,
ainsi que les gardiens dimmeuble qu’ils emploiesdnt
prioritaires ; »

f) Apres le mot : « territoriales », la fin du cingoie alinéa
est supprimée ;

g) Apres le méme cinquiéme alinéa, sont inséreés alvisas
ainsi rédigeés :

« — a toute autre personne physique.

« Les logements vacants auxquels sont appliqués
plafonds de ressources des préts locatifs sociauxemt étre
vendus s’ils ont été construits ou acquis par ugamisme
d’habitations a loyer modéré depuis plus de quarme aux
bénéficiaires mentionnés aux deuxieme a avant-glealinéas
du présent lll auxquels s’ajoute, en dernier ordee priorité,
toute personne morale de droit prive.

« V.- La mise en vente du ou des logements doifage
par voie d’'une publicité dont les modalités sorédis par décret
en Conseil d’Etat et & un prix fixé par I'organisprepriétaire en
prenant pour base le prix d'un logement comparabbee
d’occupation lorsque le logement est vacant, owp&dorsque le
logement est occupé. » ;

h) Le sixieme alinéa est ainsi modifié :

—les mots : « logement vacant » sont remplacésepaiot :
« logement » ;

— les mots : « et devenu vacant, soit un logemeparavant
acquis par une telle société en application duiesmpt alinéa du
présent article et devenu vacant » sont supprimes ;

—les mots : « ou acquis par une telle sociétépgtication
du septieme alinéa du présent article » sont sungsri

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée : « Tostetmtte
interdiction ne s’applique pas en cas de mobilitifgssionnelle
impliquant un trajet de plus de soixante-dix kilaraé entre le

les
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nouveau lieu de travail et le logement, ou si lgeloent est
devenu inadapté a la taille du ménage ou en casmbration du
ménage, sous réserve de la revente préalable deméog
précédemment acquis. » ;

i) Les septieme et huitiéme alinéas sont remplacesip®
ainsi rédigé :

«V.—Tous les logements, vacants ou occupés, epeuv
également étre vendus dans le cadre dopérations de
renouvellement urbain aux établissements publicdéscren
application du chapitré'l du titre Il du livre lll du code de
'urbanisme et des articles L. 324-1 et L. 326-1rd@me code,
en vue de leur démolition préalablement autorisée Ie
représentant de I'Etat dans le département ; danss, les baux
demeurent jusqu’au départ des locataires en plazecas
échéant. » ;

j) Le neuvieme alinéa est ainsi modifié :
— au début, est ajoutée la mention : « VI. —» ;

—a la fin de la premiére phrase, les mots : «lesuouer a
ces mémes personnes pour des usages autres doigatiba »
sont supprimes ;

— la seconde phrase est supprimée ;
k) Les deux derniers alinéas sont supprimes ;
) Il est ajouté un VIl ainsi rédigé :

« VII. — Lorsqu'’il est procédé a la vente d’'un enbée de
plus de cinglogements d’'un méme immeuble ou enkemb
immobilier, vacants ou occupés, auxquels sont qp@§ les
plafonds de ressources des préts locatifs socitugiieont été
construits ou acquis depuis plus de quinze ansiparganisme
d’habitations a loyer modéré, ces logements peudeatcedés a
toute personne morale de droit privé sans qu'il ity lieu
d’appliquer, pour les logements vacants, l'ordre mheorité
mentionné au lll du présent article. Pour les loget® occupés,
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les baux et la convention mentionnée a [Iarticl@h3-2
demeurent jusqu’au départ des locataires en place.

« Les dispositions du IV du présent article et eslde
I'article L. 443-12 ne sont pas applicables a lagven vente d’'un
ensemble de logements en application du premieéalidu
présent VII. Le prix de vente est librement fixé parganisme
propriétaire. » ;

10° L’article L. 443-12 est ainsi rédigé :

«Art. L. 443-12— Lorsque le logement est vendu a des
bénéficiaires prévus au lll de larticle L. 443-1llgrganisme
vend, par ordre de priorité défini au méme articlé43-11, a
'acheteur qui le premier formule l'offre qui cosfond a ou qui
est supérieure au prix évalué en application dudit
article L. 443-11 ou, si I'offre est inférieure prix évalué, qui en
est la plus proche, dans des conditions définiesigaret. » ;

11° L’article L. 443-12-1 est ainsi modifié :
a) Le deuxiéme alinéa est ainsi modifié :

— a la premiere phrase, les mots : « a I'évaludade par le
service des domaines » sont remplacés par les:maa prix de
mise en vente fixé en application de l'article #3411 » ;

—a la seconde phrase, les mots : « I'évaluatide fzar le
service des domaines » sont remplacés par les:mdésprix de
mise en vente » ;

b) A l'avant-dernier alinéa, les mots : « a I'évalaatfaite
par le service des domaines » sont remplacés pandés : « au
prix de mise en vente fixé en application de l@etiL. 443-11 » ;

12° L’article L. 443-13 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, apres le mot: «immobilier snts
insérés les mots : « , y compris les logements, » ;

b) Le deuxieme alinéa est complété par trois phrases a
rédigées : « L'organisme d’habitations a loyer nméd#oit alors
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saisir le garant de I'emprunt d'une demande de tesirde la

garantie. Le garant de I'emprunt fait part de saigign dans un
délai de trois mois a compter du jour ou il a recdemande de
I'organisme d’habitations a loyer modéré. A défdiapposition

dans ce délai de trois mois, I'accord est réputddo» ;

c) Au début du troisieme alinéa, les mots : « Toutefdans
le cas d'une vente a un autre organisme d’habitsti®d loyer
modéreé » sont remplacés par les mots : « Danssld’aae vente
a un autre organisme d’habitations a loyer modsu&e qu’'une
société de vente d’habitations a loyer modére, apets le mot :
« notification », sont insérés les mots : « pardedeur » ;

d) Apres le méme troisieme alinéa, il est inséré uméal
ainsi rédigé :

«Dans le cas dune vente a une société de vente
d’habitations a loyer modéré, I'acquéreur et ledeam peuvent
décider que les emprunts sont transférés avec iemaimtes
garanties y afférentes consenties par les collaggiverritoriales,
par leurs groupements ou par les chambres de caransdr
d’'industrie territoriales. Lorsqu’ils décident dearisférer les
emprunts avec maintien des garanties, le vendetualdos saisir
le garant de I'emprunt d’'une demande de maintieladgrantie.
Le garant de I'emprunt fait part de sa décisionsdan délai de
trois mois a compter du jour ou il a recu la deneadd vendeur.
A défaut d’opposition dans ce délai de trois mém;cord est
réputé donne. » ;

e) Aprés le quatrieme alinéa, sont insérés trois atir@nsi
rédiges :

« Le cinquiéme alinéa du présent article n’estgggsicable
a la cession d’'un élément de patrimoine immobdiene société
de vente d’habitations a loyer modéré.

« Au moins 50 % du produit venant des ventes dent@mts
sociaux situés sur une commune n'ayant pas ateitdaux de
logements sociaux fixé a [larticle L. 302-5 est eafé au
financement de programmes nouveaux de constructien
logements sociaux ou d'acquisitions de logementguende leur
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conventionnement prévu a larticle L. 351-2 ou, éfadt, de
travaux de rénovation d’un ensemble d’habitatiansades. Ces
investissements sont réalisés sur le territoirelad&eommune
concernée ou, avec l'accord de celle-ci et du ssm&ant de
I'Etat dans le département, sur le territoire déablissement
public de coopération intercommunale a fiscalitgppe auquel la
commune concernée appartient ou sur le territoine

département. Cette obligation d’investissementassurée par
'organisme d’habitations a loyer modéré mentioné
l'article L. 411-2 ou par la société d’économie teagréée en
application de l'article L. 481-1 qui vend ce patoine ou par un
organisme ou par une société appartenant au méoupayde
logement social au sens de l'article L. 423-1-1e [Elst inscrite
dans la convention mentionnée a [larticle L. 445de

I'organisme investisseur. Chaque année, 'organisaresmet au
représentant de I'Etat dans le département la tiépar
communale des ventes de logements sociaux réalséeses
communes, le produit de ces ventes ainsi que letanbrles
sommes réinvesties. Le représentant de I'Etat danstgion

assure la synthese de ces éléments, en infornwarigécrégional
de I'habitat et de 'hébergement et met a la digjmmsde chaque
commune et établissement public de coopérationcomemunale
concernés les informations les concernant.

« Le septieme alinéa du présent article n'est paiicable
dans le cas de ventes a un autre organisme d’tiabgaa loyer
modéré mentionné aux deuxieme a cinquieme alinéas
l'article L. 411-2 ou a une société d’économie midgréée en
application de l'article L. 481-1 ainsi qu’ aux Ves effectuées
par des sociétés de vente d’habitations a loyer éngéod
mentionnées au septieme alinéa de l'article L. 2141+

f) A 'avant-dernier alinéa, la référence : « neuviéatinéa »
est remplacée par la référence : « VI » ;

13° L'article L. 443-14 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, apres le mot: « aliénatiorsent
insérés les mots : « d’'un logement intermédiaire ou

b) Le second alinéa est supprimé ;

d

d
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14° A la premiére phrase du second alinéa dul de
l'article L. 443-14-1, les références : « des cibqe et septieme
alinéas » sont remplacées par les références : | «aludu
troisieme alinéa du Il » ;

15° Apres le méme article L. 443-14-1, il est idgsam
article L. 443-14-2 ainsi rédigé :

«Art. L. 443-14-2—I. — L'organisme d’habitations a loyer
modéré indique par écrit a 'acquéreur, préalabidnada vente,
le montant des charges locatives et, le cas échadmbpropriété
des deux dernieres annees, et lui transmet la disge travaux
réalisés les cing dernieres années sur les padi@snunes. En
tant que de besoin, il fournit une liste des travdiamélioration
des parties communes et des éléments d’équipenoemingn
qgu’il serait souhaitable d’entreprendre, accompagriune
évaluation du montant global de ces travaux etadgubte-part
imputable a 'acquéreur.

«1l.—Dans les copropriétés comportant des logésne
vendus en application de la présente sectionsia tle travaux
mentionnée au | accompagnée de I'évaluation de rieamtant
global font I'objet d’'une présentation annuelle parsyndic
devant 'assemblée générale des copropriétaires.

« Lorsqu’ils sont votés par l'assemblée générales de
copropriétaires, les travaux d’amélioration dediparcommunes
et des éléments d’équipement commun donnent liela a
constitution d'avances, selon des modalités dé&finigar
'assemblée générale. L’'organisme d’habitationsyed modéré
est dispensé de cette obligation.

« Ces avances sont déposées sur un compte bamwcaire
postal séparé ouvert au nom du syndicat des captajpes avec
une rubrique particuliere pour chaque copropriétdie compte
et les rubriqgues ne peuvent faire I'objet d’auceoavention de
fusion, de compensation ou d’unité de compte.

« L’organisme d’habitations a loyer modéré est eige de
I'obligation de versement prévue au ll de lartitk-2 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut th copropriété
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des immeubles batis et constitue dans ses compéepravision
correspondant a celui-ci et souscrit une cautiochiae au profit
du syndicat de copropriétaires. Il verse sa coution, sur appel
de fond, a la réalisation du diagnostic et desauayrévus aux
articles L. 731-1 et L. 731-2 du présent code. » ;

16° L’article L. 443-15 est complété par un alingasi
rédigeé :

« En cas de cession par une société de vente tihabs a
loyer modéré d’'un logement qu’elle a acquis en iappbn de
l'article L. 422-4 du présent code, l'organisme (@ société
d’économie mixte agréée qui en était antérieuremenyriétaire
assure, en lieu et place de la société de verddpiections de
syndic et, le cas échéant, la mise a dispositiopeatsonnel en
application du présent article, sauf renoncementauwention
contraire. » ;

17° Aprés [larticle L. 443-15-1, il est inséré un
article L. 443-15-1-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 443-15-1-1— Afin d’assurer I'équilibre
économique et social d’un ou plusieurs ensemblkahitations
ou dun quartier connaissant des difficultés paliices,
'organisme d’habitations a loyer modéré propri&tgieut, apres
accord du représentant de I'Etat dans le départemeinconsulte
la commune d’implantation, louer a toute personhgsjgue ou
morale pour des usages autres que [I'habitationn Afe
contribuer aux politiques de développement soaal guartiers,
et notamment de ceux connaissant des difficultégpheres, un
organisme d’habitations a loyer modéré peut mettesposition
d’'une association des locaux moyennant, éventuetigmle
paiement des charges locatives correspondantlaczasx.

« Dans les quartiers prioritaires de la politiqeelal ville ou
dans les territoires définis a l'article 6 de lar®2003-710 du
1% aolt 2003 d’orientation et de programmation pawille et la
rénovation urbaine, les organismes d’habitatiofsyar modéré
peuvent, apres avis de la commune dimplantationed des
locaux d’habitation situés en rez-de-chausséeuerdily exercer
des activités économiques. Passé le délai d’'un enosmpter du
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jour ou le maire a recu la consultation, cet aw$ puté
favorable. Le bail d’habitation de ces locaux njga$ soumis au
chapitre V du titre IV du livre®l du code de commerce et ne peut
étre un élément constitutif du fonds de commerce.

« Dans ce cas, les dispositions prévues aux articl811-3,
L.631-7, L.631-7-4 et L.631-7-5 du présent code
s’'appliquent pas. » ;

18° L'article L. 443-15-2 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, la référence : « septieme almést
remplacée par la référence : « | » ;

b) La deuxieme phrase des deuxieme et dernier aliestas
supprimée ;

c) Le deuxieme alinéa est ainsi modifié :

—a la derniere phrase, le mot : « quatrieme »argplacé
par le mot : « cinquieme » ;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée : « Lesepaptet
huitieme alinéas du méme article L. 443-13 s’apdif aux
cessions par une société d’économie mixte de logenecatifs
conventionneés. » ;

d) Le dernier alinéa est ainsi modifié :

—a la derniere phrase, le mot : « quatrieme »asplacé
par le mot : « cinquiéme » ;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée : « Lesessptet
huitieme alinéas du méme article L. 443-13 s’ap@if aux
cessions par une societé d’économie mixte de logenecatifs
sociaux. » ;

19° La deuxiéme phrase des premier et second alidéa
l'article L. 443-15-2-1 est supprimée ;

20° Le premier alinéa du méme article L. 443-15-2st
ainsi modifié :
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a) A la derniére phrase, le mot : « quatriéme » estptacé
par le mot : « cinquieme » ;

b) Est ajoutée une phrase ainsi rédigée : « Lesesaptiet
huitieme alinéas de [larticle L. 443-13 du présenbde
s’appliguent aux cessions par une collectivité itmiale de
logements locatifs conventionnés. » ;

21° Le second alinéa du méme article L. 443-15e2t1ainsi
modifié :

a) A la derniére phrase, le mot : « quatriéme » estptacé
par le mot : « cinquiéme » ;

b) Est ajoutée une phrase ainsi rédigée : « Lesesaptiet
huitieme alinéas de [larticle L. 443-13 du présenbde
s’appliguent aux cessions par une collectivité itmiale de
logements locatifs sociaux. » ;

22° A la premiére phrase de larticle L. 443-15;2i8s
mots : « sixieme a huitieme » sont remplacés par n®ts :
« troisieme, cinquieme et sixieme » ;

23° L'article L. 443-15-2-3 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, les mots : « quatrieme a seje
neuvieme et avant-dernier » sont remplacés par nhess :
« troisieme a cinquieme, septieme, avant-dernidegtier » ;

b) A la seconde phrase du quatriéme alinéa, les mots
« troisieme a cinquieme alinéas » sont remplacédgsamots :
« deuxieme a quatrieme alinéas du lll » ;

24° Au deébut de l'article L. 443-15-3, il est ajéuin alinéa
ainsi rédigé :

« Les dispositions de la présente section s’apphgu
nonobstant toutes stipulations contraires. » ;

25° La section dis du chapitre Il du titre IV est complétée
par un article L. 443-15-8 ainsi rédigé :
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«Art. L. 443-15-8— Les organismes mentionnés  aux
articles L. 411-2 et L. 481-1 sont tenus d’incldens les contrats
de vente une clause de rachat systématique, vatehle une
durée de dix ans, applicable en cas de perte dangs rupture
du cadre familial ou de raisons de santé lorsquende se fait au
bénéfice d'une personne physique qui remplit leaditmns
mentionnées a l'article L. 443-1.

« Les modalités d’application du présent articlatdocees
par décret en Conseil d’Etat. »

26° Le chapitre du titre V est complété par un
article L. 451-6 ainsi rédige :

«Art. L. 451-6 — L’article L. 451-5 n’est pas applicable aux
cessions ni aux acquisitions régies par le chapltidu titre 1V
du livre IV. »

[1l. — L'article L. 213-1 du code de l'urbanisme tesinsi
modifié :

1° Le 4° est complété par les mots : «, a I'exoeptes
immeubles ayant fait I'objet d’'une décision d’agsirh du
représentant de I'Etat dans le département en weelad
construction ou de l'acquisition de logements netdsant
'objet d'un contrat de location-accession régi péat
loi n° 84-595 du 12 juillet 1984 définissant la &ion-accession
a la propriété immobiliere » ;

2° Lea est complété par les mots : « ainsi que les imiesub

ayant fait I'objet d’'une décision d’agrément du regentant de
I'Etat dans le département en vue de la constmictia de
I'acquisition de logements neufs faisant I'objetur’contrat de
location-accession régi par la loi n° 84-595 dujuitket 1984
précitée construits ou acquis par les organismestiomnés a
I'article L. 411-2 du code de la construction etl't@bitation et
qui sont leur propriété ».

IV.—Toutes les autorisations de vendre implicites
notifiées doivent étre reprises dans le plan deéeverentionné a
I'article L. 445-1 du code de la construction et’tiabitation a la
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signature de la premiere convention mentionnée aamen
article L. 445-1 conclue postérieurement a la maion de la
présente loi.

Article 98

La premiére phrase du quatrieme alinéa de
l'article L. 443-15-2-3 du code de la constructicet de
I'habitation est ainsi rédigée : « Un logement @é&une peut étre
vendu qu’aux bénéficiaires mentionnés au premiaéaldu Il de
l'article L. 443-11. »

Article 99

A la premiére phrase du premier alinéa de
I'article L. 443-15-6 du code de la constructiordetl’habitation,
aprées la seconde occurrence du mot : « modérenbpinseres les
mots : «,a des investisseurs en vue de la réalisade
logements étudiants ».

CHAPITREIII
Dispositions diverses

Article 100

I. — L'article L.342-5 du code de la constructi@ de
I’habitation est complété par un alinéa ainsi rédig

« Pour I'exercice de ses missions, lI'agence edindesire
de toutes les informations transmises annuellermenninistére
chargé du logement pour I'établissement du répertales
logements locatifs sociaux et de leurs occupantstiorne a
l'article L. 411-10 du présent code. »

II. — L’article L.342-9 du code de la constructi@t de
I’habitation est complété par un alinéa ainsi rédig

« Lorsque l'organisme contrélé est un office pubde
I’habitat mentionné a l'article L. 421-1 du présente, I'agence
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peut communiquer les mémes informations a la dblige ou
'organisme auquel il est rattaché en applicatiore d
l'article L. 421-6 et, lorsqu’il en est membre, a $ociété de
coordination mentionnée a l'article L. 423-1-2. »

[1l. — Le Il de l'article L. 342-14 du code de lartstruction
et de I'habitation est ainsi rétabli :

« Il. — Les décisions de sanctions prononcéeseparitistre
chargé du logement sur proposition de I'agence pohliées au
bulletin officiel. »

V. —L'article L.452-3 du code de la constructiat de
I'’habitation est ainsi modifié :

1° Lec est complété par les mots : « et le produit diete
versée en application de l'article L. 443-14-1 » ;

2° Leg est complété par les mots: «et le produit des
sanctions pécuniaires mentionnées a I'article 2-B4 ».

Article 101

Aprés le Vllbis de l'article 133 de la loi n° 2015-991 du
7 ao(t 2015 portant nouvelle organisation tereteri de la
République, il est inséré un \r ainsi rédigé :

« VIl ter. — Par dérogation au VIl du présent article et
jusqu’au 30 juin 2020, le département actionnaitsal société
d’économie mixte locale compétente en matiere daipirer
d’entreprise existant a la date de publication de |
loin°® du portant évolution du logemede, 'aménagement
et du numérigue et dont une part de lactivité @osur le
tourisme, peut continuer a participer au capitatetée société. »

Article 102

|. — L'ordonnance n° 2016-1408 du 20 octobre 20dlétive
a la réorganisation de la collecte de la particgoatdes
employeurs a 'effort de construction est ratifiée.
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[I. — L’ordonnance n°® 2017-52 du 19 janvier 2017dmfiant
I'objet de I'’Association pour I'accés aux garantiesatives et de
I'association Fonciere Logement est ratifiée.

lIl. — Le chapitre Il du titreS du livre Ill du code de la
construction et de I’habitation est ainsi modifié :

1° A Tlarticle L. 313-17 et au premier alinéa de
l'article L. 313-17-1, la référence : « et L. 313-2 est remplacée
par les références : «, L. 313-20, L. 313-33 813-34 » ;

2° Le second alinéa de l'article L. 313-17-2 esaptacé par
cing alinéas ainsi rédigés :

« Le comité comprend trois colleges :

«1°Un colléege composé de huit membres représeigan
groupe Action Logement ;

« 2°Un college composé de huit membres représentan
'Union sociale pour [I'habitat regroupant les féaténs
d’'organismes d’habitations a loyer modéré, la fatién des
entreprises publiques locales et les fédératiorss alganismes
agréés en application de I'article L. 365-2 ;

« 3° Un college composé de huit membres représetdan
collectivités territoriales et leurs groupements.

« La liste des membres qui sont désignés pour drssest
arrétée par le ministre chargé du logement. Laigeése et la
vice-présidence sont assurées a tour de role claaqée par un
college, sans que ces deux fonctions puissentadgarées par
des membres du méme collége. » ;

3° A larticle L. 313-17-4, les mots: « mentionnésix
articles L. 313-18, L.313-19 et L.313-20 et dedités sur
lesquelles ils exercent un contréle au sens declail.. 233-3 du
code de commerce » sont remplacés par les modsl: groupe
Action Logement » ;

4° Auxa etd du2° et a la fin db du3° dul de
larticle L. 313-18-1 ainsi qu'au deuxieme alinéae d
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I'article L. 313-18-3, les mots: « sociétés memtiées aux
articles L. 313-19 et L. 313-20 » sont remplacés lpa mots :
« organismes mentionnés aux articles L. 313-1931B-20,
L.313-33 et L.313-34 »;

5° L’article L. 313-18-2 est ainsi modifié :
a) La derniére phrase du premier alinéa est supprimée
b) La deuxieme phrase du second alinéa est supprimée

6° Le 6° du |l de larticle L. 313-19-1 est complgiar les
mots: «, et de détenir les sociétés mentionnées a
'article L. 422-4 » ;

7° A la seconde phrase du 4° du | de l'article 13-39-2,
apres la deuxieme et la derniere occurrence defkxrence :
«L.313-1 », sont insérés les mots: «du préseade ou a
I'article L. 716-2 du code rural et de la pécheitmae » ;

8° La derniere phrase du premier alinéa de
l'article L. 313-19-3 est ainsi rédigée : « Lesgmmes assurant
les fonctions de président et de vice-président cdmseil
d’administration ne peuvent exercer simultanémemnt awtre
mandat ou une fonction dans la société mentionnée a
l'article L. 313-20, dans l'association  mentionnéea
l'article L. 313-34 ou dans l'une des entités ssquelles elles
exercent un contréle au sens de larticle L. 2388 code de
commerce. » ;

9° La premiere phrase du 2° de larticle L. 31312@st
complétée par la référence : « et a l'article 1242 ;

10° L’article L. 313-20-2 est ainsi modifié :
a) La derniére phrase du premier alinéa est supprimée
b) La seconde phrase du second alinéa est supprimée ;

11° Au dernier alinéa de I'article L. 313-33 etaapremiére
phrase du troisiéme alinéa de I'article L. 313484, mots : « et a
'ordonnance n° 2005-649 du 6 juin 2005 relativex amarchés
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passés par certaines personnes publiques ou prikéas
soumises au code des marchés publics » sont suggrim

IV. - Au premier alinéa de l'article L. 111-12 dode des
juridictions financiéres, les mots : « I'Union destreprises et
des salariés pour le logement » sont remplacélepanots : « les
organismes mentionnés a larticle L. 313-17 du cabie la
construction et de I'habitation ».

V.- Le IV entre en vigueur dans les conditionsvpes a
l'article 52 de l'ordonnance n° 2016-1360 du 13obce 2016
modifiant la partie législative du code des juriios
financieres.

VI. - La seconde phrase du troisieme alinéa du dl
I'article 6 de l'ordonnance n°2016-1408 du 20 bc&n2016
relative a la réorganisation de la collecte dedeigipation des
employeurs a I'effort de construction est ainsi ifiéd :

1° Les mots : « peuvent prévoir » sont remplacés$epanot :
« prévoient » ;

2° A la fin, les mots : « et les sociétés d’écormmiixte
mentionnées a l'article L. 481-1 du code de la trowrson et de
I'habitation » sont remplacés par les mots: «§ #ociétés
d’économie mixte mentionnées a l'article L. 481wl abde de la
construction et de I'habitation et l'association ntiennée a
l'article L. 313-34 du méme code ».

VII. - Le quatrieme alinéa de [larticle 44r de la
loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant a fagori
l'investissement locatif, 'accession a la propFigéte logements
sociaux et le développement de I'offre foncierea@ssi modifié :

1° Les mots : « d’un organisme collecteur de latrdountion
des employeurs a l'effort de construction et alialéis de ces
organismes » sont remplacés par les mots: «dgedt
indirectes de la société mentionnée a I'articl813-20 du code
de la construction et de I'habitation » ;

2° Sont ajoutés les mots : «, a un collecteur éagpar le
ministre chargé du logement dans des conditionéefixpar
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décret en Conseil d’Etat aux fins de collecterdaipipation des
employeurs a 'effort de construction ».

Article 103

Le a de l'article L. 313-3 du code de la constructidnde
I'habitation est complété par les mots: « et a diees aux
personnes physiques ou morales en faveur de lalisation du
parc privé et a la rémunération de tout interméeliagréé ».

Article 104

Le deuxieme alinéa du lll de l'article 81 de lahdi2017-86
du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a lagénneté est ainsi
redigeé :

« Les organismes d’habitations a loyer modéré semis,
jusqu’a la signature d’'une nouvelle convention ititet sociale
avec I'Etat, a I'exécution des engagements des emtions
d’utilité sociale qu’ils ont conclues en applicatiode
l'article L. 445-1 du code de la construction et |thabitation,
dans sa rédaction résultant de la loi n° 2009-3235dmars 2009
de mobilisation pour le logement et la lutte corltexclusion.
Avant le T'juillet 2019, les organismes d’habitations a loyer
modéré transmettent au représentant de [|'Etat dbns
département de leur siege un projet de conventionilit
sociale. Avant le 31 décembre 2019, ils conclugat&Etat une
convention d’'une durée de six ans renouvelable pcend effet
le 1*" juillet 2019. »

Article 105

L’article 117 de la loi n°® 2017-86 du 27 janvierlZOrelative
a I'égalité et a la citoyenneté est ainsi modifié :

1° Le 2° du | est complété par deux phrases a@gdipées :
« Cette codification doit également permettre dieni les
régimes contentieux de l'aide personnalisée aunhege relevant
du titre V du livrelll du code de la constructioet de
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I’habitation, de l'allocation de logement relevaiu titre Il du

livre VIII du code de la sécurité sociale, et dallfcation de
logement familiale prévue a larticle L. 542-1 duémme code,
afin de garantir I'égalité de traitement des bémgiies de ces
aides en cas de contentieux et de simplifier laigede ces
contentieux par les organismes payeurs des aidssmelles au
logement. Elle désigne a cet effet la juridicticshmenistrative

comme compétente pour traiter de I'ensemble desenbaux

relatifs a ces aides. » ;

2° Le X est ainsi rédigé :

« X.—L’ordonnance mentionnée au 1° dul du presen
article est publiée dans un délai de vingt-quatbesra compter
de la promulgation de la présente loi. L'ordonnammntionnée
au 2° du méme | est publiée dans un délai de trante a
compter de la promulgation de la présente loi. tijep de loi de
ratification est déposé devant le Parlement dasstrtds mois
suivant la publication de chacune de ces ordonsamnce

Article 106

|. — L'ordonnance n° 77-1102 du 26 septembre 1%iTapt
extension et adaptation au département de
Saint-Pierre-et-Miquelon de diverses dispositioaktives aux
affaires sociales est ainsi modifiée :

1° L’article 11 est ainsi modifié :

a) Au 1°, les mots : « du 4°, » sont supprimes ;
b) Leadu 2° est abrogé ;

c) Aprés le 9°, il est inséré un Bis ainsi rédigé :

« 9°bis Articles L.542-1 a L.542-7-1 sous réserve des
adaptations suivantes :

«a)Le 2° du | de l'article L. 542-2 est ainsi rédigé

« “2° Habitant un logement répondant a des conwitide
décence fixées par décret ;”
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«b)Lesll aVl du méme article L. 542-2 ne sont pas
applicables ;

«c) L'article L. 542-5 est ainsi rédigé :

« “Art. L. 542-5 - Le montant de l'allocation est déterminé
selon un bareme défini par voie réglementaire. lontant de
I'allocation diminue au-dela d’'un premier plafone ldyer qui ne
peut étre inférieur au plafond de loyer applicamigltiplié par
2,5; toutefois, cette diminution ne s'applique pasur les
bénéficiaires dune des allocations mentionnées aux
articles L. 821-1 et L. 541-1.” ;

«d)A la deuxiéme phrase du premier alinéa de
I'article L. 542-6, les mots : “telles que définipar l'article 6 de
la loi n°® 89-462 du 6 juillet 1989 précitée” sonpprimeés ; »

d)Au 13°, les mots: «lel de [TlarticlelL.553-4, a
I'exception du cinquiéme alinéa, » sont remplacaési@s mots :
«lel, a I'exception de son dernier alinéa, leetl le premier
alinéa du Ill de l'article L. 553-4 » ;

2° Apres l'article 13-1, il est inséré un article-1-1 ainsi
rédigé :

«Art. 13-1-1 — I. — Les dispositions du titre Il du livre VII
du code de Ila sécurité sociale sont applicables
Saint-Pierre-et-Miquelon ainsi que, pour les besade cette
application, les dispositions du code de la séegusbciale
auxquelles ces dispositions renvoient, sous résenes
adaptations suivantes :

m/

«1°A la fin de la premiére phrase du premier édirde
l'article L. 831-1, les mots : “en France métropmhe ou dans
les collectivités mentionnées a l'article L. 751sdnt remplacés
par les mots : “a Saint-Pierre-et-Miquelon” ;

« 2° L'article L. 831-3 est ainsi rédigé :

« “Art. L. 831-3 — Le versement de l'allocation logement est
soumis :
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«“1° A des conditions de logements répondant a des

caractéristiques de décence définies par décret ;
« “2° A des conditions de peuplement définies garet.” ;

« 3° Les troisieme a huitieme alinéas de l'articl&31-4 ne
sont pas applicables ;

« 4° A la fin de la premiére phrase et au débutidconde
phrase du second alinéa de l'article L. 831-4-%, neots : “ne
s’appliquent pas aux personnes qui, hébergéesrparganisme
logeant a titre temporaire des personnes défaewisg par une
association agréée en application de I'article21-2 du code de
'action sociale et des familles et bénéficiant daide
mentionnée a l'article L. 851-1 du présent codeedent a un
logement ouvrant droit a I'allocation de logemeatfin d’assurer
la continuité des prestations prévue par le secaliba de
l'article L. 552-1. De la méme facon, elles” sonpprimés.

«ll. —La gestion de l'allocation de logement steia
Saint-Pierre-et-Miquelon est confiée a la caissepawoyance
sociale.

«lll.—La caisse de prévoyance sociale assure
recouvrement de la cotisation et de la contributiwévues a
I'article L. 834-1 de code de la sécurité sociale.

Il. — Le présent article entre en vigueur f&jdnvier 2021. ||
est applicable aux contributions et prestationsdueompter de
cette méme date.
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TITRE Il

REPONDRE AUX BESOINS DE CHACUN ET
FAVORISER LA MIXITE SOCIALE

CHAPITRE ™}
Favoriser la mobilité dans le parc social et le parprivé

Article 107

I. — La loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendantradiorer les
rapports locatifs et portant modification de landi86-1290 du
23 décembre 1986 est ainsi modifiée :

1° Apres le 2° de larticle 2, il est inséré unkS ainsi
rédigeé :

« 2°bis Aux logements meublés loués dans le cadre d'un
bail mobilité, régis par le titré'Iter ; »

2° Apres le titre9 bis, il est inséré un titrélter ainsi
rédigé :

« TITRE FRTER

« DES RAPPORTS ENTRE BAILLEURS ET LOCATAIRES
DANS LES LOGEMENTS MEUBLES LOUES DANS LE
CADRE D'UN BAIL MOBILITE

«Art. 25-12 — Le bail mobilité est un contrat de location de
courte durée d’'un logement meublé au sens dedar2b-4 a un
locataire justifiant, a la date de la prise d’effiet bail, étre en
formation professionnelle, en études supérieures,centrat
d’apprentissage, en stage, en engagement volodemsele cadre
d’'un service civique prévu au Il de l'article L.G:2 du code du
service national, en mutation professionnelle ou naission
temporaire dans le cadre de son activité professits
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« Le bail mobilité est régi par les dispositions phésent
titre, qui sont d'ordre public. Sauf dispositionnt@ire, les
dispositions du titre®l bis ne sont pas applicables.

« Les articles ¥, 3-2, 3-3,4,5,6, 7, 7-1 et 8, lesl alV de
'article 8-1 et les articles 18, 21, 22-1, 22-B-2 et 25-5 sont
applicables au bail mobilité.

« La commission départementale de conciliation tnjpes
compétente pour I'examen des litiges résultant’aeplication
des dispositions du présent titre.

« Le présent titre ne s’applique ni aux logemeatgefs, ni
aux logements faisant I'objet d’'une convention audftat
portant sur leurs conditions d’occupation et lemmsdalités
d’attribution.

«Art. 25-13 — |. — Le contrat de location est établi partécri
et précise :

« 1° Le nom ou la dénomination du bailleur et somitile
ou son siege social ainsi que, le cas échéant, deuson
mandataire ;

« 2° Le nom du locataire ;
« 3 La date de prise d’effet ;

«4° La durée du contrat de location conformément a
l'article 25-14 ;

«5° La consistance, la destination ainsi que ldgasa
habitable de la chose louée, définie par le coda denstruction
et de I'habitation ;

« 6° La désignation des locaux et équipements daisa
privatif dont le locataire a la jouissance exclesigt, le cas
échéant, 'énumération des parties, équipemergsogissoires de
'immeuble qui font I'objet d’'un usage commun airtgie des
équipements d’accés aux technologies de l'inforomagt de la
communication ;
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« 7° Le montant du loyer et ses modalités de paiéme

« 8°Le motif justifiant le bénéfice du bail mobdi
conformément a I'article 25-12 ;

« 9° Le montant et la date de versement du detoyer
appligué au précédent locataire, des lors que iceetle quitté le
logement moins de dix-huit mois avant la signatiudail ;

« 10° La nature et le montant des travaux effectlads le
logement depuis la fin du dernier contrat de |acafi

« 11° Une mention informant le locataire de I'ickietion
pour le bailleur d’exiger le versement d’un dépétgairantie.

« Le contrat comporte en outre une mention selgudie le
contrat de location est un bail mobilité régi pes Hispositions
du présent titre. A défaut de cette mention ou ’'deel des
informations prévues aux 4° ou 8° du | du présatitle, le
contrat de location est régi par les dispositiansitde ' bis.

« Lorsque I'immeuble est soumis au statut de laaqmpété,
le copropriétaire bailleur est tenu de communicaerocataire
les extraits du reglement de copropriété conceraaméstination
de 'immeuble, la jouissance et 'usage des pagiegtives et
communes, et précisant la quote-part afférenteotilolié dans
chacune des catégories de charges.

« Le bailleur ne peut pas se prévaloir de la \ioatdu
présent article.

« En cas de mutation a titre gratuit ou onéreujdement,
le nouveau balilleur est tenu de notifier au locatabn nom ou sa
dénomination et son domicile ou son siege socmi ajue, le cas
échéant, ceux de son mandataire.

«Il. — Toute clause prévoyant une solidarité enkes
colocataires ou leurs cautions est réputée noteécri

«Art. 25-14 — Le bail mobilité est conclu pour une durée
minimale d’'un mois et une durée maximale de dixanoion
renouvelable et non reconductible.
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« La durée du contrat de location, prévue au 41 da
I'article 25-13, peut étre modifiée une fois paemant sans que
la durée totale du contrat ne dépasse dix mois.

« Si, au terme du contrat, les parties concluenhauveau
bail portant sur le méme logement meublé, ce nauweal est
soumis aux dispositions du titre bbis.

«Art. 25-15 — Le locataire peut résilier le contrat a tout
moment, sous réserve de respecter un délai deipgBam mois.

« Le congé doit étre notifié par lettre recommandgec
demande d’avis de réception ou signifié par actaiidsier ou
remis en main propre contre récépissé ou émargermerdelai
de préavis court & compter du jour de la récepdieria lettre
recommandée ou de la signification de I'acte d'sieisou de la
remise en main propre.

« Le locataire est redevable du loyer et des chamgjatifs a
l'intégralité de la période couverte par le préawauf si le
logement se trouve occupé avant la fin du préaarsum autre
locataire en accord avec le bailleur.

« A I'expiration du délai de préavis, le locataést déchu de
tout titre d’occupation du logement loué.

«Art. 25-16 — Le loyer est librement fixé et ne peut étre
révisé en cours de bail.

«Art. 25-17 — Aucun dépo6t de garantie ne peut étre exigé
par le bailleur.

«Art. 25-18 — Les charges locatives accessoires au loyer
principal sont récupérées par le bailleur sousimé d’un forfait
versé simultanément au loyer, dont le montant péfadicité de
versement sont définis dans le contrat et qui g g@nner lieu a
complément ou a régularisation ultérieure. Le mainti forfait
de charges est fixé en fonction des montants dgigipar le
bailleur en application de l'article 23. Ce montar& peut pas
étre manifestement disproportionné au regard dunieker
décompte par nature de charges rapporté a la pEtéodle
versement du forfait. »
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Il. — Le deuxiéme alinéa de l'article L. 631-7 dode de la
construction et de I'habitation est complété par heots : « ou
dans le cadre d’'un bail mobilité conclu dans lesdiions
prévues au titre®lter de la loin° 89-462 du 6 juillet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs et ponaodification
de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 ».

Article 108

Au a de larticle 13 de la loin° 89-462 du 6 juille289
précitée, apres le mot : « entre », sont inséEmias : « époux,
partenaires liées par un pacte civil de solidareéncubins
notoires depuis au moins un an a la date du congé,

Article 109

|. — La section 2 du chapitre Il du titre V durievlll du code
de la construction et de [I'habitation est compléfaa un
article L. 353-22 ainsi rédigé :

«Art. L. 353-22— Les bailleurs peuvent louer, meublés ou
non, des logements faisant I'objet d’'une conventionclue en
application de l'article L. 351-2 et d'une autotiea spécifique
permettant de réserver tout ou partie des logemehia
programme a des jeunes de moins de trente ansiomaéd aux
cinquieme et septieme alinéas du lll de larticletdl-2. Les
jeunes de moins de trente ans, occupant les logeraete titre,
ne bénéficient pas du droit au maintien dans ésli

« Le contrat de location est d’une durée maximala an,
renouvelable dés lors que l'occupant continue daphe les
conditions d’acces a ce logement. »

[l. — L'article L. 441-2 du code de la constructi@i de
I’habitation est ainsi rédigé :

«Art. L. 441-2—1. -1l est créé, dans chaque organisme
d’habitations a loyer modéré, une commission diaition des
logements et d’examen de I'occupation des logements
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« Une commission d’attribution des logements ekalesen
de l'occupation des logements est créée sur demarue
établissement public de coopération intercommuna@tionné
au vingt-troisieme alinéa de l'article L. 441-1ud’établissement
public territorial de la métropole du Grand Parig de la
commune de Paris lorsque, sur le territoire corégenm méme
organisme dispose de plus de 2 000 logementsfiocatiaux.

« Il. — La commission prévue au | est composeée :

« 1° De six membres représentant I'organisme dthabns
a loyer modéré, désignés selon des modalités defpar décret,
qui élisent en leur sein un président ;

«2°Du maire de la commune ou sont implantés les
logements attribués ou de son représentant. Ibdesp’une voix
prépondérante en cas d’égalité des voix ;

« 3° Du représentant de I'Etat dans le départemente son
représentant ;

« 4° Du président de I'établissement public de éovafion
intercommunale mentionné au vingt-troisieme alinéle
l'article L. 441-1 ou du président du conseil deriteire de
I'établissement public territorial de la métropale Grand Paris
ou sont situés les logements ou de leur reprégentan

« Lorsqu’'une convention de gérance prévue a
l'article L. 442-9 inclut I'attribution de logemestle président de
la commission d’attribution des logements et d’egande
'occupation des logements de l'organisme ayantfiéola
gérance des immeubles est membre de droit, poldogesents,
de la commission d’attribution des logements ealeen de
I'occupation des logements de I'organisme gérant.

« Participent aux travaux de la commission avecx voi
consultative :

«a) Un représentant désigné par des organismes bi@néfic
de l'agrément relatif a lingénierie sociale, fimdédgre et
technique prévu a l'article L. 365-3, selon des alibéls définies
par décret ;
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«b) Les maires d’arrondissement des communes de Paris,
Marseille et Lyon ou leurs représentants pour tEgements
situés dans les arrondissements ou ils sont teatdément
compétents ;

«C)Les réservataires non membres de droit pour les
logements relevant de leur contingent.

«Ill. —La commission attribue nominativement amaq
logement locatif.

« Elle exerce sa mission d’attribution des logemdntatifs
dans le respect des articles L. 441-1 et L. 441-@n3prenant en
compte les objectifs fixés a l'article L. 441.

« Par dérogation au deuxieme alinéa du préseset Idour
les seuls logements ne faisant pas I'objet d’'userk@tion par le
représentant de I'Etat dans le département en capipin du
trente-septieme alinéa de [larticle L. 441-1, lamaaission
d’attribution des logements et d’examen de |'octigma des
logements peut attribuer en priorité tout ou paite logements
construits ou aménagés spécifiguement pour ceteusagles
personnes en perte d’autonomie liée a 'age ouaadibap, dans
le cadre de programmes bénéficiant d’'une autooisapécifique
délivrée par le représentant de I'Etat dans le dépeent.

« Pour les logements faisant I'objet d’'une réséowmapar le
représentant de ['Etat dans le département, celypeut
s’engager, en fonction de son appréciation desitesacaux de
logements adaptés a ce type de population, a pEDpOS
prioritairement les logements construits ou amésagé
spécifiguement pour cet usage a des personnes de pe
d’autonomie liée a 'age ou au handicap.

« Par dérogation au deuxieme alinéa du présemt Idour
les seuls logements ne faisant pas I'objet d’'userk@tion par le
représentant de I'Etat dans le département en capipin du
trente-septieme alinéa de [larticle L. 441-1, lamaaission
d’attribution peut également attribuer en priotitdit ou partie
des logements a des jeunes de moins de trentdams)e cadre



—178—

de programmes bénéficiant d’'une autorisation sjpgfdelivree
par le représentant de I'Etat dans le département.

« Pour les logements faisant I'objet d’'une réséowapar le
représentant de I'Etat dans le département, celypeut
s’engager, en fonction de son appréciation desifgesucaux de
logements adaptés a ce type de population, a pEopos
prioritairement les logements a des jeunes de nu@risgente ans.

« L’obligation de disposer des autorisations sfues
mentionnées aux troisieme et cinquieme alinéas résept Il
s’appligue également aux bailleurs autres que ceemtionnés
au présent article, des lors gqu’'un programme denamts est
réservé prioritairement en tout ou partie aux msbinentionnés
aux troisieme et cinquieme alinéas du présent lll.

«Un décret fixe les modalités d’octroi des aulditns
spécifiques précitées pour les personnes physiguesiorales
pouvant bénéficier, en application des titr8sallll du livre lIl,
de préts et de subventions pour la constructi@tglisition et
I'amélioration des logements locatifs aidés.

« La séance de la commission d’attribution peungbre une
forme numérique en réunissant ses membres a dessahon des
modalités définies par son réglement et approuégasement
par le représentant de I'Etat dans le départenfeandant la
durée de la commission d’attribution numérique,nesnbres de
la commission font part de leurs décisions de nmanie
concomitante a l'aide d'outils informatiques garssdnt un
acces sécurisé, un choix libre et éclairé, la demfiialité des
échanges, le respect de la vie privée des demandsufa
possibilité, a tout moment et pour tout membrereate/oyer la
décision a une commission d’attribution physique.

« V.- La commission examine également les coorakti
d'occupation des logements que le bailleur lui seuren
application de [larticle L. 442-5-2 ainsi que ['gdation du
logement aux ressources du ménage. Elle formutadechéant,
un avis sur les offres de relogement a proposer@uataires et
peut conselller 'accession sociale dans le cadreparcours
résidentiel. Cet avis est notifié aux locatairesoswnés. »
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.- A la premiére phrase du quatriéme alinéa de
I'article L. 442-3-1 du code de la constructiondet ’habitation,
les mots : « sur les territoires définis au 7° ‘@etitle 10 de la
loi n° 48-1360 du T septembre 1948 portant modification et
codification de la législation relative aux rapadies bailleurs et
locataires ou occupants de locaux d’habitation owsage
professionnel et instituant des allocations de rog& » sont
remplacés par les mots : « dans les zones geoqregshdéfinies
par décret en Conseil d’Etat se caractérisant pattéséquilibre
important entre |'offre et la demande de logements

IV. — Apres larticle L. 442-5-1 du code de la ctostion et
de I'habitation, il est inséré un article L. 442%insi rédigé :

«Art. L. 442-5-2— Pour les logements situés dans les zones
géographiques définies par décret en Conseil d'Hat
caractérisant par un déséquilibre important eritbfré et la
demande de logements, le bailleur examine, tousréésans a
compter de la date de signature du contrat de itogates
conditions d’occupation du logement. Il transmet |a
commission d’attribution des logements et d’examda
I'occupation des logements les dossiers des loeatajui sont
dans une des situations suivantes :

« 1° Sur-occupation du logement telle que définiadu |
de l'article L. 542-2 du code de la sécurité sacjal

« 2° Sous-occupation du logement telle que défiaie
l'article L. 621-2 du présent code ;

« 3° Logement quitté par I'occupant présentant amdicap,
lorsqu’il s’agit d’un logement adapté ;

« 4° Reconnaissance d'un handicap ou dune perte
d’autonomie nécessitant I'attribution d’'un logemetapté aux
personnes présentant un handicap ;

« 5° Dépassement du plafond de ressources ap@icabl
logement.

« La commission d’attribution des logements et diegn de
'occupation des logements constate, le cas échkasituation
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et définit les caractéristiques d’'un logement aélapix besoins
du locataire. Elle peut conseiller I'accession alecdans le cadre
du parcours résidentiel.

« Sur la base de l'avis émis par la commissiorhdileur
procede avec le locataire a un examen de sa situati des
possibilités d’évolution de son parcours résidéntie

« Les articles L. 442-3-1 et L. 442-3-2 sont a@llies aux
locataires ainsi identifiés. »

V.- L’article L. 621-2 du code de la constructi@h de
I’habitation est complété par un alinéa ainsi rédig

« Par dérogation, les enfants de l'occupant ou ode s
conjoint faisant I'objet d’un droit de visite etrdbergement sont
compris au nombre des personnes mentionnées auedw®x
alinéa du présent article. »

VI. — Aprés l'avant-dernier alinéa de [l'article®33-5 du
code de la construction et de I'habitation, il eseré un alinéa
ainsi rédigé :

«—aux programmes bénéficiant des autorisations
spécifiques prévues a l'article L. 441-2 du présenute. »

VII. — Le IV de l'article L. 441-2 du code de largsiruction
et de I'habitation, dans sa rédaction résultantliddu présent
article, et larticle L. 442-5-2 du méme code, daasrédaction
résultant du IV du présent article, entrent en ®igu le
1% janvier 2019.

L'article L. 442-5-2 dudit code, dans sa rédactiénultant
du IV du présent article, s’applique aux contratslatcation en
cours a compter dufjanvier 2019.

Article 110

L'article L.442-12 du code de la construction et d
I'habitation est ainsi modifié :

1° Au début du dernier alinéa, le mot : « et »segprimeé ;
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2° Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

«—les enfants qui font I'objet d'un droit de Wwsiet
d’hébergement. »

Article 111

|.— Le | de l'article L. 441-2-8 du code de |la stmction et
de I'habitation est ainsi modifié :

1° A la premiére phrase du premier alinéa, aprés la
référence : « L. 313-19 », sont insérés les met|insi qu’'un
représentant du service intégré d’accueil et daton
mentionné a l'article L. 345-2-4 du code de |'antgbciale et des
familles » ;

2° Le troisieme alinéa est ainsi redigé :

« Le plan prévoit un systeme de cotation de la delmaans
le respect des priorités et des criteres défidiarticle L. 441-1.
Il précise son principe et ses modalités, notamreniriteres
choisis et leur pondération, ainsi que les conaitiodans
lesquelles le refus d’'un logement adapté aux bsseinaux
capacités du demandeur peut modifier la cotatiosadgemande.
La cotation est intégrée dans le dispositif de igestle la
demande mentionné a larticle L. 441-2-7. Le pubdt les
demandeurs de logement social recoivent une infimma
appropriée sur le systeme mis en place dans le chdservice
d’accuell et d’'information. »

II. — Le 7° de l'article L. 441-2-9 du code de lanstruction
et de I'habitation est complété par les mots de méme que les
modalités d’application du systeme de cotation (préau
troisieme alinéa du | du méme article L. 441-2-8 ».

lll. —Le | entre en vigueur a une date fixée pardécret
prévu a larticle L. 441-2-9 du code de la condinrc et de
I’habitation, et au plus tard le 31 décembre 2021.
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Article 112

I. — Au sixieme alinéa de l'article L. 441-1-5 daode de la
construction et de I'habitation, apres le mot :ilkey», sont
insérés les mots : « a la demande du maire dentancme sur le
territoire de laquelle se trouve le quartier, ».

[l. — Le onziéeme alinéa de l'article L. 441-1-6 dode de la
construction et de I'habitation est ainsi modifié :

1° Aprés la deuxieme phrase, est insérée une plaiase
rédigée . « Cette commission assure le suivi galié@ation de la
convention intercommunale d’attribution. » ;

2° Au début de la troisieme phrase, les mots: tteCe
commission » sont remplacés par le mot: « Ellé deemot :
« les » est remplacé par le mot : « certains » ;

3° L’avant-derniere phrase est ainsi rédigée : l& Emet
alors des avis quant a I'opportunité de présemeroenmission
d’attribution les dossiers présentés par les résaires. »

Article 113

Le deuxieme alinéa de larticle L. 441-1 du code lde
construction et de I’habitation est ainsi modifié :

1° A la premiére phrase, les mots: «ou, a défasont
supprimeés, aprés le mot : « civile », sont insée8smots : « ou
par un justificatif d’'un avocat attestant que laogédure de
divorce par consentement mutuel extrajudiciairesastours » et
les mots : « au greffe du tribunal d’'instance »tgemplacés par
les mots: «a [lofficier de [Iétat civi ou au m@ite
instrumentaire, ou lorsque le demandeur est urebpee mariée
bénéficiaire de la protection internationale guiidé seule sur le
territoire francais » ;

2° La troisieme phrase est supprimée.
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Article 114

|.— Aprés le g de JlarticleL.441-1 du code de la
construction et de I'habitation, il est inséréginis ainsi rédigé :

« g bis) Personnes victimes de viol ou d’agression sexaelle
leur domicile ou a ses abords, lorsque l'autoriidigiaire a
imposé a la personne suspectée, poursuivie ou cor@a et
pouvant étre a l'origine d’'un danger encouru pavi@ime de
I'infraction, une ou plusieurs des interdictionsvsintes :

« —une interdiction de se rendre dans certainslidans
certains endroits ou dans certaines zones défanis tksquels la
victime se trouve ou qu’elle fréquente ;

« — une interdiction ou une réglementation desamiatavec
la victime ; ».

[l. — L'article L. 441-1 du code de la constructi@i de
I'habitation est ainsi modifié :

1° A la fin de la premiére phrase du vingt et ureeatinéa,
les mots : «représentant de I'Etat dans le déparée» sont
remplacés par les mots : « ministre chargé du legem ;

2° Le vingt-troisieme alinéa est ainsi rédigé ;

« Sur les territoires mentionnés au vingt-troisiahnéa du
présent article, au moins 50 % des attributionsuales de
logements situés dans les quartiers prioritaireka gmlitique de
la ville sont consacrés a des demandeurs autrescque
mentionnés au vingt-quatriéme alinéa. » ;

3° Apreés le vingt-troisieme alinéa, sont insér@sstalinéas
ainsi rédigés :

« Pour l'application des vingt-troisieme a vingti@me
alinéas, sont assimilés a des quartiers priorgtaiie la politique
de la ville :

« 1° Pendant une période de sixans a compter du
1%" janvier 2015, les quartiers classés en zonesnabaensibles
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qui n‘ont pas été classés en quartiers prioritaileega politique
de la ville ;

« 2° Pendant une période de six ans a compterudesdetie
du classement en application dull de [larticle® da
loi n° 2014-173 du 21 février 2014 de programmatour la
ville et la cohésion urbaine, les quartiers quinb’gpas été
reclassés en quartiers prioritaires de la politidgda ville. » ;

4° Au vingt-septieme alinéa, les mots: «vingtierae
vingt-troisieme » sont remplacés par les mots ingtvtroisieme
a vingt-neuvieme » ;

5° A la premiére phrase du vingt-neuviéme alinés,mots :
« pour les logements » sont remplacés par les motsun flux
annuel de logements » ;

6° La méme premiere phrase est complétée par les:mq
a I'exception des logements réservés par des ssrvatevant de
la défense nationale ou de la sécurité intérieursant identifiés
précisément » ;

7° Avant le dernier alinéa, il est inséré un alingasi
rédigé :

« Lorsque l'attribution d’'un logement situé dansaquartier
prioritaire de la politique de la ville & un canaligorésenté par le
réservataire a échoué, le logement est mis a digpodu maire
de la commune pour gu’il désigne des candidatesuue ceux
mentionnés au vingt-quatrieme alinéa du préseittary

[1l. — L'article L. 441-1-5 du code de la constnoct et de
I'’habitation est ainsi modifié :

1° Les deux dernieres phrases du 1° sont supprimeées

2° Au 1°bis, la seconde occurrence du mot: «le» est
remplacée par les mots : « un taux supérieur au » ;

3° Aprés le méme 18is, il est inséré un 1ter ainsi rédigé :
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« 1°ter Le cas échéant, un taux supérieur au taux minimal
des attributions annuelles de logements situés ldsnguartiers
prioritaires de la politique de la ville mentionaé vingt-sixieme
alinéa du méme article L. 441-1 ; ».

IV.—Les conventions de réservation conclues emdse
bailleurs et les réservataires en application ddidle L. 441-1
du code de la construction et de I'habitation avargublication
de la présente loi et ne portant pas exclusiversantun flux
annuel de logements doivent étre mises en conféravec les
dispositions du méme article L. 441-1, dans saatémtarésultant
de la présente loi, dans des conditions précisaegd@cret en
Conseil d’Etat et, au plus tard, dans un délai més tins a
compter de la promulgation de la présente loi.

V.- A la premiére phrase du huitiéme alinéa detitke
L. 411-10 du code de la construction et de I'haioita le mot :
« vingtieme » est remplacé par le mot : « vingistéme ».

VI. — A la premiére phrase du premier alinéa efl abis de
I'article L. 441-1-5 du code de la constructiondet I'habitation,
le mot: «vingtiéme» est remplacé par le mot:
« vingt-troisieme ».

VIl. —Au 1° de [larticleL.441-1-6 du code de Ila
construction et de [I'habitation, les mots: «viagte a
vingt-deuxieme » sont remplacés par les mots ngturoisieme
a vingt-cinquieme ».

VIII. — Au 2° dul de larticle L. 441-2-3 du codée la
construction et de [I'habitation, le mot: «vingté» est
remplacé par le mot : « vingt-troisieme ».

IX. — A la premiére phrase du premier alinéa etdatnier
alinéa de l'article L. 441-2-7 du code de la candion et de
I'habitation, le mot: « vingtieme » est remplacar ge mot :
« vingt-troisieme ».

X.—A la premiére phrase du premier alinéa dul de
l'article L. 441-2-8 du code de la constructiondet ’'nabitation,
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le mot: «vingtiéme» est remplacé par le mot:
« vingt-troisieme ».

XI. — A la premiére phrase du troisieme alinéa 'detitle
L. 445-1 du code de la construction et de I'halmtgtle mot :
« vingtieme » est remplacé par le mot : « vingistéme ».

XIl. — A la premiére phrase du premier alinéa, &daonde
phrase du deuxieme alinéa et a la deuxieme phrasmidieme
alinéa de larticle L. 445-2 du code de la congtamc et de
I'habitation, les mots: «vingtieme a vingt-deur@» sont
remplacés par les mots : « vingt-troisieme a vsigeme ».

Article 115

|.— Le dernier alinéa de l'article L. 411-10 dudeode la
construction et de I’habitation est ainsi modifié :

1° Apres la deuxieme occurrence du mot : « article fin
de la premiere phrase est supprimée ;

2° La seconde phrase est complétée par les motsquic
doivent rendre I'identification des personnes ingiag ».

[l. — L'article L. 442-5 du code de la constructi@i de
I'habitation est ainsi modifié :

1° Apres le quatrieme alinéa, il est inséré unéaiminsi
rédige :

« Sans préjudice des traitements opérés par lemisrges
d’habitations a loyer modéré, I'Etat confie au grement
d’intérét public mentionné a l'article L. 441-2-11 grésent code
I'exploitation des données recueillies a I'occasa®s enquétes
mentionnées au premier alinéa du présent articleaasmises
par les bailleurs a la demande du groupement ermewEéer un
outil d’'analyse de I'occupation sociale du parc. g¢eupement
assure une diffusion du résultat de ces travauxptbéation, qui
doit rendre I'identification des personnes impolesib ;
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2° A la seconde phrase de I'avant-dernier alinés,nhots :
« peuvent transmettre » sont remplacés par les :mots
« transmettent a leur demande », le mot: «vingie est
remplacé par le mot: «vingt-troisieme » et lestano«, au
groupement d’intérét public mentionné a l'articledd1-2-1 »
sont supprimés.

CHAPITREII
Favoriser la mixité sociale
Article 116

l. — La section 1 du chapitr& Idu titre Il du livre VIII du
code de la sécurité sociale est ainsi modifiée :

1° L’article L. 831-2 est complété par trois aliséainsi
rédiges :

« L’allocation de logement n’est pas due si le last loué
ou sous-loué en partie a des tiers, sauf s’il sdgine personne
hébergée en application de I'article L. 442-1 ddecde l'action
sociale et des familles ou d’'une personne agée diasnde
trente ans.

« Dans les cas prévus au troisieme alinéa du préstcie,
la personne sous-locataire est assimilée a unaioeapour le
bénéfice de l'allocation de logement prévue aithetL. 831-1
du présent code, au titre de la partie du logeme’eile occupe.

« Toutefois, les conditions fixées au VIl de
l'article L. 542-2 s’appliquent également pour lecdtaire, le
sous-locataire et le propriétaire. » ;

2° Le dernier alinéa de l'article L. 831-4 est stimg.

Il. — A larticle L. 351-15 du code de la constiioct et de
I’habitation, les mots : « du cinquieme alinéa’deitle L. 443-1
du code de l'action sociale et des familles, » seniplacés par
les mots : « de l'article L. 442-1 du code de factsociale et des
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familles et les personnes &agées de moins de tmneste
sous-locataires ».

lll. — L’article L. 351-15 du code de la constracti et de
I’habitation est complété par un alinéa ainsi rédig

« Toutefois, les conditions fixées au troisiemenédi de
l'article L. 351-2-1 s’appliquent également pourléeataire, le
sous-locataire et le propriétaire. »

Article 117

I. — Le titre ' du livre F" du code de l'action sociale et des
familles est complété par un chapitre VIl aingige :

« CHAPITREVIII
« Cohabitation intergénérationnelle solidaire

«Art. L. 118-1-La cohabitation intergénérationnelle
solidaire permet a des personnes de soixante giigsetle louer
ou de sous-louer a des personnes de moins de ammtane
partie du logement dont elles sont propriétairefoataires dans
le respect des conditions fixées par le contracalabitation
intergénérationnelle solidaire prévu a l'article631-17 du code
de la construction et de I'habitation, afin de oroér le lien
social et de faciliter 'acceés a un logement pasr personnes de
moins de trente ans. »

Il. — Aprés le chapitre® du titre 11l du livre VI du code de la
construction et de I'habitation, il est inséré umapgitre f' bis
ainsi redigé :
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« CHAPITREI® BIS
« Cohabitation intergénérationnelle solidaire

« Section 1

« Regles particulieres aux contrats de cohabitation
intergénérationnelle solidaire

«Art. L. 631-17- Le contrat de cohabitation
intergénérationnelle solidaire est un contrat paquél une
personne de soixante ans et plus, propriétaire amatdire,
s’engage a louer ou sous-louer une partie de ggament a une
personne de moins de trente ans moyennant uneepartie
financiere modeste. Il est régi par le sous-titrelll titre 11l du
livre 11l du code civil.

« Par dérogation a larticle L. 442-8 du présentdece@t a
larticle 8 de la loin°89-462 du 6 juillet 198%ndant a
améliorer les rapports locatifs et portant modifama de la
loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986, lorsque la qrers de
soixante ans et plus est locataire de son logenadiatinforme
préalablement le bailleur de son intention de dousf une
partie de son logement a une personne de moinsedte ans
dans le cadre d'un contrat de cohabitation integgionnelle
solidaire, sans que le bailleur puisse s’y opposer.

« La durée du contrat et la contrepartie financisomt
librement convenues entre les parties.

« Lorsque l'un des cocontractants décide de méitreau
contrat, le délai de préavis applicable est d’'umsmo

« La loin° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée nemilique
pas aux contrats de cohabitation intergénératitmselidaire.

« Une charte de la cohabitation intergénératioprsslidaire
définie par arrété précise le cadre général etnteslalités
pratigues de la cohabitation intergénérationnellielgire.

«Art. L. 631-18— Le contrat peut prévoir, en complément
de la contrepartie financiere, la réalisation, dautslucratif pour
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aucune des parties, de menus services par la persianmoins
de trente ans.

« Le contrat organise une collaboration excluseeadt lien
de subordination entre les cocontractants. Il levegpas du code
du travail.

«Art. L. 631-19- Les locataires des logements appartenant
a des organismes mentionnés a l'article L. 411-2 faigant
'objet d'une convention conclue en application de
l'article L. 351-2 peuvent sous-louer une partielela logement
dans les conditions du présent chapitre. Pour agsments, la
contrepartie financiere est calculée dans les tondiprévues au
dernier alinéa du Il de l'article L. 442-8-1. »

lll. — Le troisieme alinéa dull de larticle L. 248-1 du
code de la construction et de I'habitation est sop

IV.—Larticle2 de la 1oin°70-9 du 2janvier19
réglementant les conditions d’exercice des actvitdatives a
certaines opérations portant sur les immeublegstfdnds de
commerce est complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Aux associations ceuvrant a la promotion de la
cohabitation  intergénérationnelle  solidaire  définiea
l'article L. 118-1 du code de I'action sociale etsdfamilles et
aux articles L. 631-17 a L. 631-19 du code de lastroction et
de I'nabitation. »

Article 118

I. — L'article 24 de la loi n° 89-462 du 6 juill&®89 précitée
est ainsi modifié :

1° Le premier alinéa du V est complété par une gghEnsi
rédigée : « Il invite les parties a lui produiregcléments relatifs
a l'existence d’une procédure de traitement dursigttement au
sens du livre VIl du code de la consommation. » ;

2° Les deuxieme et dernier alinéas du mémeV sont
SuUpprimes ;
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3° Le Vl devient le IX ;

4° Le VI est ainsi rétabli :

« VI. — Par dérogation a la premiere phrase dwksgu'une
procédure de traitement du surendettement au setisrd VIl
du code de la consommation a été ouverte au beéndélic
locataire et qu'au jour de l'audience, le locatadrerepris le
paiement du loyer et des charges, le juge qui atast
I'acquisition de la clause de résiliation de pldmoit du contrat
de location statue dans les conditions suivantes :

«1°Lorsque la commission de surendettement des
particuliers a rendu une décision de recevabiktéaddemande de
traitement de la situation de surendettement formpée le
locataire, le juge accorde des délais de paiemesgfuja, selon
les cas, lI'approbation du plan conventionnel deregsement
prévu a larticle L. 732-1 du code de la consomaomgtila
décision imposant les mesures prévues aux artlcl@83-1,
L.733-4, L.733-7 et L.741-1 du méme code, leejugnt
prononcant un rétablissement personnel sans lijoida
judiciaire, le jugement d’ouverture d'une procéduie
rétablissement personnel avec liquidation judieiaou toute
décision de cloture de la procédure de traitement d
surendettement ;

« 2° Lorsqu’un plan conventionnel de redressemeéiipa
larticle L. 732-1 dudit code a été approuvé ou qilse
commission de surendettement des particuliers aosepes
mesures prévues aux articles L. 733-1, L. 733-4.6133-7 du
méme code, dont le bailleur a été avisé, le jugerde les délais
et modalités de paiement de la dette locative omstalans le
plan ou imposés par la commission de surendetterdeat
particuliers. Lorsque la commission de surendetteémaes
particuliers a imposé pendant un délai la suspandgie
I'exigibilité de la créance locative en applicatiatu 4° de
larticle L. 733-1 du méme code, le juge accorde dmai
prolongé de trois mois pour permettre au locatdeesaisir a
nouveau la commission de surendettement des patglen
application de l'article L. 733-2 du méme code.ddure, dans ce
délai, la commission de surendettement des padisub de
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nouveau éte saisie d’'une demande de traitemeiat siubition de
surendettement, l'exigibilité de la créance locatidemeure
suspendue jusqu’a, selon les cas, I'approbationn dian
conventionnel de redressement prévu a larticlé32-1 du
méme code, la décision imposant les mesures préaugs
articles L. 733-1, L. 733-4, L. 733-7 et L. 741-4 chéme code,
le jugement prononcant un rétablissement persorsais
liquidation judiciaire, le jugement d’ouverture d& procédure
de rétablissement personnel avec liquidation jadieiou toute
décision de cloture de la procédure de traitement d
surendettement. A défaut, ou dés lors que la ntupedbcédure
de traitement du surendettement est cloturée sares dp
nouveaux délais de paiement de la dette locatient aété
accordés, la clause de résiliation de plein deprend son plein
effet ;

« 3° Par dérogation au2° du présentVIl, lorsqu’en
application de l'article L. 733-10 du méme codeg gontestation
a été formée par 'une des parties contre lesslétainodalités de
paiement de la dette locative imposés par la cosiamsde
surendettement des particuliers, le juge accorde didais de
paiement jusqua la décision du juge statuant settec
contestation ;

«4°Lorsque le juge statuant en application de
l'article L. 733-10 du méme code a pris tout ou tipades
mesures mentionnées au 2° du présent VI, le jugerde les
délais et modalités de paiement de la dette loeatiposés dans
ces mesures. Lorsque la suspension de l'exigilutéa créance
locative a été imposée pendant un délai en apioiicaiu 4° de
l'article L. 733-1 du code de la consommationugg accorde ce
délai prolongé de trois mois pour permettre autlicade saisir
a nouveau la commission de surendettement desydats en
application de I'article L. 733-2 du méme code.ddure, dans ce
délai, la commission de surendettement des padisub de
nouveau éte saisie d’'une demande de traitemeiat siibtion de
surendettement, l'exigibilité de la créance locatidemeure
suspendue jusqu'a, selon les cas, I'approbationn dian
conventionnel de redressement prévu a l'articlé32-1 dudit
code, la décision imposant les mesures prévues aux
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articles L. 733-1, L. 733-4, L. 733-7 et L. 741-G théme code,
le jugement prononcant un rétablissement persorsals
liquidation judiciaire, le jugement d’ouverture d& procédure
de rétablissement personnel avec liquidation jadieiou toute
décision de cléture de la procédure de traitement d
surendettement. A défaut, ou dés lors que la ntupebcédure
de traitement du surendettement est cloturée sars dp
nouveaux délais de paiement de la dette locatientaété
accordés, la clause de resiliation de plein deptrend son plein
effet. » ;

5° Apres le méme VI, sont insérés des VIl et Vilhsa
rédigés :

« VII. — Pendant le cours des délais accordésepauge dans
les conditions prévues aux V et VI du présent larties effets de
la clause de résiliation de plein droit sont susgipen Ces délais
et les modalités de paiement accordés ne peuvdeattef
I'exécution du contrat de location et notammentpsusre le
paiement du loyer et des charges.

« Si le locataire se libere de sa dette locativesde délai et
selon les modalités fixés par le juge, la clauseéddiation de
plein droit est réputée ne pas avoir joué. Dansake contraire,
elle reprend son plein effet.

« VIIl. — Lorsqu’'un  rétablissement  personnel  sans
liquidation judiciaire a été imposé par la comnuosside
surendettement des particuliers ou prononcé pajude ou
lorsqu’un jugement de cléture d’une procédure dablissement
personnel avec liquidation judiciaire a été refddyuge suspend
les effets de la clause de résiliation de pleintdrendant un
délai de deux ans a partir de la date de la décisiposant les
mesures d’effacement ou du jugement de clbture.

« Par dérogation au premier alinéa du présent Mil$gu’en
application de l'article L. 741-4 du code de lasommation, une
contestation a été formée par I'une des partiegreda décision
de la commission de surendettement des particuligesant un
rétablissement personnel sans liquidation judigjaile juge
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suspend les effets de la clause de résiliatioriale groit jusqu’a
la décision du juge statuant sur cette contestation

« Ce délai ne peut affecter I'exécution du contieatocation
et notamment suspendre le paiement du loyer etlteges.

« Si le locataire s’est acquitté du paiement dgerket des
charges conformément au contrat de location peridaidlai de
deux ans mentionné au premier alinéa du présehtldiclause
de résiliation de plein droit est réputée ne pasrgoué. Dans le
cas contraire, elle reprend son plein effet. »

II. — Le titre F" du livre VII du code de la consommation est
complété par un chapitre IV ainsi rédigé :

« CHAPITREIV

« Articulation entre le traitement des situationgd
surendettement et la procédure en constat de rasdn du bail

«Art. L. 714-1—1. — Lorsque le locataire a repris le
paiement du loyer et des charges et que, danats des délais
de paiement de la dette locative accordés par énesidn du
juge saisi en application de l'article 24 de lardi89-462 du
6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapportsatifs et portant
modification de la loin° 86-1290 du 23 décembr8@,9 la
commission impose de nouveaux délais et modal#égsatkment
de cette dette, dont le bailleur est avisé, cesmglét modalités de
paiement se substituent a ceux précédemment ascade
application du méme article 24. Lorsque ces nouvedtlais
résultent d’'une mesure prévue au 4° de larticlé33-1 du
présent code, ils sont en outre prolongés de imois pour
permettre au locataire de saisir a nouveau la cesiom en
application de [l'article L. 733-2. Lorsque, danss agélais, la
commission a de nouveau été saisie d’'une demanttaitignent
de la situation de surendettement, I'exigibilité Ide créance
locative demeure suspendue jusqu’a, selon led’approbation
d'un plan conventionnel de redressement prévu a
l'article L. 732-1, la décision imposant les mesupeévues aux
articles L. 733-1, L.733-4, L. 733-7 et L. 7414#, jugement
pronongcant un rétablissement personnel sans ligoida
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judiciaire, le jugement d’ouverture d'une procéduie
rétablissement personnel avec liquidation judieiagu toute
décision de cléture de la procédure de traitement d
surendettement. A défaut, ou dés lors que la ntupebcédure
de traitement du surendettement est cléturée sams dg
nouveaux délais de paiement de la dette locatient aété
accordeés, la clause de resiliation de plein deptrend son plein
effet.

« Toutefois, lorsqu’en application de l'article133-10 une
contestation a été formeée par 'une des partiegedes délais et
modalités de paiement de la dette locative impgsés la
commission, ces délais ne se substituent pas a ceux
précédemment accordés. Les délais et modalitésadsmpnt
accordés postérieurement par le juge statuant ite c
contestation, de méme que ceux accordés par lesjagigant en
application de l'article L. 742-24, se substitudatcas échéant, a
ceux précédemment accordés. Lorsque ces nouvedais dé
résultent d’'une mesure prévue au 4° de larticlé33-1, ils sont
en outre prolongés de trois mois pour permettréoeataire de
saisir a nouveau la commission en application de
l'article L. 733-2. Lorsque, dans ces délais, lanoossion a de
nouveau éte saisie d’'une demande de traitemeiat siubtion de
surendettement, l'exigibilité de la créance locatidemeure
suspendue jusqu’a, selon les cas, I'approbationn dian
conventionnel de redressement prévu a larticlé32-1, la
décision imposant les mesures prévues aux artlcl@83-1,
L.733-4, L.733-7 et L.741-1, le jugement proremic un
rétablissement personnel sans liquidation judiejde jugement
d’ouverture d’'une procédure de rétablissement peeloavec
liquidation judiciaire ou toute décision de clotale la procédure
de traitement du surendettement. A défaut, ou dés due la
nouvelle procédure de traitement du surendetteesntloturée
sans que de nouveaux délais de paiement de la Idetve
aient été accordés, la clause de résiliation die pl®it reprend
son plein effet.

« Pendant le cours des délais mentionnés aux demxigrs
alinéas du présent I, les effets de la clause sikatéon de plein
droit sont suspendus. Ces délais et modalités dampat ne
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peuvent affecter I'exécution du contrat de locagbmotamment
suspendre le paiement du loyer et des charges. IBcataire se
libére de sa dette locative dans les délais ende® modalités
fixés, la clause de résiliation de plein droit eputée ne pas
avoir joué. Dans le cas contraire, elle reprendmeim effet.

« Il. — Lorsque le locataire a repris le paiementlayer et
des charges et que, dans le cours des délais dmerdi de la
dette locative accordés par une décision du jugsi Em
application de l'article 24 de la loi n° 89-462 @yuillet 1989
précitée, un rétablissement personnel sans liqamaidiciaire a
été imposé par la commission ou prononcé par le jag
lorsqu’un jugement de cléture d’'une procédure dabtssement
personnel avec liquidation judiciaire a été rerlida,effets de la
clause de résiliation de plein droit du contratloeation sont
suspendus pendant un délai de deux ans a comptardad¢e de
la décision imposant les mesures d'effacement deddte
locative ou du jugement de cl6ture.

« Par dérogation au premier alinéa du présenbitgli’en
application de larticle L. 741-4, une contestatiarété formée
par l'une des parties contre la décision de la cmsion
imposant un rétablissement personnel sans liqowlgdidiciaire,
la décision de la commission n'‘a pas dincidence
suspension des effets de la clause de résiliagoplen droit du
contrat de location.

« La suspension des effets de la clause de réasilide plein
droit du contrat de location ne peut affecter laxén du contrat
de location et notamment suspendre le paiemenbykr ket des
charges.

« Si le locataire s’est acquitté du paiement dgerket des
charges conformément au contrat de location peridaidlai de
deux ans mentionné au premier alinéa du préselat dause de
résiliation de plein droit est réputée ne pas ajonié. Dans le cas
contraire, elle reprend son plein effet.

« lll. — Lorsqu’elle intervient postérieurement a rise en
ceuvre des modalités de traitement de la detteivecptévues
par la commission ou par le juge statuant en apibic de
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l'article L. 713-1, la déchéance du bénéfice deracédure de
traitement du surendettement prévue a l'articlédl-1 emporte
rétablissement des délais et modalités de paieshena dette
locative accordés, le cas échéant, antérieurensnapdécision
judiciaire en application de l'article 24 de la 5i89-462 du
6 juillet 1989 précitée.

«IV.—Le Dballleur est informé expressément des
conséquences de lI'absence de contestation desodécie la
commission ou du juge mentionnées au présentgrdens des
conditions fixées par décret en Conseil d’Etat.

« En I'absence de contestation formée par le hajlles
décisions de la commission et leurs effets s’impbselui, sauf
s’il n’a pas été informé dans les conditions prévaa premier
alinéa du présent IV. »

[l1l. — L'article L. 722-5 du code de la consommati@st
complété par un alinéa ainsi rédigé :

« L'interdiction mentionnée au méme premier alinga
s’appligue pas aux créances locatives lorsqu’uneisidé
judiciaire a accordé des délais de paiement autaiébien
application desV et VI de larticle 24 de la 1Gi80-462 du
6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapportsatids et portant
modification de la loi n° 82-1290 du 23 décembr8a. 9

V. —L'article L. 722-16 du code de la consommatiest
complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Lorsque ces mesures prévoient une procédure de
rétablissement personnel avec ou sans liquidatiditipire, la
dette locative mentionnée au protocole de cohésammale est
effacée, sans préjudice de I'engagement de 'oactursatif au
paiement régulier de 'indemnité d’occupation et dharges. Par
dérogation aux dispositions prévues au cinquienmeéal des
articles L. 353-15-2 et L. 442-6-5 du code de lastauction et de
I’habitation, la durée du protocole est portéeoéstans a partir de
la date de la décision imposant les mesures d@fieat. Sous
réserve du paiement par le locataire de I'indemaid€écupation
et des charges aux termes convenus dans le pretdediailleur
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renonce a la poursuite de la procédure d’expulstoronclut un
bail au terme du protocole dans le délai prévugedui-ci et ne
pouvant excéder trois mois. Dans le cas contra@egernier
alinéa des mémes articles L. 353-15-2 et L. 442s@&pplique. »

V. — Le présent article entre en vigueur fendars 2019.

Article 119

l. — A la deuxiéme phrase du septiéme alinéa didia 6 de
la loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant a la miseceavre du
droit au logement, aprés le mot: « sociaux », sosérés les
mots : « et financiers prévus aulll de larticke e Ia
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a amélioles rapports
locatifs et portant modification de la loin°869R du
23 décembre 1986, dont le fonds de solidarité firara
réalisation en dernier recours, ».

Il.—A la derniére phrase dulll de [larticle 24e dia
loi n°® 89-462 du 6 juillet 1989 précitée, apres Imot:
« financier », sont insérés les mots : «, selos medalités et
avec un contenu précisés par décret, ».

Article 120

Au début de la deuxieme phrase du deuxieme alindaetl
de la seconde phrase du deuxieme alinéa du ITedele 40 de
la loin° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée, les tmp « Ces
deux conditions » sont remplacés par les motsescdonditions
de ressources et d’adaptation du logement a la thilménage ».

Article 121

|. — L'article L. 126-3 du code de la constructi@ de
I'habitation est ainsi modifié :

1° Au premier alinéa, apres le mot : « sOreté nf stserées
les mots : « ou en nuisant a la tranquillité degxi» ;
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2° Au deuxiéme alinéa, les mots: «de six moionts
remplaceés par les mots : « d’'un an » ;

3° Le dernier alinéa est complété par les motet wne
interdiction, pour une durée de trois ans au plesparaitre dans
certains lieux ou catégories de lieux déterminédaauridiction
et dans lesquels l'infraction a été commise ».

lI. — L'article 6-1 de la loin°89-462 du 6 juitl@989
précitée est complété par deux alinéas ainsi redigé

« La clause résolutoire prévoyant la résiliatiorptEn droit
du contrat en cas d’inexécution des obligations lakataire
résultant de troubles de voisinage constatés paisid@ de
justice passée en force de chose jugée est répatide des la
conclusion du contrat.

« Sont assimilés aux troubles de voisinage lesadtifsns
prévues par la section 4 du chapitre Il du titreldl livre 1l du
code pénal concernant des faits qui se sont psdianhs le
logement, I'immeuble ou le groupe d'immeubles. lomtcat de
location est résilié de plein droit, a la demande kdilleur,
lorsque le locataire ou l'un de ses enfants minegss sa
responsabilité Iégale a fait I'objet d’'une condatiorapassée en
force de chose jugée au titre de I'une de ces dtifnas, en
qualité dauteur ou de complice, pour des faits N
postérieurement a la conclusion du contrat de bail.

[ll. — Le Il du présent article est applicable ausiliations
justifiées par des faits commis postérieuremerd publication
de la présente loi.

Article 122

L’article 24 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 198®€écitée est
ainsi modifié :

1° A la premiére phrase de l'avant-dernier alinéa,des
mots : « a compter dif'Janvier 2015 » sont supprimeés ;
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2° La troisieme phrase du méme avant-dernier algsia
supprimée ;

3° Au début de la premiére phrase dull, les matsk
compter du 4 janvier 2015, » sont supprimés ;

4° A la derniere phrase du mémell, aprés le mot:
« saisine », sont insérés les mots : «, qui cohtiies mémes
informations que celles des signalements par lassieus de
justice des commandements de payer prévus au lrésemq
article, ».

Article 123

L'article L. 111-6-6 du code de la construction dé
I'habitation est ainsi modifié :

1° Le premier alinéa est complété par les motslans des
conditions fixées par décret en Conseil d’Etat » ;

2° Le second alinéa est ainsi rédigé :

« Les huissiers de justice ont accés aux boiteslettnes
particuliéres selon les mémes modalités que lestagbargés de
la distribution au domicile agissant pour le cormi¢e opérateurs
mentionnés a l'article L. 111-6-3. »

Article 124

|. — L’article L. 353-15-2 du code de la constrontiet de
I’habitation est ainsi modifié :

1° Apres le troisieme alinéa, sont insérés deuweab ainsi
rédigés :

« En I'absence de dette locative, le protocole qitégue
l'occupant s’engage a payer régulierement [lindééni
d’occupation et les charges fixées dans la décisidiciaire. Ce
protocole est transmis pour information a I'orgamespayeur
mentionné a l'article L. 351-14 du présent code.
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« La durée du protocole est de deux ans au pluxaErde
nouvelle négociation du plan d’apurement, elle pé&wme, par
avenant, prolongée de trois années au plus. » ;

2° Au quatrieme alinéa, le mot : « maximal » egisime ;
3° Le sixieme alinéa est supprimé ;
4° L’'avant-dernier alinéa est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase, la référence: «L.722-16st
remplacée par la référence : « L. 722-1 » ;

b) Aux premiére et seconde phrases, les références:
«L.732-1 a L.733-8 » sont remplacées par legreétes :
«L.732-1, L.733-1, L.733-2, L.733-4, L. 733-Iz, 733-13,

L. 741-1, L. 741-6, L. 742-20 et L. 742-21 » ;

5° La seconde phrase du dernier alinéa est supprimé

[l. — L'article L. 442-6-5 du code de la constrocti et de
I'habitation est ainsi modifié :

1° Apres le troisieme alinéa, sont insérés dewnéab ainsi
rédiges :

« En l'absence de dette locative, le protocole qitégue
l'occupant s’engage a payer régulierement [lindééni
d’occupation et les charges fixées dans la décisidiciaire. Ce
protocole est transmis pour information a I'orgamespayeur
mentionné a l'article L. 351-14.

« La durée du protocole est de deux ans au pluzakrde
nouvelle négociation du plan d’apurement, elle pé&ue, par
avenant, prolongée de trois années au plus. » ;

2° Au quatrieme alinéa, le mot : « maximal » egisime ;

3° Le cinquieme alinéa est complété par les motset
I'examen par le bailleur de la possibilité de pregroau locataire
une mutation vers un logement avec un loyer plaptidtenant
compte de la typologie du ménage » ;
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4° Le sixieme alinéa est supprimé ;

5° L’avant-dernier alinéa est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase, la référence: « L.722-18sb
remplacée par la référence : « L. 722-1 » ;

b) Aux premiére et seconde phrases, les références:
«L.732-1 a L.733-8» sont remplacées par legreétes :
«L.732-1, L.733-1, L.733-2, L.733-4, L. 733-IZ, 733-13,

L. 741-1, L. 741-6, L. 742-20 et L. 742-21 »

6° La seconde phrase du dernier alinéa est supprimé

Article 125

|. — Le livre lll du code de I'action sociale etsdamilles est
ainsi modifié :

1° Au4° de [larticleL.313-4, apres la référence
« L. 312-5-1 », sont insérés les mots : « ou la pidpartemental
d’action pour le logement et I'hébergement des qeres
défavorisées mentionné a l'article L. 312-5-3 » ;

2° L’article L. 313-9 est ainsi modifié :
a) Apres le 1°, il est inséré un bfs ainsi rédigé :

« 1°bisL’évolution des objectifs et des besoins des
personnes prises en charge par le dispositif d&lkcu
d’hébergement et d’accompagnement vers linsertain le
logement fixés par le plan applicable en vertu de
l'article L. 312-5-3 ; »

b) A la premiére phrase du sixiéme alinéa, les metke:cas
prévu au 1° » sont remplacés par les mots : «&ss prévus
aux 1° et 1bis» et, aprés le mot : « schéma », sont insérés les
mots : « ou du plan » ;

c) A la derniére phrase du méme sixieme alinéa, lets mo
«le cas prévu au 1°» sont remplacés par les molses cas
prévus aux 1° et 1is » ;
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d) Au dernier alinéa, apres la référence : « 1° »insgtrée la
référence : «, 1Bis» ;

3° Au premier alinéa de l'article L. 313-11, lests10 « de
I'autorisation » sont remplacés par les mots : tadarification »
et, apres le mot : « médico-sociale », sont ins&esots : « ou
le plan » ;

4° Aprés  larticle L. 313-11-1, il est inséré un
article L. 313-11-2 ainsi rédige :

«Art. L. 313-11-2— Les gestionnaires d'établissements et
services relevant du 8° du | de l'article L. 312dncluent, dans
les conditions prévues a [larticle L.313-11, un ntcat
pluriannuel d’objectifs et de moyens. Ce contratitpeclure
d’autres établissements et services relevant deolapétence
tarifaire du représentant de I'Etat dans la régmn de la
compétence tarifaire exclusive du président du @ibns
départemental. Il peut également inclure les ésabinents et
services relevant du 9° du | de l'article L. 312-1.

« Par dérogation aux Il et lll de I'article L. 3¥4-ce contrat
fixe les éléments pluriannuels du budget de cddigse@ments et
services. Il peut prévoir une modulation du tanmf ®nction
d’objectifs d’activité définis dans le contrat. Sgoréjudice des
articles L. 313-14-1 et L. 315-14, le contrat im&gle cas
échéant, un plan de retour a I'équilibre lorsquesitaation de
I'établissement ou du service I'exige.

« Ce contrat emporte les effets de la conventiontioenée
a l'article L. 345-3.

« Un cahier des charges, comprenant nhotamment aieleno
du contrat prévu au présent article, est arrétélgsaministres
chargés des affaires sociales et du logement, aoresultation
de la section sociale du Comité national de [Ioiggtion
sanitaire et sociale. » ;

5° Au deuxieme alinéa de l'article L. 313-14-1agtemiére
phrase du second alinéa du VI de larticle L. 314aid 1° de
l'article L. 315-12 et a la seconde phrase du peeralinéa du |
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de larticle L. 315-15, aprées la référence : «1331-1 », est
insérée la référence : «, L. 313-11-2 »;

6° L'article L. 345-2-2 est ainsi modifié :

a) Au second alinéa, apres le mot : « humaine », iggptés
les mots: «et garantissant la sécurité des bienhsdes
personnes » ;

b) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« L’hébergement d’'urgence prend en compte, de léera
la plus adaptée possible, les besoins de la persaocueillie,
notamment lorsque celle-ci est accompagnée pamimah de
compagnie. » ;

7° Larticle L. 345-2-4 est complété par un alinamsi
rédigé :

« Par dérogation au premier alinéa de l'articl845-2 et du
présent article, les missions du service intégrécalieil et
d’orientation et des personnes morales concounardispositif
de veille sociale prévu a l'article L. 345-2 peutvétre exercées a
I'échelon de plusieurs départements. A cette fire convention
peut étre conclue entre une personne morale eepeésentants
de I'Etat dans plusieurs départements pour assuseus
I'autorité, dans chaque département, du représedéalEtat, un
service intégré d'accueil et d'orientation interagh sur le
territoire de plusieurs départements. »

Il.—A la premiére phrase du dernier alinéa dudk
I'article L. 301-5-1 du code de la constructiondet I'nabitation,
les mots: «mis en place au niveau départemeraal @
représentant de I'Etat dans le département en capioln de »
sont remplacés par les mots : « mentionné a ».

lll. — Le troisiéme alinéa de l'article 2 de la ti 90-449 du
31 mai 1990 visant a la mise en ceuvre du droibbgarhent est
remplacé par trois alinéas ainsi rédigés :

« Ce plan inclut une annexe comportant :
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« 1° Le schéma régional d’accueil des demandewsild,
transmis par le représentant de I'Etat dans le rtEpant, ainsi
gue les modalités de son suivi ;

« 2° Le programme régional relatif a I'acces arnévpntion
et aux soins des personnes les plus démuniesmisaqar le
directeur général de I'agence régionale de santé. »

IV. —Jusqu'au 31 décembre 2022, les projets diesitm
inférieure ou égale a 100 % d’augmentation de [Eciéé d’'un
établissement relevant du 8° du | de l'article 123 du code de
I'action sociale et des familles et les projetsutbaisation, dans
la limite de sa capacité existant a la date dwB03017, d'un
établissement déclaré a cette date sur le fondenaent
l'article L. 322-1 du méme code sont exonérés dpréecédure
d’appel a projet prévue au | de larticle L. 313-Tudit code, a
la condition de donner lieu a la conclusion d’unntcat
pluriannuel d’objectifs et de moyens.

L'autorité compétente de [I'Etat mentionnée caude
l'article L. 313-3 du méme code dispose d’'un délaideux mois
a compter de la date de réception de la demande de
I'établissement pour se prononcer sur une demande
d’autorisation.

L’absence de réponse dans un délai de deux motyejai
La décision de rejet est motivée dans les conditifbxées a
l'article L. 211-2 du code des relations entre lablg et
I'administration.

V.- Les contrats pluriannuels d’objectifs et de yets
prévus a l'article L. 313-11-2 du code de l'actimociale et des
familles sont conclus par les bénéficiaires d’'unwrsation a la
date du 31 décembre 2022 au plus tard®lgadvier 2023, selon
une programmation pluriannuelle établie par le éspntant de
I'Etat dans la région aprés avis du comité régiaieal’habitat et
de I'hébergement ou, dans les départements d outre-du
conseil départemental de I'habitat et de 'héberg@mmentionné
a l'article L. 364-1 du code de la constructiomet’habitation.
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Article 126

L’'article L. 265-1 du code de I'action sociale etsdamilles
est ainsi modifié :

1° Au premier alinéa, les mots : « et I'hébergemesbnt
remplacés par les mots: «ainsi que I'hébergenmnt le
logement » ;

2° Au gquatrieme alinéa, aprés le mot : « hébergémesont
insérés les mots : « ou un logement » ;

3° Au dernier alinéa, aprés les mots : « mémelarticsont
insérés les mots : «ainsi que ceux relevant daisigéme et
dernier alinéas de l'article L. 633-1 du code dedastruction et
de I'nabitation » ;

4° |l est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

«Un organisme agréé au titre du présent articlat pe
posséder ou gérer des logements-foyers mentionnéméames
troisieme et dernier alinéas de l'article L. 633kl code de la
construction et de I'’habitation. »

Article 127

L'article L. 111-8 du code de Ila construction et de
I’habitation est complété par un alinéa ainsi rédig

« Lorsque ces travaux conduisent a la perte deu&it€
d’établissement recevant du public pour la totalgd'immeuble,
sauf lorsque celui-ci est situé dans un quartieripgire de la
politique de la ville au sens de l'article 5 dddan® 2014-173 du
21 fevrier 2014 de programmation pour la ville &tdohésion
urbaine, I'autorisation prévue au premier alinégoksent article
n'est pas exigée. »
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Article 128

Le code de la construction et de I'habitation estsia
modifié :

1° L’article L. 353-21 est ainsi rédigé :

«Art. L. 353-21 - L’article L. 442-8-4 est applicable aux
bailleurs autres que les organismes d’habitatioltyér modéré
mentionnés a larticle L. 411-2 pour les logemenisur
appartenant et faisant l'objet d’'une convention cte@ en
application de l'article L. 351-2. » ;

2° L’article L. 442-8-4 est ainsi rédigé :

«Art. L. 442-8-4— Par dérogation a [larticle L. 442-8 du
présent code et a I'article 40 de la loi n° 89-4626 juillet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs et ponaodification
de la loin°86-1290 du 23 décembre 1986, les asgas
mentionnés a l'article L. 411-2 du présent codevpati louer,
meublés ou non, des logements a plusieurs persdarssgie
celles-ci en ont fait la demande, dans le cadreedtolocation
telle que définie aul de larticle 8-1 de la IGi89-462 du
6 juillet 1989 précitée.

« Un contrat de location est conclu avec chaquatioe
d’'un méme logement.

« Ces logements sont attribués a chaque colocataire les
conditions prévues aux articles L. 441 a L. 441-@Bprésent
code. Le respect du plafond de ressources apmieablogement
s’apprécie dans le cadre de chaque contrat dadacat

« Les caractéristigues de décence du logement sont
appréciées dans les conditions prévues au Il dicl@a8-1 de la
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée.

« Le montant de la somme des loyers percus deeeble
des colocataires ne peut étre supérieur au momtantoyer
applicable au logement en application de la coneergrévue a
I'article L. 353-2 ou de I'article L. 442-1 du pe¥d code.
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« Les charges locatives accessoires au loyer pahades
logements peuvent étre récupérées par le bailtus & forme
d’'un forfait versé simultanément au loyer, dontrentant et la
périodicité de versement sont définis au contraguetne peut
donner lieu a complément ou a régularisation @tég. Le
montant du forfait de charges est fixé en foncti@s montants
exigibles par le bailleur en application de l'adi@3 de la
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée. Ce montan doit pas
étre manifestement disproportionné au regard dagek dont le
locataire ou, le cas échéant, le précédent loeatsdr serait
acquitte. »

Article 129
Le code de l'action sociale et des familles assianodifié :
1° Le titre IV du livre " est ainsi modifié :

a)A la fin du3° de larticle L. 149-1, la référence« a
l'article L. 233-1 » est remplacée par les réféesnc « aux
articles L. 233-1 et L. 233-1-1 »;

b) Le V de l'article L. 14-10-5 est ainsi modifié :

— au premier alinéa, aprés le mot : « code », s@éres les
mots : « ainsi qu’au titre des dépenses relative$odait pour
I’habitat inclusif pour les personnes handicapédespersonnes
agées mentionné a l'article L. 281-2 » ;

— il est ajouté umwm ainsi rédigé :

«c) Pour le financement de charges ne relevant paa des
etb du présent V, notamment relatives au forfait plhabitat
inclusif pour les personnes handicapées et poupdéssonnes
agées mentionné a l'article L. 281-2, celles-citgetracées dans
une sous-section spécifique, qui peut étre abopdéene part de
la fraction du produit de la contribution affecteb du 1° du
du présent article ainsi que par une part de Izifma du produit
mentionnée au 3° de larticle L. 14-10-4. Ces paust fixées
par arrété des ministres chargés des personness, agés
personnes handicapées, de la sécurité socialeletdhyet. » ;
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2° Le livre Il est complété par un titre VIII aingdigé :

« TITRE VI

« HABITAT INCLUSIF POUR LES PERSONNES
HANDICAPEES ET LES PERSONNES AGEES

« CHAPITRE UNIQUE

« Habitat inclusif pour les personnes handicapéddes
personnes agées

«Art. L. 281-1 — L’habitat inclusif est destiné aux personnes
handicapées et aux personnes agées qui font |g, choitre de
résidence principale, d’'un mode d’habitation regegentre elles
ou avec d’autres personnes, le cas échéant damsgect des
conditions d’attribution des logements locatifs iaag prévues
au chapitreq du titre IV du livre IV du code de la constructien
de [I'habitation et des conditions d'orientation weles
logements-foyers prévues a l'article L. 345-2-8ptésent code,
et assorti d’'un projet de vie sociale et partagééndpar un
cahier des charges national fixé par arrété desstreés chargés
des personnes agées, des personnes handicapéemgtment.
Ce mode d’habitat est entendu comme

«1°Un logement meublé ou non, en cohérence amec |
projet de vie sociale et partagée, loué dans leecatlne
colocation telle que définie aul de [larticle 8-tle Ila
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a amélioles rapports
locatifs et portant modification de la loin°869R du
23 décembre 1986 ou a larticle L. 442-8-4 du caodie la
construction et de I'habitation ;

«2°Un ensemble de logements autonomes destinés a
I’habitation, meublés ou non, en cohérence avewrdget de vie
sociale et partagée et situés dans un immeublenograupe
d'immeubles comprenant des locaux communs affenigsrojet
de vie sociale et partagée.

« L’habitat inclusif peut étre notamment constitiads :
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«a)Des logements-foyers accueillant des personnes
handicapées ou des personnes agées mentionnésaante
alinéa de l'article L. 633-1 du code de la condtarc et de
I'habitation qui ne relevent pas des6° 7° etldil de
l'article L. 312-1 du présent code ;

«b) Des logements mentionnés au troisieme alinéal diell
l'article L. 441-2 du code de la construction et’dabitation.

« Il ne peut pas étre constitué dans des logemeleggant
des sections 3 a 5 du chapitfedu titre Il du livre VI du méme
code.

«Art. L. 281-2 — Il est créé un forfait pour I'habitat inclusif
pour les personnes mentionnées a larticle L. 28felr le
financement du projet de vie sociale et partagaeest attribué
pour toute personne handicapée ou toute persordedyperte
d’autonomie résidant dans un habitat répondant caunditions
fixées dans le cahier des charges national merdi@anméme
article L. 281-1. Le montant, les modalités et ¢emditions de
versement de ce forfait au profit de la personneateachargée
d’assurer le projet de vie sociale et partagée foaig par décret.

«Art. L. 281-3 - Les dépenses relatives au forfait pour
I’habitat inclusif pour les personnes handicapédespersonnes
agées mentionné a l'article L. 281-2 sont retracesein de la
section mentionnée au V de l'article L. 14-10-5.

«Art. L. 281-4 — Les conditions d’application du présent
titre sont déterminées par décret. » ;

3° Le chapitre lll du titre Il du méme livre Il exinsi
modifié :

a) Apres l'article L. 233-1, il est inséré un artitle233-1-1
ainsi rédigé :

«Art. L. 233-1-1- La conférence des financeurs
mentionnée a larticle L. 233-1 est également cdemé en
matiere d’habitat inclusif pour les personnes heaquiées et les
personnes agées. Elle est alors dénommeée “coné&rdes
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financeurs de I'habitat inclusif pour les personhasdicapées et
les personnes ageées”.

« Elle recense les initiatives locales et défimtprogramme
coordonné de financement de [I'habitat inclusif, tdoe
financement par le forfait mentionné a larticle281-2, en
s’appuyant sur les diagnostics territoriaux existagt partagés
entre les acteurs concernés. » ;

b) Apres l'article L. 233-3, il est inséré un artitle233-3-1
ainsi redigé :

«Art. L. 233-3-1— Lorsqu’elle se réunit en “conférence des
financeurs de I'habitat inclusif pour les personhasdicapées et
les personnes agées”, la composition de la cordérates
financeurs mentionnée a l'article L. 233-1 est clatge par des
représentants des services départementaux de t&mapétents
en matiére d’habitat et de cohésion sociale.

« Toute autre personne physique ou morale concgrage
les politiques de I'habitat peut y participer, sodserve de
I'accord de la majorité des membres de droit. » ;

c) L’article L. 233-4 est complété par un alinéa argdigé :

« Ce rapport d’activité porte également sur l'dtéivde la
conférence des financeurs de I'habitat inclusiiprsein modele
défini par arrété des ministres chargés des peesoagées, des
personnes handicapées et du logement. »

Article 130

|.— Le code de la construction et de I'habitatiest ainsi
modifié :

1° Le IV du méme article L. 302-5 est ainsi modifié

a) Aprés le huitieme alinéa, il est inséré un alindgasia
rédigé :
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« Sont décomptés, pendant une période de dix aompter
de leur vente, les logements qui sont vendus & legataires en
application de l'article L. 443-7. » ;

b) Avant le dernier alinéa, sont insérés deux alirgiasi
rédiges :

« Sont assimilés aux logements sociaux mentionnés a
présent article, a compter de la signature du abntte
location-accession intervenue apres la publicatide la
loi n° du portant  évolution  du logement de
laménagement et du numérique et pendant les cin§es
suivant la levée d’option, les logements occupégipa titulaires
de contrats de location-accession conclus danscdeslitions
prévues par la loin° 84-595 du 12 juillet 1984 idiésant la
location-accession a la propriété immobiliere qomtfl'objet,
dans des conditions fixées par décret, d'une cdioreet d'une
décision d’agrément prise par le représentant Beat’dans le
département.

« A compter du 9Tjanvier 2019, sont assimilés aux
logements sociaux mentionnés au présent articlédogments
faisant I'objet d'un bail réel solidaire défini a
'article L. 255-1. » ;

2° Le dernier alinéa de l'article L. 443-15-7 agpgrimeé.

Il. — A. — A titre expérimental, les obligationsiglécoulent
de la section 2 du chapitre Il du titre prélimieadu livre 11l du
code de la construction et de I'habitation pour éesnmunes
mentionnées aux | etll de larticle L. 302-5 du m& code
peuvent étre transférées a I'établissement pul@icabpération
intercommunale a fiscalité propre dont ces commusest
membres, dans les conditions et selon les modalit®sues au
présent article.

B. — Le transfert a I'établissement public de caoapén
intercommunale a fiscalité propre des obligatianpasées aux
communes est possible si toutes les conditionsasteg sont
réeunies :
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1° L’établissement public de coopération intercomaia a
fiscalité propre est compétent en matiére de plaoall
d’'urbanisme ou de documents d'urbanisme en tenani ést
couvert par un programme local de I'habitat ou oouinent en
tenant lieu exécutoire, et a signé avec I'Etat gpavention
mentionnée aull de [larticleL.301-5-1 du code da
construction et de I'habitation, a larticle L. 368, au VI de
larticle L. 5219-1, aull de [larticle L. 5218-2pu aull de
l'article L. 5217-2 du code général des collecésiterritoriales ;

2° L’établissement public de coopération intercomaia a
fiscalité propre se substitue a I'ensemble de smwmnwines
membres mentionnées aux | ou Il de l'article L.-50&u code de
la construction et de I'habitation ;

3° Les modalités de substitution sont fixées dansantrat
intercommunal de mixité sociale conclu avec le éspntant de
I'Etat dans le département, et dont la périodeaetiurée sont
calées sur la durée d’au moins une période trientele que
mentionnée au premier alinéa du | de l'article @2-8 du méme
code. Ce contrat est conclu au plus tard le 31 rdboe de
'année précédant la premiere période triennaleespondante,
apres avis du comité régional de I'habitat et tebbergement.
Les termes du projet de contrat sont au préalatigtas par
'organe deélibérant de [I'établissement public deopEEration
intercommunale a fiscalité propre concerné et msxdiers au
moins des conseils municipaux de ses communes membr
représentant plus de la moitié de la populatioaléade celles-ci,
ou la moitié au moins des conseils municipaux desdi
communes représentant les deux tiers de la popultdiale.

C. — Sans préjudice des dispositions du D du ptékesur
toute la durée du contrat intercommunal de mixitEiade,
I'établissement public de coopération intercommaerefiscalité
propre assume, sur I'ensemble de son territoirdptialité des
obligations découlant de [I'application des articles302-6,
L. 302-7, L. 302-8, L. 302-9-1, L. 302-9-1-1 et302-9-1-2 du
code de la construction et de I'habitation auxeggetthacune des
communes membres serait individuellement tenus@umpropre
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territoire en l'absence de contrat intercommunal rd&ité
sociale.

Il assume la totalité du non-respect, en tout atiqale ces
obligations, dans les conditions, selon les forraesavec les
mémes conséquences, notamment financiéres, ques cell
indiquées dans les mémes articles. En particdiemajoration,
prévue a larticle L. 302-9-1 du méme code, du éwéinent
opéré sur les communes membres de |'établisseméntic pde
coopération intercommunale mentionnées aux| ouwg
l'article L. 302-5 dudit code, en application darticle L. 302-7
du méme code et en l'absence de contrat, est dioespar
I'établissement public de coopération intercommeralfiscalité
propre.

D. — Le contrat intercommunal de mixité socialeed#ine,
pour chacune des périodes triennales qu’il couere,tenant
compte notamment du fonctionnement des marchésixoda
I'habitat et des projets de développement de koffe logements
sociaux identifiés sur le territoire, les objectifs réalisation de
logements locatifs sociaux a atteindre sur chacdee ses
communes membres, pour atteindre les objectifidédu C du
présent Il et, en particulier, par dérogation auxtEme alinéa
dul de larticle L. 302-8 du code de la constroctiet de
I'habitation, pour celles de ces communes mentiesngux |
ou Il de I'article L. 302-5 du méme code.

Pour les communes mentionnées aul du méme
article L. 302-5 et disposant de plus de 20 % dgeneents
locatifs sociaux, I'objectif de réalisation de logents locatifs
sociaux défini sur leur territoire par périodernnale ne peut étre
inférieur au tiers de l'objectif de réalisation rienné au VIl de
l'article L. 302-8 du méme code, et il doit resmectles
dispositions du Ill du méme article L. 302-8.

Pour les autres communes mentionnées aux | oull de
l'article L. 302-5 du méme code, l'objectif de rnéation de
logements locatifs sociaux défini sur leur terrgopar période
triennale ne peut étre inférieur a I'objectif dealigation
mentionné au VIl de l'article L. 302-8 du méme cpdeil doit
respecter les dispositions du Ill du méme articl802-8.
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Les communes membres de [I'établissement public de
coopération intercommunale a fiscalité propre nantionnées
aux | ou Il de Il'article L. 302-5 du code de la stroction et de
I’habitation ne peuvent se voir imposer la fixatdiobjectifs de
réalisation de logements locatifs sociaux dansatrecdu contrat
intercommunal de mixité sociale, sans leur accord.

Les communes membres de [I'établissement public de
coopération intercommunale a fiscalité propre dspd de plus
de 35% de logements locatifs sociaux ne peuvenwvae
attribuer la fixation d’objectifs de réalisation degements
locatifs sociaux dans le cadre du contrat intercamwhde mixité
sociale.

Les logements locatifs sociaux réalisés, sur unéoghe
triennale, dans le cadre d’'un contrat intercommutelmixité
sociale, sont réputés réalisés sur le territoire demmunes
membres de [I'établissement public de coopération
intercommunale a fiscalité propre, selon des muaalet dans
des proportions définies par ledit contrat.

E.—Le contrat intercommunal de mixité socialeefix
notamment, les modalités d’association de chacueeses
communes membres, et particulierement de cellesioneges
aux | ou Il de l'article L. 302-5 du code de la strnction et de
I'habitation, a la mise en ceuvre des obligationstges par
I'établissement public de coopération intercommeralfiscalité
propre en application des C et D du présentll, let
contributions financiéres réciproques nécessairafre eles
communes et [I'établissement public de coopération
intercommunale a fiscalité propre pour son exéoutio

Les contributions financieres des communes membess
I'établissement public de coopération intercommenal
mentionnées aux | oull de Tlarticle L. 302-5 dudeode la
construction et de I'habitation ne peuvent étretrieures aux
montants qui auraient été mis a leur charge, doséace de
contrat, en application des articles L. 302-7 eBQ2-9-1 du
méme code.
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F. — A I'échéance prévue par le contrat intercomahute
mixité sociale, I'ensemble des communes membres de
I'établissement public de coopération intercommaerefiscalité
propre mentionnées aux | ou Il de I'article L. 32u code de la
construction et de [I'habitation se retrouvent immatament
soumises, individuellement, a I'ensemble des ohbtiga prévues
a la section 2 du chapitre Il du titre préliminade livre 111 du
méme code. Il est mis fin a toutes les dérogatimrslues
possibles par le contrat intercommunal de mixit&iade.
Toutefois, ces communes ne peuvent pas étre caenee
application de larticle L. 302-9-1 du méme code, tiére du
non-respect des obligations fixées sur la périodenriale
écoulée.

Un arrété de fin de contrat, pris dans les conulitindiquées
a larticle L. 302-9-1 du code de la construction de
I’habitation, sanctionne [|'établissement public deopération
intercommunale a fiscalité propre en cas de manguotm ses
obligations au titre de la période triennale éceuld.a
majoration, prévue a [larticle L. 302-9-1 du codee da
construction et de I'habitation, du prélevement répsur les
communes membres de I'établissement public de cabtpe
intercommunale mentionnées aux | ou Il de l'articl802-5 du
méme code, en application de larticle L. 302-7 idwdde, est
alors due par [létablissement public de coopération
intercommunale a fiscalité propre.

G. — Le contrat intercommunal de mixité sociale tp&e
résilié en cours de période triennale par chacwseparties. La
résiliation par [I'établissement public de coop@mati
intercommunale a fiscalité propre est mise en cedares les
conditions prévues au 3° du B du présent Il.

A la résiliation d'un contrat intercommunal de i
sociale, I'ensemble des communes membres de lgsablent
public de coopération intercommunale a fiscalitéoppe
mentionnées aux | oull de larticle L. 302-5 dudeode la
construction et de ['habitation se retrouvent imratznent
soumises, individuellement, a 'ensemble des obbga prévues
a la section 2 du chapitre Il du titre préliminade livre 111 du
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méme code, et il est mis fin a toutes les dérogati@ndues
possibles par le contrat intercommunal de mixiteiade.
Toutefois, ces communes ne peuvent pas étre caenee
application de larticle L. 302-9-1 du méme code, tdre du
non-respect des obligations fixées sur la durédadpériode
triennale en cours couverte par le contrat interoamal de
mixité sociale.

Deés la résiliation, un arrété de fin de contrats jplans les
conditions indiquées a [larticle L. 302-9-1 du code la
construction et de I'habitation, sanctionne I'éisd#ment public
de coopération intercommunale a fiscalité proprecas de
manquements a ses obligations au titre du débua geriode
triennale en cours. La majoration, prévue au méme
article L. 302-9-1, du prélévement opéré sur lesnroanes
membres de [I'établissement public de coopération
intercommunale mentionnées aux | ou Il de l'articl802-5 du
méme code, en application de l'article L. 302-7 idwdde, est
alors due par [Iétablissement public de coopération
intercommunale a fiscalité propre.

H. — Les logements locatifs sociaux régulieremealisés
en application d’'un contrat intercommunal de mixgéciale
arrivé a échéance ou reésilié demeurent réputéssésdasur le
territoire des communes membres de I'établisserpabtic de
coopération intercommunale a fiscalité propre sel@s

stipulations dudit contrat.

I. — L'expérimentation prévue au A du présent |l msinée
pour une durée de six ans a compter de la preraigrée de la
septieme  période triennale  mentionnée au VIl de
I'article L. 302-8 du code de la construction et’tabitation.

Six mois avant son terme, le Gouvernement remet au
Parlement un rapport d’évaluation.

Un décret fixe la liste des établissements publies
coopération intercommunale a fiscalité propre comes

L’expérimentation est mise en oeuvre dans des
établissements publics de coopération intercomneuadiscalité
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propre, sur proposition des représentants de I'Btats les
régions, apres avis de chaque comité régionaltddbilat et de
I’'hébergement concerné. Ces établissements sattisfinés en
tenant compte notamment du degré de volontarisnee,lad
capacité et de lI'expérience desdits établissemant®rter les
obligations intégrées au contrat intercommunal deténsociale,
dans le cadre d’'une politique locale ambitieuse.

J. — Les A d sont applicables a la métropole de Lyon et aux
communes situées sur son territoire.

Article 131

La section 2 du chapitre Il du titre préliminaira tivre Il
du code de la construction et de I'habitation estianodifiée :

1° Au | de l'article L. 302-5, les mots : « en He-France »
sont remplacés par les mots : « dans 'unité uebd Paris », et
les mots : « dans les autres régions » sont reéplaar les
mots : « sur le reste du territoire » ;

2° Au premier alinéa de l'article L. 302-6, les mot« en
Tle-de-France » sont remplacés par les mots: & damité
urbaine de Paris » et les mots : « dans les atdgens » sont
remplacés par les mots : « sur le reste du taeitai

Article 132

|.— Le code de la construction et de I'habitatiest ainsi
modifié :

1° L’article L. 302-8 est ainsi modifié :

a) Apres le premier alinéa dul, sont insérés deiméat
ainsi redigés :

« Par dérogation au premier alinéa du présentuteto
commune nouvellement soumise aux dispositions geéaente
section a compter du®Janvier 2015 dispose de cing périodes
triennales pleines pour atteindre le taux mentioge#on le cas,
aux | oull de larticle L. 302-5. Cette disposition’est pas
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applicable a une commune nouvelle issue d'une fugie
communes, soumise aux dispositions de la présest®s, des
lors qu’elle a intégré au moins une commune prémxie ayant
déja été soumise a cette méme section.

« Pour I'application du présent article, les péemtriennales
s’entendent par tranche de troisans, a compter du
1%" janvier 2002. » ;

b) Le VII est ainsi modifié :

—au debut de la premiére phrase, sont ajoutésntds :
« Pour les communes mentionnées au premier alindadd
présent article, » ;

— sont ajoutés deux alinéas ainsi redigeés :

« Pour les communes mentionnées au deuxieme alinéa
du présent article, a compter de leur date de ssiom aux
dispositions de la présente section, I'objectifréalisation pour
la premiere période triennale pleine du nombre atgerhents
sociaux ne peut étre inférieur a 20 % des logemsmtgaux a
réaliser pour atteindre en cinq périodes trienndiestaux
mentionné, selon le cas, aux | oull de larticle&8D2-5. Cet
objectif de réalisation est porté a 25 % pour laxtEme période
triennale, a 33 % pour la troisieme période trigmna 50 % pour
la quatrieme période triennale, et & 100 % poucit@uieme
période triennale. Ces chiffres sont réévaluéssaué de chaque
période triennale.

« Quand une commune mentionnée au deuxieme alinéa d
du présent article est nouvellement soumise aupodisons de
la présente section en cours de période trientialgectif de
réalisation pour la premiére période triennaleipetdu nombre
de logements sociaux ne peut étre inférieur a e8dogements
sociaux a réaliser pour atteindre le taux mentipseton le cas,
aux | ou Il de l'article L. 302-5. » ;

2° L'avant-dernier alinéa du Il de l'article L. 3®21-1 est
supprimé.
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Il. — Dans les communes nouvellement soumises, s
conditions mentionnées au deuxieme alinéa dul de
l'article L. 302-8 du code de la construction et |thabitation,
aux dispositions de la section2 du chapitre Il dtre
préliminaire du livre [ll du méme code, le représen de I'Etat
dans le département notifie a la commune, au jgltcs dvant le
31 décembre 2018, I'objectif de réalisation de fogets locatifs
sociaux pour la période triennale 2017-2019, tel oquodifié par
les dispositions de la présente loi.

Article 133

Aprés la premiére phrase du premier alinéa de
l'article L. 441-9 du code de la construction et'tlabitation, est
insérée une phrase ainsi rédigée : « Il demandammént a
chaque locataire, le cas échéant, communicatiorsadearte
“mobilité inclusion” portant la mention “invaliditéprévue a
I'article L. 241-3 du code de I'action sociale esdamilles. »

CHAPITRE I

Améliorer les relations entre locataires et baillets et
favoriser la production de logements intermédiaires

Article 134

La premiere phrase du dernier alinéa de l'artidelde la
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliokes rapports
locatifs et portant modification de la loi n° 86912 du
23 décembre 1986ést ainsi rédigée : « La personne physique qui
se porte caution signe l'acte de cautionnemenaifidiapparaitre
le montant du loyer et les conditions de sa rémigils qu’ils
figurent au contrat de location, la mention expninde facon
explicite et non équivoque la connaissance qu&lte la nature
et de I'étendue de l'obligation qu’elle contractmsa que la
reproduction de I'avant-dernier alinéa du préseitla. »
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Article 135

L’article 3 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989égitée est
complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Dans un délai d’'un mois a compter de la prisdfet'alu
contrat de location, le bailleur notifie au syndel'immeuble les
nom, prénom, coordonnées téléphoniques et coudeelson
locataire, apres avoir recueilli 'accord de cendler. »

Article 136

La loin°®89-462 du 6 juillet 1989 précitée est sain
modifiée :

1° Apres larticle 8-1, il est inséré un articl&8-ainsi
rédigeé :

«Art. 8-2 — Lorsque le conjoint du locataire, son partenair
lié par un pacte civil de solidarité ou son conoufdtoire quitte
le logement en raison de violences exercées audsetouple ou
sur un enfant qui réside habituellement avec leniinforme le
bailleur par lettre recommandée avec demande d'a\ds
réception, accompagnée de la copie de l'ordonnadee
protection délivrée par le juge aux affaires faahds dont il
bénéficie et préalablement notifiee a I'autre meanthu couple
ou de la copie d’'une condamnation pénale de caetgraur des
faits de violences commis a son encontre ou suenfant qui
réside habituellement avec lui et rendue depuisnsmaie
SiX mois.

« La solidarité du locataire victime des violene¢selle de
la personne qui s’est portée caution pour lui peebrfin le
lendemain du jour de la premiere présentation durriay
mentionné au premier alinéa au domicile du baillgaur les
dettes nées a compter de cette date.

« Le fait pour le locataire auteur des violencesndepas
acquitter son loyer a compter de la date mentiomnégeuxieme
alinéa est un motif Iégitime et sérieux au senpr@umier alinéa
de l'article 15. » ;
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2° Au ll de Tl'article 40, les références: « 8 a >2Gont

remplacées par les références : « 8, 8-1, 9 a 20 ».
Article 137

Le deuxieme alinéa du | de I'article 24 de la 1d89-462 du
6 juillet 1989 précitée est remplacé par sept abransi rédigés :

« Le commandement de payer contient, a peine diérul

«1° La mention que le locataire dispose d'un délai
deux mois pour payer sa dette ;

« 2° Le montant mensuel du loyer et des charges ;
« 3° Le décompte de la dette ;

« 4° L'avertissement qu’'a défaut de paiement owalia
sollicité des délais de paiement, le locataire E®=e a une
procédure judiciaire de résiliation de son bad’ekpulsion ;

« 5° La mention de la possibilité pour le locataieesaisir le
fonds de solidarité pour le logement de son dépemté, dont
'adresse est précisée, aux fins de solliciteraide financiere ;

« 6° La mention de la possibilité pour le locatalessaisir, a
tout moment, la juridiction compétente aux finsddgnander un
délai de grace sur le fondement de l'article 1348tb code
civil. »

Article 138

L'article L. 623-1 du code de la consommation astsi
modifié :

1° Au premier alinéa, apres le mot : « légalent msérés
les mots : «, relevant ou non du présent code, » ;

2° Le 1° est complété par les mots : « ainsi ques d&a cadre
de la location d’'un bien immobilier ».
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Article 139

I.—La loin®89-462 du 6 juillet 1989 précitéet eainsi
modifiée :

1° L’article 3 est ainsi modifié :
a) Le 7° est abrogé ;

b) A la premiére phrase du dernier alinéa, les mets aux
loyers de référence » sont supprimes ;

2° Le Il de l'article 5 est ainsi modifié :

a) Apres la premiére phrase du premier alinéa, esirée
une phrase ainsi rédigée : « Tout bailleur possédaer part
significative des locaux constituant le parc déméhce, défini au
deuxiéme alinéa du méme article 16, a I'échellelalezone
géographique d’'un observatoire local des loyersiped premier
alinéa dudit article 16, communique audit obseilvetodes
informations relatives au logement et au contrdbdation. » ;

b) Au début de la seconde phrase du méme premia¥aalin
les mots : « Cette communication s’effectue », semplacés
par les mots : « Ces communications s’effectuent »

c) Le deuxieme alinéa est ainsi rédigé :

«La nature de ces informations, les conditions sdan
lesquelles elles sont transmises et le nombre denients
correspondant a une part significative du parcéérence sont
définis par décret. » ;

3° Le troisieme alinéa de l'article 16 est ainsidifié :

a) A la premiére phrase, aprés le mot: «agrééomt s
insérés les mots : «, pour tout ou partie de e zagéographique
qui y est mentionnée, » ;

b) La deuxieme phrase est remplacée par deux phaasss
rédigées : « L'agrément ne peut étre accordé ahsereatoire
que si les statuts de celui-ci assurent, au seilsedeorganes
dirigeants, la représentation équilibrée des hadle des
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locataires et des gestionnaires ainsi que la pcésete

personnalités qualifiées ou s’il existe en son s&ia instance,
chargée de la validation du dispositif d’observaticassurant la
représentation équilibrée des bailleurs, des loeataet des
gestionnaires et comprenant des personnalitésfigeali Les

modalités de consultation et de fonctionnementedte gnstance
sont précisées par décret. » ;

4° L'article 17 est ainsi rédigé :

«Art. 17. — I. — Les zones d’urbanisation continue de pkis
50 000 habitants ou il existe un désequilibre marepire I'offre
et la demande de logements, entrainant des diffc@érieuses
d’acces au logement sur I'ensemble du parc réselestistant,
qui se caractérisent notamment par le niveau é@egéoyers, le
niveau €élevé des prix d’acquisition des logementsems ou le
nombre élevé de demandes de logement par rapparorabre
d’emménagements annuels dans le parc locatif seoiat dotées
d’'un observatoire local des loyers mentionné aitkr16. Un
décret fixe la liste des communes comprises dashgaees.

« |l. — La fixation du loyer des logements mis eadtion est
libre. » ;

5° L’article 17-2 est ainsi modifié :

a) Le | et le premier alinéa du Il sont remplacéspaalinéa
ainsi redigé :

« Lors du renouvellement du contrat, le loyer nergolieu a
réévaluation que s'’il est manifestement sous-évalyé

b) A la fin du deuxiéme alinéa du méme I, les motsdans
les conditions définies aux cinquieme et sixienieéals du | du
présent article » sont supprimeés ;

c) Aprés le méme deuxieme alinéa, sont insérés dauwsaal
ainsi redigés :

« Les loyers servant de références doivent étneseptatifs
de l'ensemble des loyers habituellement constatéss de
voisinage pour des logements comparables, situéslans le
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méme groupe dimmeubles, soit dans tout autre goup
d'immeubles comportant des caractéristiques simegaet situés
dans la méme zone géographique. Un décret en CatiSit
définit les éléments constitutifs de ces références

« Le nombre minimal de références a fournir estrdss.
Toutefois, il est de six dans les communes, dofista est fixée
par décret, faisant partie d'une agglomération des m'un
million d’habitants. » ;

d) Aux troisieme et quatrieme alinéas du méme ll, la
référence : « Il » est remplacée par le mot :iglard ;

6° L’article 25-9 est ainsi modifié :
a) Les | et Il sont abrogeés ;

b) Au début du premier alinéa du lll, la mention Hl«— »
est supprimée ;

c) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« L’article 17-2 est applicable aux logements mésblLa
hausse du loyer convenue entre les parties ou fixée
judiciairement s’applique au contrat renouvelé. t€éais, si la
hausse est supérieure a 10 %, elle s’appliqueigrardannuel au
contrat renouvelé et lors des renouvellementsielies. »

ll.— A la premiére phrase du trente-deuxiéme alime
I'article L. 441-1 du code de la construction et’tdabitation, les
mots : « premier alinéa du » sont supprimes.

[Il. — Le 4° de l'article L. 631-15 du code de lanstruction
et de I'habitation est abroge.

Article 140

l. — A titre expérimental et pour une durée de @ng a
compter de la publication de la présente loi, diass zones
mentionnées a l'article 17 de la loi n° 89-462 djuiet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs et ponaodification
de la loin°®86-1290 du 23 décembre 1986, les stbhents
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publics de coopération intercommunale compétentsnatiere
d’habitat, la commune de Paris, les établissemenislics
territoriaux de la métropole du Grand Paris, laropile de Lyon
et la métropole d'Aix-Marseille-Provence peuventmdader
gu’'un dispositif d’encadrement des loyers régi fmmprésent
article soit mis en place.

Sur proposition du demandeur transmise dans un déla
deux ans a compter de la publication de la loi, décret
détermine le périmetre du territoire de la collat#i demandeuse
sur lequel s’appligue le dispositif, lorsque lesnditions
suivantes sont réunies :

1°Un écart important entre le niveau moyen de rloye
constaté dans le parc locatif privé et le loyer emogratiqué dans
le parc locatif social ;

2° Un niveau de loyer médian élevé ;

3°Un taux de logements commencés, rapporté aux
logements existants sur les cing dernieres anfabkg ;

4° Des perspectives limitées de production plutietie de
logements inscrites dans le programme local debithhet de
faibles perspectives d’évolution de celles-ci.

Pour chaque territoire ainsi délimité, le repréaentle I'Etat
dans le département fixe, chaque année, par awnétlyyer de
référence, un loyer de référence majoré et un Idgeréférence
minore, exprimeés par un prix au metre carré deasarhabitable,
par catégorie de logements et par secteur géogpaghi

Au plus tard six mois avant son terme, le Gouveergm
remet au Parlement un rapport d'évaluation de cette
expérimentation.

Les logements appartenant a ou gérés par des smuzsi
d’habitations a loyer modéré mentionnés a l'articld11-2 du
code de construction et de I'habitation ou apparte@d ou géerés
par des sociétés d’économie mixte agréées en appficde
larticle L. 481-1 du méme code, et faisant [|'objefune
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convention mentionnée a l'article L. 351-2 duditlesont exclus
de cette expérimentation.

Il. — Pour I'application du I, les catégories dgdments et
les secteurs géographiques sont déterminés enidonde la
structuration du marché locatif constatée par Bobatoire local
des loyers.

Chaque loyer de référence est égal au loyer méailanlé a
partir des niveaux de loyers constatés par I'olzdeme local des
loyers selon les catégories de logements et legewssc
géographiques.

Chaque loyer de référence majoré et chaque loyer de
référence minoré sont fixés, respectivement, pgonai@on et par
minoration du loyer de référence.

Les compétences attribuées au représentant de di&ms le
département par le présent article sont exercees ldarégion
d’lle-de-France par le représentant de I'Etat damggion.

Le loyer de référence majoré est égal a un mosigrérieur
de 20 % au loyer de référence.

Le loyer de référence minoré est égal au loyeréfierence
diminué de 30 %.

lll. —A.—Dans les territoires ou s’'appliqgue rare
mentionné au |, le loyer de base des logementsemi®cation
est fixé librement entre les parties lors de lactsion du contrat
de bail, dans la limite du loyer de référence n@jdine action
en diminution de loyer peut étre engagée si lerldgebase prévu
dans le contrat de bail est supérieur au loyeetirance majoré
en vigueur a la date de signature de ce contrat.

B. — Un complément de loyer peut étre appliquéogerl de
base tel que fixé au A du présentlll pour des Hogas
présentant des caractéristiques de localisationleoonfort le
justifiant, par comparaison avec les logements aleméme
catégorie situés dans le méme secteur géographique.
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Le montant du complément de loyer et les caratitfuiss
du logement le justifiant sont mentionnés au comtesbail.

Lorsqu'un complément de loyer est appliqué, le toye
s’entend comme la somme du loyer de base et dencglément.

Un complément de loyer ne peut étre appliqué aoyerlde
base inférieur au loyer de référence majoré.

Le locataire qui souhaite contester le complémentogter
dispose d’un délai de trois mois a compter dedaaiure du balil
pour saisir la commission départementale de catich prévue
a l'article 20 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1®&récitée, sauf
lorsqu’il s'agit d’un bail mobilité soumis au titt€ ter de la
méme loi.

En cas de contestation, il appartient au bailleudéimontrer
que le logement présente des caractéristiquesoadisation ou
de confort le justifiant, par comparaison avecléggements de la
méme catégorie situés dans le méme secteur géagraph

En cas de conciliation, le montant du loyer, tercampte de
I'éventuel complément de loyer, est celui fixé l[gadocument de
conciliation délivré par la commission départemientale
conciliation.

En I'absence de conciliation, le locataire dispdas délai
de troismois a compter de la réception de lavis ld
commission départementale de conciliation pourirsésjuge
d’'une demande en annulation ou en diminution duptément
de loyer. La fin de non-recevoir tiréee de I'absemiee saisine
préalable de la commission départementale de catmil peut
étre soulevée d'office par le juge.

Dans les deux cas, le loyer résultant du document d
conciliation ou de la décision de justice s’applicucompter de
la prise d’effet du bail.

IV. — L'arrété mentionné au | du présent artickefipour les
logements meublés soumis aux titréShis et IF'ter de la
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée un loyer Bférence, un
loyer de référence majoré et un loyer de référanceré par
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catégorie de logement et par secteur géographicuéoyer de
référence, le loyer de référence majoré et le lagréférence
minoré sont déterminés par l'application d'une m&jon

unitaire par metre carré aux loyers de référendmigdéau Il du

présent article pour tenir compte du caractére mewtu

logement. Cette majoration est déterminée a pdds écarts
constatés entre les loyers des logements loué®tnies loyers
des logements loués meublés observés par I'obsee/docal

des loyers.

Le complément de loyer tient compte des équipements
services associés aux logements meublés.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux logesme
meublés situés dans une résidence avec servicés gélon un
mode d’organisation adapté aux nécessités desendsighar un
mandataire unique, définis awdu 4° de l'article 261 D du code
général des impaots.

V. — Le contrat de location précise le loyer deréfce et le
loyer de référence majoré, correspondant a la ceaggle
logements. En cas d’absence dans le contrat deédoa#e cette
mention, le locataire peut, dans un délai d’'un ndotompter de
la prise d'effet du contrat de location, mettre degmeure le
bailleur de porter cette information au bail. A aléfde réponse
du bailleur dans le délai d'un mois ou en cas dasrele ce
dernier, le locataire peut saisir, dans le délaitdés mois a
compter de la mise en demeure, la juridiction cdemé afin
d’obtenir, le cas échéant, la diminution du loyer.

VI. - Lors du renouvellement du contrat, une actem
diminution de loyer peut étre engagée si le mondarioyer fixé
au contrat de bail, hors montant du complémentoglerlle cas
échéant, est supérieur au loyer de référence majoré

Lors du renouvellement du contrat, une action en
réévaluation de loyer peut étre engagée des ladajloyer est
inférieur au loyer de référence minore.

Dans les cas prévus aux deux premiers alinéasédeqtr VI,
'une ou l'autre des parties peut proposer un nauveyer a son
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cocontractant, au moins six mois avant le termeahirat pour
le bailleur et au moins cing mois avant le termealtrat pour le
locataire, dans les conditions de forme prévuéarticle 15 de la
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée. Le moritan loyer de
référence majoré ou minoré pris en compte corrasparelui qui
est en vigueur a la date de la proposition émisel’'pae des
parties.

Le nouveau loyer proposé dans le cadre d'une acion
réévaluation de loyer est inférieur ou égal au daje référence
minoré. Le locataire peut, par référence aux loyers
habituellement constatés dans le voisinage pourlagsments
comparables, contester I'action en réévaluatiotoger selon la
procédure prévue au présent article.

Les loyers servant de référence doivent étre reptasfs de
'ensemble des loyers habituellement constatés lawngisinage
pour des logements comparables, situés soit danséme
groupe d'immeubles, soit dans tout autre groupeneubles
comportant des caractéristiques similaires et sitlads la méme
zone géographique.

Le nombre minimal de références a fournir est aés.tr
Toutefois, il est de six dans les communes, dolista est fixée
par décret, faisant partie d’'une agglomération des ml'un
million d’habitants.

Lorsque le bailleur fait application du présent Vine peut
donner congé au locataire pour la méme échéancerdrat.

La notification d’'une proposition d'un nouveau loye
reproduit intégralement, a peine de nullité, lespdsitions du
présent VI et mentionne le montant du loyer ains kg loyer de
référence majoré ou le loyer de référence minoahtagervi a le
déterminer.

En cas de désaccord ou a défaut de réponse dutamtant
saisi quatre mois avant le terme du contrat, 'aod’autre des
parties peut saisir la commission départementaleodeiliation
mentionnée a l'article 20 de la loi n° 89-462 dyuifet 1989
précitée.
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A défaut daccord constaté par la commission
départementale de conciliation, le juge peut étisi avant le
terme du contrat. A défaut de saisine du juge,detrat est
reconduit de plein droit aux conditions antérieutes loyer,
éventuellement révisé en application de l'articlellde la méme
loi. Le contrat dont le loyer est fixé judiciairemeest réputé
renouvelé pour la durée définie aux articles 10%¥ de ladite
loi, & compter de la date d’expiration du conttat.décision du
juge est exécutoire par provision.

Lorsque les parties s’accordent sur une hausseyds bu
lorsque cette hausse est fixée judiciairemente-aglls’applique
par tiers ou par sixieme selon la durée du contrat.

Toutefois, cette hausse s’applique par sixieme @nau
contrat renouvelé, puis lors du renouvellementrigitg, des lors
gu’elle est supérieure a 10 % si le premier renibevent avait
une durée inférieure a six ans.

Lorsque la hausse du loyer convenue entre lesepaaii
fixée judiciairement porte sur un contrat de lamatsoumis aux
dispositions du titre®1bis de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989
précitée, elle s’applique au contrat renouvelé.tdfis, si la
hausse est supérieure a 10 %, elle s’appliqueigrardannuel au
contrat renouvelé et lors des renouvellementsieiies.

La révision éventuelle résultant de I'article 1dd la méme
loi s’applique a chaque valeur ainsi définie.

VII. — Lorsque le représentant de I'Etat dans Ipaitement
constate qu’un contrat de bail ne respecte pagisg®sitions du
A du lll, il peut mettre en demeure le bailleurndaun délai de
deux mois, d’'une part, de mettre le contrat en@onité avec le
présent article et, d'autre part, de procéder &esditution des
loyers trop-percus. Le bailleur est informé descsans qu'il
encourt et de la possibilité de présenter, dangélai d’'un mois,
ses observations.

Si cette mise en demeure reste infructueuse, ieseptant
de I'Etat dans le département peut prononcer unenden a
'encontre du bailleur, dont le montant ne peutéeber 5 000 €
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pour une personne physique et 15000 € pour unsoipes
morale. Cette décision est motivée et indique lEesvet délais
de recours. L'amende est prononcée apres querésgé a été
mis & méme de présenter ses observations.

Le prononcé de I'amende ne fait pas obstacle aueele
locataire engage une action en diminution de loyer.

VIIl. —Un décret en Conseil d’Etat fixe les modédi
d’application du présent article.

Article 141

I.— Le ll de l'article L. 632-1 du code de la ctmstion et
de I’'habitation est ainsi modifié :

1° Au deuxieme alinéa, la référence : « du | »sapprimée ;
2° Le troisieme alinéa est supprimé.

I.—Lell de [larticle8-1 de la loin°89-462 du
6 juillet 1989 précitée est ainsi modifié :

1° Le premier alinéa est complété par deux phrases
rédigées : « Par dérogation au méme article L.6t114a surface
et le volume habitables des locaux privatifs doivétre au moins
€gaux, respectivement, a9 metres carrés et a 2equdibes.
Pour l'application de l'article 6 de la présente, lib est tenu
compte de I'ensemble des éléments, équipementseetsodu
logement. » ;

2° Le dernier alinéa est supprimé.

Article 142

A la premiére phrase du premier alinéa de l'articlde la
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée, apresrlet : « santé, »,
sont insérés les mots : « exempt de toute infestatiespeces
nuisibles et parasites, ».
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Article 143

A la premiére phrase des deuxiéme et troisiémetadirde
I'article L. 651-2 du code de la construction et'tlabitation, les
mots : « du maire » sont supprimés.

Article 144

|. — L'article L. 651-6 du code de la constructi@ de
I’habitation est complété par deux alinéas aingdigés :

« Le propriétaire ou, en cas de copropriéte, laieat des
copropriétaires représenté par le syndic permet age&nts
assermentés du service municipal ou départementigeément
d’accéder, pour l'accomplissement de leurs missiares
constatation des conditions dans lesquelles sdettefement
occupés les locaux qu’ils visitent, aux parties smames des
immeubles d’habitation.

« Les modalités d’application du présent articletst&finies
par décret en Conseil d’Etat. »

ll. — A larticle L. 126-1 du code de la construsti et de
I'habitation, apres le mot : « municipale », sorgérés les mots :
«et aux agents assermentés du service municipal ou
départemental du logement ».

ll.—Lei de larticle25 de Ila Iloin°®65-557 du
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropri@tés immeubles
batis est ainsi rédige :

«i) L'autorisation permanente accordée a la police
nationale, a la gendarmerie nationale ou, le cagat, a la
police  municipale ou aux agents assermentés duicserv
municipal ou départemental du logement, de pénélaes les
parties communes ; ».

Article 145

|. — L'article L. 324-1-1 du code du tourisme esihsa
modifié :
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1° Au début, il est ajouté un | ainsi rédigé :

« |. — Pour l'application du présent article, legublés de
tourisme sont des villas, appartements ou studiesbigs, a
'usage exclusif du locataire, offerts a la locat@ une clientéle
de passage qui n'y élit pas domicile et qui y dffecun séjour
caractérisé par une location a la journée, a laasmmou au
mois. » ;

2° Le | devient le Il ;

3° Le Il devient le 11l et est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

— au début, sont ajoutés les mots : « Par dérogatidl, » ;

—apres la référence: «L.631-7», le mot: x edst
remplacé par le mot : «a»;

—a la fin, les mots : « pour de courtes durées dacal
meublé en faveur d’'une clientele de passage quiéhtypas
domicile » sont remplacés par les mots: « d'un bieuwe
tourisme » ;

b) Le deuxieme alinéa est ainsi rédigé :

« La déclaration indique si le meublé de tourisiierba la
location constitue la résidence principale du louauw sens de
I'article 2 de la loi n°® 89-462 du 6 juillet 198%4eitée. » ;

4° Sont ajoutés des IV et V ainsi rédigés :

« V. — Dans les communes ayant mis en ceuvre lzédwoe
d’enregistrement de la déclaration préalable mange au lll,
toute personne qui offre a la location un meubldéodeisme qui
est déclaré comme sa résidence principale ne @daitré au-dela
de centvingt jours au cours d’'une méme année ecishuf
obligation professionnelle, raison de santé ou das force
majeure.

«La commune peut, jusquau 31 décembre de l'année
suivant celle au cours de laguelle un meublé dasime a été
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mis en location, demander au loueur de lui transeét nombre
de jours au cours desquels ce meublé a été loudousur
transmet ces informations dans un délai d’'un nmenstappelant
'adresse du meublé et son numéro de déclaration.

«V.—Toute personne qui ne se conforme pas aux
obligations résultant du Ill est passible d’'une adecivile dont
le montant ne peut excéder 5 000 €.

« Toute personne qui ne se conforme pas aux oioligat
résultant du IV est passible d’'une amende civiletde montant
ne peut exceéder 10 000 €.

« Ces amendes sont prononceées par le présidenbdoa
de grande instance, statuant en la forme des séfewé demande
de la commune dans laquelle est situé le meubtéuwesme. Le
produit de I'amende est versé a la commune. Leuriab de
grande instance compétent est celui dans le redsouel est
situé le meublé de tourisme. »

[l. — L'article L. 324-2-1 du code du tourisme eainsi
modifié :

1° Le | est ainsi modifié :

a) Apres le mot : « rémunération », sont insérés lessm
« ou a titre gratuit » ;

b) La premiere occurrence du mot: «logement» est
remplacé par les mots : « meublé de tourisme » ;

c) La deuxieme occurrence du mot: «location» est
remplacée par les mots : « publication ou a la rarsdigne de
I'annonce de location » ;

d) Les mots : « du bien » sont supprimes ;
e) Les mots : « du logement, » sont supprimes ;

f) La référence : «dull » est remplacée par la eéice :
«dulll »;



— 236—

g) Est ajoutée une phrase ainsi rédigée : « Lorsque ce
meublé de tourisme est soumis au méme lll, elldigudans
toute annonce relative a ce meublé, ce numérodardéon. » ;

2° Les Il et lll sont ainsi rédigés :

« Il. — Dans les communes ayant mis en ceuvre leédwoe
d’enregistrement mentionnée au lll de [larticle3R4-1-1, la
commune peut, jusqu’au 31 décembre de I'année ucedle au
cours de laquelle un meublé de tourisme a été miwaation,
demander a la personne mentionnée aul du préstae,a
lorsque celle-ci en a connaissance, notammentuaiée met a
disposition une plateforme numérique de natura adnoférer la
connaissance ou le contrble des données stockéesluid
transmettre le nombre de jours au cours desquelsetmblé de
tourisme a fait I'objet d’une location par son mbédiaire. La
personne mentionnée au méme | transmet ces infomsadans
un délai d'un mois, en rappelant 'adresse du neudil son
numeéro de déclaration. La commune peut demanddécompte
individualisé pour une liste de meublés de tourisa@s un
périmetre donné.

« Dans ces mémes communes, la personne mentionnée
audit | n'offre plus a la location un meublé dertsme déclaré
comme résidence principale du loueur lorsqu’elb®m@naissance,
notamment lorsqu’elle met a disposition une platat
numeérique de nature a lui conférer la connaissande contréle
des données stockées, que ce meublé a été louésopar
intermédiaire, plus de centvingtjours au courand’ méme
année civile. Elle remplit ses obligations sur laséd de la
déclaration sur 'nonneur mentionnée au méme Mdikpositif de
retrait des offres peut étre mutualisé par plusigpersonnes
mentionnées au méme I. Le cas échéant, ce digpositualisé
est certifie chaque année avant le 31 décembreupatiers

indépendant.

«Un décret en Conseil d’Etat précise la fréqueeicdes
modalités techniqgues de transmission des informsitio
mentionnées au premier alinéa du présent Il entifonades
caractéristiques des communes, de leurs besoinsgf@ctuer
les contréles de la réglementation prévue au ptésapitre et
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de la capacité de la personne mentionnée au | @ndép aux
demandes des communes.

«Ill. — Toute personne qui ne se conforme pas aux

obligations résultant du | est passible d’une araearidle dont le
montant ne peut excéder 12 500 € par meublé destagirobjet
du mangquement.

« Toute personne qui ne se conforme pas aux oioligat
résultant du premier alinéa du Il est passible €’'amende civile
dont le montant ne peut excéder 50 000 € par melgbtéurisme
objet du manquement.

« Toute personne qui ne se conforme pas aux oioligat
résultant du deuxieme alinéa du méme Il est passiklne
amende civile dont le montant ne peut excéder BOE0Par
annonce faisant I'objet du manquement.

« Ces amendes sont prononceées par le présidenbdoal
de grande instance, statuant en la forme des sefawé demande
de la commune dans laquelle est situé le meubtéuwesme. Le
produit de I'amende est versé a la commune. Leuriab de
grande instance compétent est celui dans le redsoguel est
situé le meublé de tourisme. » ;

3° Il est ajouté un IV ainsi redigé :

« V.- Les agents assermentés du service muniampal
départemental du logement mentionnés aux articlé1-4 et
L. 651-6 du code de la construction et de I'halatatsont
habilités a rechercher et a constater tout manguoieraax
articles L. 324-1-1 et L.324-2 du présent codesiaigu’au
présent article sur le territoire relevant du ssrvinunicipal ou
départemental du logement. A cette fin, ils sorbiliés a se
faire présenter toute déclaration par les personma®ionnées
au Il de l'article L. 324-1-1 et au | du présertiche. »

Article 146

La section 2 du chapitré du titre Il du livre VI du code de
la construction et de I'habitation est ainsi makfi
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1°La derniere phrase du deuxieme alinéa de
l'article L. 631-7-1 A est complétée par les motg personne
physique » ;

2° Au premier alinéa de larticle L. 631-9, les mot
« définie a » sont remplacés par les mots : « @oldte est fixée
par le décret mentionné au | de ».

Article 147

I.— Au second alinéa de larticle L. 134-3 du codie la
construction et de I'habitation, apres le mot ogalion, », sont
insérés les mots : «, a I'exception des locatgaisonnieres, ».

I.—AuVIl de Tlarticle L.125-5 du code de
I'environnement, apres le mot : « applicable »,tS08érés les
mots : « aux locations saisonniéres ainsi qu’ ».

lll. —La premiere phrase du premier alinéa de
l'article L. 1334-7 du code de la santé publiguecesnplétée par
les mots : «, a I'exception des locations saisenesi ».

Article 148

|. — Aprés la troisieme phrase du septieme alingéévdde
I'article L. 302-1 du code de la construction et'tiabitation, est
insérée une phrase ainsi rédigée : « Pour les aroges
couvrant les communes appartenant aux zones meagsna
I'article 232 du code général des impots dontdeeliest fixée par
décret, cette typologie précise loffre de logemsent
intermédiaires. »

[I. — Tout programme local de I'habitat exécutoiceuvrant
une commune mentionnée dans le décret prévu aiemept
alinéa du IV de l'article L. 302-1 du code de laswouction et de
I'habitation, dont la typologie de logements a is&l ou a
mobiliser ne précise pas l'offre de logements mttiaires, est
modifié dans un délai de deux ans a compter detréenen
vigueur de ce décret. Cette modification est efiéetselon la
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procédure définie aux deuxieme a avant-dernieéasirdu Il de
I'article L. 302-4 du méme code.

[ll. — Tout plan local d’'urbanisme exécutoire tehfeu de
programme local de [Ihabitat, couvrant une commune
mentionnée dans le décret prévu au septieme atindy de
I'article L. 302-1 du code de la construction et |thabitation,
dont la typologie de logements a réaliser ou a hseabi ne
précise pas l'offre de logements intermédiaires redifié dans
un délai de deux ans a compter de lI'entrée en uigde ce
décret ou de trois ans si cela implique une rénisio plan local
d’urbanisme.

\

IV.—Par dérogation a larticle L. 302-1 du code ¢k
construction et de I'habitation, les plans locauxriganisme
tenant lieu de programmes locaux de [I'habitat ésrébu
approuvés avant la publication du décret prévu eptieme
alinéa dulV du méme article L. 302-1 et ne comguurtpas
d’'objectif de développement d'une offre de logersent
intermédiaires, tel que prévu au méme septiemeéalipeuvent
étre rendus exécutoires dans un délai d'un an Ppieonde cette
publication. lls doivent étre adaptés dans un aidadeux ans, ou
de trois ans si cette mise en compatibilité im@igune révision
du plan local d’'urbanisme, a compter de la pubbeatu décret
précite.

V.- Le second alinéa de l'article L. 313-26 du eadk la
construction et de I'habitation est ainsi rédigé :

« Nonobstant toute clause contraire, toute aliénatie ces
logements intermédiaires mentionnés a l'articl8@2-16 faisant
I'objet d’'un contrat de réservation mentionné aangier alinéa
du présent article substitue de plein droit 'acqué dans les
droits et obligations du vendeur, y compris celiésultant du
contrat de réservation annexé au contrat de vamt®ins que les
parties n’aient convenu qu’en cas de vente le wan@euvait
mettre a la disposition du réservataire, au morderia vente, un
logement équivalent. Dans un tel cas, le logemest d
remplacement est par priorité situé dans le ménsersble
immobilier ou, a défaut, dans la méme commune @& qui
est aliéné, sauf accord du réservataire pour upalisation
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différente. Le présent alinéa ne s’applique pas lagements
vendus dans les conditions prévues a l'articled3-8@. »

VI. — Apreés l'article L. 353-9-3 du code de la ctastion et
de I'habitation, il est inséré un article L. 353t&insi rédigé :

«Art. L. 353-9-4— Nonobstant toutes dispositions ou
stipulations contraires, les sociétés dont lI'atdiyprincipale est
d’opérer dans le secteur du logement intermédpara/ent louer,
meublés ou non, les logements conventionnés encapph de
I'article L. 351-2. Le loyer peut étre majoré duxpte la location
des meubles. Ce prix est fixé et peut étre réviaasdes
conditions prévues a l'article L. 442-8-3-1. »

VII. — Aprés le1° de [larticleL.151-34 du codeed
'urbanisme, il est inséré un bfs ainsi rédigé :

« 1°bis De logements locatifs intermédiaires mentionnés a
l'article L. 302-16 du code de la construction ete d
I’habitation ; ».

Article 149

L’article L.253-8 du code de la construction et de
I'habitation est complété par les mots: «, dess Ique les
logements concernés sont soit des logements lscsditiaux
définis a [larticle L.302-5, soit des logementscdbfs
intermédiaires tels que définis a l'article L. 30@».

Article 150

A la premiére phrase du premier alinéa de
l'article L. 301-4-2 du code de la constructiondet’'nabitation,
le mot : « deux » est remplacé par le mot : « tsois

Article 151

l.—Le titrellbis de la loin°70-9 du 2 janvier 1970
réglementant les conditions d’exercice des actvitdatives a



—241—

certaines opérations portant sur les immeublegstfdnds de
commerce est ainsi rédigé :

« TITRE IIBIS

« LE CONSEIL NATIONAL DE LA TRANSACTION ET DE
LA GESTION IMMOBILIERES

«Art. 13-1 — Le Conseil national de la transaction et de la
gestion immobilieres a pour mission de veiller aimntien et a la
promotion des principes de moralité, de probitdeestompétence
nécessaires au bon accomplissement des activitésomaeges a
I'article 1*" par les personnes mentionnées au méme arficle 1

« Le consell fait des propositions au ministre al@uktice et
aux ministres chargés de la consommation et dunmege au
sujet des conditions d’accés aux activitts menéesnaudit
article ¥ et des conditions de leur exercice, s'agissant
notamment :

« 1° De la nature de l'obligation d’aptitude praiesnelle
prévue au 1° de l'article 3 ;

«2°De la nature de [lobligation de compétence
professionnelle prévue a l'article 4 ;

«3°De la nature et des modalités selon lesquelles
s’accomplit la formation continue mentionnée atithe 3-1 ;

« 4° Des regles constituant le code de déontolapydicable
aux personnes titulaires de la carte professiommaséintionnée a
l'article 3 et, lorsqu’il s’agit de personnes mesl a leurs
représentants légaux et statutaires, dont le congsh fixé par
décret.

« Le conseil est consulté pour avis sur I'enserdbkeprojets
de textes législatifs ou réglementaires relatifs aonditions
d’acces aux activitts mentionnées a I'artidfeel aux conditions
de leur exercice ainsi que sur I'ensemble des {wae textes
|égislatifs et réglementaires relatifs a la copietgr
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« Le conseil établit chaque année un rapport diéti

«Art. 13-2 — Le conseil comprend :

« 1° Sept membres représentant les personnesrétutie la
carte professionnelle mentionnée a l'article 3,igiscen veillant
a assurer la représentativité de la professionpyrosition d’'un
syndicat professionnel ou dune union de syndicats
professionnels représentatifs des personnes teslae la carte
professionnelle mentionnée au méme article 3 ;

« 2° Cing membres représentants des consommatsnisssc
parmi les associations de défense des consommateuvsant
dans le domaine du logement, agréées en applicat®n
l'article L. 811-1 du code de la consommation ;

« 3° Trois personnalités qualifiées dans le domade
'immobilier ou du droit des copropriétés, qui nembsent pas de
droit de vote et dont les avis sont consultatifs ;

« 4° Un président nommé par arrété conjoint du gjates
sceaux, ministre de la justice et des ministresrgésa du
logement et de la consommation et qui ne peut pas uhe
personne mentionnée aux 1° a 3° du présent article.

« Les membres du conseil sont nommeés par arréféicon
du ministre de la justice et des ministres chadyegement et
de la consommation.

« Assistent de droit aux réunions du conselil lpsésentants
du ministre de la justice et des ministres chatjegement et
de la consommation.

« Art. 13-3 — Le Conseil national de la transaction et de la
gestion immobilieres comprend une commission ddréendes
activités de transaction et de gestion immobiliépaisinstruit les
cas de pratiques abusives portées a la connaissaruomseil.

« La commission adresse son rapport pour avis ats€llo
national de la transaction et de la gestion imneigs. Le
président du Conseil national de la transactiodesta gestion
immobilieres propose a la délibération du consettdnsmission
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du rapport a l'autorité administrative chargée aedncurrence
et de la consommation conformément aux dispositidas
I'article 8-3.

« La commission est composée de :

« 1° Cing représentants des personnes titulaireka darte
professionnelle mentionnée a l'article 3, choisis willant a
assurer la représentativité de la profession, sypgsition d'un
syndicat professionnel ou dune union de syndicats
professionnels représentatifs des personnes teslae la carte
professionnelle mentionnée au méme article 3 ;

« 2° Cing représentants des consommateurs chaisis fes
associations de défense des consommateurs ceuvaast Iel
domaine du logement, agréées en application declat. 811-1
du code de la consommation.

« Le président du Conseil national de la transaatibde la
gestion immobilieres désigne le président de lam@msion de
contrble parmi les personnes mentionnées au 1° résept
article.

« Les membres de la commission sont nommés patearré
conjoint du ministre de la justice et des ministobmrgées du
logement et de la consommation.

« Art. 13-4 — Un décret fixe les conditions d’application du
présent titre. »

[I. — Aprés le mot : « infructueuse », la fin durmer alinéa
de [larticle L. 615-4-2 du code de la constructiet de
I’habitation est supprimée.

[1l. — Le dernier alinéa du Il de l'article 5 del@ n° 89-462
du 6 juillet 1989 précitée est ainsi rédigé :

« Les manquements a l'obligation mentionnée au méme
premier alinéa sont punis dune amende adminig&ati
prononcée par le représentant de I'Etat dans larti&pent, dont
le montant ne peut étre supérieur a 5 000 € poarparsonne
physique et a 15 000 € pour une personne morasnénde est
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prononcée apres que lintéressé a été informé gedaibilité de
présenter ses observations dans un délai déteriréngnontant
de 'amende est proportionné a la gravité des taitstatés. »

Article 152

La section 2 du chapitré du titre f" du livre F' du code de
la construction et de [I'habitation est complétéer pme
sous-section 7 ainsi rédigée :

« Sous-section 7
« Acces des services statistiqgues publics auxggactbmmunes
des immeubles

«Art. L. 111-6-8— Afin d'étre en mesure d’assurer leurs
missions de service public, les agents de I'intshational de la
statistique et des études économiques et des eerstiatistiques
ministériels ont acces, selon des modalités dé&fipae décret en
Conseil d’Etat, aux parties communes des immeubles
d’habitation dans lesquelles sont situés les bditeslettres et
l'interphone. »

Article 153
Le Il de l'article L. 353-15 du code de la constron et de
I’habitation est abrogé.

Article 154

I.—La loin°®89-462 du 6 juillet 1989 précitéet eainsi
modifiée :

1° L’article 3 est ainsi modifié :
a) Le treizieme alinéa est supprimé ;

b)La deuxieme phrase du quatorzieme alinéa est
supprimée ;

2° Le sixieme alinéa de l'article 22-1 est supprimé
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3° Larticle 24-2 est abrogé.

II. — Au début dwg de larticle L. 313-3 du code de la
construction et de I'habitation, les mots : « Anafncement du
dispositif prévu a [larticle 24-2 de la loin°8%2 du
6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapportsatifs et portant
modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembr8a @t » sont
supprimés.

lll.—Le IV de [larticle23 de Ila loin°2014-366du
24 mars 2014 pour l'acces au logement et un urbenienové
est abrogé.

Article 155

|. — A la premiére phrase du cinquiéme alinéa dgitle 23
de la loin° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée, eprle mot :
« fixée », sont insérés les mots : « tous les amg».

Il. — Le | s’applique a compter di'Janvier 2019.

Article 156

|.— Aprés lea de [larticle14 de la loin°70-9 du
2 janvier 1970 réglementant les conditions d'exarcides
activités relatives a certaines opérations portaor les
immeubles et les fonds de commerce, il est inséré his A
ainsi redigé :

«a bis A)Pour toute personne d'utiliser la dénomination
“agent immobilier”, “syndic de copropriété” ou “admstrateur
de biens” sans étre titulaire de la carte institpde le méme
article 3 ; ».

Il. — Au dernier alinéa de larticle 4 de la loi #a0-9 du
2 janvier 1970 précitée, les mots: « de la 102014-366 du
24 mars 2014 pour l'acces au logement et un urbenignové »
sont remplacés par les mots: «du décret en Qoddeiat
mentionné au premier alinéa du présent article ».
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TITRE IV

AMELIORER LE CADRE DE VIE

CHAPITRE I}

Revitalisation des centres-villes

Article 157

I.— Le titre préliminaire du livrelll du code déa
construction et de I'habitation est ainsi modifié :

1° L’intitulé du chapitre Il est complété par lemts : « et
opérations de revitalisation de territoire » ;

2° Le méme chapitre Il est complété par un articl803-2
ainsi redigé :

«Art. L. 303-2—1. — Les opérations de revitalisation de
territoire ont pour objet la mise en ceuvre d'unjgtrglobal de
territoire destiné a adapter et moderniser le gartogements et
de locaux commerciaux et artisanaux ainsi queskuturbain de
ce territoire pour améliorer son attractivité, duttcontre la
vacance des logements et des locaux commerciaatisinaux
ainsi que contre I'habitat indigne, réhabiliterminobilier de
loisir, valoriser le patrimoine béati et réhabilitées friches
urbaines, dans une perspective de mixité sociateavation et
de développement durable.

« Ces opérations donnent lieu & une conventiore ¢'fitat,
ses établissements publics intéresseés, un étabhkssgublic de
coopération intercommunale a fiscalité propre et ta partie de
ses communes membres, ainsi que toute personngyilgu
tout acteur privé susceptible d’apporter un soutierde prendre
part a la réalisation des opérations prévues pasraention.

« La possibilité pour une des entités mentionnéas
deuxieme alinéa du présent article détre sigmnatale la
convention est subordonnée a la condition que eeltt@sion ne
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soit pas susceptible de la mettre ultérieuremensieration de
conflit d’'intéréts.

« Il. — La convention définit le projet urbain, @omique et
social de revitalisation de territoire concerné&pfésant la mixité
sociale, le développement durable, la valorisatiorpatrimoine
et linnovation. Elle délimite le périmétre des oS
d’intervention, parmi lesquels figure nécessairamele
centre-ville de la ville principale du territoiree d'établissement
public de coopération intercommunale a fiscalitéoppe
signataire. Ce périmetre peut également inclurewmplusieurs
centres-villes d’autres communes membres de delistament.

« La convention précise sa durée, le calendrieplde de
financement des actions prévues et leur répartidans les
secteurs d’intervention délimités. Elle prévoit légaent les
conditions dans lesquelles ces actions peuventd@&igguées a
des opérateurs.

« Le cas échéant, une concertation publique esigérga
linitiative  de I'établissement public de coopécati
intercommunale a fiscalité propre concerné préatabht a la
signature de la convention mentionnée au deuxidméaadu |
du présent article.

«lll. —Une convention d’opération de revitaligati de
territoire comprend tout ou partie des actions @konation de
'habitat prévues a larticle L. 303-1. Lorsqu’elleomprend
'ensemble des dispositions mentionnées @auxe du méme
article L. 303-1, elle tient lieu de convention pé&vation
programmée d’'amélioration de [I'habitat au sens tdudi

article L. 303-1.

« La convention d’opération de revitalisation deriteire
prévoit également tout ou partie des actions stié&gn

« 1°Un dispositif d’intervention immobiliere et rfoiere
contribuant a la revalorisation des flots d’habitatcant ou
dégradé et incluant notamment des actions d’adgunside
travaux et de portage de lots de copropriété ;
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« 2° Un plan de relogement et d’accompagnemenglsdes
occupants, avec pour objectif prioritaire leur niaim au sein du
méme quartier requalifié ;

« 3° L'utilisation des dispositifs coercitifs dettier contre
I’habitat indigne ;

« 4° Des actions en faveur de la transition én&pgétdu
territoire, notamment de I'amélioration de la peniance
énergétique du parc immobilier et de la végétatisatirbaine et
des batiments ;

« 5° Un projet social, comportant notamment demasten
faveur de la mixité sociale et d’adaptation defi@de logement,
de services publics et de services de santé aspipees en perte
d’autonomie ;

« 6° Des actions ou opérations d’'aménagement, as e
l'article L. 300-1 du code de [l'urbanisme, contdiot a
'aménagement des espaces et des eéquipements spuddic
proximité et prenant en compte les problemes dssibdité, de
desserte des commerces et des locaux artisanacentte-ville
et de mobilité ainsi que 'objectif de localisatides commerces
en centre-ville ;

« 7° Des dispositifs d’intervention immobiliére #nciere
visant la reconversion ou la réhabilitation desssindustriels et
commerciaux vacants ainsi que des sites administrat
militaires déclasseés ;

« 8° Des actions destinées a moderniser ou a deégr
activitéts ou des animations économiques, commessial
artisanales, touristiques ou culturelles, soug$apwonsabilité d’'un
opérateur ;

« 9° Des actions ou opérations favorisant, en q@a4igr en
centre-ville, la création, lI'extension, la transfmtion ou la
reconversion de surfaces commerciales ou artissrelesens de
I'article L. 325-1 du méme code ;

« 10° Un engagement de la ou des autorités contpéten
matiere de plan local d’'urbanisme, de documentbdimisme en
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tenant lieu ou de carte communale de procéder adfications

des documents d’'urbanisme, approuvés ou en cours
d’approbation, nécessaires a la mise en ceuvreldes, projets

ou actions prévus par la convention. En cas desfeande cette
compétence a I'établissement public de coopération
intercommunale, en application de l'avant-dernidinéa de
l'article L. 5211-17 du code général des colletéisiterritoriales,
I'établissement public de coopération intercommenade
substitue a la ou aux communes concernéees pangagement.

« Par dérogation aux dispositions du chapitre \itta IV
du livre F" du code de commerce, la convention peut également
prévoir que, dans les centres-villes mentionnél du présent
article :

«a) Les baux relatifs a un local commercial conclus
postérieurement a la signature de la conventignewent porter
que sur ce local dans les immeubles qui abritdatfais un ou
plusieurs locaux commerciaux ainsi que des locaestines a
I’habitation, a I'exception des locaux destinésf@uctionnement
des activités commerciales ou artisanales et dal Idestiné a
I’habitation occupé par le commercant ou I'artisgmnexerce son
activité professionnelle en rez-de-chaussée ;

«b) Sont interdits, postérieurement a la signaturelade
convention, les travaux qui conduisent, dans un enénmeuble,
a la condamnation de I'acces indépendant aux loegart une
destination distincte de I'activité commercialeastisanale.

« L’opération de revitalisation de territoire peldgnner lieu
a l'instauration du droit de préemption urbain oFné prévu a
I'article L. 211-4 du code de l'urbanisme et a stauration du
droit de préemption sur les fonds artisanaux, lesd$ de
commerce, les baux commerciaux et les terrainarfai®bjet de
projets d’aménagement commercial prévu a l'articl214-1 du
méme code. Le droit de préemption prévu au méme
article L. 214-1 peut étre délégué a lI'opérateargé de la mise
en ceuvre des actions prévues aux 8° ou 9° du pridlsen

« Les actions prévues dans une convention de lisaiian
de territoire peuvent figurer parmi les actionsciies dans les
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contrats de plan prévus a larticle 11 de la 10882653 du
29 juillet 1982 portant réforme de la planification

« Un bilan annuel et une évaluation tous les cimx) des
actions entreprises dans le cadre de I'opératioredigalisation
de territoire et de leurs incidences financieras poésentés aux
conseils municipaux des communes et a I'organéél&int de
I'établissement public de coopération intercommeralfiscalité
propre signataires de la convention. » ;

3° Le chapitre IV est abrogé.

[I. — L'article 19 de la loin®°2014-626 du 18 ju2014
relative a l'artisanat, au commerce et aux tréeggseentreprises
est complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Lorsque I'un des signataires de I'opération détasation
de territoire définie a I'article 157 de la loin°® du portant
évolution du logement, de I'aménagement et du niguérest
engage, avant la signature de ladite opératiors darcontrat de
revitalisation artisanale et commerciale, les dreitla délégation
de ces droits prévus dans le cadre de ce contwatpeperdurer
pendant toute la durée de la convention d’opératam
revitalisation de territoire, y compris si celled@passe la durée
de l'expérimentation prévue au premier alinéa désent
article. »

lNl.—A la derniére phrase du premier alinéa de
larticle L. 213-2 du code de [lurbanisme, la réféce :
« L. 304-1 » est remplacee par la référence :30B:2 ».

IV. — A titre expérimental et pour une durée deqams a
compter de la promulgation de la présente loi, isenen ceuvre
des actions mentionnées dans une convention dimérde
revitalisation de territoire prévue a l'article203-2 du code de
la construction et de I'habitation peut donner Jlipar dérogation
a larticle L. 442-1 du code de l'urbanisme, a &ivtance d’'un
permis d’aménager portant sur des unités fonciesascontigués
lorsque I'opération d’aménagement garantit I'uitéhitecturale
et paysagere des sites concernés et s’inscrit ldarespect des
orientations d’'aménagement et de programmation iorerges a
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l'article L. 151-7 du méme code. La totalité desegoet espaces
communs inclus dans le permis d’aménager peut falget
d’'une convention de transfert au profit de la comewwou de
I'établissement public de coopération intercommenal
compétent.

V.- Aprés larticle L. 752-1 du code de commersent
insérés des articles L. 752-1-1 et L. 752-1-2 aiédiges :

«Art. L. 752-1-1— Par dérogation a larticle L. 752-1, les
projets mentionnés aux 1° a 6° du méme article5R-7 dont
I'implantation est prévue dans un secteur d'intetim d’une
opération de revitalisation de territoire définieu la de
I'article L. 303-2 du code de la construction et |dhabitation,
comprenant un centre-ville identifié par la conv@mtde ladite
opération, ne sont pas soumis a autorisation dgion
commerciale.

« Cette convention peut toutefois soumettre a eaion
d’exploitation commerciale les projets mentionngs &° a 6° de
l'article L. 752-1 du présent code dont la surfade vente
dépasse un seuil gu’elle fixe et qui ne peut é&tférieur a 5 000
metres carrés ou, pour les magasins a prédomiradincentaire,
a 2 500 métres carres.

« Les conditions de publicité des projets mentignag
premier alinéa du présent article sont fixées garet en Conseil
d’Etat.

«Art. L. 752-1-2— Le représentant de [I'Etat dans le
département peut suspendre par arrété, apres avia ta
demande de [I'établissement public de coopération
intercommunale a fiscalité propre et des commuiggsataires
d’'une convention d’opération de revitalisation derritoire
mentionnée a l'article L. 303-2 du code de la cnusion et de
I'habitation, l'enregistrement et I'examen en coresmN
départementale d’aménagement commercial des demande
d’autorisation d’exploitation commerciale relativasx projets
mentionnés aux 1° a 5° et au 7° de l'article L.-15@u présent
code dont I'implantation est prévue sur le terréod’'une ou
plusieurs communes signataires de cette convemtiais hors
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des secteurs d’intervention de l'opération. La siéa du
représentant de I'Etat dans le département est pampte tenu
des caractéristiques des projets et de l'analyse dimnées
existantes sur la zone de chalandise, au regaamnoent du
niveau et de I'évolution des taux de logements mtscade
vacance commerciale et de chomage dans les centesset les
territoires concernés.

« Le représentant de I'Etat dans le départementt peu

également suspendre par arrété, apres avis odedriande du ou
des établissements publics de coopération interaorata et des
communes concerneés, l'enregistrement et [I'examen
commission départementale d’aménagement commensal
demandes d’autorisation relatives aux projets roantés aux 1°
a5° et au 7° du méme article L. 752-1 qui sontésitdans des
communes qui n’ont pas signé la convention mai$ s@mbres
de [I'établissement public de coopération intercomabe a
fiscalité propre signataire de la convention oundaiablissement
public de coopération intercommunale limitrophe a@iui-ci,
lorsque ces projets, compte tenu de leurs carsitgrés et de
'analyse des données existantes sur leurs zonehalandise,
sont de nature a compromettre gravement les olgedi
I'opération, au regard notamment du niveau et @eolution des
taux de logements vacants, de vacance commercialdee
chdmage dans les centres-villes et les territai@sernés par
ladite opération. Lorsque les demandes d’autoosatoncernent
des implantations sur le territoire d’'un établiseatmpublic de
coopération intercommunale a fiscalité propre liophe situé
dans un autre département, la mesure de suspesgtipnise par
arrété conjoint des représentants de I'Etat darecuwh des
deux départements.

« La suspension de l'enregistrement et de I'exardes
demandes prévue aux deux premiers alinéas du piisiere est
d’une durée maximale de trois ans. Le représedeatiEtat dans
le département peut, le cas échéant, apres avistalelissement

en

public de coopération intercommunale et des commswune

signataires de la convention mentionnée a l'articld03-2 du
code de la construction et de I'habitation, la pgar d’'un an.
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«Un décret en Conseil d’Etat fixe les conditions e
modalités d’'application du présent article. »

VI. — Les conventions de mise en ceuvre des opértie
requalification des quartiers anciens dégradés lgescsur le
fondement de l'article L. 304-1 du code de la cartdion et de
I'habitation, dans sa rédaction antérieure a lasgmte loi,
demeurent en vigueur. Ces opérations peuvent r@meformeées
en opérations de revitalisation de territoire dengadre d'un
avenant a la convention initiale.

VII. — L'article 28 de la loi n° 96-987 du 14 novbne 1996
relative a la mise en ceuvre du pacte de relancelpatille est
complété par un alinéa ainsi rédigé :

« L’article L. 752-1-2 du méme code est applicalalax
projets mentionnés au premier alinéa du présenteard

Article 158

Aprés larticle L. 151-36 du code de l'urbanismé, est
inséré un article L. 151-36-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 151-36-1— Nonobstant toute disposition du plan
local d'urbanisme, [I'obligation de réaliser des eair de
stationnement n’est pas applicable aux travauxatestormation
ou d’amélioration effectués sur des logements axist qui
n'entrainent pas de création de surface de plancher
supplémentaire, lorsque ces logements sont sit@s dine
commune appartenant a une zone d’urbanisationnzente plus
de 50 000 habitants figurant sur la liste prévdardicle 232 du
code général des impdts ou dans une commune dedglus
15 000 habitants en forte croissance démograpHigueant sur
la liste prévue au dernier alinéa du Il de I'aditl 302-5 du code
de la construction et de I'habitation. »
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Article 159

Le titre V du livre 1l de la deuxieme partie dudeogénéral
des collectivités territoriales est complété paichapitre V ainsi
rédigé :

« CHAPITREV
« Maintien des services publics

«Art. L. 2255-1—- Dans les communes signataires d'une
convention relative & une opération de revitalsatile territoire
mentionnée a l'article L. 303-2 du code de la camsion et de
I’habitation, lorsqu’il est envisagé la fermetunele déplacement
d'un service de [I'Etat, d’'une collectivité territale, d'un
établissement public de coopération intercommuafescalité
propre ou d’'un organisme chargé d’'une mission dé@cepublic
situé dans le périmétre de I'opération, le repriéssende |'Etat
dans le département ou l'autorité exécutive de dhedivité
territoriale, de [I'établissement public de coopérat
intercommunale a fiscalité propre ou de l'organisoiergé
d’'une mission de service public communique au mdeela
commune et au président de [I'établissement puble d
coopération intercommunale a fiscalité propre dgmttmembre la
commune toutes les informations justifiant cettenteture ou ce
déplacement, au moins six mois avant la date pr@oue sa
réalisation. Il indique également les mesures @géss pour
permettre localement le maintien de ce service smgs autre
forme.

« Ces informations sont également transmises agiam et
au département. »

Article 160

Apres larticle L. 2243-1 du code général des amiilvités
territoriales, il est inséré un article L. 2243-Aifsi rédigé :

«Art. L. 2243-1-1- Dans le périmétre d’'une opération de
revitalisation de territoire, I'abandon manifest&urd partie
d'immeuble est constaté des lors que des travatixamamné
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I'accés a cette partie. La procédure prévue ausiestL. 2243-2
a L. 2243-4 est applicable. »

Article 161

Au guatrieme alinéa de larticle L.581-19 du code
I'environnement, aprés le mot: «locales », saméiés les
mots : « et 'ensemble des restaurants ».

Article 162

|. — La section Il du chapitré'ldu titre " de la premiére
partie du livre ¥ du code général des impots est ainsi modifiée :

1° Leo du 1° du | de l'article 31 est ainsi modifié :
a) Le 1 est ainsi rédigé :
« 1. Une déduction fixée :

« A. — Pour les logements situés dans les comntlassées
par arrété des ministres chargés du budget etghmlent dans
les zones géographiques se caractérisant par wgudidsre
important entre I'offre et la demande de logememitsainant des
difficultés d’acces au logement sur le parc locatiktant :

«—a 30% des revenus bruts des logements dommés e
location dans le cadre d'une convention mentionrge
l'article L. 321-4 du code de la construction et [fabitation
conclue entre le®ljanvier 2017 et le 31 décembre 2019 ;

«—a 70% des revenus bruts des logements dommeés e
location dans le cadre d'une convention mentionrge
I'article L. 321-8 du méme code conclue entreYgahvier 2017
et le 31 décembre 2019.

« B. — Dans les zones géographiques se caractépaanin
déséquilibre entre I'offre et la demande de logemeautres que
celles mentionnées au A du présent 1 :
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«—a 15 % des revenus bruts des logements dommés e
location dans le cadre d'une convention mentionrge
l'article L. 321-4 du code de la construction et |d&bitation
conclue entre le®ljanvier 2017 et le 31 décembre 2019 ;

«—a 50 % des revenus bruts des logements dommés e
location dans le cadre d'une convention mentionree
I'article L. 321-8 du méme code conclue entreYgahvier 2017
et le 31 décembre 2019.

« C.—Dans les zones géographiques autres ques cell
mentionnées aux A et B du présent 1, a 50 % demnusvbruts
des logements donnés en location dans le cadre doamvention
mentionnée a l'article L. 321-8 du code de la camsion et de
I'habitation, conclue entre le ®Janvier 2018 et le
31 décembre 2019, lorsque cette convention prévoéalisation
de travaux mentionnés awde l'article L. 321-4 du méme code.

« D. — Les taux mentionnés aux A, B et C du présesant
portés, y compris lorsque la convention prévue ane@révoit
pas la réalisation de travaux, a 85 % des reveruis lorsque les
logements mentionnés au présent 1 sont donnés edainde
gestion ou en location a un organisme public ouépragrée en
application de l'article L. 365-4 du code de la sioaction et de
I’habitation, soit en vue de leur location ou séosation,
meublée ou non, a des personnes mentionnées aell d
l'article L. 301-1 du méme code ou aux personnegsiges
dont la situation nécessite une solution locatwérdnsition, soit
en vue de I'hébergement de ces mémes personnes. » ;

b) Le 3 est abrogé ;

2° Au troisieme alinéa du 3° du | de l'article 156s mots :
« la déduction prévue dw sont remplacés par les mots : « l'une
des déductions prévues duxu o ».

II.—Le 1° dul s’appliqgue aux conventions signéas
compter du ¥ janvier 2019. Le 2° du méme | s’applique a
compter de I'imposition des revenus de I'année 2019
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Article 163

L'article L. 751-2 du code de commerce est ainsdifé :

1° Le | est complété par deux phrases ainsi rédigéeElle
auditionne pour tout projet nouveau la personnergée
d’animer le commerce de centre-ville au nom deol@mune ou
de [I'établissement public de coopération intercomabe a
fiscalité propre, 'agence du commerce et les assons de
commercants de la commune dimplantation et desnuames
limitrophes lorsqu’elles existent. Elle informe lesaires des
communes limitrophes a la commune d’implantatiogs deur
enregistrement, des demandes d’autorisation d’éaphlm
commerciale. » ;

2° Le Il est ainsi modifié :
a) Apres le 2°, il est inséré un 3° ainsi rédigé :

« 3° De trois personnalités qualifiées représentantissu
économique : une désignée par la chambre de coranerc
d’'industrie, une désignée par la chambre de métarde
I'artisanat et une désignée par la chambre d’akjuic » ;

b) Le dernier alinéa est complété par deux phrases ain
rédigées : « Sans prendre part au vote, les pab@sndésignées
par la chambre de commerce et d’industrie et lantina de
métiers et de [lartisanat présentent la situatiom tksu
économique dans la zone de chalandise pertineliimpact du
projet sur ce tissu économique. La personnalitégdés par la
chambre d’agriculture présente 'avis de cette i@eenlorsque le
projet dimplantation commerciale consomme des eterr
agricoles. » ;

3° Le Il est ainsi modifié :
a) Apres le 2°, il est inséré un 3° ainsi rédigé :

« 3° De deux personnalités qualifiées représeriartissu
économique : une désignée par la chambre de coranerc
d’'industrie et une désignée par la chambre de mégé de
'artisanat. » ;
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b) Le dernier alinéa est complété par une phrase ainsi
rédigée : « Sans prendre part au vote, les perbt@wsqualifiées
désignées par la chambre de commerce et dindustriéa
chambre de métiers et de l'artisanat présentemsitleation du
tissu économique dans la zone de chalandise paeinet
I'impact du projet sur ce tissu économique. » ;

4° Le IV est ainsi modifié :
a) Apres le 2°, il est inséré un 3° ainsi rédigeé :

« 3° De trois personnalités qualifiées représentantissu
économique : une deésignée par la chambre de coranwdrc
d’'industrie, une désignée par la chambre de métatrsle
I'artisanat et une désignée par la chambre d’aljuicu » ;

b) Le dernier alinéa est complété par deux phrases ain
rédigées : « Sans prendre part au vote, les pabt@sdésignées
par la chambre de commerce et d’industrie et lantina de
métiers et de [lartisanat présentent la situatiom tissu
économique dans la zone de chalandise pertinetfiimpact du
projet sur ce tissu économique. La personnalitégdés par la
chambre d’agriculture présente I'avis de cette iéeenlorsque le
projet dimplantation commerciale consomme des eterr
agricoles. » ;

5° Il est ajouté un V ainsi redigé :

« V.- La chambre de commerce et d’industrie, landbre
de métiers et de l'artisanat et la chambre d’agiticel peuvent
réaliser, a la demande du représentant de [I'Etats de
département, des études spécifiques d’organisationtissu
économique, commercial et artisanal ou de consoiromates
terres agricoles préalablement a I'analyse du dos® demande
d’autorisation d’exploitation commerciale. Dans cas, le
représentant de I'Etat adresse sa demande augstisin mois
avant 'examen du dossier par la commission dépenéale
d’aménagement commercial. »



— 259—
Article 164

Le dernier alinéa de l'article L. 752-1 du codecdenmerce
est remplacé par deux alinéas ainsi rédigés :

« A I'expiration du délai de trois ans mentionnécaziéme
alinéa du présent article, le représentant de tI'Etans le
département de la commune dimplantation s’assues d
dispositions prévues par le ou les propriétairesside pour
mettre en ceuvre, dans les délais prescrits, lesatqés de
démantélement et de remise en état des terrainsdeou
transformation en vue d’'une autre activité. En dasarence ou
d’insuffisance de ces dispositions, le représendantEtat dans
le département met en demeure le ou les propeétaie les lui
présenter dans un délai déterminé et en informatdidaé
compétente pour délivrer le permis de construire. &
I'expiration de ce délai, le ou les propriétairéa au n'ont pas
obtempéré a linjonction préfectorale, le repréaphtde I'Etat
dans le département peut obliger a consigner &gnmains d’'un
comptable public une somme répondant du montantralesux a
réaliser, laquelle est restituée au propriétairfuaet a mesure de
'exécution des mesures prescrites. Aprés une gnsdemeure
restée sans effet du représentant de I'Etat dadgpartement,
celui-ci peut faire procéder d'office, aux frais dw des
propriétaires, au démantelement et a la remiséat e site.

«Un décret en Conseil d’Etat détermine les modklit
d’application du présent article. »

Article 165

L’article L. 752-2 du code de commerce est compb&tiéun
IV ainsi rédigé :

« V. —Les opérations immobilieres combinant urojgtr
d’'implantation commerciale et des logements situgass un
centre-ville compris dans I'un des secteurs d’weation d'une
opération mentionnée a larticle L. 303-2 du code th
construction et de I'habitation ne sont pas sousniaeune
autorisation d’exploitation commerciale dés lorg tmsurface de
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vente du commerce est inférieure au quart de léacarde
plancher a destination d’habitation. »

Article 166

|. — L'article L. 752-6 du code de commerce estsiain
modifié :

1° Le | est ainsi modifié :
a) Le 1° est complété par deetf ainsi rédigés :

«e)La contribution du projet a la préservation ouaa |
revitalisation du tissu commercial du centre-vdie la commune
d’'implantation, des communes limitrophes et deabéssement
public de coopération intercommunale a fiscalitéppe dont la
commune d’'implantation est membre ;

«f) Les codts indirects supportés par la collectivie
matiere notamment d’infrastructures et de transpost

b) Au a du 2°, aprés les mots : « performance énergétique
sont insérés les mots : « et des émissions de getade serre
par anticipation du bilan prévu aux1° et2° duk d
I'article L. 229-25 du code de I'environnement » ;

2° Sont ajoutés des lll et IV ainsi rédigés :

« lll. — La commission se prononce au vu d'une ys®l
d'impact du projet, produite par le demandeur @gdia de sa
demande d’autorisation. Reéalisée par un organismépendant
habilité par le représentant de I'Etat dans le dép@ent, cette
analyse évalue les effets du projet sur Il'animatien le
développement économique du centre-ville de la conem
d’'implantation, des communes limitrophes et deabéissement
public de coopération intercommunale a fiscalitéppe dont la
commune d’'implantation est membre, ainsi que mgloi, en
s’appuyant notamment sur I'évolution démographidedaux de
vacance commerciale et I'offre de metres carrésnoeriaux
déja existants dans la zone de chalandise pemrinent tenant
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compte des échanges pendulaires journaliers etadeéchéant,
saisonniers, entre les territoires.

«|V.—-Le demandeur d'une autorisation d'explodat
commerciale doit démontrer, dans I'analyse d’'impaentionnée
au lll, qu'aucune friche existante en centre-vilke permet
I'accueil du projet envisagé. En I'absence d’uniéet&iche, il
doit démontrer qu’aucune friche existante en périgh ne
permet I'accueil du projet envisagé. »

II. — Larticle L.752-6 du code de commerce, dases
rédaction résultant du | du présent article, egiliegble aux
demandes d’autorisation d’exploitation commerciddposées a
compter du 1 janvier 2019.

Article 167

Aprés le premier alinéa de larticle L. 752-19 dode de
commerce, il est inséré un alinéa ainsi rédigé :

«A sa demande, la commission départementale
d’aménagement commercial dont la décision ou I'&aitsl’objet
du recours désigne, en son sein, un membre quisexpo
position de la commission préalablement a la décisie la
Commission nationale d’aménagement commercial. »

Article 168

|. — La premiére phrase de l'article L. 752-5-1 chwde de
commerce est ainsi modifiée :

1° Apres la référence : « L. 752-1 », est inséaéeiérence :
«, L. 752-23 »;

2° Le mot : « son » est remplacé par le mot : x}eu

[l. — L'article L. 752-23 du code de commerce egisia
rédigé :

«Art. L. 752-23—|. — Un mois avant la date d’ouverture au
public du projet, le bénéficiaire communique auréspntant de
'Etat dans le département, au maire et au présidin
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I'établissement public de coopération intercommaearefiscalité
propre dont la commune d’'implantation est membreentificat
établi a ses frais par un organisme habilité paefpeésentant de
I'Etat dans le département attestant du respedtadorisation
d’exploitation commerciale qui lui a été délivréas ales
articles L. 752-1-1 et L. 752-2.

« En l'absence de délivrance du certificat dansdédai
prescrit, I'exploitation des surfaces concernéesegmitée illicite.

«ll. —Les agents mentionnés a larticle L. 752-%t les
agents habilités par la commune ou par I'établissgmublic de
coopération intercommunale a fiscalité propreesii compétent,
constatant I'exploitation illicite d’'une surface deente ou,
s’agissant de points permanents de retrait pdrdatele d’achats
au détail, I'exploitation d’'une surface d’emprise sol ou d’'un
nombre de pistes de ravitaillement non autorisghliésent un
rapport qu’ils transmettent au représentant deat'Etans le
département d’implantation du projet.

« Le représentant de I'Etat dans le département enet
demeure l'exploitant concerné soit de fermer aulipules
surfaces de vente exploitées illégalement en casé&dion, soit
de ramener sa surface commerciale a I'autorisalexploitation
commerciale accordée par la commission d’aménagemen
commercial compétente, dans un délai de trois @asmpter de
la transmission au pétitionnaire du constat d’icticn. Sans
préjudice de l'application de sanctions pénalegtehd, a défaut,
un arrété ordonnant, dans un délai de quinze jéarermeture
au public des surfaces de vente exploitées illioitet, jusqu’a
régularisation effective. Ces mesures sont assort@ne
astreinte journaliere dont le montant ne peut esxcd®0 € par
metre carré exploité illicitement.

« En ce qui concerne les points permanents ddatrptmala
clientéle d’achats au détail, la surface mentionméaleuxieme
alinéa du présent Il est égale a la somme descesriEnonceées a
l'article L. 752-16.
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« Est puni d'une amende de 15000 € le fait de ag p
exécuter les mesures prises par le représentalrttde dans le
département et prévues au deuxieme alinéa du présen

« La base de données mentionnée a l'article L.9Bdcense
les certificats délivrés conformément au | du pnéseticle, les
rapports constatant les exploitations illicites tr@més au I, les
mises en demeure délivrées, les consignations pnédsn les
travaux de remise en état réalisés d'office, legtés de
fermeture pris et les amendes infligées par lesésgmtants de
I'Etat dans les départements en application duul piésent
article ou de l'article L. 752-1.

«lll. - Les modalités d'application du présentict sont
déterminées par décret en Conseil d’Etat. »

Article 169
l. — Le livre F"du code de I'urbanisme est ainsi modifié :
1° L’article L. 141-17 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi rédigé :

« Le document d'orientation et d'objectifs compreod
document d’aménagement artisanal et commercialrrditant
les conditions d'implantation des équipements cororaax qui,
en raison de leur importance, sont susceptiblesod’an impact
significatif sur I'aménagement du territoire, lenumerce de
centre-ville et le développement durable. » ;

b) La seconde phrase du troisieme alinéa est aidgj&e :
« Il prévoit les conditions d’'implantation, le tygéactivité et la
surface de vente maximale des équipements comrugrcia
spécifiqgues aux secteurs ainsi identifiés. » ;

c) Apres le méme troisieme alinéa, sont insérés lisigas
ainsi rédigés :

« Il peut également :
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« 1° Définir les conditions permettant le dévelappat ou
le maintien du commerce de proximité dans les abtds
urbaines et au plus pres de I'habitat et de 'em@o limitant
son développement dans les zones périphériques ;

« 2° Prévoir les conditions permettant le dévelopget ou
le maintien de la logistigue commerciale de proténdans les
centralités urbaines afin de limiter les flux deromandises des
zones peériphériques vers les centralités urbaines ;

« 3° Déterminer les conditions d’implantation des
constructions commerciales et de constructions slogies
commerciales en fonction de leur surface, de leyract sur les
équilibres territoriaux, de la fréequence d'achat des flux
généreés par les personnes ou les marchandises ;

« 4° Conditionner [limplantation d'une constructiom
vocation artisanale ou commerciale en fonction 'dgidtence
d’'une desserte par les transports collectifs, de aaessibilité
aux piétons et aux cyclistes ;

« 5° Conditionner  l'implantation d'une  construction
logistique commerciale a la capacité des voirigstantes ou en
projet a gérer les flux de marchandises. » ;

2° Le second alinéa de l'article L. 151-6 est argdigé :

« En l'absence de schéma de cohérence territoriate,
orientations d’aménagement et de programmation pfan local
d’'urbanisme élaboré par un établissement publicabgpération
intercommunale comportent les orientations relativa
'équipement commercial et artisanal mentionnées a
l'article L. 141-16 et déterminent les conditionsmblantation
des équipements commerciaux qui, du fait de leyroiance,
sont susceptibles davoir un impact significatif r su
'aménagement du territoire et le développementaller
conformément a l'article L. 141-17. »

II. — Le 1° du | du présent article s’appliqgue achémas de
cohérence territoriale qui font I'objet, postériemnent a la
publication de la présente loi, d’'une délibératpwascrivant leur
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révision en application de [larticle L. 143-29 dwde de
'urbanisme.

Le 2° dul du présent article s’applique aux pldosaux
d'urbanisme élaborés par des établissements pubdies
coopération intercommunale qui font I'objet, pos@rement a la
publication de la présente loi, d'une délibératomascrivant leur
révision en application de [larticle L. 153-32 dwde de
'urbanisme.

Article 170

Le dernier alinéa de [larticle L. 752-15 du code de
commerce est ainsi rédigé :

« Une nouvelle demande est nécessaire lorsquejet,pen
cours d'instruction ou lors de sa realisation, subu fait du
pétitionnaire, des modifications substantielles ragard des
crittres énoncés a larticle L. 752-6. Lorsqu’elldevient
définitive, I'autorisation de modifier substantathent le projet
se substitue a la précédente autorisation d'extioit
commerciale accordée pour le projet. »

Article 171

L’article L. 752-21 du code de commerce est cobépfar
un alinéa ainsi rédige :

« Lorsque la nouvelle demande ne constitue pas une
modification substantielle au sens de [larticleb2-15 du
présent code, elle peut étre déposée directemgmesaue la
Commission nationale d’aménagement commercial. »

Article 172

Au 6° de [larticle L.752-1 du code de commerce, le
nombre : « 1 000 » est remplacé par le nombre 5602».

Article 173

L'article L. 752-4 du code de commerce est ainsilifi :
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1° Au début du premier alinéa, est ajoutée la mention
«|l.—»;

2° Il est ajouté un Il ainsi rédigé :

«ll.—Lel du présent article n'est pas applieatdux
demandes de permis de construire un équipement emiah
situé dans un secteur d’intervention d’une opématide
revitalisation de territoire définie aul de l'atg L. 303-2 du
code de la construction et de [I'habitation, comprgnun
centre-ville identifié par la convention de ladigération. »

Article 174

A titre expérimental, pour une durée de trois am®mpter
de la promulgation de la présente loi, I'établissempublic
national mentionné a l'article L. 325-1 du code ldebanisme
peut étre autorisé a exercer ses missions danérimgire des
opérations de revitalisation de territoire prévuead
I'article L. 303-2 du code de la construction et’abitation.

CHAPITREII
Rénovation énergétique

Article 175

|. — L’article L. 111-10-3 du code de la constrontiet de
I’habitation est ainsi rédigé :

«Art. L. 111-10-3—-I. — Des actions de réduction de la
consommation d’énergie finale sont mises en ceuars des
batiments, parties de batiments ou ensembles dmdrds a
usage tertiaire, définis par décret en Conseilat Fixistants a la
date de publication de la loi n° du rtpot évolution du
logement, de 'aménagement et du numérique afipageenir a
une réduction de la consommation d'énergie finalsurp
'ensemble des batiments soumis a I'obligation diamins 40 %
en 2030, 50 % en 2040 et 60 % en 2050, par rapddio.

« Les actions définies au présent article s'ingrriven
cohérence avec les objectifs fixés par la stratégitonale de
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développement a faible intensité de carbone memdiena
l'article L. 222-1 B du code de I'environnement.

« Tout batiment, partie de batiment ou ensemble de
batiments soumis a I'obligation doit atteindre, pobacune des
années 2030, 2040 et 2050, les objectifs suivants :

« 1° Soit un niveau de consommation d’énergie ématluit,
respectivement, de 40 %, 50 % et 60 % par rappouna
consommation énergétique de référence qui ne péa
antérieure a 2010 ;

D>

« 2° Soit un niveau de consommation d’énergie érfaté
en valeur absolue, en fonction de la consommatiargétique
des batiments nouveaux de leur catégorie.

« Les objectifs mentionnés aux 1° et 2° du préspetuvent
étre modulés en fonction :

«a)De contraintes techniques, architecturales ou
patrimoniales relatives aux batiments concernés ;

«b)D’'un changement de [lactivité exercée dans ces
batiments ou du volume de cette activité ;

«c) De colts manifestement disproportionnés des action
par rapport aux avantages attendus en termes d®roamtion
d’énergie finale.

« La chaleur fatale autoconsommeée par les batinsenisis
a obligation peut étre déduite de la consommatiomtribuant
ainsi a atteindre les objectifs.

« La consommation d’énergie liée a la recharge alg t
véhicule électrigue et hybride rechargeable estitédde la
consommation énergétiqgue du batiment et ne remsedans la
consommation de référence.

«Il. — Les propriétaires des batiments ou desigsartle
batiments et, le cas échéant, les preneurs a tatl sbumis a
I'obligation prévue au | pour les actions qui reat de leurs
responsabilités respectives en raison des dispositi



— 268—

contractuelles régissant leurs relations. lls defent ensemble
les actions destinées a respecter cette obligatiomettent en
ceuvre les moyens correspondants chacun en cesquoreerne,
en fonction des mémes dispositions contractuelles.

« Chaque partie assure la transmission des consionsa
d’énergie des batiments ou parties de batimentsotecernant
pour assurer le suivi du respect de son obligation.

« L’évaluation du respect de 'obligation est ardexa titre
d’'information :

«1° En cas de vente, a la promesse ou au compradenis
vente et, a défaut, a I'acte authentique de vente ;

« 2° En cas de location, au contrat de bail.
« lll. — Un décret en Conseil d’Etat détermine :

« 1° Les catégories de batiments soumis a I'ohbgat
prévue au |, en fonction de leur surface et du typetivité qui y
est exercée a titre principal ;

« 2° Pour chaque catégorie de batiments soumis a
I'obligation, les conditions de détermination desjeatifs de
réduction de consommation énergétique finale menée aux 1°
et 2° du méme | ;

« 3° Les conditions d’application de la modulatiprévue
auxa, b etcdudit | ;

« 4° Les modalités de mise en place d'une platedform
informatique permettant de recueillir et de metrédisposition
des personnes soumises a l'obligation prévue auenhfme
maniére anonymisée, a compter dljanvier 2020, les données
de consommation et d’assurer le suivi de la rédnoctile
consommation d’énergie finale, ainsi que les moékwlide
transmission de ces données ;

« 5° Les modalités selon lesquelles I'évaluatioteatonstat
du respect de l'obligation de réduction des consations
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d’énergie finale, a chacune des échéances de 2080,et 2050,
sont établis ;

« 6° Les modalités selon lesquelles sont publiés daaque
batiment, partie de batiment ou ensemble de batgsreoumis a
I'obligation, par voie d’affichage ou tout autre yem pertinent,
sa consommation d’énergie finale au cours des armees
écoulées, les objectifs passés et le prochain tiftgeatteindre ;

« 7° Les modalitées de mise en ceuvre d'une procédare
sanction administrative en cas de non-respect aoldidation
prévue aux 1°et2°dul. »

Il. — Le présent article entre en vigueur a compter la
publication du décret en Conseil d’Etat mentionnéllla de
l'article L. 111-10-3 du code de la constructiordetl’habitation,
dans sa rédaction résultant du | du présent arttlau plus tard
un an apres la promulgation de la présente loi.

Article 176

I. — Le titre IV du livre Il du code de I'énergist complété
par un chapitre VI ainsi rédigé :

« CHAPITREVI
« Colonnes montantes électriques

«Art. L. 346-1 — La colonne montante électrique désigne
'ensemble des ouvrages électriques situés en alal
coupe-circuit principal nécessaires au raccordenaentréseau
public de distribution d’électricité des difféerem@snsommateurs
ou producteurs situés au sein d'un méme immeubled®u
batiments séparés construits sur une méme pacslkstrale, a
I'exception des dispositifs de comptage.

«Art. L. 346-2 — Les colonnes montantes électriqgues mises
en service avant la publication de la loi n° du portant
évolution du logement, de I'aménagement et du niguér
appartiennent au réseau public de distributioregtéicite.
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« Le premier alinéa entre en vigueur a l'issue diéfhai de
deuxans a compter de la promulgation de la
loin° du précitée. Dans ce méme dé&s, propriétaires
ou copropriétaires des immeubles dans lesquels stu#s ces
ouvrages peuvent :

« 1° Notifier au gestionnaire de réseau l'acceptatdu
transfert définitif au réseau public de distribatid’électricité
desdits ouvrages, qui prend alors effet a compter lal
notification. Le transfert est effectué a titre tgra sans
contrepartie pour le gestionnaire de réseau. Léogesire de
réseau ne peut s’opposer au transfert ni exigercon&epartie

financiere ;

« 2° Revendiquer la propriété de ces ouvrages, sl
gestionnaire de réseau ou l'autorité concédantertefa preuve
que lesdits ouvrages appartiennent déja au résahlic pde
distribution d’électricité.

«Art. L. 346-3 — Les colonnes montantes électriqgues mises
en service a compter de la publication de la
loin® du portant  évolution du logement de
'aménagement et du numérique appartiennent awauégeblic
de distribution d’électricité.

«Art. L. 346-4 — Lorsque les propriétaires ou
copropriétaires des immeubles dans lesquels sdnéssices
ouvrages en ont obtenu la propriété en applicationdernier
alinéa de l'article L. 346-2, les colonnes montanééectriques
peuvent étre transférées, a la demande des mémsemaires
ou copropriétaires, au réseau public de distrilbbutilectricité
sous réserve de leur bon état de fonctionnememts Eont
transférées a titre gratuit, sans contrepartie p@uwestionnaire
de réseau. Le gestionnaire de réseau ne peut Seppau
transfert des ouvrages en bon état de fonctionnemieexiger
une contrepartie financiére. Il détermine, le cabéant, les
travaux électriques a réaliser pour assurer le bBtat de
fonctionnement desdits ouvrages.

« Le premier alinéa du présent article entre emetg a
l'issue d’'un délai de deux ans a compter de la pigation de la
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loi n° du portant  évolution du logemhe de
'aménagement et du numérique.

«Art. L. 346-5— Les ouvrages mentionnés aux
articles L. 344-1 et L. 345-2 ne sont pas soumisdispositions
du présent chapitre. »

II. — Nonobstant les éventuelles clauses contraides
contrats de concession, les entreprises concessiesnde la
distribution publique d’électricité ne sont tenuas, cours et a
l'issue des contrats conclus avec l'autorité conoésl a aucune
obligation financiére liée aux provisions pour renellement des
colonnes montantes électriques transférées auurgsddic de
distribution d’électricité au titre du chapitre \du titre IV du
livre 11l du code de I'énergie.

Article 177

L’article L.111-4 du code de la construction et de
I'habitation est complété par une phrase ainsigésli « Ces

regles concernent notamment les performances

environnementales du batiment tout au long de gole de vie,
la qualité sanitaire et le confort d’'usage du logetn»

Article 178

La section 4 du chapitré du titre f" du livre F' du code de
la construction et de 'habitation est ainsi maghfi

1° Apres  larticle L. 111-9-1, il est inséré un
article L. 111-9-2 ainsi rédigé :

«Art. L. 111-9-2— Un décret en Conseil d’Etat définit :

« 1° Pour les produits de construction et équipesydas
modalités de calcul et de formalisation des infdroms
nécessaires au respect des exigences mentionnées
l'article L. 111-9, en particulier :

«a) Les émissions de gaz a effet de serre tout au diong
cycle de vie ;

hY

a
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«b) Leur contribution au stockage du carbone de
I'atmosphére pendant la durée de vie des batiments

«c)La quantité de matériaux issus de ressources
renouvelables ou du recyclage qui leur sont ina@po

«d) Pour certaines catégories de produits et équipemen
leurs impacts sur la qualité de I'air intérieurlzhtiment ;

« 2° Les obligations de mise a disposition du mubk ces
informations ;

«3° Les obligations de compétences et la garantie
d'indépendance et dimpartialité des personnesfiaéti ces
informations. » ;

2° A la premiére phrase de larticle L. 111-9-1s leots :
« la réglementation thermique a été prise » sanplacés par les
mots : « les réglementations environnementaldseetriques ont
été prises ».

Article 179

|. — Le code de la construction et de I'habitatest ainsi
modifié :

1° L’article L. 134-3-1 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, les mots : « a des fins d’infation »
sont supprimeés ;

b)A la fin du second alinéa, les mots: « informasio
contenues dans le diagnostic de performance érgrgét sont
remplacés par les mots: « recommandations accaoraptade
diagnostic de performance énergétique qui n‘'onuig’ valeur
informative » ;

2° Au dernier alinéa du ll de l'article L. 271-4gsl mots :
« informations contenues dans » sont remplacédgsamots :
« recommandations accompagnant» et le mot: «esb
remplacé par le mot : « ont ».
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Il.— A Tlavant-dernier alinéa de [larticle 3-3 dda
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a amélioles rapports
locatifs et portant modification de la loin° 8692 du
23 décembre 1986, les mots : « informations comgndans »
sont remplacés par les mots: «recommandations
accompagnant » et le mot: «a» est remplacé @amdt :
«ont »,

lll. — Le présent article entre en vigueur f&janvier 2021.

Article 180

L’article L. 228-4 du code de I'environnement estnplété
par un alinéa ainsi redigé :

« Dans le domaine de la construction ou de la ré@nmv de
batiments, elle prend en compte les exigencesttedantre les
émissions de gaz a effet de serre et de stockagmantbone et
veille au recours a des matériaux issus des resPUr
renouvelables. »

Article 181

|. —Larticle L. 111-9 du code de la constructi@ de
I'habitation est ainsi modifié :

1° Au début, il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Les performances eénergeétiques, environnementates
sanitaires des batiments et parties de batimenifs sénscrivent
dans une exigence de lutte contre le changemeanatitjue, de
sobriété de la consommation des ressources eiderpation de
la qualité de lair intérieur. Elles répondent as debjectifs
d’économies d’énergie, de limitation de I'empreiotebone par
le stockage du carbone de I'atmosphere duraneladwibatiment,
de recours a des matériaux issus de ressourcesvedables,
d’incorporation de matériaux issus du recyclageret®urs aux
énergies renouvelables et d’amélioration de laitfuae l'air
intérieur. » ;

2° Le troisieme alinéa est ainsi rédigé :
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«—a partir de 2020, pour les constructions ndesglen
fonction des différentes catégories de batimengs,niveau
d’empreinte carbone a respecter, évalué sur I'ebkedu cycle
de vie du batiment, en intégrant la capacité deksipe du
carbone dans les matériaux ; »

3° Aprés le méme troisieme alinéa, sont insérés alméas
ainsi rédigeés :

« — les exigences en matiere de qualité de I'aérieur des
batiments ;

« — les exigences en matiere de recours a desiawetéssus
des ressources renouvelables ou d’incorporatiormderiaux
iIssus du recyclage ;

« — les exigences en matiére de stockage du capmrant
le cycle de vie du batiment ; ».

Il. — Au second alinéa de l'article L. 152-1 du eode la
construction et de [I'habitation, le mot: « deuxém est
remplacé par le mot : « troisieme ».

Article 182

|. — L'article L. 111-10-5 du code de la constrontiet de
I’habitation est ainsi rédigé :

«Art. L. 111-10-5— 1. — Il est créé pour tout logement un
carnet numeérique d’information, de suivi et d'etitne de ce
logement.

« Constituent des logements au sens du présenleals
locaux destinés a I'’habitation mentionnés a I'setlc 631-7.

« Ce carnet permet de connaitre I'état du logena¢rdu
batiment, lorsque le logement est soumis au stdtitla
copropriété, ainsi que le fonctionnement de legrgpements et
d’accompagner I'amélioration progressive de leurfggenance
environnementale.
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« Ce carnet permet l'accompagnement et le suivi de
'amélioration de la  performance  énergétigue et
environnementale du batiment et du logement pautetia durée
de vie de celui-ci.

« Les éléments contenus dans le carnet n‘ont qualeur
informative.

« Le carnet numérique d’information, de suivi etriretien
est un service en ligne sécurisé qui regroupe rigmations
visant a améliorer I'information des propriétairdes acquéreurs
et des occupants des logements. L'opérateur deeisegces le
déclare aupres de l'autorité administrative et st possibilité
de récupérer les informations et la portabilité darnet
numeérique sans frais de gestion supplémentaires.

« Le carnet numérique intégre le dossier de diagnos
technique mentionné a l'article L. 271-4 et, lorsda logement
est soumis au statut de la copropriété, les doctsmeantionnés
a l'article L. 721-2.

«ll.—Le carnet numérigue d’information, de suiet
d’entretien du logement est obligatoire pour toct@struction
neuve dont le permis de construire est déposé teonau
1%" janvier 2020 et pour tous les logements et imnmeubl
existants faisant l'objet d'une mutation a compteu
1% janvier 2025.

«lll. —Le carnet numérique dinformation, de suigt
d’entretien du logement est établi et mis a jour :

«1° Pour les constructions neuves, par le maitee d
'ouvrage qui renseigne le carnet numérique d’infation, de
suivi et d’entretien et est tenu de le transmettsen acquéreur a
la livraison du logement ;

« 2° Pour les logements existants, par le proprégtdu
logement. Le syndicat des copropriétaires transnaet
propriétaire les informations relatives aux partesamunes.

« Le carnet est transféré a lI'acquéreur du logeraanplus
tard lors de la signature de I'acte de mutation. »
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Il.—Un décret en Conseil d’Etat précise les mitésl
d’application du présent article.

Article 183

L'article L.302-1 du code de la construction et de
I'habitation est ainsi modifié :

1° Au premier alinéa du Il, aprés le mot : « antélio>, sont
insérés les mots : « la performance énergétiqidalatat et » ;

2° A la premiére phrase du troisieme alinéa dudpfgs le
mot : « réhabilitation », sont insérés les mots,:netamment
énergétique, ».

Article 184

L’article 28 de la loi n° 2013-312 du 15 avril 20¢Bant a
préparer la transition vers un systéeme énergétispiere et
portant diverses dispositions sur la tarificati@nl'@éau et sur les
éoliennes est ainsi modifié :

1° Au début du premier alinéa, est ajoutée la ranti
«|l.—»;

2° A la deuxiéme phrase du quatorziéme alinéanéan
« 2017 » est remplacée par I'année : « 2020 » ;

3° Il est ajouté un Il ainsi rédigé :

«Il.—En application de [larticle L.O.1113-6 doode
géneral des collectivités territoriales, I'expéritaion prévue
au | du présent article est prorogée jusqu’au 1 2021.

« Cette prorogation est applicable aux collectsvité
territoriales et groupements de collectivités quitsléja engageés
dans cette expérimentation dans des conditionsdipar la loi. »
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CHAPITREIII
Lutte contre I'habitat indigne et les marchands desommeil

Article 185

L’article 1649quater0 B bis du code général des impobts est
ainsi modifié :

1° Au quatrieme alinéa dul, la référence: « au@st
remplacée par les références : « aux 2 ou 3 demtrésticle » ;

2° Il est ajouté un 3 ainsi rédigeé :

« 3. Les trois derniers alinéas du 1 s’appliquegdle@ment
aux délits en matiere dhabitat indigne prévus a
l'article L. 1337-4 du code de la santé publiquex B/ et VI de
l'article L. 123-3 du code de la construction et |dbitation,
aux | etll de larticle L.511-6 du méme code ailade
l'article L. 521-4 dudit code. »

Article 186

La sous-section 2 de la section 2 du chapitraul titre ' du
livre I du code de la construction et de [I'habitation est
complétée par un article L. 111-6-1-4 ainsi rédigé

«Art. L. 111-6-1-4— La division par lots, en propriété ou en
jouissance, d'une reésidence, d'un appartement ou tods
immeuble a usage d’habitation confere a celui-gualification
d'immeuble collectif a usage d’habitation au senss d
articles L. 129-1 a L. 129-7. »

Article 187

Les plans locaux de lutte contre I'habitat indigmévus aux
articles L. 302-17 a L. 302-19 du code de la caowmsion et de
I’habitation sont adoptés avant le 31 décembre 2020
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Article 188

Le titre Il du livre VI du code de la constructicet de
I'habitation est ainsi modifié :

1° L’article L. 634-1 est ainsi modifié :
a) Le | est complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Ce dispositif de déclaration ne s’applique ni bngements
mis en location par un organisme de logement soniahux
logements qui font l'objet d'une convention prévue
'article L. 351-2. » ;

b) Il est ajouté un Il ainsi rédigé :

«lll. —A la demande dune ou plusieurs communes
membres d'un établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere d’habitat, ghoe
délibérant de cet établissement peut déléguer aaramunes la
mise en oeuvre et le suivi, sur leurs territoirespeetifs, des
articles L.634-3 a L.634-4 s’agissant des zomasmsses a
déclaration de mise en location.

« Cette délégation est limitée a la durée de wvalidiu
programme local de I'habitat. Le maire de chaquenroane
délégataire adresse a ['établissement public depération
intercommunale a fiscalité propre un rapport annger
I'exercice de cette délégation. » ;

2° Le premier alinéa de l'article L. 634-3 est coétg par
une phrase ainsi rédigée : « Cette déclaratioroneecne pas les
propriétaires ou les logements mentionnés au sealiméa du |
de l'article L. 634-1. » ;

3° L’article L. 635-1 est ainsi modifié :
a) Le | est complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Ce dispositif d'autorisation préalable ne s’agpd ni aux
logements mis en location par un organisme de legémsocial,
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ni aux logements qui bénéficient d’'une conventivecd’Etat en
application de l'article L. 351-2. » ;

b) Il est ajouté un Il ainsi rédigé :

«lll. —A la demande dune ou plusieurs communes
membres d'un établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere d’habitat, ghoe
délibérant de cet établissement peut déléguer aaamunes la
mise en oceuvre et le suivi sur leurs territoirepeetfs des
articles L. 635-3 a L. 635-10 s’agissant des zosmsmises a
déclaration de mise en location.

« Cette délégation est limitée a la durée de \élidiu
programme local de I'habitat. Le maire de chaqueroane
délégataire adresse a ['établissement public depé&ration
intercommunale a fiscalité propre un rapport annser
I'exercice de cette délégation. » ;

4° Le premier alinéa de l'article L. 635-3 est cdéng par
une phrase ainsi rédigée : « Cette autorisatioralgiée ne
concerne pas les logements mentionnés au secaowh alu | de
I'article L. 635-1. »

Article 189

Le dernier alinéa dul de larticle L. 551-1 du eode la
construction et de I'habitation est complété pag phrase ainsi
rédigée . « Dans ce cas, le maire de la commun&e darritoire
de laquelle est situé le bien en est informé. »

Article 190
I. — Le code pénal est ainsi modifié :
1° Les 4°bis et 5°bis de I'article 225-19 sont abrogés ;

2° La section 6 du chapitre V du titre Il du livteest
complétée par un article 225-26 ainsi rédigé :

«Art. 225-26 — |. — Les personnes physiques et morales
coupables de [linfraction de soumission a des dmd
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d’hébergement incompatibles avec la dignité humairtue a
I'article 225-14 encourent également les peinesptémentaires
suivantes :

« 1° La confiscation de tout ou partie de leursigjequelle
gu’en soit la nature, meubles ou immeubles, diwsiraivis,
ayant servi a commettre [linfraction. Lorsque lesenk
immeubles qui appartenaient a la personne condananee
moment de la commission de l'infraction ont famdjet d'une
expropriation pour cause d’utilité publique, le reont de la
confiscation en valeur prévue au neuvieme alinéa de

l'article 131-21 est égal a celui de I'indemnité&xpropriation ;

« 2° L'interdiction pour une durée de dix ans awspl
d’acheter un bien immobilier & usage d’habitationuo fonds de
commerce d’un établissement recevant du publi@geaisotal ou
partiel d’hébergement ou d’étre usufruitier d’'uhiien ou fonds
de commerce. Cette interdiction porte sur l'acdioisi ou
l'usufruit d'un bien ou d’'un fonds de commerce saittitre
personnel, soit en tant gqu'associé ou mandataicgalsde la
société civile immobiliere ou en nom collectif sertant
acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de partaobilieres ;
cette interdiction ne porte toutefois pas sur liasiion ou
'usufruit d’un bien immobilier & usage d’habitatia des fins
d’occupation a titre personnel ;

« 3° La confiscation de tout ou partie des biensr le
appartenant ou, sous réserve des droits du prapeéate bonne
foi, dont elles ont la libre disposition, quelle’gu soit la nature,
meubles ou immeubles, divis ou indivis.

« Il. — Le prononcé des peines complémentairesiorerdes
aux 1° et 2° du | du présent article est obligatoifoutefois, la
juridiction peut, par une décision spécialementivéat décider
de ne pas prononcer ces peines, en considératian de
circonstances de [linfraction et de la personnalité son
auteur. » ;

3° Au premier alinéa de [larticle 434-41, la réfie :
« 5°bis de l'article 225-19 » est remplacée par la réféeenx 2°
du | de l'article 225-26 ».
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[I. — L'article L. 1337-4 du code de la santé pgbé est
ainsi modifié :

1° Le IV est ainsi modifié :

a)Le 1° est complété par une phrase ainsi rédigée :
« Lorsque les biens immeubles qui appartenaienat getsonne
condamnée au moment de la commission de l'infraabiat fait
'objet d’'une expropriation pour cause d'utilité higue, le
montant de la confiscation en valeur prévue au ieewy alinéa
de l'article 131-21 du code pénal est égal a cdd¢ul'indemnité
d’expropriation. » ;

b) Le 1°bis est abrogé ;
c) Le 3° est ainsi reédigé :

« 3° L'interdiction pour une durée de dix ans awspl
d’acheter un bien immobilier & usage d’habitationuo fonds de
commerce d’un établissement recevant du publi@geaisotal ou
partiel d’hébergement ou d’étre usufruitier d’'uhiien ou fonds
de commerce. Cette interdiction porte sur l'acdioisi ou
l'usufruit d’'un bien ou d'un fonds de commerce saittitre
personnel, soit en tant gu'associé ou mandataicgalsde la
société civile immobiliere ou en nom collectif sertant
acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de partaobilieres ;
cette interdiction ne porte toutefois pas sur liasiion ou
'usufruit d’un bien immobilier & usage d’habitatia des fins
d’occupation a titre personnel. » ;

d) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Le prononcé des peines complémentaires mentisnnée
aux 1° et 3° du présent IV est obligatoire a I'entoe de toute
personne coupable d’'une infraction prévue au ptéadicle.
Toutefois, la juridiction peut, par une décisionécplement
motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de [linfraction dg la
personnalité de son auteur. » ;

2° Le V est ainsi rédigé :
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«V.—Les personnes morales déclarées responsables
pénalement, dans les conditions prévues a l'artizle2 du code
pénal, des infractions définies au présent arBaleourent, outre
'amende suivant les modalités prévues a I'arti@&-38 du code
pénal, les peines prévues aux 2°, 4°, 8° et 9°attcle 131-39
du méme code.

« Elles encourent également la peine complémentaire
d’interdiction, pour une durée de dix ans au plliacheter ou
d’étre usufruitier d’'un bien immobilier a usage aliitation ou
d’'un fonds de commerce d’un établissement recesamublic a
usage total ou partiel d’hébergement.

« La confiscation mentionnée au 8° du méme arligle39
porte sur le fonds de commerce ou limmeuble déstin
'hébergement des personnes et ayant servi a cdmemet
I'infraction.

« Le prononcé de la peine de confiscation mentienzg
méme 8° et de la peine d’interdiction d'acheter détre
usufruitier mentionnée au deuxiéme alinéa du ptésenst
obligatoire a l'encontre de toute personne coupatilene
infraction prévue au présent article. Toutefoigutadiction peut,
par une décision spécialement motivée, décider éepas
prononcer ces peines, en considération des cikdres de
I'infraction et de la personnalité de son auteur.

« Lorsque les biens immeubles qui appartenaientaa |
personne condamnée au moment de la commission de
I'infraction ont fait I'objet d’'une expropriation qur cause
d’utilité publique, le montant de la confiscatiom aleur prévue
au neuvieme alinéa de l'article 131-21 du code pésaégal a
celui de l'indemnité d’expropriation. »

I1l. — Le code de la construction et de I’'habitatiest ainsi
modifié :

1° L’article L. 123-3 est ainsi modifié :

a) Le 1° du VIl est complété par une phrase ainsigésd:
« Lorsque les biens immeubles qui appartenaieat @etsonne
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condamnée au moment de la commission de l'infraabiat fait
'objet d’'une expropriation pour cause d'utilité kpigue, le
montant de la confiscation en valeur prévue au ieew alinéa
de l'article 131-21 du code pénal est égal a cdéul'indemnité
d’expropriation. » ;

b) Le 1°bisdu méme VIl est abrogé ;
c) Le 3° dudit VII est ainsi rédigé :

« 3° L'interdiction pour une durée de dix ans awspl
d’acheter un bien immobilier a usage d’habitatiornuo fonds de
commerce d’un établissement recevant du publi@geusotal ou
partiel d’hébergement ou d’étre usufruitier d’'uhien ou fonds
de commerce. Cette interdiction porte sur l'acdiaisi ou
l'usufruit d’'un bien ou d'un fonds de commerce saittitre
personnel, soit en tant gu'associé ou mandataicgalsde la
société civile immobiliere ou en nom collectif sertant
acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de partaobiliéres ;
cette interdiction ne porte toutefois pas sur liasijion ou
'usufruit d’un bien immobilier a usage d’habitatia des fins
d’occupation a titre personnel. » ;

d) Le méme VIl est complété par un alinéa ainsi rédig

« Le prononcé des peines complémentaires mentisnnée
aux 1° et 3° du présent VIl est obligatoire a l'emire de toute
personne coupable d'une infraction prévue au ptéadicle.
Toutefois, la juridiction peut, par une décisionégplement
motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de [linfraction dg la
personnalité de son auteur. » ;

e) Le VIl est ainsi rédigé :

« VIIIl. — Les personnes morales encourent, outnenénde
prévue a larticle 131-38 du code pénal, les peines
complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° deéidla 131-39
du méme code.

« Elles encourent également la peine complémentaire
d’interdiction, pour une durée de dix ans au plliacheter ou
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d’étre usufruitier d’'un bien immobilier a usage aliitation ou
d’'un fonds de commerce d’'un établissement recedamiublic a
usage total ou partiel d’hébergement.

« La confiscation mentionnée au 8° du méme artigle-39
porte sur le fonds de commerce ou limmeuble déstin
'hébergement des personnes et ayant servi a cdmemet
I'infraction.

« Le prononcé de la peine de confiscation mentienze
méme 8° et de la peine d’interdiction d’acheter diétre
usufruitier mentionnée au deuxiéme alinéa du ptégkh est
obligatoire a l'encontre de toute personne coupatblene
infraction prévue au présent article. Toutefoigutadiction peut,
par une décision spécialement motivée, décider éepas
prononcer ces peines, en considération des ciknres de

I'infraction et de la personnalité de son auteur.

« Lorsque les biens immeubles qui appartenaienta a |
personne condamnée au moment de la commission de
I'infraction ont fait I'objet d’'une expropriation qur cause
d’utilité publique, le montant de la confiscatiom aleur prévue
au neuvieme alinéa de l'article 131-21 du code pésnégal a
celui de l'indemnité d’expropriation. » ;

2° L'article L. 511-6 est ainsi modifié :
a) Le 1° A du lll est abrogé ;

b) Le 1° du méme Ill est complété par une phrasei ains
rédigée : « Lorsque les biens immeubles qui appaitat a la
personne condamnée au moment de la commission de
I'infraction ont fait I'objet d’'une expropriation qur cause
d’utilité publique, le montant de la confiscatiom ealeur prévue
au neuvieme alinéa de l'article 131-21 du code pésaégal a
celui de l'indemnité d’expropriation. » ;

c) Le 3° dudit Il est ainsi rédigé :

« 3° L'interdiction pour une durée de dix ans awspl
d’acheter un bien immobilier a usage d’habitatiornuo fonds de
commerce d’un établissement recevant du publiageaisotal ou
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partiel d’hébergement ou d’étre usufruitier d’'uhiien ou fonds
de commerce. Cette interdiction porte sur l'acdioisi ou
l'usufruit d’'un bien ou d'un fonds de commerce saittitre
personnel, soit en tant gu'associé ou mandataictalsde la
société civile immobiliere ou en nom collectif sertant
acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de partaobiliéres ;
cette interdiction ne porte toutefois pas sur liasiion ou
'usufruit d’un bien immobilier & usage d’habitatia des fins
d’occupation a titre personnel. » ;

d) Le méme Ill est complété par un alinéa ainsi rédig

« Le prononcé des peines complémentaires mentisnnée
aux 1° et 3° du présent lll est obligatoire a lI'emice de toute
personne coupable d’'une infraction prévue au ptéadictle.
Toutefois, la juridiction peut, par une décisionécplement
motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de [linfraction dg la
personnalité de son auteur. » ;

e)Le IV est ainsi rédigé :

«IV.—Les personnes morales déclarées respomssable
pénalement, dans les conditions prévues a l'artizlie2 du code
pénal, des infractions définies au présent argaeourent, outre
'amende suivant les modalités prévues a l'artida&-38 du code
pénal, les peines prévues aux 2°, 4°, 8° et 9”attcle 131-39
du méme code.

« Elles encourent également la peine complémentaire
d’interdiction, pour une durée de dix ans au plliacheter ou
d’étre usufruitier d’'un bien immobilier a usage aliitation ou
d’'un fonds de commerce d’'un établissement recedamiublic a
usage total ou partiel d’hébergement.

« La confiscation mentionnée au 8° du méme artigle39
porte sur le fonds de commerce ou limmeuble déstin
'hébergement des personnes et ayant servi a cdmemet
I'infraction.
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« Le prononcé de la peine de confiscation mentienze
méme 8° et de la peine d’interdiction d'acheter détre
usufruitier mentionnée au deuxieme alinéa du ptéserest
obligatoire a l'encontre de toute personne coupatilene
infraction prévue au présent article. Toutefoigutadiction peut,
par une décision spécialement motivée, décider éepas
prononcer ces peines, en considération des cikores de
I'infraction et de la personnalité de son auteur.

« Lorsque les biens immeubles qui appartenaientaa |
personne condamnée au moment de la commission de
I'infraction ont fait I'objet d’'une expropriation qur cause
d’utilité publique, le montant de la confiscatiom waleur prévue
au neuvieme alinéa de l'article 131-21 du code pésaégal a
celui de l'indemnité d’expropriation. » ;

3° L’article L. 521-4 est ainsi modifié :

a)Le 1° dull est complété par une phrase ainsigési
« Lorsque les biens immeubles qui appartenaienat getsonne
condamnée au moment de la commission de l'infraabiat fait
'objet d’'une expropriation pour cause d'utilité kpigue, le
montant de la confiscation en valeur prévue au ieewy alinéa
de l'article 131-21 du code pénal est égal a cd¢ul'indemnité
d’expropriation. » ;

b) Le méme Il est complété par deux alinéas ainsjésd

« 3° L'interdiction pour une durée de dix ans awspl
d’acheter un bien immobilier a usage d’habitatiorua fonds de
commerce d’un établissement recevant du publi@geaitotal ou
partiel d’hébergement ou d’étre usufruitier d’'uhiien ou fonds
de commerce. Cette interdiction porte sur l'acdioisi ou
l'usufruit d’'un bien ou d'un fonds de commerce saittitre
personnel, soit en tant gqu'associé ou mandataicgalsde la
société civile immobiliere ou en nom collectif sertant
acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de partaobiliéres ;
cette interdiction ne porte toutefois pas sur liasiion ou
'usufruit d’un bien immobilier & usage d’habitatia des fins
d’occupation a titre personnel.
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« Le prononcé des peines complémentaires mentisnnée
aux 1° et 3° du présent Il est obligatoire a I'emtoe de toute
personne coupable d’'une infraction prévue au ptéadicle.
Toutefois, la juridiction peut, par une décisionécplement
motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de [linfraction dg la
personnalité de son auteur. » ;

c) Le deuxieme alinéa du lll est complété par uneagdr
ainsi rédigée : « Lorsque les biens immeubles ppadenaient a
la personne condamnée au moment de la commission de
I'infraction ont fait I'objet d'une expropriation qur cause
d’utilité publique, le montant de la confiscatiom waleur prévue
au neuvieme alinéa de l'article 131-21 du code pésaégal a
celui de l'indemnité d’expropriation. » ;

d) Apres le méme deuxiéme alinéa, sont insérés dméaa
ainsi redigés :

« Elles encourent également la peine complémentaire
d’interdiction, pour une durée de dix ans au plliacheter ou
d’étre usufruitier d’'un bien immobilier a usage aliitation ou
d’'un fonds de commerce d’un établissement recesamublic a
usage total ou partiel d’hébergement.

« Le prononcé de la peine de confiscation mentierane8°®
de l'article 131-39 du méme code et de la peinatefdiction
d’acheter ou d’étre usufruitier mentionnée au téore alinéa du
présent Il est obligatoire a I'encontre de toutespnne coupable
d'une infraction prévue au présent article. Toutefola
juridiction peut, par une décision spécialementivéat décider
de ne pas prononcer ces peines, en considératian de
circonstances de [linfraction et de la personnalité son
auteur. » ;

4° Le premier alinéa dul de larticle L. 551-1 eminsi
modifié :

a) Les références : « au bis de l'article 225-19 du code
pénal, au 3° dulV de larticle L. 1337-4 du code k& santé
publique et au 3° du VIl de l'article L. 123-3 at & du lll de
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I'article L. 511-6 » sont remplacées par les réfées : « au 2°
dul de Tlarticle 225-26 du code pénal, au 3° dué’/ au
deuxieme alinéa du V de l'article L. 1337-4 du caldela santé
publique ainsi qu’au 3° du VII et au deuxieme adird VIII de
l'article L. 123-3, au 3° du lll et au deuxiemerada du IV de
l'article L. 511-6 et au 3° du Il et au deuxieménéh du lll de
l'article L. 521-4 » ;

b) Les mots : « personne physique » sont supprimeés ;

5° Au lll de l'article L. 651-10, les référencex et aux 3°
et 5° de l'article 225-19 » sont remplacées pardéSrences : « ,
aux 3° et 5° de l'article 225-19 et au 1° du | ‘deticle 225-26 ».

IV.—Le4° dulll entre en vigueur le premier jowu
sixieme mois suivant la publication de la présdmite

Article 191

I. — Aprés l'article L. 322-7 du code des procégduceviles
d’exécution, il est inséré un article L. 322-7-hsairédigé :

«Art. L. 322-7-1— La personne condamnée a l'une des
peines complémentaires prévues au 2° du | dedlar?i25-26 du
code pénal, au3° dulV et au deuxieme alinéa dde/
l'article L. 1337-4 du code de la santé publique3a du VII et
au deuxieme alinéa du VIl de l'article L. 123-3 dade de la
construction et de I'habitation, au 3° du Ill etdeuxiéme alinéa
du IV de l'article L. 511-6 et au 3° du ll et awigiéme alinéa
du lll de Tlarticle L. 521-4 du méme code ne peet [gorter
enchérisseur pendant la durée de cette peine famgulsition
d’'un bien immobilier a usage d’habitation ou d'uonds de
commerce d’un établissement recevant du publi@geaitotal ou
partiel d’hébergement, sauf dans le cas d’'une aitogui pour
une occupation a titre personnel. »

Il. —Un décret en Conseil d’Etat définit les motks
d’application du I.
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Article 192

Le code de la sécurité sociale est ainsi modifié :

1° Le premier alinéa du lll de I'article L. 542-8&teomplété
par les mots : « ou si cette mise en conformitéligée dans le
délai prévu au méme premier alinéa, ne procedalpasavaux
qui ont été engagés par le propriétaire mais qtiétd réalisés
d’office en exécution d’'une mesure de police enliegfon des
articles L.123-1 a L.123-4 du code de la consivacet de
I'habitation, des articles L. 129-1 a L. 129-7 déme code, des
articles L. 511-1 a L. 511-7 dudit code, de I'ddit. 1311-4 du
code de la santé publique, des articles L. 13354-221331-28
du méme code, et des articles L.1334-1 a L. 1334udit
code » ;

2° Le premier alinéa du Ill de l'article L. 831-8tecomplété
par les mots : « ou si cette mise en conformitéligée dans le
délai prévu au méme premier alinéa, ne procedalpasavaux
qui ont été engagés par le propriétaire mais qtiétd réalisés
d’office en exécution d’'une mesure de police enlieation des
articles L. 123-1 a L.123-4 du code de la consimacet de
I'habitation, des articles L. 129-1 a L. 129-7 déme code, des
articles L. 511-1 a L. 511-7 dudit code, de I'ddit. 1311-4 du
code de la santé publique, des articles L. 13354-221331-28
du méme code, et des articles L.1334-1 a L. 1334udit
code ».

Article 193

I. — Aprés l'article 18-1 de la loi n° 65-557 du juillet 1965
précitée, il est inséré un article 18-1-1 ainsigéd

«Art. 18-1-1 —Le syndic signale au procureur de la
République les faits qui sont susceptibles de doestune des
infractions prévues aux articles 225-14 du codeahédn 1337-4
du code de la santé publique et L. 123-3, L. 5Et-6. 521-4 du
code de la construction et de I'habitation.
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« Ce signalement est effectué sans préjudice, deéclagant,
de la déclaration prévue a larticle L. 561-15 dul& monétaire
et financier.

« Ces dispositions ne sont pas applicables auxics/nd
mentionnés a l'article 17-2 de la présente loi. »

Il. — Aprés larticle 8-2 de la loi n® 70-9 du 2njaer 1970
précitée, il est inséré un article 8-2-1 ainsigédi

«Art. 8-2-1 — Les personnes exercant les activités désignées
aux 1°, 6° et 9° de larticle®1de la présente loi signalent au
procureur de la République les faits qui sont sudaes de
constituer une des infractions prévues aux arti@2s-14 du
code pénal, L. 1337-4 du code de la santé publue 123-3,

L. 511-6 et L. 521-4 du code de la constructiodesthabitation.

« Ce signalement est effectué sans préjudice, deéclaéant,
de la déclaration prévue a larticle L. 561-15 dwul& monétaire
et financier. »

Article 194

|.— Le code de la construction et de I'habitatest ainsi
modifié :

1° L’article L. 123-3 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa du I, rfess :
« la non-exécution des travaux qu’il prescrit démslélai fixé
expose I'exploitant et le propriétaire au » somiptacés par les
mots : «, a I'expiration du délai fixé, en casmba-exécution des
mesures et travaux prescrits, I'exploitant et leppietaire sont
redevables du » ;

b) Les trois premiers alinéas dulll sont remplaces p
quatre alinéas ainsi rédigés :

« lll. — Si, a I'expiration du délai fixé, les mess et travaux
prescrits par I'arrété prévu au | n'ont pas étdigés, I'exploitant
et le propriétaire défaillants sont redevables d’astreinte d’'un
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montant maximal de 1 000 € par jour de retard. tkémste est
prononceée par arrété du maire.

« Son montant est modulé en tenant compte de leumjples
mesures et travaux prescrits et des conséquenceda de
non-exécution.

« L’astreinte court a compter de la date de lafication de
I'arrété la pronongant et jusqu’a complete exécutes mesures
et des travaux prescrits. Le recouvrement des sgnasteengageé
par trimestre echu.

«Le maire peut, lors de la liquidation trimestaelde
I'astreinte, consentir une exonération partielletotale de son
produit si le redevable établit que la non-exécutide
l'intégralité de ses obligations est due a desoostances qui ne
sont pas de son fait. Le montant total des somrapmddées ne
peut étre supérieur au montant de 'amende prévu¥.a ;

c) Aprés la premiere phrase du dernier alinéa du nmé@me
est insérée une phrase ainsi rédigée : « L'astr@regnd fin a la
date de la notification a I'exploitant et au pré@paire de
I'exécution d’office des mesures et travaux prescs ;

2° L'article L. 129-2 est ainsi modifié :

a) Au cinquieme alinéa, les mots : «la non-exécutias
mesures et travaux dans le délai fixé expose lprigtaire au »
sont remplacés par les mots : «, en cas de nauieg des
mesures et travaux prescrits a I'expiration du idébke, le
propriétaire est redevable du » ;

b) Les sixieme a huitieme alinéas sont remplacés par
quatre alinéas ainsi rédigés :

« A Tl'expiration du délai fixé, si les mesures eavaux
prescrits par cet arrété n'ont pas été réalisegrigriétaire
défaillant est redevable d’'une astreinte d’un mantaaximal de
1 000 € par jour de retard. L’astreinte est progerngar arrété du
maire.
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« Son montant est modulé en tenant compte de leumjples
mesures et travaux prescrits et des conséquenceda de
non-exécution.

« L’astreinte court a compter de la date de lafication de
larrété la prononcant et jusqu’'a la complete exéou des
mesures et des travaux prescrits. Le recouvremsntsdmmes
est engagé par trimestre échu.

«Le maire peut, lors de la liquidation trimestaelde
I'astreinte, consentir une exonération partielletotale de son
produit si le redevable établit que la non-exécutide
I'intégralité de ses obligations est due a desoostances qui ne
sont pas de son fait. » ;

c) Aprés la premiére phrase du onzieme alinéa, sgrée
une phrase ainsi rédigée : « L’astreinte prendafia date de la
notification au propriétaire de I'exécution d’oficdes mesures et
travaux prescrits. » ;

hY

3° Au quatorzieme alinéa de [larticle L. 301-5-1€t a
'avant-dernier alinéa de [l'article L. 301-5-1-2a Iréférence :
«aulll de [larticle L.1331-29 » est remplacée r pées
références : « aux articles L. 1331-29-1 et L. 1334;

4° L'article L. 511-2 est ainsi modifié :
a) Le deuxiéeme alinéa du | est ainsi rédigé :

« Lorsque le batiment menacant ruine est a usageipml
d’habitation, l'arrété de péril précise eégalementie,q a
'expiration du deélai fixé, en cas de non-exécutiaes
réparations, travaux et mesures prescrits, le [@tame est
redevable du paiement d'une astreinte par jouretid dans les
conditions prévues au IV du présent article. » ;

b) Le IV est ainsi rédigé :

« V.- Lorsque le batiment menacant ruine est ages
principal d’habitation, a I'expiration du délai &dans l'arrété de
péril prévu au |, si les réparations, mesures atatrx prescrits
n‘'ont pas été reéalisés, le propriétaire défaillast redevable
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d'une astreinte d’'un montant maximal de 1 000 € jpar de
retard. L’astreinte est prononcée par arrété duemai

« Son montant est modulé en tenant compte de leumjples
mesures et travaux prescrits et des conséquenceda de
non-exécution.

« Si les mesures prescrites concernent un étamiésge
recevant du public aux fins d’hébergement, I'arp@ténoncant
'astreinte est notifié au propriétaire de l'immébet a
'exploitant, lesquels sont solidairement tenus paiement de
I'astreinte.

« Lorsque l'arrété de péril concerne tout ou patés parties
communes d'un immeuble soumis a la loin°®65-557 du
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropri@és immeubles
batis, l'astreinte est appliguée dans les conditipnévues a
I'article L. 543-1 du présent code.

« Lorsque l'arrété concerne un immeuble en indvisi
l'astreinte est appliguée dans les conditions &xéa
I'article L. 541-2-1.

« L’astreinte court a compter de la date de natifon de
arrété la prononcant et jusqu’a la compléte exéou des
travaux prescrits. Le recouvrement des sommesngggé par
trimestre échu.

«Le maire peut, lors de la liquidation trimestaelde
I'astreinte, consentir une exonération partielletotale de son
produit si le redevable établit que la non-exécutide
l'intégralité de ses obligations est due a desoostances qui ne
sont pas de son fait.

« Le montant total des sommes demandées ne peut étr
supérieur au montant de [Il'amende prévue aul de
l'article L. 511-6.

« L’astreinte est recouvrée, dans les conditiogyyes par
les dispositions relatives aux produits communauxbénéfice
de la commune sur le territoire de laquelle est |amie
'immeuble ayant fait I'objet de I'arrété. Dansdas ou l'arrété a
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été pris par le président d’'un établissement puddicoopération

intercommunale en application de l'article L. 52-P- du code

général des collectivités territoriales, I'astreimist recouvrée au
bénéfice de I'établissement public concerné.

« A défaut pour le maire ou, le cas échéant, Isigeét de
I'établissement public de coopération intercommerts liquider
le produit de l'astreinte, de dresser I'état néaessa son
recouvrement et de la faire parvenir au représerdanl’Etat
dans le département dans le mois qui suit la deen@ndhnant de
ce dernier, la créance est liquidée et recouvréd'ipiat. Aprés
prélevement de 4 % pour frais de recouvrement,steames
percues sont versées au budget de I'’Agence natiodal
I'habitat.

« L’application de l'astreinte et sa liquidation fent pas
obstacle a I'exécution d’office par le maire dessores et
travaux prescrits par l'arrété prévu aul du présarticle.
L’astreinte prend fin a la date de la notificateun propriétaire de
I'exécution d’office des mesures et travaux prascrbDans ce
cas, le montant de I'astreinte s’ajoute a celucdit des mesures
et travaux exécutés d’office. Il est recouvré conamenatiere de
contributions directes et garanti par les dispos#iprévues au 8°
de l'article 2374 du code civil et aux articles341-1 a L. 541-6
du présent code. » ;

c) Le premier alinéa du V est ainsi rédigé :

« V. —Lorsque l'arrété de péril n'a pas été exéaldns le
délai fixé, le maire met en demeure le propriétdeeprocéder a
cette exécution dans un délai qu'il fixe et qui peut étre
inférieur & un mois. A défaut de réalisation dewaux dans le
délai imparti par la mise en demeure, le maire, g@eision
motivée, fait procéder d’office a leur exécutidrpeut également
faire procéder a la démolition prescrite sur orcgome du juge
statuant en la forme des référés, rendue a sa dieman

5°Au l® de [larticleL.541-1, la référence: «de
l'article L. 1331-29 » est remplacée par les raiées : « des
articles L. 1331-29-1 et L. 1334-2 » ;



— 295—
6° L'article L. 543-1 est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est ainsi rédigé :

« Lorsqu’un arrété d’insalubrité pris en applicatiades
articles L. 1331-22 a L. 1331-29 du code de laéamitblique,
une décision prise en application de I'article 834-2 du méme
code, un arrété de péril pris en application dei¢ke L. 511-2 du
présent code ou un arrété relatif a la sécurité&igspements
communs des immeubles & usage principal d’hahitgirtss en
application de l'article L. 129-2 concerne les gatcommunes
d’'un immeuble soumis a la loi n°® 65-557 du 10 @il 965 fixant
le statut de la copropriété des immeubles batsrété précise
que, a l'expiration du délai fixé, si les mesurds travaux
prescrits n’ont pas été réalisés, les coproprigaont redevables
du paiement d’'une astreinte exigible dans les ¢mmdi prévues
ci-apres. » ;

b) Le deuxieme alinéa est supprimé ;
c) Le troisieme alinéa est ainsi modifié :

— a la premiere phrase, les mots : « par la misgeereure »
sont supprimés ;

—aprés le mot: «notifié », la fin de la méme npigre
phrase est ainsi rédigée : « par arrété de l'aatqguublique
compétente a chacun des copropriétaires et recaulke@contre
de chacun d’eux. » ;

— la seconde phrase est supprimée ;

d) Au quatrieme alinéa, les mots: «par la mise en
demeure » sont supprimeés, aprés le mot: « publiguk est
inséré le mot : « compétente » et, a la fin, lessme , dont le
montant court a compter de la mise en demeure s&resau
syndic de la copropriété » sont supprimeés ;

e) L’avant-dernier alinéa est ainsi rédigé :

« L’astreinte est liquidée et recouvrée comme tilpgécise,
selon le cas, a l'article L. 1331-29-1 du codealsdnté publique,
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aulv de [larticleL.511-2 du présent code ou
l'article L. 129-2. » ;

f) A la premiére phrase du dernier alinéa, la réfégen< de
larticle L. 1331-29 » est remplacée par les réfées : « des
articles L. 1331-22 a L. 1331-29 ou L. 1334-2 ».

[I. — Le titre 1l du livre lll de la premiére paetdu code de
la santé publique est ainsi modifié :

1° Apres le premier alinéa de l'article L. 1331-2R,est
inséré un alinéa ainsi redigé :

« La mise en demeure prévue au premier alinéasarégie,
a l'expiration du délai fixé, en cas de poursuite ld mise a
disposition des locaux impropres a I'’habitationlew;as échéant,
de non-réalisation des mesures prescrites, la peesqui a mis
les locaux a disposition est redevable d’'une ag&giar jour de
retard dans les conditions prévues a l'article331£29-1. » ;

2° Apres le premier alinéa de l'article L. 1331-2B,est
inséré un alinéa ainsi rédigé :

« La mise en demeure prévue au premier alinéasarégie,
a l'expiration du délai fixé, en cas de poursuite ld mise a
disposition des locaux dans des conditions qui csedt
manifestement a leur suroccupation, la personneaquiis les
locaux a disposition est redevable d'une astrep@e jour de
retard dans les conditions prévues a l'article331:29-1. » ;

3° Apres le premier alinéa de l'article L. 1331-2#,est
inséré un alinéa ainsi redigé :

« L'injonction prévue au premier alinéa précise ,qae
I'expiration du délai fixé, en cas de non-respexg grescriptions
édictées, la personne qui a mis les locaux ou liastms a
disposition ou celle qui en a 'usage est redevdhlae astreinte
par jour de retard dans les conditions prévues
l'article L. 1331-29-1. » ;

4° Apres le troisieme alinéa de l'article L. 133,-21 est
inséré un alinéa ainsi redigé :

a

a
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« Cet arrété précise que, a I'expiration du détgil @ fixé,
en cas de non-respect de l'interdiction définit¥@abiter et
d’utiliser les locaux et installations désignésplepriétaire est
redevable d’'une astreinte par jour de retard dassconditions
prévues a l'article L. 1331-29-1. » ;

5° L'article L. 1331-28 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa du |, alerésot :
« déclare », sont insérés les mots : « par arrété »

b) Le quatrieme alinéa du Il est supprimé ;
c) Il est ajouté un V ainsi rédigé :

« V.- Larrété d’insalubrité prévu au premier akndes |
etll précise que, a l'expiration du délai fixe, ems de
non-exécution des mesures et travaux prescripgplariétaire est
redevable du paiement d'une astreinte par joureti&d dans les
conditions prévues a l'article L. 1331-29-1. » ;

6° L'article L. 1331-29 est ainsi modifié :
a) Le Il est ainsi rédigé :

«Il. — Si les mesures prescrites par l'arrété prau Il de
l'article L. 1331-28 pour remédier a I'insalubridéun immeuble
n‘'ont pas été exécutées dans le délai impartis gleuvent étre
exécutées d'office, y compris sur des locaux desevacants,
apres mise en demeure infructueuse du propriataites réaliser
dans le délai d’'un mois. Cette mise en demeureasgtée dans
les conditions prévues a l'article L. 1331-28-1. »

b) Le Il est abrogé ;

7° Apres  larticle L. 1331-29, il est inséré un
article L. 1331-29-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 1331-29-1— I. — Si les mesures et travaux prescrits
par les arrétés, mises en demeure et injonctioBgupr aux
articles L. 1331-22 a L. 1331-25 et L. 1331-28 m’'quas été
réalisés a I'expiration du délai fixé, les persanaayui ils ont été
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notifiés sont redevables d’une astreinte d’'un muntaaximal de
1 000 € par jour de retard. L'astreinte est progengar arrété du
représentant de I'Etat dans le département.

« Son montant est modulé en tenant compte de leumjples
mesures et travaux prescrits et des conséquenceda de
non-exécution.

«Il.—Si les mesures et travaux prescrits corerdrrun
établissement recevant du public aux fins d’hébeeyd, I'arrété
prononcant I'astreinte est notifié au propriétaiesl'immeuble et
a I'exploitant, lesquels sont solidairement tenuspaiement de
I'astreinte.

« Lorsque l'arrété, la mise en demeure ou [injarct
concerne tout ou partie des parties communes diuneuble
soumis a la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixdatstatut de la
copropriété des immeubles batis, l'astreinte egligypée dans
les conditions fixées a [larticle L. 543-1 du codie la
construction et de I'habitation.

« Lorsque l'arrété concerne un immeuble en indivisi
l'astreinte est appliguée dans les conditions &xéa
I'article L. 541-2-1 du méme code.

« lll. — L'astreinte court a compter de la datendéification
de l'arrété la pronongant et jusqu’a la completécexion des
mesures et travaux prescrits. Le recouvrement desngs est
engageé par trimestre échu.

« L'autorité administrative peut, lors de la ligaithn
trimestrielle de l'astreinte, consentir une exotiérapartielle ou
totale de son produit si le redevable établit guadn-exécution
de lintégralité de ses obligations est due a de®mrstances qui
ne sont pas de son fait.

« Le montant total des sommes demandées ne peut étr
supérieur au montant de [Il'amende prévue aul de
I'article L. 1337-4.

« L’astreinte est liquidée et recouvrée par I'EtAprés
prélevement de 4 % pour frais de recouvrement,staames
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percues sont versées au budget de I'établissemariic pde
coopération intercommunale compétent en matierahitat sur
le territoire duquel est implanté I'immeuble outéBlissement
ayant fait I'objet de l'arrété, dont le présidetdss vu transférer
les polices spéciales de lutte contre [I'habitatignd en
application de [larticle L. 5211-9-2 du code géhérdes
collectivités territoriales ou, a défaut, au budgdet I'Agence
nationale de I'habitat.

« V. — Lorsqu’un arrété d’insalubrité est pris goplication
du troisieme alinéa du Il de Il'article L. 1331-28, propriétaire
est redevable de l'astreinte tant que les mesw@esssaires pour
empécher tout accés ou toute occupation des liexx fias
d’habitation, qui ont été, le cas échéant, presgyrib’ont pas été
réalisées.

« Lorsqu’un immeuble ou un logement devient inoécep
libre de location aprés la date de I'arrété promaongine astreinte
et ne constitue pas un danger pour la santé oédaritg¢ des
voisins, il est mis fin a l'astreinte a la dateaguelle le bail a
effectivement été résilié et les occupants ontcéffement quitté
les lieux. Le propriétaire reste toutefois redegathe I'astreinte
tant que les mesures nécessaires pour empéched’at'usage
du logement, qui ont été, le cas échéant, prescntent pas été
realisées.

« V. —L’application de l'astreinte et sa liquidati ne font
pas obstacle a I'exécution d'office par l'autorgdministrative
des mesures et travaux prescrits par les arrétéssmn demeure
et injonctions prévus aux articles L. 1331-22 al331-25 et
L. 1331-28. L’astreinte prend fin a la date de ddification au
propriétaire et, le cas échéant, a I'exploitant ldxécution
d’'office des mesures et travaux prescrits.

« Dans ce cas, le montant de l'astreinte, qui ataj@ celui
du colt des mesures et des travaux exécutés @péat garanti
par les dispositions prévues au 8° de I'article228id code civil.
Les articles L. 541-1 a L. 541-6 du code de la tronton et de
I’habitation sont applicables. » ;

8° L’article L. 1334-2 est ainsi modifié :
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a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mention
«|l.—»;

b) Les deuxieme a dernier alinéas sont remplacés par
dix-huit alinéas ainsi rédigés :

« Le représentant de I'Etat procéde de méme lordgue
diagnostic mentionné a l'article L. 1334-1 ou, saaserve de
validation par [lautorité sanitaire, le constat disque
d’exposition au plomb mentionné a l'article L. 1334met en
évidence la présence de revétements dégrades aonhten
plomb a des concentrations supérieures aux seéflaigl par
arrété des ministres chargés de la santé et denktraction et
constituant un risque d’exposition au plomb poumineur.

« Les travaux nécessaires pour supprimer le risgustaté
comprennent, d'une part, les travaux visant lescasude plomb
elles-mémes et, d’autre part, ceux visant a assa@erennité de
la protection.

« La décision du représentant de I'Etat dans lewdément
précise que le propriétaire, le syndicat des capFtgres ou
I'exploitant du local d’hébergement est redevahle pdiement
d'une astreinte par jour de retard dans les canditiprévues
au Il du présent article :

« 1° A défaut, dans le délai de dix jours a computerla
notification de la décision, soit de contestatianla nature des
travaux envisages, soit d’'engagement de sa paprader a
ceux-ci dans le délai fixé ;

« 2° Ou, en cas de non-respect de son engagemetulber
les travaux, dans le délai fixe.

« A défaut de connaitre I'adresse actuelle du pétaire, du
syndicat des copropriétaires ou de [I'exploitant ¢thcal
d’hébergement ou de pouvoir lidentifier, la natdtion le
concernant est valablement effectuée par afficlaalgemairie de
la commune ou, a Paris, Marseille et Lyon, a larimaile
I'arrondissement ou est situé I'immeuble, ainsi gae affichage
sur la facade de 'immeuble.
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« Dans le délai de dix jours a compter de la reatfon de la
décision du représentant de I'Etat dans le déparemle
propriétaire ou le syndicat des copropriétaired’ exploitant du
local d’hébergement peut soit contester la natwee tlavaux
envisagés, soit faire connaitre au représentaiitEtst dans le
département son engagement de procéder a ceuxsiaaélai
figurant dans la notification du représentant dgat. Il précise
en outre les conditions dans lesquelles il assuieEhergement
des occupants, le cas échéant. Dans le premietecpsésident
du tribunal de grande instance ou son déléeguéestatda forme
du référé. Sa décision est, de droit, exécutoiiteeaprovisoire.

«Il. — Le propriétaire, le syndicat des coproikes ou
I'exploitant du local d’hébergement est redevabimd astreinte
d’'un montant maximal de 1 000 € par jour de retard

«1° A défaut de contestation dans le délai dejalixs
mentionné au | ou d’engagement dans le méme déla¢aliser
les travaux prescrits ;

« 2° Ou, en cas de non-respect de son engagemetulber
les travaux a l'issue du délai fixé dans la naaifion.

« L’astreinte est prononcée par le représentatiEti dans
le département. Son montant est modulé en tenanpteode
'ampleur des mesures et travaux prescrits et dasaguences
de la non-exécution.

« Si les mesures et travaux prescrits concernent un
établissement recevant du public aux fins d’hébeeyd, I'arrété
prononcant I'astreinte est notifié au propriétaiesl'immeuble et
a I'exploitant, lesquels sont solidairement tenuspaiement de
I'astreinte.

« Lorsque la décision concerne tout ou partie cetigs
communes d'un immeuble soumis a la loin°65-557 du
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropri@és immeubles
batis, l'astreinte est prononcée dans les conditiprévues a
I'article L. 543-1 du code de la construction et’dabitation.
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« Lorsque l'arrété concerne un immeuble en indvisi
l'astreinte est prononcée dans les conditions m@E®vVA
l'article L. 541-2-1 du méme code.

« L’astreinte court a compter de la date de natifon de
I'arrété la prononcant jusqu’a compléte exécuties thesures et
travaux prescrits. Le recouvrement des sommesnrggtgé par
trimestre échu.

« L’autorité administrative peut, lors de la ligaithn
trimestrielle de I'astreinte, consentir une exotiérapartielle ou
totale de son produit si le redevable établit guadn-exécution
de l'intégralité de ses obligations est due a gesmstances qui
ne sont pas de son fait.

« L’astreinte est liquidée et recouvrée par I'EtAprés
prélevement de 4 % pour frais de recouvrement,stBeames
percues sont versées au budget de I'établissemasiic pde
coopération intercommunale compétent en matierahitat sur
le territoire duquel est implanté I'immeuble outé#Blissement
ayant fait I'objet de l'arrété, dont le présidetdss vu transférer
les polices spéciales de lutte contre I'habitatignd en
application de [larticle L.5211-9-2 du code gémhérdes
collectivités territoriales ou, a défaut, au budgdet I'Agence
nationale de I'habitat.

«Ill. = A défaut de réalisation des mesures ewaina
prescrits au terme du délai indiqué dans la natifio prévue au
premier alinéa du |, le représentant de I'Etat dardépartement
fait exécuter les mesures et travaux nécessainesfrais du
propriétaire ou du syndicat des copropriétairesi@liexploitant
du local d’hébergement. L'astreinte prend fin adite de la
notification a ces derniers de I'exécution d’offides mesures et
travaux prescrits. » ;

9° A la deuxiéme phrase de larticle L. 1334-3, fasts :
« dernier alinéa » sont remplaceés par la référerdd » ;

10° A la premiére phrase de l'article L. 1334-9friaisiéme
occurrence du mot : « a » est remplacée par laeréfé : « au
premier alinéa du | de ».



— 303—
[ll. — Le 8° de l'article 2374 du code civil eshai rédigé :

« 8° L’Etat, la commune ou [I'établissement publie d
coopération intercommunale a fiscalité propre, rsédocas, pour
la garantie des créances nées de [Iapplication des
articles L. 123-3, L.129-2, L.129-4, L.511-2, 311-4 ou
L. 521-3-2 du code de la construction de I'halotatiou des
articles L.1331-29-1 ou L.1331-30 du code de knté
publique. »

V. —La loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant &atut de la
copropriété des immeubles batis est ainsi modifiée

1° Le début de la premiére phraseddde I'article 10-1 est
ainsi redigé : « Les astreintes prévues aux asticld 331-29-1 et
L. 1334-2 du code de la santé publique et auxlestic. 129-2 et
L. 511-2 du code de la construction et de I'halmtatorsque les
mesures ou travaux prescrits par un arrété, une emslemeure,
une injonction ou une décision pris, selon le essapplication
des articles L. 1331-22 a L. 1331-25, L. 1331-28 01334-2 du
code de la santé publique ou des articles L. 180-1. 511-1 du
code de la construction et de I'habitation et ayafle reste sans
changement)» ;

2° L’article 24-8 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, la référence : « de
l'article L. 1331-29 » est remplacée par les refées : « des
articles L. 1331-29-1 et L. 1334-2 » ;

b) A la derniére phrase du deuxiéme alinéa, la rétére
« L. 1331-29 » est remplacée par les référencds 1831-29-1,
L. 1334-2 ».

V. —Larticle L. 2573-20 du code général des ailigtés
territoriales est ainsi modifié :

1° Au début dul, sont ajoutés les mots: « Dangr le
rédaction résultant de la loi n° du rtaot évolution du
logement, de 'aménagement et du numérique, » ;

2° Le 4° du lll est ainsi rédigé :
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« 4° Le deuxieme alinéa du | et le IV sont suppamé

VI.—Les| a V entrent en vigueur le premier jodu
guatrieme mois suivant la publication de la préséwit

Article 195

L’article 25-1 A de la loin°2000-321 du 12 awzD00
précitée est complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Dans un délai de trois mois, I'agent qui a etfédt visite

transmet son constat a l'autorité compétente amsaux
intéresses. »

Article 196

Un décret en Conseil d’Etat, relatif a la salubrités
habitations traitée dans le titrell du reglemeranitire
départemental, est publié dans un délai d’un aandpter de la
promulgation de la présente loi.

Article 197

Aprés larticle 11 de la loi n°2011-725 du 23 j@dll
portant dispositions particulieres relatives auartjgrs d’habitat
informel et a la lutte contre [I'habitat indigne darles
départements et régions d’outre-mer, il est insérarticle 11-1
ainsi redigé :

«Art. 11-1 — . — A Mayotte et en Guyane, lorsque des
locaux ou installations édifiés sans droit ni tibenstituent un
habitat informel au sens du deuxiéme alinéa de¢idlarl™-1 de
la loi n® 90-449 du 31 mai 1990 visant a la miseceavre du
droit au logement forment un ensemble homogéneusupu
plusieurs terrains d’assiette et présentent dgsesgraves pour
la salubrité, la sécurité ou la tranquillité publx) le représentant
de I'Etat dans le département peut, par arrétéorover aux
occupants de ces locaux et installations d’évalasdieux et aux
propriétaires de procéder a leur démolition a Wessde
I'évacuation. L’arrété prescrit toutes mesures sgaiees pour
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empécher l'acces et l'usage de cet ensemble deuXoed
installations au fur et a mesure de leur évacuation

«uUn rapport motivé établi par les services chargés
I'hygiéne et de la sécurité placés sous l'autaditéreprésentant
de I'Etat dans le département et une propositiorelbgement ou
d’hébergement d’'urgence adaptée a chaque occupamt s
annexeés a l'arrété mentionné au premier alinéarésept 1.

« Le méme arrété précise le délai accordé pouruévaet
démolir les locaux et installations mentionnés amma premier
alinéa, qui ne peut étre inférieur a un mois a dempe la
notification de l'arrété et de ses annexes aux [paais et aux
propriétaires. Lorsque le propriétaire est non peot, le délai
accordé pour procéder a la démolition est allorg@ut jours a
compter de I'évacuation volontaire des lieux.

« A défaut de pouvoir identifier les propriétairastamment
en I'absence de mention au fichier immobilier odiae foncier,
la notification les concernant est valablement atifée par
affichage a la mairie de la commune et sur la faghes locaux et
installations concernés.

« Il. — Lorsqu’il est constaté, par proces-verbasgé par un
officier de police judiciaire, qu’un local ou unestallation est en
cours d’édification sans droit ni titre dans unteac d’habitat
informel au sens du deuxiéme alinéa de [lartiflel
de la loi n° 90-449 du 31 mai 1990 précitée, leréspntant de
I'Etat dans le département peut, par arrété, orelonau
propriétaire de procéder a sa démolition dans ulai dde
vingt-quatre heures a compter de la notification |dete,
effectuée dans les conditions prévues au | du préstcle.

« lll. — L’obligation d’évacuer les lieux et I'olgation de les
démolir résultant des arrétés mentionnés aux | ¢ Ipeuvent
faire I'objet d'une exécution d’office ni avant Kpiration des
délais accordés pour y procéder volontairemengvant que le
tribunal administratif n’ait statué, s’il a été sai par le
propriétaire ou I'occupant concerné, dans les gdala@xécution
volontaire, d'un recours dirigé contre ces décisisur le
fondement des articles L. 521-1 aL.521-3 du cddejustice
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administrative. L'Etat supporte les frais liés &xEcution
d’'office des mesures prescrites. »

Article 198

Dans les conditions prévues a I'article 38 de lagTitution,
le Gouvernement est autorisé a prendre par ordeesadans un
délai de dix-huit mois a compter de la promulgatide la
présente loi, toute mesure relevant du domaine di@ destinée
a ameliorer et renforcer la lutte contre I'habitetigne a compter
du 1I* janvier 2021, afin :

1° D’harmoniser et de simplifier les polices admsiratives
mentionnées aux articles L.123-1 a L.123-4, 19-12 a
L.129-7, L.511-1 a L.511-7, L.521-1 a L.521#4,541-1 a
L. 541-6, L. 543-1 et L. 543-2 du code de la carion et de
I'hnabitation et aux articles L. 1311-4, L. 1331-22.. 1331-30 et
L.1334-1 a L. 1334-12 du code de la santé publigiede
prendre les mesures de coordination et de miseobarence
nécessaires pour favoriser la mise en ceuvre effedés mesures
prescrites par I'autorité administrative ;

2° De répondre plus efficacement a l'urgence, @tipant
les pouvoirs dévolus au maire dans le cadre dep@@girs de
police générale en matiére de visite des logementde
recouvrement des dépenses engagées pour traitsituasons
d’'urgence, et en articulant cette police générabx des polices
spéciales de lutte contre I'habitat indigne ;

3° De favoriser I'organisation au niveau interconmaudes
outils et moyens de lutte contre I'habitat indigee particulier :

a) En modifiant  les  dispositions prévues  a
l'article L. 5211-9-2 du code général des colldtéw territoriales
relatives au transfert aux présidents des étahtissts publics de
coopération intercommunale a fiscalité propre cdemé en
matiere d’habitat des polices de lutte contre litebindigne
relevant du code de la construction et de [I'haibmat en
particulier les modalités de décision des mairedagon a établir
un cadre stable a l'exercice des compétences éraes et
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sécuriser les actes juridiques pris pendant lasges transitoires
de transfert de compétences ;

b) En favorisant la création, par les établissempulsics de
coopération intercommunale a fiscalité propre cdemé en
matiere d’habitat et par la métropole de Lyon, davises
mutualisant au niveau intercommunal les moyens netgéet
financiers de lutte contre I'habitat indigne et lesmeubles
dangereux ;

c) En modifiant [l'article L. 301-5-1-1 du code de Ila
construction et de I'habitation pour favoriser lalédation des
prérogatives du préfet en matiére de police deéspnblique
définies aux articles L.1311-4, L.1331-22 a L3130 et
L. 1334-1 a L. 1334-12 du code de la santé publaquprésident
de [I'établissement public de coopération intercomabe a
fiscalité propre lorsqu’'a été créé au niveau imanaunal un
service mutualisant les moyens de lutte contreblthaindigne et
les immeubles dangereux ;

d) En adaptant les dispositions prévues auac du
présent 3° a la situation particuliere de la mélepdu Grand
Paris.

Un projet de loi de ratification est déposé devémt
Parlement dans un délai de trois mois suivant laigation de
chaque ordonnance.

Article 199

L’article L. 5112-4 du code général de la propri@tés
personnes publiques est ainsi modifié :

1° Le premier alinéa est ainsi modifié :

a) Les mots : « et aux organismes » sont remplacésepa
MOts : « , aux organismes » ;

b) Aprés les mots : « d’habitat social », sont insélés
mots ;. «et, sur proposition des communes, aux NBgeEs
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agréés exercant les activités mentionnées a lalitic365-1 du
code de la construction et de I'habitation » ;

2° Le deuxieme alinéa est complété par les motslu «
présent code » ;

3° Le troisieme alinéa est ainsi modifié :

a) Les mots : «ou la réalisation » sont remplaceés lga
mots : « , la réalisation » ;

b) Sont ajoutés les mots: «ou la réalisation, pes |
organismes agréés mentionnés au premier alinéaréserd
article, d’activités mentionnées a l'article L. 36%lu code de la
construction et de I’habitation » ;

4° Le dernier alinéa est ainsi modifié :

a) Les mots : « ou aux organismes » sont remplacétepa
MOts : « , aux organismes » ;

b) Sont ajoutés les mots: «ou aux organismes agréés
mentionnés au premier alinéa du présent article ».

Article 200

Le deuxiéme alinéa de larticle L. 635-4 du code lde
construction et de I'habitation est complété pae phrase ainsi
rédigée : « Aucun frais ne peut étre réclamé ae tie cette
demande. »

CHAPITREIV

Lutte contre I'occupation illicite de domiciles etde locaux a
usage d’habitation

Article 201

|.— L'article L. 412-1 du code des procédures lewi
d’exécution est ainsi modifié :

1° La seconde phrase est ainsi rédigée : « Toutdéjsige
peut, notamment lorsque la procédure de relogeeftattuée en



—309—-

application de l'article L. 442-4-1 du code de [nstruction et
de I'habitation n'a pas été suivie d’'effet du fd locataire,
réduire ou supprimer ce délai. » ;

2° Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Le délai prévu au premier alinéa du présent lartie
s’'applique pas lorsque le juge qui ordonne I'exppnisconstate
gue les personnes dont I'expulsion a été ordonnée entrées
dans les locaux par voie de fait. »

Il. —Le second alinéa de larticle L. 412-6 du eodes
procédures civiles d’exécution est remplacé parx@dnéas
ainsi rédigeés :

« Par dérogation au premier alinéa du présentlgrtae
sursis ne s’appliqgue pas lorsque la mesure dexpula été
prononcée en raison d’une introduction sans diditre dans le
domicile d’autrui par voies de fait.

« Le juge peut supprimer ou réduire le bénéficesdrsis
mentionné au méme premier alinéa lorsque les peesodont
I'expulsion a été ordonnée sont entrées dans tdte deu que le
domicile a I'aide des procédés mentionnés au demeainéa. »

CHAPITREV
Améliorer le droit des copropriétés

Article 202

|.— Le code de la construction et de I'habitatiest ainsi
modifié :

1° A la troisitme phrase du premier alinéa dul de
I'article L. 321-1, aprés le mot: « dégradé », tsorsérés les
mots : «, d’'opérations de résorption d’une copktprdont I'état
de carence a été déclaré conformément a I'artic615-6 » ;

2° Le vingt-deuxieme alinéa de [larticle L. 441-1ste
complété par les mots : « ou d'une opération dealfication
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des copropriétés dégradées deéfinie aux articleg41-1 et
L. 741-2. » ;

3° L’article L. 615-6 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du |, les mots : « ou suuéeg»
sont supprimés ;

b) Le premier alinéa du Il est ainsi rédigé :

« lll. — Les conclusions de I'expertise sont nétf, avec la
décision qui l'ordonne, au propriétaire, au syndiades
copropriétaires et aux copropriétaires ou, s’il yliau, a
'administrateur provisoire ou au représentant ll@gala société
d’attribution, de la société civile immobiliere ae la société
coopérative de construction, au représentant detl'Bans le
département, au maire de la commune ou au président
I'établissement public de coopération intercommearcmpétent
en matiere d’habitat. Cette notification vaut intartion forcée a
I'instance. » ;

c) Au deuxieme alinéa du méme lll, le mot : « judigda
est remplacé par les mots : « au représentantEdat ldans le
département et au maire de la commune ou au pnéscke
I'établissement public de coopération intercommercmpétent
en matiére d’habitat » ;

d) Au dernier alinéa duditlll, les mots: « aprésoiav
entendu les parties didment convoquées » sont reégplzar les
mots : « les parties ayant été diment entenduapeiées » ;

e)Au premier alinéa dulV, apres le mot:
« copropriétaires, », sont insérés les mots: «aux
copropriétaires, » ;

4° L’article L. 741-1 est ainsi modifié :

a) La premiere phrase du dernier alinéa est comppEeé&es
mots : « , qui peut étre délégué a I'opérateurgdde la mise en
ceuvre de l'opération » ;

b) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :
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« Pour assurer le relogement, a titre temporaireéfinitif,
des occupants des logements dans les copropritiésssdans le
périmetre des opérations mentionnées au premieéaalidu
présent article, le maire et le président de I'itabment public
de coopération intercommunale, signataires de lveamtion
prévue au troisieme alinéa du présent article, @auuser des
prérogatives qu'’ils tiennent des troisieme et axdmmhier alinéas
de l'article L. 521-3-3 du présent code. » ;

5° L’article L. 741-2 est ainsi modifié :
a) La premiére phrase du premier alinéa est ainsifiaed

—les mots: «, si le site comporte une ou plusieu
copropriétés bénéficiant d'un plan de sauvegardénidé&
I'article L. 615-1 du présent code » sont supprimeés

—les mots : « au dernier » sont remplacés pamt#s : « a
I'avant-dernier » ;

—apres la référence : « L. 741-1 », sont insée&snhots :
« du présent code » ;

b) Au deuxieme alinéa, les mots : « établissementligub
chargé de réaliser » sont remplacés par les met3pérateur
chargé de conduire » ;

c) Au dernier alinéa, apres les mots : « présertlarbi, sont
insérés les mots : « ou, le cas échéant, un apémateur désigné
par I'Etat pouvant étre délégataire du droit deeprgtion » ;

d) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« La conduite de l'opération mentionnée au preralgréa
du présent article est définie aux 1° et 2° ddi€kr L. 321-1-1
du code de l'urbanisme. »

[I. — L’article L. 522-1 du code de I'expropriatigqour cause
d’utilité publique est complété par un alinéa anésligé :

« Un décret pris sur l'avis conforme du Conseil tdtEpeut
autoriser la prise de possession d'un ou plusiguraeubles
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dégradés situés dans le périmetre défini par leetiérentionné a
l'article L. 741-2 du code de la construction et [dhabitation,
dont l'acquisition est prévue pour la réalisationng opération
d’aménagement déclarée d'utilité publique, lorsges risques
sérieux pour la sécurité des occupants rendenssaices la prise
de possession anticipée et qu’un projet de plarldgement des
occupants a été établi. »

lNl.—A la premiére phrase du premier alinéa de
I'article L. 313-4 du code de l'urbanisme, aprésnet : « état, »,
sont insérés les mots : « d’amélioration de I'fetbitomprenant
'aménagement, y compris par démolition, d’acces services
de secours ou d’évacuation des personnes au régargque
incendie, ».

V. —L'article L. 313-4-2 du code de l'urbanismsteainsi
modifié :

1° Apres le premier alinéa, il est inséré un aliraasi
rédigé :

« Cet arrété est notifié a chaque propriétaire.stpoe le
programme de travaux concerne des batiments soams
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut th copropriété
des immeubles batis, I'arrété est notifié a champpropriétaire et
au syndicat des copropriétaires, pris en la peesduarsyndic. » ;

2° Aux premiere et derniere phrases du secondaglmgrés
le mot: «propriétaire », sont insérés les mots ou
copropriétaire » ;

3° A la deuxiéeme phrase du méme second alinéas d@re
mot : « notifié », sont insérés les mots : « patwrimation ».

V.- Le dernier alinéa de l'article L. 321-1-1 dode de
'urbanisme est ainsi modifié :

_1°Les mots : « I'établissement public  foncier
d’lle-de-France peut» sont remplacés par les matdes
établissements publics fonciers de I'Etat peuvent »
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2° Les mots : « ’Agence fonciere et technique aedgion
parisienne mentionnée a l'article L. 321-29 du enéscode »
sont remplacés par les mots : « Grand Paris Aménagfeet des
établissements publics définis aux sections 2 di £hapitre ¥
du titre I du livre 11l du présent code » ;

3°A la fin, les mots: « deux établissements » tson
remplacés par les mots : « établissements concernés

VI. — Les dispositions prévues au 3° dul sont i@pples
aux procédures ouvertes a compter de la date dieqtidn de la
présente loi.

Article 203

Le sixietme alinéa de larticle 21 de la loi n° 6545du
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropri@és immeubles
batis est complété par une phrase ainsi rédigé&n <as
d’absence de transmission des pieces, au-dela alai d'un
mois a compter de la demande du conseil syndieal pénalités
par jour de retard sont imputées sur les honoraleebase du
syndic dont le montant minimal est fixé par décret.

Article 204

Le cinquiéme alinéa du Il de [larticle 14-2 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitée est coéwpl par une
phrase ainsi rédigée : « Cette affectation doiir teampte de
'existence de parties communes spéciales ou dés de
répartition des charges. »

Article 205

Le dernier alinéa du | de I'article 18 de la 10i65-557 du
10 juillet 1965 précitée est ainsi modifié :

1°Les mots: «, a compter du” janvier 2015, » sont
SUpprimes ;
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2° Est ajoutée une phrase ainsi rédigée : « Uneticécise
la liste minimale des documents devant étre adaessen ligne
dans un espace sécurisé. »

Article 206

|. — L'article I de la loin®°65-557 du 10 juillet 1965
précitée est ainsi modifié :

1° A la fin du premier alinéa, les mots: « comamen
chacun une partie privative et une quote-part detigsa
communes » sont supprimeés ;

2° Apres le méme premier alinéa, sont inserés #almgas
ainsi rédigeés :

« Le lot de copropriété comporte obligatoirement partie
privative et une quote-part de parties communesgyulelles sont
indissociables.

« Ce lot peut étre un lot transitoire. Il est alfosmé d’'une
partie privative constituée d’'un droit de conseuprécisément
défini quant aux constructions qu’il permet de is&El sur une
surface déterminée du sol, et d'une quote-part deieg
communes correspondante.

« La création et la consistance du lot transitos@nt
stipulées dans le reglement de copropriéte. »

Il. — Les syndicats des copropriétaires disposémm délai
de trois ans a compter de la promulgation de lagmt& loi pour
mettre, le cas échéant, leur reglement de coptépren
conformité avec les dispositions relatives au tansitoire de
I'article 1% de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant l&asit
de la copropriété des immeubles batis.

A cette fin et si nécessaire, le syndic inscribédre du jour
de chaque assemblée générale des copropriétagasisge dans
ce délai de trois ans la question de la mise erioomité du
reglement de copropriété. La décision de mise erfocmité du
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reglement de copropriété est prise a la majorité weix
exprimées des copropriétaires présents ou repéssent

Article 207

Apres larticle ' de la loin°65-557 du 10 juillet 1965
précitée, il est inséré un articl€-1 ainsi rédigé :

«Art. 1°-1. — En cas de mise en copropriété d’'un immeuble
bati existant, I'ensemble du statut s’applique angter du
premier transfert de propriété d’un lot.

« Pour les immeubles a construire, le fonctionnénaenla
copropriété découlant de la personnalité moralesyhdicat de
copropriétaires prend effet lors de la livraisonpdemier lot.

« L'immatriculation du syndicat de copropriétairest sans
conséqguence sur I'application du statut. »

Article 208

I.— La loin®65-557 du 10 juillet 1965 précitéast eainsi
modifiée :

1° L’article 3 est ainsi modifié :

a) Apres le septieme alinéa, il est inséré un alinéesi
rédigé :

« — tout élément incorporé dans les parties commyune
b) Sont ajoutés deux alinéas ainsi rediges :

« — le droit d’affichage sur les parties communes ;

« — le droit de construire afférent aux parties gmmes. » ;

2° Le chapitre Ill est complété par un article 37aihsi
rédigeé :

«Art. 37-1 — Par dérogation a larticle 37, les droits de
construire, d’affouiller et de surélever ne peuvéaite I'objet
d’'une convention par laquelle un propriétaire outiens se les
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réserverait. Ces droits peuvent toutefois congtitize partie
privative d’un lot transitoire. »

Il. —Les conventions par lesquelles un tiers ou un
copropriétaire s’est réservé, dans les conditiondvyes a
I'article 37 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 196&ant le statut
de la copropriété des immeubles béatis, dans sactiéda
antérieure a la publication de la présente loxdreice d’'un droit
de construire, d’affouiller ou de surélever, dere@tivalables.

Article 209

|. — Aprés l'article 6-1 de la loi n° 65-557 du jL@llet 1965
précitée, sont insérés des articles 6-2, 6-3 eabi=l redigeés :

«Art. 6-2 — Les parties communes spéciales sont celles
affectées a l'usage et a I'utilité de plusieursroppiétaires. Elles
sont la propriété indivise de ces derniers.

«La création de parties communes spéciales est
indissociable de I'établissement de charges spgcialchacune
d’entre elles.

« Les décisions afférentes aux seules parties comsnu
spéciales peuvent étre prises soit au cours d'wsenablée
spéciale, soit au cours de l'assemblée généraldode les
copropriétaires. Seuls prennent part au vote lpsopoiétaires a
l'usage et a [Iutilité desquels sont affectées qemrties
communes.

«Art. 6-3 — Les parties communes a jouissance privative
sont les parties communes affectées a l'usage Butiate
exclusifs d’'un lot. Elles appartiennent indivisémentous les
copropriétaires.

« Le droit de jouissance privative est nécessainéme
accessoire au lot de copropriété auquel il estlatdl ne peut en
aucun cas constituer la partie privative d'un lot.
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«Art. 6-4. — L’existence des parties communes spéciales et
de celles a jouissance privative est subordonnieeiramention
expresse dans le reglement de copropriété. »

Il. — Les syndicats des copropriétaires disposéam délai
de trois ans a compter de la promulgation de lagmé loi pour
mettre, le cas échéant, leur reglement de coptépran
conformité avec les dispositions de [larticle 6-4e da
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut th copropriété
des immeubles batis.

A cette fin, le syndic inscrit & l'ordre du jour adaque
assemblée générale des copropriétaires la questide mise en
conformité du reglement de copropriété. La décislermise en
conformité du reglement de copropriété est prieraajorité des
Voix exprimées des copropriétaires présents o septés.

Article 210

Les deux premiers alinéas de [larticle19-2 de Ila
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitée sont anésligés :

« A défaut du versement a sa date d’exigibilité ne'u
provision due au titre de l'article 14-1 ou du ll@eticle 14-2, et
aprées mise en demeure restée infructueuse passilande
trente jours, les autres provisions non encore échen
application des mémes articles 14-1 ou 14-2 aing tes
sommes restant dues appelées au titre des exemiEesdents
apres approbation des comptes deviennent immédiatem
exigibles.

« Le président du tribunal de grande instance athtu
comme en matiére de référé, aprés avoir constalidn ¢ cas,
'approbation par I'assemblée générale des cop¥tgires du
budget prévisionnel, des travaux ou des comptesasnainsi
que la défaillance du copropriétaire, condamne emidr au
paiement des provisions ou sommes exigibles. »
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Article 211

I.— Le | de l'article 22 de la loi n° 65-557 du jLOllet 1965
précitée est ainsi modifié :

1° A la troisitme phrase du troisieme alinéa, lexta
« 5 % » est remplaceé par le taux : « 10 % » ;

2° Apres la méme troisieme phrase, sont insérées
deux phrases ainsi rédigées : « Chacun des épquapretaires
communs ou indivis d’'un lot peut recevoir persolamént des
délégations de vote, dans les conditions prévuegrasent
article. Tout mandataire désigné peut subdéléguemsandat a
une autre personne, a condition que cela ne s®iinperdit par le
mandat. » ;

3° Le méme troisieme alinéa est complété par umasph
ainsi rédigée : « Lorsque le syndic a recu des mtandans
indication de mandataire, il ne peut ni les consepour voter en
son nom, ni les distribuer lui-méme aux mandataiges|
choisit. » ;

4° Les deux derniers alinéas sont remplacés pgratinéas
ainsi rédigés :

« Ne peuvent ni recevoir de mandat pour représamer
copropriétaire, ni présider 'assemblée générale :

« 1° Le syndic, son conjoint, le partenaire liéuapar un
pacte civil de solidarité, son concubin ;

« 2° Les ascendants et descendants du syndicopiasseux
de son conjoint ou du partenaire lié a lui par acte civil de
solidarité ou de son concubin ;

« 3° Les préposés du syndic, leur conjoint, lequaaitre lié a
eux par un pacte civil de solidarité, leur concubin

« 4° Les ascendants et descendants des préposisdia
ainsi que ceux de leur conjoint ou du partenaé&ealieux par un
pacte civil de solidarité ou de leur concubin. »
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Il. — Aprés l'article 17 de la loi n° 65-557 du jLOllet 1965
précitée, il est inséré un article 17-1 A ainsigéd

«Art. 17-1 A— Les copropriétaires peuvent participer a
'assemblée générale par présence physique, facegérence
ou par tout autre moyen de communication électuaiq
permettant leur identification.

« Les copropriétaires peuvent, par ailleurs, vopar

correspondance avant la tenue de I'assemblée d&ngnamoyen

d’'un formulaire. Les formulaires ne donnant auceimssprécis de
vote ou exprimant une abstention sont considér@sned des
votes défavorables. Sont également considérés comme
défavorables les votes par correspondance portantdss
résolutions qui, a lissue des débats en assengdgérale, ont
évolué de maniere substantielle.

« Les conditions d’identification des copropriétsiusant de
moyens de communication électronique pour particige
'assemblée générale, les mentions du formulairevate par
correspondance et ses modalités de remise au s\smifit
définies par décret en Conseil d’Etat. »

Article 212

La sectionl du chapitrell de la loin°65-557 du
10 juillet 1965 précitée est ainsi modifiée :

1° Lehdu Il de l'article 24 est abrogé ;

2° Au debut de la premiere phrase du premier althéede
I'article 25, les mots : « A moins qu’ils ne relétele la majorité
prévue par l'article 24, » sont supprimés.

Article 213

L’article 42 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 196%écitée
est ainsi rédigé :

«Art. 42 — Les dispositions de l'article 2224 du code Icivi
relatives au délai de prescription et a son potddpart sont
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applicables aux actions personnelles relatives aofaopriété
entre copropriétaires ou entre un copropriétaite syndicat.

« Les actions en contestation des décisions desnasses
générales doivent, a peine de déchéance, étraluities par les
copropriétaires opposants ou défaillants dans ulai dée
deux mois a compter de la notification du procebake
d’assemblée. Cette notification est réalisée payfalic dans le
délai d’'un mois a compter de la tenue de I'asseenénéerale.

« Sauf urgence, I'exécution par le syndic des tiadecidés
par 'assemblée générale en application des astitdect 26 de la
présente loi est suspendue jusqu’a I'expiration di#tlai de
deux mois mentionné au deuxiéme alinéa du préstciea

« S'il est fait droit a une action contestant urecision
d’assemblée générale portant modification de lanén des
charges, le tribunal de grande instance proceda @ouvelle
répartition. Il en est de méme en ce qui concezaaépartitions
votées en application de I'article 30. »

Article 214

Aprés l'article L. 255-7 du code de la constructiende
I’habitation, il est inséré un article L. 255-74hs redigé :

«Art. L. 255-7-1. Pour l'application de la loi n° 65-557
du 10 juillet 1965 fixant statut de la copropriékeés immeubles
batis, la signature d'un bail réel solidaire estimgée a une
mutation et le preneur est subrogé dans les debitdbligations
du bailleur, sous réserve des dispositions suigante

«1° Le preneur dispose du droit de vote pour Buss
décisions de Il'assemblée générale des copropestaia
I'exception de décisions prises en application dlestn de
I'article 25 et des etb de l'article 26 de la méme loi ou de
décisions concernant la modification du reglemen¢ d
copropriété, dans la mesure ou il concerne lesfapts du bail
réel solidaire. Le bailleur exerce également lesoas qui ont
pour objet de contester les décisions pour lesemidldispose du
droit de vote. Aucune charge ne peut étre appelpeesa du
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bailleur y compris pour des frais afférents auxisléns prises
par lui ou pour son compte ;

« 2° Chacune des deux parties peut assister etrddée
générale des copropriétaires et y formuler toubsevations sur
les questions pour lesquelles elle ne dispose pasrdit de
vote. »

Article 215

I.— Dans les conditions prévues a larticle 38 e
Constitution, le Gouvernement est autorisé a preceadr voie
d’'ordonnance a l'adoption de la partie législatidein code
relatif & la copropriété des immeubles batis aknrelgrouper et
organiser l'ensemble des régles régissant le ddat la
copropriété. Le Gouvernement peut, a ce titre, dppdes
modifications qui seraient rendues nécessaires pesurer le
respect de la hiérarchie des normes et la cohérédeetionnelle
des textes ainsi rassemblés, harmoniser I'étatrdit, demédier
aux éventuelles erreurs et abroger les dispositiengnues sans
objet.

Il. — Le Gouvernement est également autorisé adpeepar
voie d’ordonnance, dans les conditions prévuesirdidie 38 de
la Constitution, les mesures relevant du domainkad@ visant,
a compter du L juin 2020, a améliorer la gestion des immeubles
et a prévenir les contentieux, destinées a :

1° Redéfinir le champ d’application et adapter les
dispositions de la loi n° 65-557 du 10 juillet 19%&nt le statut
de la copropriété des immeubles batis au regard des
caractéristiqgues des immeubles, de leur destinatiate la taille
de la copropriété, d’'une part, et modifier les esgl’ordre public
applicables a ces copropriétés, d’autre part ;

2° Clarifier, moderniser, simplifier et adapter lesgles
d’organisation et de gouvernance de la copropri€&lles
relatives a la prise de décision par le syndicatagpropriétaires
ainsi que les droits et obligations des copropretsadu syndicat
des copropriétaires, du conseil syndical et du isynd
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lll. — L’'ordonnance mentionnée au Il est prise danglélai
de douze mois a compter de la promulgation de éagmte loi.
L’'ordonnance mentionnée aul est prise dans uni diéda
vingt-quatre mois a compter de la promulgation @eiésente
loi.

Un projet de loi de ratification est déposé devémt
Parlement dans un délai de trois mois a comptéa gablication
de chaque ordonnance.

Article 216

L’article L. 255-7 du code de Ila construction et de
I’habitation est complété par un alinéa ainsi rédig

« Dans les immeubles en copropriété ou l'ensemige d
logements ou, a défaut, 'ensemble des logemenis dlume
distinct font I'objet de baux réels solidaires agd’'un méme
organisme de foncier solidaire, les titulaires daux réels
solidaires conferent au syndicat des copropri&tdaeyestion de
leurs droits réels indivis, en complément des missiui lui sont
attribuées notamment par larticle 14 de la lobB%557 du
10 juillet 1965 fixant le statut de la copropri@és immeubles
batis. Le reglement de copropriété peut égalemeéop un
mandat de recouvrement des redevances au profiyaidic en
application de l'article L. 255-8 du présent code.

CHAPITRE VI
Numeérisation du secteur du logement

Article 217

|.— Dans les conditions prévues a larticle 38 e
Constitution, le Gouvernement est habilité a prenpar voie
d’ordonnance, dans un délai de dix-huit mois a demde la
publication de la présente loi, toute mesure reieda domaine
de la loi pour :
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1° Définir un régime d'agrément des prestataires qui

assistent les propriétaires et les locataires Bétadblissement du
contrat de location a l'aide d’outils numériquesrpettant a la
fois d’établir des contrats de location conformes la
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliokes rapports
locatifs et portant modification de la loin° 8692 du
23 décembre 1986 et d’assurer la transmission aiigne des
données relatives a ces contrats prévue au 2°aseqr| ;

2° Améliorer la connaissance des données relataues
contrats de location relevant de la loi n° 89-4626duillet 1989
précitée en :

a) Déterminant les obligations et les modalitées de
transmission a I'Etat et a I'association nationalentionnée a
I'article L. 366-1 du code de la construction et'tiabitation des
données relatives a ces contrats, y compris ceuxcams
d’exécution a la date d’entrée en vigueur de I'artince, en
prévoyant, le cas échéant, des regles spécifiquasi@s contrats
donnant droit a des avantages fiscaux liés a l§tisgement
locatif ;

b) Prévoyant les sanctions applicables en cas deaspect
des régles adoptées sur le fondemerda du présent | ;

c) Déterminant les modalités de conservation et Idation
de ces données par I'Etat et l'association mené&enrau
mémea ;

d) Déterminant les conditions de la mise a dispasitiol
public des résultats des traitements effectuésesidonnées.

II. —Un projet de loi de ratification est déposévant le
Parlement dans un délai de trois mois a comptéa gablication
de I'ordonnance prévue au |.

Article 218

I. — Le quinzieme alinéa de l'article 3 de la 16i89-462 du
6 juillet 1989 précitée est complété par une pheass rédigée :
« Ces extraits du reglement de copropriété sonhuamgués par
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voie dématérialisée, sauf opposition explicite’dad des parties
au contrat. »

Il. — Aprés le sixieme alinéa de [larticle3-3 dea |
loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée, il estsémé un alinéa
ainsi rédigé :

« Le dossier de diagnostic technique est communiué
locataire par voie dématérialisée, sauf oppositaplicite de
I'une des parties au contrat. »

CHAPITREVII

Simplifier le déploiement des réseaux de communidans
électroniques a tres haute capacité

Article 219

I.—Le B dull de larticle L. 34-9-1 du code dpsstes et
des communications électroniques est ainsi modifié

1° Au premier alinéa, le mot : « deux » est remplpar le
mot : « un » ;

2° Au méme premier alinéa, sont ajoutés les metssauf
accord du maire ou du président de l'intercommuéadur un
délai plus court » ;

3° Au deuxieme alinéa, le mot : « deux » est ren®laar le
mot : « un ».

Il. — Le | est applicable aux dossiers d’informatimansmis
a compter de la publication de la présente loi.
Article 220

Apres le deuxieme alinéa du B du Il de l'article3d-9-1 du
code des postes et des communications électroniidjess inséré
un alinéa ainsi rédigé :
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« Jusqu’au 31 décembre 2022, par dérogation aumeggi
prévu aux deux premiers alinéas du présent B réesuix ayant
pour objectif I'installation de la quatriéeme géréma du réseau
de téléphonie mobile sur un équipement existant faijet
d’'une information préalable du maire, des lors lgusupport ne
fait pas I'objet d’une extension ou d’'une rehaumsgastantielle. »

Article 221

Aprées l'article L. 2122-1-3 du code général de tappiété
des personnes publiques, il est inséré un articl21p2-1-3-1
ainsi redigé :

«Art. L. 2122-1-3-1- L’article L. 2122-1-1 n’est pas
applicable lorsque le titre d’'occupation est desan’installation
et a I'exploitation d’'un réseau de communicatiolectéoniques
ouvert au public. »

Article 222

A titre expérimental, par dérogation a l'article424-5 du
code de l'urbanisme et jusqu’au 31 décembre 2@&2décisions
d’'urbanisme autorisant ou ne s’opposant pas a lEntpation
d’antennes de radiotéléphonie mobile avec leurstesyss
d’accroche et leurs locaux et installations tecaegjne peuvent
pas étre retirées.

Cette disposition est applicable aux décisions bdinisme
prises a compter du trentieme jour suivant la gabibn de la
présente loi.

Au plus tard le 30 juin 2022, le Gouvernement dtalnh
bilan de cette expérimentation.

Article 223

L'article L. 122-3 du code de I'urbanisme est amsidifié :
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1° Aprés le mot : « naturels », sont insérés lessme , a
I'établissement de réseaux de communications élaicues
ouverts au public » ;

2° Sont ajoutés les mots: «ou, dans le cas des
communications électroniques, est nécessaire poeétiaer la
couverture du territoire ».

Article 224

La section 1 du chapitré'idu titre Il du livre ¥ du code de
I'urbanisme est ainsi modifiée :

1° Le deuxieme alinéa de larticle L. 121-17 eshsai
modifié :

a) La premiére phrase est complétée par les mou &
I'établissement des réseaux ouverts au public demamications
électroniques » ;

b) A la deuxiéeme phrase, le mot: « électriques » est
supprime ;

c) A la troisieme phrase, les mots : « du méme cosent
remplacés par les mots : « du code de I'énergie » ;

2° L’article L. 121-25 est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est complété par les mots: «@ou
I'établissement des réseaux ouverts au public demamications
électroniques » ;

b) Au deuxieme alinéa, apres le mot : « électriqyesomt
insérés les mots : « et de communications éleciuasi ».
Article 225

I.—Larticle L. 48 du code des postes et des
communications électroniques est ainsi modifié :
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1° Au premier alinéa, apres la seconde occurrencenat :
« réseaux », sont insérés les mots : « déploy@sapetés » ;

2° Lec est ainsi modifié :

a)A la premiére phrase, les mots: «bénéficiant de
servitudes ou lié par une convention de passagrielé&vec le
propriétaire » sont SUpprimes ;

b) A la fin de la seconde phrase, les mots : « béiaéifi de
la servitude ou visée par la convention de passagguiivant au
mieux le cheminement de cette servitude ou de ssaga » sont
remplacés par les mots : « déja existante, ensuatamieux son
cheminement » ;

3° A la premiére phrase du cinquiéme alinéa, le ‘mot
« trois » est remplacé par le mot : « deux ».

II. — Le 3° du | s’applique aux demandes d’autdrasapour
lesquelles l'information prévue au cinquiéme alingke
l'article L. 48 du code des postes et des commupits
électroniques est transmise a compter de la puiolicale la
présente loi.

[ll. - LarticleL.51 du code des postes et des
communications électroniques est ainsi modifié :

1° La premiere phrase du premier alinéa dul essiai
modifiée :

a) Aprés le mot : « représentants, », sont insérgesmets :
« que le réseau soit implanté sur la propriétéaueat » ;

b) Aprés le mot: «afin», sont insérés les motsde «
permettre le déploiement de réseaux et » ;

2° Le IV est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase, aprés le mot : « est », Bmérés
les mots : « projeté ou » ;

b) A la deuxiéme phrase, aprés le mot : « pas »,ineétés
les mots : « I'établissement d’un réseau d’intiatpublique ou »
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et les mots : « du réseau d'initiative public » ts@mplacés par
les mots : « d'un réseau d'initiative publique ».

Article 226

La seconde phrase du quatrieme alinéa de I'aitticB3-6
du code des postes et des communications éleaemigst
complétée par les mots : « et garantit 'accestbdes parties
communes aux opérateurs pour I'exploitation desnekyg
mentionnées au premier alinéa du présent articyr de
raccordement du point d’accés lorsque celui-ci gfié a
l'intérieur des limites de la propriété privée aigsie pour la
construction et la maintenance du raccordementutdksateurs
finals ».

Article 227

Au premier alinéa de larticleL.332-8 du code de
I'urbanisme, apres le mot : « industriel », sorgéires les mots :
« , notamment relative aux communications électyoes ».

Article 228

Le deuxiéme alinéa de l'article 24-2 de la loi 52557 du
10 juillet 1965 précitée est complété par les metau plus tard
douze mois suivant la date de réception de cellpan le
syndic ».

Article 229

Le code des postes et des communications électresigst
ainsi modifié :

1° L’article L. 33-13 est complété par un alinéasarédige :

« Cette procédure peut eégalement concerner les
déploiements prévus dans le cadre d’'une conveticele qui

est transmise conjointement par I'opérateur quiseou les
engagements et par la collectivité ou le groupemdat
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collectivités concerné au ministre chargé des comcations

électroniques. Ce dernier s’assure de la cohémmgeojet local

avec les dispositifs nationaux avant d’effectuerstasine de
I'’Autorité de régulation des communications élegigoies et des
postes prévue au premier alinéa du présent aricle.

2° Le huitieme alinéa du lll de l'article L. 36-1dst ainsi
rédigeé :

« —lorsque la personne en cause ne s’est pasrowdoa
une mise en demeure portant sur le respect d'dldiga de
déploiement prévues par l'autorisation d’utilisatibe fréquences
qui lui a été attribuée ou d’obligations de dépimat résultant
d’engagements pris en application de [Iarticle 813, une
sanction pécuniaire dont le montant est propor@oara gravité
du manquement, appréciée notamment au regard dubraom
d’habitants, de kilomeétres carrés ou de sites mowearts pour un
réseau radioélectrique ou du nombre de locaux aocordables
pour un réseau filaire, sans pouvoir excéder les @evé des
plafonds suivants : soit un plafond fixé a 1 50f&€ habitant non
couvert ou 3 000 € par kilometre carré non cougar50 000 €
par site non couvert pour un réseau radioélectriquel 500 €
par logement non raccordable et 5000 € par localsage
professionnel non raccordable ou 450 000 € par aonere de
point de mutualisation sans complétude de déplaemeur un
réseau filaire, soit un plafond fixé a 3 % du dleiffi’affaires hors
taxes du dernier exercice clos, taux porté a 5 %can de
nouvelle violation de la méme obligation ; ».

Article 230

Les conditions mentionnées au second alinéa dul de
I'article 33 de l'ordonnance n°2015-899 du 23l@iRP015
relative aux marchés publics ne sont pas applisadl® marchés
publics de conception-réalisation conclus en vue de
I'établissement  d’infrastructures et de réseaux de
communications électroniques en application de
l'article L. 1425-1 du code général des collecésiterritoriales.
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Les acheteurs peuvent confier a un opérateur édgnem
une mission globale portant sur la conceptionplastruction, la
maintenance et I'exploitation d’infrastructuresdet réseaux de
communications électroniques en application du méme
article L. 1425-1.

Ces dispositions sont applicables aux contratslasrentre
la publication de la présente loi et le 31 déceninz2.

Article 231

L’article L. 1425-1 du code général des collecésit
territoriales est complété par un VIl ainsi redigé

« VII. = Lorsgu’une ligne de communications élentques
a trés haut débit en fibre optique permettant desel®ir un
utilisateur final est établie ou exploitée en aggtion du présent
article, gu’elle a bénéficié de subventions puldgudans les
conditions fixées au IV, et qu’aucun opérateurcommercialise
d’acces activé a cette ligne, 'opérateur explditatte ligne fait
droit aux demandes raisonnables d’accés activéite lhgne et
aux moyens qui y sont associés émanant d’opératenngue de
fournir des services de communications €électrorsigae cet
utilisateur final.

« L’accés fait I'objet d’'une convention entre lesrgpnnes
concernées. Celle-ci détermine les conditions tecies et
financieres de l'acces. Elle est communiquée a tbAté de
régulation des communications électroniques etpisses a sa
demande.

« Les différends relatifs a la conclusion ou a ¢euxtion de
la convention prévue au présent VIl sont soumig\atorité de
régulation des communications électroniques et gestes
conformément a larticle L. 36-8 du code des postesdes
communications électroniques. »
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Article 232

A la fin de la seconde phrase de larticle 31 de la
loi n° 2016-1888 du 28 décembre 2016 de moderpisatde
développement et de protection des territoires detagne, la
date: « fjuillet 2017 » est remplacée par la date:
« 31 décembre 2018 ».

CHAPITRE VIII

Diffusion par voie hertzienne de données horairesudtemps
leégal francais

Article 233

|. — Apreés le lter de l'article L. 43 du code des postes et des
communications électroniques, il est inséré godter ainsi
rédigé :

« | quater — L’Agence nationale des fréquences geére la
diffusion par voie hertzienne terrestre, en Framétropolitaine,
de données horaires du temps légal francais. A&ftet; elle est
chargée :

«1°De passer tous les actes, contrats ou marchés
nécessaires a la diffusion de données horaireggi@hertzienne
terrestre ;

« 2° D’assurer, en coordination avec les entitésrvenant
dans la production et la mise a disposition du aidroraire,
l'optimisation du systeme technique, Iinformatiordes
utilisateurs et [I'évaluation du dispositif au redjardes
perspectives d’évolution des modalités techniqeeditfusion ;

«3°De mettre en ceuvre, le cas échéant, et aprés
consultation de la commission supérieure du nuraérigt des
postes, I'extinction de la diffusion par voie hetme terrestre de
données horaires. »

Il. — Les dispositions prévues aul entrent en eigua
compter d’'une date fixée par arrété du ministrergdades
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communications électroniques, et au plus tard desxapres la
promulgation de la présente loi.

A compter de cette date, ’Agence nationale deguteéces
se substitue de plein droit & I'Etat dans les nésctlet
conventions conclus par I'Etat pour assurer laioaité de la
diffusion par voie hertzienne terrestre de donnéawires du
temps légal francais. Ces marchés et conventionis es@cutés
dans les conditions antérieures jusqu’a leur éateaauf accord
contraire des parties. La substitution de '’Agened¢ionale des
fréquences a I'Etat n'entraine aucun droit & résiln ou &
indemnisation pour les cocontractants. L’Agencaonale des
fréquences et I'Etat informent conjointement lesordractants

de cette substitution.

CHAPITREIX
Dispositions spécifiques a la Corse

Article 234

Au | de l'article L. 4425-28 du code général deBemtivités
territoriales, le mot: « dix-sept » est remplacg pe mot :
« dix-neuf ».

Délibéré en séance publique, a Paris, le 16 oct@aE8.

Le Président,
Signé :Gérard LARCHER



