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TITRE IR

POUR UNE PROGRAMMATION NATIONALE DU LOGEMENT
OUTILLEE A L'ECHELLE LOCALE

Article 1°¢"

Apres le chapitre préliminaire du titre prélimireantu livre Il du code
de la construction et de I'habitation, il est ilsém chapitrel A ainsi
rédigé :

« CHAPITREIFR A

« Obijectifs de la politique du logement et de I'hiztb

«Art. L. 301-1 A- La politique du logement et de I'habitat, mese
ceuvre par I'Etat en cohérence avec les collecsivigdritoriales et leurs
groupements, en mobilisant notamment les organismestionnés aux
articles L. 313-17-1, L. 411-2 et L. 411-2-1, l¢sbdissements publics et les
opérateurs de I'Etat ainsi que les professionnelsseménages, favorise, a
I’horizon 2030 :

« 1°La construction de 400 000 logements par amt Giu moins
120 000 logements locatifs sociaux et 15 000 logespour jeunes actifs
et étudiants, notamment sociaux, en assurant tmsé&tution de I'offre de
logement social dans le cadre des opérations @eagan urbaine ;

« 2° Larénovation énergétique d’ampleur de 80016§8ments par an,
dont 100 000 logements locatifs sociaux, sans giggude I'atteinte des
objectifs mentionnés au 7° du | de l'article L. 40@u code de I'énergie.
Ces objectifs sont mis en ceuvre en tenant compgtspeificités thermiques
et constructives du bati ancien afin de priviléde= rénovations adaptées
aux contraintes techniques, architecturales einpariales pesant sur le
batiment ;

« 3° L’adaptation de 50 000 logements par an alllisggment ou au
handicap, soutenue par des aides de 'agence meéaa l'article L. 321-1
du présent code ;
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« 4°(nouveau) La production de 25000 logements en résidences
sociales mentionnées au troisieme alinéa de laitic633-1 et de
10 000 logements en pensions de famille et résedeaccueil mentionnées
au dernier alinéa du méme article L. 633-1. »

Article 1°" bis (nouveau)

A la seconde phrase du premier alinéa dul deidlar®-1 de la
loi n° 2003-710 du 4 aolt 2003 d’'orientation et de programmation paur |
ville et la rénovation urbaine, I'année : « 2026st remplacée par I'année :

« 2027 ».
Article 2

©) |. — L'article L. 301-5-1-3 du code de la constrantet de I’habitation
est ainsi modifié :

@ 1° Le premier alinéa est ainsi modifié :

©) a) Au début, est ajoutée la mention : « . —» ;

@ b) (nouveau)A la premiére phrase, les mots : « a fiscalitpro> sont
SUpprimes ;

® c) (nouveau)A la deuxiéme phrase, les mots : « a fiscalitppe sont
supprimeés et la premiere occurrence du mot : «est semplacée par le mot :
«ou »,;

® d) (nouveau)a derniére phrase est supprimée ;

©) 2° A la premiére phrase du deuxiéme alinéa, le :moérticle » est

remplacé par la mention : « | » ;
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3° Le troisieme alinéa est remplacé par deux adiadasi rédigés :

« Il. — L’autorité organisatrice de I'habitat esinsultée préalablement
a tout projet de décret pris en application dullatéicle 232 du code général
des impbts et a tout projet d’arrété des ministteergés du budget et du
logement établissant un classement des communtsrdaire national en
zones géographiques en fonction du déséquilibre &affre et la demande
de logements pour I'application de certaines aalekbgement, notamment
les aides a l'investissement locatif et a 'acamssi la propriété, ou pour la
détermination des plafonds de ressources des meEradfyébutaires des
logements locatifs sociaux ainsi que des valeursimedes des loyers et
redevances des logements locatifs sociaux conver@g Elle est également
consultée préalablement a tout projet de décret @n application de
I'article 5 de la loi n° 2014-173 du 21 février Z0de programmation pour
la ville et la cohésion urbaine.

« Les décrets et arrétés mentionnés au premigraatin présent Il sont
pris aprés avis conforme de I'autorité organisatde I'habitat s’agissant des
modifications du classement des communes de seartdsrritorial. » ;

4° Au début du dernier alinéa, est ajoutée la roantk lll. — » ;
5° Il est ajouté un IV ainsi rédigé :

o «IV.— A son initiative, I'autorité organisatrice I'nabitat conclut avec
I'Etat un pacte territorial visant a :

« 1° Déroger aux normes arrétées par 'adminisinatle I'Etat pour
I'application de la législation en matiere d’habigade logement lorsque de
telles dérogations sont justifiees par les circamsts locales dans son
ressort territorial ;

« 2° Réviser le classement des communes de soortréssitorial en
zones geographiques mentionné au Il. »

Il. —Le deuxieme alinéa de larticle6 de la 16i89-462 du
6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapportstifis et portant modification
de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 est cagnplgr une phrase ainsi
rédigée : « Par dérogation, en Guadeloupe, en hguie, en Guyane, a La
Réunion et & Mayotte, une décision de I'organebé@édint de I'établissement
public de coopération intercommunale a fiscalitéppe, reconnu comme
autorité organisatrice de [I'habitat dans les comas définies a
I'article L. 301-5-1-3 du code de la constructionde I'habitation, peut
adapter ces caractéristiques aux situations phgties de ces collectivités. »
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@ lll. — Le dernier alinéa de l'article L. 1331-22 dinde de la santé
publique est complété par une phrase ainsi rédigé@ar dérogation, en
Guadeloupe, en Martinique, en Guyane, a La Réueici Mayotte, une
décision de l'organe délibérant de I'établissemauiblic de coopération
intercommunale a fiscalité propre, reconnu comnterdé organisatrice de
I'habitat dans les conditions définies a I'artitle301-5-1-3 du code de la
construction et de I'habitation, peut adapter cd@énition aux situations
particulieres de ces collectivités. »

TITRE I
POUR UNE RELANCE DE LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

CHAPITRE IR

Pour un pacte renouvelé avec les élus locaux en neae de production
de logement social

Article 3
|. — Le code de la construction et de I'habitatsh ainsi modifié :
A. — L’article L. 302-5 est ainsi modifié :

1° A (nouveau)e Il est complété par un alinéa ainsi rédigé :

® © 0

« Le taux mentionné au | du présent article esteégent fixé a 20 %
pour les communes nouvelles constituées exclusiverde communes
déléguées dont la population est, pour chacunéed,ahférieure a 3 500
habitants, lorsque la commune nouvelle ne compguiten bourg-centre
concentrant I'essentiel des capacités foncieres, aplipements et des
services et que l'application de ces obligationadcit a les faire peser
principalement sur une commune déléguée. Un déétetmine, au moins
au début de chacune des périodes triennales meédsnaul de
I'article L. 302-8, la liste des communes nouvelteacernées. » ;

® 1° Le lll est ainsi modifié :

® a) A la fin de la premiére phrase du deuxiéme alit&samots : « et de
la commission nationale mentionnée a [I'article@2-®-1-1 » sont
SUpprimes ;
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b) Au 1°, les mots : « qui ne sont pas situées daasagglomération de
plus de 30 000 habitants et » sont supprimes ;

1° bis (nouveau)Aprés le 5° du llbis, il est inséré un alinéa ainsi
rédigé :

« La notion de territoire urbanisé mentionnée aemper alinéa du
présent lllbis ainsi que le mode de calcul de la surface soumisme
interdiction de construire des batiments a usabahitation en application
du méme lllbis sont précisés par décret en Conseil d’Etat. » ;

2° Le onzieme alinéa du IV est complété par lessmetainsi que des
logements  locatifs  intermédiaires mentionnés albH de
I'article L. 302-8 du présent code » ;

A bis (nouveau)— L’article L. 302-7 est ainsi modifié :
1° Le premier alinéa est ainsi modifié :
a) Au début, est ajoutée la mention : « I. —» ;

b) A la fin de la seconde phrase, les mots : « pdrdarrois premiéres
années » sont remplacés par les mots : « jusqktare de la deuxieme
période triennale pleine a compter de I'applicatims mémes | ou ll a la
commune concernée » ;

c) Est ajoutée une phrase ainsi rédigée : « Les caramuouvelles
mentionnées au dernier alinéa du VIII de l'article302-8 sont exonérées
de ce prélevement pendant les trois premieres anrsggvant leur
création. » ;

2° Apres le deuxieme alinéa, il est inséré un alia@si rédigé :

« Lorsqu’un changement du taux mentionné aux |lodu méme
article L. 302-5 applicable a une commune condwih@ augmentation de
I'objectif de réalisation de logements sociaux wieéi I'article L. 302-8, le
taux pris en compte pour le calcul du préléevemeathbrsles modalités
définies au deuxieme alinéa du présent articleagstitre des trois années
suivantes, celui le plus favorable a la commune. »
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3° Il est ajouté un Il ainsi rédigé :

«ll. — Lorsqu'au terme de la période triennale usgchle nombre de
logements locatifs sociaux a réaliser a I'échetimmunale en application
du | de l'article L. 302-8 a été atteint et lorsdadypologie de financement
définie au lll du méme article L. 302-8 a été respe, la commune est
exonérée de prélevement pendant une durée deat®is compter du
1° janvier de I'année suivant la notification parderésentant de I'Etat dans
le département de l'atteinte des objectifs. » ;

B. — L’article L. 302-8 est ainsi modifié :

1° Le lll est complété par une phrase ainsi redigéea part cumulée
des logements financés en préts locatifs socianpsg beux faisant I'objet
d’'un bail réel solidaire défini a I'article L. 255-et des logements locatifs
intermédiaires pris en compte au titre de la foactnentionnée au lll de
I'article L. 302-8-1 ne peut étre supérieure a 3@és logements locatifs
sociaux a produire. » ;

1° bis (nouveau).e VIII est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

—a la premiére phrase, les mots : « est fixé, peyremiere période
triennale pleine, a 15 % » sont remplacés par t#s m« ne s’applique qu’'a
compter du début de la premiéere période triennkdme et est fixé, pour
cette premiere période triennale, a 10 % » ;

— a la deuxieme phrase, le pourcentage : « 25 % remplacé par le
pourcentage : « 20 % » et, a la fin, sont ajowdgsriots : « et a 25 % pour la
troisieme période triennale » ;

— a la derniere phrase, le mot : « troisieme >rexsplacé par le mot :
« quatrieme » ;

b) Le deuxieme alinéa est supprimeé ;
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1° ter (nouveau)Apres le méme VI, il est inséré un VBis ainsi
rédige :

« VIII bis. — Par dérogation au VII, dans les communes dotaux de
logement social au®ljanvier de I'année précédant la période trienesle
supérieur a 12,5 %, si le taux applicable est cedantionné au |l ou au
deuxieme alinéa du Il de l'article L. 302-5, ou@%, si le taux applicable
est celui mentionné aux premier ou troisieme afinda méme Il, une
fraction de I'objectif mentionné au | du présentcd, qui ne peut excéder
25 %, peut étre atteinte par la réalisation derfugygs locatifs intermédiaires
dont la livraison répond aux conditions définieBagticle 279-0bis A du
code général des impots. » ;

2° Le IX est ainsi rédigé :

«IX.—Le contrat de mixité sociale conclu en &mgilon de
I'article L. 302-8-1 peut fixer un objectif de résdtion par période triennale
mentionné au | du présent article a un niveau ieiéra celui prévu au VII
du méme article. » ;

3° A la fin de la premiére phrase du premier alidéaX, les mots :
« , apres avis de la commission mentionnée adlarti. 302-9-1-1 » sont
SUpprimes ;

C. —(Supprimé)
D. — L’article L. 302-9-1 est ainsi modifié :
1° Le deuxieme alinéa est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase, les mots : « et, le casathéprés avis de la
commission mentionnée a l'article L. 302-9-1-1 atssupprimes ;

b) Les deuxiéme et quatrieme phrases sont supprimées

c) A la troisiéme phrase, au début, les mots : dearéme arrété et »
sont supprimés et le mot : « il » est remplacdgsmmots : « cet arrété » ;

2° Le quatrieme alinéa est ainsi rédigé :

« La majoration du prélevement est versée selomtatalités définies
aux quatre derniers alinéas du méme article L.302:

3° Les sixieme a huitieme alinéas sont supprimes ;
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E. — L’article L. 302-9-1-1 est abrogé.
Il. — Le code de I'urbanisme est ainsi modifié :
1° Le deuxieme alinéa de I'article L. 210-1 estmupé ;

2° (nouveau) Les deux dernieres phrases du troisieme alinéa de
I'article L. 211-1 sont supprimées ;

3° (nouveau)e dernier alinéa de l'article L. 211-4 est supp#i;
4° (nouveau)e troisieme alinéa de I'article L. 213-2 est st ;
5° (nouveau)Le sixieme alinéa de l'article L. 324-1 est supy#i

Il (nouveau)— L’article 26 de la loi n° 2013-61 du 18 janvifrl3
relative a la mobilisation du foncier public en éav du logement et au
renforcement des obligations de production de laydmeocial est abrogeé.

IV (nouveau)— Le Il de [larticle98 de Ila loin°2017-86 du
27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citogeté est abroge.

Article 3 bis (nouveau)

L’article L. 302-5-1 du code de la constructiondet ’habitation est
ainsi rétabli :

«Art. L. 302-5-1— De nouveaux logements locatifs sociaux financés
par des préts locatifs aidés d'intégration ne peug&e autorisés dans les
communes dans lesquelles le nombre total de logsmecatifs sociaux
représente, alfjanvier de I'année précédente, plus de 40 % daderces
principales, sauf exception.

« Les modalités d'application du présent articlatsteterminées par
décret en Consell d’Etat. »
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Article 4
|. — Le code de la construction et de I'habitatsh ainsi modifié :

1° A la fin du second alinéa du Il de I'article202-1, les mots : « , du
schéma départemental d’accueil des gens du voyade @as échéant, de
I'accord collectif intercommunal défini a [larticle 441-1-1 » sont
remplacés par les mots : « et du schéma départahakéatcueil des gens du
voyage » ;

2° Aprés larticle L. 411-1, il est inséré un alit. 411-1-1 ainsi
rédigé :

«Art. L. 411-1-1— 1l est créé, dans chague organisme d’habitatéion
loyer modéré, une commission de concertation cleamdg suivre les
programmes de constructions neuves jusqu’a leerdkativraison.

« La commission est composée d'un représentant kiague
réservataire. Elle est présidée de droit par learde la commune ou sont
implantés les logements en construction, ou paremrésentant. » ;

3° Au vingt-troisieme alinéa de larticle L. 441-bs mots : « et les
accords collectifs mentionnés aux articles L. 44114t L. 441-1-2 » sont
SUpprimes ;

4° Les articles L. 441-1-1, L. 441-1-2 et L. 44B %ont abrogés ;
5° L’article L. 441-1-6 est ainsi modifié :

a) Au onzieme alinéa, les mots: «a l'accord coilfegrévu a
I'article L. 441-1-1 et » et, a la fin, les mots et, sur le territoire ou il
s’applique, a I'accord collectif départemental prévlarticle L. 441-1-2 »
sont supprimes ;

b) Le dernier alinéa est ainsi rédigé :

« SiI'organisme bailleur fait obstacle aux atttibns prononceées par le
représentant de I'Etat dans le département, celaipcés une tentative de
conciliation suivie au besoin d’une mise en demgailgsigne, pour une durée
d'un an, un délégué spécial chargé de prononceratggutions de
logements au nom et pour le compte de I'organisipes consultation des
maires des communes concernées, dans le respeatodesntions de
réservation de logements régulierement signées. » ;

6° A l'article L. 441-1-7, la référence : « L. 4411, » est supprimée ;



®@ @ 66  ©

@ @®

- 11 -

7° L'article L. 441-2 est ainsi modifié :

aa) (nouveau)Au second alinéa du |, le mot : « vingt-troisiemest
remplacé par le mot : « vingt-quatrieme » ;

a) Le Il est ainsi modifié :

—alafindu 1° les mots : «, qui élisent err ksein un président » sont
SUpprimes ;

—la seconde phrase du?2° est remplacée par deasgsh ainsi
rédigées : « Il peut s’opposer, en le motivanglaaix de I'un des candidats.
Cette opposition fait obstacle a I'attribution dgément a ce candidat ; »

—apres le 4°, il est inséré un alinéa ainsi rédigé

« La présidence de la commission d’attribution degements et
d’examen de I'occupation des logements est exgraéde maire ou son
représentant, ou, lorsque la commission est cra@éelds conditions définies
au second alinéa du | du présent article, par lmlbone mentionné au 4° du
présent Il. Lorsque la commission d’attribution tlegements et d’examen
de l'occupation des logements examine dans une m&damce des
attributions dans des logements situés dans phgsteummunes sans entrer
dans le cas mentionné au second alinéa du |, lesbnes désignés dans les
conditions définies aux 2° et 4° du présent lledligparmi eux un conseiller
municipal comme président. En cas d’absence, $etoras, du maire ou de
son représentant ou du membre mentionné au méniegt membres
mentionnés au 1° élisent en leur sein un présicent.

— au sixieme alinéa, les mots : « de gérance prawusont remplacés
par les mots : « prévoyant la gérance d’'un ou dsig@lirs immeubles en
application de », les mots : « le président » semplacés par les mots : « un
membre » et, apres le mot : « immeubles », soatésdes mots : « , élu par
et parmi les membres mentionnés au 1° du présent |l

— il est ajouté um ainsi rédigé :

«d) Le président du conseil départemental sur letbénei duquel sont
implantés les logements attribués, ou son représent ;
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b) Le Il est ainsi modifié :

— apres le deuxieme alinéa, sont insérés un aéhées 1° a 3° ainsi
rédigés :

« Lors de la mise en location initiale des logerse@htine opération de
logements locatifs sociaux :

« 1° Le maire de la commune sur le territoire dpiddle sont implantés
les logements attribués ou son représentant pr@ltaseommission I'ordre
de classement des candidats présentés pour kaibrbde chaque logement
par les réservataires ou I'organisme de logemari@lsp

« 2° Le maire ou son représentant peut, en le @uutj\s’opposer au
choix de I'un des candidats. Cette oppositiondhgtacle a I'attribution du
logement a ce candidat ;

« 3° L’Etat délégue a la commune les réservati@n®gements dont il
béneficie en application de I'article L. 441-1,’@xteption des logements
réservés au bénéfice des agents civils et milgaleel'Etat. » ;

— al'avant-dernier alinéa, la premiere occurret@®mots : « troisieme
et cinquiéme » est remplacée par les mots : «egaptet neuvieme » et, ala
fin, les mots: «troisieme et cinquieme alinéas mhésent Il » sont
remplacés par les mots : « mémes septieme et meendbnéas » ;

8°Le premier alinéa de [larticle L.441-2-2 estmmacé par
deux alinéas ainsi rédigés :

« Tout rejet d’'une demande d’attribution suivi ceuradiation de la
demande effectuée dans les conditions mentionnéexX° ade
I'article L. 441-2-9 doit étre notifié par écrit @emandeur par le président
de la commission d’attribution des logements ekaleen de I'occupation
des logements, dans un document exposant le oundtds du refus
d’attribution.

« En cas de gestion non déléguée des réservdtaatésgision de ne pas
donner suite a la proposition d’'un réservatairedeuchanger I'ordre de
priorité parmi les propositions effectuées doie é&trotivée. Elle est notifiee
au réservataire par le président de la commissaitridution des logements
et d’examen de I'occupation des logements. S’ilteste cette décision, le
réservataire soumet le cas a la commission de ic@bi@h mentionnée au
douziéme alinéa de l'article L. 441-1-6. » ;
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9° A la seconde phrase du sixiéme alinéa du Ilatédle L. 441-2-3,
les mots : «des accords collectifs définis auxcled L.441-1-1 et
L. 441-1-2, ainsi que » sont supprimeés ;

10° A larticle L. 441-2-5, les mots: « a larticL. 441-1-1 » sont
remplacés par les mots : « au vingt-quatrieme aldeél’article L. 441-1 » ;

11° (Supprimé)
12° L’article L. 521-3-3 est ainsi modifié :

a) Au premier alinéa, les mots: «en application Ilidude
I'article L. 521-3-2, » sont supprimés ;

b) A la fin du deuxiéme alinéa, les mots : « de ltadcintercommunal
ou départemental prévu respectivement aux artidleg41-1-1 et
L. 441-1-2 » sont remplacés par les mots : « figudans la convention
intercommunale d’attribution ou, a Paris, dansolavention d’attribution en
application de l'article L. 441-1-6 » ;

13° Le second alinéa du 4° de l'article L. 531-8awssi modifié :

a)A la premiére phrase, les mots: «en applicatdm!| de
I'article L. 521-3-2, » sont supprimés ;

b) A la fin de la derniére phrase, les mots : « detitle L. 441-1-3 »
sont remplacés par les mots : « du dernier aliedadicle L. 441-1-6 ».

Il. — A la premiére phrase diblsde I'article L. 5219-5 du code général
des collectivités territoriales, la référence 1« 441-1-1 » est supprimeée.

Il bis (nouveau)— Au 1° de larticle8 de la loin°2014-173 du
21 fevrier 2014 de programmation pour la ville @ttbhésion urbaine, les
mots : « accords collectifs prévus aux article441-1-1 et L. 441-1-2 » sont
remplaceés par les mots : « conventions mentionaéasticle L. 441-1-6 ».

Il ter (nouveau)— Au dernier alinéa de I'article 3 de la loi r10-849 du
31 mai 1990 visant a la mise en ceuvre du droitogerhent, les mots :
« accords prévus aux articles L. 441-1-1 et L. 441» sont remplacés par
les mots : « conventions mentionnées a l'articld41-1-6 ».

lll. — Les accords collectifs conclus en applicatiales articles
L.441-1-1 a L. 441-1-3 du code de la construcgbde I'habitation, dans
leur rédaction antérieure a la présente loi, cometim & produire leurs effets
jusqu’a leur terme, sans possibilité de prorogabiome renouvellement.



@

—-14 —

CHAPITREII
Faciliter 'acces au foncier

Article 5

|. — A titre expérimental et pour une durée de s@sta compter de la
date mentionnée au IV du présent article, par @dimg au premier alinéa
de larticle L. 210-1 du code de l'urbanisme, l'eciee du droit de
préemption prévu au chapitr® dlu titre F" du livre Il du méme code peut
avoir pour objet la régulation des marchés du femei de I'immobilier bati,
lorsque les caractéristiques de ces derniers sonatlire a compromettre la
réalisation des objectifs en matiere d’accés aermnt ou de mixité sociale
mentionnés a l'article L. 301-1 du code de la casion et de I'habitation
et préciseés, le cas échéant, dans un programniedlthabitat établi dans
les conditions définies a l'article L. 302-1 du ne&node.

Les secteurs dans lesquels le droit de préemptizrupeut étre exercé
pour I'objet mentionné au premier alinéa du présesunt délimités par
délibération motivée du conseil municipal, dans 4eses urbaines ou a
urbaniser délimitées par un plan local d’'urbanisapprouvé ou dans les
espaces urbanisés couverts par une carte commulaale,des conditions
fixées par décret en Conseil d’Etat, en tenant ¢entu niveau et de
I’évolution des prix de vente constatés au coumhel’'période de référence
déterminée par ce décret, ainsi que de l'incidedeeces prix sur la
réalisation desdits objectifs. Il est notammentiteompte de I'incidence des
prix des biens fonciers et immobiliers batis supidaduction de logements
locatifs sociaux et de logements locatifs interraigds, du rapport entre le
pouvoir d'achat des ménages et les loyers et rixathsaction desdits biens,
des perspectives de production de logements iascié cas échéant, dans
le programme local de I'habitat et de I'écart emdieloyers des logements
locatifs sociaux et ceux des autres logementsifecat
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Le droit de préemption urbain ne peut étre exemé& pobjet et dans
les secteurs mentionnés aux premier et deuxieméaalidu présent | que
lorsque les conditions d’aliénation du bien somessives au regard des prix
constatés sur le marché. Le titulaire du droit adéemption ou son
délégataire apprécie le caractére excessif destmoredd’aliénation du bien
dans des conditions fixées par décret en Cons&ilad’ L’'Etat met a
disposition des communes et établissements puldiescoopération
intercommunale titulaires du droit de préemptiomsaique de leurs
délégataires mentionnés au premier alinéa du ddesées nécessaires pour
apprécier le caractere excessif des conditiongdation d’'un bien. La liste
de ces données est fixée par décret en ConsedtdIF titulaire du droit de
préemption peut également tenir compte, pour apgréme caractere
excessif, des analyses des observatoires de Ehaditdu foncier mis en
place dans les conditions définies au Il de I&@etiL. 302-1 du code de la
construction et de I'habitation.

Par dérogation a larticle L. 213-4 du code deHamisme, lorsqu’a
défaut d’accord amiable, le prix d’acquisition &€ par la juridiction
compétente en matiere d’expropriation, les commissid’'intermédiation
sont recalculées au prorata du prix net de toutemssion.

Par dérogation au premier alinéa de I'article L3-21 du méme code,
les biens acquis par I'exercice du droit de pré@nptans les conditions
définies au présent article sont utilisés ou cgudde titulaire du droit de
préemption ou son délégataire, dans un délai dg aris a compter de
I'acquisition du bien, en vue de la reéalisation ldm desdits objectifs.
L’aliénation au profit d’'une personne privée dodiré I'objet d'une
délibération motivée du conseil municipal ou, le éahéant, d’une décision
motivée du délégataire du droit de préemption.

Le prix de cession du bien préempté ne peut exdéderix d’achat
acquitté par le titulaire du droit de préemptiorson délégataire, majoré des
frais qu'’il a supportés.

Si, au terme d’'un délai de cinqg ans a compter alegliisition du bien
par I'exercice du droit de préemption, il n’a p&s gossible de I'utiliser ou
de l'aliéner dans les conditions définies au geatd alinéa du présent I, le
bien peut étre utilisé a d’autres fins que la s&ion de I'un desdits objectifs.
Dans ce cas, il est fait application de larticle2l3-11 du code de
I'urbanisme.
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Si le bien ne fait pas I'objet d’'une occupationuiggye lors de son
aliénation ou si cette occupation cesse, le titelldu droit de préemption ou
son délégataire peut autoriser a titre précaireaaeapation temporaire du
bien jusqu’a sa cession.

Il. — Par dérogation aux articles L.211-2 a L.-2t3 et L. 213-3 du
code de l'urbanisme, le droit de préemption url@impeut étre délégué pour
I'objet mentionné au | du présent article qu'a #Eta une collectivité
territoriale, a un établissement public foncierdlomentionné aux articles
L. 321-1 ou L. 324-1 du code de l'urbanisme ouétablissement public
mentionné a l'article L. 321-29 du méme code afuséa un établissement
public de coopération intercommunale, dans les itiond définies au
premier alinéa de I'article L. 211-2 dudit code.

Nonobstant leurs missions, telles que définies aixles L. 321-1,
L. 324-1 ou L. 321-29 du méme code, ces établissenpeuvent concourir
a la régulation des marchés du foncier et de I'ifitrer bati lorsqu’ils sont
délégataires du droit de préemption urbain a datteLa taxe spéciale
d’équipement destinée au financement de leursviemgions foncieres et
immobilieres et instituée en application des atcl607is et 1607 er du
code général des impbts peut couvrir le financenuag préemptions
effectuées dans les conditions définies au preséole.

lll. — Les modalités d'application du présent aetisont fixées par
décret en Conseil d’Etat.

IV.—Les | etll entrent en vigueur a une dateeéixpar le décret en
Conseil d’Etat mentionné au lll, et au plus tard®ganvier 2027.

V.- Au plus tard six mois avant le terme de l'exp@ntation, le
Gouvernement remet au Parlement un rapport d’étrafuaes modalités
dérogatoires de I'exercice du droit de préemptidrain définies au présent
article.

Article 5 bis (nouveau)

Apres l'article L. 451-1 du code rural et de la Ip€anaritime, il est
inséré un article L. 451-1-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 451-1-1—- A peine de nullit¢ du contrat, la mairie de la
commune ou se trouvent les biens concernés edabpl@&aent informée par
le notaire de toute conclusion d’un bail emphytfati portant sur des biens
immobiliers a usage agricole ou de terrains nuscaton agricole.
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« Le notaire fait connaitre a la mairie de la comenconcernee,
deux mois avant la date envisagée pour la conclukidail emphytéotique,
la nature et la consistance du bien loué, le momtles modalités du bien
loué, le montant et les modalités de versementaogerlainsi que les
conditions du contrat. Il indique la désignatiordastrale des parcelles
louées, leur localisation et, le cas échéant, [assification dans un
document d’urbanisme. Le notaire fait égalemennaiire a la mairie les
noms, prénoms, dates de naissance, domiciles fetspions des parties au
bail emphytéotique.

« La mairie de la commune ou sont situés les bpmsg, en outre,
demander au notaire dans le délai mentionné aui@aaxalinéa des
éléments d’information complémentaires nécessairéappréciation des
conditions du bail emphytéotique. L’obligation donmation mentionnée au
premier alinéa ne s’applique pas lorsque le baplgmeotique est conclu
entre parents et alliés jusqu’au quatrieme degriisnou lorsque l'une au
moins des parties au contrat est une personne embealroit public. »

Article 6
|. — Le code de commerce est ainsi modifié :

1° Le deuxieme alinéa de l'article L. 145-18 eshptété par les mots :
« ainsi que, dans le périmetre des secteurs diedéion des opérations de
revitalisation de territoire, délimités en applioatde l'article L. 303-2 du
code de la construction et de I'habitation, ou dugrande opération
d’'urbanisme mentionnée a l'article L. 312-3 du caléel’'urbanisme, pour
effectuer des travaux ayant pour effet d’entraim@r cessation de
I'exploitation commerciale des locaux concernés lbés que ces travaux
ont pour objet soit la transformation desdits logdarsqu’ils sont & usage
de bureaux ou a usage commercial, en locaux ddtabit soit la
transformation au sein du méme immeuble de locaisage de bureaux ou
a usage commercial en locaux d’habitation » ;

2° (nouveau)Au second alinéa de I'article L. 145-28, les matde seul
cas prévu » sont remplacés par les mots : « lds casi définis » ;



©®@ ® 0 ® ©

®@ @ ® @ e

@

- 18 —

3° (nouveau)Le second alinéa de l'article L. 921-11 est cortdplear
une phrase ainsi rédigée : « Il en est égalementéee, dans le périmétre
des secteurs d’intervention des opérations dealesation de territoire ou
d’'une grande opération d’'urbanisme, pour effectles travaux visant la
transformation de locaux a usage de bureaux ouageusommercial en
locaux d’habitation. »

Il. — Le code de la construction et de I'habitatest ainsi modifié :
1° (nouveau)Le titre VI du livre 1l est ainsi modifié :

a) A l'intitulé, les mots : « ou & rénover » sont @atés par les mots :
« , arénover ou a transformer » ;

b) L'intitulé du chapitre Il est complété par les mot«ou a
transformer » ;

c) Le troisieme alinéa de l'article L. 262-1 est cdén par une phrase
ainsi reédigée : « Ne sont pas a eux seuls assiesl@bune restructuration
complete de I'immeuble les travaux rendant a I'éeuf la majorité de la
consistance des facades, ni ceux rendant a I'étditdes éléments de second
ceuvre. » ;

d) Au premier alinéa des articles L. 262-2 et L. BoZpres le mot :
« rénover », sont insérés les mots : « ou a tramsio» ;

2° L’article L. 303-2 est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa du | est ainsi modifié :
— aprées les mots : « destiné a », il est inséndolie: « amplifier, » ;

— apres la premiéere occurrence du mot : « logemergsnt insérés les
mots : « , notamment par la transformation en log@mde locaux a usage
autre que d’habitation, » ;

— apres la seconde occurrence du mot : « commersidliest insére le
mot : « , professionnels » ;
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b) Le premier alinéa du Il est ainsi modifié :

— la deuxieme phrase est complétée par les matsauf dans le cas ou
le projet de revitalisation de territoire prévoit tére principal la
requalification ou 'amélioration d’entrées de @itlu de zones commerciales
périphériques, ou de quartiers d’affaires ou a gmédance de bureaux en
déprise » ;

—est ajoutée une phrase ainsi rédigée: « Loraquaecteur
d’intervention comprend une entrée de ville, unenezacommerciale
périphérique, un quartier d’affaires ou un quartéemprédominance de
bureaux, il est distinct des secteurs d’interventioomprenant un
centre-ville. » ;

c) Le Il est ainsi modifié :

— le 7° est complété par les mots : « , notammextie de la production
de logements » ;

—apres le 10°, sont insérés des 11° et 12° adgés :

« 11° Des actions ou opérations visant a requalifiea améliorer les
entrées de ville ou les zones commerciales péigues, sans porter atteinte
aux commerces de centre-ville, notamment a trakeeteansformation en
logements de locaux a usage autre que d’habitation

« 12° Des actions ou opérations visant a requalifiea améliorer les
guartiers d’affaires ou a prédominance de bureauwtéprise, notamment a
travers la transformation en logements de locauxsage autre que
d’habitation. » ;

3° (nouveau)Au vingt-troisieme alinéa de l'article L. 422-2at 10° de
I'article L. 422-3, aprés le mot : « rénover », smsérés les mots : « ou a
transformer ».

Il bis (nouveau)— Apres le 2° du A du Il de I'article 1464 F daode
général des impats, il est inséré un 3° ainsi &dig

« 3° Le centre-ville de la ville principale du fésire de I'établissement
public de coopération intercommunale a fiscalitéppe signataire de la
convention mentionnée au méme article L. 303-2régians le périmetre
des secteurs d’intervention délimités par la cotivan»
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[1l. — Le code de l'urbanisme est ainsi modifié :

1° Le paragraphe 2 de la sous-section 2 de laosettiu chapitre®ldu
titre V du livre F" est complété par un article L. 151-29-2 ainsigédi

«Art. L. 151-29-2— Dans le périmetre des secteurs d’interventiEs d
opérations de revitalisation de territoire, délémiten application de
I'article L. 303-2 du code de la construction et lthabitation, ou d’'une
grande opération d’urbanisme mentionnée a l'articlgl2-3 du présent
code, les opérations de transformation de batimdmntiestination autre que
d’habitation en batiments a destination principditeabitation bénéficient,
sauf si le plan local d’'urbanisme en dispose algrém

« 1° D’une majoration du volume constructible tefilgrésulte des
regles relatives au gabarit, a la hauteur et adiesa au sol fixées par le plan
local d’'urbanisme ou le document en tenant lieungupeut excéder 30 %.

« La majoration mentionnée au premier alinéa dggmel’® n’est pas
cumulable avec les majorations de gabarit mentiesnéu 3° de
I'article L. 152-6 et au 2° de I'article L. 152-6:4

« 2°(nouveau)D’'une majoration de la densité fixée par le placal
d’'urbanisme ou le document en tenant lieu, quiend pxcéder 30 %, le cas
échéant en dérogeant aux regles de proportionegdmients d’'une taille
minimale fixées en application de larticle L. 154-

« Toutefois, l'autorité compétente pour délivrerauforisation
d’'urbanisme peut s’opposer a la dérogation menéierau premier alinéa du
présent 2°, lorsqu’elle serait de nature a comptoenda realisation des
objectifs en matiére d’acces au logement ou detéigociale définis a
I'article L. 301-1 du code de la construction et’tiabitation et préciseés, le
cas échéant, dans un programme local de I'hakiéhti €ans les conditions
définies a l'article L. 302-1 du méme code.

« La majoration mentionnée au premier alinéa dggme2° n’est pas
cumulable avec celle mentionnée au 2° de l'articl&52-6-4 ;

« 3°(nouveauD’un droit a déroger aux regles relatives auxidaibns
fixées par le plan local d’'urbanisme ou le docunemttenant lieu pour
transformer un batiment ayant une destination agtre d’habitation en
batiment a destination principale d’habitation.
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« Toutefois, l'autorité compétente pour délivrerauforisation
d’'urbanisme peut s’opposer a la dérogation menéierau premier alinéa du
présent 3° ou assortir 'autorisation de presaripgispéciales, au regard des
enjeux d’intégration paysagere et architectural@myjet, de I'insuffisante
accessibilité de la zone par des transports atitsr@al’'usage individuel de
'automobile et des possibles nuisances et risquesoqués par les
installations et batiments voisins, notamment dudane incompatibilité
avec des activités industrielles, ainsi que, pesarlbgements, de I'absence
de services publics a proximité ;

« 4°(nouveau) Des dérogations en matiere de création d'aires de
stationnement définies a larticle L. 151-37-1.

« Sauf sile plan local d’'urbanisme en disposesaudint, les dérogations
mentionnées aux 1° a 4° du présent article peudgalkement s’appliquer
dans le périmétre d’'une opération de transformaiiti@ine mentionnée a
I'article L. 315-1, lorsqu’il en est ainsi décidarga délibération mentionnée
au deuxieme alinéa du méme article L. 315-1. » ;

2° (nouveau)Le paragraphe 3 de la méme sous-section 2 estlé@mp
par un article L. 151-37-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 151-37-1— Dans le périmetre des secteurs d’interventiEs d
opérations de revitalisation de territoire, délémiten application de
I'article L. 303-2 du code de la construction et lthabitation, ou d’'une
grande opération d’'urbanisme mentionnée a larticl@l2-3 du présent
code, il ne peut, nonobstant toute dispositionldn fpcal d’'urbanisme, étre
exigeé la réalisation de plus d’'une aire de statoment par logement, pour
la transformation de batiments de destination agtre d’habitation en
batiments a destination principale d’habitation.

« Le premier alinéa du présent article s’applicalesde périmetre d’'une
opération de transformation urbaine, dans les ¢tiondi définies au dernier
alinéa de I'article L. 151-29-2. » ;

2° bis (nouveau)Apres le 6° de l'article L. 152-6, il est inséré I
ainsi rédigé :

« 7° Autoriser les opérations de réhabilitatiorrtteudu bati ancien non
protégé a bénéficier des dérogations mentionnéeslaua 3° de
I'article L. 151-29-2 ainsi que de dérogations albligations de création
d’'aires de stationnement. » ;
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3° (nouveau)Apres le 2° de l'article L. 152-6-4, il est insémé 2°bis
ainsi redigé :

« 2°bis Déroger aux régles relatives aux pourcentagesprogramme
de logement affecté a certaines catégories de legenTixés en application
de l'article L. 151-15, pour les opérations de sfarmation de batiments de
destination autre que d’habitation en batimentseatidation principale
d’habitation ; »

4° (nouveau) La deuxieme phrase du deuxieme alinéa de
I'article L. 315-1 est complétée par les mots ekstatue, le cas échéant, sur
I'applicabilité dans le périmeétre de I'opératiorsdirogations mentionnées
a l'article L. 151-29-2 et L. 151-37-1 » ;

5°(nouveau) Le titre " du livrelV est complété par un
article L. 410-1-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 410-1-1—I. — Le représentant de I'Etat dans le dépagtem
peut établir un certificat de projet, a la demaddeporteur d’'un projet de
transformation d’'un batiment de destination auttee gl’habitation en
batiment a destination principale d’habitation, m@ia une ou plusieurs
autorisations au titre du présent code, du cod&deironnement, du code
de la construction et de I'habitation, du code Iretade la péche maritime,
du code forestier, du code du patrimoine, du caleammerce et du code
minier.

« Le dossier de demande de certificat de projet pessenté au
représentant de I'Etat dans le département, dansoleditions définies par
un décret en Conseil d’Etat.

« Il. — Le certificat mentionné au | indique, emdétion de la demande
présentée et au regard des informations fournieke meemandeur :

« 1° Les régimes, les décisions et les procédymglicables au projet a
la date de cette demande, y compris les obligatienarticipation du public,
les conditions de recevabilité et de régularitédidgsier et les autorités
compétentes pour prendre les décisions ou délilesr autorisations
nécessaires ;
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« 2° Le rappel des délais réglementairement prpous I'intervention
de ces décisions ou un calendrier d’instructioncde décisions qui se
substitue aux délais réglementairement prévus.dpeésentant de I'Etat
dans le département, lorsqu’il n'est pas compéteatjeille I'accord des
autorités compeétentes pour prendre ces décisiogalgmement a la
délivrance du certificat de projet.

« Le certificat mentionné au | peut indiquer lefficliités de nature
technique ou juridique identifiées qui seraientepsibles de faire obstacle
a la réalisation du projet.

«lll.—Le porteur du projet mentionné aul peutrégenter
conjointement a sa demande de certificat de prtgetas échéant, une
demande d’examen au cas par cas mentionné au lfsrtigle L. 122-1 du
code de [lenvironnement, une demande davis menéona
I'article L. 122-1-2 du méme code et une demandeedificat d’urbanisme
mentionné a l'article L. 410-1 du présent code. @ammandes sont, s’ily a
lieu, transmises a l'autorité administrative conepét pour statuer et les
décisions prises avant l'intervention du certifidat projet sont annexées a
celui-ci.

« V. - Lorsque le certificat de projet fait memtio’'une autorisation
d’'urbanisme et que cette autorisation fait I'olfjetne demande a I'autorité
compétente dans un délai de dix-huit mois a cong@da date de délivrance
dudit certificat, cette demande est alors instraueegard des dispositions
d'urbanisme telles guelles existaient a la datedéévrance du méme
certificat, a I'exception de celles dont I'appliicat est nécessaire au respect
des engagements internationaux de la France, naattia droit de 'Union
européenne, ou lorsqu’elles ont pour objet la pvasen de la sécurité, de
la santé ou de la salubrité publiques.

« Le bénéficiaire d’un certificat de projet peutpat moment, renoncer
au bénéfice du présent IV, pour 'ensemble desqutoes restant a mettre
en ceuvre et des décisions restant a prendre, aé¢essa la réalisation du
projet.

« V. — Les modalités d’application du présent &tsont définies par le
décret en Conseil d’Etat mentionné au I. »
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Article 7

|. — Le code général de la propriété des persopobBques est ainsi
modifié :

1° L'article L. 1123-1 est ainsi modifié :
a) Le 1° est ainsi modifié :

—a la premiére phrase, le mot : « trente » esplaré par le mot :
« quinze » ;

—a la fin de la seconde phrase, les mots : prdaente phrase ne fait
pas obstacle a l'application des régles de droitl dielatives a la
prescription » sont SUpprimes ;

b) La seconde phrase du 2° est supprimee ;
c) Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Le présent article ne fait pas obstacle a I'ajapilbn des régles de droit
civil relatives a la prescription. » ;

1° bis (nouveau)L’article L. 1123-2 est complété par un alinéasain
rédigé :

« La propriété communale est opposable aux tiegdadpublication au
recueil des actes administratifs de la communea délibération municipale
constatant ce transfert de propriété ou des laiqatldn au service de
publicité fonciere d’'un acte déclaratif authentiquenstatant la prise de
possession. » ;

2° Le ll de larticle L. 1123-3 est abrogé ;
3° (nouveau) article L. 1123-4 est ainsi rétabli :

«Art. L. 1123-4— L’administration fiscale transmet au maire au a
président de I'établissement public de coopératioi@rcommunale a
fiscalité propre, a leur demande, les informatindsessaires a la mise en

ceuvre de la procédure dacquisition des biens memdis a
I'article L. 1123-1.
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« Cette transmission concerne :

« 1° Les immeubles mentionnés au 1° du méme attidld23-1 pour
lesquels la commune justifie d'un doute Iégitime I§dentité ou la vie du
propriétaire ;

« 2° Les immeubles mentionnés au 2° dudit articl@123-1. »

Il. — Le 1° de l'article L. 1123-1 du code généda la propriété des
personnes publiques, dans sa rédaction résultanduyprésent article, est
applicable aux successions ouvertes a compterdangier 2007 et non
encore partagees.

Article 7 bis (nouveau)

L'article L. 2243-4 du code général des collecésitterritoriales est
ainsi modifié :

1° Le 4° est complété par une phrase ainsi rédigéeorsqu’il est
constaté, par arrété pris par lautorité compétementionnée a
I'article L. 511-4 du code de la construction et’tiabitation, que I'état des
biens les rend irrémédiablement impropres a I'ladibbib ou a I'utilisation,
leur valeur est appréciée a la valeur du terraindéduction faite des frais
entrainés par leur démolition ; »

2° Le onzieme alinéa est complété par une phrarse r@digée : « Par
dérogation a l'article L. 322-1 du méme code, deuralcul de l'indemnité
due aux propriétaires, lorsqu’il est constaté, gaété pris par l'autorité
compétente mentionnée a l'article L. 511-4 du cdeléa construction et de
I’habitation, que I'état des biens les rend irrémbment impropres a
I’habitation ou a I'utilisation, leur valeur est@gciée a la valeur du terrain
nu, déduction faite des frais entrainés par leoraliéon. »
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TITRE 1l

REVALORISER LA PROPRIETE ET RELANCER LES
PARCOURS RESIDENTIELS

Article 8
|. — Le code pénal est ainsi modifié :
1° L’article 226-4 est ainsi modifié :
a) (Supprimé)

b) Au deuxieéme alinéa, apres le mot : « permet, nt,ingérés les mots :
« de méme que le maintien dans le domicile d’adtli@xpiration du contrat
de location d’'un meublé de tourisme au sens didiar.. 324-1-1 du code
du tourisme, » ;

c) (nouveau)(Supprimé)
2° (nouveau)'article 315-1 est ainsi modifié :
a) (Supprimé)

a bis) Au second alinéa, aprés le mot: « permet, », sw#res les
mots : « de méme que le maintien dans un localiorerd® au premier alinéa
a I'expiration du contrat de location d’un meubl tdurisme au sens de
I'article L. 324-1-1 du code du tourisme, » ;

b) (Supprimé)

ll. — L’article 38 de la loi n° 2007-290 du 5 m&@07 instituant le droit
au logement opposable et portant diverses mesnriaveur de la cohésion
sociale est ainsi modifié :

1° Le premier alinéa est ainsi modifié :

a) Les mots : « introduction et de maintien » somhpkaces par les
mots : « introduction a I'aide de manceuvres, deaoes, de voies de fait ou
de contraintes » ;

b) Les mots : « a l'aide de manceuvres, menaces, deidait ou de
contrainte » sont remplacés par les mots : « aagaicommercial, agricole
ou professionnel » ;
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1° bis (nouveau)Aprés le méme premier alinéa, il est insére uméali
ainsi redigé :

« Le présent article s’applique également en canalatien a la suite
de lintroduction mentionnée au premier alinéa, déme qu’en cas de
maintien a I'expiration d’'un contrat de locatiorud’meublé de tourisme au
sens de l'article L. 324-1-1 du code du tourisnamsdes locaux mentionnés
au premier alinéa du présent article. » ;

2° Au dernier alinéa, le mot : « logement » estplteé par le mot :
« local » ;

3° (Supprimé)

Article 9

La premiere phrase du premier alinéa de l'articlé31-2-1 du code
monétaire et financier est ainsi modifiée :

1° Le mot : « et » est remplacé par les mots nsigue » ;
2° Sont ajoutés les mots : « et au financementedé®prises et des
ménages, y compris pour lI'acces au logement ».
Article 10
Le code de la construction et de I'habitation @ssianodifié :
1° Le premier alinéa de l'article L. 255-3 est amsdifié :

a) Apres le mot : « vendre », sont insérés les meteu a transférer a
terme » ;

b) Aprés la seconde occurrence du mot : « bénéigair, sont insérés
les mots : « ou a les céder a une structure quigseo I'attribution a terme
du bien, » ;

2° La deuxieme phrase du septieme alinéa du IVadtcle L. 302-1
est ainsi modifiée :

a) Les mots : « ainsi que » sont remplacés par teesig , » ;
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b) Sont ajoutés les mots : « et, le cas échéanfrd'afe logements
faisant l'objet d'un dispositif de soutien a l'ass®n sociale a la
propriété » ;

2° bis (nouveau)article L. 411-3 est ainsi modifié :

a) Au troisieme alinéa, les mots : « et VI » sontp&anés par les mots :
«,VletVIl »;

b) Apres le méme troisiéme alinéa, il est insérélunéa ainsi rédigé :

«—aux logements intermédiaires vendus par lesanismes
d’habitations a loyer modéré en application deitér L. 443-14 ; »

2°ter (nouveau) La seconde phrase du dernier alinéa de
I'article L. 411-4 est ainsi modifiée :

a) Les mots : « et VI » sont remplaceés par les metsVI et VIl de » ;

b) Aprés les mots : « l'article L. 443-11 », sont@rés les mots : « , aux
logements intermeédiaires vendus en applicatioriadécle L. 443-14, » ;

3° Apres le premier alinéa de I'article L. 443-6iZst inséré un alinéa
ainsi rédigé :

« L'apport par I'organisme d’habitation a loyer néoé peut porter sur
la pleine propriété de I'immeuble ou sur des drdels se rapportant a cet
immeuble constitués ou cédés par I'organisme danadre d’un contrat de
bail réel solidaire mentionné au chapitre V dwetirdu livre Il. L’apport de
ces droits réels est assimilé a un apport de l'ioisteepour I'application de
la présente section. » ;

4° Au troisieme alinéa de l'article L. 443-6-3, le®ts : « L. 442-1 a
L. 442-6 » sont remplacés par les mots: «L.44a-1.442-3-2 et
L. 442-6 » et, a la fin, les mots : « a I'exceptam I'article L. 442-5 » sont
remplacés par les mots : « par dérogation auXestic 441 a L. 441-2-9 » ;

5° Au dernier alinéa de l'article L. 443-6-4, aplésnot : « valeur », la
fin de la phrase est ainsi rédigée : « au pluseé@aktte évaluation, prenant
en compte la destination sociale du projet. » ;
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6° Le dernier alinéa de l'article L. 443-6-5 estsairedigé :

« Lorsque le locataire associé revend toutes sts pae bénéficie plus
du droit au maintien dans les lieux. Si les ressegidu ménage n’excedent
pas le niveau de ressources prévu a larticle -84 I'organisme
d’habitations a loyer modéré gérant est tenu deroposer trois offres de
relogement correspondant & ses besoins et a ssiiliés. A défaut
d’acceptation des offres de relogement, a I'exjgmatd’un délai de
trois mois a compter de la troisieme offre, ou dnpter de la revente de ses
parts si ses revenus sont supérieurs, il est dielhout titre d’occupation du
logement. En cas d’acceptation d’'une offre, legetaent ne fait pas I'objet
de la procédure d’attribution définie aux artidlegi41 a L. 441-2-9. » ;

7° Le premier alinéa de l'article L. 443-6-6 estsairédigé :

« L'associé-gérant d'une société civile immobiliedaccession
progressive a la propriété régie par l'article £34-2 vend et rachéte les
parts sociales a leur valeur nominale non indexgees des locataires
associés. » ;

8° L’article L. 443-6-10 est ainsi rédigé :

«Art. L. 443-6-10— La durée d'une société civile immobiliere
d’accession progressive a la propriété est fixéesea statuts. Elle peut étre
prorogée par décision de I'assemblée généraleastiatu la majorité des
membres associés représentant au moins les desiddi® voix. » ;

8° bis (nouveau) A la cinquiéme phrase du cinquiéme alinéa de
I'article L. 443-7, les mots: « qui n'a pas attela taux de logements
sociaux mentionné a l'article L. 302-5 ou en cagpgosition de la commune
a une cession de logements sociaux qui ne lui peamelus d’atteindre le
taux précité » sont supprimés ;

9° Le IV de l'article L. 443-11 est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est complété par une phrasel agwigee :
« Toutefois, lorsque le logement est vacant, I'argime propriétaire peut
décider de diminuer le prix de mise en vente fia@gla limite de 20 % pour
I'ensemble des locataires de logements sociawayiartenant dans le
département, ainsi que pour les gardiens d'immegiieemploie. » ;
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b) (nouveau)l est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Les logements vacants vendus aux bénéficiairesiomaés au Il ou
au VII du présent article sont a usage de résidprioeipale pendant une
durée de cing ans a compter de leur vente. A phimeillité, toute promesse
de vente, tout contrat de vente ou de locationoati ¢contrat constitutif de
droits réels portant sur ces logements en portedation expresse. lls ne
peuvent faire I'objet d’'une location en tant queulrié de tourisme, au sens
du | de l'article L. 324-1-1 du code du tourisma, dehors de la location
temporaire de la résidence principale dans lesittond définies au premier
alinéa du IV du méme article L. 324-1-1. » ;

10° L'article L. 443-12-1 est ainsi modifié :

a) (nouveau)Aux premier, deuxieme et quatrieme alinéas, le :mot
« cing » est remplacé par le mot : « dix » ;

b) Aprés le deuxiéme alinéa, il est inséré un alaigai rédigé :

« Toutefois, lorsque l'acquéreur personne physiguecquis son
logement au prix mentionné a la seconde phraseatuigr alinéa du IV de
I'article L. 443-11 et le revend dans les dix anwant cette acquisition, il
est tenu de verser a I'organisme d’habitationsyarlenodéré une somme
égale a la différence entre le prix de vente girle d’acquisition. Cette
somme ne peut excéder I'écart constaté entre be gitn logement
comparable libre d’'occupation lors de I'acquisit&drie prix d’acquisition. »

Article 10 bis (nouveau)

|. — Le code de la construction et de I'habitatsh ainsi modifié :

1° Aua du 1° du | de l'article L. 342-2, apres le motapgplicables »,
sont insérés les mots : «, le respect de la edmirsdes objectifs annuels de
production, de rénovation ou de réhabilitation ldgements déterminés par
la convention d’utilité sociale mentionnée a l'algilL. 445-1 » ;
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2° Apres le deuxiéme alinéa de [larticle L. 342-8pnt inséres
deux alinéas ainsi rédigés :

« Dans un délai de six mois a compter de sa satsirapplication du I
de larticle L. 445-1, I’Agence nationale de comgr@u logement social
propose au ministre chargé du logement d’applignerpénalité pécuniaire
a l'organisme. Le montant de cette pénalité ne pgoéder 200 euros par
logement sur lequel I'organisme détient un drag ,rdugmenté du montant
de I'exonération de la taxe fonciere sur les p&ips baties dont il a, le cas
échéant, bénéficié pour une fraction de son painenau cours du dernier
exercice connu. Le produit de la pénalité est varseCaisse de garantie du
logement locatif social.

« Dans un délai d’'un an a compter de sa saisimppication du Il du
méme article L. 445-1, I'’Agence nationale de cdetrdu logement social
établit, dans des conditions fixées par décret, femnquements de
'organisme a ses objectifs annuels de productd®n,rénovation ou de
réhabilitation des logements qu’il gere détermipaiisla convention d'utilité
sociale mentionnée audit article L. 445-1. Si, appée 'organisme a été mis
en demeure de présenter ses observations, l'agemmstate que des
manquements graves lui sont exclusivement imputaldibe propose au
ministre chargé du logement d'appliquer a l'orgam@s une pénalité
pécuniaire. Le montant de cette pénalité, proponioa la gravité des
manquements imputables a I'organisme, ne peut excd0 euros par
logement pour lequel I'objectif annuel de productide rénovation ou de
réhabilitation n’a pas été atteint, augmenté dutamdrnde I'exonération de
la taxe fonciere sur les propriétés baties doat ie cas échéant, bénéficié
pour une fraction de son patrimoine au cours daideexercice connu. Le
produit de la pénalité est versé a la Caisse dangardu logement locatif
social. » ;

3° L’article L. 445-1 est ainsi rédigé :

«Art. L. 445-1—1. — Les organismes d’habitations a loyer médér
mentionnés aux deuxieme a cinquieme alinéas ddiclat. 411-2
concluent avec le représentant de I'Etat dans pardément dans lequel se
situe le siége de I'organisme une convention dta@tdociale d’'une durée de
six ans, qui fait 'objet d’'un renouvellement aue de celle-ci.
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« La convention détermine les objectifs annuelspdaduction de
logements que l'organisme prévoit de mettre enicerainsi que les
objectifs de rénovation ou de réhabilitation declognts qu’il gére, sur la
base du plan stratégique de patrimoine mentionbdrtecle L. 411-9. La
convention détermine également les objectifs arsndel 'organisme en
matiere de qualité du service rendu aux locatatesnaitrise des codts de
gestion et de politiqgue sociale et environnemerdailsi que, le cas échéant,
I’énoncé de la politique d’accession de l'organistda plan de mise en
vente des logements a usage locatif détenus pgahsme est annexé a la
convention.

« Les communes compétentes pour I'élaboration dgrpmme local de
I'habitat, les établissements publics de coopématiatercommunale
mentionnés au vingt-quatrieme alinéa de l'articld41-1, la Ville de Paris,
les etablissements publics territoriaux de la npeti® du Grand Paris, la
métropole de Lyon, la métropole d’Aix-Marseille-Remce et les
départements sont associés a I'élaboration deseotions d'utilité sociale
relatives aux immeubles situés sur leur territoll®.sont signataires des
conventions d’utilité sociale des organismes quir Isont rattachés. lls
peuvent étre signataires, a leur demande, des etong d'utilité sociale
des organismes disposant d’'un patrimoine sur &utdire. Toutefois, dans
ce dernier cas, I'absence de signature de la ctioved'utilité sociale par
I'établissement public de coopération intercommeng Ville de Paris,
I'établissement public territorial du Grand Pat&gsmétropole de Lyon, la
métropole d’Aix-Marseille-Provence ou le départetmsan fait pas obstacle
a sa conclusion.

« Par dérogation au troisieme alinéa du préserbtsqu’'un
établissement public de coopération intercommuaafiscalité propre est
reconnu autorité organisatrice de I'habitat darss denditions définies a
I'article L. 301-5-1-3, il est signataire des contiens d'utilité sociale des
organismes possédant au moins 5 % des logememiardsocial situé sur
son territoire. Il peut renoncer a étre signatalhene telle convention
d’utilité sociale.
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« Il. — En l'absence de convention en cours, |'org@ae ne peut pas
bénéficier des dérogations définies au secondali@él’article L. 353-9-3
et au dernier alinéa de l'article L. 442-1. Le égamtant de I'Etat dans le
département le met en demeure de lui présentes,idadélai d’'un mois, un
projet de convention. A I'expiration de ce déldi,’'erganisme n'a pas
répondu ou si le projet proposé ne remplit pasctegditions définies au
présent article, le représentant de I'Etat dardé[artement saisit 'agence
mentionnée a l'article L. 342-1.

« lll. — Si 'organisme ne réalise pas les objsctifinuels de production,
de rénovation ou de réhabilitation de logementserd@hés par la
convention, le représentant de I'Etat dans le dépant le met en demeure
de lui présenter, dans un délai d’'un mois, un plaction afin de remédier
a ces manquements. A l'expiration de ce délai,sganisme n'a pas
répondu ou si les réponses apportées ne permgidsnd’atteindre les
objectifs annuels de production, de rénovation au réhabilitation
déterminés par la convention, le représentantEtat’’dans le département
saisit 'agence mentionnée a l'article L. 342-1.

« V. — Un décret en Conseil d’Etat précise les alitéls d’application
du présent article. » ;

4° Les deux premiers alinéas de I'article L. 44%e8t supprimeés.

Il. — Les conventions d'utilité sociale conclues application de
I'article L. 445-1 du code de la construction et’tlabitation qui étaient en
vigueur au 1 décembre 2024 continuent de produire leurs effistyu’a la
conclusion d'une nouvelle convention, et au plugd tgusqu'au
31 décembre 2027.

lll. — Le I nest applicable qu’aux conventions tifite sociale conclues
apres l'entrée en vigueur de la présente loi. Bbsknce de convention
conclue, le méme | s’applique ati janvier 2028.
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Article 11

Apres le | de l'article 25-8 de la loi n° 89-462 @yuillet 1989 tendant
a améliorer les rapports locatifs et portant madiion de la loi n°® 86-1290
du 23 décembre 1986, il est inséré wislainsi rédige :

« | bis. — Lorsqu’il est fondé sur la décision de vendrdogement, le
congé doit, a peine de nullité, indiquer le pridest conditions de la vente
projetée. Le congé vaut offre de vente au profitloktataire, dans les
conditions définies au Il de l'article 15.

« Par dérogation au méme article 15, lorsque lerfamnt qui fait I'objet
de I'offre de vente est un logement meublé régi@arésent titre, I'offre de
vente inclut I'ensemble des meubles inventoriessd@s documents
mentionnés a l'article 25-5. »

TITRE IV

REDONNER DES MARGES DE MANCEUVRE AUX BAILLEURS
SOCIAUX POUR RELANCER LA PRODUCTION ET FAIRE FACE
AUX DEFIS DE LA RENOVATION ET DE LA REHABILITATION

Article 12

La seconde phrase du 1° dull de larticle L. 436kl code de la
construction et de I'habitation est ainsi rédigéel.e montant de cette
fraction est déterminé chaque année aprés consaltdes organismes
mentionnés aux mémes articles L. 452-4 et L. 492-@A tenant compte du
montant des autres ressources mentionnées au phésemsi que du
montant de la réduction de loyer de solidarité Mmenée a
I'article L. 442-2-1. »
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Article 13
Le code de la construction et de I'habitation @sianodifié :
1° Apres l'article L. 435-1, il est inséré un aldit.. 435-2 ainsi rédigé :

«Art. L. 435-2 — Afin d’atteindre les objectifs mentionnés a
I'article L. 301-1 A, I'Etat tend, a I'horizon 203@ers un financement a
parité avec les organismes mentionnés aux articlés2-4 et L. 452-4-1 du
Fonds national des aides a la pierre mentionnarécle L. 435-1, grace a
une augmentation progressive des subventions &ilmaions mentionnées
au 3° du Il du méme article L. 435-1. » ;

2° Apres l'article L. 442-2-1, il est inséré unicld L. 442-2-2 ainsi
rédige :

«Art. L. 442-2-2— En vue d'atteindre les objectifs mentionnés a
I'article L. 301-1 A, I'Etat soutient la réductigerogressive du montant de
la réduction de loyer de solidarité mentionnée artitle L. 442-2-1,
compenseée par une augmentation de I'aide perssgpalu logement percue
par les locataires mentionnés au premier alinéa&ue article L. 442-2-1.

« Cette réduction progressive et annuelle permé¢migre, a I'horizon
2030, vers I'extinction de la réduction de loyersddidarité.

« Par dérogation audit article L. 442-2-1, les raatg mensuels de la
réduction de loyer de solidarité ainsi que les mot#t de ressources
mensuelles maximales ouvrant droit a cette réducloyer de solidarité
sont définis chaque année par arrété des minigtergés du logement et du
budget aprés consultation des organismes menti@nlfedticle L. 411-2, en
tenant compte de leur contribution au Fonds naltidaa aides a la pierre
mentionné a l'article L. 435-1. »

Article 14

Le livre IV du code de la construction et de I'tabon est ainsi
modifié :

A. — L’article L. 421-1 est ainsi modifié :

1° Apres la premiere phrase du 3°, est insérég@hrase ainsi rédigée :
« lIs peuvent également gérer les immeubles apparteux filiales ou aux

sociétés mentionnées  respectivement aux trentdaieax a
trente-cinquiéme et avant-dernier alinéas du ptestiole. » ;
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2° (nouveau)e 10° est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase, aprés le mot : « professibnnil est inséré le
mot : « , commercial » ;

b) La derniere phrase est ainsi modifiée :
—les mots : «, & due concurrence de leurs appostnt supprimés ;

—apres la premiere occurrence de la référencke.:4&1-2 », sont
insérés les mots : « et des logements locatifsnmédiaires mentionnés a
I'article L. 302-16 » ;

— apres le mot : « professionnel », il estinséradt : « , commercial » ;

— apres le taux : « 25 % », sont insérés les motdu nombre total de
logements réalisés dans le programme de constnugtilestination » ;

—le mot : « dix » est remplaceé par le mot : « ving
c) Sont ajoutés six alinéas ainsi rédigeés :
« En application de la derniere phrase du prentire#adu présent 10° :

«a) Les locaux a usage professionnel ou commerciastogts sont
réalisés a titre annexe et accessoire aux logements

«b) La participation des offices publics de I'habitat capital de la
société civile immobiliere ne peut excéder le rapgmtre le nhombre de
logements mentionnés a l'article L. 411-2 et degefoents locatifs
intermédiaires mentionnés a l'article L. 302-16 dBautre part, le nombre
total de logements réalisés dans le programme migroation ;

« C) Les offices publics de I'habitat, s’ils détiennent moins 5 % du
capital de la société civile immobiliére, peuvantdccorder des avances en
compte courant, issues des activités ne relevamtdpaservice d’intérét
geneéral défini a larticle L. 411-2, respectant tamnditions du marché et
donnant lieu & remboursement.
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« Si l'office public de I'nabitat est signataire ud’ protocole de
prévention, de consolidation ou d’aide au rétabhssnt de I'équilibre avec
la Caisse de garantie du logement locatif sociad’iénéficie de I'un de
ses concours financiers mentionnés au quatriemeésadie 'article L. 452-1,

il informe la Caisse de garantie du logement Iédcaftial des conditions des
avances envisagees et atteste que les fonds réshilis sont pas issus des
activités relevant du service d’intérét généralrdéf I'article L. 411-2 ;

« d) Les offices publics de I'habitat peuvent réaligeur le compte de
la société civile immobiliére des prestations deises a un prix qui ne peut
étre inférieur au prix de revient et fait I'objetude convention
réglementée ; »

3° (nouveau)A l'avant-dernier alinéa, les mots : « vingt-ciigue a
vingt-septieme » sont remplacés par les mots :ertdrdeuxieme a
trente-cinquieme » ;

B. — L’article L. 421-4 est ainsi modifié :
1° Les trois premiers alinéas du 3° sont ainsigésli
« 3° Selon les cas, pour les logements mentiontiadiale L. 253-1 :

«a) Réserver a leur profit I'usufruit au sein d'imméag a usage
principal d’habitation qu’ils réalisent dans lesndidions définies a
I'article L. 261-3 en vue de la vente de la nueppiié a des personnes
physiques ou morales ;

« b) Conserver la nue-propriété au sein d'immeublesage principal
d’habitation qu’ils réalisent dans les conditiongfigies au méme
article L. 261-3 en vue de la vente de l'usufruix @rganismes mentionnés
aux deuxieme a quatrieme alinéas de larticle Il-21ou aux filiales
définies aux trente-deuxieme a trente-cinquieme néak de
I'article L. 421-1, aux quarante-neuvieme a cindeateuxieme alinéas de
I'article L. 422-2, aux soixante-quatrieme a sobeaseptieme alinéas de
l'article L. 422-3 et aux organismes qui exercengs | activités
d’intermédiation locative et de gestion locativeiate mentionnées au 3° de
I'article L. 365-1. » ;

2° (nouveau)Le 8° est complété par les mots : «, ainsi quar pe
compte du preneur en vue de la cession de ses dgeis immobiliers ; »
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C. — L’article L. 422-2 est ainsi modifié :

1° Apres la deuxiéme phrase du premier alinéansétée une phrase
ainsi rédigée : « Elles peuvent également géremmeseubles appartenant
aux filiales ou aux sociétés mentionnées respautve aux
guarante-neuvieme a cinquante-deuxiéme et soixeniggeme alinéas du
présent article. » ;

1°bis A (nouveau) Au cinquieme alinéa, les mots: «ou
d’aménagement » sont remplacés par les mots ‘amnéthagement ou tous
travaux de réhabilitation, d’entretien ou de rénimra notamment
energétique » ;

1° bis (nouveau)A la premiére phrase du neuviéme alinéa, aprés le
mot : « professionnel », il est inséré le mot cemmercial » ;

1° ter (houveau)Apres le trente-quatrieme alinéa, il est inseralumea
ainsi redigé :

« —dans le respect du dernier alinéa de l'artickl1-2, le cas échéant
par la création d’'une filiale, réaliser, pour largue de tiers, y compris en
tant que tiers-financeur, toute opération ou toasaux d’adaptation des
logements aux personnes ageées ou handicapées. » ;

2° Les trente-septieme a trente-neuvieme alinéatsasiosi rédigés :

« Elles peuvent aussi, pour les logements ment®onra
I'article L. 253-1 :

«a) Réserver a leur profit I'usufruit au sein d'imméas a usage
principal d’habitation qu’elles réalisent dans lesnditions définies a
I'article L. 261-3 en vue de la vente de la nueppiketé a des personnes
physiques ou morales ;

« b) Conserver la nue-propriété au sein d'immeublesage principal
d’habitation qu’elles réalisent dans les conditiothsfinies au méme
article L. 261-3 en vue de la vente de l'usufruix @rganismes mentionnés
aux deuxieme a quatrieme alinéas de l'article I1-21ou aux filiales
définies aux trente-deuxieme a trente-cinquieme néak de
I'article L. 421-1, aux quarante-neuvieme a cindqaafeuxieme alinéas du
présent article, aux soixante-quatrieme a soixaeptieme alinéas de
l'article L. 422-3 et aux organismes qui exercengs | activités
d’intermédiation locative et de gestion locativeiate mentionnées au 3° de
I'article L. 365-1. » ;
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3° (nouveau)Le guarante-deuxieme alinéa est complété par s m
«, ainsi que pour le compte du preneur en vuedms$sion de ses droits
réels immobiliers » ;

3°bis(nouveau) Au soixante-deuxieme alinéa, les mots:
« quarante-septieme a cinquantieme » sont remplaaés les mots :
« quarante-neuvieme a cinquante-deuxieme » ;

4° (nouveau)e soixante-quatrieme alinéa est ainsi modifié :
a) Les mots : « , a due concurrence de leurs appostsnt SUpprimes ;

b) Apres la premiere occurrence de la référence : 441-2 », sont
insérés les mots : « et des logements locatifgnmé@diaires mentionnés a
I'article L. 302-16 » ;

c)Apres le mot: «professionnel», il est inséré faot:
« , commercial » ;

d) Apres le taux : « 25 % », sont insérés les metdu nombre total de
logements réalisés dans le programme de constnugtiiestination » ;

e) Le mot : « dix » est remplacé par le mot : « vingt

5° (nouveau)Apres le méme soixante-quatrieme alinéa, sontréssé
six alinéas ainsi rédigés :

« En application du soixante-cinquieme alinéa das@nt article :

«a) Les locaux a usage professionnel ou commerciastogits sont
réalisés a titre annexe et accessoire aux logements

«b)La participation des sociétés anonymes d’habitatia loyer
modeéré au capital de la société civile immobilieeepeut exceder le rapport
entre le nombre de logements mentionnés a lafticl1-2 et des
logements locatifs intermédiaires mentionnés aitlarL. 302-16 et, d’autre
part, le nombre total de logements réalisés dangprtgramme de
construction ;

«C) Les sociétés anonymes d’habitations a loyer modéréelles
détiennent au moins 5 % du capital de la soci@ieémmobiliere, peuvent
lui accorder des avances en compte courant, islgeactivités ne relevant
pas du service d’intérét général défini a larticlell1-2, respectant les
conditions du marché et donnant lieu a remboursemen
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« Si la société anonyme d’habitations a loyer mé@st signataire d’'un
protocole de prévention, de consolidation ou d’aaderétablissement de
I’équilibre avec la Caisse de garantie du logenhecutif social ou si elle
bénéficie de I'un de ses concours financiers manés au quatrieme alinéa
de l'article L. 452-1, elle informe la Caisse deagdie du logement locatif
social des conditions des avances envisagées edteattjue les fonds
mobilisés ne sont pas issus des activités relelaservice d’intérét général
défini a l'article L. 411-2 ;

«d) Les sociétés anonymes d’habitations a loyer mogenévent
réaliser, pour le compte de la société civile imiin@te, des prestations de
services a un prix qui ne peut étre inférieur ax ge revient et fait I'objet
d’'une convention réglementée. » ;

D. — L’article L. 422-3 est ainsi modifié :
1° A (nouveau)Apres le 2%is, il est inséré un 2er ainsi rédigé :

« 2°ter De souscrire ou acquérir des parts de sociétédesiv
immobilieres ayant pour objet la réalisation d’imuhkes d’habitation ou a
usage professionnel, commercial et d’habitatiowvende leur vente a des
personnes physiques. Toutefois, les logementsésatiar une telle société
civile immobiliere qui n’ont pas donné lieu a uraat-contrat ou a un contrat
de vente ou de location-accession au terme d’uai di&fini par décret
peuvent étre vendus a un organisme mentionné auxedee a quatrieme
alinéas de l'article L. 411-2. » ;

1° BA (nouveau) Au 7°bis, les mots: « ou d’aménagement » sont
remplacés par les mots: «, daménagement ou toagaux de
réhabilitation, d’entretien ou de rénovation notasntrénergétique » ;

1° BB (nouveau)Apres le 9°, il est inséré un Bfs ainsi rédigé :

« 9°bis Dans le respect du dernier alinéa de l'articld11-2, le cas
échéant par la création d'une filiale, réaliserumpte compte de tiers, y
compris en tant que tiers-financeur, toute opématin tous travaux
d’adaptation des logements aux personnes agéemnaichpées ; »

1° B (nouveau)_e quarante et unieme alinéa est complété pandes :
« , ainsi que pour le compte du preneur en vueadms$sion de ses droits
réels immobiliers » ;
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1° Le quarante-quatrieme alinéa est complété par phrase ainsi
rédigée : « Elles peuvent également gérer les irbfasuappartenant aux
filiales ou aux sociétés mentionnées respectivemaxsoixante-quatrieme
a soixante-septieme et avant-dernier alinéas dieptarticle. » ;

2° Les quarante-cinquieme a quarante-septieme aalirgont ainsi
rédigés :

« Elles peuvent aussi, pour les logements ment®onra
I'article L. 253-1 :

«a) Réserver a leur profit I'usufruit au sein d'imméas a usage
principal d’habitation qu’elles réalisent dans lesnditions définies a
I'article L. 261-3 en vue de la vente de la nueppiketé a des personnes
physiques ou morales ;

« b) Conserver la nue-propriété au sein d'immeublesage principal
d’habitation qu'elles réalisent dans les conditiondéfinies a
I'article L. 261-3 en vue de la vente de l'usufraitx organismes mentionnés
aux deuxieme a quatrieme alinéas de l'article I1-21ou aux filiales
définies aux trente-deuxieme a trente-cinquieme néak de
I'article L. 421-1, aux quarante-neuvieme a cindaadeuxieme alinéas de
I'article L. 422-2, aux soixante-quatrieme a soibeaseptieme alinéas du
présent article et aux organismes qui exercerddagités d’'intermédiation
locative et de gestion locative sociale mentionnéas 3° de
I'article L. 365-1. » ;

3° (nouveau) Le cinquante-troisieme alinéa est remplacé par
sept alinéas ainsi rédiges :

« A titre subsidiaire, elles peuvent également édgaans le cadre de
I'article L. 261-1, des logements mentionnés atith L. 411-2 et des
logements locatifs intermédiaires mentionnés didlarL. 302-16 auprés
d’'une sociéte civile immobiliere dans laquelle ltgtiennent des parts et
dont 'unigue objet est la construction d’immeubd&sabitation ou a usage
professionnel, commercial et d’habitation en vuéedevente, a la condition
gue cette société réalise au moins 25 % du norotalede logements réalisés
dans le programme de construction a destinationogesnents mentionnés
a larticle L. 411-2 et soit constituée pour unerédu n'excédant pas
vingt ans.
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« En application du cinquante-cinquiéme alinéa isgnt article :

«a) Les locaux a usage professionnel ou commerciastogits sont
réalisés a titre annexe et accessoire aux logements

« b) La participation des sociétés anonymes coopégratiegoroduction
d’habitations a loyer modéré au capital de la $é6adévile immobiliere ne
peut excéder le rapport entre le nombre de logesmemgntionnés a
I'article L. 411-2 et des logements locatifs intédiaires mentionnés a
I'article L. 302-16 et, d’autre part, le nombrediadde logements réalisés dans
le programme de construction ;

« C) Les sociétés anonymes coopératives de productabithtions a
loyer modéré, si elles détiennent au moins 5 %aghital de la société civile
immobiliere, peuvent lui accorder des avances empt® courant, issues des
activitts ne relevant pas du service dintérét g@nédéfini a
I'article L. 411-2, respectant les conditions durch& et donnant lieu a
remboursement.

« Si la société anonyme coopérative de productinabitations a loyer
modéré est signataire d’'un protocole de préventitenconsolidation ou
d’aide au rétablissement de I'équilibre avec las€aide garantie du
logement locatif social ou si elle bénéficie danlide ses concours financiers
mentionnés au quatrieme alinéa de l'article L. 452He informe la Caisse
de garantie du logement locatif social des conalitides avances envisagées
et atteste que les fonds mobilisés ne sont pas é&siactivités relevant du
service d’intérét général défini a l'article L. 421,

« d) Les sociétés anonymes coopératives de productabithtions a
loyer modéré peuvent réaliser pour le compte dedété civile immobiliere
des prestations de services a un prix qui ne peatidérieur au prix de
revient et fait I'objet d’'une convention réglemente ;

E. — L’article L. 422-4 est ainsi modifié :

1° Au premier alinéa, apres la référence : « L-281 sont insérés les
mots : «, a des filiales définies aux trente-demna@ a trente-cinquieme
alinéas de l'article L. 421-1, aux guarante-neuearcinquante-deuxieme
alinéas de larticle L. 422-2, aux soixante-quam@ea soixante-septieme
alinéas de larticle L. 422-3, aux filiales de lacgté mentionnée a
I'article L. 313-20 » ;
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2° Le troisieme alinéa est ainsi modifié :
a) Le mot : « ne » est supprimé ;

b) Les mots : « appartenant a » sont remplacés pantgs : « situés
dans des communes se caractérisant par un débéguifiportant entre
I'offre et la demande de logements appartenantdioatil’'usufruit est détenu
par » ;

c) Sont ajoutés les mots : « , sauf lorsqu’il s’agitogements neufs » ;
3° Le quatrieme alinéa est ainsi rédigé :

« Les logements qu’elle détient sont gérés pavriganismes et sociétés
mentionnés au premier alinéa du présent article. »

E bis (nouveau)— L’article L. 433-2 est ainsi modifié :
1° La premiére phrase du dernier alinéa est aiosiifinée :

a) La deuxiéme occurrence du mot : « des » est radplpar le mot :
« plusieurs » ;

b) Les mots : « personne privée » sont remplacés lgarmots :
« plusieurs personnes morales autres qu’une soci®ile constituée
exclusivement entre parents et alliés jusqu’aurgarae degré inclus » ;

c) Le taux : « 30 % » est remplacé par le taux : &59 ;

2° A la troisiéme phrase du méme dernier alinéanrets : « soumise a
I'autorisation du représentant de I'Etat dans Ipadtement du lieu de
I'opération et » sont supprimeés ;
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3° Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

«Un organisme d’habitations a loyer modéré peuwleigent, en
application des articles L. 262-1 a L. 262-11, venglusieurs logements a
plusieurs personnes morales autres qu’'une socigiée aonstituée
exclusivement entre parents et alliés jusqu’aurgarae degré inclus, des
lors que ces logements font partie d’un programenegédovation concernant
majoritairement des logements sociaux, dans latdinde 50 % de ce
programme. Ces logements sont réalisés sur degerbatis ou non, ayant
été acquis dans le cadre défini aux articles L132bu L. 3211-13-1 du
code général de la propriété des personnes publmuesur un terrain situé
sur le territoire des communes appartenant a ume zburbanisation
continue de plus de 50 000 habitants, définieréidla 232 du code général
des impbts. Cette vente est subordonnée au respact)organisme
d’habitations a loyer modéré, de criteres prenathmment en compte la
production et la rénovation de logements locatdsiaix mentionnés a
I'article L. 445-1 du présent code. L’'organismeabitations a loyer modéré
met en place une comptabilité permettant de diséndes opérations
relevant du service d'intérét général défini atide L. 411-2 et celles qui
n'en relévent pas. » ;

F. — Au dernier alinéa de l'article L. 442-9, apl@&seconde occurrence
du mot : « association », sont insérés les mosu aux filiales ou sociétés
de logements locatifs intermédiaires mentionnées aticles L. 421-1,
L.422-2 et L. 422-3, » ;

G. — Le premier alinéa de l'article L. 443-7 estsamodifié :
1° La deuxieme phrase est supprimée ;

2° Apres la sixieme phrase, est insérée une plaiaserédigée : « Les
organismes d’habitations a loyer modéré peuveneggmt proposer aux
bénéficiaires mentionnés a larticle L. 443-11 djaérir, au moyen d’un
contrat de location-accession, des logements oariEmbles de logements
construits ou acquis depuis plus de cing ans pargenisme d’habitation a
loyer modéré. » ;

3° Au début de l'avant-derniere phrase, les mat€es logements »
sont remplacés par les mots : « Les logementséai@m application du
présent alinéa ».
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Article 14 bis (nouveau)

L'article L. 421-3 du code de la construction et’tlabitation est ainsi
modifié :

1° Au 2°ter, les mots : « collectivité territoriale de rattaofent » sont
remplacés par les mots : « entité de rattachenedimiel a I'article L. 421-6
ainsi, gu’en cas de rattachement a un syndicatemlgs membres de ce
syndicat » et les mots : « ou d’'aménagement »rgomplaces par les mots :
«, d’aménagement ou tous travaux de réhabilitatdbantretien ou de
rénovation notamment énergétique » ;

2° Il est ajouté un 9° ainsi rédigé :

« 9° Dans le respect du dernier alinéa de l'articléll-2, le cas
echéant par la création d'une filiale, réaliseruiple compte de tiers, y
compris en tant que tiers-financeur, toute opématou tous travaux
d’adaptation des logements aux personnes agéemnolichpées. »

Article 14 ter (nouveau)
Le code de la construction et de I'habitation @ssianodifié :

1° Les trois derniers alinéas de l'article L. 441-8ont remplacés par
un alinéa ainsi rédigé :

« Le groupement d’intérét public mentionné au deos alinéa du
présent article met en place un échange d’infoonatavec I'administration
fiscale, dont les modalités sont précisées paretiéer Conseil d’Etat, aux
fins de recueillir et d’enregistrer dans le systemaonal d’enregistrement
les informations nécessaires pour instruire lesathelds de logement social
ainsi que pour suivre et controler la situation ldesitaires des organismes
mentionnés aux deuxieme a quatrieme alinéas declkéak. 411-2 et des
sociétés d’économie mixte agréees en applicatidiadeele L. 481-1. » ;
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2° L’article L. 441-2-9 est ainsi modifié :

a) Le 3° est complété par les mots : « ainsi que lparagents des
administrations, des organismes ou des établisgsenmmrblics ou des
personnes chargées d’une mission de service mdalimis a une obligation
de secret professionnel chargés d’évaluer lesiquudis d’attribution de
logements sociaux, d’analyser la situation des del@ars et d’'identifier des
personnes devant faire I'objet d’'une priorité erplaation des articles
L. 441-1 et L. 441-2-3 ou en application de I'ddid de la loi n° 90-449 du
31 mai 1990 visant a la mise en ceuvre du droibgerhent et par les agents
de I'’Agence nationale de contrble du logement $@tiargés des études et
des contrébles » ;

b) Aprés le 3°, il est inséré un Bfs ainsi rédigé :

« 3°bis Les conditions d’acces aux données anonymiséeasystame
national d’enregistrement ainsi que les servicee®tpersonnes morales
pouvant y accéder ; »

b bis) Au 4°, apres la référence : « L. 441-2-6 », snséiés les mots :
« du présent code » ;

c) Le 8° est abrogé ;
3° L’article L. 442-5 est ainsi modifié :
a) Le troisieme alinéa est ainsi modifié :

— apres le mot : « modéré », sont insérés les mokt du groupement
d’intérét public mentionné a l'article L. 441-2-1, »

— aprés le mot : « missions », sont insérés les motle controle et » ;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigee : « Lesiaes publiques ou les
personnes morales ceuvrant dans les domaines d&dthsocial ou de la
politique de la ville et inscrites sur une listaedéninée par décret peuvent
obtenir auprés du groupement d’intérét public noemé au méme
article L. 441-2-1 la communication de données gnogées issues de
'enquéte mentionnée au premier alinéa du présditlea a des fins
d’exploitation statistique ou d’étude directemaées a I'exercice de leurs
compétences. » ;
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b) L’avant-dernier alinéa est complété par une phaass rédigee : « Il
précise également les modalités de communicatiocededonnées, apres
établissement d’'une convention, a des fins de rebkescientifique ou
historique. »

Article 14 quater(nouveau)

Apres le sixieme alinéa de l'article L. 442-5 duleale la construction
et de I'habitation, il est inséré un alinéa aisligé :

« Il précise également les conditions dans lesgsidlUnion sociale
pour I'habitat peut accéder aux données recuedligzccasion des enquétes
mentionnées au premier alinéa et effectuer desrigppents a des fins
d’étude et d’évaluation des politiques de I'habgatial fondées sur des
motifs d’intérét public, & I'exclusion de tout amitusage. Les données
individuelles auxquelles il lui est donné accésmmentionnent ni nom, ni
prénom, ni adresse, ni tout autre élément perntetitaa identification
directe des individus, a I'exception des identifsades logements locatifs
sociaux dans le répertoire mentionné a l'articld11-10. Les résultats de
ces travaux peuvent étre mis a disposition du palus une forme rendant
impossible I'identification des personnes. »

Article 15
Le code de la construction et de I'habitation @ssianodifié :
1° L’article L. 353-9-2 est complété par un alira@asi rédigé :

« Lors de la remise en location d’'un logement ayamt’objet d'une
réhabilitation, 'organisme d’habitations a loyeodéré peut fixer un loyer
ou une redevance supérieur aux loyers et redevamaasaux fixés par la
convention conclue initialement en application’detikcle L. 831-1, dans la
limite des montants maximaux qui pourraient étrgciils dans une telle
convention si le logement concerné était acquisetentionné a cette date.
Les conditions d’association des collectivités iteriales ainsi que les
modulations possibles de ces réévaluations enionde la localisation, de
la qualité et des travaux de rénovation des log&rsont fixées par décret
en Conseil d’Etat. » ;
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2° La premiere phrase du second alinéa de l'artick53-9-3 est ainsi
rédigée : « Un organisme d’habitations a loyer médgeut déroger au
premier alinéa du présent article soit, avec I'es&bion de l'autorité
administrative, dans le cadre d’'un plan de redreesé approuvé par la
Caisse de garantie du logement locatif social, goitr une partie de son
patrimoine ayant fait I'objet d’'une réhabilitatiom

3° La premiere phrase du dernier alinéa de I'articl442-1 est ainsi
rédigée : « Un organisme d’habitations a loyer médgeut déroger a
I'avant-dernier alinéa du présent article soit,caka@utorisation de I'autorité
administrative, dans le cadre d’'un plan de redmesé approuvé par la
Caisse de garantie du logement locatif social, goitr une partie de son
patrimoine ayant fait I'objet d’'une réhabilitation;

4° (nouveau).'article L. 442-1-2 est abroge ;

5° (nouveau) A la premiére phrase du deuxiéme alinéa dull de
l'article L. 442-3, le mot: «quinze» est remgacpar le mot:
« vingt-cing » ;

6° (nouveau) A la premiére phrase du second alinéa dulll de
I'article L. 445-3, les mots : « de l'autorité adnsitrative » sont remplacés
par les mots : « du conseil d’administration dedamisme » et le mot :
« elle » est remplacé par le mot : «il » ;

7° (nouveau)e 7° de larticle L. 472-3 est abrogé.

Article 15 bis (nouveau)

Le V de l'article L. 441-2 du code de |la constrantet de I’habitation
est ainsi modifié :

1° Au début, sont ajoutés les mots : « Par dérogatiix deux premiers
alinéas du Ill, » ;

2° Les mots : « et L. 442-6 » sont remplacés manlets : « , L. 442-6,
L.472-1-8 et L. 481-3 ».
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Article 15 ter (nouveau)

A la seconde phrase du cinquiéme alinéa du | décdialL. 442-3 du
code de la construction et de I'habitation, lesanat ou la prise en compte
du développement durable » sont remplacés par tas :nx , la prise en
compte du développement durable ou les servicasaatére social d’intérét
direct pour les locataires ».

Article 15 quater(nouveau)

|. — A titre expérimental et pour une durée deasizs & compter de la
promulgation de la présente loi, dans un objeatifrevitalisation d’un
territoire rural, sous réserve d’'un agrément o@rpwgr le représentant de
I'Etat dans le département et aprés avis conformendire, les loyers et
redevances maximaux des conventions conclues edicatmm de
I'article L. 831-1 du code de la construction et Heabitation sont
augmentés par avenant, lorsque les conditionsrsigigaont réunies :

1° Les logements concernés sont achevés depuigiag quarante ans
a la date de dépbt de la demande et, lorsqu’il€tintonstruits, acquis ou
améliorés au moyen de préts aidés, ces derniergténintégralement
rembourses ;

2° Les logements concernés sont situés dans dewites faisant
I'objet d’un engagement de revitalisation au tdes programmes « Action
cceur de ville », « Petites villes de demain » dillages d’avenir », ou dans
le périmétre d’un site patrimonial remarquable emssde l'article L. 631-1
du code du patrimoine ;

3° L’avenant s’inscrit dans un projet global deatdhtation visant a
ameliorer la fonctionnalité et I'attractivité résittielle des logements et
permet un gain d’au moins deux classes au senartielé L. 173-1-1 du
code de la construction et de I'habitation ;

4° Le projet garantit le maintien d’'une offre dgdonents sociaux dont
au moins 30 % sont occupés par des ménages domédssurces sont
inférieures ou égales aux plafonds applicables lagement financé par un
prét locatif aidé d’intégration au sens du 3° diell’article 278sexiesdu
code général des imp6ots.

Les loyers ou redevances maximaux ayant fait [wbjéune
augmentation par avenant ne sont applicables quiauxeaux locataires.
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Il. — Un décret en Conseil d’Etat précise les mivésld’application du
présent article, notamment le taux maximal d’augateon par avenant des
loyers et redevances, qui tient compte de I'objetamélioration de la
fonctionnalité des logements et de leur performamargétique.

lll. — Le Gouvernement remet au Parlement un rappreissant le bilan
de I'expérimentation six mois avant son terme.

TITREV
SOUTENIR LA RENOVATION DU PARC PRIVE

Article 16

La loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a amedioles rapports
locatifs et portant modification de la loi n° 86912du 23 décembre 1986 est
ainsi modifiée :

1° L’article 15 est ainsi modifié :

a) La premiére phrase du premier alinéa du | est éetégppar les mots :
«ou la réalisation de travaux dans les partievapvies permettant
d’atteindre le niveau de performance d'un logemidédtent mentionné a
I'article 6 de la présente loi et incompatibles @lee maintien du locataire
dans les lieux » ;

b) (nouveau)Au premier alinéa du V, apres le mot : « logemergont
insérés les mots : « ou d’'y réaliser des travawxnptant d’atteindre le
niveau de performance d’'un logement décent mergi@nharticle 6 de la
présente loi et incompatibles avec le maintienodatiaire dans les lieux » ;

2° (nouveau)l e quatrieme alinéa du | de I'article 25-8 est pté#te par
les mots : « ou la réalisation de travaux danpadeses privatives permettant
d’atteindre le niveau de performance d'un logenmuddtent mentionné a
I'article 6 de la présente loi et incompatibles @lee maintien du locataire
dans les lieux ».
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Article 17

Le 3° de l'article L. 124-3 du code de la constiutiet de I'habitation
est ainsi rédigé :

« 3° La mention expresse de l'absence de solidguitéique des
cotraitants envers le maitre d’ouvrage, y comgrimandataire commun, les
responsabilités de chaque entreprise dans I'exécutes travaux et les
conséquences sur les garanties des ouvrages paosténent a la réception
des travaux ; ».

Article 18

|. — L'article L. 321-1 du code de la constructiende I’habitation est
ainsi modifié :

1° La deuxieme phrase du premier alinéa du | estpb&tée par les
mMots : « ainsi qu’a la lutte contre la vacanceldgements » ;

2° (nouveau)Apres le lllbis, il est inséré un llter ainsi rédigé :

« Il ter. — L’Agence nationale de I'habitat peut étre safsr le maire
d’'une commune de toute situation de vacance durddléogements ou
d'immeubles situés sur le territoire de cette comendlle prend en compte
cette saisine dans I'exercice de sa mission définigrésent article. Elle
informe le maire des suites données a cette saisine

Il. — Laloi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant &atut de la copropriété
des immeubles batis est ainsi modifiée :

1° L'article 26-12 est ainsi modifié :
a) Au deébut, il est ajouté un | ainsi rédigé :

« |. — L’emprunt mentionné au Il de l'article 26e4t garanti dans les
conditions prévues aux Il ou lll du présent artiele

b) Le premier alinéa est ainsi modifié :
— au début, est ajoutée la mention : « Il. —» ;

—aprés le mot: « solidaire », sont insérés lesgsme& ou par un
mécanisme de s(reté estimé équivalent par le préteu
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c) Au deuxieme alinéa, apres le mot : « solidairgont inséres les
mots : «ou le mécanisme de sOreté mentionné amigrealinéa du
présent Il » ;

d) A la seconde phrase du dernier alinéa, les mets celle-ci est
subrogée » sont remplacés par les mots: « ou dianisne de sdreté,
ceux-ci sont subrogés » ;

e) Sont ajoutés des Il et IV ainsi rédigés :

« lll. — L’organisme préteur est garanti en toéglggans franchise et sans
délai de carence, par un cautionnement solidaareyipmécanisme de sdreté
estimé équivalent par le préteur ou par un mécanidi@ssurance, apres
constat de la défaillance du syndicat des coprigirgs bénéficiant de
I'emprunt mentionné au lll de l'article 26-4 de paésente loi, pour les
sommes correspondant a son remboursement aingi gai@ment de ses
accessoires.

« Le cautionnement solidaire ou le mécanisme dgt&iu d’assurance
mentionnés au premier alinéa du présent lll ne péstlter que d’'un
engagement écrit fourni par une entreprise d’agserapécialement agréeée,
par un établissement de crédit, par une sociélidalecement, par le Trésor
public, par la Caisse des dépodts et consignatiangsao La Poste dans les
conditions définies a l'article L. 518-25 du codemataire et financier.

« La défaillance du syndicat des copropriétairestmmenée au premier
alinéa du present Ill est constatée dans des conslitiéfinies par decret en
Conseil d’Etat.

« IV (nouveau)— Le contrat inclut une information spécifiquesde
copropriétaires sur les modalités de la garantiéedgprunt. » ;

2° A la premiére phrase du premier alinéa de tht26-13, les mots :
« qui correspondent au remboursement du capitalest intéréts et au
paiement des frais et des honoraires » sont supprim
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Article 18 bis (nouveau)
l. — Le livre des procédures fiscales est ainsiifréod
1° L’article L. 135 B est ainsi modifié :
a) Le sixieme alinéa est ainsi rédigé :

« Elle transmet également chague année aux cultéstierritoriales et
aux établissements publics de coopération interaomahe a fiscalité propre
ainsi qu’aux établissements publics fonciers memés aux articles
L. 321-1 et L. 324-1 du code de l'urbanisme, pas Honnées qui les
concernent, la liste mentionnée a l'article L. T38u présent livre. » ;

b) Au dernier alinéa, les mots : « ainsi que, atlamande, aux services
de I'Etat compétents en matiere d’aménagementegividonnement » sont
SUpprimes ;

2° L’article L. 135 C est ainsi rétabli :

«Art. L. 135 C— L’administration fiscale transmet chaque anaég
services de I'Etat compétents, & I’Agence natiodel#¢habitat et au Centre
d’études et d’expertise sur les risques, I'enviemant, la mobilité et
I'aménagement la liste des locaux recensés I'apréedente a des fins de
gestion de la taxe d’habitation sur les résideseesndaires et autres locaux
meublés non affectés a I'habitation principaleext thxes sur les logements
vacants.

« Cette liste indique, pour chaque local, son adyesa nature, sa valeur
locative, I'identifiant fiscal du logement, sa ni@et son mode d’occupation,
la date de début d’occupation ainsi que la formieligue de I'occupant s’il
s'agit d’'une personne morale.

« Si le local est vacant, elle indique la premign@ée de vacance du
local, 'année a partir de laquelle le local asgiémis a la taxe sur les locaux
vacants, le taux d’imposition a cette taxe, le frigila vacance ainsi que le
nom, I'adresse postale et 'adresse électroniguerdpriétaire.

« La liste mentionnée au premier alinéa est adeemséninistere chargé
du logement, complétée des montants des loyeraré&ch I'administration
en application de I'article 149@r du code général des impots. Cette liste est
également adressée a I’Agence nationale pour fimétion sur le logement.
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« L’administration fiscale transmet, a leur demaraex services de
I'Etat et aux organismes mentionnés au premiegalitu présent article la
liste des locaux commerciaux et professionnels Macqui n'ont pas fait
I'objet d’'une imposition a la cotisation foncieresdentreprises I'année
précédente. »

ll. — Le | entre en vigueur Iejanvier 2027.

TITRE VI
LOGER LES JEUNES ET LES TRAVAILLEURS

Article 19
|. — Le code de la construction et de I'habitatsh ainsi modifié :

1° Au 1° du V de larticle L. 301-5-1, apres le mot alinéa », sont
insérés les mots : « du | » ;

2° (Supprimé)

3° L’article L. 313-26-2 est ainsi modifié :

a) Au début du premier alinéa, est ajoutée la mentioh — » ;
b) Il est ajouté un Il ainsi rédigé :

« Il. — Lorsqu’un accord a été signé en applicatlan, le représentant
de I'Etat peut, par convention, déléguer a la gécigmentionnée a
I'article L. 313-19 ou aux employeurs bénéficiaatdtoits de réservation en
application de I'article L. 441-1 tout ou partiesdéservations de logements
dont il bénéficie en application du quarante eteomé alinéa du méme
article L. 441-1, a I'exception des logements rédgrau bénéfice des agents
civils et militaires de I'Etat, pour y loger deslas#s bénéficiant d’une
décision favorable de la commission mentionnéeadidle L. 441-2-3 ou
identifiés préalablement par les services de I'Etehme faisant partie des
personnes mentionnées aux quatrieme a dix-neuviahm@as de
I'article L. 441-1. Les attributions effectuées dare cadre s’ajoutent a la
proportion mentionnée au | du présent article guiadors calculée sur les
seules réservations acquises directement parsmatigté. » ;
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4° L’'article L. 441-1 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du trente-neuviéme alinéa@safe mot :
« santé », sont insérés les mots: «ou, dans dagszmentionnées a
I'article 17 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 198@ndant a améliorer les
rapports locatifs et portant modification de la n6i86-1290 du
23 décembre 1986, par des entreprises assurantemices public de
transport au sens de l'article L. 1221-3 du codetoEnsports » ;

b) La premiere phrase du quarantieme alinéa est ébégplpar les
mots : « ou en contrepartie d’'un apport de terragtordé par tout
établissement public ou toute entreprise publique »

5° Apres larticle L. 441-1-3, il est inséré unielg L. 441-1-3-1 ainsi
rédige :

« Art. L. 441-1-3-1— Le représentant de I'Etat dans le départereirit p
également, par convention, déléguer aux organismestionnés a
I'article L. 411-2 et aux sociétés d’économie miatgéées en application de
I'article L. 481-1, tout ou partie des réservatioms logements dont |l
bénéficie en application de l'article L. 441-1,’@xteption des logements
réservés au bénéfice des agents civils et milgaleel’Etat, pour y loger des
salariés bénéficiant d’'une décision favorable deolmmission mentionnée
a l'article L. 441-2-3 ou reconnus préalablement Ipa services de I'Etat
comme faisant partie des personnes mentionnées gaatrieme a
dix-neuvieme alinéas de l'article L. 441-1. » ;

6° L’article L. 442-7 est ainsi rédigé :

«Art. L. 442-7 — Les fonctionnaires et agents civils et milggirde
I'Etat, de la fonction publique territoriale et da fonction publique
hospitaliere ainsi que les agents et salariés thdigsements publics et
entreprises publiques attributaires de logemestxvés par leur employeur
ou leurs ayants droit ne bénéficient du maintiensdies lieux en cas de
mutation, de cessation de services ou de décepensant un délai de
SiX mois.
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« Le premier alinéa est applicable, dans les zanestionnées a
I'article 17 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 198@ndant a améliorer les
rapports locatifs et portant modification de Ila n6i86-1290 du
23 décembre 1986, aux salariés d’entreprises agsumaservice public de
transport au sens de l'article L. 1221-3 du code tda@nsports, ou a leurs
ayants droit, en cas de fin d’'occupation de 'empér lequel ils contribuent
a I'exécution du service public ou en cas de déeascas de transfert vers
une entreprise aux fins d’occuper un emploi contili a I'exécution d’'un
service public de transport au sens du méme altid@21-3, le salarié
bénéficie du maintien dans les lieux. En contré@asbn nouvel employeur
apporte a son précédent employeur une compensktnites modalités sont
définies par décret. » ;

7° (nouveau)L'article L. 442-8 est complété par un alinéa aigdigé :

« Ces organismes peuvent également conclure, amecparsonne
morale de droit public ou privé, une convention tmwmée a
I'article L. 253-1 en vue de la location de logetsentermédiaires au sens
de l'article L. 302-16 aux agents ou salariés deel@onne morale. »

Il. — Le dernier alinéa du V de l'article L. 3211dd code général de la
propriété des personnes publiques est ainsi madifié

1° Le taux : « 10 % » est remplacé par le taus0 &o » ;

2° Apres le mot : « programme, », la fin est airgligée : « pour le
logement des agents de [I'Etat, au-dela du continglemt ce dernier
dispose. »
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Article 19 bis A (nouveau)

L’article L. 353-22 du code de la construction et Ithabitation est
complété par un alinéa ainsi rédigé :

« Les charges locatives accessoires au loyer pehcdes logements
peuvent étre récupérées par le bailleur sous Iadad’'un forfait versé
simultanément au loyer, dont le montant et la picit® de versement sont
définis au contrat et qui ne peut donner lieu aglément ou a régularisation
ultérieure. Le montant du forfait de charges et &n fonction des montants
exigibles par le bailleur en application de I'dei@3 de la loi n° 89-462 du
6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapportstids et portant modification
de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986. Ce momandoit pas étre
manifestement disproportionné au regard des chay#de locataire ou, le
cas echéant, le précédent locataire se seraittBzquli

Article 19 bis (nouveau)

|. — Aprés l'article L. 313-1 du code de la constion et de I'habitation,
il est inséré un article L. 313-1-1 ainsi rédigé :

«Art. L. 313-1-1- Sans préjudice des dispositifs mentionnés au
présent chapitre, tout employeur peut prendre amgehtout ou partie des
intéréts du crédit immobilier contracté par un gél@rimo-accédant pour
I'acquisition ou la construction de sa résidendeqipale.

« La prise en charge mentionnée au premier aliegaent pas donner
lieu, en cas de rupture du contrat de travail séittgion par le salarié des
sommes déja versees. »

Il. — Au plus tard le 30 septembre 2026, le Gougerent remet au
Parlement un rapport évaluant I'opportunité de rcigee exonération de
cotisations et contributions de sécurité sociale@rtrepartie de la prise en
charge par les employeurs des intéréts des ciréuhiisbiliers contractés par
les salariés primo-accédants.

Le rapport €tablit une évaluation chiffrée de lidence d'une telle
exonération sur le budget de I'Etat et des admmatisihs de sécurité sociale.

Il identifie également les voies et moyens pouroenager le soutien,
par les employeurs, a I'acces au logement de kalasiés.
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Article 20

|. — Les conséquences financieres résultant poar dellectivités
territoriales de la présente loi sont compensédsieaconcurrence, par une
majoration de la dotation globale de fonctionnement

Il. — La perte de recettes résultant pour I'Etal dont compensées, a
due concurrence, par la création d’'une taxe adfigble a I'accise sur les
tabacs prévue au chapitre 1V du tittedu livre Il du code des impositions
sur les biens et services.

Délibéré en séance publique, a Paris, le 20 jan2{@26.

Le Président,

Signé :Gérard LARCHER



