N° 14
SENAT

SESSION ORDINAIRE DE 2026-2027
21 octobre 2026

PROPOSITION DE LOI

pour retrouver la confianceet I'équilibre
dans legapports locatifs

Le Sénat a modifié, en premiere lecture, la prapmside loi,
adoptée par I'Assemblée nationale en premiere tectu
dont la teneur suit :

Voir les numéros :
Assemblée national€17® 1égislature) 2039 2197et T.A.196
Sénat : 217(2025-2026)47 et 48 (2026-2027).
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Article 1"

|. — L’article 140 de la loi n° 2018-1021 du 23 eovbre 2018 portant
évolution du logement, de I'aménagement et du niguérest ainsi
modifié :

A. — Le | est ainsi modifié :

1° Le premier alinéa est ainsi modifié :

a) (Supprimé)

a bis) (nouveau)le mot : « huit » est remplacé par le mot : «sdix
b ad) (Supprimés)

2° a 4°, 4%is et 5°(Supprimes)

A bis (nouveau)— Aprés le méme I, il est inséré ubis ainsi rédigé :

« | bis.— Le demandeur mentionné aul du présent artpert
demander la fin du dispositif, sur tout ou parteesibn territoire, avant le
terme de I'expérimentation mentionnée au présdialarLe cas échéant, il
en informe le ministre chargé du logement en kngmettant la décision de
son organe délibérant. Cette décision est notifeens un délai de
guinze jours, aux maires des communes sur le deeritdesquelles
s’applique l'arrété mentionné au méme I. Dans ulaidde deux mois a
compter de cette notification, le conseil municig@kchacune des communes
concernées peut, par délibération transmise atstrérchargé du logement,
demander le maintien du dispositif sur le périmdaeon territoire délimité
par le décret mentionné au deuxiéme alinéa dudit I.

« Une commune peut également demander la fin ghwosiis, sur tout
ou partie de son territoire, avant le terme dep&xnentation mentionnée
au présent article. Le cas échéant, elle en infderministre chargé du
logement en lui transmettant la décision de sorsebmunicipal. Cette
décision est notifiee, dans un délai de quinzesjowu président de
I'établissement public ou de la métropole de Lyda demande duquel le
décret mentionné au deuxieme alinéa du | a étépris
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B. — Le lll est ainsi modifié :
1° Le A est ainsi modifié :
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

— apres la deuxieme phrase, est insérée une piresseédigée : « Par
dérogation au premier alinéa de [larticle 7-1 de ldan® 89-462 du
6 juillet 1989 précitée, cette action en diminutea prescrit par un an a
compter du jour ou le locataire a connu ou aurditdnnaitre les faits lui
permettant de I'exercer. » ;

— est ajoutée une phrase ainsi rédigée : « Smaaigin effet suspensif
jusqu’a réception de son avis. » ;

b ad) (Supprimés)
2° Le B est ainsi modifié :
aa, ab, a etabis) (Supprimés)

b) Au sixieme alinéa, les mots : « de trois mois st semplacés par les
mots : « d’'un an » ;

c etd) (Supprimés)

B bis. — Aprés le mot : « unique », la fin du derniéné du IV est ainsi
rédigée : « et loués dans le cadre d’'une prestdif@bergement a usage de
résidence au sens de l'article L. 231-24 du coderdpositions sur les biens
et services. » ;

B ter. —(Supprimé)

C. — Le VIl est ainsi modifié :

1° A et 1°(Supprimés)

2° La premiere phrase du dernier alinéa est aiosiifide :
a) (Supprimé)

b) Les mots : « au maire de Paris » sont remplacéepanots : « aux
maires » ;
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2° bis (nouveau)Le méme dernier alinéa est complété par une phrase
ainsi rédigée : « En vue de faciliter I'exercice dette délégation, les
délégataires peuvent conclure les conventions oramdies aux articles
L.5111-1 etL.5111-1-1 du code général des ciliees territoriales et se
doter de services communs dans les conditions omerdes a
I'article L. 5211-4-2 du méme code. » ;

3° Il est ajouté un alinéa ainsi rédigé :

« Le produit des amendes prévues au deuxieme aingeesent VIl est
intégralement versé a la commune, a la métropoél'@mablissement public
de coopération intercommunale délégataire dedatibns du représentant
de I'Etat en application de I'avant-dernier aliréaprésent VII. » ;

D. —(Supprimé)

Il (nouveau)— Le Bbisdu | entre en vigueur I€"janvier 2027.

Article 1°" bis A (nouveau)

|. — Au premier alinéa de I'article 14%ér du code général des imp0ots,
apres le mot : « montant », sont insérés les motsors charges locatives »
et, apres le mot : « loyer », sont insérés les metsu, le cas échéant, du
loyer de base et du complément de loyer ».

Il. — Le livre des procédures fiscales est ainsilifi® :

1° Au second alinéa de [larticleL.113, aprés laférence :
« L. 135 B, », estinsérée la référence : « L.C35 ;

2° L’article L. 135 B est ainsi modifié :
a) Le sixieme alinéa est ainsi rédigé :

« Elle transmet également chague année aux cultéstierritoriales et
aux établissements publics de coopération interaomahe a fiscalité propre
la liste mentionnée au | de l'article L. 135 C. » ;

b) Au dernier alinéa, les mots : « ainsi que, attamande, aux services
de I'Etat compétents en matiere d’'aménagementegividtonnement » sont
SUpprimes ;
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3° Apres le méme article L. 135 B, il est rétalpliarticle L. 135 C ainsi
rédige :

«Art. L. 135 C—I. — L’administration fiscale transmet chaqueée
aux services de I'Etat contribuant aux politiques ldgement et de
I'aménagement la liste des locaux recensés I'apréedente a des fins de
gestion de la taxe d’habitation sur les résideseesndaires et de la taxe sur
la vacance des locaux d’habitation.

« Cette liste indique, pour chaque local, son adyesa nature, sa valeur
locative, son identifiant fiscal, la nature et lede de son occupation, la date
de début d’occupation ainsi que, s’il s’agit d’yersonne morale, la forme
juridique de I'occupant.

« Si le local est vacant, elle précise la premarteée de vacance du
local, 'année a partir de laquelle le local asgig@mis a la taxe sur la vacance
des locaux d’habitation, le taux d'imposition ateetaxe, le motif de la
vacance ainsi que le nom et I'adresse postale @jriptaire.

« La liste mentionnée au premier alinéa est cor@pldes montants des
loyers déclarés a I'administration en applicatier’drticle 149&er du code
général des impots lorsqu’elle est adressée auicesrdu ministere chargé
du logement.

« | bis. — L'administration fiscale transmet, a leur den@n aux
services de [I'Etat contribuant aux politiques dugement et de
I'aménagement la liste des locaux commerciaux etepsionnels vacants
qui n'ont pas fait I'objet d’'une imposition a la tsation fonciere des
entreprises I'année précédente.

« lter. — Le secret professionnel ne fait pas obstacke ague les
destinataires des listes mentionnées aux Ibet les transmettent, par
convention et dans des conditions définies paretér Conseil d’Etat, a
I’Agence nationale de I'habitat et au Centre d'éwmet d’expertise sur les
risques, I'environnement, la mobilité et 'aménagei pour les besoins de
leurs missions mentionnées respectivement a lfaitic321-1 du code de la
construction et de I'habitation et a I'article 44 ¢h loi n° 2013-431 du
28 mai 2013 portant diverses dispositions en matiénfrastructures et de
services de transports, lorsque ces missions baetit a apporter un appui
aux services de I'Etat, aux collectivités territdeis et aux établissements
publics de coopération intercommunale dans I'exerde leurs missions.
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« Il. — Le secret professionnel ne fait pas obstacte que les services
du ministere chargé du logement transmettent ie, Idepourvue de toute
mention nominative, mentionnée au dernier alinébdiuprésent article, par
convention et dans des conditions définies paretén Conseil d’Etat, a
I'association nationale mentionnée a larticle B63L du code de la
construction et de I'habitation, pour 'accomplisent de ses actions de
collecte et de traitement des données permettantnailleure connaissance
des marchés relatifs au secteur du logement, nmerites dans les clauses
auxquelles ses statuts doivent se conformer endeuéa délivrance de
I'agrément prévu au méme article L. 366-1. »

ll. — A la fin du A du X de l'article 146 de la il@° 2019-1479 du
28 décembre 2019 de finances pour 2020, 'anné&29 » est remplacée
par I'année : « 2027 ».

IV. - Le | de I'article 37 de la loi n° 2026-534 @5 juin 2026 relative
a la lutte contre les fraudes sociales et fiscedesinsi modifié :

1° Le 1° est abrogé ;
2° Au 2°, le mot : « dixieme » est remplacé pantd : « neuvieme ».

V.—Les |, Il etlV du présent article entrent evigueur le
1°" janvier 2027.

Articles 1°" bis, 1¢" ter, 2, 2biset 3

(Supprimeés)

Délibéré en séance publique, a Paris, le 21 oct@i26.
Le Président,

Signé :Gérard LARCHER



